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HANDLINGAR INFORLIVADE
GENOM HANVISNING

Bolagets (davarande Wise Group AB)
arsredovisningar for 2004, 2005 och 2006
ar i sin helhet inforlivade i detta prospekt
genom hanvisning till ndmnda handlingar,

i enlighet med 2 kap 20 § lagen (1991:980)
om handel med finansiella instrument.
Informationen i handlingarna &r séledes

en del av detta prospekt och skall Iasas
tillsammans med 6vrig information i pro-
spektet. Handlingarna har ingivits till Finans-
inspektionen samt finns tillgangliga hos
Dagon och pé hemsidan www.dagon.se.

DEFINITIONER
Dagon eller Bolaget

Wise

Gamla Dagon

Prospektet

Dagon AB (publ), tidigare Wise Group AB (publ), efter utdelning
av aktier i Wise Online AB och efter férvarv av aktier i och ford-
ringar p& Gamla Dagon, med eller utan dotterbolag beroende
pa sammanhang.

Wise Group AB (publ), fére forvarv av aktier i och fordringar
pa Gamla Dagon, med eller utan dotterbolag beroende pa
sammanhang.

Dagon Sverige AB, tidigare Dagon AB, innan Wise férvarv av
aktier i och fordringar pa Gamla Dagon, med eller utan dotter-
bolag beroende pa sammanhang.

Sammanfattning, registreringsdokument och vardepappersnot
tillsammans.

erhéllas kostnadsfritt fran Bolaget.

svensk ratt.

DETTA REGISTRERINGSDOKUMENT HAR UPPRATTATS av Bolaget, som en del av Prospektet, med anledning av att Bolaget avser att uppta nya aktier till handel
vid Stockholmsbdrsens Nordiska lista. Registreringsdokumentet har tillsammans med 6vriga delar av Prospektet godkénts av och registrerats hos Finansinspektio-
nen i enlighet med 2 kap 25 § och 26 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkénnande av och registrering hos Finansinspektionen innebaér inte
nagon garanti frdn Finansinspektionen for att sakuppgifterna i registreringsdokumentet eller Prospektet &r riktiga eller fullstandiga. Registreringsdokumentet och
Prospektet halls tillgéngligt elektroniskt via Finansinspektionens (www.fi.se) och Bolagets (www.dagon.se) hemsidor. Papperskopior av Prospektet kan p& begaran

Detta registreringsdokument och Prospektet riktar sig inte till personer vars deltagande kraver ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som féljer av

De nya aktierna kommer inte att erbjudas i Amerikas Férenta Stater eller Kanada eller till personer med hemvist dér. Registreringsdokumentet och Prospektet far inte
distribueras i ndgot land dér séddan distribution eller sddant erbjudande kraver atgarder som anges i foregdende stycke eller dar de skulle strida mot regler i sddant land.
De nya aktierna har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse, inte heller i enlighet med nagon
vardepapperslag i Kanada och fér inte erbjudas, 6verlatas eller férséljas, direkt eller indirekt, inom Amerikas Férenta Stater eller Kanada, eller till personer med hemvist dar.
Registreringsdokumentet och Prospektet innehaller uttalanden om framtidsutsikter vilka ar Iamnade av styrelsen i Bolaget och ar baserade pa styrelsens kannedom om
nuvarande férhallanden avseende Bolaget, marknadsférhallanden och i 6vrigt radande omvarldsfaktorer. Lasaren bor vara uppmaérksam pa att uttalanden om framtidsutsik-
ter alltid &r férenade med osakerhet. En investering i aktier i Bolaget ar férenad med risk och risktagande. Den som &vervager att investera i Bolaget uppmanas déarfor att
noggrant studera samtliga delar av Prospektet, speciellt avsnittet Riskfaktorer.
Siffrorna i detta registreringsdokument har avrundats, medan berakningar har genomférts utan avrundning. Detta medfér att vissa tabeller till synes inte summerar korrekt.
Tvist med anledning av innehéllet i eller spridningen av detta registreringsdokument eller Prospektet skall avgéras enligt svensk lag och av svensk domstol exklusivt.
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Riskfaktorer

All affarsverksamhet ar
forenad med ett visst matt av
risktagande. Nedan anges,
utan inbérdes rangordning,
nagra av de faktorer som kan
fa betydelse fér Dagons verk-
samhet, finansiella stalining
och resultat. Samtliga riskfak-
torer kan inte tas upp hér. En
samlad riskvardering maste
darfor aven omfatta dvrig
information avseende
Dagon i detta Prospekt,
en allman omvarlds-
analys samt generell
information om
fastighetsmark-
naden och
fastighets-
bolag.

HYRESMARKNADEN, HYRES-
INTAKTER OCH HYRESUTVECKLING
Hyresintakter for kommersiella lokaler styrs
langsiktigt av utbud och efterfrdgan pa
marknaden.

Uthyrningsgrad och hyresnivaer
péverkas bland annat av den allmanna
konjunkturutvecklingen, sysselsattningen,
produktionstakten for bostader, befolk-
ningstillvaxten, den lokala ortens in- och
utflyttning samt férandringar i infrastruktur.
Risken for stora variationer i vakanser och
bortfall av hyresintékter dkar ju fler enskilt
stora hyresgéster ett fastighetsbolag har.
Dagons intakter paverkas av fastigheternas
uthyrningsgrad och avtalad hyresniva samt
hyresgésternas betalningsférmaga. Det
finns inga garantier for att Dagons storre
hyresgaster férnyar eller férlanger sina
hyresavtal nar dessa l6pt ut, vilket pa sikt
skulle kunna leda till minskade hyresintakter
och 6kade vakanser.

Dagons hyreskontrakt med langre 16p-
tid &n tre ar &r i normalfall helt eller delvis
bundna till konsumentprisindex (KPI), det vill
saga helt eller delvis inflationsjusterade. Det
finns ingen garanti for att Dagon alltid kom-
mer att kunna teckna hyreskontrakt som
helt eller delvis kompenserar for inflationen.
Om inflationen 6kar mer &n vad Dagon
kompenseras for genom sédan indexering,
kan Dagons resultat paverkas negativt.

Till skillnad fran kommersiella fastigheter
omfattas bostadsfastigheter av regleringar
som bland annat innebér att den sa kallade
bruksvéardeprincipen bestdmmer hyressatt-
ningen. Detta gor att hyresnivan i allman-
nyttans fastighetsbestand pa varje ort styr
hyrorna i de privatagda fastigheterna.

DRIFT- OCH UNDERHALLS-
KOSTNADER

| bolagets fastighetsforvaltning ingér i fore-
kommande fall att bolaget bland annat
ansvarar for drift- och underhallskostnader,
samt &ven taxebundna kostnader som el,
soph&mtning, vdrme och vatten. Flera av
dessa varor och tjanster kan endast kdpas
fran en aktor, vilket paverkar priset. Betraf-
fande el &r kostnaden i regel beroende av
utbud och efterfragan pa den 6ppna el-
marknaden. | den man eventuella kostnads-
héjningar inte kompenseras genom regle-
ring i hyreskontrakt eller hyreshojningar kan
bolagets resultat paverkas negativt. Oférut-
sedda och omfattande renoveringsbehov
kan ocksé paverka resultatet negativt.

FASTIGHETERNAS
VARDEFORANDRING

Férandringar av fastigheters marknadsvarde
kan péverka bolagets resultat negativt.

| och med att bolaget redovisar sitt innehav
av forvaltningsfastigheter (enligt IAS Forvalt-
ningsfastigheter) till verkligt varde, innebar

detta att bokfort varde motsvarar forvalt-
ningsfastigheternas marknadsvéarde. Detta
medfér att vardeférandringar i Bolagets
fastighetsbestand direkt paverkar Bolagets
resultat- och balansrakning.

Bolagets mdjligheter att skapa vinster
vid avyttring av fastigheter eller fastighetsa-
gande bolag paverkas bland annat av hur
val bolaget lyckats féradla och utveckla
fastigheterna samt av avtals- och kund-
strukturen. Dartill har det allmanna rantela-
get, den allménna konjunkturutvecklingen,
den lokala utbuds- och efterfrdgebalansen,
den férvantade hyrestillvéxten, skattesitua-
tionen, majligheten till Ianefinansiering samt
avkastningskravet betydelse for utveckling-
en av fastighetspriserna. Avkastningskravet
styrs av den riskfria rantan och fastigheters
unika risk. Avkastningskravet paverkas aven
av tillgéngen till och avkastningen pa alter-
nativa placeringar.

FINANSIERING

Bolagets verksamhet finansieras, férutom
av eget kapital, till stor del av upplaning fran
kreditinstitut. Som en féljd av detta &r bola-
get exponerat for finansierings-, rante- och
kreditrisker. Bolagets kapitalstruktur innebér
att rintekostnaderna &r en betydande
kostnadspost. Réntekostnaderna paverkas
framst av nivan pa aktuella marknadsran-
tor samt av den strategi bolaget valjer for
bindningstiden pa rantorna. Finansieringen
via skulder innebar att Dagon exponeras for
ett antal finansiella risker, som exempelvis
ranterisk och finansieringsrisk.

BOLAGS- OCH FASTIGHETS-
FORVARV

Foretags- eller fastighetsforvarv &r en del av
Dagons verksamhet. Dessa ar av naturen
férenade med viss osakerhet. Vid forvarv av
fastigheter utgdr bortfall av hyresgaster, mil-
joférhallanden samt tekniska problem risker.
Det finns inga garantier for att framtida verk-
samheter eller fastigheter som tilkommer
genom eventuella forvary paverkar Dagons
resultat positivt.

SKATTER

Bolaget har outnyttjade underskottsavdrag
frén tidigare &rs verksamhet. Darutover
finns underskott som tillkommit under
innevarande ar. Framtida agarforand-
ringar — som innebér att det bestdmmande
inflytandet 6ver bolaget férandras — kan
innebara begransningar (helt eller delvis)
av mojligheten att utnyttja tidigare och nya
underskott. Huvudaktiedgarna har med-
delat att de avser att férsdka undvika att en
s&dan &agarforandring intraffar. Da Bolagets
aktier &r noterade, kan varken Bolaget eller
dess huvudaktiedgare lamna nagra garan-
tier for att en sddan &garforandring inte
uppstar. Nagra garantier for att nuvarande
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skatteregler inte innebar begransningar
av méjligheterna att utnyttja underskotten
eller underskottsavdragen kan inte heller
l&mnas.

Bolaget erlagger fastighetsskatt for
fastigheterna. Till foljd av olika &sikter bland
politiker om skattens storlek och omfattning
foreligger osékerhet rérande den framtida
storleken av denna skatt. Bolaget har i vissa
kommersiella hyreskontrakt inskrivet att
denna skatt 6verfors pa hyresgasterna.

Det pagar standigt arbete med férand-
ringar i lagstiftningen avseende beskattning
av foretag. En férandring i skattelagstiftning,
eller en férandring av rattspraxis, kan med-
foéra en féréandrad framtida skattesituation
for Bolaget.

NYCKELPERSONER

Dagons framtida utveckling beror i hég grad
pa foretagsledningens och andra nyckelper-
soners kunskap, erfarenhet och engage-
mang. Dagon har traffat anstéliningsavtal
med nyckelpersoner pa villkor som Dagon
beddmer som marknadsmassiga. Dagon
ser sin personal som en stor tillgang och
arbetar darfor kontinuerligt med att upp-
ratthalla en god personalpolitik. Trots detta
finns det inte ndgon garanti for att Dagon
kommer att kunna behélla dessa befatt-
ningshavare och alltid kunna rekrytera ny
kvalificerad personal.

Kristianstad 4:7, Kristianstad
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MILJO

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploa-
tering medfér miljdpaverkan. Enligt miljo-
balken har den som bedrivit verksamhet
som har bidragit till miljdférorening &ven ett
ansvar for efterbehandling. Om inte verk-
samhetsutdvaren kan utféra eller bekosta
efterbehandling av en fastighet ar den som
forvarvat fastigheten och som vid forvarvet
kéant till eller d& borde ha upptackt foro-
reningarna ansvarig. Det innebdr att krav,
under vissa forutsattningar, kan riktas mot
Bolaget for marksanering eller efterbehand-
ling avseende férekomst eller misstanke
om férorening i mark, vattenomraden eller
grundvatten i syfte att stélla fastigheten

i sddant skick som foljer av miljdbalken.
Sadana krav kan paverka bolaget negativt.
Bolaget har inte genomfort ndgon fullstan-
dig utredning av eventuella miljdféroreningar
i fastighetsbestandet. For nérvarande finns
dock inte ndgon k&nnedom om nagra va-
sentliga miljokrav mot Bolaget.

OPERATIONELL RISK
Operationell risk definieras som risken att
asamkas forluster pa grund av bristfalliga

rutiner och/eller oegentligheter. God intern
kontroll, &andamalsenliga administrativa
system, kompetensutveckling och tillgang
till palitiga vérderings- och riskmodeller &r
en god grund for att minimera de operatio-
nella riskerna. Dagon arbetar |6pande med
att Overvaka Bolagets operationella séker-
het och kontroll.

PAVERKAN FRAN HUVUDAGARE
Cormac Forvaltnings AB kommer att &ga
aktier i Dagon motsvarande cirka 24 procent,
Celeritas Fastigheter AB motsvarande cirka
14 procent, Zebub Férvaltnings AB mot-
svarande cirka 11 procent och Atenuem AB
motsvarande cirka 11 procent av aktier och
roster i bolaget. Foljaktligen kan ndmnda
agare komma att paverka Dagon avseende
bland annat s&dana angelagenheter som é&r
foremal for omréstning pé bolagsstamma,
som exempelvis styrelseval. Namnda ak-
tiedgare kan &ven ha makten att férhindra
att Dagon férvarvas genom ett offentligt
uppkdpserbjudande.
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Ansvariga personer

Detta registreringsdokument har uppréattats av Dagon som en del av Prospektet med anledning av att Bolaget avser att uppta nya aktier till

handel vid Stockholmsbdérsens Nordiska lista. Bolagets styrelse ar ansvarig for innehallet i detta registreringsdokument och Prospektet.
Harmed forsakras att rimliga forsiktighetsatgéarder vidtagits for att sakerstalla att uppgifterna i registreringsdokumentet och Prospektet &r,

sdvitt styrelsen kanner till, dverensstdammande med de faktiska forhallandena och att ingenting &r utelamnat som skulle kunna péverka dess

innebdrd. | det fall information inhédmtats fran tredje part har ingen information utelamnats som skulle kunna géra den &tergivna informatio-
nen felaktig eller missvisande.

Malmé den 16 april 2007

Dagon AB (publ)
Styrelsen
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Foéljande avsnitt, sidorna 4-21, har uppréttats av Newsec, en radgivare inom fastighetsbranschen for
investerare, fastighetsiagare och lokalanvandare. Avsnittet ar baserat pa faktauppgifter inhAmtade av
Newsec. De framtidsbedémningar som redovisas dr genomférda baserade pa Newsecs basta bedémning.
Investerare rekommenderas att sjilva genomfdra de undersékningar, efterforskningar och bedémningar
som investeraren finner [Ampligt innan en investering sker i Dagon. Nedan har samtliga orter dar Dagon
har fastighetsbestand av vésentlig betydelse beskrivits, dock innehas aven fastigheter p& andra orter.

FASTIGHETSMARKNADEN

Intresset f6r den svenska fastighetsmarknaden har 6kat kraftigt un-
der senare ar. Transaktionsvolymen har stigit fran 64 mdkr 2000 till
153 mdkr 2006. Under de senaste sju &ren har i genomsnitt 57 pro-

Kommersiella fastighetstransaktioner i Sverige
Mdkr
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Total transaktionsvolym Varav utlandska kopare Kalla: Newsec Advice

Den svenska fastighetsmarknaden ar bland de storsta i Europa
och den klart stérsta i Norden. Stockholms kontorsmarknad ar den

storsta delmarknaden med 14,3 miljoner kvm. Goteborgs kontors-
marknad utgdr 4,3 miljoner kvm och Malmés kontorsmarknad
1,4 miljoner kvm.

4 | Marknadséversikt

cent av investeringarna avsett kontorsfastigheter, fljt av 15 procent
i detaljhandelsfastigheter och 14 procent i bostadsfastigheter. En
viktig forklaring till de dkade investeringsvolymerna har varit interna-
tionella investerares intresse for den svenska fastighetsmarknaden.
Ar 2000 utgjorde de utlandska investeringarna 14 procent av den
totala transaktionsvolymen, men under de senaste fem aren uppgar
andelen till mellan 40 och 50 procent.

Enligt Svenskt Fastighetsindex uppgick totalavkastningen, det
vill séga summan av direktavkastning och vardeforandring, pa fast-
igheter i Sverige till 16,2 procent under 2006, vilket ar den hdgsta
noteringen sedan topparet 2000, da totalavkastningen var 22 pro-
cent. Under 2006 gav industrifastigheter den hogsta totalavkast-
ningen om 25,4 procent, jamfort med kontorsfastigheter, som av-
kastade 15,4 procent, med undantag for centrala Stockholm som
avkastade 18,7 procent. Bostadsfastigheter hade under samma ar
en totalavkastning pa 16,9 procent. | genomsnitt under senaste
3-, 5- eller 10-arsperioden har emellertid bostadsfastigheter gett
den hogsta totalavkastningen.

Intresset for att investera i den svenska fastighetsmarknaden
kan bland annat férklaras av de gynnsamma makroekonomiska
férutsattningarna, det laga rantelaget i fornallande till direktavkast-
ningskraven, den hga transparensen i marknaden och den goda
likviditeten. Den svenska marknaden &r, efter den brittiska och fran-
ska, den mest likvida i Europa.

De storsta fastighetsagarna i Sverige ar institutioner som
Vasakronan, Akademiska Hus, Skandia, AP-Fastigheter,

SEB, Alecta och fastighetsbolag som Fabege, Kungsleden,
Hufvudstaden och Castellum. Ljungberggruppen, Fabege,
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Kungsleden, Klévern, Niam och Alecta var de stdrsta svenska
investerarna under 2006. De storsta utlandska investerarna var
under samma period Keops, Northern Logistics Properties,
GE Real Estate,

Tamweelview European Holdings och Boultbee.

Internationella investerare har under flera ar forvarvat detalj-
handelsfastigheter och priserna har stigit kraftigt. Under de senaste
tva &ren har omséttningen av detaljhandelsfastigheter nastan tre-
dubblats.

HYRESMARKNADEN

| bérjan av 2000-talet gick svensk ekonomi in i en l&gkonjunktur.
For fastighetssektorn innebar detta bland annat att vakansgraden
under 2001 till 2004 steg relativt kraftigt pa ménga kontorsmarkna-
der, sérskilt i Stockholm. Forklaringen var den hogre koncentratio-
nen av foretag i finans-, IT- och telekomsektorn, vilka samtliga var
branscher som paverkades av den forsdmrade konjunkturen. Andra
marknader har varit mindre konjunkturkénsliga, som exempelvis
Goéteborg och Malmé.

Arbetsmarknaden ser idag betydligt ljusare ut och sysselsattning-
en stiger i flera av de branscher som drabbades hart i borjan av de-
cenniet. P4 flertalet marknader sjunker vakanserna pa kontorsmark-
naden, sarskilt for nya och renoverade kontorsfastigheter. | Stock-
holm, Géteborg och centrala Malmo har vakanserna sjunkit relativt
kraftigt under det senaste &ret. En hyrestillvaxt kan &ven konstateras
i de moderna kontorsfastigheterna, nagot som beddms komma att
starkas under kommande &r. Stockholmsmarknaden &r den mest
volatila marknaden och &r dven den marknad dér hyresuppgéngen
beddms bli starkast. | Malm® och Géteborg beddms hyrestillvaxten
bli mer méattlig.

En starkare hyresmarknad i kombination med ett fortsatt stort
intresse for att investera i moderna kontorsfastigheter har inneburit
att viss nyproduktion har tagit fart. Under senare ar har flera omfat-
tande om- och nybyggnadsprojekt i Stockholm fardigstallts, vilka
snabbt har kunnat hyras ut. Den totala vakansgraden, inklusive
om- och nybyggnadsprojekt, har under de senaste 12 manaderna
sjunkit med mer an 5 procentenheter.

Regleringen av den svenska bostadsmarknaden har i flera stor-
stader begransat nyproduktionen av l1agenheter. Regleringen har
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Arbetsloshet, exklusive personer i atgardsprogram
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resulterat i att det inte funnits tillrdckliga incitament f6r nyproduktion
av hyresléagenheter. Risken for vakanser i bostadsfastigheter

i tilvaxtorter har darfor varit mycket lag. Avkastningskraven har éven
sjunkit kraftigt de senaste aren for att nu borja plana ut. Under 2006
sjonk omséattningen av bostadsfastigheter i jamforelse med 2004
och 2005.

Industri- och lagerfastigheter har visat en stabil utveckling under
senare &r. Avkastningskraven har sjunkit och hyresmarknaden har
visat smé&, men positiva variationer av vakanser och hyresnivaer. En
fortsatt stark ekonomisk tillvéaxt, till stor del driven av en hég privat
konsumtion, beddms ge 6kad sysselséttning och nagot hdgre
inflation under kommande &r. Konjunkturscenariot kan skapa goda
forutsattningar for sjunkande vakanser, stigande hyror och stabilise-
rade direktavkastningskrav.
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Stockholm

STOCKHOLMS KOMMUN | SIFFROR

Antal invanare per den 31 december 2006: 782900
Total befolkningstillvaxt 2001-2006: 3,7 %
Oppet arbetslésa 2006 (rsmedeltal): 3,4 %

Andel med eftergymnasial utbildning: 44,4 %
Tillgang till hégre utbildning: Ja
Stockholms Universitet, KTH, Sédertérns hogskola med fler

STOCKHOLMSREGIONEN

Stockholm &r Sveriges storsta arbetsmarknadsregion och omfat-
tar hela Stockholms 1an, stérre delen av Uppsala 1an samt Trosa
och Gnesta i Sédermanland. Regionen har en befolkning pa cirka
2 miljioner invanare, det vill sga nastan en femtedel av landets
befolkning.

Stockholm &r en utpraglad tjanstemarknad. Kommunen med
narférorter ar centrum for flertalet tjanstenaringar, daribland bank-
och finanssektorn, IT-sektorn och fastighetssektorn. Historiskt sett
har Stockholm haft en starkare ekonomisk tillvéxt och befolknings-
tillvaxt an resten av landet. Stockholmsregionen tappade emel-
lertid fart i borjan av 2000-talet, frdmst pa grund av den negativa
utvecklingen inom IT-sektorn. Stockholm genomgick ett par &r med
vikande sysselsattning, svagare befolkningsdkning och ékande
vakanser i kontorsfastigheter. Den negativa utvecklingen har sedan
dess vant. Stockholmsregionen vaxer nu allt snabbare och Stock-
holm har &tertagit rollen som landets langsiktiga tillvaxtmotor.

Stockholms kommun har de senaste aren haft en stark be-
folkningstillvéxt. Kommunen véxer normalt snabbare an Sverige
som helhet och under 2006 6kade antalet invanare med knappt
12 000 personer. Den positiva befolkningsutvecklingen berodde
delvis pa stor inflyttning, men &ven pa ett stort fodelsedverskott.
Idag bor cirka 783 000 personer i Stockholms kommun.

SYSSELSATTNING

Sysselsattningen utvecklades svagt i Stockholm under perioden
2002 till 2004, pa grund av IT-sektorns svaga utveckling. Under
2005 var sysselsattningstillvaxten hdgre i Stockholm jamfért med
ovriga Sverige. | Stockholms kommun var knappt 500 000 av inva-
narna férvarvsarbetande och férvarvsgraden 76,1 procent, vilket var
négot Iagre &n landets genomsnitt om 78,5 procent.

Den 6ppna arbetslésheten ar lagre i Stockholm jamfoért med
Sverige som helhet, med nivaer pa mellan 2,5 och 4 procent. 2006
var den genomsnittliga 6ppna arbetsldsheten i Stockholm 3,4 pro-
cent. Den langsiktiga trenden idag pa arbetsmarknaden talar for att
sysselsattningen kommer att 6ka i Stockholm de narmsta aren.

NARINGSLIV

Naringslivsstrukturen i Stockholm skiljer sig fran genomsnittet

i Sverige pa flertalet satt. Kreditinstitut, fastighetsforvaltning och
foretagstjanster ar avsevart storre branscher i Stockholm jamfort
med andra delar av landet. Andra privata tjanstenaringar utgér
ocksa en storre del av naringslivet i Stockholm, medan industri-
naringar &r relativt sma i kommunen. Stockholms kommun med
drygt 50 000 anstéllda ar regionens stérsta arbetsgivare, och andra
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offentliga arbetsgivare har dven de stora antal anstéllda. Stock-
holms 1ans landsting har exempelvis drygt 6 000 anstéllda och
Regeringskansliet och Rikspolisstyrelsen har vardera mellan 4 000
och 5 000 anstéllda. Den stérsta privata arbetsgivaren i Stockholms-
regionen &r Ericsson.

Storsta privata arbetsgivare i Stockholm
Antal anstallda

Ericsson AB 8 600
Posten Sverige AB 4700
Sddersjukhuset AB 3600
Skandinaviska Enskilda Banken AB 3600
Swedbank AB 3000
Nordea Bank AB 2900

Kélla: Stockholms kommun

FASTIGHETSMARKNAD

Stockholms fastighetsmarknad omfattar utéver Stockholms kom-
mun ett flertal delmarknader i nérliggande omraden. Bland dessa
utgdrs de storsta av City Stadshagen, Norrtull, Frésunda, Solna
Business Park, Solna Station, Solna Strand, Kista, Globen och
Marievik. En del av dessa omraden ligger i Stockholm medan andra
ar beldgna i angransande kommuner.

Bland stora svenska fastighetségare i Stockholm kan ndmnas
AP Fastigheter, AMF Pension, Diligentia, SEB, Hufvudstaden, Balder
och Fabege samt Sveriges och Stockholms stdrsta fastighetségare,
Stockholms stad. Ett stort antal utlandska fastighetségare finns
ocksa representerade pa Stockholmsmarknaden. Nagra av dessa
ar Whitehall Funds, London & Regional, GE Real Estate, Lehman
Brothers, Deka, Allianz, Oppenheim, DB Real Estate, Morley Fund
Management, Teesland iOG, Doughty Hanson, Keops, Vital och
Morgan Stanley.

Stockholms fastighetsmarknad &r bade den storsta i transak-
tionsvolym och den mest likvida marknaden i norra Europa. Under
den senaste 12-manadersperioden har drygt 240 fastighets-
transaktioner genomfoérts i Stockholms kommun (exklusive egna
hem och bolagsférvarv). Transaktionerna omfattar &ven ett 40-tal
portfolifdrvarv. De tre stdrsta transaktionerna i Stocknolmsomra-
det under 2006 var Tamweelview Europeean Holding SA:s kdp av
Sturegallerian for 4 mdkr, Fabeges férvarv av Solna Business Park
for 3,8 mdkr och Niam Fond llI:s férvarv av bland annat DN-skrapan
och Electrolux huvudkontor for cirka 3,5 mdkr. Bland de stora fast-
ighetsaktorerna finns séledes bade svenska och utlandska aktorer.

Direktavkastningskraven har till f6ljd av inflations- och réantelaget
och det stora intresset f6r Stockholmsmarknaden sjunkit under
senare &r. Direktavkastningskraven for bostadsfastigheter &r mycket
laga, i vissa fall under 2 procent. Kontor i centrala Stockholm har
direktavkastningskrav pa mellan 4 och 5 procent, attraktiva del-
marknader pa 5 till 6 procent och industrilokaler i spannet
7 till 8 procent.

| Stockholm och narliggande kommuner pagér flera stora
utvecklingsprojekt for i férsta hand bostader och kontor. Exempel
pa pagaende projekt ar exploateringen i Hammarby Sjéstad
(i huvudsak bostader), exploateringen i Frosunda/Solna (kontor
och bostader) och exploateringen och utvecklingen av Véastra
Kungsholmen/Stadshagen i Stockholm (kontor och bostader).
Andra utvecklingsomraden ar Kvarnholmen i Nacka, Ursvik och
Jarvaféltet i Stockholm/Solna/Sundbyberg, Solna stationsomrade
med bland annat en ny nationalarena samt Ulriksdalsfaltet i Solna.



Stockholms kontorsmarknad omfattar idag cirka 14,3 miljioner kvm.
I slutet av foregédende hdgkonjunktur fardigstalides stora kontors-
volymer, men under de senaste aren har produktionsvolymerna varit
laga till folid av den svaga arbetsmarknaden. Byggandet har nu ater
tagit fart och det finns idag langtgéende planer for fardigstéllande av
néra 300 000 kvm kontorsyta fram till 2010 och cirka 120 000 kvm
ar under produktion. Av den paborjade produktionsvolymen fram till
2010 ar knappt hélften uthyrd.

HYRESMARKNADEN
Kontors- och industrilokaler
Hyresutvecklingen for kontorslokaler har varit nagot vikande under
de senaste aren, men har till synes stabiliserats. Orsaken till att
hyrorna foll under perioden 2001 till 2003 var regionens svaga
konjunktur med vikande sysselsattning och dkande vakanser
i kontorsfastigheter som folid. Hyrorna i Stockholm beddms nu stiga
trots dkat utbud till foljd av fardigstalld nyproduktion. Hyrorna fér
industrilokaler har emellertid varit stabila under de senaste &ren och
forvéantas inte forandras nédmnvért de narmsta aren.

Vakanserna i kontorslokaler 6kade som namnts till f8ljd av
den férsamrade konjunkturen under de forsta aren av 2000-talet.
Vakansgraden har under det senaste aret sjunkit ndgot i framforallt
de mest attraktiva centrala Stockholmslagena. | nagot mer perifera
delar av innerstaden (Kungsholmen, Sédermalm, Norrmalm, Vasa-
staden) har vakanserna ocksa sjunkit nagot, men fran en betydligt
hogre niva. | city &r vakanserna knappt 8 procent, medan vakansgra-
den i 6vriga innestaden ar cirka 13 procent. Vakansgraden varierar
dock forhallandevis mycket inom 6vriga innerstaden; pé Sédermalm
ar vakansgraden till exempel endast cirka 6 procent, medan vakans-
graden i delar av Vasastaden ar uppemot 15 procent.

Butikslokaler
Hyrorna for butikslokaler har stigit bade i citylagen och i évriga
innerstadslagen under de senaste &ren, samtidigt som vakans-
graden fortfarande &r lag, 1 procent i centrala Stockholm och cirka
2,5 procent i dvriga innerstaden. Det tillskapas inga storre volymer
vad géller nya butiksytor i dessa lagen, vilket kan vara en forklaring
till den positiva hyresutvecklingen.

Hyresnivaerna varierar kraftigt i olika delar av city och olika
delar av dvriga innerstaden. Hogst butikshyror har butiker

Hyror for kontors-, butiks- och industrilokaler i Stockholm
Kr/kvm
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i Gallerian, kring NK pa Hamngatan och i anslutning till Biblioteks-
gatan. Den marknadshyresnivan i city ligger kring 13 000 kr/kvm.

| dvriga innerstaden varierar hyrorna &ven mycket. | dessa omréden
uppgar marknadshyresnivan till cirka 10 000 kr/kvm i attraktiva
lagen.

Bostadsmarknaden

| hela Stockholm har vakanserna i bostadshyresbestandet i det
narmaste varit obefintliga under 1&ng tid. Samtidigt har marknaden
for bostadsrétter och smahus sett en kraftig prisuppgang. Prisupp-
gangen pa marknadsprissatta bostader &r delvis en foljd av det laga
rantelaget och hushallens forbattrade kopkraft, men &ven en folid
av radande brist pa bostader. Vakanserna i bostadshyresbestandet
kan, mot bakgrund av férvantad fortsatt befolkningsdkning och for-
hallandevis lag bostadsproduktion, troligen héllas pa en mycket lag
niva aven framaover.

Vakanser i kontors-, butiks- och industrilokaler
samt bostader i Stockholm

Vakansgrad, %
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Malmd

MALMO KOMMUN | SIFFROR

Antal invanare per den 31 december 2006: 276 244
Total befolkningstillvaxt 2001-2006: 5,3 %
Oppet arbetslésa 2006 (rsmedeltal): 5,0 %

Andel med eftergymnasial utbildning: 34,2 %
Tillgang till hégre utbildning: Ja
Malmé Hégskola, med flera

MALMOREGIONEN

Malmé tillhér Oresundsregionen, som har omkring 3,6 miljoner
invénare och &r en av Europas mest dynamiska gransregioner.

| regionen genereras en fidrdedel av Sveriges och Danmarks
samlade BNP. Stora infrastruktursatsningar har gjorts i regionen,
dar Oresundsbron var den hittills stérsta. Fér narvarande pagar
Citytunnelprojektet, som bland annat ska knyta ihop och férbattra
den sparbundna trafiken mellan Sverige och Danmark. Citytunneln
beréknas vara klar under 2011.

Den stérsta koncentrationen av hégutbildad befolkning i norra
Europa &r samlad i Oresundsregionen. Har finns &ven ett val-
utvecklat samarbete mellan néringsliv, universitet och offentlig
verksamhet. | regionen finns totalt 14 universitet, vilka samarbetar
i Oresundsuniversitetet. Tillsammans har Oresundsuniversitetet hela
150 000 studenter och 14 000 forskare. Medicon Valley — norra
Europas ledande centrum fér bioteknisk och farmaceutisk forskning
— &r ocksa beléget | Oresundsregionen.

Malmo har utvecklats fran industristad till tjanstestad. Under
1800-talet och 1900-talets bérjan hade Malmd en kraftig ekono-
misk tillvaxt, vilket &ven bidrog till att staden vaxte storleksmas-
sigt. 1840 startade Kockums Mekaniska Verkstad, som kom att
bli Malmds viktigaste tillvéxtmotor under 150 &r fram till 1990-talet.
Industrin gick pa hogvarv efter andra varldskriget och nadde en
topp i borjan av 1960-talet. Fran 1970 fram till mitten av 1980-talet
hade Malm& en negativ befolkningsutveckling, da manga flyttade
frdn Malmo till smahus i kranskommunerna. | slutet av 1980-talet
upphdrde den civila fartygsproduktionen vid Kockums och under
boérjan av 1990-talet férsvann inte mindre &n 27 000 jobb i Malmbo.

Idag ar den ekonomiska tillvaxten mycket stark och arbetslos-
heten ar pa nedgéng i Malmo, mycket tack vare en rad beslut som
togs i mitten av 1990-talet, vilka resulterade i en positiv vandning for
Malmo. Sverige inférde ett nationellt skatteutjgmningssystem som
forbattrade Malmé Stads ekonomi, det togs beslut om att bygga
Citytunneln, bygget av Oresundsbron pabdriades och det besluta-
des éven om att etablera Malmo Hogskola.

Malmé kommun vaxer och har idag nastan 280 000 inva-
nare. Folkméngden har okat i drygt 20 &r i félid, med en 6kning
pa 10 procent under det senaste decenniet, eller med mer &n
2 500 personer per ar. Denna positiva trend forvantas fortsatta och
befolkningen beréknas verstiga 300 000 under 2017.

SYSSELSATTNING
Sysselsattningsutvecklingen har ocksa varit positiv i Malmo jamfort
med riket i helhet under de senaste aren. Totalt antal sysselsatta
uppgér till cirka 108 000, medan forvarvsgraden emellertid &r Iag pa
72,1 procent jamfort med rikets drygt 78,5 procent.

Den 6ppna arbetsldsheten ar hogre i Malmo jamfoért med dvriga
landet och har de senaste aren legat pa mellan 5 och drygt 6 pro-
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cent. Under 2006 var den genomsnittliga éppna arbetsldsheten

i Malmé 5 procent, vilket &r 1,4 procentenheter hégre an i Sverige
som helhet. De senaste aren har emellertid utvecklingen varit mer
gynnsam i Malmo jamfért med &vriga Sverige.

NARINGSLIV

Malmé har utvecklats fran industristad till tjianstestad. Av Mal-
mds arbetstillfallen terfinns nastan en fiardedel inom handel och
kommunikation, cirka 18 procent inom finans och konsult samt
15 procent inom vérd och omsorg.

Storsta arbetsgivare i Malmo
Antal anstéllda

Malmé kommun 21575
Skane lans landsting 8375
Skanska Sverige AB 2575
Posten AB 1625
ISS Facility Services 1475
Malmé Hogskola 1325
Rikspolisstyrelsen 1125
Pagen AB 975
Samhall AB 825
Telia Sonera 625
SJ AB 575
Kélla: SCB

Malmé Hogskola invigdes 1998 och har idag cirka 15 400 studenter
inom ett brett spektra av utbildningar som stréacker sig fran teknik-
och samhaélisinriktade utbildningar till utbildningar rérande interna-
tionell migration och etniska relationer samt musik. Flest studenter
aterfinns pa Lararhdgskolan. Vidare har Malmo dven narhet till
Lunds universitet, som &r ett av landets stdrsta.

FASTIGHETSMARKNAD

De stérsta fastighets&garna i Malmé kommun &r MKB,

Stena Fastigheter, Vasakronan och Wihlborgs. Aven Kungsleden,
Briggen och Acta &r stora fastighetsdgare med néstan 300 000 kvm
vardera. MKB &r det kommunala fastighetsbolaget och &ger cirka
21 000 lagenheter. Stena Fastigheter &r den nast stérsta bostads-
agaren i Malmo, samtidigt som de ager och forvaltar ett storre
bestand kommersiella lokaler. Vasakronan ager primért kontors-
och butiksfastigheter.

Storre fastighetsagare i Malmo

Kontor, Handel, Bostéader, Industri, Totalt,

kvm kvm kvm kvm kvm

MKB 99 300 300 834600 2700 936900
Stena Fastigheter 119 900 2100 323200 6500 451700
Vasakronan 241 500 28500 17 000 14 000 301 000
Wihlborgs 156 500 500 3500 139200 299700
Kungsleden 52 100 - 10215 176200 238515
Briggen 99 700 9600 7200 187200 303700
Acta - - 259000 - 259000

Kélla: Datscha

Under den senaste 12-méanadersperioden har drygt 200 fastighets-
transaktioner genomforts i Malmé (exklusive egna hem och bolags-
forvary). Drygt en tredjedel avsag bostadsfastigheter och vid en stor
del av forséliningarna var kdparen en bostadsrattsférening. En storre
transaktion var Tornets portfolj som Wihlborgs kdpte av Fabege for
drygt 2,1 mdkr. Den stdrsta enskilda fastigheten som 6verlats var det
pagaende projektet Malmd Entré. Den tyska fastighetsfonden CGI



kopte projektet av danska TK Development f6r 1,5 madkr. Wihlborgs
genomférde aven en tredimensionell fastighetsbildning av Carolus 32
och avyttrade hotelldelen till Pandox fér 260 mkr och bostaderna
respektive kopcentrumet till Carnegie Fastigheter AB for 752 mkr.

Liksom i 6vriga stdrre stader i landet har direktavkastningskraven
i Malmo for alla fastighetstyper fallit. Direktavkastningen for kontor
i centrala Malmd beddms ligga i intervallet 5,25 till 6,5 procent, for
butiker p& mellan 5,0 och 6,25 procent och for bostader pa mellan
2,5 till 3,5 procent. For industrilokaler beddms direktavkastningen
vara mellan 7,0 och 8,75 procent.

Nyproduktionen &r hég i Malmé. De narmaste aren kommer
cirka 30 000 kvm kontorsyta att fardigstéllas arligen, vilket &r betyd-
ligt mer &n genomsnittet for den senaste tiodrsperioden. Framsta
aktiviteten sker pa Universitetsholmen och i Vastra Hamnen.
| Véastra Hamnen och Limhamn/Bunkeflo pagér den storsta bostads-
produktionen i kommunen. Drygt 1 000 bostader per ar har fardig-
stallts under de senaste aren. Nésta stora utbyggnadsomréade
beddms bli Hyllie, dar den nya multiarenan planeras sta fardig under
hésten 2008. Har finns &ven vidare planer for kdpcentrum, bostader
och kontor.

Malmo har en betydande roll i det regionala och nationella trans-
portnatverket och kommunen har en vision, "Malmé Hamn Vision
2020”. Visionen innefattar Norra Hamnen som en knutpunkt med
trimodalitet, méte mellan sjéfart, jarnvags- och vagtransport, och
intermodalitet, standardiserad éverféring av gods mellan transport-
medel. Planer finns fér en utbyggnad av hamnen som skulle fem-
faldiga den totala godskapaciteten och medféra en avsevéart kad
effektivitet.

Hyror fér kontors-, butiks- och industrilokaler i Malmé
Kr/kvm

HYRESMARKNADEN

Kontors- och industrilokaler

Hyresutvecklingen fér kontors- och industrilokaler i Malmé har varit
relativt stabil de senaste aren. Det finns, och har historiskt sett fun-
nits, stora vakanser i Malmo, samtidigt som det idag pagér en om-
fattande nyproduktion. Produktionen, som konkurrerar med centrala
Malma, sker framforallt p& Universitetsholmen och i Vastra Hamnen.
Kontorslokalerna i centrala Malmd &r ofta belagna

i &ldre fastigheter med inflexibla planidsningar, medan de nybyggda
kontoren i Vastra Hamnen och pa Universitetsholmen &r moder-

na och flexibla. Hyresnivaerna ligger i genomsnitt kring 1 500 till

1 700 kr/kvm och ytterligare nadgot hdgre i nybyggda fastigheter.
Vakansnivéerna i centrala Malmé &r 10 till 15 procent och pé Uni-
versitetsholmen/Vastra Hamnen ner mot 7 till 8 procent. Avseende
industrifastigheter ligger hyresnivaerna péa cirka 500 till 600 kr/kvm
och vakansgraden pa 5 till 10 procent.

Butikslokaler

Basta butikslage i Malmé &r langs Stdra Forstadsgatan, fran

Triangeln och norrut, samt Iangs Sédergatan. Butikshyrorna har

legat stilla pa en niva kring 5 500 till 5 800 kr/kvm i basta lage.
Vakansgraderna for butiker i de mest attraktiva lagena &r laga

och har under 1ang tid varit stabila. | B-lage har emellertid vakans-

graden stigit nagot det senaste aret.

Vakanser i kontors-, butiks- och industrilokaler
samt bostader i Malmé
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Karlskrona

KARLSKRONA KOMMUN | SIFFROR
Antal invanare per den 31 december 2006:
Total befolkningstillvéaxt 2001-2006:
Oppet arbetslésa 2006 (rsmedeltal):

Andel med eftergymnasial utbildning:
Tillgang till hégre utbildning:
Blekinge Tekniska Hogskola

KOMMUN

Karlskrona ar en kustkommun dér centrum ar byggt pa dar

i Blekinges skargéard. Den storsta 6n heter Trosso, vilken aven
utgdr Karlskrona Centrum. Karlskrona anlades for svenska flottan
och har sedan staden grundades varit bas for Sveriges 6rlogsflotta.
Stumholmen tillhérde léange flottan men &r idag ett marint musealt
centrum och bostadsomréde. Vidare &r de centrala delarna av
staden sedan 1998 upptagna pa UNESCO:s vérldsarvslista.

Karlskronas del i den expansiva Ostersjéregionen med éver
40 miljioner ménniskor, tilsammans med narheten till Oresunds-
regionen, ger Karlskrona kommun ett bra lage saval geografiskt
som utvecklingsméssigt.

Under 1990-talet vaxte telekom- och [T-sektorn fram som Karls-
kronas viktigaste néringslivssektor. Med etableringen av Europolitan
(numera Telenor) och hégskolan, fdlide en snabb utveckling.
Karlskrona kommun inriktar sig idag pa att bredda naringslivet mot
idrott- och halsoomrédet med malet att Karlskrona ska bli ledande
inom idrott och hélsa. Detta sker bland annat genom att kommunen
investerar i Telenor Arena Karlskrona pa det tidigare regementsom-
réadet KA2.

Blekinge Tekniska Hogskola (BTH), vilken grundades 1989,
finns bland annat representerad i Karlskrona. Den &r en av landets
tydligast profilerade hdgskolor inom omradena ™tillampad IT” och
"héllbar utveckling” av naringsliv och samhaélle. Fran och med
sommaren 2009 kommer BTH att férlagga samtlig verksamhet
till Karlskrona. Det kommer for detta andamal att uppforas
cirka 13 000 kvm nya lokaler samt ett flertal nya bostader i staden.

Karlskrona kommun har efter nagra svaga ar kommit upp
i en befolkningstillvaxt som ar jamforbar med landet som helhet.
Antalet invanare 6kade med 461 personer under 2006 och i kom-
munen bor idag ndstan 62 000 personer.

SYSSELSATTNING

| Karlskrona uppgar det totala antalet sysselsatta till 28 100 och
forvarvsgraden &r 79,1 procent, vilket &r nagot hogre an landets
genomsnitt pa 78,5 procent.

Den Oppna arbetsldsheten &r nagot hogre i Karlskrona jamfort
med Sverige som helhet. Arbetslosheten har de senaste aren legat
péa mellan 4 och drygt 5 procent. 2006 var den genomsnittliga
Oppna arbetsldsheten i Karlskrona 4 procent.

NARINGSLIV

Jamfort med Sverige som helhet har Karlskrona en stérre andel
sysselsatta inom den offentliga sektorn. Nastan 9 000 personer
arbetar for kommunen och landstinget och cirka 1 200 arbetar
inom férsvarsmakten.
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Storsta arbetsgivare i Karlskrona

Antal anstallda

Karlskrona kommun 5675
Blekinge Lans Landsting 3125
Forsvarsmakten 1225
Kockums Aktiebolag 875
Telenor (Vodafone Svenska AB) 825
Flextronics International Sweden AB 825
ISS Facility Services AB 775
Ericsson AB 675
Dynapac Compaction Equipment AB 525
ABB Power Technologies AB 325
Tidningsbérarna 275
Kélla: SCB

Blekinge Tekniska Hogskola har cirka 7 000 studenter, varav cirka

3 600 studerar heltid och cirka 700 &r utbytesstudenter. Hogskolan
har cirka 600 anstallda. | Karlskrona har 31,1 procent av befolkning-
en eftergymnasial utbildning, vilket &r ndgot hogre an genomsnittet
pa 29,4 procent i Sverige.

FASTIGHETSMARKNADEN

De stérsta fastighets&garna i Karlskrona ar Karlskronahem, Dagon
samt Kruthusen. Karlskronahem &r det kommunala bostadsbola-
get, medan Kruthusen &r kommunens fastighetsbolag f6r primart
kontors- och verksamhetslokaler samt lokaler for skolverksamhet.
Vidare finns det ett flertal mindre akttrer pa Karlskronas fastighets-
marknad.

Storre fastighetsagare i Karlskrona

Kontor, Handel, Bostader, Industri, Totalt,

kvm kvm kvm kvm kvm

Karlskronahem 23 000 - 245000 - 268000
Dagon 23 200 2200 19 400 21500 66300
Kruthusen 14000 23000 - 13000 50000

Kélla: Datscha

Under den senaste 12-méanadersperioden har cirka 50 fastighets-
transaktioner genomforts i Karlskrona (exklusive egna hem och
bolagsforvarv), varav cirka halften avsag bostadsfastigheter. Storsta
transaktionen avsag en portfélj om 6 fastigheter i kvarteret Lindblad,
déar Fosema var séljare och Kungsleden kopare. Kopeskillingen
uppgick till 168 mkr och transaktionen inneholl bade bostads- och
kontorsfastigheter.

Direktavkastningen for kontor i centrala Karlskrona bedéms
ligga i intervallet 6,75 till 7,75 procent, for butiker i intervallet 6 il
7 procent, bostader 4,75 till 5,50 procent och for industrilokaler pa
mellan 8,75 och 10,75 procent.

Rosenholms Udde &r ett gammalt varvsomrade som utgor ett
utvecklingsomrade i kommunen. Det ar dock oklart exakt vilken
exploatering som kommer att ske i omradet. En inriktning ar att
omradet ska profileras i syfte att attrahera besdkare till Karlskrona,
genom ett av fyra féreslagna teman infér omdaningen av omradet:
Resort, Idrott och halsa, Attraktion samt Upplevelse. Kruthusen
forvarvade omrédet av Fortifikationsverket i augusti 2006.



HYRESMARKNADEN

Kontor- och industrilokaler

Hyresutvecklingen for kontors- och industrilokaler har varit relativt
stabil de senaste &ren. De mest attraktiva lagena for kontor & om-
rédena omedelbart vaster om och norr om Stortorget. Stumholmen,
som ligger Oster om centrum, beddms ocksa som A-lage avseende
kontorsfastigheter. Hyresnivan for kontor i A-lagen beddms ligga

i intervallet 900 till 1 400 kr/kvm. Samma nivaer &r hanforbara till
Gréasviksomradet. Vakanserna ar relativt laga, mellan 1 och 2 pro-
cent for kontor i basta lage. | industriomrédena &r vakansen cirka

5 procent och hyrorna kring 425 kr/kvm.

Butikslokaler
Basta butikslage i Karlskrona &r centralt vid Stortorget, kring delar
av Borgmastargatan, Radhusgatan och Ronnebygatan. Hyres-

Hyror f6r kontors-, butiks- och industrilokaler i Karlskrona
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REGISTRERINGSDOKUMENT

niverna har varit stabila kring 1 400 till 2 500 kr/kvm, med en
normalniva i den l&agre delen av intervallet. Vakanserna &r mycket
laga avseende butikslokaler i Karlskrona och i stort sett obefintliga
i de centrala lagena.

Bostader

| september 2006 hade allmannyttan en vakans om 2,3 procent
i sitt bestand. D& BTH kommer att samla sin verksamhet

i Karlskrona beddéms det som troligt att efterfragan pa bostéader
kommer att 6ka. Det uppférs for ndrvarande ett drygt 100-tal
nya bostader pa Saltén med inflyttning under 2007.

Vakanser i kontors-, butiks- och industrilokaler
samt bostéader i Karlskrona

Vakansgrad, %
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Industri Kalla: Newsec Advice
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Kalmar

KALMAR KOMMUN I SIFFROR

Antal invanare per den 31 december 2006:
Total befolkningstillvéaxt 2001-2006:
Oppet arbetslésa 2006 (rsmedeltal):

Andel med eftergymnasial utbildning:
Tillgang till hégre utbildning:
Hoégskolan i Kalmar

KOMMUN

Kalmar & Smélands tredje storsta stad efter Jonkoping och Vaxjo.
Staden ligger vid Kalmarsund och har goda kommunikationer, bland
annat genom Europavag 22 samt Olandsbron som gér fran Kalmar
till Gland och riksvag 25 som strécker sig mot Halmstad, Vaxjé och
Nybro. Vidare har staden en flygplats, Kalmar Airport.

Kalmar &r en av Sveriges aldsta st&der. Under medeltiden var
Kalmar ett gransfaste mot Danmark och hade en betydande hamn,
vilket gjorde staden till ett handelscentrum och en av Sveriges storre
stader. Staden var en av fa i Sverige som under medeltiden omgavs
av en riktig ringmur, av vilken rester fortfarande finns kvar. Staden
kom att forlora sin betydelse som grénsfastning 1658, da Skane
och Blekinge annekterades av Sverige i samband med freden
i Roskilde. Kalmar har &ven varit ett biskopsséte fram till 1915,
da Kalmar stift avvecklades. Under aren 1942 till 1980 fanns det
aven en flygflottilj i Kalmar.

| bérjan av 2000-talet hade Kalmar kommun en starkare befolk-
ningsutveckling an Sverige som helhet, men under de senaste aren
har tillvaxten stabiliserats pa samma niva som i 6vriga landet. Under
2006 Okade antalet invanare med 397 personer och idag bor drygt
61 000 personer i Kalmar kommun.

SYSSELSATTNING

Sysselsattningsutvecklingen har varit nagot starkare i Kalmar jamfort
med 6vriga landet under de senaste aren. Det totala antalet syssel-
satta uppgar till 28 300 och forvarvsgraden ar 77,6 procent, att jam-
féras med ett nationellt genomsnitt om drygt 78,5 procent.

Den 6ppna arbetslosheten &r nadgot hogre | Kalmar jamfort med
Sverige som helhet och har uppgatt till mellan knappt 4 och 5 pro-
cent under de senaste aren. Under 2006 var den genomsnittiiga
Oppna arbetslésheten i Kalmar 3,9 procent, vilket &r nagot hogre
an i Sverige som helhet.

Till Kalmar kommun pendlar dagligen cirka 6 600 personer for
att arbeta, samtidigt som cirka 5 100 boende i Kalmar pendlar till
arbete i andra kommuner, vilket skapar ett nettotillskott pa
cirka 1 500 personer. Kalmar utgdr tillsammans med kommunerna
Borgholm, Morbylanga, Nybro och Torsés en lokal arbetsmarknad
eller pendlingsregion. Regionen har nastan 113 000 invanare, vilket
gor den till en av landets 20 storsta.

NARINGSLIV

Kalmar har i huvudsak en likartad néringslivsstruktur som évriga
landet med skillnaden att Kalmar har fler sysselsatta inom héalso-
och sjukvardssektorn och férre sysselsatta inom tillverkningsindustrin.
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Storsta arbetsgivare i Kalmar

Antal anstallda

Kalmar kommun 4775
Kalmar Léns Landsting 3175
Hoégskolan i Kalmar 725
Kalmarsunds gymnasieférbund 425
Rikspolisstyrelsen 275
KLS livsmedel EF 225
Tidningsbararna 225
Lénsstyrelsen i Kalmar l&an 175
Norden Machinery AB 175
Kalla: SCB

Hdgskolan i Kalmar 8r en av de stdrre arbetsgivarna i kommunen
och har néastan 10 000 studenter, varav cirka 6 000 studerar pa
heltid. | Kalmar har 33,6 procent av befolkningen en eftergymnasial
utbildning.

FASTIGHETSMARKNADEN

Den stdrsta fastighetségaren i Kalmar kommun ar det kommunala
bostadsbolaget Kalmarhem. Avseende kommersiella ytor dominerar
KIFAB, aven det &gt av kommunen. Bland 6vriga storre aktdrer
aterfinns CA Fastigheter, Dagon och Glebe.

Storre fastighetsagare i Kalmar

Kontor, Handel, Bostader, Industri, Totalt,

kvm kvm kvm kvm kvm

Kalmarhem 18 000 500 189 000 - 207 500
KIFAB 39 000 - - 57000 96 000
CA Fastigheter 17400 3900 48900 5600 75800
Dagon 26 000 2900 500 32300 61700
Glebe 6 500 900 13100 - 20500

Kélla: Datscha och KIFAB

KIFAB &r specialiserade pé dgande och forvaltning av arbets- och
utbildningslokaler i Kalmar. Av totalt cirka 140 000 kvm utgérs cirka
en tredjedel av kontor, en tredjedel av industri och resterande ytor
av bland annat lokaler som nyttjas av hogskolan.

Under den senaste 12-manadersperioden har cirka 70 fastighets-
transaktioner genomforts i Kalmar kommun (exklusive egna hem och
bolagsférvarv), varav cirka 35 procent har avsett bostadsfastigheter.
Den storsta transaktionen stod Heliting Group for, som férvéarvade
Kopparslagaren i centrala Kalmar av familjerna Ahman och Rading
for 136 mkr. En annan storre affar var ett bestdnd omfattande tre
fastigheter, dar kdpare var Kungsleden och séljare var Handelsbola-
get Kvarnen i Kalmar. Képeskillingen uppgick till drygt 46 mkr.

Direktavkastningskraven for kontor i centrala Kalmar beddéms
ligga i intervallet 6,50 till 7,75 procent, fér butiker i intervallet 5,25 till
6,75 procent, bostader 4,50 till 5,50 procent och fér industrilokaler
pa mellan 8,50 och 10,50 procent.

Det storsta projektet i Kalmar stér kinesiska Fanerdun Group for,
vilka avser att etablera ett center i Kalmar dar kinesiska grossist-
foretag ska presentera sina produkter fér den europeiska markna-
den. Omrédet ligger i norra Kalmar dér Cloetta tidigare hade sin
chokladfabrik och kommer att omfatta cirka 70 000 kvm och ha
plats for drygt 1 000 foretag. Det symboliska férsta spadtaget togs
den 12 februari 2007. Fanerdun kommer aven att férlagga sitt Euro-
peiska huvudkontor i anslutning till anlaggningen. Vidare planerar
kommunen for bebyggelse av uppemot 5 000 bostader i omradet.



IKEA 6ppnade i Kalmar sommaren 2006 och i anslutning till varu-
huset planeras en Retail Park, omfattande totalt cirka 90 000 kvm.
| nérheten av E22 planeras fér en ny modern fotbollsarena som
beraknas vara klar i augusti 2008. Omradet ar under planandring
och detaljplanen beddms vara fardig i april 2007.

HYRESMARKNADEN

Kontors- och industrilokaler

Hyresutvecklingen fér kontors- och industrilokaler i Kalmar har varit
relativt stabil de senaste aren. Det mest attraktiva laget for kontor

i Kalmar ar Kvarnholmen, dar hyrorna ar mellan 800 till 1 150 kr/kvm
och vakanserna uppgar till mellan cirka 4 och 10 procent. Hyres-
nivan har 6kat nagot avseende kontorslokaler pa Malmen

och Varvsholmen, vilka bedéms som B-lage.

Hyror fér kontors-, butiks- och industrilokaler i Kalmar
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Gamla industriomradet &r det bést ansedda industrilaget, med
vakanser pa cirka 2 till 4 procent och hyresnivaer pa mellan 500 och
700 kr/kvm.

Butikslokaler

Bésta butikslaget i Kalmar ar centrala Kvarnholmen, men &ven
Giraffens K&pcentrum &r ett attraktivt handelsomréade. Har har
hyresutvecklingen varit positiv de senaste aren. Vakansnivaerna
for butiker ar laga i Kalmar och vakansgraden for butiker pa Vastra
Kvarnholmen, vilket beddms som B-l&ge, har sjunkit nagot under
senare ar.

Kalmar véxer och har i dagslaget en kraftig utbyggnad av stora
handelsomréaden. IKEAs etablering har fort med sig att ménga fore-
tag fatt upp dgonen for Kalmars potential och omkring varuhuset
véxer nu ett stort handelsomrade fram.

Vakanser i kontors-, butiks- och industrilokaler
samt bostader i Kalmar

Vakansgrad, %
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Falun/Sater

FALUN OCH SATER KOMMUN | SIFFROR Falun
Antal invanare per den 31 december 2006: 55 267
Total befolkningstillvaxt 2001-2006: 1,2 %
Oppet arbetslésa 2006 (rsmedeltal): 3,8 %

Andel med eftergymnasialutbildning: 31,4 %
Tillgang till hégre utbildning Ja
Hoégskolan Dalarna

KOMMUN

Falun &r Dalarnas residensstad och en av tva centralorter, den
andra &r Borlange, i en av landets stérsta lokala arbetsmarknadsre-
gioner. De tva orterna &r befolkningsméassigt sa gott som jamnstora
kommuner. Hela regionen omfattar kommunerna Falun, Borlange,
Sater, Gagnef, Rattvik samt Leksand och har 150 000 invanare.
Falun har jarnvagsforbindelse och ndrmaste flygplats &r belagen
cirka 2,5 mil fran Falun, utanfér Borlange.

I mitten av 1600-talet var Falun Sveriges nést stdrsta stad.
Stora Kopparberget bidrog till ett unikt kulturlandskap, ur vilken det
uppstod en dynamisk och levande tétort. Stora Kopparberget var
under flera hundra ar Sveriges storsta arbetsplats och ett centrum
for svensk teknikutveckling. Sedermera skapades Stora Koppar-
bergs Bergslags AB, som lange var landets stérsta industriféretag
och idag ar en del av StoraEnso-koncernen. Andra profilomraden
som historiskt och idag profilerar Falun ar Halsa-Idrott, Media samt
Kultur och Turism.

Séters kommun ligger i sédra delen av Dalarna. Kommunen
gransar i 6ster till Hedemora och i vaster till Borlange och Falun,

i soder till Smedjebacken och i norr till Falun. S&ters kommun &r en
utpréglad pendlingsort, féretradesuvis till Borlange och Falun, och &r
darfor i hég grad beroende av utvecklingen i de stérre orterna

i Dalarna. Men landsbygdskommunen Séter har aven egna verk-
samheter i form av sméféretagande inom i forsta hand lantbruk och
traindustri. Orten har en val bevarad trastad, 6ppna landskap for
goda boendemiljder och god nérhet till Falun/Borlange.

Faluns kommun har de senaste &ren haft en svag men positiv
befolkningstillvaxt. Saters befolkningstillvaxt har varit negativ med
undantag for de senaste aren. | Faluns kommun bor idag knappt
55 300 personer och i Sater cirka 11 000 personer.

SYSSELSATTNING

Sysselsattningsutvecklingen i Falun och Séter har i stort foljt utveck-
lingen i 6vriga landet under de senaste aren. Totalt antal sysselsatta
uppgér till knappt 26 000 i Falun och forvarvsgraden ar 80,9 pro-
cent, medan motsvarande uppgifter for Sater &r 5 100 sysselsatta
och 83,4 procent. Dessa att jamféra med landets genomsnitt om
78,5 procent.

Den 6ppna arbetsldsheten i Falun har foljit utvecklingen i Sverige
som helhet och har de senaste aren uppgatt till mellan 4 och 5 pro-
cent. 2006 var den genomsnittliga 6ppna arbetsldsheten i Falun
3,8 procent. | Sater &r emellertid arbetsldsheten lag och var under
2006 endast 2,9 procent.
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NARINGSLIV

Faluns naringslivsstruktur skilier sig fran évriga landet pa flera satt, da
en storre andel av befolkningen &r sysselsatta inom vard och omsorg,
offentlig férvaltning och industriell verksamhet. Samtidigt &r en avse-
vart lagre andel sysselsatta inom handel och kommunikation.

De stérsta arbetsgivarna i Falun och Séater &r kommunerna och
Landstinget Dalarna. De stérsta privata arbetsgivarna &r Scania och
Grycksbo Paper AB. Dessa arbetsplatser och Hogskolan Dalarna,
tilsammans med de manga smé och medelstora foretagen, praglar
naringslivet. Scania planerar emellertid att avveckla sin verksamhet
i Falun under 2008.

Naringslivet i Séaters kommun praglas av varierad sméaforetagsam-
het. De branscher som utmarker sig &r tréindustrin och lantbruket.

Storsta arbetsgivare i Falun
Antal anstéllda

Falu kommun 4100
Landstinget Dalarna 3800
Scania CV 700
Grycksbo Paper 500
Hogskolan Dalarna 300

Kélla: Falun kommun

Hogskolan Dalarna har cirka 10 000 studenter och campus pa

6 orter, bland annat i Falun dar Campus Lugnet ligger. | Falun
bedrivs utbildning och forskning inom de fyra profilomradena
larande, vard, ledarskap och media/kultur. Andelen med eftergym-
nasial utbildning i Falun &r 31,4 procent, vilket ar tva procentenheter
hogre an genomsnittet i Sverige. | Sater ar emellertid andelen med
eftergymnasial utbildning avsevart lagre, endast 21,1 procent.

FASTIGHETSMARKNAD
Det kommunalagda bolaget Kopparstaden &r den klart stérsta fast-
ighetségaren i Falun. Bland andra storre aktorer aterfinns Dagon,
Arostornet Dalarna, Akelius och Mdller & Partner och Dids.

| Séter finns tva storre fastighetségare, kommunalégda
Séterbostader och Dagon. Séaterbostader &ger drygt 67 000 kvm
bostéder och 10 000 kvm kontorslokaler. Dagon &r, genom sitt
forvarv av Skonviksbolaget, den nast storsta fastighetségaren pa
orten. Forvarvet omfattade 45 000 kvm uthyrningsbar yta, i huvud-
sak landstingslokaler. Ingen enskild fastighets&gare utéver dessa
tva har bestand Gverstigande 10 000 kvm i Séter.

Storre fastighetsagare i Falun

Kontor, Handel, Bostader, Industri Totalt,

kvm kvm kvm kvm kvm

Kopparstaden 32 600 - 207 700 - 240300
Dagon 14 400 - 1900 62600 78 900
Arostornet Dalarna 25400 3500 32 300 500 61 700
Akelius 700 - - 40300 41 000
Moller & Partner 20 500 - - 15600 36 100
Dios 12 600 7100 3 300 - 23 000

Kélla: Datscha

Under den senaste 12-méanadersperioden har cirka 50 fastighets-
transaktioner (exklusive egna hem och bolagsférvarv) genomforts
i Falun kommun. Cirka 30 procent av samtliga transaktioner har



avsett bostadsfastigheter. En stor transaktion i Falun avség

Scania CV ABs férséljning av en fastighet med i huvudsak industri-
lokaler, till Jungfrustenen 23 HB. Kopeskillingen uppgick till knappt
30 mkr. | Séter har en storre transaktion genomfdrts utéver Dagons
forvary, Tidon AB’s kop av en portfdlj med i huvudsak lokaler, fran
NIAM Castle First AB. Kopeskillingen uppgick till cirka 10,5 mkr.

Direktavkastningskraven for kontorsbyggnader med goda [&-
gen beddms i centrala Falun ligga i intervallet 8,0 till 9,5 procent,
for butiker i intervallet 6,5 till 7,5 procent, industrilokaler 9,0 till
11,0 procent och foér bostéder omkring 5,5 procent. | Sater beddms
direktavkastningskraven fér kontorsbyggnader ligga
i intervallet 8,0 till 10,0 procent, for butiker i intervallet 6,5 till
9,5 procent, industrilokaler 9,5 till 12,5 procent och fér bostader
omkring 6,75 procent.

| Hogbo vid Lugnet i Falun planeras for utveckling av nya bo-
stader och en starkare sammankoppling med Lugnet i form av ett
bostads- och entreprenérsomrade sammanbyggt med fritids- och
idrottsanlaggningarna pa Lugnet. Etableringen av ett nytt kunskaps-
och foretagscentrum pa Dalregementet ar en annan viktig del av
den langsiktiga utvecklingen av Falun. P& regementsomradet kom-
mer bland annat Plantagen och Maxi ICA Stormarknad dppna.
Vidare ar det aktuellt for kommunen att hitta nya verksamheter for
de lokaler som blir lediga nar Scania flyttar sin verksamhet fran
Falun 2008. Kommunens malsattning &r att omradet ska bli ett in-
dustriellt centrum i regionen och karaktariseras av teknikutveckling,
konstruktion, tillverkning med mera. Vidare utvecklas och férnyas nu
centralt belagna butiker i Falun, i forsta hand butiksgallerior.

Det kommunala bostadsbolaget Kopparstaden har under vintern
2006/2007 pabdriat byggandet av flerfamiljshus i tra mitt i centrala
Falun som en del i projektet Trastad Falun. Under de néarmaste aren
planeras ett flertal liknande projekt runt om i staden som kommer
att férena Faluns tratraditioner med ny avancerad trabyggteknik.

HYRESMARKNADEN

Kontors- och industrilokaler

Hyresutvecklingen fér kontors- och industrilokaler i Falun har varit
svagt stigande de senaste aren. Basta lage for kontor i Falun &r

i omr&det mellan Trotzgatan, Nybrogatan och Polishuset. Ovriga
delar av centrala Falun beddms som B-lage. Hyresnivan for kontor

Hyror for kontors-, butiks och industrilokaler i Falun
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i basta lage ligger i intervallet 900 till 1 200 kr/kvm. Utanfor de direkt
basta lagena ligger hyrorna pa cirka 800 till 1 100 kr/kvm. Hyres-
nivan for industrilokaler &r mellan 325 och 450 kr/kvm. | S&ter ar
kontorshyrorna pa mellan 400 och 750 kr/kvm och industrilokaler
har hyror kring 300 kr/kvm.

Vakansgraden for kontor i Falun i basta lage har legat sta-
bilt kring 5 procent och fér B-lagen omkring 7,5 procent. Lediga
kontorslokaler finns séledes spridda Gver olika lagen. | Sater &r
vakansgraden for kontor cirka 7,5 procent.

Vakansgraden for industrilokaler har sjunkit ndgot i Falun under
de senaste aren, men Scanias flytt fran Falun forvantas oka pa
vakansgraden markant. | Séter &r vakansgraden for industrilokaler
kring 7,5 procent.

Butikslokaler
Basta butikslage i Falun ar vid Stadshuset mellan Fisktorget och
Stora torget samt mellan Ostra Hamngatan//&sgatan. Butikshyrorna
ligger i intervallet 1 300 till 2 200 kr/kvm. Utanfor det mest attraktiva
butiksomradet har hyrorna legat stabilt kring 1 000 kr/kvm. Butiks-
lokaler i Sater genererar hyror i intervallet 500 till 900 kr/kvm.

Det har varit och &r stor efterfragan pa butiker i attraktiva lagen
i Falun. Aven butiker n&got utanfor detta omréde &r efterfragade och
vakansgraden for dessa butiker &r lag, omkring 3 procent, vilket
tyder pé en viss brist pa butikslokaler i Falun. | Sater &r
vakansgraden for butiker cirka 5 procent.

Bostadsmarknaden

| Faluns kommun &r vakanserna for bostadsfastigheter i de centrala
delarna av tatorten i det narmaste obefintliga. Daremot aterfinns
vakanser om cirka 10 till 15 procent for bostadsfastigheter utanfor
tatorten. | Sater kommun ligger vakansgraden for bostader omkring
5 procent.

Vakanser i kontors-, butiks-, och industrilokaler
samt bostader i Falun

Vakansgrad, %
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Eskilstuna

ESKILSTUNA KOMMUN | SIFFROR
Antal invanare per den 31 december 2006:
Total befolkningstillvéaxt 2001-2006:
Oppet arbetslésa 2006 (rsmedeltal):

Andel med eftergymnasialutbildning:
Tillgang till hégre utbildning:
Malardalens hdégskola

KOMMUN

Eskilstunas lokala arbetsmarknad och pendlingsregion bestar av
kommunerna Eskilstuna, Flen, Katrineholm och Vingaker. Regio-
nen har idag en befolkning om nastan 150 000 invanare, vilket

gor regionen till den 16:e storsta i landet. Eskilstuna ar centralort
och pendlingscentrum med sitt lage mellan sjdarna Méalaren och
Hjalmaren, knappt 12 mil fran Stockholm. Genom kommunen IGper
motorvagen E20 och sedan 1997 gar snabbtag mellan Stockholm
och Eskilstuna.

Eskilstuna kommun har historiskt sett varit en utpraglad industri-
stad genom smaféretagande inom jarn-, stal och metallféradling.
| mitten av 1600-talet gavs Reinhold Rademacher ensamrétt pa
tillverkning av ett antal manufakturprodukter som till exempel knivar,
filar och saxar. Vidare startade Theofron Munktell sin mekaniska
verkstad i Eskilstuna 1832. Rademachers och Munktells verksam-
heter har bidrog till Eskilstunas utveckling som industriort. Den
industriella verksamheten har varit och &r fortfarande dominerande
i Eskilstuna, &ven om naringslivet breddats péa senare ar.

Under efterkrigséren inleddes en stark arbetskraftsinvandring till
Eskilstuna och kommunen vaxte. Konjunkturen fér de industriella
naringarna vek under 1980-talet med utflyttning fran Eskilstuna som
foljd. Eskilstuna kommun har emellertid haft en stark befolkningstill-
vaxt under de senaste aren, antalet invanare har 6kat med mellan
200 och 1 000 personer arligen. Den positiva befolkningsutveck-
lingen beror aterigen pa inflyttning och i kommunen bor idag cirka
92 000 personer.

SYSSELSATTNING
Sysselsattningsutvecklingen har varit positiv i Eskilstuna de senaste
aren. Totalt antal sysselsatta uppgar till 40 500 och férvarvsgraden
ar 75,5 procent, att jamféra med landets genomsnitt om 78,5 pro-
cent. Tidiga indikationer pa sysselsattningsutvecklingen fér 2006
visar att sysselsattningen kommer att fortsétta att 6ka
i Eskilstuna.

Den 6ppna arbetsldsheten &r hdgre i Eskilstuna jamfoért med
i bvriga Sverige. Arbetsldsheten har de senaste aren uppgatt till
mellan drygt fem och knappt sex procent och foljer utvecklingen
i landet, men pé en nagot hogre niva. Under 2006 var den genom-
snittliga 6ppna arbetsldsheten i Eskilstuna 5,2 procent.

NARINGSLIV

Eskilstuna har i huvudsak en likartad néringslivsstruktur som Sverige
i sin helhet, det vill sdga att andelen sysselsatta inom till exempel
forskning, byggverksamhet, privata tjanster med mera, &r ungeféar
lika stor som i dvriga Sverige. Eskilstunas naringslivsstruktur skiljer
sig emellertid frn riksgenomsnittet vad galler andelen sysselsatta

i tillverkningsindustrin. Drygt 21 procent av alla sysselsatta i Eskils-
tuna ar anstallda i industriféretag, medan motsvarande andel i lan-
det &r drygt 17 procent. Tillverkningsindustrin har alltsé en fortsatt
stark stélining i Eskilstuna, men enligt kommunen véxer &ven andra
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néringar och néringslivet breddas dérigenom. Starka omraden for
Eskilstuna ar skydd och sakerhet, fordonsindustri, logistik, designad
kommunikation, turism och energi.

Storsta arbetsgivare i Eskilstuna
Antal anstéllda

Eskilstuna kommun 8725
Sodermanlands lans landsting 3175
Volvo (flera bolag) 1650
Malardalens hégskola 425
Eskilstuna kommunfastigheter 375
Outokumpu 375
Nya Segerstréom & Svensson 325
Fuji Autotech 325
Sambhall 325
Rikspolisstyrelsen 275
Eskilstuna Energi & Miljé AB 275

Kélla: Eskilstuna kommun

Maélardalens hogskola &r en av de storre arbetsgivarna i kommu-
nen och Eskilstuna har ungefar 4 000 studenter. | Eskilstuna har

25 procent av befolkningen en eftergymnasial utbildning. Malar-
dalens hogskola ar forhallandevis ung och en fortsatt utveckling av
hogskolan bor bidra till att befolkningen i hogre grad har ndgon form
av eftergymnasial utbildning.

FASTIGHETSMARKNAD

De stérsta fastighets&garna i Eskilstuna &r Eskilstuna kommun-
fastigheter, Pagoden och Graflunds, vilka alla & huvudsakligen
inriktade pa dgande och forvaltning av bostadsfastigheter.
Eskilstuna kommunfastigheter ager och férvaltar &ven kommunens
forvaltningslokaler.

Storre fastighetsagare i Eskilstuna

Kontor, Handel, Bostader, Industri, Totalt,
kvm kvm kvm kvm kvm

Eskilstuna
kommunfastigheter 66 300 - 382500 102500 551300
Pagoden i Eskilstuna AB 8 900 400 217 600 - 226 900
Graflunds Byggnads AB 26 700 - 163 300 - 190 000
Kilenkrysset AB - - - 71800 71800
Outokumpu Stainless AB 2 300 - - 46500 48800
Dagon 5000 8000 2700 10700 26400

Kélla: Datscha

Den stora handelsplatsen i Eskilstuna ar Tuna Park, vilken inrymmer
ett 60-tal butiker och en yta om cirka 44 000 kvm. Tuna Park omfat-
tar en galleria som ags av Alecta och en volymhandelsdel som ags
av KF Fastigheter AB.

Under den senaste 12-manadersperioden har cirka 80 fastig-
hetstransaktioner genomférts i Eskilstuna (exklusive egna hem och
bolagsférvarv), varav ndra 70 procent har avsett bostadsfastigheter.
Storsta transaktionen avsag en bostadsportfolj som Akelius Fastig-
heter forvarvade av Balder Kontor AB for drygt 90 mkr.

Tvéa andra storre affarer genomfordes av privatagda Eskilstuna-
hem, som vid tv& olika tillfallen férvarvade tva fastigheter for
66 mkr respektive 45 mkr. Under senare &r har flera storre fastig-
hetstransaktioner genomforts i Eskilstuna béde av Svenska och
utlandska aktorer, vilket tyder pa att marknaden ar intressant ur
ett investerarperspektiv. Exempel pa utldndska aktorer ar danska
Ejendomsvaekst som 2005 férvarvade Folkesta kdpcentrum och
det norska fondbolaget Acta som 2004 forvarvade Graflunds.



Liksom i landet i helhet har direktavkastningskraven for olika
fastighetstyper sjunkit i Eskilstuna. De lagre direktavkastningskra-
ven ar en folid av det laga rantelaget och ett 6kande intresse for
fastighetsinvesteringar. Direktavkastningskraven for kontor beddms
i centrala Eskilstuna ligga i intervallet 7,25 till 8,5 procent, for butiker
i intervallet 6,0 till 6,5 procent, bostéder 5,25 till 6,0 procent och foér
industrilokaler mellan 9,25 och 10,0 procent.

Ett storre kommersiellt projekt planeras for narvarande i Eskils-
tuna, avseende utbyggnad av Kdpcentrumet Rondellen i Skiftinge.
Planen syftar till att méjliggdra utékad handelsyta fér dagligvaru-
och séllanképshandel.

HYRESMARKNADEN

Kontors- och industrilokaler

Hyresutvecklingen fér kontors- och industrilokaler i Eskilstuna har
varit relativt stabil de senaste aren. Hyresnivan for kontor i de mest
attraktiva ldgena har dock sjunkit nagot. Vakansgraden for kontors-
och industrilokaler har varit stabil de senaste fyra aren.

De mest attraktiva lagena fér kontor &r Eskilstuna centrum och
for industrilokaler &r det Valhalla och Vilsta industriomrade samt
Gredby. Hyrorna i de mest attraktiva omradena ligger i spannet 900
till 1 100 kr/kvm och vakanserna &r cirka 5 procent. | dvriga centrala
Eskilstuna ar hyrorna cirka 650 till 800 kr/kvm och vakanserna cirka
6,5 procent.

| Eskilstunas industriomraden &r vakanserna cirka 5 procent och
hyrorna ligger omkring 575 kr/kvm.

Hyror for kontors-, butiks- och industrilokaler i Eskilstuna
Kr/kvm
2000

Butikslokaler
Bésta butikslage i Eskilstuna &r i Tuna Park samt vid Kungsgatan
i centrala Eskilstuna. | Tuna Parks galleriadel och langs Kungsgatan
i Eskilstuna &r hyrorna cirka 1 800 till 1 900 kr/kvm.
| Tuna Parks volymhandelsdel ar hyrorna nagot lagre och uppgar
till cirka 1 200 kr/kvm. Nagot mindre attraktiva lagen for butiker &r
Eskilstuna centrum och Folkesta képcentrum, vilka bedéms som
B-lage. For butiksfastigheter i B-lagen, som till exempel Folkesta
kopcentrum, ligger hyrorna pé cirka 900 till 950 kr/kvm. Butikshy-
rorna har i de mest attraktiva lagena sjunkit ndgot under det senaste
aret, medan hyrorna i till exempel Folkesta kdpcentrum stigit nagot.
Vakansgraden for butiker i de mest attraktiva lagena &r lag och
har under 1&ng tid varit stabilt 1&g pa cirka 1 procent. Vakansgraden
for butiker i Gvrigt &r &ven den stabil och lag, pa cirka 1 till 2,5 pro-
cent. | B-lage har emellertid vakansgraden sjunkit senaste aret,
vilket tillsammans med att hyrorna stigit négot, tyder pa en hégre
efterfragan pa butikslokaler an vad utbudet kan erbjuda.

Bostadsmarknaden

Inom Eskilstuna tatort ar vakanserna i bostadsfastigheter i det
narmaste obefintliga. Utanfor tatorten ar vakanserna sma, mellan
2 och 3 procent. Da det finns vissa vakanser, rader ingen direkt
bostadsbrist, men vakanserna ar mot bakgrund av den fortgdende
befolkningstkningen laga.

Vakanser i kontors-, butiks- och industrilokaler
samt bostader i Eskilstuna

Vakansgrad, %
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Sollefted/Harndsand

SOLLEFTEA OCH HARNOSAND KOMMUN | SIFFROR
Solleftea Harnésand

Antal invanare per den 31 december 2006: 20 849 25 080

Total befolkningstillvaxt 2001-2006: -3,6 % -0,6 %

Oppet arbetslésa 2006 (Arsmedeltal) : 6,3 % 4,7 %
Andel med eftergymnasialutbildning: 20,5 % 28,7 %
Tillgang till hégre utbildning: Nej Ja

Mittuniversitetet

KOMMUN

Sollefted kommun ligger i Angermanland och tillhér Vasternorrlands
lan. Sollefted ligger cirka 8,5 mil nordvast om Harndsand utmed
Angermanaiven. Till Orskoldsvik ar det cirka 9,5 mil och till Oster-
sund cirka 16 mil. Sollefted kommun har en begrénsad arbetspend-
ling, d& avstandet fran Sollefted till andra orter och kommuner &r
stort, och darfor ocksé en mycket lokal arbetsmarknad med svag
anknytning till andra kommuner.

Harndsand &r belaget mitt i Sverige vid Bottenhavet, strax séder
om Hdga Kusten. Avstandet till Sundsvall &r cirka 5 mil och till Orn-
skoldsvik cirka 10 mil. Inom 45 minuters restid bor 150 000 méannis-
kor, vilket gor regionen till en av Norrlands storsta arbetsmarknader.
Sundsvall ar centralort i arbetsmarknadsregionen, som férutom
Sundsvall och Harnésand &ven omfattar Timra kommun. E4 som
I6per 1angs Norrlands kustland fran Haparanda till Malmé passerar
Harnosand och fran Sundsvall/Harndsand flygplats (Midlanda) nas
dagligen s&val Stockholm som Géteborg.

| H&rndsand ar hamnen belégen vid /&ngermanélvens utlopp.
Hamnen nas fran bade norr och séder och foljaktligen har Harno-
sundet historiskt fungerat som en central métes- och handels-
plats. Redan pa vikingatiden var Harnén befolkad och utgjorde en
handelsplats, som senare skulle komma att bli grunden till staden
Harndsand. Kuststaden Harndsand grundades 1585 och &r idag
residensstad i Vasternorrlands lan.

Harndsand har under de senaste aren haft en negativ befolk-
ningstillvaxt, vilket dven galler for Sollefted. Antalet invanare minska-
de med 147 personer under 2006 i Harndsand och med 127 perso-
ner i Sollefted. | Harnésands kommun bor idag knappt 25 100 per-
soner och i Sollefted cirka 20 800 personer.

SYSSELSATTNING
Sysselsattningsutvecklingen i Harndsand &r stabil men nagot vikan-
de. Totalt antal sysselsatta i Harndsand uppgar till cirka 11 100, vilket
ar cirka 100 personer farre &n 2001. Férvarvsgraden i Harmdsand &r
78,2 procent, att jgmféra med landets genomsnitt om 78,5 procent.
Utvecklingen i Sollefted har varit béattre, d& antalet sysselsatta okat
med cirka 400 personer fran 2001 till 2005. Totalt antal sysselsatta
i Sollefted uppgar till 9 000 och férvarvsgraden ar 79,7 procent.

Den 6ppna arbetsldsheten har under de senaste aren varit hogre
i bdda kommunerna jamfort med Sverige som helhet. Trots att sys-
selséttningsutvecklingen har varit mer positiv i Sollefted jamfort med
Harndsand, har den dppna arbetslésheten 6kat mer och snabbare
i Sollefted an i Harndsand. Arbetsldsheten har under de senaste
aren legat pé en niva omkring 5 procent i Harnésand och omkring
6 procent i Sollefted. Under senare ar har den 6ppna arbetslésheten
generellt minskat, vilket dock inte varit fallet i Sollefted. Under 2006
var den genomsnittliga dppna arbetsldsheten i Harndsand 4,7 pro-
cent och i Sollefted 6,3 procent.
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NARINGSLIV

Solleftea

Sollefted ar Sveriges nast storsta vattenkraftskommun med 16 kraft-
verk som producerar ndrmare 15 procent av Sveriges vattenkraft.
Skogsbruket och dartill knutna néringar ar ocksé omfattande i kom-
munen, och utgdr tillsammans med offentlig verksamhet stommen

i kommunens néringsliv. Totalt finns i kommunen drygt 1 000 féretag,
varav de flesta &r sma.

Stdrsta arbetsgivarna i kommunen, utéver kommunen och
landstinget, &r ABB med cirka 150 anstéllda, AF kundtjanst med
cirka 90 anstallda och E.ON med cirka 35 anstallda. Under senare
ar har AMS distansarbetsformedling, en distributionscentral for
Apoteket AB och en enhet inom Kris- och beredskapsmyndigheten
etablerats i kommunen.

De fore detta regementsomradena Nipan och Hagesta forvaltas
for nérvarande av det privata fastighetsbolaget Amazun, vilket ar &gt
av Dagon, respektive det statliga fastighetsbolaget Vasallen AB och
ar idag foretagsparker som erbjuder spannande utvecklingsmajlig-
heter for néringslivet.

Andelen med eftergymnasial utbildning i Sollefted &r endast
20,5 procent, vilket ar néstan 10 procentenheter lagre &n évriga
Sverige.

Héarnésand

Nagra av de storsta privata foretagen i Harnésand & Comhem AB,
Utansjo Bruk AB, Tidningen Angermanland och Edmolift. Kom-
munen har emellertid ett utbrett sméaféretagande med mer &n

900 sméforetag. Bland offentliga verksamheter terfinns bland an-
nat Sveriges Natuniversitet, Landsarkivet, Lansstyrelsen, SIDA och
Vagverket Region Mitt. Harndsands kommun ar dock den stérsta
offentliga arbetsgivaren.

Offentlig forvaltning ar den stdrsta néaringsgrenen i kommunen
med cirka 16 procent av den totala sysselsattningen, jamfoért med
cirka 6 procent for dvriga landet. Andelen arbetstillfallen inom utbild-
ning och forskning &r ocksé hogre &n i Sverige som helhet, medan
tilverkning och utvinning sysselsétter en lagre andel &n
i 6vriga landet.

Storsta arbetsgivare i Harnésand
Antal anstéllda

H&rndsands kommun cirka 2 400
Landstinget cirka 1 000
Vagverket 200-275
Lansstyrelsen 200-275
ComHem 200-275
Kriminalvardsstyrelsen 200-275
Mittuniversitetet. 150-199
Utansjobruk 150-199

Kélla: Hdrnésands kommun

Mittuniversitetet har fyra campus, varav ett &r beldaget i Harn6-
sand. | Harndsand bedrivs framfor allt lararutbildning och utbildning
inom humaniora. Vid Mittuniversitetet studerar totalt cirka 15 000
studenter, varav cirka 4 500 i Harndsand. Av Harndsands befolkning
har 28,7 procent en eftergymnasial utbildning, vilket & marginellt
lagre &n Sverige i Ovrigt.

FASTIGHETSMARKNAD

De stérsta fastighetsdgarna i Harndsand kommun ar Harndsands-
fastigheter, Norrvidden, HSB Harndsand och Harnésands kommun-
fastigheter. | Sollefted &r kommunen storsta fastighetsagare tillsam-
mans med det kommunala bolaget Solatum Hus & Hem AB. Ovriga
fastighetségare innehar bestand som understiger 30 000 kvm.



Storre fastighetségare i Harnésand
Kontor, Handel, Bostader, Industri, Totalt,

kvm kvm kvm kvm kvm
Harndsandsfastigheter 21300 13200 98900 - 133400
Norrvidden Norrland 11900 6800 18200 28000 64900
HSB Héarnoésand 5100 3400 583100 - 61600

Dagon (Harnésand/Sollefted) 18 800 - - 33600 52400
Harndsands kommunfastigheter 12900 5400 7800 1900 28000

Kélla: Datscha

Brittiska Boultbee forvarvade Prismagallerian i Harnésand, som
inrymmer cirka 5 000 kvm uthyrningsbar yta, frdn Backmans i bor-
jan av februari 2007 som en del av en portfdlj. Kdpeskilingen fér
Prismagallerian &r inte kdnd. Under mitten av 2006 férvarvade vidare
Amazun (&gt av Dagon) fem nedlagda regementen fr&n Vasallen,
dar ett regementsomrade i Harnésand och ett i Sollefted ingick.

Under den senaste 12-méanadersperioden har utéver ovan
namnda transaktioner cirka 30 fastighetsaffarer (exklusive egna
hem och bolagsférvarv) genomférts i Harndésand kommun och lika
manga i Sollefted. Ingen av dessa transaktioner har haft en kdpe-
skilling 6ver 15 mkr.

Direktavkastningskraven for kontorsbyggnader med goda l&agen
beddms i centrala Harndsand ligga i intervallet 7,0 till 9,0 procent,
for butiker i intervallet 6,5 till 8,5 procent, industrilokaler 12,0 till
18,5 procent och fér bostéader mellan 6,25 och 8,0 procent.
| Sollefted beddms direktavkastningskraven for kontorsbyggnader
ligga i intervallet 8,0 till 10,0 procent, for butiker i intervallet 6,5 till
9,5 procent, bostéder kring 6,75 procent och for industrilokaler
mellan 9,5 och 12,5 procent.

Hyror f6r kontors-, butiks- och industrilokaler i Harnésand
Kr/kvm
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HYRESMARKNADEN

Kontors- och industrilokaler

Hyresnivan for kontorslokaler i Harnésand har varit relativt stabil
under de senaste aren. Basta lage for kontor i Harndsand aterfinns
utmed Nattviken mellan Storgatan och Nybrogatan, med hyror

i spannet 700 till 1 050 kr/kvm. B-lagen aterfinns i Ovriga tatorten
och har hyresnivaer pa 500 till 800 kr/kvm. Hyresnivan for industri-
lokaler har dkat nagot sedan 2004 och ligger omkring

450 kr/kvm.

Vakansgraden for kontor i centrala Harndsand har legat stabilt
omkring 3 procent och i dvriga tatorten omkring 7 procent. Vakans-
graden for industrilokaler har sjunkit nédgot i Harnésand sedan 2004
och &r idag cirka 5 procent.

| Sollefted ligger kontorshyrorna i intervallet 400 till 750 kr/kvm
och hyrorna fér industrilokaler omkring 300 kr/kvm. Vakansgraden
for bade kontors- och industrilokaler i Sollefted ligger omkring
7,5 procent.

Butikslokaler

Hyresnivaerna for butiker har dkat sedan 2004 och uppgér for

narvarande till cirka 1 000 kr/kvm kring Stora torget och Storgatan

i Harndsand. | Sollefted ligger butikshyrorna omkring 700 kr/kvm.
Vakansgraden for butiker i Harnésand &r lag och har i de nagot

mindre attraktiva delarna utanfor centrum fallit ndgot. | Sollefted ar

vakansgraden for butiker cirka 5 procent.

Bostadsmarknaden

| Harndsands tétort &r vakansgraden fér bostader endast 2 procent.

| 6vriga kommunen &r vakansgraden nagot hogre. | Sollefted &ar
vakansgraden for bostader cirka 5 procent. D& bada kommunerna
har en stagnerad till vikande befolkningsutveckling, rader ingen
bostadsbrist pa orterna.

Vakanser i kontors-, butiks- och industrilokaler
samt bostéder i Harnésand

Vakansgrad, %
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Halmstad

HALMSTAD KOMMUN I SIFFROR
Antal invanare per den 31 december 2006:
Total befolkningstillvéaxt 2001-2006:
Oppet arbetslésa 2006 (rsmedeltal):

Andel med eftergymnasialutbildning:
Tillgang till hégre utbildning:
Hoégskolan i Halmstad

KOMMUN

Halmstad ar en stad praglad av sitt lage vid havet och Nissan, med
hamn, sandstrénder, kajer och goda boendemiljder. Staden &r be-
lagen i Halland utmed vastkusten cirka 14 mil séder Géteborg och
norr om Malmé. E6/E20, som I6per genom Halland och férbinder
Képenhamn/Malmé med Géteborg och Oslo utgdr férbindelselank
for hela vastkusten. Viktiga tvarférbindelser ar riksvag 26 mot Jén-
koping/Stockholm och riksvag 25 mot Vaxjo/Kalmar. Vastkustbanan
planeras i framtiden f& dubbelspar hela vagen, och samtliga snabb-
tag mellan Képenhamn och Oslo stannar i Halmstad. Vidare har
Halmstad dagliga flygférbindelser med Stockholm och Halmstads
hamn &r en stor frakthamn med trafik till bland annat Danmark,
England och USA.

ldag byggs bostéder i stadens gamla centrala hamn- och indu-
strimiljer. Industrimiliderna har dven delvis omvandlats till utbild-
ningsmiljé och Halmstad &r med Hogskolan pa vag att bli en stor
studentstad.

Halmstad kommun har under de senaste aren haft en mycket
stark befolkningstillvaxt. Antalet invénare 6kade med drygt 700 per-
soner under 2006 och idag bor knappt 89 000 personer
i kommunen.

SYSSELSATTNING

Sysselsattningsutvecklingen har varit stark i Halmstad jamfért med
Ovriga landet under de senaste aren. Totalt antal sysselsatta uppgér
till knappt 40 800 och férvarvsgraden ar 78,9 procent, att jamfora
med landets genomsnitt om 78,5 procent.

Den Oppna arbetslosheten &r nagot hdgre | Halmstad jamfort
med 6vriga Sverige och har under de senaste aren uppgatt til
omkring 4,5 procent. Under 2006 var den genomshnittliga éppna
arbetsldsheten i Halmstad emellertid nagot lagre &n tidigare ér,
cirka 4 procent.

NARINGSLIV

Halmstad har ett blandat naringsliv med manga sma och medel-
stora foretag. Servicesektorn &r framtrddande med omfattande
och véxande handel och ett flertal logistikféretag har etablerat sig

i Halmstad och tillverkningsindustrin véxer. Halmstad har i 6vrigt en
likartad naringslivsstruktur som riksgenomsnittet med skillnaden att
Halmstad har en nagot storre andel av sysselsatta inom vard och
omsorg och l&gre andel inom finansiell verksamhet och foretags-
tjanster.
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Storsta arbetsgivare i Halmstad

Antal anstallda

Halmstad kommun cirka 7 000
Lanssjukhuset cirka 2 200
Hogskolan i Halmstad cirka 500
Albany International AB cirka 620
Getinge Sterilization AB cirka 355
Forsvarsmakten, LV6 cirka 350

Kélla: Halmstads kommun

Hogskolan i Halmstad har funnits i snart 25 &r och har idag cirka
7 000 studenter och ett 40-tal program. Andelen invanare med
eftergymnasial utbildning i Halmstad &r 30 procent, vilket &r nagot
mer an i landet som helhet.

FASTIGHETSMARKNAD

Kommunen och Akelius tillndr idag de stérsta fastighetségarna

i Halmstad. Halmstad Fastighets AB (HFAB) ér till allra stérsta del
inriktade pé bostéader och Akelius har ett blandat bestand med

i huvudsak bostéder.

Storre fastighetsagare i Halmstad

Kontor, Handel, Bostader, Industri, Totalt,

kvm kvm kvm kvm kvm

HFAB 49 600 - 264200 - 313800
Akelius 13900 1800 63 300 - 79 000
Pilkington - - - 74600 74 600
Slottsméllan Fast - - - 40000 40000
Dagon 10300 2100 - 24800 37 200

Kélla: Datscha

| Halmstad har knappt 90 fastighetstransaktioner genomférts
(exkl. egna hem och bolagsforvary) den senaste 12-ménaders-
perioden. Drygt 40 procent av alla transaktioner har avsett
bostadsfastigheter.

Nyligen har Castellum forvarvat 5 kommersiella fastigheter frén
Widikson for cirka 215 mkr. Akelius forvarvade aven fastigheter fran
Balder for cirka 50 mkr.

Direktavkastningskraven for kontorsbyggnader med goda lagen
beddms i centrala Halmstad ligga i intervallet 6,75 till 7,75 procent,
for butiker i intervallet 5,75 till 7,00 procent, industrilokaler 8,25 till
10,00 procent och fér bostader omkring 5,00 procent.

Stérre planerade projekt i Halmstad utgérs huvudsakligen av
bostadsprojekt. Centralt i Halmstad planeras projektet Séderkaj, ett
samarbetsprojekt mellan HSB och ByggSjogren i Halmstad AB som
omfattar cirka 330 lagenheter vilka byggs i olika etapper. Vidare
planeras ett stadsférnyelseprojekt vid Nyhemstorg strax 6ster om
Halmstad centrum, innefattande upprustning av omradet och ny-
produktion av ett hdghus.

Under senare &r har flera stora butikskedjor etablerat sig
i Halmstads utkanter och férandringar sker kring Halmstads stora
verksamhetsomraden. Ett nytt stort omrade avsett for lager,
distribution och kontor planeras i Kararp invid E6 och i anslutning
till Kistingeomradet, dér bland annat LIDL's centrallager &r forlagt,
planeras utbyggnad av omradet Villmansstrand.



HYRESMARKNADEN

Kontors- och industrilokaler

Hyresutvecklingen for kontors- och industrilokaler har varit stabil de
senaste aren. Under 2004 till 2005 sjonk emellertid kontorshyrorna
i de mest attraktiva lagena négot, for att aterga till samma nivaer
under 2006. For kontor strax utanfér A-laget kunde en motsatt
effekt tydas, det vill sdga en 6kning av hyrorna under 2004 till 2005
och dérefter tillbakagang.

De mest attraktiva lagena for kontor i Halmstad &r belagna frén
Léansstyrelsen mot Slottsgatan till Klostergatan. Hyrorna i detta om-
rade ligger i intervallet 900 till 1 300 kr/kvm. B-lage innebér kvarte-
ren runt de mest attraktiva kvarteren, sdderut mot Tingsratten samt
pa Strandgatan pa motsatta sidan av Nissan. | B-lage ar hyrorna
négot lagre och ligger i intervallet 850 till 1 100 kr/kvm. Hyrorna for
industrilokaler har varit stabila under perioden och ligger i spannet
375 till 575 kr/kvm.

Vakansgraden for kontor har varit mycket lag under perioden.
Vakansgraden for kontor i b&sta lage ligger kring 1 procent medan
vakansgraden for kontor strax utanfor basta lage ar nagot hogre.
Aven vakansgraden for industrilokaler har varit stabil under de
senaste aren, pa omkring 5,0 procent.

Hyror for kontors-, bostads- och industrilokaler i Halmstad

Kr/kvm
2500

2000 -

1500

1000 |— .

500

2001 2002 2008 2004 2005 2006

Kontor A-lage Butiker A-lage B Industri
Kontor B-lage I Butiker B-lage

Kélla: Newsec Advice

REGISTRERINGSDOKUMENT

Butikslokaler

Basta butikslage i Halmstad innebér lagen kring Stora Torg upp mot
Klostergatan, med hyror p& mellan 1 800 och 2 800 kr/kvm. Aven
Eurostopomradet &r anses mycket attraktivt, men dar ar hyrorna
nagot lagre, 1 200 till 2 200 kr/kvm. Butikshyrorna i bésta lage har
sjunkit nagot sedan 2001. B-lage utgdrs av Sndstorp, Séndrum och
dvriga centrum. | dessa lagen har hyrorna varit stabila och ligger

i intervallet 750 till 1 500 kr/kvm.

Vakansgraden for butiker i Halmstad ar 1&g. | de bésta lagena ar
vakanserna s sma att de endast kan rora sig om omflyttningsva-
kanser. | B-lagen ar vakanserna nagot hogre, men ligger fortfarande
péa en mycket lag niva.

Bostadsmarknaden

Inom Halmstads kommun &r vakanserna i bostadsfastigheter

i det narmaste obefintliga. Viss bostadsproduktion pagar, vilket
ar nédvandigt for att undvika bostadsbrist, dd kommunen har en
stark befolkningstillvaxt.

Vakanser kontors-, butiks- och industrilokaler
samt bostéader i Halmstad

Vakansgrad, %
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vakansgrad, 0 %

N Bostader B-lage
Kalla: Newsec Advice
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Verksamhet

BAKGRUND

Det noterade bolaget Wise tréffade den 23 februari 2007 en dver-
enskommelse avseende forvary av aktier i och fordringar pa Gamla
Dagon mot likvid i aktier i Wise. | samband med affaren mellan
Wise och Gamla Dagon genomfdrdes fastighetsférvarv om cirka
1,4 mdkr och en kapitalanskaffning om 150 mkr.

Den HR-verksamhet som Wise har bedrivit, har under 2007
Overlatits till ett helagt dotterbolag, Wise Online AB. Efter beslut pa
arsstdmman den 26 mars 2007 éverfordes aktierna i Wise Online
AB till de tidigare aktiedgarna i Wise. Eventuella kvarvarande risker
i Wise rorelse till och med mars 2007 har via avtal reglerats sa att
dessa till fullo hanskijuts till Wise Online AB. Samma arsstamma
beslutade darefter om att forvarva aktierna i och fordringarna pa
Gamla Dagon genom en apportemission. Harigenom erhdll de tidi-
gare aktiedgarna i och fordringsagarna pa Gamla Dagon motsva-
rande cirka 99 procent av aktierna i Wise. Det nya Dagon omfattar
fastigheter med ett totalt fastighetsvarde om cirka 4 mdkr och ett
koncernmassigt eget kapital om cirka 1,3 mdkr. Wise namnéndra-
des &ven till Dagon AB.

AFFARSIDE

Med kunnande och kompetens kring fastigheter, skapar byggste-
narna — forvarv, foradling, forvaltning och forsaljning — langsiktig
tilvaxt och vardedkning.

OVERGRIPANDE MAL OCH STRATEGI
Dagons Overgripande mal &r att bli ett av de ledande fastighetsbo-
lagen pé utvalda marknader samt att foradla och realisera varden,
delvis genom projektverksamhet, for att darigenom skapa god
l&ngsiktig avkastning till sina aktiedgare. For att uppna detta mal
ska Dagon:
Genom att samordna féretagets samlade kompetens inom
ekonomi och férvaltning samt projekt-, byggledning och service
skapa ett effektivt processflode av fastighetsforadling och
forvaltning.
Forvarva och forsélja saval forvaltningsfastigheter som utveck-
lingsfastigheter och mark.
Etablera ett ndra samarbete med kommuner och néringsliv
syftande till att medverka i och stddja den lokala utvecklingen.

FINANSIELLA MAL OCH UTDELNINGSPOLICY

Dagons finansiella mal ar att:
Over en konjunkturcykel uppvisa en genomsnittlig avkastning
pa eget kapital uppgéende till minst den riskfria rantan plus
8 procentenheter. Med riskfri réanta avses den 5-ariga stats-
obligationsrantan.
Soliditeten langsiktigt skall uppga till lagst 25 procent.
Rantetackningsgraden ej skall understiga 1,5 ganger.

Dagons utdelningspolicy &r baserad pa att dels ¢verfora del av det
resultat som bolagets fastighetsforvaltning genererar, dels dverféra
foradlingsvarden:
Utdelningen skall utgéra 30 till 50 procent av arets resultat
exklusive orealiserade vardeférandringar.
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ORGANISATION

Legal struktur

Dagon-koncernen bestar av 60 aktiebolag och 8 kommanditbo-
lag, dar Dagon AB (publ) &r moderbolag. Samtliga fastigheter &gs
genom dotterbolagen. For en forteckning dver Dagons dotterbolag,
se avsnittet Legala fragor och évrig information.

Operativ struktur

Organisationen utgdrs primart av funktionerna Fastighetsférvaltning,
Projektutveckling, Projektledning och Extern férvaltning. Darutdver
finns de koncerngemensamma funktionerna ekonomi/finans, kom-
munikation och IT samt personal.

Koncernledningen bestéar av verkstallande direktor, ekonomi-
direktdr samt ansvarig for fastigheter, affarsutveckling och projekt-
ledning. Koncernledningen har det évergripande ansvaret for bland
annat strategifrgor och affarsutveckling, ekonomistyrning och
resultatuppfélining samt informationsfragor.

Forvaltning

Dagon har en decentraliserad forvaltningsorganisation for att uppna
en effektiv fastighetsforvaltning, lokal kunskap och nérhet till sina
hyresgéaster. Dagon har ett mal om att ett forvaltningsomréde ska
omfatta minst 50 000 kvm for att Bolaget ska uppna en effektiv
forvaltning.

Dagons fastighetsbestand &r indelat i tio geografiska omraden;
Stockholm, Malmd, Kariskrona, Kalmar, Falun/Séter, Eskilstuna,
Solleftes/Hérndésand, Halmstad, Ovriga Skéne och Ovriga Sverige.
Varje geofgrafisk omrade utgor eller ingér i ett forvaltningsomréde.

Forvaltningscheferna for respektive forvaltningsomrade har det
operativa ansvaret for respektive fastighetsbestand. Varje forvalt-
ningsenhet har forvaltningspersonal som ansvarar for service och
daglig drift. Fastighetsskétsel upphandlas i huvudsak externt pa de
orter déar Dagon inte har férvaltningskontor. Dagon har férvaltnings-
kontor i Falun, Halmstad, Harndsand, Hassleholm, Kalmar,
Karlskrona, Kristianstad, Malmo, Sollefted och Sater.

Projektutveckling

Dagons projektutveckling ansvarar och administrerar all utveckling
av savél Bolagets forvaltningsfastigheter som utvecklingsfastigheter.
Utvecklingen genomférs genom om- och tilloyggnad for att minska
vakanser i befintligt bestand eller genom nyproduktion, se avsnittet
Dagons fastighetsbestand.

Projektledning

Inom projektledning arbetar atta personer framst med projekt-
ledning av externa fastighetsprojekt. Under de senaste éren har

de bland annat deltagit som installations- och samordningsansva-
riga vid uppférandet av Turning Torso samt haft huvudansvaret for
planering, styrning och ekonomireglering vid ny- och ombyggnation
av Burlévs Képcentrum.

Extern forvaltning

Dagon forvaltar idag ett fastighetsbestand om cirka 409 000 kvm
pa uppdrag av externa fastighetsagare. Inom enheten arbetar idag
fyra medarbetare.



Koncemgemensamma
funktioner

S

Fastighetsférvaltning Projektutveckling Projektledning Extern forvaltning

Koncerngemensamma funktioner
Inom Dagon utgér ekonomi/finans, kommunikation och IT samt
personal koncerngemensamma funktioner. For dessa centralt

samordnade funktioner, som utgér Koncernens affarsstdd, ansvarar

Dagons ekonomidirektor.
Totalt arbetar elva medarbetare inom koncerngemensamma
funktioner, varav sju inom ekonomi/finans.

MEDARBETARE
Antalet medarbetare uppgar till 68, varav 16 ar kvinnor. Inom fast-
ighetsforvaltning arbetar 44 personer, varav 20 med administration,
16 med fastighetsskotsel och 8 med byggservice. Av dessa 44
arbetar 6 inom den externa forvaltningen. Projektledningsgruppen
bestér idag av 8 medarbetare som huvudsakligen arbetar med ex-
terna uppdrag. Genomsnittséldern i Dagon &r 47 ar.

Dagon planerar att under 2007 genomféra en medarbetar-
undersdkning for att stimma av personalens trivsel pa foretaget.
| dagslaget ar bade sjukfranvaron och personalomsattningen lag
och Bolagets ambition &r att fortsétta hélla den pé en stabil och
lag niva samt skapa en annu trivsammare arbetsmiljo.

Medarbetare Medarbetare
férdelning efter kon fordelning efter alder
9
Setan 109 <S0&4%

Kvinnor, 24 %

31-404r, 28 %

51-60 ar, 37 %

Man, 76 %
41-50 ar, 21 %

Under hosten 2007 avser Dagon aven att genomféra en NKI-
undersokning bland befintliga hyresgéster for att kunna méta hyres-
gasternas behov och dnskningar pa ett effektivare och béttre sétt.

MILJO

Miljidpolicy — Dagons verksamhet skall bedrivas med minsta méjliga
paverkan pa miljién och pa ett effektivt, ekonomiskt och resurssnélt
satt, for att bidra till en miljidmassigt hallbar samhalisutveckling.
Miliopolicyn omfattar alla delar av Dagons verksamhet, saval admi-
nistration, forvaltning, drift och underhall, projektledning som forvarv
och féradling av fastigheter, oavsett om det &r Dagons egna medar-
betare, entreprenorer, leverantérer eller hyresgaster som ger upphov
till miljdpaverkan. Miljdarbetet pa Dagon ska vara en integrerad och
naturlig del av verksamheten.

Dagons 6vergripande mal ar att:
Stréva efter att dvertraffa lagstiftningens krav.
Visa ekologisk hansyn, hushalla med resurser, forebygga
féroreningar och efterstrava bra miljoval.
Minimera anvandning och spridning av amnen som inte ingar
i det naturliga kretsloppet.
Stréva efter att minska transporter, energianvandning,
utslapp och avfall.
Sanering av miljéfarliga amnen.
Verksamheten inom Dagons kontor ska bedrivas med lag
miljiopaverkan.
Ny- och ombyggnation samt reparationer och underhall skall
goras med minsta majliga miljiopaverkan.
Utnyttja foretagets samlade kunskap och kompetens.
Fréamija fortsatt larande.
Inféra ett gemensamt miljdledningssystem inom hela koncernen.

Verksamhet | 23



Dagons fastighetsbestand

Dagons fastighetsbestand bestar av kommersiella
fastigheter, bostadsfastigheter och projektfastigheter
med tyngdpunkt pd kommersiella fastigheter i sédra
och mellersta Sverige.

Fastighetsbestandet bestar av 117 fastigheter,
varav 6 fastigheter upplatna med tomtratt, med
en total uthyrbar area om cirka 673 000 kvm.

Fastigheternas marknadsvérde &r baserat pa externa varderingar
och uppgick per januari och februari 2007 till cirka 4,0 mdkr. Det
totala hyresvardet beddms uppga till cirka 465 mkr och de kontrak-
terade hyresintékterna pa arsbasis per 1 april 2007 till cirka 396 mkr.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till cirka 85 procent.

Fastighetsbestandet &r indelat i tio geografiska omréaden:
Stockholm, Malmd, Karlskrona, Kalmar, Falun/Séter, Eskilstuna,
Sollefted/Harnésand, Halmstad, Ovriga Skéne och Ovriga Sverige.
De fem storsta geografiska omradena utgor cirka 68 procent av
Dagons totala fastighetsvéarde. Fastigheterna i Malmé och
Stockholm svarade for 34 procent av det totala hyresvardet och
35 procent av fastigheternas verkliga varde.

Fastighetsbestandet har &ven segmenterats i fyra olika fastighets-
kategorier; Kontor/handel, Industri/lager, Bostad samt Projekt och
mark. Indelningen har baserats pa de huvudsakliga ytorna i respek-
tive fastighet.

Hyresvéardet for kontors- och handelsfastigheter samt industri-
och lagerfastigheter uppgick till 35 respektive 51 procent av totalt
hyresvarde.

Inom det befintliga fastighetsbestandet genomfér Dagon I6pande
vardeskapande projekt genom om- och tillbyggnad samt nypro-
duktion. Av fastighetsbestandets totala marknadsvarde utgor
cirka 470 mkr projektfastigheter som betecknas Projekt och mark.
Dagons stdrsta utvecklingsomrade &r Ostra Hamnen i Malm® som
omfattar projektfastigheten Kullen 1, gamla Tobaksbolaget i Malma,
med en uthyrbar area om cirka 95 000 kvm varav cirka 70 procent
ar vakant.

Foérdelning av verkligt varde
per fastighetskategori
Projekt och mark, 12 %

Bostad, 5 % Kontor/handel, 37 %

Industri/lager, 46 %

Fordelning av verkligt varde
per geografiskt omrade
Ovriga Sverige, 4 %
Ovriga Skane, 12 % Stockholm, 18 %
Halmstad, 4 %

Sollefted/Harndsand, 5 %
Malmé, 17 %

Eskilstuna, 8 %

Falun/Séter, 10 % Karlskrona, 12 %

Kalmar, 10 %

" Enligt IFRS definieras samtliga Dagons fastigheter som férvaltningsfastigheter.
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Fordelning av hyresintakter
per fastighetskategori

Projekt och mark, 6 %
Bostad, 5 %

Kontor/handel, 36 %

Industri/lager, 53 %

Fordelning av hyresintakter
per geografiskt omrade
Ovriga Sverige, 5 %
Ovriga Skane, 10 % Stockholm, 18 %
Halmstad, 4 %

Solleftead/Harnssand, 8 % Malmé, 12 %
Eskilstuna, 7 %
Karlskrona, 12 %

Falun/Sater, 13 %
Kalmar, 11 %



DAGONS FASTIGHETSBESTAND
Verkligt varde och hyresvarde utgar fran externa varderingar med vardetidpunkt i januari respektive februari 2007.
Hyresintékter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den 1 april 2007.

Fordelning per geografiskt omrade och fastighetskategori

Ekonomisk Hyres-
Antal Uthyrbar Vakant Verkligt varde Hyresvérde, uthyrnings- intakter,
fastigheter area, kvm area, kvm mkr kr/kvm mkr grad, % mkr
Geografiskt omrade
Stockholm 16 70133 2254 728 10379 74 97 72
Malmo 14 159 581 87174 689 4317 83 57 a7
Karlskrona 12 66 310 3617 490 7 383 50 95 48
Kalmar 11 61737 6213 420 6 803 46 95 44
Falun/Sé&ter 4 78 852 5337 398 5047 57 92 53
Eskilstuna 4 26 390 2755 307 11 622 32 90 29
Sollefted/Harnésand 4 52 390 5072 210 4013 35 90 31
Halmstad 8 37 094 6 940 1568 4 257 18 7 14
Ovriga Skéne 32 81 005 20 302 467 5764 50 80 40
Ovriga Sverige 12 39 793 6 548 149 3754 21 90 19
Totalt Dagon 117 673 285 146 212 4015 5964 465 85 396
Fastighetskategori
Kontor/handel 37 180 952 28782 1503 8 305 161 89 143
Industri/lager’ 48 358 580 49 009 1862 5192 238 89 211
Bostad 16 21 211 289 181 8 545 18 99 18
Projekt och mark? 16 112 543 68 132 470 4174 48 49 24
Totalt Dagon 117 673 285 146 212 4015 5964 465 85 396
" | kategorin Industri/lager ingér dven fastigheter dér huvudsaklig uthyrbar area avser évriga areor sasom utbildninglokaler, daghem etcetera.
2 Enligt IFRS definieras samtliga Dagons fastigheter som forvaltningsfastigheter.
Fordelning av uthyrbar area per geografiskt omrade och fastighetskategori
Uthyrbar area per lokaltyp, kvm
Kontor Handel Industri/lager Bostad Ovrigt Totalt Andel, %
Geografiskt omrade
Stockholm 35 668 4947 26 743 0 2775 70133 10
Malmd 14 348 21542 113 396 588 9707 159 581 24
Karlskrona 23 167 2193 11211 19413 10 326 66 310 10
Kalmar 26 050 2943 23 393 456 8 895 61737 9
Falun/Séater 14 363 0 13 326 1857 49 306 78 852 12
Eskilstuna 4 991 8 034 5658 2683 5024 26 390 4
Sollefted/Harnésand 18 839 23 22 274 0 11 254 52 390 8
Halmstad 10 256 2 051 20 378 0 4 409 37 094 6
Ovriga Skane 19670 3 953 43 213 3373 10796 81 005 12
(")vriga Sverige 2934 396 33943 0 2 520 39 793 6
Totalt Dagon 170 287 46 082 313 536 28 370 115010 673 285 100
Fastighetskategori
Kontor/handel 100 376 30 959 29 566 1940 18 111 180 952 27
Industri/lager’ 58 009 12810 189 663 6 544 91 5583 358 579 53
Bostad 665 2193 171 15 866 2 316 21 211 3
Projekt och mark? 11 237 120 94 136 4020 3 030 112 543 17
Totalt Dagon 170 287 46 082 313 536 28 370 115010 673 285 100

" | kategorin Industri/lager ingér dven fastigheter déar huvudsaklig uthyrbar area avser évriga areor sésom vérdlokaler, utbildningsokaler, daghem etcetera.
2 Enligt IFRS definieras samtliga Dagons fastigheter som férvaltningsfastigheter.

Ekonomisk uthyrningsgrad per geografiskt omrade
Mkr

Férdelning av uthyrbar area 100
per fastighetskategori
Projekt och 80
mark, 17 %
Kontor/ 60 |
Bostad, 3 % handel, 27 %
- @ — —
s B B B B B = S -—
A 0 L L L L L L L L L
‘Igd;'rstgg D Stockholm Kariskrona Falun/Sater  Sollefted/Hémdsand  Ovriga Skéne
ger, ° Malmé Kalmar Eskilstuna Halmstad Ovriga Sverige
Hyresvérde Hyresintékt
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HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSGRAD
Fastighetsbestandets totala hyresvérde bedoms uppga till

cirka 465 mkr. Det beddémda hyresvardet for vakanta lokaler
motsvarar cirka 69 mkr. Av fastigheternas totala area om

673 285 kvm, &r 146 212 kvm vakant vilket motsvarar cirka 22 pro-
cent. Av den vakanta arean &r den enskilt storsta vakansen om
cirka 67 000 kvm hanforlig till fastigheten Kullen 1 i Malmo.

Av Dagons totala areamassiga vakans &r cirka 60 procent
hanforlig till i Malm®, vilken vidare framst &r allokerad till Kullen 1,
Vasterbotten 9 och 11. De 6vriga nio geografiska omradenas andel
av Dagons totala areamassiga vakans &r som foljer; Ovriga Skéne
14 procent, Halmstad 5 procent, Kalmar, Falun/Séater och
Ovriga Sverige 4 procent, Sollefted/Harndsand 3 procent,
Eskilstuna, Karlskrona och Stockholm 2 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden &r 97 procent i Stockholm,
57 procent i Malmd, 95 procent i Karlskrona, 95 procent i Kalmar,
92 procent i Falun/Sater, 90 procent i Eskilstuna, 90 procent
i Sollefted/Harndsand, 77 procent i Halmstad, 80 procent
i Ovriga Skéne samt 90 procent i Ovriga Sverige.

Ekonomisk uthyrningsgrad per fastighetskategori uppgar till
89 procent for kontor och handel, 89 procent fér industri/lager,
99 procent for bostad och 49 procent for projekt och mark.

HYRESINTAKTER OCH KONTRAKTSSTRUKTUR
Dagons kontrakterade hyresintakter uppgar till cirka 396 mkr.
| hyresintakterna ingér hyrestillagg for fastighetsskatt, varme och
elkostnader som vidarefaktureras till hyresgésterna. Dagon
beddmer att hyresintakterna ligger p& en marknadsmassig niva.
Dagon har totalt 1 304 lokalhyresavtal. Hyresavtal med en [6ptid
om tre ar eller langre &r normalt foremal for arliga hyresjusteringar
i form av upprékningar mot konsumentprisindex.
Hyresintékterna fran Dagons tio storsta hyresgéster uppgar till
cirka 108 mkr, vilket motsvarar cirka 27 procent av kontrakterade
hyresintakter.
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Dagons tio storsta hyresgéaster

Hyresgast Geografiskt omrade

Landstinget Dalarna Falun/Séater
Karlskrona kommun Karlskrona
Posten AB Stockholm, Kalmar, Eskilstuna,

Ovriga Skéne
LM Ericsson Karlskrona
Fortifikationsverket Falun/Séter, Sollefted/Harndsand

Falun/Sater, Ovriga Skane
Karlskrona, Ovriga Sverige

Kunskapsskolan i Sverige AB
Johan Ahlberg Bil AB

Hogskolan Dalarna Falun/Séater
Gallaher Sweden AB Malmé
Eskilstuna Kommun fastigheter AB Eskilstuna

Kontrakterade hyresintakter per den 1 april 2007 efter kontraktsstorlek

Antal Uthyrbar Hyres- Andel,
Kontraktsstorlek, mkr avtal area, kvm  intakt, mkr %
Lokalhyresavtal
>3,0 18 106 020 91 23
2,0-3,0 22 57 727 53 13
1,0-2,0 56 96 252 80 20
0,5-1,0 93 91 168 66 17
0,25-0,50 105 52 167 37 10
<0,25 1010 106 284 48 12
1304 509 618 375 95
Bostadshyresavtal 205 17 456 16 4
P-platser 585 0 5 1
Totalt kontrakterat 2094 527 074 396 100
Vakans 146 211 69
Totalt hyresvarde Dagon 673 285 465
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Loptider for Dagons hyreskontrakt per den 1 april 2007

Antal Uthyrbar Hyres- Andel,
Kontraktsstorlek, mkr avtal area, kvm intakt, mkr %
Lokalhyresavtal
2007 585 123 971 79 20
2008 378 113 159 82 21
2009 142 95 585 67 17
2010 88 54 498 43 11
2011 49 40 079 32 8
>2011 62 82 326 72 18

1304 509 618 375 95
Bostadshyresavtal 205 17 456 16 4
P-platser 585 0 5 1
Totalt 2094 527 074 396 100

FASTIGHETSKOSTNADER

Drift- och underhéliskostnader

Dagons storsta driftkostnader utgérs av varme, vatten, el och
fastighetsskotsel. Exempel pé& andra driftkostnader &r forsak-
ringar, bevakning och sophantering. Dagon arbetar I6pande med
aktiviteter i syfte att sénka energiférbrukningen i fastighetsbestan-
det. Som ett led i att bibehalla fastigheternas skick och standard
genomfors planerat och I6pande underhall.

Ansvarsférdelningen mellan Bolaget och hyresgésterna ar att
Dagon i normalfallet svarar for yttre underhall, medan hyresgasten
svarar for inre underhall.

Dagons drift- och underhéliskostnader beddéms uppga till cirka
135 mkr pa arsbasis, vilket motsvarar cirka 200 kr/kvm.

Fastighetsskatt
Den av staten alagda fastighetsskatten uppgar for nérvarande till
1,0 procent av taxeringsvéardet for lokalfastigheter, 0,4 procent for
bostadsfastigheter och 0,5 procent industrifastigheter. Fastigheter
som &r klassade som specialfastigheter &r befriade fran fastighets-
skatt.

Fastighetsbestandets taxeringsvarde 2007 uppgick till
cirka 1 255 mkr. Av Dagons 117 fastigheter &r 29 taxerade som
specialfastigheter och darigenom befriade fran fastighetsskatt.
Fastighetsskatten uppgar pé arsbasis till cirka 10,5 mkr. Av
Dagons fastighetsskatt vidaredebiteras cirka 7 mkr till hyres-
gasterna, i form av hyrestillagg.

Tomtratter

Dagon innehar sex fastigheter med tomtréatt belagna i kommu-
nerna Stockholm, Malm®, Landskrona och Kalmar. Innehavare av
fastigheter med tomtratt betalar en arlig tomtrattsavgald for den
mark som stat och kommun upplatit med nyttjanderatt. Tomtréatts-
innehavare &ger séledes inte marken, utan endast uppforda bygg-
nader. Den totala tomtrattsavgalden uppgéar pa arsbasis for Dagon
till cirka 0,8 mkr.

INVESTERINGAR

Investeringskostnader som genererar mervéarde i fastighetsbe-
standet redovisas som investeringar och resultatfors inte. Dessa
atgarder gors primart for att forlanga fastighetsbestandets nyttjan-
deperiod. Exempel péa investeringar &r hyresgéstanpassning och
projektutveckling.

REGISTRERINGSDOKUMENT
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PROJEKT OCH MARK
Fastighetskategorin projekt och mark bestar dels av fastigheter Den vakanta arean for projekt och mark uppgar till cirka
som &r under omfattande om- eller tilloyggnad eller som avses att 73 000 kvm, varav cirka 67 000 kvm ar hanférliga till Kullen 1
byggas om, dels obebyggd tomtmark. Vardet for projekt och mark i Malmo. Hyresvardet for de vakanta lokalerna i Kullen 1 fore
uppgar till 470 mkr. utveckling beddms uppga till cirka 23 mkr.
Det vardemassigt storsta markomradet, kvarteret Triangeln 21, Utdver de projekt som beskriv nedan arbetar Bolaget aven ,
ar belaget i centrala Helsingborg. Dagon har byggratter i omradet med projektutveckling i férvaltningsbestandet.
med en bruttoarea om cirka 20 000 kvm.

Radjuret 1, Eslov

| Eslév har Dagol rdigstallt detaljplanen avseende kvarteret Radjuret, vilken omfattar 1
Projektet va apa en total BOA om cirka 11 000 kvm. Byggstart planeras under:

Dagons projektfastigheter

Preliminar Beslutad

Antal total investering, investering,  Uthyrbar Vakant Tomt-
Fastighetsbeteckning Kommun Typ av projekt Typ lagenheter  Byggratter, kvm mkr mkr area, kvm  area, kvm areal
Gullbernahult 1,12,13, 31 Karlskrona Bostad 200 - - 4258 107 373527
Kyrkstoten 2 Eslov Nybyggnad, Igh Bostad ca7 Prel. 700 kvm BOA - - 0 0 512
Kyrkstoten 9 Eslov Nybyggnad, Igh Bostad cab5 Prel. 500 kvm BOA - - 0 0 500
Programmeraren 9 Angelholm  Nybyggnad Mark - - 0 0 80506
Orren 3 Filipstad Nybyggnad, resecenter Kommersiellt 10 = 242 122 2 005
Kullen 1 Malmé Kommersiellt 253 13 95165 66908 90 758
Rédjuret 1 Eslov Nybyggnad, Igh/tillb, lokal  Bostad ca134 ca 11000 kvm BOA 200 - 3206 570 11082
Triangeln 3 Helsingborg Nybyggnad, Igh/omb. lokal Bostad ca250 ca 20 000 kvm BOA 551 - 4948 3400 39052
Gijuteriet 21 Malmé Nybyggnad Bostad ca 140 ca 11200 kvm BOA 225 - 0 0 9136
Sjojungfrun 11 Trelleborg  Nybyggnad Bostad ca30 ca2 440 kvm BOA 55 - 0 0 1886
Urmakaren 23 Ystad Nybyggnad Bostad ca 150 ca 12 000 kvm BOA 276 - 4726 1426 8572
Sunnana 12:26 Burlév Nybyggnad Mark ca 3930 LOA 39 - 0 0 10328

1 Enligt IFRS definition av projektfastigheter &ger Dagon enbart férvaltningsfastigheter.
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EXEMPEL PA GENOMFORT OCH AVYTTRAT PROJEKT

Bryggeriet 2, Malmo

| Maj 1998 forvarvade Dagon industrifastigheten
Bryggeriet 2 vid Ystadsvagen/Lantmannagatan
i Malmd. Fastigheten hade tidigare tjanat som
bryggeri fér Pripps.
Vid férvarvet nyttjades endast en femtedel av
de gamla bryggerilokalernas totala area om cirka
28 000 kvm. Detaljplanearbetet inriktades mot en
omvandling till moderna kontors- och handelsytor.
| samarbete med Malmé kommun anpassades den
gamla bryggeri- och tappdelen till Foreningarnas Hus
med pistolskyttebana, go-cartbana, skolverksamhet
och en av Europas storsta skatebordhallar.
Overskottsbolaget, Allfrukt och dagligvarubutiken
AG Favor fyllde upp resterande ytor efter anpassning.
2005 séldes 50 procent av Bryggeriet till en norsk
investerare efter att under atta ar i Dagons 4go
genomgatt samtliga fyra faser i Dagons affarsidé,
forvary, foradling, férvaltning och férsaljning. Reste-
rande 50 procent avyttrades i februari 2007.

REGISTRERINGSDOKUMENT
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De tio vardemassigt storsta fastigheterna

Marknadsvardet for de tio vardemassigt storsta fastigheterna uppgar till 1 529 mkr, vilket motsvarar
cirka 38 procent av Dagons totala fastighetsvarde.
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Vasterbotten' 9; Malmo

Gumsen 31, Kalmar.

Kristianstad 4:7, Kristianstad
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Stockholm

| Stockholm &ger Dagon fastigheter i kommunerna Danderyd,
Haninge, Huddinge, Jarfalla, Sollentuna och Stockholm. Har ater-
finns 16 fastigheter med ett varde om 728 mkr. Stockholm svarar
for cirka 18 procent av fastighetsbestandets totala varde och for
cirka 18 procent av Dagons totala hyresintékter.

Av dessa fastigheter aterfinns sju fastigheter i Huddinge, tre
fastigheter vardera i Sollentuna och Stockholm samt en fastighet
vardera i Danderyd, Haninge och Jarfalla.

Av Stockholms totala hyresvarde svarar kontor och handel
for 62 procent samt industri/lager fér 38 procent. Fastigheternas
hyresvarde beddéms till cirka 74 mkr och de kontrakterade hyres-
intékterna uppgar pa arsbasis till cirka 72 mkr, vilket motsvarar en

Nyckeltal

Antal fastigheter: 16
Total uthyrbar area: 70 133 kvm
Hyresvarde: 74 mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad: 97 %
Hyresintékt: 72 mkr
Fastighetsvarde: 728 mkr

ekonomisk uthyrningsgrad om 97 procent. Den areamassigt storsta fastigheten, Timmerhuggaren 2, ater-
En av fastigheterna i Stockholm &ar upplaten med tomtrétt, finns i Danderyds kommun och utgérs till 70 procent av kontors
Domnarvet 11 i Stockholms kommun. ytor. Storsta hyresgéast ar Stockholms L&ns Landsting.
Stockholms andel av Stockholms andel av Stockholms férdelning av Stockholms fordelning av
verkligt varde totala hyresintéakter hyresvérde per fastighetskategori uthyrbar area per lokaltyp
Ovrigt, 4 %
18 % 18%
Industri/ Kontor/ Kontor, 51 %
lager, 38 % handel, 62 % Industri/
lager, 38 %
Handel, 7 %
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Ringpdrmen 6, Bergkallavagen 36

Baglampan 35, Lintavagen 1

Domnarvet 11, Domnarvsgatan 35

Mandelblomman 1, Avestagatan 21, 27, Kronofogdevéagen 52-54
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Malmo

| det geografiska omradet Malmé ingér &ven kommunerna Lund,
Burlév och Eslév. Har aterfinns 14 fastigheter med ett varde om Nyckeltal
689 mkr. Antal fastigheter:

Malma svarar for cirka 17 procent av fastighetsbestandets totala Total uthyrbar area:
varde och for cirka 12 procent av Dagons totala hyresintakter. Av Hyresvarde:
Malmds totala hyresvarde svarar kontor och handel fér 21 procent,
industri/lager fér 31 procent samt projekt och mark fér 48 pro-
cent. Fastigheternas hyresvarde beddms till cirka 83 mkr och de
kontrakterade hyresintékterna uppgar pé arsbasis till cirka 47 mkr,
vilket motsvarar en ekonomisk uthyrningsgrad om 57 procent.

Tva av fastigheterna ar upplatna med tomtrétt, Getingen 5 och
Ventilen 4 i Malmd kommun.

Den areamassigt storsta fastigheten i Malmobestandet &r pro-
jektfastigheten Kullen 1 om 95 000 kvm belégen i Ostra hamnen,
aven kand som Gamla Tobaksfabriken. Fastigheten svarar for cirka
60 procent av Dagons uthyrbara area i Malmé.

Malmds andel av Malmés andel av Malmés férdelning av
verkligt varde totala hyresintakter hyresvéarde per fastighetskategori
7% 2%
Kontor/
handel, 21 %

Projekt och
mark, 48 %

Industri/
lager, 31 %

34 | Dagons fastighetsbestand

Ekonomisk uthyrningsgrad:
Hyresintakt:
Fastighetsvarde:

14

159 581 kvm
83 mkr

57 %

47 mkr

689 mkr

Malmoés fordelning av
uthyrbar area per lokaltyp
Ovrigt, 6 % Kontor, 9 %

Handel, 14 %

Industri/
lager, 71 %
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Kulleni 1, HanegatanO=1

Arlév 6:23, Dalbyvagen 51

Getingen 5, Sallerupsvégen 90, Singelgatan 1
Ventilen 4, Kamaxelgatan 7-11

Vasterbotten 11, Estlandsgatan 2-6, Fosievagen 4-8
Vasterbotten 9, Ystadsvagen 17, Fosievagen 2
Sunnand 12:26, G:a Staffanstorpsvagen 103, 107
Gjuteriet 21, Limhamnsvégen 113

Kullen 1, Hanégatan 9-11, Kosterégatan

1
2
3
4
5
6
7
8
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Garvaren| 27, Gullberma Rark; Bjupeskar:

Karlskrona

| Karlskrona ager Dagon tolv fastigheter med ett varde om
490 mkr. Av dessa fastigheter aterfinns atta fastigheter i Gull-
berna Park, tva fastigheter pa Langgatan och en fastighet pa
vardera Hamngatan respektive Gullbernavagen.

Karlskrona svarar for cirka 12 procent av fastighetsbestandets
totala varde och for cirka 12 procent av Dagons totala hyresin-
takter. Av marknadsomradets totala hyresvarde svarar kontor
och handel fér 36 procent, industri/lager for 26 procent, bostad
fér 30 procent samt projekt och mark fér 8 procent. Fastigheter-
nas hyresvéarde beddms till cirka 50 mkr och de kontrakterade
hyresintakterna uppgér pa arsbasis till cirka 48 mkr, vilket mot-
svarar en ekonomisk uthyrningsgrad om 95 procent.

| omradet Gullberna Park aterfinns majoriteten av fastig-
heterna i Karlskronabesténdet. Gullberna Park &r ett av Dagons
projektomraden. Har finns mojlighet att uppféra ny bostads-
bebyggelse i sjénara lage. Gullberna Park ar idag framforallt en
foretagspark med olika slags verksamheter, sdsom vard och
skolor, och Karlskrona kommun som stdrsta hyresgast.

Karlskronas andel av Karlskronas andel av
verkligt varde totala hyresintakter

12 % 12 %

Bostad, 30 %

36 | Dagons fastighetsbestand

Karlskronas férdelning av
hyresvarde per fastighetskategori

Projekt och mark, 8 %

Gullbernahult 26, Gullberna Park, Djupeskar

Nyckeltal

Antal fastigheter: 12
Total uthyrbar area: 66 310 kvm
Hyresvarde: 50 mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad: 95 %

48 mkr
490 mkr

Hyresintakt:
Fastighetsvarde:

Psilander 60 ar den areaméssigt storsta fastigheten
i Karlskrona, centralt beldgen och ett landméarke vid Karlskronas
infart. Psilander 60 svarar for cirka 22 procent av Dagons uthyr-
bara area i Karlskrona. Ericsson som ar enda hyresgast i fastig-
heten utgdr dven en av Dagons tio stdrsta hyresgaster och en av
Karlskronas storsta arbetsgivare.

Karlskronas férdelning av
uthyrbar area per lokaltyp

Ovrigt, 16 %

Kontor/ Kontor, 35 %

handel, 36 %
Bostad, 29 %
Handel, 3 %

Industri/lager, 26 % Industri/lager, 17 %
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1 Garvaren 26, Langgatan 11, Tullgatan 5

2 Garvaren 27, Gullberna Park, Djupeskar

3 Gullbernahult 26, Gullberna Park, Djupeskar

4 Gullbernahult 82, Gullberna Park, Olandsgatan 1
5 Hammaren 1, Gullbernavagen 22

6 Psilander 60, Hamngatan 11

7 Fregatten 16, Langgatan 7, Pantarholmskajen 18
8 Gullbernahult 21, Gullberna Park, Méasskéar

9 Gullbernahult 1, Gullberna Park

10 Gullbernahult 12, Gullberna Park

11 Gullbernahult 13, Gullberna Park

12 Gullbernahult 31, Gullberna Park
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Gumsen, 31, Torsasgatan 6-14 = Korpen 18, Fabriksgatan 31

Kalmar

| Kalmar &ger Dagon elva fastigheter med ett varde om 420 mkr,

varav majoriteten ar beldgna pa Kvarnholmen och i Malmen. Nyckeltal

Kalmar svarar for cirka 10 procent av fastighetsbestandets Antal fastigheter: 1
totala vérde och for cirka 11 procent av Dagons totala hyresin- Total uthyrbar area: 61737 kvm
takter. Av Kalmars totala hyresvérde svarar kontor och handel for Hyresvarde: 46 mkr
70 procent samt industri och lager for 30 procent. Fastigheternas Ekonomisk uthyrningsgrad: 95 %
hyresvéarde beddms till cirka 46 mkr och de kontrakterade hyres- Hyresintakt: 44 mkr
intkterna uppgar pé &rsbasis till cirka 44 mkr, vilket motsvarar en Fastighetsvarde: 420 mkr

ekonomisk uthyrningsgrad om 95 procent.

Av Dagons elva fastigheter i Kalmar innehas en fastighet med
tomtratt, Matrosen 1 pa Tjarhovsgatan.

Den areaméssigt storsta fastigheten i Kalmarbestandet &ar
Gumsen 31 om cirka 26 000 kvm, vilket motsvarar cirka 43 pro-
cent av Dagons uthyrbara area i Kalmar. Fastigheten ar idag
uthyrd till verksamheter som nyttjar ytorna till kontor, handel, lager
och lattare industri. Planer finns att utveckla omrédet mot att bli
mer av ett handelsomrade.

Kalmars andel av Kalmars andel av Kalmars férdelning av Kalmars foérdelning av
verkligt varde totala hyresintékter hyresvérde per fastighetskategori uthyrbar area per lokaltyp
0% 1% Ovrigt, 14 %
Bostad, 1 %
Industri/ Kontor/ Industri/ Kontor, 42 %
lager, 30 % handel, 70 % lager, 38 %
Handel, 5 %
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Larlingen, 5, Kaggensgatan 40

KALMAR

Apotekaren 20, Storgatan 28

Fredriksdal 1, Smedjegatan 2

Guldfisken 2, Esplanaden 30, Postgatan 2, 4, Sveaplan 1
Gumsen 31, Torsasgatan 6-14, Verkstadsgatan 1-17
Koljan 24, Sédra Malmgatan 7

Korpen 18, Fabriksgatan 31

Korpen 20, Fabriksgatan 29, Nygatan 30

Larlingen 5, Kaggensgatan 40

Matrosen 1, Tjarhovsgatan 1

10 Mastaren 28, Kaggensgatan 30

11 Tenngjutaren 1, Larmgatan 40
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Falun/Sater

| Falun/Sater ager Dagon fyra fastigheter med ett varde om
398 mkr, varav tva av fastigheterna aterfinns i Falun och tva
i Sater.

Falun/Sater svarar for cirka 10 procent av fastighetsbestandets
totala varde och for cirka 13 procent av Dagons totala hyresintak-
ter. Fastigheterna i Falun och Séter klassas i sin helhet som indu-
stri/lager fastigheter, men omfattar huvudsakligen ytor for vard
och utbildningverksamhet. Fastigheternas hyresvarde beddms till
cirka 57 mkr och de kontrakterade hyresintakterna uppgar pa ars-
basis till cirka 53 mkr, vilket motsvarar en ekonomisk uthyrnings-
grad om 92 procent.

Fastigheten Falun 8:9, fére detta Dalregementet, &r Dagons
areamassigt storsta fastighet i Falun/Séater och motsvarar cirka
40 procent av Dagons uthyrbara area i Falun. Falun 8:9 har sedan
regementet lades ner forvandlats till en attraktiv féretagspark med
bra lage i centrala Falun. Landstinget Dalarna och Fortifikations-
verket ar tva av de storsta hyresgasterna som idag delar omradet

Nyckeltal

Antal fastigheter: 4
Total uthyrbar area: 78 852 kvm
Hyresvarde: 57 mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad: 92 %
Hyresintakt: 53 mkr
Fastighetsvarde: 398 mkr

med ett hundratal andra verksamheter. Hogbo 1:22 utgér ett fram-
tida utvecklingsomrade i narhet till fritidscentret Lugnet i utkanten
av Falun. Har kan bostadsproduktion bli méjlig i framtiden.

Utmarkande for bestandet i Falun/Séater &r den l&nga genom-
snittliga [6ptid om cirka 5 &r pé hyresavtalen.

Falun/Séters andel av Falun/Séters andel av Falun/Séters férdelning av Falun/Séters férdelning av
verkligt varde totala hyresintakter hyresvéarde per fastighetskategori uthyrbar area per lokaltyp
10 % 13 %
B Kontor, 18 %
Ovrigt, 63 %
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Industri/lager, 100 %
Industri/lager, 17 %

Bostad, 2 %
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Skonvik 1:6 och 1:15, Jonshyttevagen, Sater
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1 Falun 8:9, Kaserngérden mfl
2 Hégbo 1:22, Hégbo 5-9, 11-13 och 15

1 Skonvik 1:6 & 1:15, Jonshyttevdgen mfl
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Végsl?élen 24, Kriebsengatan 5

Eskilstuna

| Eskilstuna ager Dagon fyra fastigheter med ett varde om 307 mkr,

dar tva av fastigheterna ar beldgna i centrala Eskilstuna och de Nyckeltal

resterande tva invid véstra industriomradet. Antal fastigheter:
Eskilstuna svarar for cirka 8 procent av fastighetsbestandets Total uthyrbar area:

totala varde och for cirka 7 procent av Dagons totala hyresintak- Hyresvarde:

ter. Av Eskilstunas totala hyresvérde svarar kontor och handel Ekonomisk uthyrningsgrad:

fér 69 procent och industri/lager fér 31 procent. Fastigheternas Hyresintakt:

hyresvarde beddms till cirka 32 mkr och de kontrakterade hyres- Fastighetsvarde:
intakterna uppgar pa arsbasis till cirka 29 mkr, vilket motsvarar en
ekonomisk uthyrningsgrad om 90 procent.

Vampyren 9 &r den areamassigt stdrsta fastigheten i
Eskilstunabestandet och svarar for cirka 62 procent av Dagons
uthyrbara area pa orten. Med lage mitt i centrala Eskilstuna, utgor
fastigheten de mest attraktiva handelsytorna i staden. Vampyren 9
inrymmer idag bland annat Hennes & Mauritz, Indiska Magasinet,
Ur & Penn och Bik Bok.

Eskilstunas andel av Eskilstunas andel av Eskilstunas férdelning av
verkligt varde totala hyresintakter hyresvéarde per fastighetskategori
8% 7%
Industri/ Kontor/
lager, 31 % handel, 69 %
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4
26 390 kvm
32 mkr

90 %

29 mkr

307 mkr

Eskilstunas férdelning av
uthyrbar area per lokaltyp

Ovrigt, 19 % Kontor, 19 %

Bostad, 10 %

Handel, 31 %
Industri/
lager, 21 %
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1 Notkndpparen 24, Gustafviagen 5A
2 Valpen 3, Bjérkgatan 5, 7

3 Vampyren 9, Kungsgatan 25

4 Vagskalen 24, Kriebsengatan 5
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Sollefteda/Harndsand

| Sollefted/Harndsand &ger Dagon fyra fastigheter med ett varde
om 210 mkr. Tva av fastigheterna ar belédgna i Sollefted och de
resterande tva i Harndsand.

Sollefted/Harnésand svarar for cirka 5 procent av fastighets-
bestandets totala varde och for cirka 8 procent av Dagons totala
hyresintakter. Fastigheterna i Sollefted och Harntsand klassas i sin
helhet som industri/lager fastigheter. Fastigheternas hyresvarde
beddms till cirka 35 mkr och de kontrakterade hyresintakterna
uppgar pa arsbasis till cirka 31 mkr, vilket motsvarar en ekonomisk
uthyrningsgrad om 90 procent.

Fastigheten On 2:41 &r Dagons areamassigt stérsta fastighet
i Sollefted/Harndsand och motvarar cirka 48 procent av Dagons
uthyrbara area pa orten. Fastigheten ar aven en av Dagons varde-
massigt storsta fastigheter.

Nyckeltal

Antal fastigheter:
Total uthyrbar area:
Hyresvarde:

Ekonomisk uthyrningsgrad:
Hyresintékt:
Fastighetsvarde:

Solleftea/Harnésands andel Solleftea/Harnésands andel  gojleftea/Harndsands férdelning
av verkligt varde av totala hyresintékter av hyresvarde per fastighetskategori
5% 8%
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52 390 kvm
35 mkr

90 %

31 mkr

210 mkr

Sollefted/Harnésands fordelning
av uthyrbar area per lokaltyp

Ovrigt, 21 %

Kontor, 36 %

Industri/lager, 100 %

Industri/lager, 43 %
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Fotbollen, 17, Bolmensgétgn 1.1

Halmstad

| Halmstad ager Dagon éatta fastigheter med ett varde om 158 mkr.

Halmstad svarar for cirka 4 procent av fastighetsbestandets Nyckeltal
totala vérde och fér cirka 4 procent av Dagons totala hyresintak- Antal fastigheter: 8
ter. Av marknadsomradets totala hyresvérde svarar kontor och Total uthyrbar area: 37 094 kvm
handel samt industri/lager f6r 50 procent vardera. Fastigheternas Hyresvérde: 18 mkr
hyresvérde beddms till cirka 18 mkr och de kontrakterade hyres- Ekonomisk uthyrningsgrad: 7%
intakterna uppgar pa arsbasis till cirka 14 mkr, vilket motsvarar en Hyresintakt: 14 mkr
ekonomisk uthyrningsgrad om 77 procent. Fastighetsvarde: 158 mkr

Den areamassigt storsta fastigheten, Ostkupan 3, ar belagen
i sddra delen av centrala Halmstad med nérhet till hamnen och
utgors till mer an halften av industri- och lagerareor. Ostkupan 3
motsvarar cirka 34 procent av Dagons uthyrbara area i Halmstad,
i vilken storsta hyresgasten ar Halmstads mekaniska verkstad.

Halmstads andel av Halmstads andel av Halmstads férdelning av Halmstads férdelning av
verkligt varde totala hyresintékter hyresvérde per fastighetskategori uthyrbar area per lokaltyp
4% 4% Ovrigt, 12 %
Kontor, 28 %
Industri/ Kontor/
lager, 50 % handel, 50 %
Handel, 5 %
Industri/
lager, 55 %
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HALMSTAD
Eketanga 24:37, Kristinebergsvagen 20
Eketanga 24:49, Kristinebergsvagen 22
Eketénga 5:417, Industrivagen 1
Fotbollen 17, Bolmensgatan 11
Fregatten 7, Svetsaregatan 8
Halmstad 2:25, 2:28, Stationsgatan 37-39
Ostkupan 3, Stalverksgatan 1-3
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Ovriga Skéne

Dagons fastigheter i Ovriga Ské&ne &r beldgna pa elva orter i Skéne.
Fastighetsbestandet i Ovriga Ské&ne bestar av fastigheter pa
orterna Hassleholm, Hoganas, Kristianstad, Osby, Tomelilla, Ystad,
Helsingborg, Klippan, Landskrona, Trelleborg och Angelholm.
Bestandet utgors av 32 fastigheter med ett varde om 467 mkr
och en total uthyrbar area om 81 005 kvm. Hyresvérdet uppgar till
cirka 50 mkr och de kontrakterade hyresintakterna till 40 mkr, vilket
motsvarar en ekonomiska uthyrningsgrad om 80 procent.
Tv& av Dagons fastigheter i Ovirga Skéne ar upplatna med tomt-
ratt, Ratten 6 och Borgmastaredngen 8, bada belédgna i Landskrona.
Fastighetsbestandet utgdrs av 32 procent kontor/handel, 54 pro-
cent industri/lager, 6 procent bostader och 8 procent projekt och
mark. Den areamassigt stdrsta fastigheten, Kristianstad 4:7,
i Ovriga Skane &terfinns i Kristianstad och uppgar till 11 217 kvm.

Nyckeltal
Antal fastigheter: 32
81 005 kvm
50 mkr
80 %
40 mkr
467 mkr

Total uthyrbar area:

Hyresvéarde:

Ekonomisk uthyrningsgrad:
Hyresintakt:
Fastighetsvarde:

Ovriga Skanes fordelning av

Ovriga Skanes fordelning av
hyresvarde per fastighetskategori

uthyrbar area per lokaltyp

Ovriga Skanes andel av

Ovriga Skanes andel av
g totala hyresintékter

verkligt varde

Projekt och mark, 8 %
Bostad, 6 %

12 % 10 % Ovrigt, 14 %
Kontor, 24 %

Kontor/ Bostad, 4 %

handel, 32 %

Handel, 5 %
Industri/ Industri/
lager, 54 % lager, 53 %
T Osb! o
L‘\/ i Ocby OVRIGA SKANE
HASSLEHOLM TOMELILLA LANDSKRONA
i Elfstaven 2 Conrad 13 Borgmastareédngen 8
M Hoganas Koépmannen 4 Ollonborren 3 Hammaren 9
Modulen 7
. B Hassleholm Muttern 1 YSTAD TRELLEBORG
M Klippan Liv 1 Sjoéjungfrun 11
i RSN Urmakaren 23
M Helsingborg Lerberget 49:710 ANGELHOLM
Kristianstad Bl Lerberget 63:4 HELSINGBORG Programmeraren 9
Palstorp 1 Guldvingen 1
kerfaltet 7
B Landskrona KRISTIANSTAD Sockerfdlte
" Triangeln 3
Harberget 1
Kristianstad 4:7 KLIPPAN
Stidsvig 30:4
LANDSKRONA Stidsvig 30:5
Ratten 6 Stidsvig 31:4
Timglaset 1 Stidsvig 31:5
0SBY St!dsv!g 31:6
Stidsvig 31:7
Spénten 3 L
Lénsboda 45:36 Stidsvig 32:6
Tomelilla [l : Stidsvig 32:7
Ystad [l
M Trelleborg
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Ovriga Sverige

Dagons fastighetsbestand i Ovriga Sverige &r fdrdelat pé nio
orter och bestér av fastigheter pa orterna Hudiksvall, Karlshamn,
Lycksele Olofstrom, Sandvinden, Téreboda, Vaxjo, Ale och
Filipstad.

Bestandet utgors av 12 fastigheter med ett varde om 149 mkr
och en total uthyrbar area om 39 793 kvm. Hyresvardet beddéms

uppga till cirka 21 mkr och de kontrakterade hyresintakterna till -
19 mkr. Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden uppgér
till 90 procent.
Fastighetsbestandet utgdrs av 99 procent industri/lagerfastig- S Trie- M
N . . — | e —— —
heter samt 1 procent projekt och mark. Den areamassigt storsta . B ] e
fastigheten for dessa orter &r Tegelbruket 1 som aterfinns Er——
i Karlshamn och uppgar till 10 445 kvm. ——
Nyckeltal e
Antal fastigheter: 12 —
Total uthyrbar area: 39 793 kvm [——
Hyresvarde: 21 mkr —
Ekonomisk uthyrningsgrad: 90 % ""‘"'-. —— — — 5
s - = r %\_“ —
Hyresintékt: 19 mkr — — —.
. . = E T
Fastighetsvarde: 149 mkr - T—
Orren3, Viktoriagatan 7, Filipstad
Ovriga Sveriges andel av Ovriga Sveriges andel av Ovriga Sveriges fordelning av Ovriga Sveriges férdelning av
verkligt varde totala hyresintékter hyresvarde per fastighetskategori uthyrbar area per lokaltyp
4% 5% Projekt %ch P % Kontor, 8 %
mark, 1 % Ovrigt, 6 % Onl—?;ndel, 1%
Industri/
lager, 99 %
Industri/
lager, 85 %
OVRIGA SVERIGE
HUDIKSVALL TOREBODA
Strand 3:6 Blasippan 13
KARLSHAMN VAXJO
Tegelbruket 1 Drangen 5
LYCKSELE Krysspricken 1
Stadet 1 ;\LE : B Lycksele
OLOFSTROM tarrkarr 4:61
Holje 103:4 FILIPSTAD
Holje 116:23 Orren 3
Rosjo 1:22
SANDVIKEN B Hudiksvall
Reparatéren 2
M Sandviken
M Filipstad
M Téreboda
HAle
W Vaxjo

Olofstrém Mg karishamn
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Fastighetsvarderingar

BAKGRUND
Samtliga Dagons fastigheter har varderats av varderingsinstitut
under 2007. Vardetidpunkten &r januari respektive februari 2007.
Fastigheterna har varderats av tre olika varderingsinstitut, vilka har
vérderat ett delbestand vardera.

Varderingsinstituten ar CB Richard Ellis (CBRE),
Ernst & Young Real Estate (Ernst & Young) och Newsec Advice AB
(Newsec). Pa foliande sidor aterfinns vardeintyg fran respektive
varderare. | varderingsintygen framgar varderingsmetodiken.

RESULTAT AV VARDERINGAR
Antalet varderade fastigheter uppgar till 121 stycken, varav
6 stycken innehas med tomtratt. | gallande fastighetsforteckning
upptas 117 fastigheter. Vid vardetidpunkten var antalet fastigheter
121 stycken. Efter varderingen har Hogbo 1:1 och Hogbo 1:23-25
reglerats in i Hogbo 1:22.

Totalt uthyrbar area ar 673 285 kvm. Totalt marknadsvéarde en-
ligt genomférda varderingar ar 4 015 000 000 kr.

Antal Uthyrbar Varde,

fastigheter area, kvm mkr

CBRE 66 395 047 2127
Ernst & Young 44 227 474 1347
INEWEEY Ik 50 764 541
Summa 121 673 285 4015
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CBRE

G RICHARD ELLIS

VARDEINTYG

DATUM

ADRESS

FASTIGHETER

UPPLATELSEFORM

UPPDRAG

VARDERINGSDATUM
MARKNADSVARDE

VARDERINGSMETOD

31 Jonuan 2007
CB Richard Ellis

Januari 2007

Dagon AB
Box 50445
Hanégatan 11

202 14 Malme
Vardeintyget omfattar sammanlagt 66 fastigheter ingdende |

portféljer "Dagon”, "Klévern” och "Suburk” i huvudsakligen sédro
Sverige. Fastigheterna finns redovisade i biloga 1.

Den totalo arean wppgbr fill 395 047 kvm

Ventilen 4 i Malma, Gefingen 5 i Malmé samt Domnarvel 11 i
Stockholm &r uppltng med tomitritt, Ovriga fostigheter innehas
med dgandeardtt.

CB Richard Ellis hor av Dagon fatt | uppdrog oft marknodsviirde-
ra fastigheterna redovisade i bilaga 1 med undontag fér fastig-
heterna | Jarfalla, Sollentuna och Stockholm {portfél] "Suburb”)
vilka viirderats pd uppdrag av Berik/Brinova Fastigheter AB.

Januan 2007,
2127 100 000 kr {WA MILJARDER ETTHUNDRATIJUGO-
5JU MILJONER ETTHUNDRATUSEN SVENSKA KRONOR)

Véarderingama har huvudsakdigen utférts med 5- eller 10-&riga
kaszoflédesanalyser.

Antagandet avseende de framtida kassoflédena gérs utifrén fisl-
jande analys av:

* Muvarande och historiska hyror samt kostnader

* Marknadans/néromridets framfida utvackling

= Fostigheternas férutsattningar och position i respektive mark-
nadssegment

* Befinllig géllande hyresdebiteringslista erhéllen fréin uppdrags-
givare

* Marknodsmassiga hyresvillker vid kentraktstidens slut

= Drift och underhdllskostnader i likartade fastigheter i jamiarelse
mead dem i de aktuella fastigheterna,

* Oversiktlig besikining ov huvuddelen av fastigheterna. Vissa
mindre fostigheter har ef besiktigots, Vilka fastigheter som besilk-
tigats frampér av bilaga 1.

= o) z=_

Caj Virto ars Tenggren
Ay SFF Auktoriserad virderare A 5FF Auktoriserad virderare
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VARDEINTYG

P uppdrag av Dagon AB har Ernst & Young Real Estate genomfrt en marknadsviirdering av
bolagets 44 fastigheter i Eslév, Falun, Halmstad, Helsingborg, Hirnésand, Karlskrona,
Klippan, Kristianstad, Landskrona, Osby, Sollefted, Siter och Ystad. Virdetidpunkt e
arsskiftet 2006/2007, Tvé fastigheter innehas med tomitriitt, Svriga med dganderiitt. Totalt
uppear de viirderade fastigheternas area till ca 222 300 m?, varav ca 21 700 m’ ulgiir bostider,
ca 69 100 m’ utgdr kontor, ca 2 200 m® butiker, ca 7 300 m” hotell och restauranger, ca 67 900
m’ utbildnings- och fritidslokaler, ca 30 300 m” lager, ca 13 300 m” industri samt 10 500 m’
kallager, garage och skiirmtak. Hirutdver finns siviil byggritter som smahus och
utvecklingsprojekt. Fastighetsforteckning, bilaga 1.

Viirderingsforfarandet med tillhérande underlagsinsamling och bearbetning filjer
anvisningarna till SF1 (Svenskt Fastighetsindex),

Viirdebedimningen grundar sig pa en kassaflddesanalys innebdrande att fastigheternas viirde
baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafldden jéimte restviirde under kalkylperioden fem
ir. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gérs utifrin analys av:

e MNuvarande och historiska hyror samt kostnader

s  Marknadens/niromradets framtida utveckling
Fastighetens fGrutsétiningar och position i respektive marknadssegment
Befintliga giillande hyreskontraktsvillkor
Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drifi- och underhllskostnader i likartade fastigheter i jAimiGrelse med dem i den aktuella
fastigheten

Smahusfastigheter, bypgritter och utvecklingsprojekt har viirderats efter akiuella priser pé
marknaden.

Utifrén analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden (dren 2007-2011) och ett rest-
viirde vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med bedmd kalkylriinta. De viirde-
phverkande parametrar som anviinds i viirderingen motsvarar Ernst & Youngs tolkning av hur
investerare och andra aktdrer pd marknaden resonerar och verkar. Av det slutligt beddmda
totala virdet utgtir 65,3 Mkr beddmt virde av byggriitter, smithus och utvecklingsprojekt.

PA begdiran far vi hiirmed intyga att enligt de bedémningar som gjorts av Ernst & Young Real
Estate utgdr marknadsviirdet av de 44 virderade fastigheterna pa de 13 olika orterna avrundat
1 347 000 000 (enmiljardtrehundrafyrtiosjumiljoner) kronor med ett utifrin
kinslighetsanalys skattat osikerhetsintervall om +- 5 %,

2l ERNST & YOUNG
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MHewsec Advice AD

Regeringsgatan 85
P.O Box TT95
SE-103 94 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
Fax +46 8 454 40 01

NEWSEC

¥AT 5E 556305-TODB

Gunnar Widsell

Direct +46 8 454 40 43
Cell +45 TOR 44 30 43

gunnar.widseli@newsec.se

WWW.NAWEEC.50

Vardeintyg

P& uppdrag av Celeritas Fastigheter AB, for Dagons rikning, har Newsec Advice AB
genomfért en marknadsvardering av bolagets 11 fastigheter beligna | Sollentuna,
Stockholm, Danderyd, Huddinge och Haninge kommuner. V3rdetidpunkten &r februari
2007. Samtliga fastigheter innehas med dganderétt. Totalt uppgar de virderade
fastigheternas area till ca 51 000 m?, varav ca 29 000 m® utgér kontor och resterande
del utgdr huvudsakligen lager och industrilokaler. Fastighetsférteckning, se bilaga 1.

Vidrderingsforfarandet med tillhérande underlagsinsamling och bearbetning féljer
anvisningar till SFI (Svenskt Fastighetsindex).

Varderingsbeddmningen grundar sig p& en kassaflddesanalys Innebirande att
fastigheternas virde baseras pd nuviirdet av prognostiserade kassafléden jdmte
restvirde under kalkylperioden fem &r. Antagandet avseende de framtida kassaflédena
giirs utifrdn féljande analys av:

»  MNuvarande och historiska hyror samt kostnader

= Marknadens/n3romradets framtida utveckling

«  Fastigheternas férutsattningar och position i respektive marknadssegment
Befintlig géllande hyresdebiteringslista
Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter | jamférelse med dem | de
aktuella fastigheterna.

. Oversiktlig besiktning av fastigheterna

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden (&ren 2007-2011) och ett
restvdrde vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med beddmd kalkylrdnta. De
virdepdverkande parametrarna som anvinds | virderingen motsvarar Newsecs tolkning
av hur investerare och andra aktdrer pa marknaden resonerar och verkar.

P& begédran far vi hrmed intyga att enligt de beddmningar som gjorts av Newsec uppgar
marknadsvardet av de 11 fastigheterna i de fern kommunerna till 541 000 000 kronor
(femhundarfyrticenmiljener kronor).

Stockholm den 15 februari 2007

Newsec Advice AB

f Ul %%c:M

Gunnar Widsell
Av S5FF auktoriserad fastighetsvarderare

Y3351 07
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Finansiell information

ANGAENDE HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

Det noterade bolaget Wise tréaffade den 23 februari 2007 en dver-
enskommelse avseende forvéarv av aktier i och fordringar pa
Gamla Dagon mot likvid i aktier i Wise. | samband med affaren
mellan Wise och Gamla Dagon genomférdes fastighetsférvary
om cirka 1,4 mdkr och en kapitalanskaffning om 150 mkr.

Den HR-verksamhet som Wise har bedrivit, har under 2007
Overlatits till ett helagt dotterbolag, Wise Online AB. Efter beslut pa
arsstdmman den 26 mars 2007 overfordes aktierna i Wise Online
AB till de tidigare aktiedgarna i Wise. Eventuella kvarvarande risker
i Wise rorelse till och med mars 2007 har via avtal reglerats sé att
dessa till fullo hanskjuts till Wise Online AB.

Samma arsstdmma beslutade darefter om att forvarva aktierna
i och fordringarna pa Gamla Dagon genom apportemission.
Harigenom erhdll de tidigare aktiedgarna i och fordringségarna pa
Gamla Dagon motsvarande cirka 99 procent av aktierna i Wise.
Wise namné&ndrades aven till Dagon AB.

Efter genomférda transaktioner &ger Bolaget ett fastighetsbe-
stdnd med ett varde om cirka 4 mdkr och det koncernmassiga
egna kapitalet uppgar till cirka 1,3 mdkr.

Till f6ljd av dessa transaktioner har Wise historiska balans- och
resultatrékning inte ndgot samband med Bolagets aktuella stéll-
ning eller intjaningsférmaga.

For historisk finansiell information om Bolagets verksamhet
under perioden fére den 31 mars 2007 hanvisas, i enlighet med
2 kap 20 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument,
till Bolagets (davarande Wise Group AB) arsredovisningar for 2004,
2005 och 2006 samt Gamla Dagons arsredovisningar, i enlighet
med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
réd, avseende motsvarande period, se Kompletterande informa-
tion. Dessa dokument, som finns tillgéngliga hos Dagon och pa
hemsidan www.dagon.se, skall ldsas tillsammans med 8vrig infor-
mation i detta prospekt.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Dagon tillampar redovisningsprinciper enligt de av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS). Vad galler for-
valtningsfastigheter kommer Dagon att redovisa dessa i balans-
rakningen till verkligt varde och négra avskrivningar av fastigheter
kommer inte att redovisas i koncernresultatrakningen. Vardefor-
andringar pa forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrakningen.

Forvarv av fastigheter utgor sé kallade asset purchases enligt
IFRS 3. Vid férvéarv av fastigheter som assets, via bolagsforvary,
skall inte ndgon uppskjuten skatteskuld redovisas initialt.

| Dagons koncernredovisning tas hansyn till att det i realite-
ten var aktie&garna i och fordringsagarna p& Gamla Dagon som
forvarvade Wise eftersom apportemissionen medférde att dessa
erholl ett bestdmmande inflytande i Wise. Transaktionen mellan
Gamla Dagon och Wise redovisas darfér som ett omvant forvarv.
Detta innebér att Gamla Dagon ur koncernredovisningsperspektiv
betraktas som den egentliga férvarvaren med kontroll éver den
nya koncernens tillgangar och skulder.

PROFORMABALANSRAKNING PER DEN 31 DECEMBER
2006
Mot bakgrund av att ovan beskrivna férandringar &r av vasentlig
omfattning presenteras i nedanstdende tabell en proformabalans-
réakning per den 31 december 2006. Proformabalansrakningen har
upprattats utifrdn de av Dagon tillampade redovisningsprinciperna.

Dagon presenterar en proformabalansrakning enbart for il-
lustrationsé&ndamal och den ska inte ses som en indikation av den
verkliga finansiella stéliningen per den 31 december 2006. Den
ska inte heller anses indikera Dagons finansiella stallning i framti-
den eller vilket resultat Dagon kommer att generera. Proformaba-
lansréakningen bor 18sas tillsammans med 6vrig information i detta
prospekt.

Féljande information har legat till grund fér proformabalansrak-
ningen.

Gamla Dagons reviderade rékenskaper per den 31 december

2006 i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-

namndens allméanna rad.

Gamla Dagons balansrékning per den 31 december 2006 enligt

IFRS.

Avtal avseende Gamla Dagons férvarv och forsaljiningar av

fastigheter och fastighetsdgande bolag efter den 31 december

2006.

Investeringsavtal motsvarande 150 mkr fran externa investerare.

Fastighetsvarderingar med verkliga varden genomférda av ex-

terna varderingsinstitut med véardetidpunkt i januari och februari,

se Fastighetsvérderingar.

Apportavtal mellan Wise, dess huvudagare och Gamla Dagons

agare tecknat den 23 februari 2007.

PROFORMABALANSRAKNING PER DEN 31 DECEMBER 2006

Gamla Dagon per 31 dec 2006

Enligt
Mkr arsredovisning
Tillgangar
Férvaltningsfastigheter 2241
Uppskjuten skattefordran 28
Ovriga tillgangar 18
Kassa och bank 187
Summa tillgangar 2474
Eget kapital och skulder
Eget kapital 652
Minoritetsintresse 1
Avséttning uppskjuten skatt 172
Réantebarande skulder 1532
Ej rantebarande skulder 117
Summa eget kapital och skulder 2474

Proforma

Omvant balansrakning

Forvarv och Kapital forvarv Dagon per

IFRS forsaljningar! anskaffning? Wise?® 31 dec 2006
2 407 1608 4015
80 6 17 103

31 0 31
187 =75 150 =7 255
2704 1540 150 10 4403
835 318 150 10 1313

1 1

219 10 229
15632 1180 2711
117 32 149
2704 1540 150 10 4403

1 Samtliga férvérvade och forsélda fastigheter och fastighetsdgande bolag var tilltrddda och frantrddda per den 2 april 2007.

Forvérven har finansierats dels genom kontantlikvid, dels genom apportemission.
2 Likviddag for kapitalanskaffningen var den 30 mars 2007.

3 Efter utdelning av Wise Online AB. Afféren mellan Gamla Dagon och Wise redovisas som ett omvént férvarv, se redovisningsprinciper.
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BEDOMD INTJANINGSFORMAGA
Den nedan presenterade beddmda intjaningsférmagan syftar till
att ge en bild av Dagons intjaning pa arsbasis baserat pa profor-
mabalansrékning per den 31 december 2006 samt aktuell fastig-
hetsinformation. Féljande information har utgjort underlag fér den
beddmda intjaningsformagan:
Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis (inklusive tillagg och
beaktat hyresrabatter) per den 1 april 2007 utifran gallande
hyreskontrakt.
Drift- och underhéllskostnader utgor en bedémning av ett
normalars driftkostnader och underhéllsatgarder.
Fastighetsskatten har beréknats utifran fastigheternas
taxeringsvarde for 2007 och kostnader for tomtrattsavgéald
har beddmts utifran 2006 ars niva.
Administrationskostnaderna har beddémts utifran Bolagets
befintliga organisation och fastighetsbestandets storlek. | denna
post ingar kostnader for fastighetsadministration, central ad-
ministration och marknadsforingskostnader etcetera. Inga en-
gangskostnader i samband med noteringen har beaktats.
Finansiella intakter avser cirka 3 procents avkastning pa likvida
medel.
Finansiella kostnader har beréknats utifran faktisk genomsnittlig
réanteniva per den 1 april 2007 om cirka 4,4 procent (inklusive
premier for rantesékring).

| Gvrigt har inga justeringar eller andra bedémningar gjorts avse-
ende Bolagets intjaningsforméaga.

Den nedan angivna intjéaningsférméagan ar endast att betrakta
som en teoretisk dgonblicksbild och presenteras endast for illus-
trationsédndamal. Den ska inte jamstéllas med en fullstandig prog-
nos for innevarande ar eller for kommande 12-méanadersperiod.
Intjaningsférmagan innefattar inte en bedémning av den framtida
utvecklingen av hyror, vakansgrad, driftkostnader, réntor eller an-
dra faktorer. Dagons resultat paverkas aven av vardeutvecklingen i
fastighetsbestandet samt av eventuella framtida forvarv och avytt-
ringar av fastigheter.

Intjaningsformagan ska lasas tillsammans med 6vrig informa-
tion i detta prospekt.

Informationen om intjaningsférmégan har granskats av Bola-
gets revisor, se avsnittet Revisors rapport avseende information
om intjdningsférméagan.

Beddmd intjaningsférmaga pa 12-méanadersbasis exklusive
vardeférandringar

Mkr

Hyresintékter 396
Drift- och underhallskostnader -131
Fastighetsskatt och tomtréttsavgald -11
Driftnetto 254
Administration -38
Ovriga intékter och kostnader 2
Roérelseresultat 218
Finansiella intakter 7
Finansiella kostnader -119
Resultat efter finansnetto 106

NYCKELTAL

Nedanstaende nyckeltal har beréknats utifran proformabalansrak-
ningen per den 31 december 2006 och den beddémda intjanings-
formagan pa 12-méanadersbasis exklusive vardeférandringar.
Nyckeltal presenteras endast for illustrationséandamal och repre-
senterar inte ett faktiskt utfall. Nyckeltal relaterade till intjaningsfor-

magan ar beraknade fore skatt.

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, %'
Avkastning pé totalt kapital, %
Soliditet, %

Belaningsgrad fastigheter, %
Réntetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

Aktierelaterade
Fore sammanlaggning
Antal aktier
Intjéning, kr per aktie'
Eget kapital, kr per aktie
Efter sammanlaggning (500:1)
Antal aktier
Intjéning, kr per aktie'
Eget kapital, kr per aktie

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter
Fastighetsvarde, mkr
Direktavkastning, %

Uthyrbar area, kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Medarbetare
Antal anstéllda

8,1
5,1
29,8
67,5
1,9
21

9 064 673 000
0,01
0,1448

18 129 346
5,8
72,4

17
4015
6,3

673 285
85

64

68

1 Baserat pa resultat efter finansnetto i den bedémda intjdningsférmagan.

DEFINITIONER

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Dagons &go per
den 16 april 2007.

Antal anstéllda
Totalt antal anstéllda i Dagon per den
16 april 2007.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av
eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansnetto plus finansiella

kostnader i procent av balansomslutning.

Belaningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder i procent av
fastighetsvardet.

Direktavkastning
Driftnetto i procent av fastighetsvarde.

Eget kapital
Eget kapital i férhallande till antal aktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
bedoémt hyresvarde.

Fastighetsvarde

Varde for byggnader, mark och paga-
ende nyanléggningar och fastighetsin-
ventarier vid periodens slut, se Fastig-
hetsvérdering.

Intjaning
Resultat efter finansnetto i forhallande till
antal aktier.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansnetto plus finansiella
kostnader dividerat med finansiella
kostnader.

Skuldsattningsgrad
Réantebarande skulder dividerat med
eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Uthyrbar area
Total area som &r tillganglig for
uthyrning.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.
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Kommentar till den finansiella dversikten

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
De skatteméssiga underskottsavdragen beréknas uppga till cirka
455 mkr.
Det foreligger vissa begrénsningar att utnyttja cirka 185 mkr av
underskottsavdragen under en period om 5 &r pa grund av den
sa kallade koncernbidragssparren. Detta innebér att dessa kan
utnyttjas utan begréansningar tidigast under beskattningséret 2013.
Skattefordran hanforlig till de skattemassiga avdragen har
upptagits i proformabalansrakningen per den 31 december 2006
till ett belopp om 103 mkr. Vardet av uppskjuten skattefordran
kommer att prévas vid varje bokslutstillfalle och vid behov kommer
omvardering att ske.

FASTIGHETERNAS SKATTEMASSIGA RESTVARDEN
Fastigheternas skattemassiga restvarden beddms uppga till
cirka 2 511 mkr.

KANSLIGHETSANALYS

| nedanstaende tabell redovisas de viktigaste av de resultatpa-
verkande faktorerna for Dagon. Effekterna &r berdknade utifran
beddmd intjaningsformaga pa 12-ménadersbasis.

Kanslighetsanalys

Foérandring
Faktor Forandring helar, mkr
Hyresintakter +/- 1 procent +/- 4,0
Ekonomisk uthyrningsgrad +/—1 procentenhet +/- 4,6
Fastighetskostnader +/- 1 procent —/+ 1,4
Genomsnittlig ranteniva for +/—1 procentenhet
ranteb&rande skulder —/+ 27,0
Vardeférandring
fastigheter +/- 1 procent +/- 40,0

56 | Finansiell information

SUBSTANSVARDE

| affarsuppgdrelsen mellan Gamla Dagon och Wise faststélldes
substansvéardet i Gamla Dagon till 1 400 mkr beaktat fastighets-
forvarv och kapitalanskaffning i samband med affaren. Utgangs-
punkten fér substansberékningen var de externa fastighetsvar-
deringar som genomforts under 2007 av samtliga fastigheter.
Skillnaden mellan redovisat koncernméssigt eget kapital och sub-
stansvardet enligt affarsuppgdrelsen, avser huvudsakligen skillnad
mellan redovisning och vardering av uppskjuten skatteskuld och
skattefordran.

Vardet pa Wise exklusive verksamheten faststélldes till 17 mkr,
varav 7 mkr erlaggs kontant av Gamla Dagon och tillférdes den
utdelade verksamheten, Wise Online AB.

Baserat pa affarsuppgorelsen kan substansvardet i Dagon fast-
stallas till 1 410 mkr, motsvarande 0,1556 kr per aktie fére sam-
manlaggning (77,8 kr per aktie efter sammanlaggning).

Vid berékning av substansvardet bér beaktas att all fastighets-
vardering ar behaftad med osékerhet varfor ett vardeintervall om
+/- 5-10 procent anges i varderingen.



Finansiell dversikt for Gamla Dagon

Nedan presenteras en finansiell Gversikt utifrdn Gamla Dagons formella rakenskaper
for perioden 2004-05-01 — 2006-12-31, se Kompletterande information.

Balansrakning i sammandrag
Mkr

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Minoritetsintresse

Avsattning uppskjuten skatt
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Resultatréakning i sammandrag
Mkr

Intakter

Fastighetskostnader

Ovriga rérelsekostnader
Avskrivningar/nedskrivning
Andel i intressebolag
Férsélining av fastigheter och aktier
Rérelseresultat

Finansnetto

Resultat efter finansnetto
Minoritetens andel av resultat
Skatt

Periodens resultat

Kassaflédesanalys i sammandrag
Mkr

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Totalt kassafléde

Nyckeltal

Avkastning pé eget kapital, %'
Avkastning pa totalt kapital, %?
Soliditet, %
Réntetackningsgrad, ggr
Belaningsgrad fastigheter, %
Skuldséttningsgrad, ggr

1 Resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

2005-04-30

676
)
67
744

104

518
115
744

2004-05-01
2005-04-30
98

-28

-36

-1

44
67
-1
56

-7
49

2004-05-01
2005-04-30

61
68
-282
169

61,6
11,4
14,0
5,6
82,1
5,0

2 Resultat fore skatt plus réntekostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning.

2006-04-30

2082
27
85
2194

607

213
1223
150
2194

2005-05-01
2006-04-30
121

-38

-45

5

1

93

137

-14

123

-

-1

121

2005-05-01
2006-04-30

105
24
-837
757
49

34,2
9,6
27,7
7.8
61,5
2,0

2006-12-31

2241
46
187
2474

652

1

172
1489
160
2474

2006-05-01
2006-12-31
164

-53

-45

14

4

34

20

-31

59

0

-4
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2006-05-01
2006-12-31

64
-6
-228
257
87

8,7
3,9
26,4
2,8
71,0
2,3
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Revisors rapport

avseende proformabalansrakning

Till styrelsen i Dagon AB (publ)

REVISORS RAPPORT AVSEENDE PROFORMABALANS-
RAKNING

Vi har granskat den proformabalansrakning som framgar pa sidan
54 i Dagon AB (publ) prospekt daterat den 16 april 2007.
Proformabalansrékningen har uppréattats endast i syfte att skapa
en hypotetisk bild av hur balansrékningen i Dagon AB (publ) péaver-
kas av de férvarv och apportemissioner som skett under perioden
1 januari — 15 april 2007.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktérens ansvar att uppréatta
en proformabalansrékning i enlighet med kraven i prospektférord-
ningen 809/2004/EG.

Revisorernas ansvar

Det &r vart ansvar att lamna ett uttalande enligt bilaga Il punkt 7

i prospektforordningen 809/2004/EG. Vi har ingen skyldighet att
lamna nagot annat uttalande om proformabalansrakningen eller
nagon av dess bestandsdelar. Vi tar inte ndgot ansvar for sddan
finansiell information som anvants i sammanstéliningen av profor-
mabalansrékningen.

Utfért arbete

Vi har utfort vart arbete i enlighet med FARSRS forslag till RevR 5
Granskning av prospekt. Vart arbete har huvudsakligen bestétt

i att jdmfora den icke justerade finansiella informationen med den
historiska information som finns, bedéma dokumentationen till
proformajusteringarna och diskutera proformabalansrakningen
med foretagsledningen.

Vi har planerat och utfort vart arbete for att f& den information
och de férklaringar vi beddémt nddvandiga for att med hég men inte
absolut sékerhet forsékra oss om att proformabalansrékningen har
uppréttats enligt de forutsattningar som anges pa sidan 54.

D& proformabalansrakningen utgdr en hypotetisk bild och déarfor
inte beskriver féretagets verkliga resultat och stélining, kan vi inte
uttala oss om den verkliga stallningen skulle ha dverensstamt med
vad som angivits i proformabalansrakningen. Avvikelserna kan visa
sig vara vasentliga.

Uttalande

Vi anser att proformabalansrakningen har uppréttats enligt de
forutsattningar som anges pé sidan 54 och i enlighet med de redo-
visningsprinciper som tillampas av bolaget.

Malmé den 16 april 2007

Hakan Andréasson
Auktoriserad revisor
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Mats Pélsson
Auktoriserad revisor



Revisors rapport

avseende information om beddmd intjaning

Till styrelsen i Dagon AB (publ)

REVISORS RAPPORT AVSEENDE INFORMATION OM
INTJANINGSFORMAGA

Vi har granskat hur informationen kring den bedémda intjanings-
férmagan som framgar pa sidan 55 i Dagon AB (publ) prospekt
daterat den 16 april 2007 har uppréttats.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsens och verkstallande direktérens ansvar att uppratta
information om beddmd intjaning och faststalla att de vasentliga
antaganden som informationen avseende beddmd intjaning ar
baserad pa i enlighet med kraven i prospektférordningen
809/2004/EG.

Revisorernas ansvar

Det ar vart gemensamma ansvar att lamna ett uttalande i enlighet
med prospektférordningen 809/2004/EG, bilaga 1 punkt 13.2.

Vi har ingen skyldighet att [amna och lamnar inte heller nagot ut-
talande avseende mdjligheten fér Dagon AB att uppna redovisad
beddmd intjaning eller de antaganden som ligger till grund for upp-
rattandet av informationen om den beddmda intjaningsférmagan.
Vi tar inte nagot ansvar for sédan finansiell information som anvants
i sammanstéliningen av bedémd intjaning.

Utfért arbete

Vi har utfort vart arbete i enlighet med FARSRS forslag till RevR 5
Granskning av prospekt. Vart arbete har innefattat att bedéma
styrelsens och verkstéllande direktorens tillvagagangssatt och till-
lAmpade redovisningspriciper vid upprattandet av den beddémda
intjaningsférméagan jamfért med de som tilldmpas av Bolaget.

Vi har planerat och utfort vart arbete for att f& den information
och de forklaringar som vi bedémt nédvandiga for att med hog
men inte absolut sékerhet forsékra oss om att beddmd intjaning
har upprattats i enlighet med de forutséttningar som anges pa
sidan 55.

D& den beddmda intjaningsformagan och dess antaganden
hanfor sig till framtiden och darfér kan péverkas av oférutsebara
h&ndelser, kan vi inte uttala oss om att det verkliga resultatet kom-
mer att dverensstdmma med vad som redovisats. Avvikelserna kan
visa sig bli vasentliga.

Uttalande

Vi anser att informationen om beddmd intjaning har upprattats
enligt de férutsattningar som anges pa sidan 55 och i enlighet med
de redovisningsprinciper som tilldmpas av Bolaget.

Malmd den 16 april 2007

H&kan Andréasson
Auktoriserad revisor

Mats Péalsson
Auktoriserad revisor
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Finansiering

Verksamheten i Dagon finansieras med eget kapital och skulder,
déar huvuddelen av skulderna utgdrs av rantebarande skulder.
Relationen mellan eget kapital och skulder avgoérs dels av vald
finansiell risknivd, dels av storleken pa det egna kapital som lan-
givarna kraver for att bevilja Bolaget 1an pa rimliga villkor. Méalet
for kapitalstrukturen sétts for att tillgodose avkastning pa eget
kapital, ge majlighet att erhalla erforderlig lanefinansiering och
sakerstalla utrymme for investeringar. Malet for kapitalstrukturen
ar att uppvisa en soliditet om lagst 25 procent samt en rantetack-
ningsgrad om lagst 1,5 ganger.

For att mojliggdra fér Bolaget att anskaffa ytterligare eget kapi-
tal har bolagsstdmman bemyndigat styrelsen att vid ett eller flera
tillfallen intill nastkommande arsstamma besluta om nyemission av
aktier motsvarande hdgst 10 procent av aktiekapitalet, med eller
utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt och med ratt att
besluta om att likvid kan erlaggas genom apport eller kvittning.
Syftet med bemyndigandet &r bland annat att underlatta genom-
férandet av nyemissioner i samband med stdrre fastighetsforvarv.

FINANSPOLICY
Dagons finansverksamhet styrs av den finanspolicy som faststalls
arligen av styrelsen. Finanspolicyn anger de ¢vergripande reglerna
fér hur Bolagets finansfunktion ska hanteras och hur riskerna i
finansverksamheten ska begrénsas.

Finansfunktionen ar en koncernfunktion med ansvar fér kon-
cernens finansiering, likviditetsplanering och hantering av finan-
siella risker.

De 6vergripande malen for finansfunktionen &r:
Att pa ett kostnadseffektivt satt minimera de finansiella riskerna
som uppstar i verksamheten.
Att fortldpande bevaka och planera for att sékerstalla tillracklig
likviditet for den dagliga verksamheten.
Att skapa en god avkastning pé éverskottslikviditeten med hén-
syn tagen till de riktlinjer som géller for placeringsverksamheten.
Att uppratthalla en god intern kontroll genom effektiva rutiner.
Att effektivt hantera foretagets upplaning.
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HANTERING AV FINANSIELLA RISKER

Likviditets- och upplaningsrisk

Med likviditets- och uppléningsrisk avses risken att inte kunna
uppfylla betalningsforpliktelser som en foljd av otillracklig likviditet
eller svéarighet att uppta nya lan. Fér Dagon bor aldrig tillgangen

till kapital vara en begransande faktor. Dagon ska alltid kunna
genomfora affarer nér tillfalle ges och alltid kunna fullgéra sina ata-
ganden. Likviditetsrisken hanteras genom att Dagon har tillgang till
krediter eller likvida medel med kort varsel.

Upplaningsrisk ar risken for att finansiering saknas eller ar
mycket oférmanlig vid viss tidpunkt. | syfte att begransa uppléa-
ningsrisken ska Dagon efterstréva krediter med lang I6ptid séval
som en bred kreditgivningsbas.

Dagon har langfristiga kreditldften med ett totalt kreditutrymme
om 2 916 mkr, varav 2 711 mkr har utnyttjats per den 1 april 2007.

Laneférfallodatum

Ar Mkr
2007 101
2008 0
2009 1196
2010 0
2011 1414
>2011 0
Totalt 2711
Ranterisk

Med ranterisk avses risken for att en férandring av det allménna
rantelaget paverkar rantekostnaderna i negativ riktning. Rante-
risken kan métas som genomsnittlig rantebindning for hela skuld-
portfélien inklusive réantederivat. For att begransa rénterisken skall
lanestocken utformas i enlighet med foljande:
Den genomsnittliga réantebindningstiden for den totala lane-
portfolien skall vara minst 1 &r och hogst 4 ar.
Malsattningen ar att begréansa foretagets omedelbara resultat-
paverkan pa grund av kraftiga ranterorelser.



Malet ar att halla nere rantekostnaderna sé att rantetacknings-
graden ej understiger 1,5 ggr.

En ranteuppgang é&r ofta initierad av hogre inflation. Pa kom-
mersiella hyreskontrakt ar det normalt att hyran indexuppréaknas
med inflationen. Darmed kan Dagon tillgodogéra sig hdgre hyror
vid en réanteuppgéng, dock med viss efterslapning.

| huvudsak upptas lan med kort réantebindning. Genom att ut-
nyttja maojligheten att anvanda rénteswappar och rantetak kan en
Onskad rantebindningstid och ett dnskat skydd av Bolagets totala
rantekostnader uppnas.

Dagons genomsnittliga rantebindningstid inklusive rantederivat
uppgar till 36 manader.

| nedanstaende tabell framgar hur forandringar i rantemarkna-
den skulle paverka Dagons réntekostnader med hansyn taget till
de réntesakringsintrument som &r avtalade per den 1 april 2007.

Réntekostnad vid alternativ réanteutveckling

Réntekostnad, mkr Snittrénta, %

Nulége (STIBOR cirka 3,45 %) 119 4,38
+1% 136 5,00
+2% 148 5,44
+3% 158 5,81
+4% 169 6,22

1% 97 3,57

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken att motpart inte kan fullgéra leve-
rans eller betalning. | finansverksamheten uppstar motpartsrisk
framforallt vid placering av likviditetséverskott, vid tecknande av
ranteswapavtal samt vid erhallande av langfristiga kreditloften.
For att reducera motpartsrisken anges i finanspolicyn att
upplaning av likviditet far ske med foljande motparter;

Stat och kommun.

Banker och andra finansieringsinstitut med en rating om samst

AS/A-.

Utlandska banker med samst A3/A- i kreditbetyg. All upplaning

skall ske med tillampning av svensk lag och svensk lanedoku-

mentation.

Betraffande Dagons kundfordringar genomférs sedvanliga
kreditprévningar innan en ny hyresgéast accepteras. | fall dar det
anses nddvandigt ska hyresgasten aven lamna bankgaranti eller
forskottshyra. P& motsvarande sétt prévas kreditvardigheten pa
de eventuella reversfordringar som uppstar i samband med av-
yttringar av fastigheter och/eller bolag.

Operationell risk
Med operationell risk i finansiella verksamheter avses risken
att &samkas forluster pa grund av bristfélliga rutiner och/eller
oegentligheter. God intern kontroll, &ndamalsenliga administrativa
system, kompetensutveckling och tillgang till palitliga véarderings-
och riskmodeller &r en god grund fér att minska de operationella
riskerna.

Dagons finansfunktion arbetar kontinuerligt med att dvervaka
Bolagets administrativa sékerhet och kontroll.

Kreditgivare
Dagons finansieringskalla &r penningmarknaden och Bolaget
arbetar framfor allt med langa bilaterala kreditfaciliteter. Bland
Dagons finansiarer av langfristiga lan finns b&de nationella och
internationella banker.

Bolaget for en kontinuerlig dialog med banker och andra
aktorer pé finansmarknaden for att sakerstélla att Dagon éver
tiden har en &ndamalsenlig och kostnadseffektiv finansiering.
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Aktier, aktiekapital och agarférhallanden

AKTIER OCH AKTIEKAPITAL

P& bolagets arsstamma den 26 mars 2007 beslutades om 6kning
av Bolagets aktiekapital genom en apportemission om hégst

9 000 395 075 nya aktier. Teckningsberattigade i apportemission-
en var aktiedgarna i Gamla Dagon samt ett antal utvalda investerar
med reversfordringar pa Gamla Dagon, vilka tillsammans tecknade
sig for totalt 9 000 395 075 aktier i Bolaget. Emissionskursen
uppgick till ca 0,1556 kronor per tecknad aktie. Betalning fér de
tecknade aktierna har erlagts genom apport av (i) samtliga aktier

i Gamla Dagon (inklusive réatten till firman Dagon AB); och (i) de
utvalda investerarnas fordringar pa Gamla Dagon.

P& arsstamman den 26 mars 2007 beslutades ockséd om
sammanlaggning av Bolagets aktier, s& kallad omvand split, i
férhallandet 500:1, innebarande att 500 aktier sammanléggs till
en aktie, varpa aktiernas kvotvarde &ndras fran 0,01 till 5 kronor
per aktie. Sammanlaggningen forvantas ske med avstdmningsdag
den 27 april 2007. Detta féranledde aven att bolagsordningens
bestdmmelse om antal aktier &ndrades, vilket berérs utférligare
nedan. For att antalet aktier i bolaget skulle bli jamt delbart med
500, vilket ar en forutsattning for att kunna uppna ett kvotvarde
om 5 kronor per aktie, beslutades pa arsstdmman om emission av
hégst 499 nya aktier.

Aktiekapitalet i Bolaget uppgér efter apportemissionen (samt
nyemissionen) till 90 646 730 kronor fordelat pa 9 064 673 000
fullt inbetalda aktier, vardera aktie med ett kvotvarde om 0,01 kro-
nor. Efter den omvanda spliten kommer aktiekapitalet att vara
fordelat pa 18 129 346 fullt inbetalda aktier, vardera med ett kvot-
varde om 5 kronor. | samband med beslutet om att genomféra
sammanléaggningen beslutades att dndra bolagets bolagsordning,
med verkan i anslutning till sammanléggningen, innebarande
att bolagets aktiekapital skall vara lagst 50 000 000 kronor och
hégst 200 000 000 kronor, och att antalet aktier skall vara lagst
10 000 000 aktier och hégst 40 000 000 aktier.

TECKNINGSOPTIONER

| Bolaget finns tva teckningsoptionsprogram som hanfor sig till den
tidigare verksamheten i Wise. Bada program avser tecknings-
optioner till Bolagets tidigare ledning (incitamentsprogram). Det férsta
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programmet, vilket beslutades om pa Bolagets arsstamma 2005,
omfattar totalt 1 000 000 optioner (motsvarande en utspadning
om hogst ca 0,01 %), varav Marika Philipson innehar 500 000 op-
tioner, Niclas Ohlsson innehar 250 000 optioner, Niclas Hagnas
innehar 100 000 optioner, Henning Ostberg innehar 75 000 optio-
ner och Marek Piechnat innehar resterande 75 000 optioner. Op-
tionerna har varderats i enlighet med Black & Scholes optionsvar-
deringsformel. Priset per teckningsoption uppgick till 0,27 kronor,
vilket motsvarar verkligt varde, och berattigar till nyteckning av en
(1) aktie & nominellt 0,20 kronor i Bolaget under perioden 1 januari
till 30 juni 2007 till en kurs baserad pa 150 procent av den genom-
snittliga betalkursen under perioden 22 mars till 6 april 2005.

Det andra programmet beslutades om pa bolagets arsstdmma
2006 och omfattar totalt 1 000 000 optioner (motsvarande en
utspadning om hogst ca 0,01 %), varav Marika Philipson innehar
400 000 optioner, Eleonor Aslund innehar 150 000 optioner, Jo-
han Segergren innehar 150 000 optioner, Stefan Wikstrém innehar
150 000 optioner, Charlotte Johansson innehar 75 000 optioner
och Elias Demir innehar resterande 75 000 optioner. Optionerna
har varderats i enlighet med Black & Scholes optionsvarderings-
formel. Priset per teckningsoption uppgick till 0,07 kronor, vilket
motsvarar verkligt varde, och berattigar till nyteckning av en (1) aktie
& nominellt 0,20 kronor i Bolaget under perioden 1 januari till
30 juni 2008 till en kurs baserad pa 150 procent av den genom-
snittliga betalkursen under perioden 22 mars till 4 april 2006.

| enlighet med villkoren i optionsprogrammen ska antalet aktier
varje option berattigar till teckning av samt betalkursen per aktie
justeras och omraknas vid sammanlaggning.

BEMYNDIGANDE

Vid Bolagets arsstdmma den 26 mars 2007 fattades beslut om
att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen under tiden
fram till nastkommande arsstamma, besluta om nyemission av
aktier med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.
Antalet aktier som emitteras med stéd av bemyndigandet skall
motsvara en 6kning av aktiekapitalet efter genomférd apporte-
mission om hégst 10 procent. Betalning for de nya aktierna far
ske genom tillskjutande av apport, med kvittningsratt eller genom



kontant betalning. Nyemissioner med stdd av bemyndigandet skall
ske till marknadsmassiga villkor och ske for forvarv av fastigheter
eller andelar i juridiska personer som ager fastigheter eller for att
kapitalisera bolaget infor sddana forvarv.

Bolagets styrelse har inte erhéllit ndgot annat bemyndigande
att besluta om nyemissioner av aktier eller att emittera konvertibler
eller teckningsoptioner &n vad som angivits ovan.

AGARFORHALLANDEN
Av nedanstéende tabell framgar viss information avseende agar-
forhallandena i Bolaget, efter genomférd apportemission och efter
sammanlaggning. Tabellen baseras pa Bolagets agarstruktur per
den 31 mars 2007 som om den féreslagna sammanlaggningen &r
genomférd. Sammanlaggningen sker med avstdmningsdag den
27 april 2007.

En majoritet av Dagons anstallda ar aktiedgare i Bolaget.

Agarforhallanden efter sammanlaggning

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
| nedanstaende tabell redovisas forandringar i aktiekapitalet sedan
2002. Det nominella aktievardet redovisas fram till och med 2005,
varefter Bolaget i enlighet med den nya aktiebolagslagen évergér
till kvotvarde. Under 2007, fére sammanlaggningen, kommer
antalet aktier att ha 6kat med 9 000 395 513, varav 9 000 395 075
eller 99,99 procent kommer att ha betalats med andra tillgangar
an likvida medel.

Efter sammanlaggning kommer antalet aktier att uppga till
18 129 346.

Aktieagare Antal aktier Andel, %
Cormac Forvaltnings AB 4 307 506 23,8
Celeritas Fastigheter AB 2 558 998 141
Zebub Foérvaltnings AB 2017 562 111
Ateneum AB 1910 906 10,5
Goran Malmgren 1395952 77
Kent Svensson 1315 054 73
Sundsborg AB 743 113 41
S-Kon Fastigheter 514 220 2,8
Arvid Svensson Invest AB 450 648 2,5
Ovriga aktiedgare 2915 388 16,1
Totalt 18 129 346 100,0
Aktiekapitalets utveckling . .

Andring av Okning av Totalt Totalt Nominellt
Ar Transaktion antalet aktier aktiekapitalet, kr antal aktier aktiekapital, kr belopp/kvotvarde, kr
2002 Ingéende balans 170 000 34 000 7 239 000 1447 800 0,20
2002 Nyemission 170 000 34 000 7 409 000 1481 800 0,20
2002 Nyemission 857 618 171 524 8 266 618 1653 324 0,20
2003 Nyemission 8966 618 1793324 17 233 236 3 446 647 0,20
2003 Nyemission 35 766 472 7 163 294 52 999 708 10 599 942 0,20
2005 Nyemission 8 500 000 1 700 000 61 499 708 12 299 942 0,20
2006 Nyemission 2777779 555 556 64 277 487 12 855 498 0,20
2007 Minskning av aktiekapitalet - -12 212 722,53 64 277 487 642 774,87 0,01
2007  Apportemission 9 000 395 075 90 003 950,75 9064 672 562 90 646 725,62 0,01
2007  Férestdende nyemission' 438 4,38 9 064 673 000 90 646 730 0,01
2007  Fdreslagen sammanléggning, (500:1)? — 9046 543 654 - 18 129 346 90 646 730 5,00

1 Berdknas genomféras fore den 27 april 2007 .

2 Berdknas genomfdras med avstdmningsdag den 27 april 2007.
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Styrelse, ledande befattningshavare
och revisorer

STYRELSE

Jan Lansberg
Goteborg, fodd 1945
Styrelseordférande
sedan den 26 mars
2007

Utbildning:
Byggnadsingenjor
Innehav’:

1048 568 aktier,
privat samt via helagt
och delagt bolag

Goran Malmgren
Malma, fodd 1947
Styrelseledamot se-
dan den 26 mars 2007
Utbildning:
Byggnadsingenjor
med Hogskoleutbild-
ning LTH

Innehav':

1395 952 aktier

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Lennart Olsson
Malm¢, fédd 1953
Styrelseledamot se-
dan den 26 mars 2007
Utbildning:

Jur.kand. vid Lunds
Universitet,

Hogre kurs i

bolags- och skatteratt
vid Lunds universitet
Innehav': O aktier

Lars Rosvall
Angelholm, fédd 1959
Styrelseledamot se-
dan den 26 mars 2007
Utbildning:
Civilekonom vid Lunds
universitet

Innehav':

2 122 511 aktier via
helagt och delagt
bolag

Kent Svensson
Trelleborg, fodd 1949
Styrelseledamot se-
dan den 26 mars 2007
Utbildning:
Byggnadsingenjor
Innehav™:

1 315 054 aktier

Roger Stjernborg
Eriksson

Malmé, fédd 1970
Verkstallande direktor
Utbildning:

Studier vid Lunds
Ekonomihogskola
Innehav':

175 102 aktier

REVISORER

Mats Palsson
Malmao, fédd 1960
Auktoriserad revisor
Lindebergs Grant
Thornton

Peter Olsson
Malm, fodd 1959
Ekonomidirektor
Utbildning: Civil-
ekonom vid Lunds
universitet
Innehav':

3891 aktier

Hakan Andreasson

Malmé, fodd 1949
Auktoriserad revisor
Lindebergs Grant
Thornton

Lars Axelsson
Malmo, fodd 1951
Affarsutveckling
Utbildning: Civil-
ekonom vid Géteborgs
universitet

Innehav':

126 132 aktier via
bolag

Per Johansson
Malmé, fédd 1960
Fastighetsansvarig
Utbildning: Gymnasie-

ekonom
Innehav': 1 946 aktier

" Avser aktieinnehav efter sammanléggning av aktier (500:1) med avstdmningsdag 27 april 2007.
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Anders Carlsson
Malma, fodd 1965
Projektledning
Utbildning: Civil-
ingenjor vid Lunds
Tekniska Hogskola
Innehav’:

14 870 aktier

Roger Stjernborg
Eriksson

Malmé, fédd 1970
Styrelsesuppleant
sedan den 26 mars,
2007 samt
verkstallande direktor
Utbildning:

Studier vid Lunds
Ekonomihdgskola
Innehav':

175 102 aktier

REGISTRERINGSDOKUMENT



Styrelse och ledande befattningshavare

STYRELSEN

Bolagets styrelse bestéar fér nérvarande av fem ordinarie ledamo-
ter och en suppleant. Uppdraget for samtliga ledamaéter I6per till
Bolagets arsstamma 2008. Styrelsens adress ar Hanogatan 11,
211 24 Malmo. Fyra av styrelseledamdterna och suppleanten &ger
aktier i Bolaget. Sammanlagt uppgick ledamoternas och supple-
antens innehav till 5 957 474 aktier i Dagon per den 31 mars 2007,
motsvarande 32,9 procent av kapital och roster.

Enligt aktiebolagslagen svarar styrelsen f6r Bolagets organisa-
tion och férvaltningen av Bolagets angeldgenheter. Detta innebar
bland annat att styrelsen fortldpande skall bedéma Bolagets
ekonomiska situation samt se till att Bolagets ekonomiska férhal-
landen kontrolleras pé ett betryggande satt. Styrelsen utses av
bolagsstamman.

Styrelsen i Dagon arbetar efter en arbetsordning innehéllande
instruktioner avseende arbetsférdelning och ekonomisk rappor-
tering. Arbetsordningen, som utgér ett komplement till aktiebo-
lagslagens bestammelser och Dagons bolagsordning, se avsnittet
Bolagsordning, ar foremal for arlig dversyn. Enligt arbetsord-
ningen ar samliga styrelseledamdter skyldiga att sétta sig in i och
kontrollera styrelsearbetet oberoende utav att nagon eller nagra
styrelseledaméter har fatt i uppdrag att ansvara for ett sarskilt
omrade. Styrelsen skall enligt arbetsordningen utéva tillsyn att den
verkstallande direktdren fullgér sina aligganden. Det aligger styrel-
sen att till- respektive avsatta den verkstallande direktdren. Vidare
skall styrelsen, eller den styrelsen utser, bestdmma I6nevillkor och
andra villkor for den verkstéllande direktoren.

Styrelsen skall tillse att Bolagets organisation ar andamalsenlig,
varfor styrelsen fortidpande skall utvardera Bolagets handlagg-
ningsrutiner, riktlinjer for forvaltning och placering av Bolagets
medel. Styrelsen skall faststalla malsattningar, vasentliga policies
och strategiska planer for Bolaget samt fortldpande dvervaka saval
efterlevnaden av dessa som att de, efter rapport fran verkstallande
direktoren, blir foremal for uppdatering och Gversyn.

Totalt skall fyra styrelsemoten héllas per rékenskapsar, utdver
det konstituerande mote som skall hallas arligen omedelbart efter
arsstamman, vid vilket bland annat firmatecknare skall utses.
Styrelsemotena, som skall héllas i Malmd, behandlar bland annat
affarslaget, framtidsutsikter, forsaljningar och investeringar, aktu-
ella marknadsfragor, personalfrégor samt ekonomisk och finansiell
rapportering. Extra styrelseméten kan héllas vid andra tillfallen for
Overlaggning och beslut i &renden som inte kan hanskjutas till
ordinarie styrelsemote.

Jan Lansberg
Lansbergs Forvaltnings AB, Box 5132, 400 16 Géteborg
Fodd 1945
Styrelseordférande sedan den 26 mars 2007
Utbildning: Byggnadsingenjor
Innehav': 1 048 568 aktier’
Har 40 ars erfarenhet fran bygg- och fastighetsbranschen inom
byggledning, projektutveckling, ekonomi och finans.
Styrelseordférande i Restaurang AB Molekylen, Lansberg Byg-
gadministration AB och i L & P Lansberg & Partner AB. Styrelse-
ledamot och verkstallande direktor i Opinator i Goteborg AB och
i Sundsborgs AB. Styrelseledamot i Terrum val dér BV, Os Rock
AB, Soft Rock AB, Got Rock AB, Stock Rock AB, Lansberg For-
valtnings AB, Joe Farelli AB, Invisit AB, Fdrvaltnings AB Innersta-
den, Jatona AB, L F K Trading AB, Fintrina International AB, Kal-
leback Teknikpark AB, Forvaltnings AB Linnégatan 27, Sundsorten
AB och i Epifyt AB. Komplementar i Kommanditbolaget Batteriet
Lansberg & CO.
Har under de senaste fem aren tidigare varit styrelseordférande
i AB Bryggeritomten i Malmo, Invisit AB och i Jatona AB, varit sty-
relseledamot i Cross Sportswear International AB och i Tornaryd

Sand Golf Club AB samt kommanditdelagare i Kommanditbolaget
L&nsorren.

Delagarskap i Restaurang AB Molekylen, Férvaltnings AB In-
nerstaden, Mesammasten VIl BV, KB Batteriet Lansberg & CO,
Lansberg Byggadministration AB, L & P Léansberg och Partner AB
och Fintrina International AB.

Lars Rosvall
Ateneum AB, Box 1144, 262 22 Angelholm
Fodd 1959
Styrelseledamot sedan den 26 mars 2007
Utbildning: Civilekonom vid Lunds universitet
Innehav': 2 122 511 aktier via helagt och delagt bolag

Har innehaft olika befattningar inom fastighetssektorn, bland
annat varit ekonomiansvarig, koncerncontroller och VD.

Styrelseordférande och verkstallande direktor i Ateneum AB.
Styrelseordférande i Lantchark i Harldsa AB, Take Mat i Harl6sa
AB, Frésundavik Forvaltning AB, Fastighetsaktiebolaget Frosunda-
vik, Pre Partum AB, Dragona AB och i Frésundaviksparken Ulina
Resort AB. Styrelseledamot och verkstéllande direktor i Special-
boende i Satra AB och i Specialboende i Stockholm AB. Styrel-
sesuppleant och verkstallande direktor i Froparken AB. Styrelse-
ledamot i Treveta Forvaltning AB, Ampelia AB, Omsorgsbostader
Frosundavik AB, Klévern AB, Abitare Fastighetsutveckling AB,
Backahill AB, Ampelia Forvaltning AB, Bystenett AB, Soderasen
Fastighets AB, Sdderasens Fastighetsforvaltnings AB, Berik Capital
Advisors AB, Ampelia Invest AB, Ampelia Fastigheter AB, Treveta
Invest AB, Jallé Specialboende AB och i Fastighetsbolaget Jallé 9
AB. Styrelsesuppleant i Ampelia Konsult AB, Angelholms Réck-
och Svetsverkstad AB, ProFutura i Astorp AB, Béslid Férvaltning
AB och i ProFutura AB. Ledamot i Engelholms cityfdrening.

Har under de senaste fem aren tidigare varit styrelseordférande
i Kldvern Strom AB, styrelseledamot och verkstéllande direktor i
Ateneum Fastigheter AB, Frosundavik Forvaltning AB, Fastighets-
aktiebolaget Frosundavik, Ateneum i Blekinge AB och i Omsorgs-
bostader Frosundavik AB, styrelseledamot i Fosema Kristianstad
AB, ProFutura Holding AB, Hedera Credit AB, Abitare Landskrona
AB, Backahill Fastigheter AB, GE Real Estate Vaxjo AB, Ateneum
Intressenter AB, Fosema AB, Fosema Blekinge AB, Bela Fastig-
heter AB och i ProFutura AB, styrelsesuppleant i Fastighetsak-
tiebolaget De-Ba och i THIRA Férvaltning AB samt bolagsman i
KronMark HB.

Deléagarskap i Ampelia Forvaltning AB, Frésundaviksparken AB,
Treveta Forvaltning AB och Berik Capital Advisors AB.

Tidigare delagare i ProFutura AB, Froparken AB, Bela Fast-
igheter AB, ProFutura Holding AB, Forvaltnings AB Fargax och
Frésundaviksparken Ullna Resort AB.

Lennart Olsson
Advokatfirman Wistrand, Box 4149, 203 12 Malmé
Fodd 1953
Styrelseledamot sedan den 26 mars 2007
Utbildning: Jur kand vid Lunds Universitet,
Hogre kurs i bolags- och skatteréatt vid Lunds Universitet
Innehav': O aktier

Advokat som arbetat med fastighets- och bolagsréttsliga fragor
sedan bdrjan av 1980-talet.

Styrelseordférande i CORMAC Fdrvaltning AB, styrelseledamot
i Eden Park Invest AB och i Advokatfirman Hugo Olsson AB, sty-
relsesuppleant i ABD Nordic AB, PC Medicus AB, Copentrading
Sweden AB, Rosebirde AB, Gorenje AB och i Advokatfirman MJB
Uesson AB och prokurist i Advokaterna pa Sédergatan 24 HB

Har under de senaste fem &ren tidigare varit styrelseledamot i
Proptus Invest AB och i Carl Ekberg Advokatbyra AB, samt styrel-
sesuppleant i Advokatfirman West Law AB.
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Delagarskap i Feria SARL, Advokatfirman Hugo Olsson AB och
Eden Park Invest AB.
Tidigare delégare i Vilebovagen Invest AB.

Kent Svensson
Handgatan 11, 211 24 Malmd
Fodd 1949
Styrelseledamot sedan den 26 mars 2007
Utbildning: Byggnadsingenjor
Innehav': 1 315 054 aktier

Byggnadsingenjor med tidigare erfarenhet som platschef,
inképare, arbetschef och projektledare.

Styrelseledamot i Broriket Forvaltnings AB.

Har under de senaste fem &ren tidigare varit styrelseledamot
i AB Bryggeritomten i Malmo, Akterskeppet Forvaltnings AB och
i Vanersborgshem Industri AB samt styrelsesuppleant i Tallway
Property AB.

Goran Malmgren
Handgatan 11, 211 24 Malmd
Fodd 1947
Styrelseledamot sedan den 26 mars 2007
Utbildning: Byggnadsingenjor med Hogskoleutbildning LTH
Innehav': 1 395 952 aktier

Hdégskoleingenjér med 40 ars erfarenhet som konstruktér, pro-
jektledare och projektchef.

Styrelseledamot i Malmgren Ingenjérsbyra AB, Konditori Ambro-
sia AB och ledamot i Brf Tingshuset.

Har under de senaste fem &ren tidigare varit styrelseordférande
i AB Bryggeritomten i Malmo AB, Akterskeppet Forvaltnings AB,
Vanersborgshem Industri AB och i Tallway property AB, styrelsele-
damot i Ostra Tullgatans Konditori AB, styrelsesuppleant i AB Bryg-
geritomten i Malmé AB samt bolagsman i HB Stall Fabian.

Delagarskap i Malmgrens Ingenjorsbyré AB och Handelsbolaget
Mamon.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Bolagets ledning bestéar av fem personer, vilka presenteras nedan.

Roger Stjernborg Eriksson

Handgatan 11, 211 24 Malmd

Foédd 1970

Verkstéllande direktér samt styrelsesuppleant sedan den 26 mars,
2007

Utbildning: Studier vid Lunds Ekonomihdgskola

Innehav': 175 102 aktier

Tidigare Bankdirektdr/féretagschef i fére detta Féreningsspar-
banken, numera Swedbank.

Styrelseordférande och verkstallande direktor i Calvary Invest
AB, styrelseledamot i Inredningsglas Skandinavien AB och i IDAMA
Consulting AB, styrelsesuppleant i AB ERLAB Fastigheter och leda-
mot i Fosieby Foretagsgrupp, EF.

Har under de senaste fem &ren tidigare varit styrelseledamot
och verkstéllande direktor i AB Bryggeritomten i Malmo, Akterskep-
pet Férvaltnings AB, Vanersborgshem Industri AB och i Tallaway
Property AB samt styrelseledamot i TOP Housing AB och i Onslun-
da Foérvaltnings AB.

Delagarskap i IDAMA Consulting AB och AB ERLAB Fastigheter.

' Avser aktieinnehav efter sammanldggning av aktier (500:1) med avstdmningsdag 27 april 2007.
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Peter Olsson
Handgatan 11, 211 24 Malm&
Fodd 1959
Ekonomidirektor
Utbildning: Civilekonom vid Lunds universitet
Innehav': 3 891 aktier
Har tidigare bland annat varit ekonomichef fér Wilh. Sonesson
AB, Kvéllsposten AB samt fér Dresser Wayne AB.
Styrelseledamot i Calvary Invest AB och styrelsesuppleant
i Dragona AB.
Har under de senaste fem aren tidigare varit extern firma-
tecknare i Kvéllsposten AB.

Lars Axelsson
Vaktgatan 17, 262 31 Angelholm
Fodd 1951
Affarsutveckling
Utbildning: Civilekonom vid Géteborgs universitet
Innehav': 126 132 aktier via bolag
Tidigare erfarenheter fran ledande befattningar, sdsom ekono-
michef och VD, inom savél tillverknings- som fastighetsbolag.
Styrelseledamot i Boslid Forvaltning AB och styrelsesuppleant
i Frésundavik Forvaltning AB, Fastighets AB Frosundavik, Ateneum
AB och i Energy Concept in Sweden AB.
Har under de senaste fem &ren tidigare varit styrelseordférande
i Boslid Forvaltning AB, Incipit AB, styrelseledamot och verkstal-
lande direktor i Nordvastra Skanes Fastighets AB, Séderasen
Fastighets AB och i Soderdsens Fastighetsforvaltnings AB, styrelse-
ledamot i Nordifagruppen AB och i Hedson Technologies Inter-
national AB, styrelsesuppleant i ImporvelT Sweden AB, ledamot
i Brf Hokopinge Bitsockret och i Brf Hokdpinge Strosockret samt
bolagsman
i Scaffold Trading HB och i Boslid Fastigheter HB.

Per Johansson
Handgatan 11, 211 24 Malmd
Fodd 1960
Fastighetsansvarig
Utbildning: Gymnasieekonom
Innehav': 1 946 aktier

Har arbetat pa Dagon sedan augusti 2006. Har dessférinnan
arbetat 4 &r pa Jones Lang La Salle som férvaltningsansvarig fér
Helsingborg och haft Diligentia som uppdragsgivare.

Har under de senaste fem &ren tidigare varit styrelsesuppleant
i Visit Helsingborg AB samt ledamot i Véla Centrums Foretagar-
férening, EF.

Delagarskap i Stora Vasby Ridcenter HB.

Anders Carlsson
Handgatan 11, 211 24 Malm&
Fodd 1965
Projektledning
Utbildning: Civilingenjor vid Lunds Tekniska Hogskola
Innehav': 14 870 aktier
Har varit Civilingenjér — entreprenadingenjér inom entreprendr-
ledet i 8 ar, projektledare inom konsultledet i 7 ar och sedan 2002
projektledare och verksamhetsansvarig inom Dagon Projektledning.
Ledamot i Brf Wickenbo.
Har under de senaste fem aren tidigare varit bolagsman i Funk-
tionell Form Lund HB.



REVISORER

De auktoriserade revisorerna Mats Palsson, fodd 1960, och

Hakan Andreasson, fodd 1949, bada med adress Djaknegatan 2,
211 35 Malmg, &r Bolagets revisorer sedan den 26 mars 2007.
Revisors mandatperiod I6per ut vid slutet av arsstamman som hélls
2011. For perioden fram till den 26 mars 2007 var Bolagets revi-
sorer registrerade revisorsbolaget Ernst & Young AB, Jakobsbergs-
vagen 24, 103 99 Stockholm, med auktoriserade revisorn

Stefan Hultstrand, f6dd 1955, som huvudansvarig revisor. Bytet

av revisorer foranleddes av verksamhetsférandringen den 26 mars
2007. Mats Palsson och Hakan Andreasson &r medlemmar av FAR.

KOMMITTEER

Investeringsrad

Styrelsen skall inrétta och utse ett investeringsrad bestdende

av tre pa arsstamma valda styrelseledamadter och verkstallande
direktéren. Investeringsradets uppgift ar att underlatta styrelsens
arbete genom att beslutanderatten avseende investeringar dele-
geras till en mindre grupp i styrelsen och verkstéllande direktoren.
Investeringsradet &ger rétt att for Bolagets, koncernféretag eller
intresseforetags rakning fatta beslut om eller inga avtal om forvarv
eller Gverlatelse av fastighet/er eller bolag med fast egendom som
huvudsaklig tillgadng om kdpeskilling eller det underliggande fastig-
hetsvardet i bolaget understiger 100 mkr.

BOLAGSSTYRNING

Bolag pé Stockholmsborsen skall tilldmpa Svensk kod for bolags-
styrning ("Koden”). Detta krav géller dock ej bolag som har ett
marknadsvarde understigande tre mdkr om bolagets aktier inte &r
inregistrerade. Det ar sdledes ej obligatoriskt for Dagon att tilldmpa
Koden med hansyn till Bolagets marknadsvéarde och att aktierna ej
ar inregistrerade.

Dagons styrelse kommer att hélla sig underréttad om den
praxis som utvecklas avseende Koden och avser att tillampa de
delar av denna som styrelsen efter hand bedémer vara relevanta
och rimliga for Dagon och dess aktie&gare.

HANDEL OCH VANDEL
Efter vederborlig utredning har det konstaterats att, med undantag
av vad som redovisas nedan, varken medlem av styrelsen, verk-
stéllande direktdren eller annan ledande befattningshavare som
listas ovan under de senaste fem &ren har,

doémts i bedrégerirelaterade mal,

varit stéllféretrédare i bolag som férsatts i konkurs, likvidation

(P& grund av obestand) eller genomgatt foretagsrekonstruktion,

varit foremal for anklagelser eller sanktioner av myndigheter

eller organisationer som féretrader en viss yrkesgrupp och

som ar offentligrattsligt reglerad, eller

alagts naringsforbud.
Vidare har det konstaterats att det, med undantag av vad som
redovisas nedan, inte foreligger nagra intressekonflikter mel-
lan styrelseledamdternas, verkstallande direktdrens eller annan
ledande befattningshavares privata intressen och dessa personers
forpliktelser gentemot Bolaget. Det férekommer inte heller nagra
familieband mellan dessa personer. Ingen av personerna har traffat
nagon éverenskommelse med storre aktiedgare, kunder, leveran-
torer eller andra parter, som medfort att personen i fraga erhallit
sin position. Ingen av personerna har férbundit sig att avyttra sitt
innehav av vardepapper i Bolaget inom en viss tid.

Det forhallande att vissa befattningshavare i Dagon har &gar-
intresse eller &r verksamma i andra fastighetsbolag, i enlighet med
vad som redovisats ovan, kan ge upphouv till intressekonflikter.

LONER OCH FORMANER

Styrelse

Vid &rsstamman den 26 mars 2007 beslutades att styrelsearvode
skall utga till de styrelseledaméter som inte ar anstallda i Bolaget,
med 100 000 kronor per styrelseledamot.

Det finns inga avtal mellan medlemmar av Dagons styrelse och
Dagon, eller ndgot av Dagons dotterbolag, enligt vilka styrelseord-
foranden eller Gvriga styrelseledamater erhaller nagra formaner
efter det att uppdraget avslutats.

Verkstéllande direktér

Enligt nu gallande avtal har verkstéllande direktor Roger Stjernborg
Eriksson en arslon om 900 000 kronor. Under perioden 1 januari till
31 december 2008 kommer Roger Stjernborg Erikssons arslon att
uppga till 1 080 000 kronor. Dartill har han ratt till fri tjanstebil och
pensionsférmaner enligt SPP-ITP-planen.

Mellan Bolaget och Roger Stjernborg Eriksson géller féljande
uppsagningstider: fran Bolagets sida &r uppségningstiden tolv ma-
nader och fr&n Roger Stjernborg Erikssons sida ar uppségningsti-
den tre manader.

Ovriga ledande befattningshavare

Ovriga ledande befattningshavare bestar av fyra personer. Enligt
nu géllande avtal har dess ledande befattningshavare en saman-
lagd &rslon om totalt 2 976 000 kronor. En av de évriga ledande
befattningshavarna har rétt till tjanstebil. For 6vriga ledande befatt-
ningahavaren géaller SPP-ITP-planen eller motsvarande. Pensions-
aldern &r 65 ar.
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VASENTLIGA AVTAL

Anstallningsavtal

Sedvanliga anstéliningsavtal foreligger inom Dagon. Samtliga
anstaliningsavtal, forutom anstéliningsavtalet med den verkstéllande
direktoren, bygger pa lag (1982:20) om anstéliningsskydd och
svensk arbetsrattslig lagstiftning i dvrigt.

Hyresavtal

Lokalhyresavtalen har en varierande 16ptid. Uppséagningstiden
varierar men understiger normalt inte nio manader. Uppsagnings-
tiden for bostadshyresavtalen uppgar normalt till tre ménader. Fér
flertalet av hyresavtalen utgors villkoren av standardavtal med vill-
kor motsvarande Sveriges Fastighetsdgares standardavtal. Dagon
ar inte beroende av nagot enskilt hyresavtal for sin verksamhet
eller lbnsamhet.

Kreditavtal

Dagon har ingatt kreditavtal med Swedbank AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S svenska filial samt
Nordea Bank Sverige AB, i syfte att finansiera sitt fastighets-
bestand. Det &r till dvervagande del frdga om 1&n mot sékerhet

i pantbrev enligt kreditinstitutens standardvillkor. Bolaget beddmer
att kreditavtalen har ingatts pa villkor som kan anses sedvanliga pa
den svenska marknaden.

Avtal i samband med bildandet av Dagon

Hela den verksamhet som tidigare bedrivits i Wise Overlats genom
rorelsedverlatelseavtal till det heldgda dotterbolaget Wise Online
AB. Wise férvarvade darefter genom apportemission aktierna

i Dagon. Apportemissionen féregicks av slutanden av apport-
avtal mellan Wise och tidigare &gare till aktierna i Gamla Dagon,
slutanden av investeringsavtal med investerare samt slutanden av
forvarvsavtal med fastighetségare.

Ovriga visentliga avtal

Utdver vad som redogors for i detta avsnitt ar Dagon inte beroende
av nagot enskilt avtal av storre betydelse for Bolagets verksamhet
eller Ibnsamhet.

ANMALNINGSPLIKTIGA FORVARV

Avtal infér och i samband med bildandet av Dagon varigenom
fastigheterna tillfrts Bolaget &r anmaélningspliktiga enligt lagen
(1975:1132) om foérvarv av hyresfastighet med mera, och/eller for-
képslagen (1967:868).

TRANSAKTIONER OCH AVTAL MED NARSTAENDE
Bolaget har ingétt ett fastighetsforvaltningsavtal med AB ERLAB
Fastigheter, vilket delvis &gs av Bolagets verkstéllande direktor
Roger Stjernborg Eriksson. Arvodet for forvaltningen uppgar till
24 000 kronor per ar.

| dvrigt har Dagon inte nagot avtal eller annat forhallande med
intressebolag eller narstdende. Ingen styrelseledamot, ledande
befattningshavare eller revisor i Dagon har sjalv, via bolag eller
narstdende haft ndgon direkt delaktighet i affarstransaktioner
genomférda av Dagon som var eller &r ovanlig till sin karaktar eller
sina villkor. Dagon har inte Iamnat I&n, stallt garantier eller ingatt
borgensforbindelser till eller till forman for ndgon styrelseledamot,
ledande befattningshavare eller revisor i Dagon.

FORSAKRINGAR

Enligt styrelsens beddémning har Dagon ett fullgott forsékrings-
skydd med hansyn till Bolagets nuvarande verksamhet och om-
fattning.
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TVISTER

Dagon har en fordran avseende forfalina hyror pa en hyresgast
som &r férsatt i konkurs. Dagon bevakar sin fordran i konkursaren-
det. Vidare ar ett Bolag inom Dagon-koncernen part i tvist anga-
ende fordran avseende bland annat elleveranser. Enligt Bolagets
beddmning kommer ingen av dessa tvister f& ndgon betydande
effekt pa Bolagets finansiella stélining eller Ionsamhet. Dagon ar
inte heller i dvrigt part i ndgot rattsligt forfarande eller skiljeforfa-
rande som har eller nyligen haft betydande effekter pa Bolagets
finansiella stallning eller IGnsamhet. Dagons styrelse kdnner inte
heller till ndgra omstandigheter som skulle kunna leda till att nagot
sédant rattsligt forfarande eller skiljeforfarande skulle uppsta.

INCITAMENTSPROGRAM

Det pagér inte ndgra incitaments- eller optionsprogram i Dagon,
med undantag for vad som redovisas under avsnittet Aktier, aktie-
kapital och dgarférhallanden angéende tva teckningsoptionspro-
gram som hanfor sig till den tidigare verksamheten.

IMMATERIELLA RATTIGHETER
Dagon innehar ratten till varumarket "Dagon” samt domé&nnamnet
"dagon.se”.

LAGFART

Dagon har annu inte erhallit lagfart till fastigheterna Halmstad Ost-
kupan 3, Karlskrona Gullbernahult 1 samt Falun Hégbo 1:1, 1:21,
1:22, 1:23, 1:24 och 1:25. Bolaget ar civilrattslig agare till dessa
fastigheter. Gullbernahult 1 och Hogbo-fastigheterna ar féremal for
fastighetsreglering.

OVRIG BOLAGSINFORMATION

Bolagets organisationsnummer &r 556431-0067. Bolaget ar publikt
(publ). Bolaget inregistrerades vid Patent- och registreringsverket
(nuvarande Bolagsverket) den 15 november 1993. Bolagets nu-
varande firma registrerades den 5 april 2007. Bolaget &r anslutet
till VPC. Bolagets associationsform regleras av aktiebolagslagen
(2005:551). Aktieagarnas rattigheter férknippade med aktierna kan
endast &ndras i enlighet med detta regelverk. Bolagets styrelse
har sitt sate i Malmé.

INFORMATION FRAN TREDJE MAN

Intyg om fastighetsvéardering har uppréattats av CB Richard Ellis
AB, Regeringsgatan 20, 111 53 Stockholm, Ernst & Young Real
Estate AB, Jakobsbergsgatan 24, 103 99 Stockholm och Newsec
Advice AB, Regeringsgatan 65, 103 96 Stockholm. Avsnittet
"Marknadsoversikt” har uppréattats av Newsec Advice AB. CB Ric-
hard Ellis AB, Ernst & Young Real Estate AB och Newsec Advice
AB som alla samtyckt till att fastighetsvarderingarna och mark-
nadsavsnittet tagits in i prospektet i foéreliggande form, har inga
vésentliga intressen i Dagon. Informationen fran tredje man har i
prospektet atergivits exakt och inga uppgifter har uteldmnats pa
ett sétt som skulle kunna géra den atergivna informationen felaktig
eller missvisande.

HANDLINGAR SOM HALLS TILLGANGLIGA FOR
INFORMATION

Dagons bolagsordning samt alla rapporter, brev och andra
handlingar, finansiell information, varderingar eller utlatanden

som utfardats p& Dagons begaran samt finansiell information for
Dagons koncern finns tillgangliga i pappersform hos Dagon under
prospektets giltighetstid.



DAGONS DOTTERBOLAG

Nedan finns uppgifter om Dagons dotterbolag. Samtliga dotter-
bolag ar bildade i Sverige och ags till 100 procent av kapital och
roster férutom Dagon Projektledning AB, vilket &gs till 29 % av
anstallda i Dagon Projektledning AB.

Dagon Sverige AB 556473-1213
DOTTERBOLAG TILL DAGON AB

Dagon Forvaltnings AB, 556533-6244

Dagon Projektledning AB, 556643-2687 (&gs till 71 %)
Dagon Byggservice AB, 556662-9282

Dagon Invest AB, 556663-3979

Dagon Projektutveckling AB, 556636-3411
Dagon Real Estate AB, 556714-8571

Dagon Education AB, 556715-3936

Amasis Forvaltning AB, 556438-3452
Repstegen Forvaltnings AB, 556318-6138
Dagon Energi AB, 556475-6681

Dagon Hoganas AB, 556576-5905

Dagon Skoénvik AB, 556062-4172

Autobad KB, 916774-8905

Malaren 5 KB, 969631-8980

Malaren 6 KB, 969631-9004

Malaren 9 KB, 969646-8223

Malaren 10 KB, 969647-1466

Malaren 16 KB, 969647-3207

Dalbad KB, 969602-1618

Dagon Euro AB, 556722-1238

Dagon Hus AB 556723-3621

Dagon Kraft AB, 556722-0107

Dagon Bostad AB, 556722-0909

Dagon Lokal AB, 556722-0891
Fastighetsbolaget Sthim Syd nr 1, 556698-5254
Fastighetsbolaget Sthim Syd nr 2, 556698-5312
Fastighetsbolaget Sthim Syd nr 3, 556698-8423
Fastighets AB Fullersta Torg AB, 556642-7380
Fastighets AB Béagljuset, 556699-5519
Fastighets AB Ringmarken, 556699-5550
Fastighets AB Tohepa, 556695-3328

Fastighets AB Pyramidbacken, 556690-9551
Fastighets AB Ellipsvagen, 556690-9510
Fastighets AB Timmerhuggaren, 556706-9652
Fastighets AB Urbis, 556252-6904

Dragona AB, 556712-9829

Calvary Invest AB, 556180-4419

Klévern Evylyn AB (under firmaandring till Dagon Eskilstuna AB),
556709-5616

Ramlak AB (under firmaéndring till Dagon Kalmar AB),
556720-4911

Klévern Vampyren KB (under firmaandring till Dagon Vampyren
KB), 969704-6820

Suburb Holding AB, 556686-0440
DOTTERBOLAG TILL SUBURB HOLDING AB
Suburb Stockholmsblomman AB, 556645-9201
Suburb Kalhall AB, 556642-0138
Suburb Plantan AB, 556645-8716
Suburb Stadsbokhallaren AB, 556647-6593
Suburb Arvet AB, 556645-7627
ARA Fastighets AB, 556394-2746
DOTTERBOLAG TILL ARA FASTIGHETS AB
Donzelle AB, 556609-2143
Your Office i Malmé AB, 556609-2192
Dagon Fastigheter AB, 556531-5206
DOTTERBOLAG TILL DAGON FASTIGHETER AB
Dagon i Vaxjo AB, 556671-0579
Dagon Klippan AB, 556674-9668
Dagon Trelleborg AB, 556674-9429
Dagon Malmé AB, 556675-3157
Dagon Burlév AB, 556675-8735
AB Albux, 556448-9846
Isrolf Fastighets AB, 556470-2024
Dagon Olofstrom AB, 556212-4353
Dagon Fastigheter Norra Skéne AB, 556478-2067
Dagon Amazun AB, 556659-5913
DOTTERBOLAG TILL DAGON AMAZUN AB
Dagon Falun AB, 556594-9111
Dagon Harndésand AB, 556591-7126
Dagon Ystad AB, 556640-8737
Dagon Karlskrona AB, 556678-7783
Dagon Kristianstad AB, 556547-8749
Dagon Sollefted AB, 556598-3516
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Bolagsordning

Dagon AB (publ), org nr 556431-0067

§ 1 FIRMA
Bolagets firma &r Dagon AB. Bolaget &r publikt (publ).

§ 2 STYRELSENS SATE
Bolagets styrelse skall ha sitt sate i Malmo kommun.

§ 3 VERKSAMHET

Foéremalet for bolagets verksamhet ar vardepappershandel, fastig-
hetsférmedling respektive férvaltning, projektledning, byggverk-
samhet och déarmed forenlig verksamhet.

§ 4 AKTIEKAPITAL
Aktiekapitalet skall vara lagst 50 000 000 kronor och hogst
200 000 000 kronor.

§ 5 ANTAL AKTIER
Antal aktier skall vara l1agst 10 000 000 och hégst 40 000 000.

§ 6 STYRELSE

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst atta ledamoter med
hogst lika antal suppleanter. Ledamdter och suppleanter valjs
arligen pa arsstamma for tiden intill dess nésta arsstdmma hallits.

§ 7 REVISORER

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper
samt styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning utses pa
arsstdmman en eller tva revisorer med hdgst tva suppleanter eller
ett eller tva registrerade revisionsbolag. Uppdragstiden upphor vid
slutet av den arsstamma som halls under det fjarde rédkenskaps-
aret efter det att revisorn utsetts.

§ 8 KALLELSE TILL BOLAGSSTAMMA

Kallelse till arsstamma samt till extra bolagsstamma dér fraga om
andring av bolagsordningen kommer att behandlas skall utfardas
tidigast sex och senast fyra veckor fére stamman. Kallelse till
annan extra bolagsstdmma skall utfardas tidigast sex och senast
tva veckor fore stamman.

Kallelse till bolagsstdmman, liksom andra meddelanden till
aktiedgarna, skall ske genom kungdrelse i Post- och Inrikes
Tidningar och i Svenska Dagbladet. Om utgivningen av Svenska
Dagbladet skulle nedlaggas, skall istéllet kallelse ske genom
annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och i Dagens Nyheter.

§ 9 AKTIEAGARES RATT ATT DELTA | BOLAGSSTAMMA
Aktiedgare som vill deltaga i férhandlingarna pa bolagsstamma,
skall dels vara upptagen som aktiedgare i sddan utskrift eller
annan framstalining av hela aktieboken som avses i 7 kap 28 §
tredje stycket aktiebolagslagen, avseende forhallandena fem
vardagar fére stdmman, dels anmala detta till bolaget senast
klockan 16.00 den dag som anges i kallelsen till stamman. Sist-
namnda dag far inte vara séndag, annan allman helgdag, l6rdag,
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midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare
an femte vardagen fére stamman.

Aktieagare far vid bolagsstamma medfora ett eller tva bitraden,
dock endast om aktiedgaren anmalt detta enligt féregdende
stycke.

§ 10 ARSSTAMMA
Styrelsens ordférande eller den styrelsen dartill utser Sppnar
bolagsstdmman och leder férhandlingarna intill dess ordférande
valts.

Vid arsstdmma skall foljande arenden forekomma till behand-

1. Val av ordférande vid stdmman.

2. Upprattande och godkannande av réstlangd.

3. Godkannande av dagordning.

4. Val av en eller tva justeringsmén att underteckna protokollet.

5. Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad.

6. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen
samt, i fdrekommande fall, koncernredovisningen och kon-
cernrevisionsberéattelsen.

7. Beslut om:

a) faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt,
i forekommande fall, koncernresultatrakningen och koncern-
balansrakningen,

b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen,

c) ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstéllande direk-
téren.

8. Faststéllande av antalet styrelseledamdter och suppleanter
och, i férekommande fall, revisor och revisorssuppleant eller
registrerat revisionsbolag.

9. Faststéllande av arvoden &t styrelsen och, i férekommande
fall, revisorer.

10. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter samt, i fére-
kommande fall, revisor och revisorssuppleant eller registrerat
revisionsbolag.

11. Annat drende, som ankommer pa stdmman enligt aktiebo-
lagslagen eller bolagsordningen.

§ 11 RAKENSKAPSAR
Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderar.

§ 12 AVSTAMNINGSFORBEHALL
Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstdmningsregister
enligt lagen (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument.

| samband med genomférandet av den sammanldggning av aktier som kommer att be-
slutas om pa arsstémma den 26 mars 2007, sa kallad omvénd split i férhallandet 1:500,
innebdrande att 500 aktier sammanldggs till 1 aktie, kommer bolagsordningen att &ndras
till ovanstaende lydelse, sédledes avseende férhallanden efter genomfdrd omvénd split,
vilken férvéntas ske med avstdmning den 27 april 2007.
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Fastighetsforteckning

Nr. Fastighet
Stockholm

Kommersiella fastigheter

Norra Stockholm
1 Timmerhuggaren 2
2 Kallhall 9:36

3 Ekplantan 1

4 Revisorn 3

5 Ringpéarmen 6

6 Baglampan 35

7 Domnarvet 11 (T)
8 Mandelblomman 1

Sodra Stockholm
1 Sdéderbymalm 6:4
2 Brandstegen 9

3 Brynjan5

4 Ellipsen 5

5 Forstugan 1

6 Opalen 40

7 Rektangeln 3

8 Valen2

Summa Stockholm

Malmé

Kommersiella fastigheter

Arldv 6:23
Getingen 5 (T)
Ventilen 4 (T)
Vasterbotten 11
Vasterbotten 9
Kvarnskon 1
Moérten 13
Storken 3

0 N OO OAs WN =

Projekt och mark
9 Sunnana 12:26
10 Gjuteriet 21

11 Kullen 1

12 Kyrkstdten 2
13 Kyrkstéten 9
14 Rédijuret 1
Summa Malmé

Karlskrona

Kommersiella fastigheter

-

Garvaren 26
Garvaren 27
Gullbernahult 26
Gullbernahult 82
Hammaren 1
Psilander 60

o Ok~ N

Bostadsfastigheter
7 Fregatten 16
8 Gullbernahult 21

Kommun

Danderyd
Jarfalla
Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Haninge

Huddinge
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Huddinge

Burlév
Malmd
Malmé
Malmd
Malmd
Lund
Eslév
Eslov

Burlov
Malmé
Malmd
Eslév
Eslov
Eslév

Karlskrona
Karlskrona
Karlskrona
Karlskrona
Karlskrona
Karlskrona

Karlskrona
Karlskrona

Projektfastigheter och mark

9 Gullbernahult 1

10 Gullbernahult 12
11 Gullbernahult 13
12 Gullbernahult 31
Summa Karlskrona

(T)=Tomtrétt
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Karlskrona
Karlskrona
Karlskrona
Karlskrona

Adress

Vendevagen 90

Galgbacken 3

Djupdalsvagen 17, 19

Bergkallavagen 31C

Bergkallavagen 36

Lintavagen 1

Domnarvsgatan 35

Avestagatan 21, 27, Kronofogdevagen 52-54

Hantverkarvagen 22
Centralvagen 13
Solfagravagen 33, 35
Ellipsvagen 15, 17
Fullerstatorget 18, 20
Bjorkangsvagen 4, 6
Manskéarsvagen 13
Kommunalvagen 1-5

Dalbyvagen 51

Sallerupsvagen 90, Singelgatan 1
Kamaxelgatan 7-11

Estlandsgatan 2—-6, Fosievagen 4-8
Ystadsvagen 17, Fosievagen 2
Hallestadsvagen 182

Akermans Vag 16

Kvarngatan 39, Skomakaregatan

G:a Staffanstorpsvagen 103, 107
Limhamnsvéagen 113

Handgatan 9-11, Kosterégatan
Grona Torg 6

Tempelgatan 3

Féreningstorget 4, 6

Langgatan 11, Tullgatan 5
Gullberna Park, Djupeskar
Gullberna Park, Djupeskar
Gullberna Park, Olandsgatan 1
Gullbernavagen 22
Hamngatan 11

Langgatan 7, Pantarholmskajen 18
Gullberna Park, Masskar

Gullberna Park
Gullberna Park
Gullberna Park
Gullberna Park

Kontor

7244

500
2600

841
4244
1352
1060
1707

4950
3273
1550

1600
774

3973
35 668

1318
1939

1122
90

2636
14 348

2080

2413
3539

14 470

665

o|lo|o|o

23 167

Handel

o O O o

2835
1457

655

Oo|lOo|O|Oo|O|Oo|O|O

4947

3444
2125

6172
7511

2290

Oo|lo|Oo|o|O|O

21 542

2193

o|O| O

o o

o|o|Oo|o

2193

Uthyrbar area, kvm

Industri
/lager

2885
4550

357
623
5160
2539
4139

1227

782
2800

1529
1562
26 743

5019

989
4233
9058

5872
1588

113 396

1545
1998

2 063
5378

17

o

56
11211

Bostader

o|o|o|o|o|o|o|o|o o|o|o|o|o|o|o|o

o|o|o|o

588

o|o|o

o|Oo|O|Oo|O|O

588

3603
2900

4 269
4621

0
0
0
4020
19 413

Ovrigt

100

o|o|Oo|O|O

321

3063
4789

6225
1605

1666
650

0

0

0

180
10 326

Totalt

10 129
5150
2600
1198
7702
7 969
3599
6822

6177

3273

2924

2800
1600

774

2 936

4 480
70133

3444
7 144
2307

15 407

21 946
1122
5 962
3878

3206
159 581

3625
5796
13 536
7 207
5378
14 470

5935
6107

4 256
66 310



Uthyrbar area, kvm
Industri

Nr. Fastighet Kommun Adress Kontor Handel /lager Bostader Ovrigt Totalt
Kalmar

Kommersiella fastigheter

1 Apotekaren 20 Kalmar Storgatan 28 952 817 101 0 0 1870
2 Fredriksdal 1 Kalmar Smedjegatan 2 750 0 295 0 2453 3498
3 Guldfisken 2 Kalmar Esplanaden 30, Postgatan 2, 4, Sveaplan 1 2 936 0 119 0 0 3055
4 Gumsen 31 Kalmar Torsasgatan 614, Verkstadsgatan 1-17 4 005 526 20580 169 1007 26277
5 Koljan 24 Kalmar Sdédra Malmgatan 7 5005 138 1412 0 652 7207
6 Korpen 18 Kalmar Fabriksgatan 31 2222 0 50 0 1434 3706
7 Korpen 20 Kalmar Fabriksgatan 29, Nygatan 30 3750 0 666 0 1966 6382
8 Lérlingen 5 Kalmar Kaggensgatan 40 3638 714 149 0 71 4572
9 Matrosen 1 (T) Kalmar Tjarhovsgatan 1 1293 0 0 0 889 2182
10 Mastaren 28 Kalmar Kaggensgatan 30 145 748 21 0 423 1337
11 Tenngjutaren 1 Kalmar Larmgatan 40 1354 0 0 297 0 1651
Summa Kalmar 26 051 2943 23393 456 8895 61737

Falun/Sater
Kommersiella fastigheter

Falun

1 Falun 8:9 Falun Kaserngérden mfl 11 380 0 11447 0 7401 30228
2 Hoégbo 1:22 Falun Hégbo 5-9, 11-13 och 15 0 0 0 1665 7133 8798
Sater

1 Skonvik 1:6 & 1:15 Séter Jonshyttevagen mfl 2983 0 1879 192 34772 39 826
Summa Falun/Sater 14 363 0 13326 1857 49306 78852
Eskilstuna

Kommersiella fastigheter

1 Notknépparen 24 Eskilstuna Gustafvagen 5A 185 1899 180 0 0 2264
2 Valpen 3 Eskilstuna Bjorkgatan 5, 7 0 0 4134 0 0 4134
3 Vampyren 9 Eskilstuna Kungsgatan 25 4706 6058 1344 1643 2714 16465
4 Vagskalen 24 Eskilstuna Kriebsengatan 5 100 77 0 1040 2310 3527
Summa Eskilstuna 4991 8034 5658 2683 5024 26390
Sollefted/Harnésand

Kommersiella fastigheter

Solleftea

1 Foraren 3 Solleftea Soderleden 3 0 0 1283 0 0 1283
2 Remsle 13:64 Sollefted Nipan 1 mfl 7730 23 7913 0 8603 24269
Harnésand

1 Cedern 1 Harnésand Industrigatan 5 0 0 1722 0 117 1839
2 On 2:41 Harnésand Marinvagen 4, Sélstensgrand 115 11 109 0 11356 0 2534 24999
Summa Sollefted/Harnésand 18 839 23 22274 0 11254 52390
Halmstad

Kommmersiella fastigheter

1 Eketénga 24:37 Halmstad Kristinebergsvagen 20 0 0 1716 0 0 1716
2 Eketanga 24:49 Halmstad Kristinebergsvagen 22 743 0 4581 0 0 5324
3 Eketanga 5:417 Halmstad Industrivagen 1 825 0 2748 0 0 3573
4 Fotbollen 17 Halmstad Bolmensgatan 11 480 0 0 0 0 480
5 Fregatten 7 Halmstad Svetsaregatan 8 1517 0 0 0 0 1517
6 Halmstad 2:25, 2:28 Halmstad Stationsgatan 37-39 4 801 2 051 4702 0 330 11884
7 Ostkupan 3 Halmstad Stalverksgatan 1-3 1890 0 6631 0 4079 12600
Summa Halmstad 10 256 2051 20378 0 4409 37094

(T)=Tomtrétt
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Uthyrbar area, kvm
Industri

Nr.Fastighet Kommun Adress Kontor Handel /lager Bostader Ovrigt Totalt
Ovriga Skane

Kommersiella fastigheter

1 Ekstaven 2 Hasslenolm  Industrigatan 4-6 / Spangatan 1 493 3793 3498 0 0 7784
2 Kbpmannen 4 Héssleholm  Andra Avenyen 3 133 160 0 0 1423 1716
3 Modulen 7 Hassleholm  Lamellvagen 8-22 580 0 2 395 0 0 2975
4 Muttern 1 Héssleholm  Skenvagen 7 0 0 4 380 0 0 4 380
5 Lerberget 49:710 Hoganas Litteraturvagen 10 2964 0 0 0 0 2964
6 Lerberget 63:4 Héganéas Sporthallsvagen 4,6,8 1081 0 4990 0 0 6 071
7 Palstorp 1 Hoganas Pal Anders Vag 6 282 0 5219 0 0 5501
8 Hérberget 1 Kristianstad ~ Ostra Boulevarden 60 2028 0 1884 0 286 4198
9 Kristianstad 4:7 Kristianstad O Kaserngatan 3 / Kockumsgatan 6 7 269 0 583 0 3365 11217
10Ratten 6 (T) Landskrona  Rattgatan 7 321 0 1637 0 0 1958
11 Timglaset 1 Landskrona  Axeltoftavagen 170 0 0 3 620 0 0 3620
12 Spanten 3 Osby Klovervagen 15 0 0 7 353 0 0 7 353
13Conrad 13 Tomelilla Pilevallsgatan 2 1148 0 297 0 652 2097
14 Ollonborren 3 Tomelilla Pilevallsgatan 9 0 0 0 0 0 0
15Liv 1 Ystad Nils Ahlinsgata 2 / Bjornstjernegatan 1-3, 8 2013 0 36 0 4075 6 124
Bostadsfastigheter

16 Guldvingen 1 Helsingborg  Vastkustvagen 407-411 0 0 0 1124 0 1124
17 Sockerfaltet 7 Helsingborg Kampanjegatan 3-7 0 0 0 1424 0 1424
18 Stidsvig 30:4 Klippan Montérgatan 4A-B 0 0 0 0 0 0
19 Stidsvig 30:5 Klippan Montérgatan 2A-B 0 0 0 0 0 0
20Stidsvig 31:4 Klippan Montérgatan 5A-B 0 0 0 0 0 0
21 Stidsvig 31:5 Klippan Montdrgatan 3A-B 0 0 0 0 0 0
22 Stidsvig 31:6 Klippan Montérgatan 1 0 0 0 0 0 0
23Stidsvig 31:7 Klippan Stenhuggaregatan 2A-D 0 0 0 0 0 0
24 Stidsvig 32:6 Klippan Stenhuggaregatan 3A,B 0 0 0 0 0 0
25 Stidsvig 32:7 Klippan Stenhuggaregatan 1A,B 0 0 0 0 0 0
26Borgmastaredngen 8 (T) Landskrona  Hantverkargatan 49 0 0 0 361 0 361
27 Hammaren 9 Landskrona  Timmermansgatan 29 0 0 0 365 0 365
28Lonsboda 45:36 Osby Rotvagen 8 0 0 0 99 0 99
Projektfastigheter och mark

29Triangeln 3 Helsingborg  Industrigatan 61, Strandbadsvagen 3 1 308 0 3400 0 240 4948
30Sjojungfrun 11 Trelleborg Lotsgrand 5, Vastergatan 5-9 0 0 0 0 0 0
31Urmakaren 23 Ystad Stora Disponentgatan 3, Herrestadsgatan 6 50 0 3921 0 755 4726
32Programmeraren 9 Angelholm Metallgatan 23 0 0 0 0 0 0
Summa Ovriga Skane 19 670 3953 43213 3373 10796 81005
Ovriga Sverige

Kommersiella fastigheter

1 Strand 3:6 Hudiksvall Magasinsgatan 10 0 0 2144 0 552 2 696
2 Tegelbruket 1 Karlshamn Korpdalsvagen 2 0 0 10445 0 0 10445
3 Stadet 1 Lycksele Fabriksgatan 12 275 0 3900 0 559 4734
4 Holje 103:4 Olofstrém Ekhagsvéagen 1 0 0 2483 0 38 2521
5 Holje 116:23 Olofstréom Ostra Ringvagen 147 2444 276 2789 0 982 6 491
6 Rosjo 1:22 Olofstrém Agrasjovagen 7 0 0 6 310 0 0 6 310
7 Reparatdren 2 Sandviken Gavlevagen 98 0 0 1993 0 315 2308
8 Blasippan 13 Toreboda Borrebodagatan 19 0 0 446 0 0 446
9 Dréngen 5 Vaxjo Hammerdalsvagen 10 215 0 879 0 74 1168
10Krysspricken 1 Vaxjo Stinavagen 3 0 0 2432 0 0 2432
Projektfastigheter och mark

11 Starrkéarr 4:61 Ale Tagvagen 0 0 0 0 0 0
120rren 3 Filipstad Viktoriagatan 7 0 120 122 0 0 242
Summa Ovriga Sverige 2934 396 33943 0 2520 39 793
TOTALT DAGON 170287 46082 313536 28370 115010 673285

(T)=Tomtrétt
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Kompletterande information

Formella rakenskaper
2004-05-01-2006-12-31

I enlighet med Kommissionens férordning (EG) nr 211/2007 har
Finansinspektionen ansett att Dagon har en komplex finansiell historik
och med anledning dérav har Finansinspektionen begart att
Prospektet kompletteras med Gamla Dagons rakenskaper for
de tre senaste rakenskapsaren.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren far hédrmed avge arsredo-
visning for koncernen och moderbolaget for rakenskapséaret
2006-05-01 till 2006-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Koncernen

Verksamheten har under rékenskapséret avsett forvaltning av
fastigheter till sdvéal externa fastighetségare som koncernens fast-
igheter, byggtekniska konsultationer, byggservice samt affarspart-
nerskap.

Vi har under verksamhetséret sélt fastigheterna Svedala 306:9,
Masugnen 7 och Masugnen 28 i Malmo, Spelet 12 i Malmé samt
Skonaren 1, Skonaren 2 och Fregatten 17 i Vanersborg. Dessutom
har fastigheten Onslunda 219:2 forsalts.

Vi har under aret forvarvat fastigheterna Fregatten 7, Eketanga
24:37, Eketanga 24:49 och Eketénga 5:417 i Halmstad. Vi har &ven
férvarvat fastigheten Vasterbotten 11 i Malmd, och fastigheterna
Skoénvik 1:6 och 1:15 i Sater.

Moderbolaget
Verksamheten i bolaget avser konsultuppdrag.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA
UTVECKLINGEN

Koncernen

Koncernen &r fortsatt i ett expansivt skede. Vi kommer fortsatta
forvarva utvecklingsbara fastigheter i syfte att foradla dessa.
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Handelser efter rakenskapsarets utgang

| februari 2007 har avtal tecknats om férséljning av aktierna

i Fastighetsbolaget Bryggeritomten i Malmé AB. Dagon redovisar
sin 50 procentiga andel som intressebolag i denna &rsredovisning.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Foliande medel stér till bolagsstdmmans férfogande.

Overkursfond 24 662 000
Balanserat resultat 120 256 961
Avrets resultat -19 681 628
Summa disponibla vinster 125 237 333

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande satt.

Utdelning till aktieédgare 9 645 000
Overkursfond 24 662 000
Balanseras i ny rékning 90 930 333
Summa 125 237 333

Enligt upprattad koncernbalansrakning uppgar fritt eget kapital till
292 769 Tkr.

Vad betréaffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas
till efterfoljande resultat- och balansrékningar med tillhérande
bokslutskommentarer.



Koncernens resultatrakning

Tkr Not
Roérelsens intakter

Nettoomséattning

Forandring pagéende arbete

Ovriga rérelseintakter 1
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Révaror och férnédenheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 4

Aterfé’)ring nedskrivning byggnader och mark
Uppl&sning negativ goodwill

Andel i intressefdretags resultat
Realisationsresultat vid férséljning dotterfretag
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 5
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 6

Minoritetens andel i arets resultat
ARETS RESULTAT

2006-05-01
2006-12-31

160 565
-38

27 822
188 349

-2 472
-563 073
=17 787
—24 289
-16 200

2108

4047
8972
89 655

1484
-32 447
58 692

58 692

-3752

-115
54 825

2005-05-01
2006-04-30

118 631
1055
15651

121 237

-5 030
-38 074
-16 264
-24 198

-7 101

12 094

485
1191

92 534

136 879

4170
376
-18 048
123 377

123 377
-1397

-538
121 442
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Koncernens balansrakning

Tkr Not 2006-12-31 2006-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 2151732 2021 846
Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar 8 43 106 14 956
Pagaende ombyggnad 9 45935 45 062
Summa materiella anlaggningstillgangar 2240773 2 081 864

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag 11 3 697 1241
Fordringar hos intresseftretag 4 950 4 950
Ovriga l&ngfristiga vardepappersinnehav 95624 -
Uppskjuten skattefordran 12 27 609 20 095
Ovriga l&ngfristiga fordringar 150 600
Summa finansiella anlaggningstillgangar 45 930 26 886
Summa anléggningstillgangar 2286 703 2108 750

Omsattningstillgangar

Varulager

Fardiga varor och handelsvaror - 14
Pagaende arbeten for annans rakning - 1055
Summa varulager - 1069
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 353 8 627
Skattefordringar 751 3083
Ovriga fordringar 21 371 11 296
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 3 835 4074
Summa kortfristiga fordringar 43 310 27 080
Kortfristiga placeringar 14 20 000 530
Kassa och bank 123 632 56 188
Summa omsattningstillgangar 186 942 84 867
SUMMA TILLGANGAR 2473 645 2193617
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Koncernens balansrakning

Tkr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Bundna reserver
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fria reserver

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Minoritetsintressen

Avséttningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 17

Summa minoritetsintresse

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit

Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut 18
Ovriga langfristiga skulder 19

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar

Aktier i dotterféretag

Summa

Ansvarsférbindelser

2006-12-31

32 150
327 086
359 236

237 944
54 825
292 769

652 005
1309

172 027
172 027

1484 430
4800
1489 230

42 329
37 020
6788
18 5639
54 398
159 074

2473 645

1691 409
85 477
1776 886

Inga

2006-04-30

32 150
370 290
402 440

82 943
121 442
204 385

606 825

1195

213194
213194

18914
25 801
1166 358
11746
1222819

31510
25 583
3942
47 059
41 490
149 584

2193617

1102 430
23 223
1125653

Inga
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Koncernens kassaflodesanalys

Tkr 2006-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 58 692
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 10 045
Betald skatt 5178
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

féréndringar av rérelsekapital 63 559

Kassaflode fran féréandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av varulager 1069
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 230
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 9490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 57 888

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstilldngar —218 666
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 9074
Kassaflode fran investeringsverksamheten -227 740

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna 1an 266 411
Utbetald utdelning -9 645
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 256 766
Arets kassaflode 86 914
Likvida medel vid arets bérjan 56 718
Likvida medel vid arets slut 143 632
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2006-04-30

123 377
-6 669
-11716

104 992

-1 069
35315
-10 5652
128 686

-832 288
-4 953
-837 241

25 080
735 901
-3 908
757 073

48 518
8 200

56 718



Moderbolagets resultatrakning

Tkr Not
Roérelsens intakter

Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 4

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 5
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat 6
ARETS RESULTAT

2006-05-01
2006-12-31

1380

12
1392

-2 838
-2 377

-3 823

-10 076

4 352

-8 043

-17 590

-3 485

-21 075

1393
-19 682

2005-05-01
2006-04-30

130
2
132

-4744
-197

-4 811

103 488
81

-2 361
96 397

10 336
-813
105 920

-1289
104 631
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Moderbolagets balansrakning

Tkr Not 2006-12-31 2006-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar 8 - 5
Summa materiella anlaggningstillgangar - 5

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 10 63 304 107 145
Fordringar hos koncernféretag 1268 697 152 121
Andelar i intresseféretag 11 50 50
Fordringar hos intresseféretag 4 950 4 950
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9524 -
Andra langfristiga fordringar - 450
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 346 525 264 716
Summa anléggningstillgangar 1 346 525 264721
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 225 165
Skattefordringar - 2913
Ovriga fordringar 3892 81
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 77 48
Summa kortfristiga fordringar 4194 3207
Kortfristiga placeringar 14 20 000 -
Kassa och bank 48 987 466
Summa omséttningstillgangar 73181 3673
SUMMA TILLGANGAR 1419706 268 394
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Moderbolagets balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (3 215 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Langfristiga fordringar dotterforetag

Aktier i dotterforetag

Summa

Ansvarsforbindelser

Borgensforbindelser till forman for dotterbolag
Ansvar sdsom komplementéar i kommanditbolag
Summa

Not

15

16

18

19

20

2006-12-31

32 160
32150

24 662
120 257
-19 682
125 237

157 387

11513
11 513

1935
1935

1080 300
137 212

1217512

19 600
986
46
556
1292
8879
31 359

1419706

1122 800
48 000
1170800

77 375
10 957
88 332

2006-04-30

32 150
32150

24 662
12 422
104 631
141715

173 865

8 028
8 028

1290
1290

46 666
6 550
53 216

415

30171
1409
31995

268 394

803 743
122 407
926 150
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Moderbolagets kassaflodesanalys

Tkr 2006-12-31 2006-04-30
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -17 590 96 397
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 24 410 2
Betald skatt -1376 -10 937
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital 5444 85 462

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning ()/Minskning (+) av rérelsefordringar -987 684
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 740 30 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5197 116 492

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -1 091 327 —-100 982
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 091 327 -100 982

Finansieringsverksamheten

Nyemission 25080
Upptagna lan 1164 296

Amortering av l&neskulder -35 433
Utbetald utdelning -9 645 -3908
L&dmnade koncernbidrag -813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1154 651 -15 074
Arets kassaflode 68 521 436
Likvida medel vid arets bérjan 466 30
Likvida medel vid arets slut 68 987 466
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i Tkr om inget annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med i\rsredovisnings—
lagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

VARDERINGSPRINCIPER M M
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

SKATT
Foretaget och koncernen tilldmpar Redovisningsrédets rekom-
mendation RR 9 Inkomstskatter (eller BFNAR 2001:1 Inkomstskat-
ter). Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatréakningen utom dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt (tidigare kallad
Betald skatt) &r skatt som skall betalas eller erhllas avseende
aktuellt &r. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidiga-
re perioder. Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsme-
toden med utgéngspunkt i temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgéngar och skulder. Beloppen
beraknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvan-
tas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.
Temporara skillnader beaktas ej i koncernmassig goodwill och inte
heller i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag
som inte férvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juri-
disk person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten
skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.
Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sanno-
likt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar
i framtiden.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvar-
den. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjande-
period.

Foéljande avskrivningsprocent har tilldampats, varvid hansyn tagits
till innehavstiden for under aret forvarvade och avyttrade tillgéngar.

Koncernen, % Moderbolaget, %

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader 1

Markanlaggningar 5

Byggnadsinventarier 10

Maskiner, inventarier och andra

tekniska anlaggningar 20 20

VARULAGER

Varulagret, varderat enligt Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2000:3 ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet
enligt forst in - frst ut- principen, respektive verkligt varde. Déarvid
har inkuransrisk beaktats.

FORDRINGAR
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med
eventuell nedskrivning.

CHECKRAKNINGSKREDIT

Checkrakningskrediten har klassificerats som langfristig d& kon-
cernens syfte med krediten &r langfristig finansiering och man rak-
nar inte med att minska utnyttjad kredit under det kommande é&ret.

BYGGNADSKREDITIV
Byggnadskreditiven har klassificerats som langfristig d& koncer-
nens syfte med krediten &r langfristig finansiering.

KONCERNREDOVISNING
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt de dotter-
bolag dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 %
av aktiernas rostetal eller pa annat sétt har ett bestammande
inflytande dver den driftsméassiga och finansiella styrningen. De
i koncernen ingdende dotterbolagen framgér av not 11.
Koncernredovisningen ar upprattad enligt férvarvsmetoden. Det
innebar att forvarvade dotterbolags tillgangar och skulder uppta-
gits till det marknadsvarde som legat till grund for faststéllande av
kopeskillingen pé aktierna. Skillnaden mellan kdpeskillingen och
de forvarvade bolagets egna kapital redovisas som Gvervéarde res-
pektive undervéarde i fastigheter. Koncernens egna kapital omfattar
moderbolagets egna kapital och den del av dotterbolagens egna
kapital som tillkommit efter det att dessa bolag férvarvats.

INTRESSEFORETAG

Aktieinnehav i intressefretag, i vilkka koncernen har lagst 20 %
och hogst 50 % av rosterna eller pa annat satt har ett betydande
inflytande Gver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redo-
visas normalt enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden
innebar att det i koncernen bokforda vardet pa aktierna i intres-
seféretagen motsvaras av koncernens andel i intresseféretagens
egna kapital samt eventuella restvarden pé& koncernméssiga over
- och undervéarden. | koncernens resultatrékning redovisas som
"Andel i intressefbretags resultat” koncernens andel i intressefére-
tagens resultat efter finansiella intékter och kostnader justerat for
eventuella avskrivningar pa eller uppldésningar av forvarvade

Over - respektive undervarden. Koncernens andel i intressefore-
tagens redovisade skatter ingér i koncernens skattekostnader.
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Not 1 Ovriga rorelseintikter
2006-05-01-
2006-12-31

Koncernen

Vinst avyttring av fastighet 24 641

Vinst avyttring maskiner, inventarier

och andra tekniska anlaggningar 18

EU-bidrag 105

Ovrigt 3058

Summa 27 822

Not 2 Ovriga externa kostnader

Arvode och kostnadserséattning till revisorer

2006-05-01-
2006-12-31

Koncernen

Gustav Jonsson Revisionsbyra AB

Revisionsarvode 291

Ovriga uppdrag 210

Summa 501

Lindebergs Grant Thornton

Revisionsarvode 288

Ovriga uppdrag 54

Summa 342

Ernst & Young AB

Revisionsarvode 322

Ovriga uppdrag 485

Summa 807

Moderbolaget

Gustav Jonsson Revisionsbyra AB

Revisionsarvode 291

Ovriga uppdrag 210

Summa 501

Lindebergs Grant Thornton

Revisionsarvode 45

Ovriga uppdrag 53

Summa 98

2005-05-01-
2006-04-30

403

130
282
736
1551

2005-05-01-
2006-04-30

222
215
437

85
70
155

105
185
290

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok-
féringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rad-
givning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid séddan granskning
eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra

uppdrag.
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Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

2006-05-01—

2006-12-31

Moderbolaget
Man 2
Kvinnor
Summa 2
Dotterbolaget
Man 45
Kvinnor 14
Summa 59
Summa koncernen 61

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

2006-05-01-
2006-12-31

Moderbolaget
Styrelse och VD 517
Ovriga anstalida 338
Summa 855
Sociala kostnader 338
Pensionskostnader 220
558

Koncernen

Styrelse och VD 517
Ovriga anstallda 16 563
Summa 17 080
Sociala kostnader 6232
Pensionskostnader 2 566
8798

2005-05-01-
2006-04-30

44
13
57

57

2005-05-01-
2006-04-30

149

149

48

48

781
16 061
16 842

5576
1644
7220

Av koncernens pensionskostnader avser 81 Tkr (foregdende ar 118 Tkr)
gruppen styrelse och VD. | rets Iéner och andra ersattningar ingér bonuslén

till samtliga anstéllda med totalt 610 Tkr.

Sjukfranvaro
2006-12-31

Total sjukfranvaro som en andel av
ordinarie arbetstid 1,8 %

Andel av den totala sjukfranvaron som
avser sammanhéngade sjukfranvaro
pa 60 dagar eller mer 0%

Sjukfranvaron fordelad efter kén
Man 1,9 %

Kvinnor 1,3 %

Sjukfranvaron fordelad efter alderskategori

29 &r eller yngre 1,9 %
30-49 &r 1,1 %
50 ar eller &ldre 2,4 %

2006-04-30

2,8 %

1,4 %

2,5 %
0,3 %

0,1 %
2,2 %
0,5 %



Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella Not 7 Byggnader och mark

anlaggningstillgangar 2006-12-31 2006-04-30
2006-05-01- 2005-05-01- Koncernen
2006-12-31 2006-04-30 Ackumulerade anskaffningsvarden
Koncernen Vid arets borjan 1461533 652 611
Byggnader -12939 -5818 Nyanskaffningar 9 000 63 942
Markanlaggningar -123 -154 Forvarv av dotterforetag 389 267 748 929
Byggnadsinventarier -114 -1 Awyttringar _77 668 1515
Maskiner, inventarier och andr. : .
Summa avskrivningar -16 200 -7101
Summa 1784 629 1461 533
Moderbolaget

. . . Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Maskiner, inventarier och 9 gtp

tekniska anldggningar - ) Vid érets borjan —68 430 -51 164
Summa avskrivningar - 2 Forvarv av dotterforetag -28 426 -19 021
Awyttringar 4678 418
Avyttring av dotterféretag 2137 7 309
Not5 Resultat fran andelar i koncernféretag Omklassificeringar -6 568 -
Arets avskrivning enligt plan -9 663 5972
2006-05-01-  2005-05-01-  Summa ~106 272 ~68 430
2006-12-31 2006-04-30
Koncernen Ackumulerade uppskrivningar
Utdelning sélt dotterforetag - 4170  Vid érets bérjan 662 866 51 064
- 4170 Forvarv av dotterforetag - 111 748
Avyttringar och utrangeringar —78 350 -
Moderbolaget Arets avskrivning enligt plan pé& uppskrivet belopp -3 399 -
Utdelning 97 4218 Arets uppskrivningar 6 568 500 054
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 8593 95 537 Arets nedskrivningar p& uppskrivet belopp -84 352 -
Nedskrivning aktier i dotterforetag -24 410 - Summa 503 333 662 866
Resultatandelar frdn kommanditbolag 5644 3733
Summa -10 076 103 488 Ackumulerade nedskrivningar
Vid érets borjan -34123 -21 117
Férvarv av dotterféretag -1143 -25100
Not 6 Skatt pa arets resultat Avyttringar 3200 -
2006-05-01— 2005-05-01— Under &ret &terférda nedskrivningar 4200 12 094
2006-12-31 2006-04-30 Arets nedskrivningar -2 092 -
Koncernen Summa —29 958 -34123
Aktuell skatt -3 801 -1 254
Uppskjuten skatt 49 -143 Redovisat varde vid arets slut 2151732 2 021 846
Summa skatter -3752 -1 397
Taxeringsvérde byggnader 562 849 520 224
Moderbolaget Taxeringsvarde mark 144 986 148 730
Aktuell skatt 2038 1 Summa 707 835 668 954
Uppskjuten skatt -645 -1 290
Summa skatter 1393 -1 289
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Not 8 Maskiner, inventarier och andra Not 9 Pagaende ombyggnad
tekniska anldggningar

2006-12-31 2006-04-30
2006-12-31 2006-04-30 Koncernen
Koncernen Vid arets borjan 45 062 42 504
Ackumulerade anskaffningsvérden Investeringar 27 594 79 284
Vid arets borjan 23 310 7002 Forvarv av dotterforetag 730 -
Nyanskaffningar 9172 390 Avyttringar -882 -
Foérvarv av dotterforetag 35 202 18 495 Omklassificeringar —-26 569 -76 726
Avyttringar och utrangeringar -853 -941 Redovisat varde vid arets slut 45 935 45 062
Awvyttring av dotterféretag - -1 636
Summa 66 831 23310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid rets borjan -8 354 -4879
Forvarv av dotterféretag -13 086 -4 461
Avyttringar och utrangeringar 853 941
Avyttring av dotterféretag - 11589
Omklassificeringar - 15
Arets avskrivning enligt plan -3138 -1129
Summa -23725 -8 354
Redovisat varde vid arets slut 43106 14 956
Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 1141 1141
Avyttringar och utrangeringar —661 -
Summa 480 1141
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -1136 -1134
Avyttringar och utrangeringar 656 -
Arets avskrivning enligt plan - -2
Summa -480 -1136
Redovisat varde vid arets slut - 5

varav 5 Tkr féregéende &r avser ej avskrivningsbar konst.
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Not 10 Andelar i koncernbolaget

2006-12-31 2006-04-30
Vid rets borjan 107 145 82 341
Inkép 64 219 21305
Forsélining -2183 -4 063
Férandring andel kommanditbolag -107 847 7 562
Redovisat varde vid arets slut 63 304 107 145

Specifikation av moderbolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna fér totalt antal aktier.

Foretag Org.nr. Sate Kapitalandel Bokfort varde
Ara Fastighets AB 556394-2746 Malmé 100 52 500

Spénehus KB 969629-8372 Malmo -63
Dagon Byggservice AB 556662-9282 Malmo 100 100
Dagon Invest AB 556663-3979 Malmo 100 100
Dagon Foérvaltnings AB 556533-6244 Malmo 100 100
Dagon Fastigheter AB 556531-5206 Malmo 100 1100

Dagon Fastigheter Norra Skane AB 556478-2067 Malmd 100

Dagon i Vaxjo AB 556671-0579 Malmo 100

Dagon Klippan AB 556674-9668 Malmé 100

Dagon Burlév AB 556675-8735 Malmd 100

Dagon Maimé AB 556675-3157 Malmo 100

Dagon Trelleborg AB 556674-9429 Malmd 100

Albux AB 556448-9846 Malmd 100

Isrolf Fastighets AB 5564702024 Malmd 100

Dagon Amazun AB 556659-5913 Angelholm 100

Dagon Karlskrona AB 556678-7783 Karlskrona 100

Dagon Falun AB 556594-9111 Angelholm 100

Dagon Harnésand AB 556591-7126 Angelholm 100

Dagon Kristianstad AB 556547-8749 Angelholm 100

Dagon Sollefted AB 556598-3516 Angelholm 100

Dagon Ystad AB 556640-8737 Angelholm 100
Ameasis Forvaltning AB 556438-3452 Malmo 100 1390

Repstegen Forvaltnings AB 556318-6138 Malmo 100
Dagon Projektledning AB 556643-2687 Malmo 70 563
Dagon Education AB 556715-3936 Malmo 100 100
Dagon Hoganas AB 556576-5905 Malmo 100 9593
Dagon Energi AB 556475-6681 Malmo 100 3312
Dagon Projektutveckling AB 556636-3411 Malmé 100 8 300
Dagon Real Estate AB 556714-8571 Malmo 100 100
Dagon Skonvik AB 556062-4172 Malmo 100 48 000
Dagon Euro AB 556722-1238 Malmd 100 100
Dagon Hus AB 556723-3621 Malmo 100 100
Dagon Kraft AB 556722-0107 Malmd 100 100
Dagon Bostad AB 556722-0909 Malmd 100 100
Dagon Lokal AB 556722-0891 Malmd 100 100
DatsoB Invest AB 556712-9829 Malmd 100 100

MSK Fastigheter KB 969716-9168 Malmd

Fastighets KB Bragemakan 1 969716-9325 Malmd
Calvary Invest AB 556180-4419 Malmd 100 15419
Malaren 5 KB 969631-8980 Malmd 100 1342
Méalaren 6 KB 969631-9004 Malmd 100 177
Malaren 9 KB 969646-8223 Malmd 100 -5435
Méalaren 10 KB 969647-1466 Malmd 100 835
Dalbad KB 969602-1618 Malmo 100 8576
Autobad KB 916774-8905 Malmo 100 201
Méalaren 16 KB 969647-3207 Malmo 100 —-83 606
Summa 63 304
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Not 11

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Intresseforetag/org.nr séte
Direkt 4gda

Fastighetsbolaget Bryggeritomten i
Malmd AB, 556038-3936, Malmd

Andelar i intresseféretag

Koncernen

50
50

Arets vinst "

3647

Moderbolaget

50
50

Andelari % ?

Kapitalandelens
varde i koncernen

50 3697

Redovisat varde
hos moderbolaget

50

1) Med arets resultat avses agarandelen av foretagets resultat efter skatt inklusive eget kapitaldelen i drets forandring av obeskattade reserver. | koncernens resultatrakning redovisas re-

sultatandelarna fran intresseforetag i tva poster. Dels resultatet fore skatt, inklusive eventuella avskrivningar pa évervérden, vilket ingér i rérelseresultatet och dels andelen i intressefére-

tagens skatt vilken redovisas tillsammans med koncernens skatter.

2) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Not 12 Uppskjuten skattefordran
2006-12-31
Koncernen
Byggnader och mark 2 461
Underskottsavdrag 25148
Summa 27 609
Not 13 Férutbetalda kostnader och

upplupna intakter

Koncernen

Upplupen intakt

Forutbetald forsakring
Férutbetald leasing
Forutbetald el & varme
Ovriga férutbetalda kostnader
Summa

Moderbolaget

Upplupen intakt

Forutbetald forsakring

Ovriga forutbetalda kostnader
Summa
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2006-12-31

1919
399
199
121

1197

3835

22
55
77

2006-04-30

19 488
607
20 095

2006-04-30

1 649
444
311

1324
346

4074

31

17
48

Not 14

Specifikation av vardepapper

Kortfristiga placeringar

Redovisat varde

Koncernen
Rantebarande vardepapper 20 000
Summa 20 000

Borsvarde

19 870
19 870



Not 15 Eget kapital

Aktiekapital
Koncernen
Vid érets borjan 32 150
Utdelning -
Forskjutning mellan bundet
och fritt eget kapital -
Arets resultat -
Vid arets slut 32150

Aktiekapital
Moderbolaget
Vid érets borjan 32 150
Koncernbidrag -
Skatteeffekt pa koncernbidrag -
Utdelning -
Arets resultat -
Vid arets slut 32150

Not 16 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
2006-12-31 2006-04-30

Moderbolaget
Avsatt vid tax 2005 5 031 5031
Avsatt vid tax 2006 2997 2997
Avsatt vid tax 2007 3485
Summa 11513 8028

Av obeskattade reserver utgdr 3 224 Tkr (2 248 Tkr uppskjuten skatt). Den
uppskjutna skatten ingar ej i moderbolagets balansrékning men daremot i
koncernens

Not 17 Avsittning for uppskjuten skatt
2006-12-31 2006-04-30
Koncernen
Obeskattade reserver 7125 7 492
Skillnad mellan bokférda och
skattemaéssiga avskrivningar byggnader 16 999 5197
Koncernmassigt dvervarde 6970 -
Uppskrivning byggnader 140 933 200 505
Summa 172 027 213194
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Koncernen Moderbolaget
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 221825 98 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar
fran balansdagen 1262 605 982 300
Summa 1484 430 1 080 300

Bundna reserver Fritt eget kapital Summa eget kapital
370 290 204 385 606 825
_ -9645 -9 645
-43 204 43204 -
- 54 825 54 825
327 086 292 769 652 005
Bundna reserver Fritt eget kapital Summa eget kapital
- 141715 173 865
- 17 847 17 847
- -4 998 -4 998
- -9 645 -9 645
- -19 682 -19 682
- 125 237 157 387
Not 19 Ovriga skulder, l1ang- och kortfristiga
Koncernen Moderbolaget
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4500 -
Forfallotidpunkt, senare an fem &r fran balansdagen 300 -
Summa - 4 800
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2006-12-31 2006-04-30
Koncernen

Forutbetalda hyresintakter 33923 26 590
Ovriga forutbetalda intakter 194 475
Upplupna rantekostnader 8278 2579
Lonerelaterade kostnader 4144 3573
Stadmpelskatt - 2100
Ovriga upplupna kostnader 7 859 6173
Summa 54 398 41 490

Moderbolaget
Upplupna rantekostnader 7327 1107
Lonerelaterade kostnader 255 112
Ovriga upplupna kostnader 1297 190
Summa 8879 1409
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Formella rakenskaper

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren far harmed avge arsredo-
visning for koncernen och moderbolaget for rékenskapsaret
2005-05-01 till 2006-04-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Koncernen

Verksamheten har under rékenskapséret avsett forvaltning av
fastigheter till sdvéal externa fastighetségare som koncernens fast-
igheter, byggtekniska konsultationer, byggservice samt affarspart-
nerskap.

Vi har under verksamhetsaret salt Bryggeriet 2 i Malmé som ge-
nomgatt alla faser i var affarsidé, samt fastigheten Skrivaren 2, 3,
8 i Osby. Forsaljiningen skapade ett stort positivt kassafléde med
mojligheter till forvarv av nya foradlingsfastigheter.

Koncernen forvarvade under aret Amazun AB med fem dotter-
bolag. Dessa féretag ar agare till fdretagsparker i stdderna Harno-
sand, Falun, Sollefted, Ystad och Kristianstad. Forvarv har ocksa
skett av ett kombinerat bostads- och industriomrade i Karlskrona
med stora féradlingsmajligheter.

Moderbolaget
Verksamheten i bolaget avser konsultuppdrag. Vid en extra
bolagsstéamma beslutades om en riktad nyemission med 41 800
aktier till en kurs av SEK 600. Nyemissionsbeloppet uppgick till
SEK 25 080 000. Skalet till avvikelsen fran aktiedgarnas foretra-
desratt var att det utgjorde ett led i en affarsférbindelse.

| februari beslutades pé en extra bolagsstamma om en
fondemission 4:1. Efter detta uppgér bolagets aktiekapital till
SEK 32 150 000 férdelat p& 3 215 000 aktier.

BYTE AV REDOVISNINGSPRINCIP

Fran och med innevarande rakenskapsar sker avskrivning enligt
plan pé byggnader med 1 % (foregéende ar 2-5 %). Planenlig av-
skrivning med 1 % anses motsvara erforderlig vardeminskning och
ger darmed redovisningen av bolagets resultat och stéllining en
mer rattvisande bild. Inférandet av den nya redovisningsprincipen
har haft betydande effekt pa resultat- och balansrakningarna.

2005-05-01-2006-04-30

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA
UTVECKLINGEN

Koncernen

Koncernen &r fortsatt i ett expansivt skede. Vi kommer fortsatta
férvarva utvecklingsbara fastigheter i syfte att féradla dessa. For-
battrad l6nsamhet i forvaltningsverksamheten och pa projektsidan
samt 6kade vinster fran fastighetsforsaljningar gor att resultatet for
nasta rakenskapsar beddms Gverstiga arets resultat.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Foliande medel star till bolagsstammans férfogande.

Belopp
Overkursfond 24 662 000
Balanserat resultat 12 421 530
Arets resultat 104 630 898
Summa disponibla vinster 141 714 428

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt.

Utdelning till aktieédgare 9 645 000
Overkursfond 24 662 000
Balanseras i ny rékning 107 407 428
Summa 141714 428
Koncernenen

Enligt upprattad koncernbalansrakning uppgar fritt eget kapital il
204 385 Tkr.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhdrande bok-
slutskommentarer.
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Koncernens resultatrakning

2005-05-01 2004-05-01
Tkr Not 2006-04-30 2005-04-30
Rérelsens intakter
Nettoomséattning 118 631 96 977
Forandring pagéende arbete 1055 -
Ovriga rérelseintakter 1 1551 1428
Summa rorelsens intékter 121 237 98 405
Roérelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -5 030 -2 049
Fastighetskostnader -38 074 —27 491
Ovriga externa kostnader 2 -16 264 -17 312
Personalkostnader 3 —24 193 —-17 008
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 4 -7 101 -11 466
Aterfé’)ring nedskrivning byggnader och mark 12 094 -
Uppl&sning negativ goodwill 5 485 83
Andel i intressefdretags resultat 1191 -
Realisationsresultat vid férsélining dotterforetag 92 534 44 216
Roérelseresultat 136 879 67 378
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 4170 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 376 713
Rantekostnader och liknande resultatposter -18 048 -12 072
Resultat efter finansiella poster 123 377 56 019
Resultat fére skatt 123 377 56 019
Skatt pa arets resultat 7 -1397 -6 544
Minoritetens andel i &rets resultat -538 -119
ARETS RESULTAT 121 442 49 356
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Koncernens balansrakning

Tkr Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8

©

Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar
Pagaende ombyggnad 10
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 12
Fordringar hos intresseféretag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager

Féardiga varor och handelsvaror
Pagéende arbeten for annans rékning
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar 14
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2006-04-30

2021 846
14 956
45 062
2 081 864

1241
4950
20 095
600
26 886

2108 750

14
1055
1 069

8 627
3083
11 296
4074
27 080

530
56 188
84 867

2193617

2005-04-30

631 394
2123
42 504
676 021

597
597

676 618

7932

46 429
4 951
59 312

8200
67 512

744130
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Koncernens balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Bundna reserver

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fria reserver

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Minoritetsintressen
Avséttningar

Avsattningar for uppskjuten skatt
Summa minoritetsintressen

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter foér egna skulder
Fastighetsinteckningar

Aktier i dotterféretag

Summa

Ansvarsférbindelser
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Not

15

17

18
19
20
21

22

2006-04-30

32 150
370 290
402 440

82 943
121 442
204 385

606 825

1195

213194
213194

18914
25 801
1166 358
11746
1222819

31510
25 583
3942
47 059
41 490
149 584

2193617

1102 430
23 223
1125653

Inga

2005-04-30

6012
22 531
28 543

26 273
49 356
75 629
104172
879
5893
5893
17762
475916

18 500
512178

24 750
23 858
11178
39 641
21 581
121 008

744 130

633 805
633 805

Inga



Koncernens kassaflodesanalys

Tkr
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (<)/Minskning (+) av varulager

Okning ()/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning () av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillangar
Forvarv av finansiella anlaggningstillgdngar
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2006-04-30

123377

-6 669
-11716
104 992

-1 069
35315
-10 5652
128 686

-832 288
-4 953
-837 241
25080
735 901

-3908
757 073

48 518
8 200

56 718

2005-04-30

56 019
11 383
-6 544
60 858

-21740
89617
128 735

—297 627
-27 783
42 985
-282 425

163 269
-173
-3 607
159 489

5799
2401

8 200
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Moderbolagets resultatrakning

Tkr Not
Rérelsens intékter

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag 6
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat 7

ARETS RESULTAT

98 | Formella rakenskaper 2005-05-01-2006-04-30

2005-05-01
2006-04-30

130
2
132

-4744

-197

-4 811

103 488

81

-2 361

96 397

10 336

-813

105 920

-1289

104 631

2004-05-01
2005-04-30

597
597

11322
571
=217
10198

71

-1 301

8 968

-2519

6 449



Moderbolagets balansrakning

Tkr Not 2006-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar 9 5
Summa materiella anlaggningstillgangar 5

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11 107 145
Fordringar hos koncernféretag 152 121
Andelar i intresseféretag 12 50
Fordringar hos intresseféretag 4 950
Andra langfristiga fordringar 450
Summa finansiella anldggningstillgangar 264 716
Summa anlaggningstillgangar 264 721

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -
Fordringar hos koncernféretag 165
Skattefordringar 2913
Ovriga fordringar 81
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 48
Summa omsattningstillgangar 3207
Kassa och bank 466
Summa omséttningstillgangar 3673
SUMMA TILLGANGAR 268 394

2005-04-30

82 341
80 942

450
163 733

163 740

727

251
978

30
1008

164 748
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Moderbolagets balansrakning

Tkr Not 2006-04-30 2005-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital (3 215 000 aktier) 32 150 6012
Reservfond - 1202
Overkursfond - 3626
Summa bundet eget kapital 32150 10 840

Fritt eget kapital

Overkursfond 24 662 -
Balanserat resultat 12 422 30772
Arets resultat 104 631 6 449
Summa fritt eget kapital 141 715 37 221
Summa eget kapital 173 865 48 061
Obeskattade reserver 16

Periodiseringsfonder 8 028 18 364
Summa obeskattade reserver 8 028 18 364

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 1290 -
Summa avsattningar 1290 -

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 - 6678
Skulder till koncernféretag 46 666 33 471
Ovriga l&ngfristiga skulder 21 6 550 48 500
Summa langfristiga skulder 53 216 88 649
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 415 142
Skatteskulder - 6735
Ovriga kortfristiga skulder 30171 2729
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 1409 68
Summa kortfristiga skulder 31 995 9674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 268 394 164 748

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder Inga Inga
Summa

Ansvarsfoérbindelser

Borgensforbindelser till forman for dotterbolag 803 743 468 380
Ansvar sdsom komplementér i kommanditbolag 122 407 207 785
Summa 926 150 676 165
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Moderbolagets kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
féréandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Amortering av l&neskulder

Utbetald utdelning

Lamnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2006-04-30

96 397
2

-10 937
85 462

684
30 346
116 492

-100 982
-100 982

25080
-35 433
-3 908
-813
-15 074

436
30

466

2005-04-30

10199

22

-2 519
7702

-32 674
57 851
32 879

-27 783
-27 783

-173

-3 607
-1 301
-5 081

15
15

30
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i Tkr om inget annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningsla—
gen och Bokféringsnamndens allménna rad.

VARDERINGSPRINCIPER M M
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

SKATT
Foretaget och koncernen tillampar Redovisningsradets rekom-
mendation RR 9 Inkomstskatter (eller BFNAR 2001:1 Inkomst-
skatter). Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatréakningen utom dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt (tidigare kallad
Betald skatt) &r skatt som skall betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidiga-
re perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsme-
toden med utgéngspunkt i temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen
beraknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvan-
tas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.
Tempordra skillnader beaktas ej i koncernmassig goodwill och inte
heller i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag
som inte férvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juri-
disk person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten
skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.
Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sanno-
likt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i fram-
tiden.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR MATERIELLA ANLAGG-
NINGSTILLGANGAR

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvar-
den. Avskrivning sker linjart ¢ver tillgdngens beraknade nyttjande-
period.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn
tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och avyttrade
tillgangar.

Koncernen, % Moderbolaget, %
Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader 1

Markanlaggningar 5

Byggnadsinventarier 10

Maskiner, inventarier och andra

tekniska anlaggningar 20 20
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VARULAGER

Varulagret, varderat enligt Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2000:3 ar upptaget till det l1agsta av anskaffningsvardet
enligt forst in - forst ut- principen, respektive verkligt varde. Darvid
har inkuransrisk beaktats.

FORDRINGAR
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med even-
tuell nedskrivning.

CHECKRAKNINGSKREDIT

Checkrakningskrediten har klassificerats som langfristig d& kon-
cernens syfte med krediten &r langfristig finansiering och man rak-
nar inte med att minska utnyttjad kredit under det kommande é&ret.

BYGGNADSKREDITIV
Byggnadskreditiven har klassificerats som langfristig da koncer-
nens syfte med krediten &r langfristig finansiering.

KONCERNREDOVISNING
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt de dotter-
bolag dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50
% av aktiernas rostetal eller pa annat sétt har ett bestdmmande
inflytande dver den driftsméassiga och finansiella styrningen. De
i koncernen ingdende dotterbolagen framgér av not 11.
Koncernredovisningen &r upprattad enligt férvarvsmetoden. Det
innebar att forvarvade dotterbolags tillgangar och skulder uppta-
gits till det marknadsvarde som legat till grund for faststéllande av
kopeskillingen pé aktierna. Skillnaden mellan kdpeskillingen och
de forvarvade bolagets egna kapital redovisas som Gvervéarde res-
pektive undervéarde i fastigheter. Koncernens egna kapital omfattar
moderbolagets egna kapital och den del av dotterbolagens egna
kapital som tillkommit efter det att dessa bolag férvarvats.

INTRESSEFORETAG

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har lagst 20 %
och hogst 50 % av rosterna eller pa annat satt har ett betydande
inflytande Gver den driftsméassiga och finansiella styrningen, redo-
visas normalt enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden
innebar att det i koncernen bokforda vardet pa aktierna i intres-
sefdéretagen motsvaras av koncernens andel i intresseféretagens
egna kapital samt eventuella restvarden pé& koncernméssiga dver
- och undervéarden. | koncernens resultatrékning redovisas som
"Andel i intressefbretags resultat” koncernens andel i intressefére-
tagens resultat efter finansiella intékter och kostnader justerat for
eventuella avskrivningar pa eller uppldsningar av férvarvade over
- respektive undervarden. Koncernens andel i intresseféretagens
redovisade skatter ingdr i koncernens skattekostnader.



Not 1 Ovriga rorelseintikter
2005-05-01-
2006-04-30
Koncernen
Vinst avyttring av fastighet 403
Vinst avyttring maskiner, inventarier och
andra tekniska anlaggningar 130
EU-bidrag 282
Ovrigt 736
Summa 1551
Not 2 Ovriga externa kostnader
Arvode och kostnadserséattning till revisorer
2005-05-01-
2006-04-30
Koncernen
Gustav Jonsson Revisionsbyré AB
Revisionsarvode 222
Ovriga uppdrag 215
Summa 437
Ernst & Young AB
Revisionsarvode 85
Ovriga uppdrag 70
Summa 155
Moderbolaget
Gustav Jonsson Revisionsbyra AB
Revisionsarvode 105
Ovriga uppdrag 185
Summa 290

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen

2004-05-01-
2005-04-30

1428

1428

2004-05-01-
2005-04-30

141
178
319

95
172
267

samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning, évriga arbets-
uppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Moderbolaget
Mén

Kvinnor
Summa

Dotterforetag
Man

Kvinnor
Summa

Summa koncernen

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Moderbolaget

Styrelse och VD, del av ar

Summa
Sociala kostnader

Dotterbolaget
Styrelse och VD
Ovriga anstalida
Summa

Sociala kostnader
Pensionskostnader

Koncernen
Styrelse och VD
Ovriga anstallda
Summa

Sociala kostnader
Pensionskostnader

2005-05-01- 2004-05-01-
2006-04-30 2005-04-30
44 28

13 7

57 35

57 35
2005-05-01- 2004-05-01-
2006-04-30 2005-04-30
149 -

149 -

48 B

1784 1 467
14909 9640

16 693 11107
5528 3997
1644 588
1933 1467
14909 9640

16 842 11107
5576 3997

1 644 588

Av koncernens pensionskostnader avser 318 Tkr (féregéende ar 180 Tkr)

gruppen styrelse och VD.

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro som en andel av

ordinarie arbetstid

Andel av den totala sjukfranvaron som
avser sammanhangande sjukfranvaro

pa 60 dagar eller mer

Sjukfranvaron fordelad efter kon

Man
Kvinnor

Sjukfranvaron férdelad efter alderskategori

29 ar eller yngre
30-49 ar
50 ar eller &ldre

2006-04-30 2005-04-30
2,8 % 2,3 %
1,4 % 0,6 %
2,5% 1.3%
0,3 % 1,0 %
0,1 % 02 %
2,2% 1,5%
0,5 % 0,6 %
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Not 4
anlaggningstillgangar

2005-05-01-
2006-04-30
Koncernen
Byggnader 5818
Markanlaggningar 1564
Byggnadsinventarier 1
Maskiner, inventarier och andra
tekniska anlaggningar 1128
Summa avskrivningar 7101
Moderbolaget
Maskiner, inventarier och andra
tekniska anlaggningar 2
Summa avskrivningar 2
Not 5 Negativ goodwill
2006-04-30
Koncernen
Ackumulerad negativ goodwill vid férvarv
Vid &rets borjan 1779
Tillkommande negativ goodwill 485
Vid arets slut 2264
Ackumulerade uppl&sningar
Vid érets borjan -1779
Arets upplésningar — évrig negativ goodwill -485
Vid arets slut -2 264

Avskrivningar av materiella och immateriella

2004-05-01-
2005-04-30

10 456
130

880
11 466

22
22

2005-04-30

1779

1779

-1696

-1779

Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag
2005-05-01- 2004-05-01-
2006-04-30 2005-04-30
Koncernen
Utdelning salt dotterforetag 4170 -
Summa 4170 -
Moderbolaget
Utdelning 4218 -
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 95 537 6 869
Resultatandelar fran kommanditbolag 3733 4 453
Summa 103 488 11 322
Not 7 Skatt pa arets resultat
2005-05-01- 2004-05-01-
2006-04-30 2005-04-30
Koncernen
Aktuell skatt 1254 6 001
Uppskjuten skatt 143 543
Summa skatter 1397 6 544
Moderbolaget
Aktuell skatt -1 2519
Uppskjuten skatt 1290 -
Summa skatter 1289 2519
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Not 8

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Forvéarv av dotterforetag
Avyttringar

Avyttring av dotterféretag
Omklassificeringar

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Forvarv av dotterforetag

Avyttringar

Avyttring av dotterforetag

Arets avskrivning enligt plan

Summa

Ackumulerade uppskrivningar
Vid érets borjan

Férvarv av dotterféretag

Arets uppskrivningar

Summa

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan

Forvérv av dotterféretag

Avyttringar

Under aret aterforda nedskrivningar
Summa

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Summa

Uppskrivningar

Byggnader och mark

2006-04-30

652 611
63 942
748 929
-1515
-79 160
76 726
1461 533

-51 164
-19 021
418

7 309
5972
-68 430

51064
111748
500 054
662 866

—21 117
-25100

12 094
-34123

2021 846

520 224

148 730
668 954

2005-04-30

436 557

95 034
232 363
-68 839
—-42 504
652 611

—28 376
-13314
1112

-10 586
-51 164

2650

48 414
51 064

-21708

591

-21117
631 394
296 992

69 147
365139

Arets uppskrivning omfattar alla tilgangar inom tillgangsslaget byggnader
och mark. | koncernen har en uppskrivning gjorts pa fastighetsbestandet
med 500 054 Tkr. Uppskrivning har skett nér marknadsvardet for respektive
fastighet har dverstigit det bokférda véardet med minst 10 procent och med
lagst 4 000 Tkr. Uppskjuten skatt har bokats pa det uppskrivna beloppet.
Uppskrivningen skrivs av med 1 procent per &r. Varderingen i samband med
uppskrivningen har utférts av oberoende varderingsman.



Not 9 Maskiner, inventarier och Not 10 Pagaende ombyggnad

andra tekniska anlaggningar 2006-04-30 2005-04-30
2006-04-30 2005-04-30 Koncernen

Koncernen Vid &rets borjan 42 504 -
Ackumulerade anskaffningsvarden Investeringar 79 284 -
Vid arets borjan 7 002 6417 Omklassificeringar —76 726 42 504
Nyanskaffningar 390 857 Redovisat varde vid arets slut 45 062 42 504
Forvarv av dotterforetag 18 495 18
Avyttringar och utrangeringar -941 -290
Avyttring av dotterbolag -1636 -
Summa 23310 7 002

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan -4 879 -4 262
Forvéarv av dotterbolag -4 461 -3
Avyttringar och utrangeringar 941 266
Awyttring av dotterforetag 1159 -
Omeklassificeringar 15 -
Arets avskrivning enligt plan -1129 -880
Summa -8 354 -4 879
Redovisat varde vid arets slut 14 956 2123
Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid érets borjan 1141 1310
Avyttringar och utrangeringar - -169
Summa 1141 1141

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid rets borjan -1134 -1 281
Avyttringar och utrangeringar - 169
Arets avskrivning enligt plan —2 —22

-1136 -1134
Redovisat varde vid arets slut 5 7

varav 5 Tkr (5 Tkr) avser ej avskrivningsbar konst.
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Not 11 Andelar i koncernforetag

Specifikation av moderbolagets innehav av aktier och andelar
i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Redovisat
Dotterféretag Org nr Satei % varde
Ara Fastighets AB 556394-2746 Malmo 100 52 500
Spénehus KB 969629-8372 Malmo -151
Dagon Byggservice AB 556662-9282 Malmd 100 100
Dagon Invest AB 556663-3979 Malmd 100 100
Dagon Foérvaltnings AB 556533-6244 Malmd 100 100
Dagon Fastigheter AB 556531-5206 Malmd 100 1100
Dagon Fastigheter Norra Skane AB 556478-2067 Malmd 100
Dagon i Vaxjo AB 56671-0579 Malmo 100
Dagon Klippan AB 556674-9668 Malmd 100
Dagon Burlév AB 556675-8735 Malmd 100
Dagon Malmé AB 556675-3157 Malmd 100
Dagon Trelleborg AB 556674-9429 Malmd 100
Albux AB 556448-9846 Malmd 100
Isrolf Fastighets AB 556470-2024 Malmd 100
Dagon Amazun AB 556659-5913 Angelholm 100
Dagon Karlskrona AB 556678-7783 Karlskrona 100
Dagon Falun AB 556594-9111 Angelholm 100
Dagon Harnésand AB 556591-7126 Angelholm 100
Dagon Kristianstad AB 556547-8749 Angelholm 100
Dagon Sollefted AB 556598-3516 Angelholm 100
Dagon Ystad AB 556640-8737 Angelholm 100
Ameasis Forvaltning AB 556438-3452 Malmo 100 1390
Repstegen Forvaltnings AB 556318-6138 Malmo 100
Dagon Projekt AB 556643-2687 Malmo 71 575
Dagon Education AB 556599-7896 Malmd 100 100
Onslunda Férvaltnings AB 556697-5107 Malmd 100 100
Mélaren 3 KB 969631-8923 Malmd 100
Ateneum i Hoganés AB 556576-5905 Malmd 100 9 593
Pro Novum i Norrkdping AB 556475-6681 Malmd 100 3312
Dagon Projektutveckling AB 556636-3411 Malmd 100 8 300
Malaren 5 KB 969631-8980 Malmo 100 1473
Malaren 6 KB 969631-9004 Malmo 100 -455
Malaren 7 KB 969647-1698 Malmo 100
Malaren 9 KB 969646-8223 Malmd 100 6570
Malaren 10 KB 969647-1466 Malmd 100 1759
Dalbad KB 969602-1618 Malmd 100 6 940
Loéddebad KB 916774-6503 Malmd 100 63
Autobad KB 916774-8905 Malmo 100 3126
Méalaren 16 KB 969647-3207 Malmd 100 10 550
Summa 107 145
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Not 12 Andelar i intresseforetag

Koncernen Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdép 50 50
Redovisat varde vid arets slut 50 50

Specifikation av féretagets innehav av aktier och andelar i intresse-
foretag

Kapitalan- Redov
Intresseféretag . Andelar delens varde vérde hos
/ org nr, séte Arets vinst" i %% ikoncernen moderbolaget
Direkt agda
Fastighetsbolaget Bryggeritomten
i Malmo AB
566038-3936, Malmd 1189 50 1241 50

1) Med éarets resultat avses &garandelen av foretagets resultat efter skatt
inklusive eget kapitaldelen i arets foréandring av obeskattade reserver. |
koncernens resultatrakning redovisas resultatandelarna fran intresseféretag
i tva poster. Dels resultatet fore skatt, inklusive eventuella avskrivningar pa
Svervarden, vilket ingér i rorelseresultatet och dels andelen i intresseféreta-
gens skatt vilken redovisas tillsammans med koncernens skatter.

2) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen
av rosterna for totalt antal aktier.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2006-04-30 2005-04-30
Koncernen
Upplupen intakt 1649 1652
Forutbetald férsakring 444 -
Férutbetald leasing 311 -
Foérutbetald el & varme 1324 -
Ovriga forutbetalda kostnader 346 3299
Summa 4074 4951
Moderbolaget
Upplupna inkomstrantor 31 -
Ovriga poster 17 251
Summa 48 251

Not 14 Kortfristiga placeringar

Specifikation av vardepapper

Redovisat varde Borsvarde
Koncernen
Rantebarande vardepapper 530 555
Summa 530 555

Not 15 Eget kapital

Aktie-
kapital
Koncernen
Vid arets borjan 6012
Fondemission 25720
Nyemission till 600 % av pari 418
Utdelning -
Uppskrivningsfond -
Férskjutning mellan bundet -
och fritt eget kapital -
Arets resultat -
Vid arets slut 32150
Aktie-
kapital
Moderbolaget
Vid arets borjan 6012
Fondemission 25720

Nyemission till 600 % av pari 418
Disposition enl arsstammobeslut -
Utdelning -
Arets resultat -
Vid arets slut 32150

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Avsatt vid tax 2001
Avsatt vid tax 2002
Avsatt vid tax 2003
Avsatt vid tax 2004
Avsatt vid tax 2005
Avsatt vid tax 2006
Summa

Bundna Fritt eget
reserver kapital
22 531 75 629
-4 828 -20 892
- 24 662
- -3908
360 039 -
—7 452 7 452
- 121 442
370 290 204 385
Reserv Fritt eget
fond kapital
4828 37 222
-4 828 —20 892
- 24 662
- -3908
- 104 631
- 141 715
2006-04-30
5031
2997
8 028

Summa

104172
25080
-3 908

360 039

121 442
606 825

Summa

48 062

25080

-3 908
104 631
173 865

2005-04-30

304
553
1544
4824
8142
2997
18 364

Av obeskattade reserver utgor 2 248 Tkr (5 142 Tkr) uppskjuten skatt. Den
uppskjutna skatten ingar ej i moderbolagets balansrékning men daremot i

koncernens.

Not 17 Avsittning for uppskjuten skatt
2006-04-30

Obeskattade reserver
Vid érets borjan
Under aret gjorda avsattningar

5893
1599
7492

2005-04-30

5893
5893

Skillnad mellan bokférings- och skattemassiga avskriv. byggnader

Under aret gjorda avsattningar

Uppskrivning byggnader
Under aret gjorda avsattningar

Redovisat varde vid arets slut
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5197

200 505
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213194

5893



Not 18 Checkrakningskredit

Koncernen Moderbolaget
Beviliad kreditlimit 20 000 -
Outnyttjad del -1 086 -
Utnyttjat kreditbelopp 18914 -
Not 19 Byggnadskreditiv

Koncernen Moderbolaget
Beviliad kreditlimit 35 000 -
QOutnyttjad del -9199 -
Utnyttjat kreditbelopp 25801 -
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderbolaget
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 188 263 -
Forfallotidpunkt, senare an fem ar
fran balansdagen 978 095 -
Summa 1166 358 -
Not 21 Ovriga skulder, 1ang- och kortfristiga

Koncernen Moderbolaget
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 11746 6 550
Summa 11 746 6 550
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen

Férutbetalda hyresintakter
Ovriga férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader
Lonerelaterade kostnader
Stédmpelskatt

Ovriga upplupna kostnader
Summa

Moderbolaget

Upplupna rantekostnader
Lonerelaterade kostnader
Ovriga upplupna kostnader
Summa

2006-04-30

26 590
475
2579
3573
2100
6173
41 490

1107
112
190

1409

2005-04-30

14159
1071
2070
4281

21 581

60
68



Malmé 2006-09-13

Jan Lansberg Roger Stjernborg Eriksson Gdran Malmgren Kent Svensson Lars Rosvall
Styrelseordférande Verkstéllande direktdr

Min revisionsberattelse har lamnats den 14 september 2006

Gustav Jonsson
Auktoriserad revisor
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Formella rakenskaper

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren far hédrmed avge arsredo-
visning for koncernen och moderbolaget for rakenskapséaret
2004-05-01 till 2005-04-30 (2003-05-01 till 2004-04-30).

KONCERNEN

Verksamheten

Verksamheten har under éret avsett forvaltning av fastigheter till
saval externa fastighetsagare som koncernens fastigheter, bygg-
tekniska konsultationer, byggservice samt affarspartnerskap.

Vi har under verksamhetsaret bildat Dagon Byggservice samt
Dagon Invest som ytterligare hornstenar i vart koncept.
Hoérnstenarna i affarsidén - att forvarva, foradla, forvalta och
forsélja fastigheter - innebdr att vi kan hantera alla faser i en bygg-
nads livscykel.

Fem raka fastighetsaffarer har gjorts och en bolagsaffar av strate-
gisk karaktar.

Bolaget forvarvade under aret ArA Fastighets AB till 100 %.
ArA Fastighets AB &ger fastigheter inom vart geografiskt priori-
terade verksamhetsomrade.

| ArA Fastighets AB har en uppskrivning av delar av fastighets-
bestandet skett till marknadsvarde med totalt 48 414 Tkr.
Uppskrivning har skett nédr marknadsvardet for respektive fastighet
har 6verstigit det bokférda vardet med ca 20 procent och med
lagst 5 000 Tkr.

Fem fastigheter har forvarvats kv Radjuret 1 i Eslov, Tingshuset 11
i Klippan, Ventilen 4 i Malmo, Drangen 5 i Vaxj6 samt Sjéjung-
frun 11 i Trelleborg. Dessa ingar i vart verksamhetsomrade i enlig-
het med var marknadsplan.

Fyra fastigheter har sélts da dessa var fardigutvecklade och mer
anpassade for traditionell férvaltning.

Fastigheterna har ett bokfort varde av 673 898 Tkr.

Resultat efter finansiella poster 8kade med 19 380 Tkr och
vinsten per aktie har tkat fran 38.15 kr till 82.10 kr. Det egna
kapitalet har 6kat med 48 221 Tkr till 104 172 Tkr.
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2004-05-01-2005-04-30

Framtida utveckling
Koncernen &r fortsatt i ett expansivt skede. Vi kommer att fortsatta
forvarva utvecklingsbara fastigheter i syfte att foradla dessa.
Efter verksamhetsaret har vi, tillsammans med en samarbets-
partner, gjort ett intressant férvarv av fem regementen. Vi &ger
50% och fastighetsbestandet har stor potential fér en dynamisk
foradlingsutveckling.
Forbattrad lonsamhet i forvaltningsverksamheten och péa
projektsidan samt tkade vinster fran fastighetsférsaljningar
gor att resultatet for nasta verksamhetsar bedéms avsevart Gver-
stiga arets resultat.

Resultatet och eget kapital

Koncernens egna kapital uppgar till 104 172 Tkr (55 951 Tkr),

varav arets resultat uppgar till 49 356 Tkr (22 937 Tkr).
Koncernens fria egna kapital uppgar till 75 629 Tkr (31 289 Tk).

MODERBOLAGET
Verksamheten
Verksamheten i bolaget avser konsultuppdrag.

Resultat och eget kapital
Summa eget kapital i bolaget uppgar till 48 061 Tkr (45 219 Tkr),
varav arets resultat uppgar till 6 449 Tkr (17 575 Tkr).

Forslag till vinstdisposition
Foliande medel star till bolagsstammans férfogande.

Balanserat resultat 30 771 503
Arets resultat 6 449 426
Summa disponibla vinster 37 220 929

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt.

Utdelning till aktie&dgare 3907 800
Balanseras i ny rékning 33313 129
Summa 37 220 929



Koncernens resultatrakning

Tkr Not
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 1
Avskrivningar enligt plan 4

Resultat fastighetsforsaljningar
Resultat forsaljining koncernféretag
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Minoritetens andel av arets resultat
Skatt pa arets resultat 6
ARETS RESULTAT

2004-05-01
2005-04-30

96 977
96 977

=27 491
-19 361
-17 008
-11383
1428
44 216
-29 599

67 378

713
-12 072
-11 359

56 019

-119
-6 544
49 356

2003-05-01
2004-04-30

79 254
79 254

-21 416
-9170
-12 901
-8172
17 161
4054
-30 444

48 810

562
-12733
-12171

36 639

-4125

-9577
22937
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Koncernens balansrakning

Tkr Not 2005-04-30 2004-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 673 898 389 040

Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar 8 2123 2155
Summa materiella anlaggningstillgangar 676 021 391 195
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i intressebolag B 2500
Andra langfristiga fordringar 597 13 299
Summa finansiella anlaggningstillgangar 597 15799
Summa anléggningstillgangar 676 618 406 994
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7932 55632
Ovriga fordringar 46 429 29 333
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 4 951 2707
Summa kortfristiga fordringar 59 312 37 572
Kassa och bank 8 200 2 401
Summa omséttningstillgangar 67 512 39973
SUMMA TILLGANGAR 744130 446 967
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Koncernens balansrakning

Tkr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital (601 200 aktier & nom 10 kr)
Bundna reserver

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fria reserver

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Minoritetsintresse
Summa minoritetsintresse

Avséttningar
Avsatt for latent skatt
Summa avséattningar

Skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Negativ goodwiill 14

Leverantdrsskulder

Checkrakningskredit ( bev kredit 20 mkr)

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser
For ArA Fastighets AB/556394-2746/

2005-04-30

6012
22 531
28 543

26 273
49 356
75629

104172
879

879

5893
5893

500 666
23 858
17 762
11178
58 141
21 581

633 186

744130

633 805

Inga

2004-04-30

6012
18 650
24 662

8 3562
22 937
31 289

55 951

4 650
4 650

5352
5352

337 570
83
7734

10699

9914
15014
381 014

446 967

433 230

2 800
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Moderbolagets resultatrakning

2004-05-01 2003-05-01
Not 2005-04-30 2004-04-30
Rérelsens intakter
Nettoomséattning 4453120 10 361 325
Ovriga rérelseintakter 2 597 425 514111
Summa rorelsens intékter 5 050 545 10 875 436
Rdrselsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -2 052 707 -164 267
Avskrivningar enligt plan 4 —22 487 -48 738
Resultat forsaljning koncernféretag 6 869 430 4 053 629
Summa rorelsens kostnader 4794 236 3 840 624
Rérelseresultat 9844 781 14716 060
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 570934 348 684
Rantekostnader och liknande resultatposter —216 934 -313 335
Finansnetto 354 000 35 349
Resultat efter finansiella poster 10198 781 14751 409
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfond 71000 —7 867 581
Avskrivningar éver plan - 5177
L&mnade koncernbidrag 5 -156 652 302 -5 497 000
Erhalina koncernbidrag 5 14 350 964 23 034 000
Resultat fére skatt 8 968 443 24 415 651
Skatt pa arets resultat 6 -2519017 -6 840 260
ARETS RESULTAT 6 449 426 17 575 391

114 | Formella rékenskaper 2004-05-01-2005-04-30



Moderbolagets balansrakning

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar 8

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 10
Andelar i intressebolag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2005-04-30

6 985
6 985

82 340 782

450 100
82 790 882

82 797 867

726 788
80941 873

250 639
81 919 300

30 033
81 949 333

164 747 200

2004-04-30

29472
29472

39 207 146

2 500 000
13 300 705
55 007 851

55 037 323

49 045 757
200 000

49 245 757

14 662
49 260 419

104 297 742

Formella rakenskaper 2004-05-01-2005-04-30 | 115



Moderbolagets balansrakning

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital (601 200 aktier a nom 10 kr)
Overkursfond
Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
For ArA Fastighets AB/556394-2746/

116 | Formella rakenskaper 2004-05-01-2005-04-30

2005-04-30

6012 000
3 626 000
1202 400
10 840 400

30 771 503
6 449 426
37 220 929

48 061 329

18 364 000
18 364 000

6678125
141 694
33 470 596
6 734 552
51228 632
68 272

98 321 871

164 747 200

Inga

Inga

2004-04-30

6 012 000
3 626 000
1202 400
10 840 400

16 803 312
17 575 391
34 378 703

45219103

18 435 000
18 435 000

6851125
39 874
21504 355
9 336 938
2 862 030
49 317

40 643 639

104 297 742

Inga

2800



Moderbolagets kassaflodesanalys

Lépande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar enligt plan

Finansiella poster, netto

Betald skatt

Kassaflode fore férandring av roérelsekapital

Férandring av rérelsekapital
Férandring kortfristiga fordringar
Férandring kortfristiga skulder
Férandring avsattning latent skatt
Kassafléde fore investeringar, netto

Investeringsverksamheten

Nettoinvestering i materiella anlaggningstillgangar
Investering i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Finansieringsverksamheten

Nya lan/krediter

Utbetald utdelning

Erhélina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Koncernen
04-05-01
05-04-30

67 378
11 383
—-11 359
-6 544
60 858

-21740
89 076
541

128 735

-297 627

15202
-282 425
-153 690

163 096
-3 607

5799
2401

8 200

Moderbolaget
04-05-01
05-04-30

9 845

22

354
-2 519
7702

-32 674

57 851

32 879

-27 783
-27 783

5 096

-173
-3 607
14 351

-15 652

15

15

30
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

ARSREDOVISNINGSLAG
De redovisningsprinciper som tillampas éverensstdmmer med
Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt de dotter-
bolag dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 %
av aktiernas rostvéarde. De i koncernen ingéende dotterbolagen
framgér av not 10. Koncernredovisningen har uppréttats enligt
forvarvsmetoden. Redovisningsradets rekommendation RR 1:00
har tilldmpats.

VARDERING AV TILLGANGAR OCH SKULDER

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningskostnad dar
annat ej anges. Fordringar har redovisats netto efter avdrag fér
befarade forluster.

FASTIGHETER
Kostnaden for stdrre hyresgastanpassningar periodiseras éver
hyreskontraktens l6ptider.

Avskrivningar enligt plan gérs motsvarande de skattemassigt
maximalt tillatna (2 %-5 %).

| ArA Fastighets AB har en uppskrivning av delar av fastighets-
bestandet skett till marknadsvarde med totalt 48 414 Tkr.
Uppskrivning har skett nér marknadsvardet for respektive fastig-
het har Gverstigit det bokférda vardet med ca 20 % och med lagst
5000 Tkr.

Det uppskrivna beloppet har férdelats mellan byggnad och
mark i proportion till det bokférda vardets fordelning fér respektive
fastighet. Avskrivning har lagts upp pa plan for avskrivning med
bdrjan 2005-05-01.

OVRIGT
P& maskiner och inventarier gérs planmassiga avskrivningar
utifrdn en ekonomisk livslangd pa fem ar.

Alla belopp nedan &r i Tkr om inget annat anges
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Not 1 Personal
Moderbolaget
Bolaget har inte haft nagra anstallda.
Léner eller andra erséattningar har inte utbetalats.

Koncernen

Medeltal anstéllda 2004/2005
| bolaget har medeltalet anstéllda varit 35
Varav kvinnor 7
Léner och erséttningar 2004/2005
Styrelsen 1467
Ovriga anstallda 9640
Summa 11107
Sociala kostnader 3997
Pensionskostnader 2004/2005
Styrelsen 180
Ovriga anstallda 408
Summa 588

2003/2004
28
6

2003/2004
1830
6 668
8 498

3089

2003/2004
118
825
943

Not 2 Inkdp och forsaljning inom koncernféretag
2005-04-30 2004-04-30
Moderbolaget
Andel frén andra foéretag i koncernen
Av dvriga rorelseintakter 0% 0%
Av &rets 6vriga externa kostnader 0% 18 %
Not 3 Arvode och kostnadsersattning
2005-04-30 2004-04-30
Koncernen
Revisionsuppdrag 141 90
Ovriga uppdrag 178 91
Moderbolaget
Revisionsuppdrag 95 68
Ovriga uppdrag 172 76
Not 4 Avskrivningar enligt plan
2005-04-30 2004-04-30
Koncernen
Byggnad och mark 2-56% 10373 7 255
Markanlaggningar 5% 130 100
Maskiner, inventarier och
tekniska anlaggningar 20 % 880 817
Summa avskrivningar 11 383 8172
Moderbolaget
Maskiner, inventarier och
tekniska anléggningar 20% 22 49
Summa avskrivningar 22 49



Not 5 Lamnade koncernbidrag

2005-04-30
Moderbolaget
Till Isrolf Fastighets AB 1319
Till Dagon Invest AB 4974
Till Dagon Férvaltnings AB 8 954
Till Dagon Halmstad AB 3
Till Dagon Trelleborg AB 23
Till Dagon Malmé AB 289
Till Dagon Lund AB 4
Till Dagon Klippan AB 19
Till Dagon i Vaxjo AB 67
Summa lamnade koncernbidrag 15 652
Erhéllna koncernbidrag
Moderbolaget
Fran Dagon Byggservice AB 225
Fran Albux AB 405
Fran Dagon Fastigheter Norra Skéne AB 2100
Frén Dagon Fastigheter AB 11 621
Fran Amasis Forvaltning AB -
Fran AB Bryggeritomten i Malmo -
Summa erhdlina koncernbidag 14 351

Not 6 Skatt pa arets resultat

2005-04-30
Koncernen
Inkomstskatt 6 001
Latent skatt obeskattade reserver 543
Summa skatter 6 544
Moderbolaget
Inkomstskatt 2519
Summa skatter 2519

2004-04-30

5497

18 095
965
3974
23 034

2004-04-30

7 260
2317
9577

6 840
6 840

Not 7 Byggnad och mark
2005-04-30 2004-04-30
Koncernen
Byggnad
Anskaffningsvérde
Ingéende anskaffningsvérde 376 173 277 068
Anskaffningsvérde i férvarvade dotterbolag 200 822 -
Férvarv och investeringar 90 395 132 483
Férséliningar —62 736 -33 378
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde 604 654 376173
Ingéende nedskrivning byggnader —21708 —23 983
Férséliningar 591 2275
Utgaende nedskrivning byggnader -21117 -21 708
Ingéende uppskrivning byggnader - -
Uppskrivning 41 223 -
Avskrivning uppskrivning - -
Utgaende uppskrivning byggnader 41 223 -
Avskrivningar
Ing&ende avskrivningar —28 209 -22 616
Ackumulerade avskrivningar
i férvarvade dotterbolag -13 201 -403
Férsaliningar 1112 2 065
Arets avskrivningar enligt plan -10373 -7 255
Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 671 -28 209
Bokfért varde byggnad 574 089 326 256
2005-04-30 2004-04-30
Markanlaggning
Anskaffningsvérde
Ingéende anskaffningsvarde 2009 2009
Anskaffningsvérde i férvarvade dotterbolag 1729 -
Férvarv och investeringar 38 -
Utgaende anskaffningsvarde 3776 2009
Avskrivningar
Ingéende avskrivningar -250 -150
Ackumulerade avskrivningar i férvarvade dotterbolag -113 -
Arets avskrivningar -130 -100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -493 -250
Mark
Anskaffningsvérde
Ingéende anskaffningsvérde 61 025 47 477
Anskaffningsvérde i férvarvade dotterbolag 29812 -
Uppskrivning mark 7191 -
Férvérv och investeringar 4 601 21902
Férséliningar -6 103 -8 354
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 96 526 61 025
Bokfért varde 673 898 389 040
Totalt taxeringsvarde 365 139 207 670
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Not 8 Maskiner, inventarier och andra
tekniska anldggningar
2005-04-30
Koncernen
Anskaffningsvérde
Ingéende anskaffningsvarde 6417
Anskaffningsvarde forvérvade dotterbolag 18
Utrangeringar -218
Férsaljiningar -72
Férvérv och investeringar 857
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 7 002

Avskrivningar

Ingéende avskrivningar -4 262
Ackumulerade avskrivningar férvarvade dotterbolag -3
Utrangeringar 219
Forsaliningar 47
Arets avskrivningar enligt plan -880
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 879
Bokfért varde 2123
Moderbolaget

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 1249
Utrangeringar -169
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérde 1080

Avskrivningar

Ingéende avskrivningar -1220
Utrangeringar 169
Arets avskrivningar enligt plan 22
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1073
Bokfért varde 7
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2004-04-30

-3 811

328

38
-817
-4 262

2155

15677
-328
1249

-1 499

328

-1220

29

Not 9

Storre poster
Upplupen intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen
1652

Moderbolaget



Not 10 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Foretag

ArA Fastighets AB
Mélaren 16 KB
Spéanehus KB

Dagon Byggservice AB

Dagon Invest AB

Dagon Férvaltnings AB

Dagon Fastigheter AB
Dagon Fastigheter Norra Skane AB
Dagon i Vaxjo AB
Dagon Halmstad AB
Dagon Klippan AB
Dagon Lund AB
Dagon Malmé AB
Dagon Trelleborg AB
Albux AB
Isrolf Fastighets AB

Amasis Forvaltning AB
Repstegen Forvaltnings AB

Dagon Projekt i Malmo AB

Dagon Projekt AB

AB Bryggeritomten i Malmd

Malaren 3 KB

Malaren 5 KB

Malaren 6 KB

Malaren 7 KB

Malaren 9 KB

Malaren 10 KB

Dalbad KB

Léddebad KB

Bokfort varde

Not 11 Eget kapital

Koncernen

Ingéende balans

Utdelning

Férskjutning mellan fria och bundna reserver
Uppskrivningsfond

Reservfond

Omférdelning

Arets resultat

Utgaende balans

Moderbolaget
Ingéende balans
Utdelning

Arets resultat
Utgaende balans

Org.nr.
556394-2746
969647-3207
969629-8372
556662-9282
556663-3979
556533-6244
556531-5206
556478-2067
556671-0579
556678-7783
556674-9668
556675-8735
556675-3157
556674-9429
556448-9846
556470-2024
556438-3452
556318-6138
556643-2687
556599-7896
556038-3936
969631-8923
969631-8980
969631-9004
969647-1698
969646-8223
969647-1466
969602-1618
916774-6503

Aktiekapital
6012

6012

Aktiekapital
6012

6012

Sate
Malmd
Malmd
Malmd
Malmo
Malmo
Malmo
Malmé
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo
Malmé
Malmo
Malmé
Malmd
Malmd
Malmd
Malmd
Malmd
Malmd
Malmd
Malmd
Malmd
Malmd
Malmd
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo

Bundna reserver
18 650

1377
2 454
50

22 531

Reservfond Overkursfond

4828

4828

Kapitalandel
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

68%
100%
100%

Fria reserver
31289

-3 607

-1 377
-50

18

49 356

75 629

Fritt eget kapital
34 379

3 607

6 449

37 221
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Bokfért varde
52 500

100
100
100
1100

1390

475

100
4163
6189
4414
1538

4840
1781
3488
63

82 341

Summa eget kapital
55 951
-3 607

2454

18
49 356
104172

Summa eget kapital
45219

3607

6 449

48 061



Not 12 Obeskattade reserver

Av obeskattade reserver utgdr 5 142 Tkr uppskjuten skatt (5 162 Tkr)

Not 13 Skulder till kreditinstitut
2005-04-30
Koncernen
Skulder till kreditinstitut 500 666
Harav kortfristig del 24 750
Moderbolaget
Skulder till kreditinstitut 6 678
Harav kortfristig del 173
Not 14 Negativ goodwill
2005-04-30
Koncernen
Anskaffningsvarde
Ingéende anskaffningsvarde 1779
Forvarv -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 1779
Uppldsning av negativ goodwill
Ingéende upplésning -1 696
Arets upplésning enligt plan 20% -83
Utgaende ackumulerad uppldsning av -1779
negativ goodwill
Bokfort varde negativ goodwill 0
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2004-04-30

337 570
17 499

6 851
173

2004-04-30

1779

1779

-1610

-1 696

83

Moderbolaget

8

60

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Storre poster Koncernen
Férutbetalda hyresintakter 14 159
Upplupna réntekostnader 1071
Lonerelaterade kostnader 2070
Ovriga upplupna kostnader 4281
Summa 21 581

68



Malmé 2005-09-19

Roger Stjernborg Eriksson Jan Lansberg Goéran Malmgren Kent Svensson Erling Pélsson
Verkstéllande direktor Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits 2005-09-20

Gustav Jonsson
Auktoriserad revisor
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On2:41, Harndsand




HUVUDKONTOR
Dagon AB (publ)

Box 50445

202 14 Malmo
Hanogatan 11

Telefon 040-32 48 20
Fax 040-19 41 60
E-post info@dagon.se

DAGON
BYGGSERVICE AB
Box 50445

202 14 Malmo
Handgatan 11
Telefon 040-32 48 20
Fax 040-19 41 60

DAGON
PROJEKTLEDNING AB
Box 50445

202 14 Malmo
Handgatan 11

Telefon 040-32 48 20
Fax 040-19 41 60

DAGON
FORVALTNINGS AB
Huvudkontor Malmo
Box 50445

202 14 Malmo
Handégatan 11

Telefon 040-32 48 20
Fax 040-19 41 60

Falun
Kaserngarden 6
791 40 Falun
Tfn 023-180 35
Fax 023-270 05

Halmstad
Stationsgatan 37

302 45 Halmstad
Telefon: 035-12 73 40
Fax: 035-12 73 45

Harnésand
Kusthojden 31
871 33 Harndsand

Tfn 0611-275 90, 0620-592 34

Fax 0611-275 93

Hassleholm
Industrigatan 2

281 41 Hassleholm
Industrigatan 2
Telefon 0451-859 10
Fax 0451-859 11

Karlskrona

Flaggskar Gullberna Park
371 54 Karlskrona

Tfn 0455-61 55 71

Fax 0455-130 80

Kristianstad

Box 506

291 25 Kristianstad
Besoksadress Ostra
Kaserngatan 3B
Fax: 044-10 38 74

Solleftea

Nipan 51

881 52 Solleftea
Tfn 0620-592 34
Fax 0620-135 00

Sater

Norra Uppfartsvagen 9
783 32 Sater

Tfn 0225-537 43

Fax 0225-526 60

Angelholm
Vaktgatan 17

Box 1144

262 22 Angelholm
Tfn 0431-41 57 50
Fax 0431-831 91



7 1 DAGON

Box 50445, 202 14 Malmo
Besbksadress: Handgatan 11
Telefon: 040-32 48 20

Fax: 040-19 41 60
www.dagon.se




