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FORENINGENS NAVN OG HJEMSTED
Foreningens navn er Foreningen european retail.
Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

Foreningen behandles skattemaessigt som en udloddende certifikatudstedende
investeringsforening, jf. ligningslovens § 16 C og aktieavancebeskatningslovens §
2d, stk. 1. 1. pkt.

FORENINGENS FORMAL

Foreningens formal er enten selv eller via kontrollerende selskaber at erhverve fast
ejendom i Europa med henblik p8 udlejning af disse inden for retailmarkedet.
Foreningen og de af Foreningen kontrollerede selskaber kan som led heri seelge
aktier i datterselskaberne, og datterselskaberne kan foretage Igbende kgb og salg

af ejendomme.

De af Foreningen direkte eller indirekte kontrollerede selskaber m& alene have til
form&l at eje og udleje fast ejendom i Europa med henblik pa udlejning indenfor
retailmarkedet. Ved kontrol forstds, at Foreningen direkte eller indirekte ejer mere
end 50 % af aktiekapital og stemmerettigheder i et selskab.

Det er hensigten, at der skal vaere en aktiv portefgljepleje af Foreningens
ejendomme med en Igbende udskiftning af Foreningens ejendomme, ndr disse har
ndet en rimelig vaerdistigning i forhold til anskaffelsesprisen og under hensyntagen

til handelsomkostninger.

MEDLEMMER

Foreningens medlemmer er enhver fysisk eller juridisk person, der ejer en eller
flere af Foreningens foreningsbeviser. Alle kan vaere medlemmer af Foreningen.
Adgang til tegning af foreningsbeviser vil blive offentligt udbudt.

ANBRINGELSE AF FORENINGENS MIDLER

Foreningens midler anvendes til erhvervelse af selskaber, som Foreningen
kontrollerer, der erhverver fast ejendom beliggende i Europa. De af Foreningen
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kontrollerede selskaber kan have hjemsted i Danmark eller udlandet. Foreningen
kan finansiere de af Foreningen kontrollerede selskaber via aktiekapital,

overkursfond og/eller udl&n.

Midler fra medlemmernes tegning af foreningsbeviser, det lgbende driftsoverskud i
de af Foreningen kontrollerede selskaber ved udlejning af ejendomsportefgljen samt
midler, der fremkommer ved salg af ejendommene, anvendes efter bestyrelsens
skgn til keb af nye ejendomme, midlertidig anbringelse pd indskudskonti eller i
omsaettelige veaerdipapirer. Foreningens Igbende indtaegter skal, jf. § 13.1 udloddes

til medlemmerne inden for graenserne herfor i ligningslovens § 16 C.

Foreningen kan erhverve lgsgre og fast ejendom, som er pdkreevet for udgvelsen af

Foreningens virksomhed.

LANEOPTAGELSE

Foreningen og de af Foreningen kontrollerede selskaber ma samlet hgjst optage I&n
fra tredjemand, sdledes at hovedstolen p& disse 18n pa ethvert tidspunkt for
I8neoptagelse, herunder treek pa bevilgede kreditter, udggr op til 80 % af
Foreningens regnskabsmeaessige primobalance ifglge det senest ikke reviderede
manedlige regnskab. De af Foreningen kontrollerede selskaber kan sdledes pa
I8netidspunktet, herunder traeek pd bevilgede kreditter, have 18n fra tredjemand p&

mere end 80 % af dette selskabs balance.

Foreningen og de af Foreningen kontrollerede selskaber ma ikke optage 18n bortset
fra koncerninterne 18n og bortset fra det i § 5.1 anfgrte og ma ikke yde garantier
eller anden sikkerhedsstillelse bortset fra garantier m.v., der er ngdvendige for kgb,
salg, istandseettelse og udlejning af ejendomme.

HAEFTELSE
Foreningen haefter alene med sin formue.

Medlemmerne heefter alene med det for deres foreningsbevis betalte belgb og har
derudover ingen heaeftelse for Foreningens forpligtelser.

Foreningens bestyrelsesmedlemmer, ansatte og eventuelle adminstrationsselskab
haefter ikke for Foreningens forpligtelser.



7.1

7.2

7:3

7.4

7D

8.1

8.2

8.3

FORENINGSBEVISER

Foreningsbeviserne udstedes gennem Vaerdipapircentralen og udstedes i stykker pa

100 kr. eller multipla heraf.

Veerdipapircentralens kontoudskrift tjener som dokumentation for indehaverens
andel af den nominelle veerdi af de tegnede foreningsbeviser.

Foreningsbeviserne udstedes til ihaendehavere, men kan pa begaering over for det
kontofgrende institut noteres pa navn i Foreningens bgger.

Foreningsbeviserne er frit omsaettelige.

Intet foreningsbevis har seerlige rettigheder. Intet medlem af Foreningen er pligtigt
til at lade sit foreningsbevis indlgse helt eller delvist.

OPTAGELSE AF NYE MEDLEMMER/UDSTEDELSE AF FORENINGSBEVISER

Foreningsbevis kan kun tegnes mod samtidig indbetaling af emissionsprisen,
bortset fra emission af fondsbeviser. Emission mod betaling af emissionspris sker
efter bestyrelsens beslutning. Bestyrelsen afggr om tegnede foreningsbeviser
accepteres. Alle nytegnede beviser oppebeerer udbytte for hele den
regnskabsperiode, de er tegnet i. Kun generalforsamlingen kan traeffe beslutning

om emission af fondsbeviser.

Ved alle senere udbud af foreningsbeviser fastsaettes emissionsprisen i
overensstemmelse med principperne for fastseettelse af indlgsningsprisen, jf. § 9,
herunder at der kan foretages fradrag af den opgjorte indre vaerdi som fastsat i
vedtegternes § 9.1. I perioden 1. december 2009 til 28. februar 2010, er
bestyrelsen bemyndiget til at foretage udbud af foreningsbeviser, som indbringer
foreningen et belgb op til 70.000.000 kr., hvor kursen fastsaettes pa baggrund af
den indre veerdi, jf. vedtaegternes § 9.1, men hvor der kan foretages et fradrag op
til 50 % af den opgjorte indre veerdi. Ved et udbud i medfgr af 2. punktum skal
bestyrelsen forlods acceptere tegning foretaget af foreningens eksisterende
medlemmer, sd8 langt at disse besvarer den relative ejerandel, de havde af
foreningens medlemsbeviser pd tidspunktet for offentligggrelsen af prospektet til
brug for udbuddet.

Udlodninger fra Foreningen og likvidationsprovenu sker i forhold til det enkelte

medlems antal af foreningsbeviser.
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INDLOSNING AF FORENINGSBEVISER

P& et medlems forlangende er Foreningen pligtig til at indlgse vedkommendes
foreningsbevis. Indlgsningsprisen udregnes pd grundlag af den i § 9.2 anferte
opggrelse af Foreningens indre veerdi, der er galdende pa tidspunktet for
begaeringens fremseettelse, idet der ggres fradrag i den i § 9.2. anfgrte opggrelse af
Foreningens indre veerdi. Fradraget fastsaettes frit af bestyrelsen, og fradraget ma
hgjst andrage 25 % af den i § 9.2. anfgrte opggrelse af Foreningens indre veerdi.
Indlgsningsprisen opggres af Foreningen til offentligggrelse p& Foreningens

hjemmeside.

Foreningens indre veerdi beregnes i overensstemmelse med de principper, der
vedtages herfor af Foreningens generalforsamling efter indstilling fra bestyrelsen.
Den fgrste instruks vedtages af stifterne af Foreningen.

Foreningen m& ikke uden for indlgsningssituationer, jf. § 9.1., kgbe

foreningsbeviser.

Den i § 9.1 anfgrte indlgsningsadgang er ikke gaeldende i likvidationsperioden.

FORMUE OG BEGRANSNING I INDLASNING

Foreningen skal efter 1. marts 2004 have en formue pd mindst 100 mio. kr. og m3
ikke ved udlodning (bortset fra obligatorisk udlodning som neevnt i § 13.1) eller
indlgsning af foreningsbeviser som naevnt i § 9.1. bringe formuen ned under dette
belgb. Ved formue forstd8s forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af
Foreningens aktiver med fradrag af den regnskabsmaessige veerdi af Foreningens
passiver. Ved opggrelse af formuen er Foreningens medlemmers krav pd at blive

indlgst ikke et passiv.

Séfremt formuen efter 1. marts 2004 bliver mindre end 100 mio. kr., skal der

iveerksaettes en plan for retablering af en formue pd mindst denne stgrrelse.

Uanset § 9.1 er bestyrelsen berettiget til at udsaette en begeeret indlgsning, hvis
der ikke er likviditet hertil, jf. § 5.2., hvis bestyrelsen skgnner, at der inden for
kortere tid vil blive problemer med at overholde kravet i § 10.1, eller hvis
bestyrelsen skgnner, at der ikke midlertidigt kan opggres en forsvarlig

indlgsningspris.

S&fremt Foreningen over en periode pd 12 maneder ikke er i stand til at indlgse
Foreningens medlemmer som fglge af kravene i § 5.2 eller § 10.1 eller som fglge af
beslutning efter § 10.3, skal Foreningen traede i likvidation. Bestyrelsen treeffer
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beslutning om likvidation, men skal med et varsel p8 mindst 14 dage orientere

Foreningens medlemmer herom.

GENERALFORSAMLING
Generalforsamlingen har den hgjeste myndighed i Foreningens anliggender.

Generalforsamlingen afholdes i Storkgbenhavn. Ordinaer generalforsamling afholdes
hvert &r inden udgangen af april maned, dog senest 14 dage inden fristen for
indgivelse af Foreningens selvangivelse for det pagaldende regnskabsar udlgber.
Fgrste ordinaere generalforsamling afholdes sdledes inden udgangen af april 2005,
idet Foreningens fgrste regnskabsperiode Igber fra stiftelsen og frem til 31.
december 2004, jf. § 20.2.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar medlemmer, der ejer mindst 1/20 af
de samlede pdlydende foreningsbeviser, eller ndr mindst to medlemmer af
bestyrelsen eller ndr revisor har anmodet herom.

Generalforsamling indkaldes, og dagsorden bekendtggres med mindst 3 ugers og
hgjst 5 ugers varsel. Bekendtggrelse sker efter bestyrelsens narmere
bestemmelse, herunder ved meddelelse herom p8 Foreningens hjemmeside, og
saledes at der skal indkaldes pr. brev til de navnenoterede foreningsmedlemmer,
der har begeeret dette eller pr. e-mail til de navnenoterede foreningsmedlemmer,

der har oplyst en sddan adresse til Foreningen.

Dagsorden og de fuldstendige forslag samt for den ordinaere generalforsamlings
vedkommende tillige arsrapport med tilhgrende drsberetning skal desuden senest 8
dage for generalforsamlingen fremlaegges til eftersyn p@ Foreningens kontor og
leegges ud p& Foreningens hjemmeside. Arsrapport med tilhgrende &rsberetning
sendes pr. post til de af de navnenoterede foreningsmedlemmer, der har begeeret
dette eller pr. e-mail til de navnenoterede foreningsmedlemmer, der har begaeret

dette og oplyst en sddan e-mailadresse til Foreningen.

Forslag fra medlemmerne skal for at kunne blive behandlet pd den ordinzere
generalforsamling vaere indleveret skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger fgr

generalforsamlingens afholdelse.

Generalforsamlingen ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent. Dirigenten afggr alle
spgrgsmal vedrgrende generalforsamlingens lovlighed, forhandlingerne og

stemmeafgivelsen.

Over forhandlingerne fgres en protokol, der underskrives af dirigenten.
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DAGSORDEN

Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte:

1. Bestyrelsens beretning for det forlgbne regnskabsar.

2. Fremlaeggelse af arsrapport til godkendelse og forslag til resultatets
anvendelse.

3. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

4. Valg af revisor.

5. Forslag fremsat af medlemmer af bestyrelsen.

6. Eventuelt.

UDLODNING

Generalforsamlingen skal pd den ordinaere generalforsamling beslutte at udlodde et
belgb, der opggres i henhold til ligningslovens § 16 C, stk. 3, med fradrag af tab og
udgifter efter ligningslovens § 16 C, stk. 4-6, og s8ledes, at udlodningsbelgbet kan
nedsaettes i overensstemmelse med ligningslovens § 16 C, stk. 1, 3. pkt., og
undlades, hvis belgbet til udlodning er mindre end belgbet opgjort efter
ligningslovens § 16 C stk. 1, 2. pkt. Det herefter opgjorte belgb til udlodning skal
udbetales af Foreningen forud for fristen for indgivelse af Foreningens
selvangivelse. Udlodning af dette belgb skal ske, selv om Foreningens formue
herved bringes under 100 mio. kr., jf. § 10.1.

Generalforsamlingen kan vedtage udlodning savel pd8 den ordinzere som pa en
ekstraordineer generalforsamling. Ved beslutning om udlodning skal der foreligge en
betryggende regnskabsmeessig opggrelse af Foreningens formue. Foreningens
formue ma ikke bringes under 100 mio. kr., jf. § 10.1, ved udlodning, hvad enten

det sker pd en ekstraordinzer eller ordinzer generalforsamling.

ADGANG TIL GENERALFORSAMLING OG STEMMERET

Ethvert medlem af Foreningen er berettiget til at deltage i generalforsamlingen, nar
vedkommende senest 3 bankdage forinden har afhentet adgangskort pa
Foreningens kontor mod forevisning af forngden dokumentation for sine

foreningsbeviser.
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Stemmeret kan kun udgves for de foreningsbeviser, som mindst 14 dage forud for
generalforsamlingen er noteret pd vedkommende medlems navn i Foreningens

bgger.
Hvert medlem har én stemme for hvert 100 kr. palydende foreningsbevis.

Ethvert medlem har ret til at mgde ved fuldmeegtig. Fuldmagten, der skal
fremlaegges, skal veere skriftlig og dateret og kan ikke gives for leengere tid end 1

°
ar.

Ingen ejer af foreningsbevis kan for sit eget vedkommende eller via personer, som
han kan instruere, afgive stemmer for mere end blot 10 % af de samlede pdlydende
foreningsbeviser. Der kan dog uden denne begraensning gives blancofuldmagter til
bestyrelsens medlemmer. Er en fuldmagt givet til bestyrelsen, anses den for givet

til formanden.

Beslutninger traeffes ved almindelig stemmeflerhed, medmindre andet er fastsat i

vedtaegterne.

VEDTAGTSANDRINGER

Til vedtagelse af beslutning om vedtaegtsaendring, bestemmelse om udstedelse af
fondsforeningsbeviser, samt om Foreningens oplgsning kraeves, at 2/3 af
Foreningens samlede foreningsbeviser er repraesenteret pa generalforsamlingen, og

at mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Er den i § 15.1 naevnte del af Foreningens samlede foreningsbeviser ikke
repraesenteret pd generalforsamlingen, men forslaget i gvrigt vedtaget med 2/3 af
de afgivne stemmer, indkalder bestyrelsen inden 3 maneder med mindst 3 ugers
varsel til en ny generalforsamling, pa hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de

afgivne stemmer.

Fuldmagt til at mede pd& den fgrste generalforsamling skal, hvis den ikke
udtrykkeligt tilbagekaldes, anses for gyldigt ogs8 med hensyn til den efterfglgende

generalforsamling.

S8fremt kravene i ligningslovens § 16 C eendres, indkalder bestyrelsen til
generalforsamling med henblik p8 at vedtage de forngdne sendringer af vedtaegter,
s8ledes at Foreningen ogs8 fremover overholder disse bestemmelser. Beslutning

herom traeffes med simpelt flertal efter vedtaegternes § 14.6.
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BESTYRELSEN

Bestyrelsen velges af generalforsamlingen og bestar af mindst 3 og hgjst 8
medlemmer. Bestyrelsen veaelger selv sin formand og en nastformand.

Alle bestyrelsesmedlemmer afgdr hvert &r. Genvalg kan finde sted.

Et bestyrelsesmedlem skal veere myndig og ma ikke pa valgtidspunktet vaere zldre
end 70 &r. Ethvert medlem af bestyrelsen afgar senest pd generalforsamlingen efter
udlgbet af det regnskabsér, hvor vedkommende fylder 70 &r.

Bestyrelsen skal udarbejde en forretningsorden for udgvelsen af sit hverv.

BESTYRELSENS VIRKE
Bestyrelsen har ledelsen af Foreningens anliggender.

Bestyrelsen skal sgrge for, at Foreningens virksomhed udgves forsvarligt i
overensstemmelse med geldende ret og vedtsegterne og skal herunder pdse, at
bogfgringen og formueforvaltningen kontrolleres p& tilfredsstillende made.
Bestyrelsen drager omsorg for at forvalte aktiebesiddelsen i selskaberne sdledes, at
de begraensninger i disse selskabers rdden, som fremgar af Foreningens vedtagter,

efterleves af selskaberne.

Bestyrelsen skal udarbejde skriftlige retningslinier for Foreningens vaesentligste
aktivitetsomrader, herunder bestyrelsens eget virke.

Bestyrelsen er bemyndiget til at foretage sadanne andringer i vedtaegterne, som
andringer i lovgivningen matte ngdvendiggere, eller som palaegges af offentlige
myndigheder eller Kgbenhavns Fondsbgrs.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen af dens medlemmer er til

stede.

Beslutninger traeffes ved simpelt stemmeflertal. I tilfeelde af stemmelighed er

formandens stemme afggrende.

Bestyrelsens medlemmer modtager et érligt honorar, der fastsaettes af

generalforsamlingen.

Medlemmer af Foreningens bestyrelse, ledelsen af Foreningens selskaber og
Foreningens eller Foreningens selskabers administrationsselskaber ma ikke uden
samtykke fra Foreningens bestyrelse overdrage aktiver til Foreningen eller dets
selskaber. Samtykke skal i givet fald indfgres i bestyrelsens forhandlingsprotokol.
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PROKURA

Bestyrelsen er befgjet til at overlade den daglige ledelse til en prokurist eller et

administrationsselskab samt meddele prokura til dette.

TEGNINGSREGLER

Foreningen tegnes af 1) formanden i forening med et yderligere bestyrelsesmedlem
eller 2) af neestformanden i forening med et yderligere bestyrelsesmedlem.

REGNSKAB, REVISION OG BOGF@RING
Foreningen skal foretage bogfgring efter bogfgringslovens regler.

Foreningens regnskabsdr er kalenderdret. Fgrste regnskabsdr Igber dog fra

stiftelsen og frem til 31. december 2004.
Regnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabslovens regler.

Arsrapporten revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor, som skal veere

statsautoriseret revisor.

Som aendret pd selskabets ekstraordinzere generalforsamling den 25. maj 2016.

Thomas Weisbjerg
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