Hyresintakterna dkade till 316 mkr (283)

Forvaltningsresultatet forbattrades med 16 % till 146 mkr

Periodens resultat uppgick till 84 mkr (242)

Fastighetsvardet ckade till 10 588 mkr (9 784)

Substansvardet per aktie uppgick till 40,21 (38,62)

Resultat per aktie uppgick till 0,85 kr (2,53)

Forvarv av Studenternas hus

Forsta forvarvet pa Lindholmen

Byggstart for projekt Gamlestads torg

Positivt planbesked fran Byggnadsnamnden att paborja etapp 1,
omfattande kommande byggrdtter om 120 000 kvm i S6dra Anggéarden

(O platzer



DETTA AR PLATZER

Affarsidé
Platzer skapar viarde genom att dga och utveckla
kommersiella fastigheter i Gteborgsomradet.

Vision
Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget
inom kommersiella lokaler i Gteborgsomradet.

Kidrnviarden

e Frihet under ansvar

e Langsiktig utveckling
» Oppenhet

Finansiella mal
e Substansvéarde per aktie: 40 kr (2017)
e Avkastning pa eget kapital:
Riskfri rdnta + 5 procentenheter *)
e Soliditet: > 30 %
e Beldningsgrad: 65 %

For utfall, se nyckeltal sid 12 och nyckeltal per
aktie sid 25.

*) riskfri rénta = rdntan for en 5-arig svensk statsobligation

KALENDARIUM

Delarsrapport januari-september 2016
Bokslutskommuniké 2016

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella

fastigheter, framst kontor. Foretaget dger och utvecklar 61 fastigheter med en total

yta om cirka 478 000 kvm. Genom uthyrning och forvaltning, fastighetsprojekt
och stadsutveckling samt forvarv och forsédljningar av fastigheter skapar Plat-
zer tillvaxt och 1onsamhet. Platzer prioriterar goda relationer med hyresgaster-
na och erbjuder service som préglas av narhet och engagemang. Vid periodens
utgang hade Platzer 62 medarbetare.

Strategi

e Véxa och vara ledande aktor i Goteborgsomra-
det med koncentration till utvalda delmarkna-
der.

e Skapa langsiktiga relationer pa affarsmassiga,
hallbara och etiska grunder genom aktivt arbete
med kunder och leverantorer.

e Genomfora standiga forbattringar av fastig-
hetsbestandet genom viardeskapande fastighets-
och projektutveckling.

e Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas varde. Nyttja kassan for varde-
skapande fastighetsinvesteringar.

Hallbarhet

Hallbarhet handlar om att stdndigt fatta beslut
som ger forutsattningar for en langsiktigt hall-
bar utveckling. Detta uppnas genom balans mel-
lan en sund ekonomi, medarbetare som trivs,
minimal miljépaverkan och ett positivt bidrag
till samhaéllet. Platzers hallbarhetsarbete bedrivs
integrerat i den l6pande verksamheten och beror
ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet. Det
dagliga miljoarbetet bedrivs systematiskt och
Platzer ar certifierat enligt ISO 14001 sedan 2009.

21 oktober 2016 kI 08.00
9 februari 201/

For ytterligare information, véanligen g in pa platzer.se eller kontakta
P-G Persson, VD, 0734-11 12 22 / Lennart Ekelund, CFO, 0703-98 47 87
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V D H A R U R D E '|' - ”Forvdrv pad Lindholmen och utvecklingsprojekt skapar tillvdxt”

Platzers verksamhet fortsatter att vixa genom
forvarv samt fastighets- och projektutveckling.
Under forsta halvaret 6kade fastighetstillgang-
arna med 0,7 mdkr till 10,6 mdkr, vilket &ar i
linje med var strategiska plan att 6ka dessa
med 1-1,5 mdkr per ar. Senaste forvarvet
innebar dessutom att vi nu tagit klivet in pa
Lindholmen, ett av de mest spannande utveck-
lingsomradena pa Hisingen.

Samtidigt levererade den dagliga férvaltningen
stabila, 6kande kassafloden i fastigheterna.
Driftsdverskottet 6kade till 234 mkr, vilket ar
en forbattring med 11 % mot samma period
foregdende ar. Forvaltningsresultatet 6kade
med 16 % till 1,52 kr/aktie. Under andra kvar-
talet delade vi ut 1 kr/aktie till aktiedgarna,
vilket &r en hojning med 33 % fran foregaende
ar. Overskottsgraden var fortsatt hog och stabil
pa 74 %.

Utvecklingsprojekt och sjunkande yielder bra
fundament for virdetillvaxt

Substansvardet okade till 40,21 kr/aktie, vilket
ar 17 % uppgang gentemot féregéende ar vid
samma tidpunkt. Vart finansiella mal 40 kr/ak-
tie nds darmed 1,5 ar tidigare dn berdknat. En
okande andel utvecklingsprojekt i fastighets-
portfdljen i kombination med sjunkande yiel-
der har gett oss mojligheter att skapa varde-
tillvaxt i vart bestand i snabbare takt &n vi for-
utspadde ndr malet sattes 2013. For nérvarande
har vi projekt igang med en volym pa 0,8 mdkr.
Vid Gamlestads torg tog viijuni forsta spad-
taget for att utveckla huvudbyggnaden i den
nya knutpunkt som byggs dér. Pa fastigheterna
Garda 2:12, Garda 1:15, Skar 57:14 och Alvsborg
178:2 har vi pagaende detaljplaneprocesser
motsvarande ytterligare 75 000 kvm.
Harutover har Platzer en utvecklingsportfolj
omfattande drygt 425 000 mojliga kvadrat-
meter. Av dessa ar 60 %, totalt 17 fastigheter,
beldgna i Sédra Anggarden. I mars erhdll vi
planbesked att paborja etapp 1 vilken omfattar
kommande byggratter om 120 000 kvm med
stort inslag av bostéder. Jag har stora férhopp-
ningar pa att S6dra Anggéarden blir nagot all-
deles speciellt med néarheten till bade ett stort
naturomrade i Anggéarden och till centrala
delar i Goteborg.

Fortsatt 6kande fastighetspriser i utvecklings-
omraden

Fastighetspriserna i framforallt de omraden
dér det sker stadsutveckling har dkat efter
arsskiftet och det ar fortsatt stor konkurrens
om de objekt som funnits till forsaljning. Som
lokal aktor ar vi med och lamnar bud i de flesta
av de kommersiella fastighetsaffdrerna i vara
prioriterade omraden. Under foérsta halvaret
gjorde vi fastighetstransaktioner med ett
underliggande fastighetsvarde om 0,5 mdkr.
Transaktionsvolymen for kommersiella fastig-
heter i Goteborg var runt 5 mdkr under forsta
halvaret.

Miljocertifieringar och grona avtal viktiga
hallbarhetsmal inom miljéomradet
Miljocertifiering av fastigheterna ar en viktig
del av vart hallbarhetsarbete inom miljdom-
radet. Inget annat borsnoterat fastighetsbolag
har s hog andel miljocertifierade fastigheter
som Platzer. Vid halvarsskiftet var éver 80 %
av vara fastigheter certifierade och for att

ta arbetet vidare har vi dven satt mal pa att
teckna grona hyresavtal. Ambitionen ar att
20 % av vart hyresvirde skall komma fran
grona hyresavtal innan arets utgang.

Starkt Goteborg, osidker omvirld
Det ar fortsatt bra konjunktur i Géteborgs-
omradet. Stor framatanda finns inom bade
industrin och tjanstesektorn. Arbetslosheten
ar pa rekordlaga nivaer. Vakanserna for kontor
i centrala delarna av Goteborg ar de lagsta

pa mycket lange och det rader stor bostads-
brist. Allt detta &r positivt for vara afférer.
Daremot kan vi &nnu inte 6verblicka hur var
lokala marknad kommer att paverkas av den
turbulens och osakerhet som Storbritanniens
uttrdde ur EU kan orsaka. Dar kan vi enbart
folja utvecklingen noga och hoppas att det inte
far langsiktiga negativa konsekvenser for var
verksamhet som vi inte fullt

ut kan kompensera for genom

egna aktiviteter eller beslut. m‘ -

/"'_:I;\'.‘-"

| 1
P-G Persson
VD
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KOMMENTARER sanuari-Juni 2018

Jamforelsevdrden for resultatposter auser motsvarande period féregdende dr och for balansposter 2015-12-31.

Resultat

Forvaltningsresultatet for forsta halvaret upp-
gick till 146 mkr (126) vilket &r en 6kning med
16 %. Resultatforbattringen beror dels pa ett
storre fastighetsbestand jamfort med samma
period féregaende ar, dels pa fardigstallda
utvecklingsprojekt som nu ar inflyttade samt
meruthyrning i befintliga fastigheter. Vardefor-
andringar pa fastigheter uppgick for perioden
till 172 mkr (109) och vardeférandringar pa fi-
nansiella instrument uppgick till -213 mkr (75).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 84 mkr
(242), en forsamring som i sin helhet beror pa
vardeférandringar finansiella instrument.

Hyresintidkter

Hyresintdkterna uppgick for perioden till 316
mkr (283), en 6kning med 12 %.
Intdktsokningen ar i huvudsak hanforlig till ett
storre fastighetsbestand, nyuthyrningar samt
fardigstallda utvecklingsprojekt. Per boksluts-
dagen bedoms hyresintédkterna i befintliga
hyreskontrakt uppga till 707 mkr (604) pa
arsbasis. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick for perioden till 93 % (91). Platzer har
ett flertal pagaende storre projekt/ombyggna-
tioner med tecknade hyresavtal och inflytt-
ning kommande kvartal. Detta paverkar bade
intakter, resultat och uthyrningsgrad negativt
under projektfasen.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har under perioden
uppgatt till 82 mkr (73), en 6kning som huvud-
sakligen beror pa ett storre fastighetsbestand.
Fastigheten Olskroken 18:7 forvarvades under
kvartal 2 2015, varmed periodens resultat
belastas med kostnader for 6 ménader jamfort
med 2 manader foregaende ar. Kostnader for
drift och underhall av fastigheter &r féremal
for sdsongsvariationer, forsta och fjarde kvar-
talet ar normalt dyrare an andra och tredje
kvartalet.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet forbéattrades med 11 % och
uppgick for perioden till 234 mkr (210).
Overskottsgraden fortsatte ligga pa en hdg och
stabil niva och uppgick for perioden till

74 % (74). Direktavkastningen for fastigheterna
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uppgick till 4,6 % (4,8). Den lagre avkastningen
forklaras till storsta delen av en storre projekt-
volym, dels da flera pagaende ombyggnads-
projekt inneburit uteblivna hyresintikter

och darmed séankt driftsoverskott, dels 6kar
fastighetsvardet successivt under projektfasen
medan intdkterna kommer forst efter projekt-
slut och inflyttning. Dessutom innebar mark-
nadens sjunkande direktavkastningskrav, som
ger hogre fastighetsvarde allt annat lika, en
lagre direktavkastning.

Central administration

Central administration har for arets forsta
halvar uppgétt till -20 mkr (-16). Okningen
beror framst pa fler antal anstéllda, 62 medar-
betare vid periodens utgang att jaimfora med 51
per 2015-06-30, vilket i sin tur foranletts av ett
storre fastighetsbestand samt en storre pro-
jektportfolj. Det pagdende aktiesparprogram-
met belastade periodens resultat med 1 mkr (-).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -68 mkr
(-68). En storre fastighetsportfdlj och ddrmed
hogre lanevolym mots av bade lagre rantemar-
ginaler och marknadsrantor. Vid periodens slut
uppgick den genomsnittliga rantan, inklusive
effekter av tecknade derivatinstrument, till
2,24 % (2,45).

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till

-21 mkr (-68). Forsdljning av fastigheter, som
ger upphov till realiserade vardeforandringar,
sker vanligtvis genom bolagsforsialjning. Dessa
resultat ar da skattefria, vilket ocksa paverkat
skatt for perioden.

Kassaflode

Nettoinvesteringarna i fastigheter har under
perioden uppgatt till 632 mkr (740). Investe-
ringar i befintliga fastigheter har uppgatt till
237 mkr (190), forvarv till 437 mkr (728) och
forsdljningar till 42 (178). Under perioden har
finansiering av nyforvarv och refinansiering
av projektfastigheter skett vilka tillsammans
uppgatt till 664 mkr (738). Periodens kassaflode
uppgick, efter det att utdelning till aktiedgare
skett med 96 mkr, totalt till 22 mkr (21) .



De likvida medlen uppgick per bokslutsdagen
till 249 mkr (227). Utover likvida medel fanns
per 2016-06-30 outnyttjade laneléften om 81
mkr och en outnyttjad checkkredit om 50 mkr.

Forvaltningsfastigheter och vardeforandring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till ett verkligt virde
om 10 588 mkr (9 784) vilket baserar sig pa en
intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna varderas kvartalsvis i samband med
varje bokslut internt genom en tioarig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. Per varje
arsskifte genomfor Platzer darutover en extern
vardering av ett urval fastigheter som utgor ett
tvarsnitt av fastighetsbestandet, motsvarande
cirka 30 % av fastigheternas totala vérde, i
syfte att kvalitetssdkra den interna vardering-
en. Forvaltningsfastigheterna virderas i niva 3
1 IFRS 13s verkligt varde hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
perioden inneburit en vardeférandring pa
forvaltningsfastigheterna om 172 mkr (109).
Merparten av vardeforandringarna under pe-
rioden har uppstatt genom marknadens siankta
avkastningskrav. Det genomsnittliga direkt-
avkastningskravet i varderingen per boksluts-
dagen uppgick till 5,4 %, en minskning jamfort
med 30 juni féregdende ar da den uppgick till
5,7 %.

Under perioden har fastigheterna Lindholmen
30:2, genom bolagsforvarv, och Lorensberg
62:1 forvarvats. Fastigheten Garda 8:2 har salts
genom en bolagsforsidljning. Investeringar i
befintliga fastigheter uppgick under perioden
till 237 mkr (190), dar storsta enskilda inves-
teringarna dr nybyggnadsprojekten Harddis-
ken 1, MéIndal och Gamlestaden 740:132 samt
ombyggnadsprojektet Stampen 4:44.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per boksluts-
dagen, efter lamnad utdelning om 1,00 kr per
aktie, till 3 581 mkr (3 592). Eget kapital per
aktie uppgick per bokslutsdagen till 36,92 kr
(37,05) och det langsiktiga substansvérdet,
EPRA NAV, till 45,33 kr (43,16). Substansvirdet,
som dr ett av Platzers finansiella mal, upp-
gick till 40,21 kr (38,62). Platzers mal om ett

substansvarde per aktie om 40 kr &r ddrmed
uppnatt. Soliditeten uppgick per samma dag
till 33 % (35).

Lanefinansiering och virdeférindringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de langfristiga
rantebarande skulderna till 6 355 mkr (5 690),
vilket motsvarade en belaningsgrad om 60 %
(58). Lanefinansiering sker huvudsakligen
genom banklan som sdkerstédlls genom pant-
brev i fastighet. Harutover lanar Platzer ocksa
300 mkr i en gron obligation genom Nya SFF.
Platzer har under perioden dels lanefinan-
sierat fastighetsférviarven motsvarande en
beldningsgrad om 65 %, dels refinansierat
fastigheter som genomgatt ofinansierad fast-
ighets- eller projektutveckling vilket tillsam-
mans uppgar till 664 mkr. Under perioden har
Platzer ocksd amorterat l&n i samband med
forsdljningen av fastigheten Garda 8:2. Den
genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive
effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick per
30 juni till 3,4 ar (4,0). Den genomsnittliga kapi-
talbindningstiden uppgick till 1,5 ar (1,9).

For att na onskad réntebindningsstruktur an-
vands rantederivatinstrument vilka redovisas
till verkligt varde i balansrakningen. Vardefor-
andringar redovisas i resultatrakningen utan
tillampning av sakringsredovisning. Mark-
nadsvéardet var per 30 juni -404 mkr vilket for
perioden innebar en viardeférandring om

-213 mkr. Vardeforandringarna paverkar inte
kassaflodet. Under derivatens aterstdende
16ptid kommer undervérdet att 16sas upp och
reducera de finansiella kostnaderna i resultat-
rakningen med motsvarande belopp.

Under juni ménad har Platzer tecknat rénte-
derivat med framtida start om totalt 600 mkr,
starttidpunkt 1,5 till 2 &r fram i tiden. Haruto-
ver finns sedan tidigare en rdnteswap om 600
mkr med framtida start i december 2016. Om
hansyn tas till dessa ranteswappar ar den
effektiva rdntebindningstiden drygt 4,5 ar.

De finansiella tillgdngar och skulder som vér-
deras till verkligt varde i koncernen utgors av
ovan beskrivna derivatinstrument och kapi-
talférsdkringar. Bade derivatinstrumenten och
kapitalforsdkringarna aterfinns i niva 2 enligt
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IFRS 13 i verkligt vardehierarkin. Verkligt varde
pa langfristiga rantebarande skulder motsvarar
dess redovisade varde eftersom diskonterings-
effekten inte ar vésentlig da rdntan pa lanen ar
rorlig och marknadsmaéssig.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick per 30 juni till 62
personer. I samband med en omorganisation
per 1januari 2016 &r Platzers fastighetsbestand
nu organiserat i tvd marknadsomraden jamfort
med tidigare tre omraden. Marknadsomradena
ar Platzers enheter med ansvar for den dagliga
driften och forvaltningen samt utvecklingen
av fastigheterna. Som stod till marknadsom-
radena finns tva specialistenheter; Projektut-
veckling som svarar for projektutveckling och
projektledning samt Uthyrning som stodjer
uthyrningsaffaren. Platzers koncern- och
stabsfunktioner bestar av VD, affarsutveck-
ling, finans, ekonomi, HR, kommunikation och
hallbarhet.

Andra kvartalet 2016

Hyresintakterna uppgick for andra kvartalet
till 159 mkr (144), en 6kning med 10 %. Driftso-
verskottet 0kade under samma kvartal med

11 % till 122 mkr (110). Férvaltningsresultatet
uppgick till 79 mkr (67), en forbattring med 18
%. Vardeforandringar avseende forvaltnings-
fastigheter uppgick for kvartalet till 95 mkr (49)
och vardefordndringar avseende finansiella
instrument paverkade resultatet med -85 mkr
(144). Resultat efter skatt uppgick till 69 mkr
(203).

Viktiga hindelser under kvartalet:

- Fastigheten Lorensberg 62:1, Studenternas
hus, har forvarvats och tilltratts.

- Fastigheten Lindholmen 30:2 har, genom
bolagsforvarv, forvarvats och tilltratts.

- Byggstart har skett i projekt Gamlestads torg
(Gamlestaden 740:132).

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma
funktioner kring ledning och finansiering.
Intdakterna i moderbolaget avser i sin helhet
fakturering av tjanster till koncernbolag.
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Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verk-
samhet alltid en exponering for risk. God
intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, vil fungerande administrativa system
och policys samt val beprovade rutiner for
fastighetsvarderingar ar metoder som Platzer
anviander for att hantera och minska riskerna.
De risker och osédkerhetsfaktorer som Platzer
i forsta hand paverkas av har inte forédndrats
under perioden och beskrivs utforligt i arsre-
dovisningen for 2015 pé sidorna 48-49, 53-54
samt 68-69.

Transaktioner med nérstaende

De nédrstaende transaktioner av l6pande ka-
raktdr som finns i bolaget beskrivs i arsredo-
visningen for 2015 pa sidan 81. Utdver dessa
lopande avtal finns inga vasentliga transaktio-
ner med narstadende och det har inte forand-
rats under perioden.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i
enlighet med IFRS (International Financial
Reporting Standards) sadana de antagits av
EU. Samma redovisnings- och varderingsprin-
ciper har tillampats som i den senast avgivna
arsredovisningen. Nya eller reviderade IFRS-
standarder som trétt i kraft 2016 har inte haft
nagon visentlig inverkan pa koncernens finan-
siella rapporter. Delarsrapporten dr upprat-
tad i enlighet med IAS 34 Deladrsrapportering.
Moderbolaget tilldmpar arsredovisningslagen
och RFR2.

Delarsrapporten har ej varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.

Goteborg 2016-07-08
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Pr-

P-G Persson
Verkstéllande direktor
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RESULTATRAKNING KONCERNEN /summmuons

Mkr 2016 2015 2016 2015 2015 2015/2016

apr-jun apr-jun jan-jun  jan-jun jan-dec juljun
Hyresintakter 159 144 316 283 589 622
Fastighetskostnader - 37 -34 -82 -73 - 152 - 161
W]NDHriftsiivel"‘skott ) ) o 122 110 234 210 437 461
Central administration 9 8 20 16 -3 -39
Finansnetto - 34 -35 -68 -68 - 136 - 136
_Férvaltningsresultat } i} 79 67 146 126 266 286
:yérdefbré:rldring féwaltnibgsfastigheter 95 49 172 109 510 573
Vardeférandring finansiella instrument - 85 144 -213 75 64 -224
_Resultat fore skatt } i} 89 260 105 310 840 635
Skatt pa p‘eriodenus resultat o -20 57 21 -68 - 176 -129
Periodens resultat ) ) 69 203 84 242 664 506

Moderféretagets aktiedgare e 67 203 81 242 653 492
Innehav utan bestdimmande inflytande 2 0 '3 0 11 14
Resultat per aktie? 0,71 212 0,85 2,53 6,81 5,14

9 Tkoncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor peridens resultat for koncernen 6verensstimmer med periodens totalresultat.
2 Nagon utspéddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Ddremot kommer antal utestaende aktier 6ka med 250 000 nar
aktiesparprogrammet har avslutats.

BALANSRAKNING KONCERNEN suuusnons

Mkr 2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
Tilllgdngar } i}

10 588 9192 9784

5 5 5

38 49 60

115 67 63

Likvida medel 249 117 227

Summa tillgdngar 10 995 9430 10 139
Eget kapital och skijlilder i} i

Eget kapital 3581 3136 3592

Uppskjuten skatteskuld 408 300 399

Langfristiga réntebérande skulder 6 355 5593 5690

O 415 230 224

236 171 234

Summa eget kapital och skulder 10 995 9430 10 139

Stallda sakerheter . . . 6 381 5598 .579%

Eventualférpliktelser 8 54 55
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2016

Mkr jan-jun

KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2015
jan-jun

2015
jan-dec

_Eget kapital hinférligt till moderbolagets aktieéigare

Periodens totalresultat

Vid periodens slut

Summa eget kapital

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

2016 2015 2015
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Fastigheternas vérde IB 9784 8 343 8 343
B s Ly Sy
437 728 745
S— -l 78 229,
S— : S, 8o,
Vardeférandringar 172 109 510
Fastigheternas védrde UB 10 588 9192 9784
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2016 2015 2016 2015 2015 2015/2016
Mkr aprjun aprjun jan-jun jan-jun jan-dec juljun
Den lépande verksamheten i
Drifts¢verskott 122 210 437 461
Central administration -8 -15 -32 -35
Finansnetto . 34 .35 .,.68 . 68 -136 136
Inkomstskatt -4 -11 -16 -15 -14 -15
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore férédndring av rérelsekapital 76 52 132 112 255 275
Forandring av kortfristiga fordring: -22 —3@ -38
Forandring av kortfristiga skulder -19 68 48
Kassafléde frdn den 16pande verksamheten 35 293 285
Investeringsverksamheten i
Investering i befintliga foérvaltningsfastigheter -132 -190 -359 -406
Forvarv av férvaltningsfastigheter:::: -437 -728 —745 -454
Sélda forvaltningsfastigheter - 178 259 123
Konsolidering dotterbolag - - -86 -86
Investering i dvrigt -1 - - -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -570 -740 -931 -824
Finansieringsverksamheten i
Foréndring av rantebérande skulder 696 692 738 836 762
Fordndring av langfristiga fordringar - - - - -33 -33
Fordndring av langfristiga skulder - 5 5
utdelning -96 72 -96
Konsolidering dotterbolag - - - - 33 33
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 600 620 | 568 666 769 671
Periodens kassaflode 65 -15 22 21 131 132
Likvida medel vid periodens bérjan 184 132 227 9% 96 117
Likvida medel vid periodens slut 249 227 249
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

2016 2015 2015

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 6 6 12
Rorelsens kostnader =7 S5 -12
Finansnetto =42 I 32 72

Vardeférandring finansiella instrument -213 36 18
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -256 5 -54
Bokslutsdispositioner - B - 153

Skatt 56 -1 -19
Periodens resultat ¥ -200 4 80

9 I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat.

BALANSRAKNING MODERBOLAG

[ SAMMANDRAG

Mkr 2016-06-30  2015-06-30 2015-12-31

Tillgngar

Léngfristiga skulder f f f f 2776 2581 23
Kortfristiga skulder 26 13 34
Summa eget kapital och skulder ) ) ) 4475 4476 4 353
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NYCKELTAL

2016 2015 2015 2015/2016
jan-jun jan-jun jan-dec jul/jun

Finansiella

Avseende definitioner nyckeltal, se beskrivning sid 26.

SEGMENTSREDOVISNING sanuari-suni 2016

Projekt-
Forvaltningsfastigheter fastigheter Totalt

Centrala Sédra/Vistra Norra/Ostra

Goteborg Goteborg Goteborg
MK 2016.....2015 | 2016 201> |.2016 2015 |.2016 2015 |.2016 2015
Hyresintdkter . 185 .16 XL S A N N SO 1.]..316 .28
Fastighetskostnader -42 -37 -18 -20 -21 -15 -1 -1 -82 -73
Driftsdverskott e 143 227 33 38 20 B2 0 9...23% .21
Verkdigt viirde fakf‘\;altnings- .............................................................................................................................................................
fastigheter 6537 5564 1279 1248 2539 2019 233 361 10588 9192

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende segment.
Totalt driftséverskott enligt ovan Overensstdmmer med redovisat driftséverskott i resultatrdkningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 234 mkr (210) och resultat fére skatt 105 mkr (310) bestar av
central administration -20 mkr (-16), inansnetto -68 mkr (-68) samt vardeférandringar fastigheter och

derivat -41 mkr (184).

Under perioden har fastigheten Lorensberg 62:1 och Lindholmen 30:2 forvarvats vilka tillhér segmen-
ten Centrala Goteborg respektive Norra/Ostra Géteborg.
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RANTEBARANDE SKULDER

Rénteforfall Léaneforfall

Lanebelopp, Andel, Snittrdnta, Lanebelopp, Andel,
Ar Mkr % % Mkr %
2016 3115 49 1,18 1495 24
2017 0 0 1998 31
2018 120 1820 29
2019 200 1042 16
2020 300
2021 670
2022 550
2023 100
2024 1000
2025 300
Totalt 6 355 100 2,24 6 355 100

I tabellen tas hdnsyn till effekten av 16pande derivatavtal. Utdver detta inns ranteswappar om 1 200 mkr med framtida start.

KVARTALSOVERSIKT

2016 2015 2014

Mkr Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
Hyresintdkter 159 157 160 146 144 139 131 133
Fastighetskostnader -37 -45 -44 -35 -34 -39 -34 -33
Driftsoverskott 122 112 116 111 110 100 97 100
Central administration < . -11 -11 -8 -8 -8 -10 -7
Finansnetto -34 -34 -34 -34 -35 -33 -36 -38
Forvaltningsresultat 7 67 71 69 67 59 51 55
Vérdeférdndringar forvaltningsfastigheter 95 77 205 19 49 60 167 126
Vardeforandringar finansiella instrument -85 -128 63 -74 144 -69 -76 -47
Resultat féreskatt 89 16 339 191 260 50 142 134
Skatt pa periodens resultat -20 -1 -66 -42 -57 -11 -34 -29
Periodens resultat 69 15 273 149 203 39 108 105
Forvaltningsfastigheter 10588 9924 19784 9491 9192 8491 8343 7363
Direktavkastning, % 48 46 4,8 48 50 48 49 5,5
Overskottsgrad, % 7 71 73 76 76 72 74 75
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 93 92 91 9 92 97 92
Avkastning p4 eget kapital, % 7t 47 12,3 97 11,7 59 79 8,3
Eget kapital per aktie, kr B 36,92 3432 3276 3139 3098 29,85
Substansvérde per aktie, kr 40,21 36,40 3424 3404 133,07 31,32
Borskurs, kr 44,60 34,70 34,20 39,00 33,50 30,00
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,71 156 2,12 041 1,13 1,10
Kassaflode fran den lopande verksamheten

per aktie, kr 0,37 0,85 0,18 0,82 0,51 0,56
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-
misk Drifts- Over-
Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  o6ver- skotts-
Antal Uthyrbar virde, vérde, nings- intdk- skott, grad,
fastigheter yta, kv Mkr Mkr grad, % ter, Mkr Mkr %

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Centrala Géteborg

Kontor/Butik 21 191789 823 .. 399 9 383 301 /9
Industri/Lager/Ovrigt 2 23925 300 17 82 14 10 71
Totalt ) 23 215714 6537 416 95 397 311 78

Sodra/Vistra Gétebc}rg

Kontor/Butik i} 9 635 40 67

Industri/Lager/Ovrigt 9 644 65 94 61 45 74
Totalt ) 18 115 848 1279 132 922 121 85 69
Norra/Ostra Géteborg B

Kontor/Butik ) 9 . 253% 98 9 188 139 74

Industri/Lager/Ovrigt - - - - - - - -
Totalt . 2. 142818 2539 . 198 EE T 188 .139 74
SUMMA
FéRVALTNINGSFASTIGHETER 50 474380 10355 746 95 706 535 76
PROJEKTFASTIGHETER EET. 3475 2B 2 20 B : :
SUMMA PLATZER 61 477 855 10 588 748 95 707 535 76

Sammanstéllningen innefattar fastighetsbestdndet per 30 juni 2016 och ger en 6gonblicksbild av bola-
gets intjaningsférmaga vilket inte 4r en prognos.

Resultatrelaterade kolumner innefattar gallande hyreskontrakt, dven med framtida inflyttning under
kommande halvar, nar inflyttning sker i befintliga fastigheter. Hyreskontrakt med senare inflyttning
eller i fastigheter som nu ar under byggnation inkluderas inte. Per detta datum finns utéver tabellen
ovan tecknade hyresavtal i pdgdende projekt med ett hyresviarde om 9 mkr, med inflyttning fran an-
dra kvartalet 2017 och senare.

Hyresvarde avser hyresintikter plus beddmd marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Hyres-
intdkter avser kontrakterade hyresintdkter inklusive avtalade tillagg som ersattning for virme och
fastighetsskatt och oaktat tidsbegriansade hyresrabatter om cirka 12 mkr.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjdningsférméaga pa arsbasis definierat som kontrakterade
hyresintakter per 1 juli 2016 med avdrag f6r bedémda fastighetskostnader inklusive fastighetsadmi-

nistration rullande 12 manader.

Projektfastigheter i tabellen avser intdkter i befintliga fastigheter fore projektstart. Dessa upphor vid
projektstart.
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HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNADEN

Fastighetsmarknaden i Goteborg dr mycket stark. Under forsta halvaret 2016 uppmaéttes en transak-
tionsvolym i nivd med foregdende ar, samtidigt som efterfragan pa lokaler var fortsatt hog. Bedom-
ningen Ar, att badde transaktions- och kontorshyresmarknaden kommer att vara fortsatt stark fram-
over.

Stark transaktionsmarknad

Aktiviteten pa transaktionsmarknaden har hitintills under aret varit hog. Utdver de redan fullbordade
affarerna kan fler storre transaktioner komma att genomforas under resterande del av aret, vilket
skulle kunna innebédra en forhallandevis hog transaktionsvolym nér dret summeras.

Trenden ar fortsatt sjunkande direktavkastningskrav for kontorsfastigheter, framst géllande attraktiva
objektiinnerstadsndra lagen med god uthyrningsgrad. Tva exempel pé detta dr Balders forvéarv pa
Lindholmen samt finska Technopolis forvarv av det sd kallade Teliahuset i Gadrda. Direktavkastnings-
kraven bedoms i bada fallen vara mycket laga for respektive delmarknad.

Givet fortsatt ldga rantor kommer den starka investeringsviljan sannolikt att bestd den ndrmsta tiden.
Fastigheter ses generellt som en bra tillgdng att investera i for att uppna en god avkastning till en
férhéllandevis 1ag risk.

Centrum attraherar

Kontorshyresmarknaden har samtidigt fortsatt praglats av en hog efterfragan pa lokaler, framst i inner-
stadsldgen. Detta kan tillsammans med tidigare nimnda exempel om uthyrningsvolymen dven
illustreras av att vakansgraden i omraden som Central Business District (CBD), Ovriga innerstaden
och Norra Alvstranden &r vasentligt ldgre 4n i andra delar av staden.

Skillnaderna mellan de olika delmarknaderna ar mycket stora. I ndgra av de mer perifera omradena
ar vakansgraden over 15 procent, medan nivan i centrala Goteborg ar historiskt 1dg. Om utbudet av
lediga lokaler i innerstadsnéra lage hade varit storre, hade uthyrningsvolymen sannolikt varit dn
hogre.

Det stora trycket pé centralt beldgna lokaler har samtidigt gjort att hyrestillvdxten har varit god un-
der de senaste aren. Tillvdxten beddms fortsitta, givet att den goda efterfragan haller i sig.
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Fakta om kontorsomraden, férsta kvartalet 2016

kr/kvm/ar
Prime Rent (Topphyra)

Omrade

Central Business District (CBD)
Ovriga innerstaden

Norra Alvstranden

Ovriga Hisingen
Mélndalﬁjij
Vastra Goteborg
Ostra Géteborg

Prime yield (direktavkastningskrav

kvalitetsobjekt),%

Exempel pad genomférda transaktioner i Géteborg, kommersiella fastigheter 2016

Objekt Koépare Séljare Pris, Mkr Pris/m? ca
Telia, Garda 13:6 _Technopolis NIAM 117 34300
Skandia Fastigheter KF LTEO00
_Alecta (50%) ~ Bockasjo (50%) ~ Oként

Balder BNP Paribas 400+
Platzer Utldndsk fond
Serneke Swedavia

::Svenska Hus Catena

~ Wallenstam Gé‘feborgs kommun

Kéllor: JLL, CBRE & Platzers berdkningar.
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FASTIGHETSBESTAND

Platzer dger och utvecklar kommersiella fast-
igheter i Goteborgsomradet. Fastigheterna kan
delas upp i tre geografiska omraden: Centrala
Goteborg (Centrum, Garda, Krokslatt och Gull-
bergsvass), Sodra/Viastra Goteborg (Hogsbo,
Langedrag och Mdlndal) och Norra/Ostra Go-
teborg (Backaplan, Gamlestaden, Lindholmen
och Molnlycke). Genom lonsam tillvaxt stravar
Platzer efter att vara den ledande aktoren i
samtliga prioriterade omraden. Idag ar fore-
taget ledande aktor i Gullbergsvass, Garda,
Gamlestaden och Hogsbo.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per 30 juni 2016
totalt 61 fastigheter, varav 11 projektfastig-
heter, med ett verkligt virde om 10 588 mkr.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till
477 855 kvm, vilka fordelade sig pa kontor 69 %,
butik 4 %, industri/lager 12 % och ovrigt 15 %.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 93 % (91).

Hyresutveckling

Platzer har 718 lokalhyreskontrakt. Bland de
storsta hyresgasterna kan ndmnas DB Schen-
ker, Migrationsverket, Molnlycke Health Care,
Lansforsakringar Goteborg & Bohuslan, Nordea
Bank AB, Stampen, Domstolsverket, Forsakrings-
kassan, Cochlear och Goteborgsregionens kom-
munalférbund.
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De tjugo storsta hyreskontrakten stod for 32 %
av hyresviardet.

Genomsnittlig aterstaende 16ptid uppgick till
44 manader.

Harutover har Platzer tecknade hyreskontrakt i
ny- och ombyggnadsprojekt med inflyttning
2016 - 2018.

Utover lokalhyreskontrakten fanns parkerings-
avtal for garage och p-platser, korttidsparke-
ringar, avtal for reklamskyltar och master med
ett totalt hyresviarde om 44 mkr.

Kontraktsstruktur/Avtal per férfalloar ¥

Antal Hyresintikt, Andel
Mkr %
2016 110 50 8
718 663 100
Phus/ovngt e B B
Totalt 707

9 Exkl. hyreskontrakt avseende projekt med framtida inflyttning.



FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Forvarv

Platzer forvarvade per den 1 juni tomtritten Lorensberg 62:1 fran Goteborgs universitet till ett fast-
ighetsvarde om cirka 50 mkr. Fastigheten omfattar cirka 4 500 kvm och 4r mera kdnd som Studen-
ternas Hus. GOoteborgs universitet har tecknat hyresavtal avseende hela fastigheten. Platzer kom-
mer tillsammans med Goteborgs universitet att arbeta for en vidareutveckling av fastigheten.

I planen ingar att riva en del for att ge plats at studentbostéder.

Platzer forvarvade fastigheten Lindholmen 30:2 fran en utldndsk fond per den 30 juni. Férvarvet
skedde genom bolagsférvarv och det underliggande fastighetsvédrdet uppgar till 373 mkr. Fastig-
heten omfattar knappt 10 000 kvm, &dr sa gott som fullt uthyrd och ligger strategiskt placerad pa
Lindholmspiren. Lindholmen &r en delmarknad som Platzer f6ljt under en tid och som idag har stor
efterfrdgan pa kontor.

Overenskom-
met fastighets- Uthyrbar
Kvartal Fastigheter Omrade Segment Tilltrdde virde, mkr yta, kvin
2. Lorensberg62:1 Centrum 2016-06-01 .20 2300
2. indholmen 30:2 2016:06:30 3739063
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 423 14163
Forsidljning

Under arets forsta kvartal salde Platzer fastigheten Garda 8:2 genom en bolagsforsaljning till Fastig-
hets AB L E Lundberg med asatt fastighetsvarde om 44 mkr. Harigenom far Lundbergs moéjlighet att
utveckla ett helt kvarter till gagn for Garda Norra och ddrmed &ven Platzer.

Redan i borjan av januari 2015 tecknade Platzer avtal om forséljning av Gullbergsvass 703:53 till
Goteborgs Stad med villkorat frantrdde. Bland annat kravdes att detaljplanen fér nya Hisingsbron
skulle vinna laga kraft. Efter manga 6verklaganden &r nu samtliga villkor uppfyllda och frantrdde
beddms ske under andra halvaret 2016. Samtidigt med tecknandet av forsiljningen erhdll Platzer en
ratt att forvarva framtida byggratter om cirka 40 000 kvm nér den nya bron ar uppford, vilket san-
nolikt sker 2021.

Overenskom-
met fastighets- Uthyrbar
Kvartal Fastigheter Omrade Segment Frantride virde, mkr yta, kvim
1 .. Gérdag2 Gérda  CentralaGoteborg = 2016-03-01 44 1960
3/4 .. Gullbergsvass703:53  Gullbergsvass Centrala GSteborg 1) 210 9000
254 10960

1) Fastigheten frantrdds sannolikt under andra halvaret 2016 enligt avtalsvillkoren.
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UTVECKLINGSPROJEKT

Platzer har mojliga utvecklingsprojekt omfattande cirka 500 000 kvm bruttoarea (BTA) och paga-
ende projekt som omfattar cirka 60 000 kvm lokalarea (LOA). Projekten avser i huvudsak kontors-
fastigheter med serviceinslag och blandstad som &dven innefattar bostadsfastigheter. Den totala
projektinvesteringen beddms uppga till 12 mdkr, varav pagaende storre projekt svarar for cirka 800
mkr. Platzers strategi ar att utveckla detaljplaner for blandstad, sélja byggratter for
bostadsdndamal och fokusera pa att utveckla kommersiella fastigheter.

Fastighets- och projektutveckling

Projektportfdljen fordelas pa tva delar: Fastighets- och projektutveckling. Fastighetsutveckling
avser utveckling av befintliga byggnader, till exempel pa-, till- eller ombyggnad. Det kan handla om
allt fran mindre hyresgédstanpassningar till stérre projekt. Projektutveckling innebér nybyggnation
pa obebyggd mark eller déar tidigare byggnad rivs for ett nybyggnadsprojekt.

Uthyrningsgraden i pagaende projektutvecklingsprojekt framgar av tabellen pa nésta sida. Garda
1:15 och Livered 1:329 byggs bada om fér Migrationsverket med berdknat férdigstdllande under
sommaren respektive hosten 2016. Bada projekten drivs parallellt med att verksamheten pagar i
fastigheterna. Byggnationen pa Harddisken 1, for Armatec, fortgar under aret och berédknas vara
klar forsta kvartalet 2017. Gamlestaden 740:132, som &r uthyrt till 10 procent till Vasttrafik, bygg-
startades under andra kvartalet 2016.

Gdrda

Det pagar tva detaljplaner. FOr Platzers rakning innebér detta tva byggrétter om totalt 50 000 kvm i
Garda med mdjlig byggstart 2017. Dessutom finns detaljplan for en mindre kontorsbyggnad om
3000 kvm.

Stadsutveckling

Forutom enskilda utvecklingsprojekt, ar Platzer ocksa engagerat i utveckling av hela omraden till-
sammans med andra aktorer. Mest engagerat har foretaget varit i utvecklingen av Backaplan, Sédra
Anggarden och Gamlestaden.

Backaplan

Nar det galler utvecklingen av Backaplan pagar detaljplanearbetet. Bland annat har Skandia Fastig-
heter férvarvat Coops kopcentrum. Arbete med struktur och framdrift samt etappindelning pagar,
med en férhoppning om att de forsta stegen i omvandlingen kan tas under 2017.

Sédra Anggarden

I norra Hogsbo dr Platzer som storsta fastighetsdgare drivande part for en omvandling av omradet
till Sédra Anggarden; en levande stadsdel med bostéder, verksamheter och sméaskalig handel. I
mars lamnade Byggnadsnamnden ett positivt planbesked och gav i uppdrag att ta fram detaljplan
for stadsutveckling for blandad bebyggelse. Etapp 1 omfattar cirka 120 000 kvm, varav cirka 75
procent bostéder. Av dessa ldgenheter ingar 600 i BoStad 2021, vilket dr Goteborgs Stads satsning

i samband med stadens 400-arsjubileum. BoStad 2021 innebér att 7 000 nya bostader, utover det
ordinarie bostadsbyggandet, ska sté fardiga ar 2021.

For Platzer innebér detta att detaljplanen for etapp 1 skall vara klar 2017, vilket gér att byggstart
av fOorsta etappen paborjas 2018. Bostadsbyggratterna ska séljas till samarbetspartners som kan
bidra till en battre helhet i omradet, samtidigt som Platzer utvecklar den kommersiella delen. Till
omradet kan ocksa kopplas stadens planer for att skapa en stadsboulevard av den nérliggande Dag
Hammarskj6ldsleden. Platzers berdknade totala volym i Sédra Anggarden (inklusive etapp 2), om-
fattar ca 260 000 kvm.
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Gamlestaden

De nidrmaste 10 aren kommer det att ske stora forandringar i Gamlestaden dar Platzer dger tre
storre fastigheter och projekt. Platzers projekt Gamlestads torg blir entrén till omradet. Projektet
ar nu byggstartat och inflyttning berdknas ske sommaren 2018. Projektet omfattar 16 000 kvm och
ligger i en av Goteborgs mest kollektivtrafiktdta knutpunkter dar delar av bottenplan ar uthyrt till

resecentrum (Vasttrafik).

I anslutning ligger Olskroken 18:7, mer kdnt som Gamlestadens Fabriker, dar detaljplanearbete
pagar. Under 2015 saldes kommande bostadsbyggratter till J]M som nu medverkar i utvecklingen av
omradet. P4 grannfastigheten Bagaregdrden 17:26 har parallella uppdrag genomforts for att ta ett
omtag i detaljplanen. Det vinnande forslaget som nu ligger som underlag till detaljplaneansdkan
omfattar en mojlig fortdtning av bade bostédder, kommersiell verksamhet och parkering om totalt

cirka 80 000 kvm.

Pagadende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inv  Varav kvar
yta LOA, LOA, inkl mark, attinves- Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ ¥ kvm kvm mkr tera, mkr grad, % stallt
Stampen 4:44 FU 14 000 60 0 95 Q2 2016
‘Garda 1:15 ” FU 10000 1200 10 5 100 Q32016
e . e N T L - e a0t
‘Harddisken 1 ) PU - 100 Q12017
‘Gamlestaden 740:132 20 A 16 000 480 405 10 Q22018
Totalt 38000 22000 . 800 470
Médjliga utvecklingsprojekt
Fastighets- Ny yta BTA Mdjlig
Fastighet Typ Y typ kvm Projektfas byggstart?
Garda 4:11 PU kontor 3000 detaljplan finns 2016
e e R ey detaljplanﬁnns ...................... Soie
S e T detahplanpagar ...................... o
Tt T L detaljplanpagar ...................... o

Sédra Anggarden Etapp 1
(Hogsbo, flera fastigheter)

Krokslatt 34:13

Alvsborg 178:9

Sodra Anggarden Etapp 2
(Hogsbo, flera fastigheter)

blandstad 80 - 130 000

detaljplan pdbdrjas 2018 2021
Avser soka planbesked
2020/2021
2016/2017

Totalt

417 000 - 534 000

Sammanstdllningen omfattar mojliga projekt identifierade pa dgda eller férvarvsavtalade fastigheter.

1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvénds som bas eller projektutveckling (PU), nybyggnation fran mark.

2) Med méjlig byggstart menas nér projektet bedoms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvéntat och att uthyrning natt en tillfredstallande niva.
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FASTIGHETSFORTECKNING

Nr Forvaltningsfastighet

W 00 N O U R W N

NN RN RN NN NN B R s DR
N oA W N RO LN AW N RO

28

29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

39

40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50

51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

Backa 173:2
Balltorp 1:135

Bagaregarden 17:26

Bosgarden 1:71

Brdmaregarden 35:4

Forsaker 1:196
Fankalen 2
Gullbergsvass 1:1
Gullbergsvass 1:17
Gullbergsvass 5:10
Gullbergsvass 5:26

Gullbergsvass 703:53

Garda 1:15
Garda 13:7
Garda 16:17
Garda 3:12
Garda 3:14
Garda 4:11
Hogsbo 1:4
Hogsbo 2:1
Hogsbo 3:12
Hogsbo 3:11
Hogsbo 3:6
Hogsbo 3:9
Hogsbo 32:3
Hogsbo 34:13
Hogsbo 39:1

Hogsbo 4:1

Hogsbo 4:4
Hogsbo 4:6
Krokslatt 148:13
Krokslatt 149:10
Krokslatt 34:13
Lindholmen 30:2
Livered 1:329
Lorensberg 62:1
Nordstaden 13:12
Nordstaden 14:1

Nordstaden 20:5

Olskroken 18:7
Skar 57:14
Solsten 1:110
Solsten 1:132
Stampen 4:42
Stampen 4:44
Stigberget 34:12
Stigberget 34:13

Tingstadsvassen 3:8

Tingstadsvassen 4:3

Alysborg 178:9

Summa forvaltningsfastigheter

Projektfastighet
Backen 2:18

Gamlestaden 740:132

Garda 2:12
Harddisken 1
Hogsbo 2:2
Hogsbo 3:5
Hogsbo 3:13
Hogsbo 33:1
Hogsbo 757:118
Hogsbo 757:121
Hogsbo 757:122

Summa projektfastigheter

TOTALT

Adress

Deltavdgen 4
Taljegardsgatan 11
Gamlestadsvégen 3 / Byfogdegatan 1-3, 11
Sodra Agatan 4
Vagméstaregatan 1
Kvarnbygatan 10-14
Johannefredsgatan 4

Lilla Bommen 3

Lilla Bommen 8
Kampegatan 3-7

Kilsgatan 4
Hamntorgsgatan
Vestagatan 2

Johan Willins gata 5
Drakegatan 6-10

Anders Personsgatan 2-6
Anders Personsgatan 8-10
Anders Personsgatan 14-16
Olof Asklunds gata 11-19
Olof Asklunds gata 6-10
Féltspatsgatan 2-4
Faltspatsgatan 6
Faltspatsgatan 8-12

Olof Asklunds gata 14

] A Wettergrens gata 5
Gruvgatan 2

Ingela Gathenhielms gata 4

Filtspatsgatan 1/ A Odhners gata 8 / Olof
Asklunds gata 24

Féltspatsgatan 3

A Odhners gata 14

Molndalsvégen 40-42

Molndalsvagen 36-38

Mdlndalsvigen 91-93 / Varbergsgatan 2 A-C
Lindholmspiren 9

Streteredsvidgen 100

Gotabergsgatan 17

Packhusplatsen 6 / N Hamngatan 2
Postgatan 5/ Smedjegatan 2

Packhusplatsen 3 / Kronhusgatan 1A /
Postgatan 2 A

Gamlestadsvagen 2-4
Gamla Almedalsvégen 1-51
Foretagsvagen 2
Konstruktionsvdgen 14

Odinsgatan 8-10 / Barnhusgatan 1
Polhemsplatsen 5-7 / Odinsgatan 2-4 /
Burggrevegatan 9-11

Masthuggstorget 3

Fjarde Langgatan 46-48
Krokegardsgatan 5
Motorgatan 2
Redegatan 1

Adress
Streteredsvédgen 100
Gamlestadens torg
Venusgatan 2-6
Betagatan, Jolen Sodra
Gruvgatan 1
Faltspatsgatan 14
Faltspatsgatan 2
Gruvgatan
Féltspatsgatan
Faltspatsgatan
Féltspatsgatan

Byggar
1979
1989
1941/2010
1988
1984/1991
1955/2002
1990
1988
1993
1988
2010
1991
1971/1992
2003
1986
1956/2015
2015
1965/2002
1980
1991
1964
1964
1964
1971
1974
1981

1972

1965/1972

1962
1974
1952
1952/98
1950/88
2003
1962
1932/1965
1929/1993
1993/1995

1943

1729/1960
1929
1991
2002
2009
1930
1967/1999
1969
1991
1943/1986
1993

Byggar

1959

Kontor
151
5515
24977
4711
12377
5317
3913
16 003
5400
11736
15 298

11 896

15234
3503
8758
7 468
1638
6 300
2776
1802
1038
2123
6381

493

1310

2670
1349
2581
6928
10 905
8 667

4541
5070
8 607

2554

41653
8 286
1658
4953
5769

13 542
4457
7 246

29

517
9659
327759

Kontor

1785

1785

329 544

Butik
5380
515
365

56

45

277

510

725

102

2801
120
3966
3268
18 130

Butik

1340

1340

19 470

Industri/
lager

420
7 306
222

536

336

278
242

1444

6 549
6421
5497
2210
1053
1287
3390

2823

3718
2549
616

1308

231

6 842
119
1089

264
11

296
57 057

Industri/
lager

57 057

Uthyrbar yta, kvm

Ovrigt Totalt
5951

377 6 407
2535 35183
4767

855 13 454
150 5467
4494

16 003

5 400

463 12 535
1417 16 715
9000 9000
11896

14 925 14 925
564 16 076
165 3910
8758

481 7 949
3082

6300

761 10 363
20 8243
6535

4333

570 8 004
1780

3390

4643

6388

3898

20 3217
6928

375 13313
996 9663
13937 13937
4541

5070

8 607

2785

13273 61870
8 405

356 3103
4953

2847 8616
13 542

253 7775
2382 9748
850 4856
3785

3862 13 817
71434 474 380
Ovrigt Totalt
0

3125

350 350
350 3475
71784 477 855
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AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie dr sedan den 29 november 2013
noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
I samband med noteringen genomférdes en
nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie
som tillforde bolaget 651 mkr efter avdrag for
emissionskostnader. Bolagets borskurs uppgick
per den 30 juni 2016 till 44,60 kronor per aktie
och borsvardet uppgick till 4 270 mkr berdaknat
pa antal utestaende aktier. Under forsta halv-
aret omsattes totalt 11,2 miljoner aktier till ett
sammanlagt virde om 460 mkr. Den genom-
snittliga omsattningen var cirka 91 000 aktier
per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgar per 30 juni 2016
till 9 599 743,40 kronor, férdelat pa 20 000 000
A-aktier med ett rostviarde om 10 roster per
aktie och 75 997 434 B-aktier med ett rostvarde
om en rost per aktie. Varje aktie har ett kvot-
vérde pa 0,10 kr. Platzers innehav av egna
aktier uppgar till 250 000 B-aktier.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen skall langsiktigt uppga till 50 pro-
cent av forvaltningsresultatet efter skatt (med
skatt avses 22 procent schablonskatt). Utdel-
ningen 2016 uppgick till 1,00 krona per aktie.

Aktiekursens utveckling

180,00
160,00
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00

20,00

2014-04-04
2014-04-18

Agarforhallanden

Antalet aktiedgare uppgick per den 31 maj till
3 894. Det utlandska dgandet uppgick till sex
procent av aktiekapitalet.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
dgare av A-aktier, om inte forvarvet skett
genom koncernintern dverlatelse eller mot-
svarande inom respektive nuvarande dgar-
grupp. Om &gare av A-aktier inte forvarvar de
hembjudna aktierna omvandlas de 6verlatna
aktierna automatiskt till B-aktier innan forvar-
varen infors i aktieboken.

Information till aktiedigarna

Platzers framsta informationskanal &r platzer.se.
Har offentliggors alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelandena och
rapporterna kan erhallas via e-post i samband
med offentliggérandet. P4 webbplatsen finns
ocksa presentationer, generell information om
aktien, rapport om bolagsstyrning, finansiella
data samt uppgifter om insiders och insider-
transaktioner.

= Platzer Fastigheter Holding BNorm %~ =====OMX Stockholm_PI Norm %
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 maj 2016

) Andel Andel
Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ernstrom & C:o 10 000 000 10 000 000 36,3 10,4

Backahill
Familjen Hielte / Hobohm

Fjarde AP-fonden

Carnegie Fonder

Nordea Investment Fund
Svolder AB

Ovriga &gare

18 664 214

Totalt utestdende aktier
Aterképta egna aktier

Totalt registrerade aktier 20000000 75997434 95997434 ...
2016 2015 2015 2015/2016
jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Eget kapital, kr i} i} i} S 36,92 32,76 37,05 36,92
..LéngsiktigtHsubstansvﬂérde (EPRA NAV), k}r """""" 45,33 37,79 43,16 45,33
Substansvérde,kr 40,21 34,24 38,62 40,21
Borskurs, kr i} i} i} S 44,60 34,20 38,00 44,60
..‘R“gsultat eftgr skatt, kr ) i} i} S 0,85 253 6,81 5,14
Forvaltningsresultat, kr 1,52 1,32 2,78 2,99
Kassaflode fran den lopande verksamheten, kr 0,91 1,00 3,07 2,98
_Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 95 747 95747 95747 95 747
“anomsnitt‘ligt antal 'aktier, tugental i} S 95 747 95747 95747 95 747
Avseende definitioner nyckeltal, se beskrivning sid 26. SUBSTANSVARDE PER AKTIE
Kr
1 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer. 60
Dédremot kommer antal utestdende aktier att 6ka med 250 000 nar aktiesparprogrammet har 50
avslutats.
40
30
20
10

0
2010 2011 2012 2013 2014 20152016-06

W Substansvirde per aktie Mal 2017
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DEFINITIONER

FINANSIELLA

Skuldséattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Réntetdckningsgrad
Resultat efter finansiella intdkter dividerat med
rantekostnader.

Belaningsgrad
Réantebarande skulder dividerat med fastig-
heternas virde.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutning-
en.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital, omréaknas till helarsvarde for
delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets
aktiedgare.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas
genomsnittliga virde, omraknas till helars-
vérde for delarsperiod.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintidkterna.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av hyresvirde dar
hyresintékter definieras som debiterade hyror
jamte tilldgg som erséttning for virme och
fastighetsskatt och hyresvirde definieras som
hyresintdkter plus bedomd marknadshyra
(kallhyra) for outhyrda ytor (i befintligt skick).

Hyresvirde, kr/kvm

Hyresvarde dividerat med uthyrningsbar yta
dér hyresvarde definieras som hyresintakter
plus bedomd marknadshyra (kallhyra) for
outhyrda ytor (i befintligt skick). Omréaknas till
helarsvarde for delarsperiod.
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Nyckeltal per aktie

Eget kapital och substansvirde berdknas pa
antal utestdende aktier per bokslutsdagen,
ovriga berdknas pa genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV)

Eget kapital enligt balansrakningen med ater-
laggning av rantederivat och uppskjuten skatt.
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

Substansvirde

Eget kapital enligt balansrikningen med
aterlaggning av rintederivat (efter avdrag for
22 % skatt). Hanforligt till moderforetagets
aktiedgare.

Resultat efter skatt
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.
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D) platzer

ASTIGHETER

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besdksadress: Anders Personsgatan 16
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg Org nr: 556746-6437



