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SAMANTEKT

Samantektin sem hér fer a eftir er { fimm hlutum sem merktir eru med bokstéfunum A-E. Hver hluti samanstendur af lidum
sem bera numer fra A1-E7.

Samantektin er Utbuin i samraemi vi§ vidauka XXII vi§ reglugerd framkvamdastjornarinnar (ESB) nr. 809/2004 med sidari
breytingum. Samantektin inniheldur alla pa lidi sem fram skulu koma i samantekt samkvaemt fyrrgreindri reglugerd fyrir
lysingar sem unnar eru i samraemi vid vidauka VII, VIII, Xlll og XV vid reglugerSina. Numerartd lidanna getur verid slitin,
asteeda bess er ad ekki er gerd krafa um birtingu dkvedinna lida i samantekt vegna lysinga sem unnar eru i samrami vid

ofangreinda vidauka.

bratt fyrir ad samantektin skuli innihalda tiltekinn lid pa er mégulegt ad liGurinn eigi ekki vid i tilviki utgefanda og beirra
verdbréfa sem lysingin tekur til. [ pvi tilviki er sett inn i samantektina stutt lysing & lidnum asamt textanum ,,a ekki vid“.

A. Inngangur og fyrirvari

Lidur Upplysingakrafa Upplysingar

Al Fyrirvari. Samantektina skal tulka sem inngang ad lysingunni.

Akvérdun um fjarfestingu i skuldabréfum Gtgefanda skal tekin & grundvelli
lysingarinnar i heild sinni.

Athygli er vakin & pvi ad ef farid er fyrir ddmstéla med kréfu sem vardar
upplysingar i lysingu pessari geeti fjarfestir sem er stefnandi purft ad bera
kostnad af pydingu lysingarinnar d8ur en malareksturinn hefst.

Athygli er vakin & pvi ad einkaréttarabyrgd fellur eingéngu a pa einstaklinga
sem |6gdu fram samantektina, p.m.t. pydingu hennar, einungis ef hun er
villandi, 6nakvaem eda i 6samraemi vid adra hluta lysingarinnar, eda ef hin
veitir ekki, i samhengi vid adra hluta lysingarinnar, lykilupplysingar til
a0stodar fjarfestum pegar peir fhuga hvort fjarfesta skuli i slikum
verdbréfum.

A2 Sampykki fyrir notkun A ekki vid.

fidrmalamillilida a
lysingunni vid sidari
endursolu eda utbod.

B. Utgefandi

Lidur | Upplysingakrafa Upplysingar

B.1 Légheiti og vidskiptaheiti | Utgefandi peirra skuldabréfanna sem pessi lysing tekur til er
utgefanda Fagfjarfestasjédurinn iSH, kt. 530114-9960

B.2 Légheimili Gtgefandans Borgartin 29, 105 Reykjavik, island. Utgefandi er sjédur um sameiginlega
og rekstrarform hans ad fjarfestingu, nanar tiltekid fagfjarfestasjodur skv. IV. kafla laga nr. 128/2011
16gum, loggjéfin sem um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.
utgefandinn starfar
samkvaemt og heiti lands
par sem utgefandi er
skradur.

B.16 Ad pvi marki sem Utgefandi er hvorki i beinni né dbeinni eigu né undir yfirrddum eins adila.
utgefanda er kunnugt um | Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar sé fyrirkomulag sem getur seinna
skal greina fra pvi hvort meir haft i for med sér breytingar a yfirrddum yfir utgefanda.
utgefandi sé beint eda
Sbeint { eigu eda undir
yfirrdBum einhvers adila
og hver sa adili er og lysa
edli slikra yfirrada.

B.17 Lanshaefismat utgefanda | A ekki vid. Ekkert lanshafismat til stadar
eda skuldabréfa hans ef
utgefandinn hefur farid




fram @ matid eda tekid
patt i matsferlinu.

B.20 | Yfirlysing pess efnis hvort | Lysing pessi tekur til flokks eignavarinna skuldabréfa sem gefin eru ut af
dtgefanda hefur verid fagfjarfestasjodnum ISH sem stofnaSur var i jandar 2014 og er rekinn af
komidlé fot sem.félagi Rekstrarfélagi Virdingar hf. Sjédurinn var stofnadur sérstaklega utan um
Z:adrseirssttraal:cae&itrl:sznugm fidrfestingu i vedskuldab,réﬁ utgefnu af Fasteignafélagi’nu Laugardalur ehf.
sérverkefni i peim tilgangi (,FL“), sidar yfirtekid af lprétta og Syningahdllinni hf.(,IS“) og ’var, sjédurinn
ad gefa Gt eignavarin stofnadur sérstaklega i peim eina tilgangi ad fijdrmagna lan til IS (ISH-bréfig)
verdbréf. med utgafu FISH 14 1 skuldabréfsins.

B.21 | Lysingd helstu starfsemi | Markmid sjédsins er ad dvaxta fiarmuni sjédsins og munu eignir sjédsins standa
utgefanda, p.m.t. ad baki greidslu skuldbindinga hans. Utgefandi hefur fiarfest { [SH-bréfinu, sem
nglgzz?;f;rg';yﬁrba kL iS er greidandi ad, med bad ad markmidi ad tryggja ad hann geti maett
verbréfunarsatiuninni, greidslufledi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid ut
p.m.t. upplysingar um og lanasamninga sem hann hefir gert, en markmidi utgefanda er lyst i 4.gr.
beint eda Obeint regina utgefanda. Eignir sjodsins munu standa ad baki greidsiu skuldbindinga
eignarhald eda yfirrad & sjodsins.

milli pessara adila.
e  Fjarfestingarheimild Utgefanda takmarkast vid fjarfestingu i
eftirtéldum fjarmalagjérningum:
e  Vedskuldabréf, utgefiq af Fasteignafélaginu Laugardal ehf., kt.551002-
3140 (sidar sameinad Iprétta og syningarhéllinni hf., kt. 481200-3340.)
e Verdbréfasjédir/fjarfestingarsjédir sem fjarfesta i skuldabréfum,
vixlum og innldnum
o Innlan fjarmalafyrirtaekja og reidufé
Fjarfestingar utgefanda { 63rum eignum eru éheimilar.
Rekstrarfélag Virdingar hf. er rekstraradili sjodsins og fer med rekstur hans i
samraemi vid 16g nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fjdrfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi.
Légformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er Rekstrarfélag Virdingar
hf. og er pad skrad & islandi undir kennitélunni 531109-2790. Légheimili
rekstrarfélagsins og skrifstofa er ad Borgartuni 29, 101 Reykjavik. Félagid er i
eigu Virdingar hf.
Staerstu eigendur hlutdeildarskirteina i Fagfjérfestasjodnum iSH eru
annarsvegar Rekstrarfélag Virdingar hf, kt.531109-2790 sem a 49%
hlutdeildarskirteina eda 294.000 hiuti, og hinsvegar {protta- og syningahéllin
hf., kt.481200-3340 sem & einnig 49,5% hlutdeildarskirteina eda 294.000 hluti.
Einn eigandi & pau 1,5% hlutdeildarskirteina sem eftir standa.
Utgefandi er hvorki [ beinni né dbeinni eigu né undir yfirradum eins adila.

B.22 | Ef utgefandi hefur ekki A ekki vié
hafid starfsemi fra
skraningar- eda stofndegi
sinum og engin
reikningsskil hafa verid
16g0 fram midad vid
dagsetningu
utgefandalysingar skal
gera grein fyrir pvi i
utgefandalysingunni.

B.23 Valdar sGgulegar Rekstrarreikningur fagfjarfestasjédsins iSH 4rin 2014 og 2015

fjarhagsupplysingar um
utgefanda, fyrir hvert

2015 2014




fjdrhagsar sem sogulegar
fiarhagsupplysingar taka
til, dsamt 6llum sidari
fjdrhagsupplysingum fyrir
drshlutatimabil ef einhver
eru dsamt
samanburdargégnum
fyrir sama timabil fyrra
fiarhagsars, ad
undanskildu pvi ad krafan
um
samanburdarupplysingar
um efnahagsreikning
telst uppfyllt ef lagdar
eru fram
arslokaupplysingar ur
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjold

Vextir og verdbastur 115.730 92.013
Jaxtagjold -112.217 -88.949
Hreinar fjdrmunatekjur og fjarmagnsgjéld........... 3.513 3.064
Rekstrargjéld
Umsyslupéknun 3.032 2.895
Annar rekstrarkostnadur. 416 112
3.448 3.007
Hagnadur timabils faerdur
4 hlutdeildarskirteini 65,7 56,8
* allar uppha8ir eru i pisundum kréna
Efnahagsreikningur fagfjdrfestasjédsins iSH 4rin 2014 og 2015
31.12.2015 31.12.2014
Eignir
Verdbréf med féstum tekjum....... 2.066.894 2.057.268
Verdbréf samtals 2.066.894 2.057.268
Adrar
L] (1] R, 183 0
Sjodir og bankainnistaedur 3.902 4.671
Adrar eignir samtals 3.902 4.671
Eignir samtals 2.070.979 2.061.939
Skuldir
Hlutdeildarskirteini....c.oseesseesnrens 723 657
Hlutdeildarskirteini samtals 723 657
Skuldabréfattgafa......c.cceorerveans 2.060.704 2.052.049
Ymsar skammtimaskuldir........... 9.370 9.224
Adrar skuldir samtals.... 2.070.074 2.061.282
Skuldir samtals 2.070.979 2.061.939

* allar upphzedir eru i pisundum
kréna




Sjédsstreymi Fagfjarfestasjodsins
iSH arin 2014 og 2015

Rekstrarhreyfingar

Afkoma &rsins faerd & hlutdeildarskirt. 65,7 56,8
Skammtimaskuldir haakkun (laekkun) 136,5 9.233,6
Handbeart fé fra rekstri 202,2 9.290,4
Fjarfestingarhreyfingar

Keypt verdbréf umfram seld -971,2 5.219,1
Fjarfestingarhreyfingar -971,2 5.219,1
Fjdmognunarhreyfingar

Hlutdeildarskirteini 0 600
Fjarmognunarhreyfingar 0 600
Haekkun (laakkun) & handbaru fé -769 4.671,3
Handbzaert fé i upphafi timabils 4.671,3 0
Handbart fé i lok drsins 3.902,3 4.671,3

* allar upphadir eru i pusundum kréna

B.24 Lysing & Ollum verulegum | Engar verulegar ¢aeskilegar breytingar hafa ordid a framtifarhorfum utgefanda
dzeskilegum breytingum frd 31. desember 2015 til dagsetningar bessarar lysingar. Pann 1.januar 2016
a framtidarhorfum var skuldari iSH bréfsins, FL sameinad moédurfélagi sinu iS. af
utgefanda sidan siustu skipulagsastaedum. Sterkari skuldari mun einungis styrkja utgefanda.
endurskodudu
reikningsskil hans voru
birt.

B.25 Lysing & undirliggjandi i januar 2014 fidrfesti utgefandi i ISH-bréfinu sem er rimlega 99% af

eignum, p.m.t.: —
stadfesting pess efnis ad
verdbréfudu eignirnar
sem eru til tryggingar
utgafunni hafi getu til ad
mynda tekjur sem standa
straum af gjaldfélinum
afborgunum af
verfbréfunum — lysing &
almennum eiginleikum
lofordsgjafanna og ef um
er ad rada faa
lofordsgjafa, sem audvelt
er ad tilgreina, skal leggja
fram almenna lysingu &
hverjum peirra — lysing &
lagalegu edli eignanna —
lanshlutfall eda umfang
tryggingar — Ef
matsskyrsla sem vardar
fasteign er i lysingunni
skal gefa lysingu &
matinu.

métadiladhattu dtgefanda vid dagsetningu pessarar verdbréfalysingar. Lang
staersti métadili Gtgefanda er pvi skuldari iSH-bréfsins, iS. Skuldabréfid FISH 14
1 speglar ad fullu greidslufleedi {SH-bréfsins.

iSH-bréfid ber 3,65% fasta verdtryggda vexti og greidir skuldari af véxtum og
hofudstdl skuldarinnar fiérum sinnum & ari hverju. Lanid er tryggt med vedi a
1.vedrétti i fasteigninni Engjavegi auk handveds i bankareikningi iS sem
leigugreidslur, samkveemt leigusamningi milli IS og Reykjavikurborgar vegna
fasteignarinnar Engjavegi, skulu lagdar inn 4. Verdmaeti fyrrnefndra trygginga
skal aldrei fara undir 120% af uppreiknudum eftirstédvum iSH-bréfsins. Komi i
lj6s ad verdmaeti trygginga uppfylli ekki skilyrdid skal skuldara tilkynnt um
vanefnd og gefinn 20 vifskiptadaga frestur til Urbota, annad hvort med pvi ad
baeta vid nyjum tryggingum sem eru dseettanlegar ad mati lanveitanda, efa
med pvi ad greida nidur skuldabréfid dsamt uppgreidslugjaldi bannig ad
ofangreindum vedsetningarhlutféllum sé aftir nad.

Skuldara er heimilt ad greida upp lanid & samningsbundnum gjalddégum &n
sampykkis lénveitanda frd og med 1.jandar 2024 gegn greidslu & 2%
uppgreidslugjaldi af eftirstédvum lansins a uppgreidsludegi. Skuldari skal
tilkynna lanveitanda med a.m.k. 15 bankadaga fyrirvara hyggist hann nyta sér
framangreinda heimild. Greidi skuldari 1anid upp ad hluta eda i heild, ber
utgefanda ad inna af hendi samsvarandi greidslu til skuldabréfaeigenda af
skv.Utgdfu  pessari.  Utgefandi  skal

skuidabréfunum tilkynna




skuldabréfaeigendum med amk. 15 daga fyrirvara hyggist hann nyta sér
framangreinda heimild.

Reykjavikurborg og Samtdk [6nadarins hafa skuldbundid sig til ad halda rekstri
iS i jafnvaegi samkvaemt rammasamningi um byggingu, fasteignastjérnun og
leigu ibrétta- og syningarhallarinnar i Laugardal. Ekki er fyrirhugad ad gefa Ut
fleiri verdbréf sem tryggd yrdu med sému eignum og skuldabréfin FISH 14 1 né
iSH-bréfig.

B.26 | Eftgafan er tryggd med | A ekkivid
safni eigna, sem styrt er
med virkum haetti, skal
tilgreina stika sem eru
notadir vid fjarfestingar,
nafn og lysingu &
adilanum, sem er dbyrgur
fyrir slikri stjérnun, p.m.t.
lysingu & tengslum pess
adila vid alla adra adila
sem eiga adild ad
utgafunni.

B.27 Ef ttgefandi fyrirhugar ad | A ekki vid
gefa ut fleiri verdbréf
sem eru tryggd med
sdmu eignum skal greina
fra pvi.

B.28 | Lysing 3 skipulagi Fagfjarfestasjédurinn iSH var stofnadur 13. jandar 2014 um fjarfestingu i
vidsk'i;')tanna, p.mt. vedskuldabréfi, ad upphaed kr. 2.040.000, ltgefnu 14. jantar 2014 af
If(lra:?l:rrlt, EHiET0STn Fasteignafélaginu Laugardal ehf., sem hér er kallad iSH-bréfid. Fasteignafélagid

leitadi til umsjonaradila med pad i huga ad endurfjdrmagna paverandi lin
vegna fasteignarinnar. Ahugi fidrfesta leiddi til stofnunar Gtgefanda,
Fagfjarfestasjodsins ISH. bann 13.jantar 2014 heimiladi stjorn Rekstrarfélags
Virdingar Gtgdfu skuldabréfaflokks ad nafnverdi allt ad kronur 2.040.000.000
fyrir hond Fagfjarfestasjédsins iSH. ISH-bréfid var gefid Gt bann 14. jantar 2014
en pann 20. jantar 2014 var gefinn ut vidauki vid {SH-bréfid par sem véxtum
bréfsins var breytt Ur 3,50% i 3,65%. Pann 20. jandar 2014 gaf utgefandi Ut
skuldabréfid FISH 14 1 i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar og sidar vidauka
dagsettan 13.juli 2016. Hafdi utgefandi pvi pegar fjarfest séluandvirdi
skuldabréfadtgafu FISH 14 1. bann 1.jandar 2016 yfirték médurfélag FL, IS,
félagid og er iS pvi ntverandi skuldari lansins. Greidsluferill vedskuldabréfsins
endurspeglast i greidsluferli FISH 14 1, og er lokagjalddagi peirra beggja i jandar
2049.

B.29 | Lysingd fidrmagnsfleedi, | Staerd og skilmalar iSH-bréfsins og FISH 14 1 eru med peim haetti ad sjédstreymi
b.m.t. upplysingar um FISH 14 1 endurspeglar sjédstreymi (SH-bréfsins og myndast bannig
motadila i . iy . . :

) ; gegnumstreymi um sjédinn, pé med beim mun ad heildarupphaed
skiptasamningum og alla ] . ) ] . h

adra mikilvaega vaxtagreidsina af eignum utgefanda er haerri en heildarupphaed vaxtagreidsina

méguleika til ad baeta af skuldbindingum hans. Sa munur er til ad standa undir umsyslupéknun

ldnshaefi/lausafjérstédu rekstraradila og peim kostnadi sem felst i ad halda uti skuldabréfaflokki sem

og peim sem veita pa. tekinn hefur verid til vidskipta a skipulegum ver8bréfamarkadi. FISH 14 1 ber
3,5% verdtryggda vexti 4 medan (SH-bréfid gefur 3,65% verdtryggda vexti.

B.30 Nafn og lysing & Fagfjarfestasjédurinn ISH, sja lid B.33 um frekari lysingu @ upphafsadila
upphafsadilum verdbréfunar.
verdbréfudu eignanna.

B.33 Starfsemi (B.1, B.2) Utgefandi skuldabréfanna er Fagfjarfestasjédurinn iSH, kt. 530114-9960,

Borgartini 29, 105 Reykjavik, island. Stofndagur félagsins er 13.janGar 2014.




Skipulag (B.5)
Fjoldi hluta og nafnverd
(C.3)

Staerstu hluthafar (B.6)

Samandregnar fjarhags
upplysingar (B.7)

Ardgreidslustefna (C.7)

Helstu ahaettupaettir sem
eiga vi6 um utgefanda
eda atvinnugrein hans
(D.2)

Fyrirvarar i
endurskodunarskyrslum
(B.10)

Utgefandi er sjédur um sameiginlega fjarfestingu sem eingdngu stendur
fagfjarfestum til boda. Utgefandi er fagfjarfestasjédur i rekstri
rekstrarfélags verdbréfasjéda, i samraemi vid 60.gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

Utgefandi er rekinn af Rekstrarfélagi Virdingar hf., sem fer med aedsta vald i
malefnum Utgefanda i samrami vid 16g og vid reglur utgefanda sjaifs. Stjérn
rekstrarfélagsins skipta pau Kristjdn Bérkur Einarsson, Oléf 16nsdéttir og Anna
Bjarney Sigurdardéttir og varamenn i stjérn eru pau Sigridur Ldra Arnadéttir og
Orn pér Alfredsson. Framkvamdastjéri Rekstrarfélags Virdingar hf. er pordlfur
Sigurdsson. Sjédsstjori utgefanda er Jénas Reynir Gunnarsson. Endurskodendur
utgefanda og rekstrarfélags eru Ryni endurskodun ehf. og Gunnar bor
Asgeirsson, léggiltur endurskodandi, fyrir hénd Ryni endurskodunar ehf.
Vorslufyrirtaeki Utgefanda er Virding hf.

Utgefandi er rekinn i einni deild. A stofndegi sjédsins er heildarfildi eininga i
sjédnum 600.000 og var gengi hverrar einingar & stofndegi 1 kr. Rekstrarfélag
skal hafa frjdlst og éskorad vald til a0 velja og hafna peim er leggja fram
askriftarbeidni og dska eftir ad kaupa hlut i sjédnum, dn bess ad rokstydja
dkvérdun sina. Skv. 8. gr. reglna utgefanda skal Rekstrarfélagid slita sjodnum
innan 30 daga fra uppgjori skuldabréfadtgafu hans.

Oheimilt er ad gera breytingar 4 reglum Utgefanda nema med sampykki a.m.k.
90% kréfuhafa sjodsins, m.v. fjdrhaed krafna. Rekstrarfélagi sjédsins er med dllu
Gheimilt ad sameina sjédinn 68rum sjédum eda légadilum.

eigendur hlutdeildarskirteina | Fagfjarfestasjédnum iSH eru
Rekstrarfélag Virgingar hf., kt.531109-2790 sem & 49%
hlutdeildarskirteina eda 294.000 hluti, og hinsvegar iprétta- og syningahéllin
hf., kt.481200-3340 sem 4 einnig 49,5% hlutdeildarskirteina eda 294.000 hluti.
Einn eigandi & pau 1,5% hlutdeildarskirteina sem eftir standa.

Steerstu
annarsvegar

Samkvaemt endurskodudum &rsreikningi Fagfjarfestasjédsins iSH fyrir arid 2015
namu heildareignir sjédsins 2.071 milljon kr. pann 31. desember 2015, en par
af var 2.067 milljén kr. verdbréf med fostum tekjum (ISH-bréfid), auk pess sem
sjédurinn atti um 4 milljénir kr. { handbaeru fé. Enginn eiginlegur rekstur er hja
utgefanda og sveiflast eignir hans fyrst og fremst i takt vid préun 4 virdi iSH-
bréfsins sem er tengt vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar med
grunngildid 416,7 stig (januar 2014). Fjarhagsstada Uutgefanda er had
uppreiknudu verdi og greidslum af [SH-bréfinu.

Efnahags- og rekstrarreikning Fagfjarfestasjodsins ISH pann 31. desember 2015
ma finna i 1id B.23

Eftir greidslu alls kostnadar vid rekstur sjodsins er stefnt ad pvi ad greida
hlutdeildarskirteinishdfum ar8 i samraemi vid reglur sjédsins. Ardur a hverju ari
er ad hamarki 10% af nafnvirdi Utgefinna hlutdeildarskirteina. Argi er baett vid
hofudstdl sjédsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i heerra gengi
hlutdeildarskirteina. Adur skal sjédurinn hafa tryggt ad slik radstdfun skerdi
ekki moguleika sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni
midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik rdadstofun 4 sér stad.

Ymsir ahaettupaettir tengjast fiarfestingu i skuldabréfum utgefanda og geta haft
ahrif @ getu hans til ad standa vid skuldbindingar sinar samkveemt utgafu
skuldabréfanna og/efa skipta mdli vardandi mat a peirri dhattu er tengist
bréfunum. Fjérfesting i skuldabréfum dtgefnum af utgefanda felur i sér dhaettu.
Verdmaeti skuldabréfanna getur laekkad jafnt sem haekkad. beir dhaettupattir
sem sérstaklega eiga vid um utgefanda eru lausafjardhaetta, vaxtadheetta,
samningsahatta, markadsahaetta, rekstrardhaetta, lagaleg dhaetta og
moétadiladhaetta.

Endurskodunarskyrslur veita pad alit ad arsreikningar félagsins gefi glogga




Afkomuspd/aztiun (B.9)

mynd af afkomu félagsins, efnahag pess og rekstri.

Hvorki upplysingargjof um pro forma fjarhagsupplysingar né rekstrardaetlun

Pro forma eiga vid utgefanda.
fiarhagsupplysingar (B.8)

B.34 | Lysingd Fjarfestingarmarkmidum og -stefnu sjédsins er lyst i 4. gr. reglna sj6dsins, en
fiarfestingarmarkmiSum | o rmis sjodsins er ad avaxta fjdrmuni sjédsins. Eignir sjédsins munu standa
o'g' -stefnu, B ) ad baki greidslu skuldbindinga hans. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi
fjarfestingartakmarkanir, ; . ] . . o
sem sjodur um ad tryggja ad hann geti maett greidsluflaedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga
sameiginlega fjarfestingu | sem sjodurinn hefur gefid (t og ldnasamninga sem hann hefur gert.
mun fylgja og lysing & Samkvaemt 4. gr. reglnanna er fjarfestingarstefna utgefanda bundin vid
gerningunum sem eftirfarandi fjarfestingar:
notadir eru.

a) Vedskuldabréf, Utgefid af Fasteignafélaginu Laugardal ehf,,
kt.551002-3140 (sidar sameinad iprétta og syningarhéllinni hf., kt.
481200-3340.)

b) Verdbréfasjédir/fjarfestingarsjédir sem fjarfesta i skuldabréfum,

vixlum og innldnum
¢) Innlan fjdarmalafyrirtaekja og reidufé
Fjarfestingar sj6dsins { 63rum eignum en peim sem eru taldar upp hér ad ofan
eru 6heimilar. Vi§ dagsetningu bessarar verdbréfalysingar nam iSH-bréfid
rimlega 99% af eignum sjodsins.

B.35 Takmarkanir a lantéku i reglum sjédsins er ekki kvedid & um takmarkanir & lantoku og/eda
og/eda skuldsetningu skuldsetningu Gtgefanda, en pé segir i 10 gr. reglna Utgefanda ad
$j68s um sameiginlega rekstrarfélaginu sé Sheimilt ad vedsetja eignir sj6dsins.
fidrfestingu. Ef ekki er um
ad reda neinar slikar
takmarkanir skal fylgja
yfirlysing bess efnis.

B.36 Lagaleg stada sjods um Logformlegt heiti utgefandans og vidskiptaheiti er Fagfjarfestasjédurinn ISH.
sameiginlega fjarfestingu, | Utgefandi er skradur & islandi undir kennitélunni 530114-9960. Logheimili
asamt heiti utgefanda og skrifstofa er ad Borgartuni 29, Reykjavik. Utgefandi er rekinn af
eftirlitsyfirvalda i pvi landi | Rekstrarfélagi Vir8ingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, Reykjavik, sem fer
bar sem hann er skrédur. | med adsta vald i malefnum utgefanda. Utgefandi er stofnadur, skradur og

starfreektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i
samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi. Skv. 63. gr. laganna hefur Fjarmalaeftirlitid eftirlit med ad
starfsemi fagfjdrfestasjéda sé i samraemi vid 16gin og reglugerdir settar
samkveemt peim.

B.37 Lysing & deemigerdum Par sem sjédurinn er lokadur fagfjarfestasjédur skv. 16gum nr. 128/2011 um
fiarfesti sem sjodur um verfbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, er hann sjédur um
sameiginlega fiarfestingu | sameiginlega fjarfestingu sem eingéngu stendur fagfjarfestum til boda.
er atladur.

B.38 Ef i meginmali Fasteignafélagid Laugardalur ehf (,FL“} var i 100% eigu Iprotta- og

lysingarinnar kemur fram
ad heimilt sé ad meira en
20% af brattéeignum
sj6ds um sameiginlega
fjarfestingu megi: a)
fjarfesta, beint eda
Obeint, i einni
undirliggjandi eign eda b)
fidrfesta i einum eda fleiri
sjodum um sameiginlega
fjarfestingu sem sidan er
heimilt ad fjarfesta fyrir
meira en 20% af
bruttéeignum sinum i
68rum sjodum um

syningarhallarinnar (,,i5") fyrir sameiningu peirra og voru félégin gerd upp baedi
sem stok félég og einnig sem samstaeda. FL var stofnad um nybyggingu vid
Laugardalshdllina, b.e. tengibyggingu og {prétta- og syningarholl vig hlig eldri
byggingarinnar, sem er { eigu Reykjavikurborgar, og var eini tilgangur félagsins
ad fjarmagna fasteignina. bar sem FL hefur verid yfirtekid af médurfélagi sinu
iS, er pad nu métadili dtgefanda.

Samkvaemt nuverandi sampykktum IS er tilgangur félagsins ,rekstur fidlnota
ibrétta- og syningarhuss i Laugardal auk reksturs Laugardalshallar i Reykjavik.
Félagid annast allan rekstur hussins og peirra mannvirkja sem pvi tengjast
dsamt 168 og bilasteedum peim tengdum. Félagid sér um alla markadssetningu
og Utleigu hussins og peirra pjonustu sem pvi tengist. Tilgangur félagsins er
einnig ad annast rekstur, markadssetningu og Utleigu annarra ipréttatengdra




sameiginlega fjarfestingu
efa c) vera had lanshaefi
eda greidslugetu eins
motadila

skal birta upplysingar um
deili & aditanum asamt
lysingu & ahaettunni (t.d.
métadiladhaettu) auk
upplysinga um markadinn
par sem verdbréf hans
eru tekin til vidskipta.

mannvirkja eda annarra hlidstedra fasteigna par sem rekin er sambaerileg
starfsemi”. Tilgangur FL var ,ad eiga ibrdtta- og syningarhdllina i Laugardal,
Reykjavik og annast fasteignarekstur hennar”. i kjélfar sameiningar félaganna
mun tilgangur iS Gtvikkast og innihald fyrrum tilgang FL.

Félagid er almennt hlutafélag og er stofndagur pess 8. desember 2000.
Endurskodendur félagsins eru DFK Endurskodun ehf. og dritar Gunnar M.
Erlingsson, 16ggiltur endurskodandi, arsreikninga félagsins fyrir arin 2013-2015
an nokkurra fyrirvara.

iS er i jafnri eigu Reykjavikurborgar og Samtaka I8nadarins. iS leigir fasteignina
Engjavegi ad steerstum hluta til Reykjavikurborgar og hefur gert vid borgina
samning um fasteignaumsjon a Hollinni (eldri fasteigninni), iprotta- og
syningarhdllinni (nyrri fasteigninni) og tengibyggingu, sem saman ganga i
daglegu tali undir heitinu Laugardalshéllin.

{ Laugardalshéll eru fimm ipréttasalir: Hbllin og frjdlsibrottasalur auk
lyftingasalar, ballettssalar og golfaefingasveedis. [ husinu er fjéldi mismunandi
rddstefnu- og veislusala auk skemmtilegra syningasvaeda. Brodurpart hvers ars
fer fram skipulégd ipréttastarfsemi & vegum Reykjavikurborgar ( hollinni, asamt
tilfallandi stérleikjum og steerri ipréttavidburdum. Flestir landsleikir og staerri
iprottakappleikir landsins sem leiknir eru innanhuss fara fram i Laugardalshéll.
Onnur starfsemi hussins er Gtleiga & adstédu sem er i bodi, p.e. veitinga- og
radstefnusalir, ténleikar, veislur, stérar radstefnur og
vérusyningar. Laugardalshdllin er flaggskip hisa pegar kemur ad ténleikahaldi,
radstefnum og stérum vorusyningum en hdsid rumar allt ad 11.000
manns. Adstadan er einnig vinsal begar kemur ad storum arshétium enda
staersta hus sinnar tegundar a peim markadi.

peir ahattupacttir sem sérstaklega eiga vid um IS eru lausafjérahaetta.
rekstrardhaetta og samningsahaetta.

Lausafjarahaztta

Lausafjdrahaetta er haettan & ad (S geti ekki stadid vid skuldbindingar
sinar pegar beer gjaldfalla. Tekjur IS koma ad mestu leiti fra
Reykjavikurborg { formi leigutekna, en einnig hefur iS tekjur af tonleika-,
radstefnu og 68ru vidburdahaldi i husinu. Eigendur IS, Reykjavikurborg og
Samtok 18nadarins, hafa skuldbundid sig til ad halda rekstri fprétta- og
syningarhallarinnar i jafnvaegi samkvaemt rammasamningi um byggingu,
fasteignastjérnun og leigu iprétta- og syningarhallarinnar i Laugardal og
um endurbaetur og fasteignastjornun 4 eldri byggingunni (hér eftir
LHollinni“). Tryggja Reykjavikurborg og Samtdk I8nadarins pannig ad
rekstur og greidslustreymi IS verdi alltaf jakveedur fra &ri til ars. Sem
vidmid hvers &rs skal rekstrarniBurstada fyrir afskriftir (EBITDA) ad
fradregnum vaxtakostnadi og afborgunum ldna & hverju ari vera haerra
en 0. Ef greidslufall verdur engu ad sidur, mun sjodurinn leysa til sin ved a
handvedsreikningi IS og/eda fasteignina Engjavegi.

Rekstrarahaetta
Rekstrarahatta er haettan a tapi sem stafar m.a. af éfullnaegjandi ferlum,
folki og kerfum, eda af ytri atburdum. Rekstur iS byggir ad mikiu leyti &
leigusamningi vid Reykjavikurborg, en einnig d Utleigu husnadisins vegna
radstefna, veisluhalda og ibréttaidkunar. Laekki tekjur iS af pessum
vidburdum, hvort sem er vegna ytri dstedna eda innri, geeti tekjutapid
leitt til taps & rekstri IS og par af leidandi greidsluerfidleikum.




Samningsahatta

Ndverandi leigusamningur IS vid Reykjavikurborg gildir til 31 desember
2035. Hafi nyr samningur eda framlenging & gildandi leigusamningi, sem
er assettanlegur ad mati lanveitanda, ekki verid gerdur vid
Reykjavikurborg eda annan leigutaka fyrir l.oktober 2034 skapast
gjaldfellingarheimild i {SH-bréfinu. Slik gjaldfelling gaeti leitt til pess ad fS
purfi ad afla sér éhagstaedrar fjdrmognunar eda selja fasteignina til pess
ad endurgreida sjédnum. Komi til sliks, er haetta & ad ekki aflist naegt fé til
bess ad greida skuld i$ ad fullu.

B.39

Ef sj6dur um
sameiginlega fjarfestingu
ma fjarfesta meira en
40% af bruttdeignum
sinum i 6rum sjédi um
sameiginlega fjarfestingu
skal samantektin
stuttlega utskyra
annadhvort: a) dheaettuna,
deili & undirliggjandi sjodi
um sameiginlega
fiarfestingu, og veita
upplysingar sem porf
vaeri 4 i samantekt
viGkomandi sjéds um
sameiginlega fjarfestingu
edab) deili &
undirliggjandi sj6di um
sameiginlega fjarfestingu,
hafi verdbréf sem gefin
eru ut af undirliggjandi
sj6di um sameiginlega
fiarfestingu begar verid
tekin til vidskipta &
skipulegum
verdbréfamarkadi eda
jafngildum markadi.

A ekki vid

B.40

Lysing & bjonustuadilum
umsakjanda, p.m.t.
hamark gjalda til greidslu.

Rekstrarfélag Virdingar hf. er rekstrarfélag sjodsins og fer med rekstur hans i
samraemi vid 16g nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi. Logformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er
Rekstrarfélag Virdingar hf. og er pad skrad 4 islandi undir kennitélunni 531109-
2790. Logheimili rekstrarfélagsins og skrifstofa er ad Borgartini 29, 105
Reykjavik. Rekstrarfélag Virdingar hf. er hlutafélag, sbr. I6g nr. 2/1995, sem var
stofnad arid 2009. Félagid er i eigu Virdingar hf.

Rekstrarfélag Virdingar hf. er sjalfstaett starfandi fjdrmdélafyrirtaeki skv. [6gum
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Rekstrarfélagid rekur verdbréfasjédi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjédi skv. 16gum nr. 128/2011. Auk pess tekur
starfsleyfi rekstrarfélagsins til eignastyringar, fjarfestingaradgjafar og vorslu og
stjiornunar fjdrmalagerninga i sameiginlegri fjarfestingu, sbr. 1.-3. télul. 1. mgr.
27. gr. laga nr. 161/2002.

Umsjénaradili téku skuldabréfa Fagfjarfestasjédsins iSH til vidskipta & Nasdag
Iceland hf. er Virding hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29, 105 Reykjavik.
Umsjonaradili er ver8bréfafyrirtaeki samkvaemt légum nr. 161/2002 um
fiarmalafyrirtaeki og med starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu. Virding hf. er
hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, og var stofnad arid 1999. Félagid er i eigu
lifeyrissjéda, stéttarfélaga, hagsmunasamtaka og einstaklinga.




Fram kemur { 6. gr. reglna utgefanda ad utgefandi greidi rekstrarfélaginu
umsysiupdknun sem skal & drsgrundvelli vera 0,15% af medalstédu
heildareigna sjodsins. Rekstrarfélagid greidir poknun vorsluadila  af
umsyslupdknun sinni skv. 6. gr. regina sjédsins en skv. samningi um rekstur
utgefanda greidir rekstrarfélagid jafnframt poknun umsysluadila af pdknun
sinni. Heimilt er ad fresta greidslu péknunar ef lausafjarstada utgefanda naegir
ekki til ad greifa pbdknunina a hverjum tima. Adrar vidskiptapoknanir, s.s. vegna
kaupa og s6lu fjarmalagerninga utgefanda, greidir utgefandi sjalfur.

B.41 Deili & og reglur sem gilda | Jonas Reynir Gunnarsson (f.1980) er sjédsstjéri atgefanda. Idnas er
um alla fjdrfestingastjéra, | framkvaemdastjéri fjarfestinga i eignastyringu Virdingar og er pvi starfsmadur
fjiirfestirTgara'z.c?gjafa, . Virdingar. Jonas Utskrifadist fra Haskélanum i Reykjavik med B.Sc. grddu i
VorSI'fJ,aa'_l,a’ fJarh.aIdsa6|Ia vidskiptafraedi 2005 og hefur jafnframt lokid profi i verdbréfavidskiptum. Jénas
eda fjarvorsluadila (p.m.t. L . . i .
allir vérslusamningar sem starfadi 48ur & s6lu og markadssvidi Landsbankans 2005-2006 en fra hausti
Gthiutad hefur verid). 2006 hefur hann starfad vid eignastyringu hja Virdingu. Jonas tok vid sem

forstddumadur eignastyringar 2011 og vid sameiningu Audar Capital og
Virdingar var hann settur sem framkvaemdastjori fjarfestinga Virdingar hf.
Vorslufyrirtaeki Utgefanda er Virding hf. Logformlegt heiti pess og vidskiptaheiti
er Virding hf. og jafngilt hjaheiti er Virging. Virding hf. er skrad & islandi undir
kennitélunni 561299-3909. Légheimili Virdingar og hofudstédvar eru ad
Borgartuni 29, Reykjavik.

Samkvamt samningi hefur rekstrarfélag utgefanda utvistad til Virdingar hf.
ymsum légbundnum verkefnum rekstrarfélagsins, s.s. ad annast akvérdun og
Utreikning & békfeerdu virdi eigna utgefanda. Jafnframt annast Virding hf.
utreikninga @ verdmeeti  hlutdeildarskirteina  Gtgefanda og  vorslu
hlutdeildarskirteina og annarra gagna um vidskipti. Hefur utvistun 3
framangreindum verkefnum rekstrarfélagsins engin ahrif a abyrgd
rekstrarfélagsins gagnvart eigendum hlutdeildarskirteina. Jafnframt annast
Virding hf. og ber dbyrgd d bdkhaldi og uppgjoéri utgefanda i samraemi vid
reglur Utgefanda og lég. Vir8ing hf. sér um ad utbua og senda efnahags- og
rekstrarreikninga skv. légum til endurskodenda. Adrar skyrslugjafir til opinberra
adila vegna utgefanda eru jafnframt i héndum Virdingar hf. ef efnid vardar pa
paetti sem Virding hf. hefur tekid ad sér samkvaemt samningnum.

B.42 Lysing a pvi hversu oft Rekstrarfélag Virdingar hf. er dbyrgt fyrir dkvordun og Utreikningi & bokfaerdu
nettovirdi eigna sjodsum | virgi eigna sjédsins og er avallt skylt ad birta opinberlega rekstrar- og
sameigilnlega fidrfestingu | ofnahagsreikning med halfs ars millibili, skv. 57. og 58. gr. laga um
verdu.ralf\l/ardaa 08 verdbréfavidskipti nr. 108/2007 og 4.3.1 reglna Nasdaqg Iceland hf. fyrir
hvernig fjdrfestum verdur | | L, _ ) L . . ,
tilkynnt um nett6virdi utgefendur fjarmdlagerninga, ad Jafrlma6| midad vid stédu utgefanda 31.
eigna. desember og 30. jani &r hvert. Arsreikningar liggja fyrir 3 skrifstofu

rekstrarfélagsins, Rekstrarfélaginu er ekki heimilt ad fresta mati & verdmaeti
eigna utgefanda.

B.43 | Efumer ad reedasjoda- | A ekkivid
5jod um sameiginlega
fjarfestingu skal skyra fra
hvers kyns gagnkvamum
skuldbindingum sem
kunna ad verda & milli
verdbréfaflokka eda
fjarfestinga i 60rum
sj6dum um sameiginlega
fjarfestingu.

B.44 Ef sjodur um A ekki vid. Sja fiarhagsupplysingar utgefanda i lid B.23

sameiginlega fjarfestingu
hefur ekki hafid starfsemi
og engin reikningsskil
hafa verid gerd vid
dagsetningu




utgefandalysingar skal
gera grein fyrir pvi.

B.45 Lysing & eignasafni sjods Rumlega 99% af eignum sjddsins er ISH-bréfid sem fjallad er um i lid B.25 |
um sameiginlega bessari samantekt. Pad sem eftir stendur er sjédur og bankainnistaedur auk
fiarfestingu. annarra krafna upp a taeplega 1% af eignum sjodsins.

B.46 Upplysingar um nylegasta | Ur efnahagsreikningur Fagfjarfestasjédsins ISH pann 31. desember 2015.
nettdvirdi hvers EIGNIR
ver@bréfs (ef vid &). Verdbréf med fostum tekjum (ISH-bréfid) 2.066.894

Adrar krofur 183
Sj66ur og bankainnistadur 3.902
Eignir samtals 2.070.797

C.  Verdbréf

Lidur | Upplysingakrafa Upplysingar

c.1 Lysing a tegund og flokki Upphafleg hofudstdlsfidrhaed skuldabréfaflokksins og heildarheimild dtgafu

verdbréfa sem eru bodin til | nemur 2.040.000.000 kr. ad nafnverdi sem er fullnytt. Skuldabréfin eru
kaups og/eda tekin til verdtryggd med visitélu neysluverds med grunnvisitélu 416,7 i januar 2014
vidskipta, p.m.t. 6ll og bera 3,50% fasta flata vexti sem reiknast med dagareglu 30E/360.
audkennisnumer verdbréfa
Audkenni flokksins er FISH 14 1 i kerfi Nasdaq Verdbréfamidstédvar hf., par
sem pau voru gefin Ut rafreent 20. januar 2014, og hefur verid oskad eftir
sama audkenni i kerfum Kauphallarinnar. ISIN-numer skuldabréfanna er
1S0000024438.
c.2 Upplysingar um i hvada Bréfin eru gefin ut i islenskum krénum
gjaldmidli verdbréfin eru
gefin ut

C.5 Lysing & hvers kyns Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa skv. utgafu pessari. Framselja

takmorkunum & frjdlsu skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Um skraningu eignarréttinda yfir

framsali verdbréfanna. skuldabréfunum fer eftir akvaedum laga um rafrena eignaskraningu
vergdbréfa, nr. 131/1997.

C.8 Lysing & réttindum sem Skv. 10. gr. reglna utgefanda skal eignum utgefanda radstafad i eftirfarandi

fylgja ver8bréfunum ,p.m.t.
forgangsrédun og
takmorkun a pessum
réttindum”—

réd.

A. il greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar
sjodsins

B. i samraemi vid skilmala skuldaskjala eda ldnasamninga sem
utgefandi hefur gerid ut eda gert.

C. til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur dtgefanda, en
pess skal pé gaett ad slik radstéfun skerdi ekki méguleika sjodsins
a pvi ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid
fyrirliggjandi upplysingar pegar slik rddstofun & sér stad. Ardur er
ad hamarki 10% af nafnvirdi utgefinna hlutdeildarskirteina.
Ardgreidslum skal baett vid hofudstolsjodsins.

D. Til greidslu umfram endurheimtur. Komi til pess ad sjédurinn purfi
ad fullnusta peer tryggingar sem standa & bak vid vedskuldabréf
sen hann hefur keypt og su fullnusta skilar endurheimtum
umfram utistandandi krofur sjédsins, ber honum ad greifa slikt til
krofuhafa i hlutfalli vid fjarhaed kréfu peirra.

E. afgangsstaerdir vid slit. Peir fiarmunir sem eftir standa i sjodnum
pegar lidir A, B, C og D hafa verid greiddir og oll
hlutdeildarskirteini innleyst, greidast til rekstrarfélagsins vid slit
sjédsins.

Skv. 16. gr. reglna utgefanda er déheimilt ad gera breytingar & reglum
sjodsins nema med sampykki a.m.k. 90% kréfuhafa sjédsins, m.v. fjarhaed
krafna. Enginn einn skuldabréfaeigandi eda tengdir adilar eiga nazegilegt
magn skuldabréfa til ad sampykkja breytingu.

Krofur skuldabréfaeigenda skv. skuldabréfaflokki pessum eru avallt
jafnrétthdar innbyrdis (e. pari passu). Oheimilt er ad veita 68rum
jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda
inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra




skuldabréfaeigenda
c9 Nafnvextir FISH 14 1 skuldabréfin bera 3,50% fasta flata vexti. Skuldabréfin voru gefin
Ut 20. januar 2014. Fyrsti vaxtadagur skuldabréfanna var 20. januar 2014.
Upphafsdagur og Upphaflegur hoéfudstoll endurgreifist dsamt  uppséfnudum  voxtum @
gjalddagar vaxta hverjum tima med jéfnum greidslum (jafngreidslulan — annuitet). Fyrst 20.
april 2014.
Gjalddagi og fyrirkomulag & | Vextir greidast fjorum sinnum & ari p.e. pann 20. januar, 20. april, 20. juli og
nidurgreidslu lansins, p.m.t. | 20. oktdéber ar hvert. Fyrst 20. april 2014 og sifast bann 20. jandar 2049.
hvernig endurgreidslur fara | Heimilt er ad greifa upp lan petta & samningsbundnum gjalddégum an
fram sampykkis skuldabréfaeigenda fra og med 1. jantar 2024 gegn greidslu 4 2%
uppgreidslugjaldi af eftirstédvum lansins d uppgreidsludegi.
Upplysingar um avoxtun
Ef {S, skuldari vedskuldabréfs i eigu utgefanda, nytir sér rétt sinn til
uppgreidslu samkv. vedskuldabréfinu, ber dtgefanda ad inna af hendi
samsvarandi greidslu til skuldabréfaeigenda af skuldabréfunum samkv.
Utgafu pessari. Utgefandi skal tilkynna skuldabréfaeigendum med a.m.k. 15
daga fyrirvara hyggist hann nyta sér framangreinda heimild.
Vextir reiknast med dagareglu 30E/360.
Nafn fulltrda eiganda Skuldabréfid er verdtryggt med visitdlu neysluverds med grunnvisitélu
skuldabréfa 416,7 i jantar 2014.
Fyrirsvar fyrir handhafa skuldabréfa: A ekki vid.
C.12 Lagmarksnafnverd utgafu. Hver eining skuldabréfanna er kr. 20.000.000,-. Hlutaeiningar eru ekki
heimiladar.
c21 Upplysingar um markadinn | Skuldabréfin voru gefin Gt rafraéent pann 20. jandar 2014 i kerfi Nasdaq
par sem verslad verdur med | verdbréfamidstodvar og hafa begar verid seld fagfjarfestum. Sala peirra fér
verdbréfin og sem lysing fram gegn stadgreidslu. Buid er ad oska eftir toku til vidskipta &
hefur verid birt fyrir. Adalmarkadi Kauphallarinnar.
D. Ahattur
Lidur | Upplysingakrafa Upplysingar
D.2 Lykilupplysingar um helstu beir &hattupaettir sem sérstaklega eiga vid um Utgefanda eru

ahaettur sem varda
utgefandann sérstaklega.

lausafjardhaetta, uppgreidsludhzetta, vaxta- og verdbdlgudhaetta,
samningsdhaetta, markadsahaetta, lagaleg 3dhaetta, rekstrardheetta,
métadiladhaetta og sértak ahaetta tengd iprétta- og syningahdllinni.

Lausafjdrdhzetta

Lausafjardheetta er haettan a8 ad sjodurinn eigi ekki laust fé og geti pbar med
ekki stadid vid skuldbindingar sinar pegar peaer gjaldfalla. Sjodurinn kemur til
med ad fi badi hofudstdls- og vaxtagreidslur af iSH-bréfinu og verda
pessar greidslur notadar til ad greida hofudstdl og vexti af FISH 14 1 auk
bess sem sjédurinn er med taeplega 4 milljénir kréna i handbaeru fé. Ef
greidslufall verdur & iSH-bréfinu gaeti komid til bess ad sjédurinn geti ekki
stadid i skilum med greidslur til fjarfesta & réttum gjalddégum.

Vaxtadhaetta

Utgefandi mun mégulega purfa ad avaxta fidrmuni til skemmri tima sem
@tladir eru til bess ad standa straum af skuldbindingum sj6dsins. Ber
sjodnum ad dvaxta pessa fjarmuni samkvamt fjidrfestingarstefnu sjédsins,
sem kemur fram i 4 gr. reglna utgefanda. Ekki er vist ad utgefandi eigi kost
4 ad avaxta fjarmuni sina & sambeerilegum kjoérum og eru & FISH 14 1
skuldabréfunum sem bera fasta 3,50% verdtryggda vexti.




Samningsdhaetta
Akvaedi iSH-bréfsins leggja skuldara iSH-bréfsins ymsar skyldur & herdar sem

ekki tengjast greidslu vaxta og héfudstdls.

Standi greidandi vedskuldabréfsins ekki vid skuldbindingar sinar hefur bad
ahrif 4 tekjur utgefanda og bar med @ moguleika hans a pvi a8 standa skil a
greidslum i samraemi vid skilmala skuldabréfanna.

Markadsahaetta
Skuldabréf utgefanda hafa ekki adur verid tekin til vidskipta @ skipulegum

verdbréfamarkadi. Ppratt fyrir ad sétt hafi verid um toku skuldabréfanna til
vidskipta hja Nasdaq Iceland hf. er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan markad
med skuldabréfin. ba hvilir engin skylda & udtgefanda til ad vidhalda
skilvirkum markadi. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med
skuldabréfin og er vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan utgefandans.

Rekstrardhzetta

Rekstur utgefanda er undir eftirliti dhaettustyringar Virdingar hf., kt.
561299-3909, Borgartuni 29, 105 Reykjavik. Rekstrardhaetta utgefanda felst
einkum i dhaettu vegna mistaka og svika, svo sem ef mistok verda hja
rekstraradila eda ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. hvad vardar
fjarfestingar, upplysingataeknidhzettu sem getur t.d. falist { 6fullnaegjandi
eda rongum upplysingum i kerfum eda rangri notkun kerfa og aheaettu
vegna Utvistunar starfspatta, t.d. vegna onogs adgengis ad starfsst6d og
gognum utvistunaradila. Framangreind atridi geta komid nidur & getu
utgefanda til ad meeta skuldbindingum sinum skv. skuldabréfunum.
Utgefandi er ekki sérstaklega tryggdur fyrir ofangreindri ahaettu.

Lagaleg dhaetta

Um skuldabréfin gilda islensk 16g. Log pau sem utgefandi starfar eftir geta
breyst med peim haetti ad breytingarnar hafi i for med sé neikvaed dhrif 4
utgefanda en hann getur ekki borid neina dbyrgd a lagabreytingum efa
88rum akvordunum stjérnvalda sem kunna ad hafa neikvaed arhrif &
starfsumhverfi hans. Utgefandi er fagfjarfestasjédur i rekstri rekstrarfélags
ver8bréfasjoda, sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um ver8bréfasjodi,
fidrfestingarsj6di og fagfjarfestasjodi. Fjarmalaeftirlitid hefur eftirlit med
starfsemi fagfjarfestasjd0a og ad starfsemin sé i samraemi vid l6g og
reglugerdir, sbr. 63. gr. sému laga.

Métadiladhztta

iSH-bréfid er um 99% af eignum Fagfjarfestasjédsins ISH vid dagsetningu
pessarar lysingar og verfur helsta eign sjédsins. Er ndnast o6ll
mdétadiladhzetta Gtgefanda & héndum IS.

iSH-bréfid er tryggt med vedi & 1. vedrétti i fasteigninni Engjavegi, auk
handveds i bankareikningi iS. Leigugreifslur, samkvaemt leigusamningi milli
iS og Reykjavikurborgar dags. 4.april 2006 vegna fasteignarinnar Engjavegi,
skulu lagdar inn & handvedsreikninginn. Vextir og h&fudstdll af iSH-bréfinu
eru greiddir i j6fnum greidstum arsfjordungslega med lokagjalddaga pann
20. janGar 2049, en allar vaxtagreidslur af i[SH-bréfinu dsamt endurgreidslu
hofudstéls eru i islenskum krénum. Nafnvirdi hofudstdls ISH-bréfsins er
tengt vid visitdlu neysluverds med grunnvisitélu 416,7 i jantar 2014.

Eftirfarandi er frekari utlistun a peim ahaettupattum sem tengjast skuldara
iSH-bréfsins, IS, og snua ad Utgefanda.




Lausafjarahaetta

Lausafjarahatta er haettan & ad IS geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar
begar pear gjaldfalla. Tekjur [S koma ad mestu leiti fra Reykjavikurborg |
formi leigutekna, en einnig hefur iS tekjur af tdnleika-, radstefnu og 68ru
vidburdahaldi i hdsinu. Eigendur iS, Reykjavikurborg og Samtsk I8nadarins,
hafa skuldbundid sig til ad halda rekstri iS i jafnvaegi.

Rekstrardhaetta

Rekstrardhaetta er haettan 4 tapi sem stafar m.a. af ofullnaegjandi ferlum,
folki og kerfum, eda af ytri atburdum. Rekstur iS byggir ad miklu leyti &
leigusamningi vid Reykjavikurborg, en einnig & utleigu husnadisins vegna
radstefna, veisluhalda og iprottaidkunar. Laekki tekjur iS af pessum
vidburdum, hvort sem er vegna ytri astaedna eda innri, gaeti tekjutapid leitt
til taps & rekstri IS og par af leidandi greidsluerfidleikum.

Samningsdhaetta

Nuverandi leigusamningur IS vid Reykjavikurborg gildir til 31 desember
2035. Hafi nyr samningur eda framlenging & gildandi leigusamningi, sem er
dsattanlegur ad mati lanveitanda, ekki verid gerdur vid Reykjavikurborg
eda annan leigutaka fyrir 1.oktéber 2034 skapast gjaldfellingarheimild i iSH-
bréfinu. Slik gjaldfelling gaeti leitt til bess ad iS purfi ad afla sér 6hagstaedrar
fjdrmdgnunar eda selja fasteignina til pess ad endurgreida sjodnum. Komi til
sliks, er haetta & ad ekki aflist nagt fé til pess ad greida skuld IS ad fullu.

D.3

Lykilupplysingar um helstu
dhaettur sem varda
verdbréfin sérstaklega.

Fjarfesting i skuldabréfum utgefnum af Gtgefanda felur i sér ahaettu.
Verdmaeti skuldabréfanna getur laekkad jafnt sem haekkad. Fjarfestar geta
tapad ver6meeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum uatgefnum af
utgefanda eda eftir atvikum hluta hennar.

Seljanleikadhaetta

Ekki er vist ad fjarfestar geti selt bréfin pegar peim hentar né verid Gruggir
med ad verdid sem verdur i bodi sé verd sem peir vilja, s6kum skorts &
eftirspurn & markadi. Ekki stendur til a0 bjoda upp a vidskiptavakt med
bréfin.

Markadsdhzetta

Adstedur & markadi breytast og hefur pad i fér med sér ad avoxtunarkrafa
haekkar efa leekkar, markadsadstedur hafa @ endanum ahrif & verd og par
med markadsvirdi bréfanna. Ad auki geta adstaedur utgefanda breyst og
paer breytingar geta haft ahrif & vidhorf fjarfesta gagnvart skuldabréfunum
til haekkunar eda laekkunar peirrar avoxtunarkréfu sem edlilegt er ad gera
til bréfanna. Fjarfestar geta pvi ekki gengid ad pvi sem visu ad selja bréfin &
somu avoxtunarkréfu og peir kaupa bau 4.

Uppgjorsahaetta

Ekki er sjaifgefid ad uppgjor & voxtum og afborgunum skili sér rétt i
gegnum greidslukerfi eda verdi med peim haetti sem fjarfestar gera rad fyrir
sokum mistaka eda tafa hja moétadila.

Vorsludhaetta

beir fjarfestar sem nyta sér vorslupjonustu bera dhaettuna sem slikri
bjonustu fylgir, p.e. ad eignir i vorslu tapist ad einhverju eda O6llu leyti
sokum vanrakslu efa sviksamlegra athafna af halfu starfsmanna
vorsluadila utgefanda, Virdingar hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29.




Ver8bdlgudhaetta
bar sem baedi skuldabréfin og vedskuldabréfd eru verdtryggd og bundin

visitolu neysluverds a ekki ad vera haetta & pvi ad virdi skuldbindinga
utgefanda hazekki umfram virdi eigna hans og ryri bannig virdi
skuldabréfanna. Breyting & visitélunni getur hins vegar haft ahrif & virdi
skuldabréfanna til haekkunar eda laeekkunar.

E. Tilbod
Lidur Upplysingakrafa Upplysingar
E.4 Lysing a hvers kyns Engir hagsmunaarekstrar eru milli skyldustarfa fyrir Gtgefanda eda
hagsmunum, p.m.t. Rekstrarfélag Virdingar hf. hja stjérn, framkveemdastjora Rekstrarfélagsins
dsamrymanlegum ogfeda sjodsstiora utgefanda og persénulegra hagsmuna bpeirra eda
ha'g.smu_nulm,'sem’skipta annarra skyldustarfa peirra. Oll péknun til umsjénaradila vegna toku
mali fyrir Gtgafu/utbod. , o , . .
skuldabréfanna til vidskipta @ Adalmarkad Kauphallarinnar er greidd af
utgefanda sjalfum. Hagsmunir umsjénaradila eru ad ljuka téku til vidskipta
i Kauphdll & FISH 14 1 og eru peir i samraemi vid hagsmuni utgefanda. Vid
dagsetningu pessarar verdbréfalysingar var sélu a 6llum skuldabréfum FISH
14 1 lokid.
E.7 Aztladur kostnadur sem A ekki vid

utgefandi eda tilbodsgjafi
krefur fjarfestinn um.
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Vegna toku skuldabréfaflokksins FISH 14 1 til vidskipta
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VERDBREFALYSING

1. AHATTUPA&TTIR

Verdbréfalysing pessi, dags. 10. dgust 2016 er hluti lysingar, dags. 10. dgust 2016 sem er gerd vegna
umsoknar um tdku skuldabréfa med audkennid FISH 14 1 til vidskipta 8 AGalmarkad Nasdaq Iceland
hf. Lysingin samanstendur af premur adskildum skjolum, verdbréfalysingu bessari auk
Utgefandalysingar og samantektar dagsettum pann 10. dgust 2016. Haegt er ad ndlgast skjolin a
skrifstofu Rekstrarfélags Virdingar hf., Borgartuni 29, Reykjavik og & heimasidu Rekstrarfélags
VirSingar & http://virdingsjodir.is/utgefid-efni/.

Hér & eftir fer umfjdllun um pé dhaettupeetti sem Gtgefandi, Fagfjarfestasjédurinn ISH, kt. 530114-9960,
Borgartuni 29, Reykjavik, alitur ad skipti mali fyrir skuldabréf pau sem verdbréfalysing pessi tekur til,
svo meta megi ahaettu sem tengist peim og getu dtgefandans til ad uppfylla skuldbindingar sinar
gagnvart fjarfestum i tengslum vid skuldabréfin. Kaflinn inniheldur upplysingar um dhaettupaetti sem
stjorn Rekstrarfélags Vir@ingar hf., sem fer med adsta vald i malefnum Utgefandans, telur, skv. hennar
bestu vitund ad eigi sérstaklega vid um skuldabréfin, en beir eru seljanleikadhaetta, markadsahaetta,
uppgjorsahaetta, vorsludheetta, verdbdlgudheetta og Utldnadhaetta. Upptalningu ahaettupétta er pé
ekki skipad i rod eftir mikilveegi. Ahaettupeettir pessir eru hadir dvissu og pvi er utgefanda ekki
mogulegt ad segja til um likur @ pvi ad beir geti att sér stad. Samkveemt bestu vitund stjérnar
Rekstrarfélagsins er sU upptalning ahattupatta er vardar FISH 14 1 og fjallad er um i pessum kafla
teemandi, en moguleiki er & pvi ad Utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra
batta sem ekki eru taldir ahaettupsettir & grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og
utgefanda er kunnugt um. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér einnig vel umfjdilun um dhaettupaetti
vardandi utgefanda i 1. kafla Utgefandalysingar dagsettri 10. agust 2016, a8ur en akvérdun er tekin um
ad fjarfesta i skuldabréfum utgefanda.

Oskad hefur verid eftir toku skuldabréfa Gtgefanda til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq iceland hf,,
Laugarvegi 182, 105 Reykjavik, og er verdbréfalysing pessi Gtbuin af bvi tilefni.

1.1. Seljanleikadhaetta

Ekki er vist ad fjarfestar geti selt bréfin pegar peim hentar né verid 6ruggir med ad ver8id sem
verdur i bodi sé verd sem peir vilja, sékum skorts a eftirspurn & markadi. Ekki stendur til ad bjoda
upp 4 vidskiptavakt meg bréfin.

1.2. Markadsahatta

Adsteedur 4 markadi breytast og hefur pad i for med sér ad dvoxtunarkrafa haekkar eda leekkar,
markadsadstaedur hafa 4 endanum ahrif & verd og par med markadsvirdi bréfanna. AJd auki geta
adstedur Utgefanda breyst og baer breytingar geta haft ahrif & viShorf fjarfesta gagnvart
skuldabréfunum til haekkunar efa lakkunar peirrar dvoxtunarkréfu sem edlilegt er ad gera til
bréfanna. Fjarfestar geta pvi ekki gengid ad pvi sem visu ad selja bréfin @ sému avoxtunarkréfu
og beir kaupa pau a.

1.3. Uppgjorsahzetta

Ekki er sjalfgefid ad uppgjor a8 voxtum og afborgunum skili sér rétt i gegnum greidslukerfi eda
verdi med peim haetti sem fjarfestar gera rad fyrir sékum mistaka eda tafa hja motadila.



1.4. Vorsludhaetta

beir fjarfestar sem nyta sér vorslupjénustu bera dhaettuna sem slikri bjénustu fylgir, p.e. ad eignir {
vorslu tapist ad einhverju eda ollu leyti sokum vanrakslu eda sviksamlegra athafna af halfu
starfsmanna vorsluadila Utgefanda, Virdingar hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29.

1.5. Verdbdlguihetta

bar sem baedi skuldabréfin og vedskuldabréfin eru verdtryggd og bundin visitdlu neysluverds a ekki
ad vera haetta 4 pvi ad virdi skuldbindinga utgefanda haekki umfram virdi eigna hans og ryri pannig
virdi skuldabréfanna. Breyting & visitolunni getur hins vegar haft dhrif & virdi skuldabréfanna til
haekkunar eda leekkunar.

2. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Verdbréfalysing pessi, dags. 10. dgust 2016 er hiuti lysingar, dags. 10. agust 2016, sem er gerd vegna
umséknar um toku skuldabréfa med audkennid FISH 14 1 til vidskipta 4§ Adalmarkad Nasdag Iceland hf.
Lysingin samanstendur af premur skjolum, verdbréfalysingu bessari auk Utgefandalysingar og
samantektar dagsettum 10. 4gust 2016. Komi fram mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda
6nakvamni vardandi upplysingar i lysingunni & timabilinu fra pvi ad han er stadfest og par til a8 vidskipti
med skuldabréfin hefjast 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland mun Gtgefandi Utbla vidauka vid lysinguna i
samraami vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Haegt er ad ndlgast skjolin & skrifstofu
Virgingar hf,, Borgartini 29, 105 Reykjavik og 4 heimasidu Rekstrarfélags VirSingar &
http://virdingsiodir.is/utgefid-efni/.

Fjarfesting i skuldabréfum Gtgefnum af Fagfjarfestasjédnum iSH felur { sér ahaettu og kann pvi ad
vera ad hdn sé ekki hentug fjarfesting fyrir alla. Adur en fjarfestar taka dkvérdun um ad fjarfesta |
skuldabréfum utgefanda eru peir m.a. hvattir til ad kynna sér vel fjarfestingarstefnu og upplysingar
um eignir utgefandans i verdbréfalysingu pessari. Mikilvaegt er ad fjarfestar leggi sjalfstaett mat & pa
dhaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum Utgefanda. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega
stodu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verdbréfum utgefanda kunna ad hafa. Verdmaeti
skuldabréfanna getur leekkad jafnt sem haekkad og pvi er mikilvaegt ad fjarfestar leggi sjélfsteett mat &
ba dhaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum utgefanda.



3. ORDSKYRINGAR

i bessari verdbréfalysingu merkir:
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Utgefandi/sjédurinn: Fagfjarfestasjodurinn iSH, kt. 530114-9960, Borgarttn 29, 105 Reykjavik.
Umsjénaradili/Vir@ing: Virding hf., kt. 561299-3909, Borgartini 29, 105 Reykjavik.

Skuldabréfin: Skuldabréfaflokkurinn FISH 14 1.

FL: Fasteignafélagid Laugardalur ehf., kt.551002-3140, Engjavegi 8, 108 Reykjavik

is.: ibrétta- og syningarhéllin hf., kt.481200-3340, Engjavegi 8, 108 Reykjavik

[SH-bréfid: Vedskuldabréf i eigu sjodsins, Gtgefid Fasteignafélaginu Laugardalur ehf., sidar
yfirtekid af iS (iprdtta- og syningarhéilinni hf).

Fasteignin Engjavegi: fasteignin Engjavegi 8, 108 Reykjavik, fastanumer 226-6544, merkt 02 0101

Handvedsreikningur [S: bankareikningur iS nr.513-26-10350 hja islandsbanka hf. Leigugreidslur,
samkvaemt leigusamningi milli dbyrgdaradila og Reykjavikurborgar dags. 4.april 2006, vegna
fasteignarinnar Engjavegi skulu lag@ar inn & handvedsreikninginn.

Rammasamningurinn:  Rammasamningur um  byggingu, fasteignastjérnun og leigu
fasteignarinnar iprétta- og syningarhollin auk tengibyggingar i Laugardal og um endurbaetur og
fasteignastjornun a Hollinni (eldri byggingu).

Hollin: Eldri bygging sem hin nyja fasteign [prétta-og syningarhéllin er tengd vid med
tengibyggingu, saman eru Héllin og Fasteignin Engjavegi kbllud Laugardalshéliin
Hlutdeildarskirteini: Fidrmalagerningur sem er stadfesting & tilkalli allra peirra sem eiga hlutdeild
i sjodnum.

Kaupholl: Nasdagq iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik

Adalmarkadur Kauphallarinnar:  Skipulegur verdbréfamarkadur skv. skilgreiningu 2. gr. laga nr.
110/2007 um kauphallir sem Kauphdllin rekur.

Verdbréfamidtod: Nasdaq verdbréfamidstod hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105 Reykjavik.
Rekstrarfélagid: Rekstrarfélag Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik.
Fjgrmdlaeftirlitid: Fjarmalaeftirlitid, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik.
Reykjavikurborg/RVK: Reykjavikurborg, kt.530269-7609, Radhusi Reykjavikur, Tjarnargoétu 11,
101 Reykjavik.

Samték Idnadarins: Samték 18nadarins, kt.511093-2019, Borgartun 35, 105 Reykjavik.
Kr./krénur.: islenskar kronur

ABYRGIR ADILAR

Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna er Fagfjarfestasjodurinn iSH. Utgefandi er sjédur um sameiginlega
fjarfestingu, nanar tiltekid fagfjarfestasjodur skv. IV. kafla laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og lytur sem slikur eftirliti Fjdrmalaeftirlitsins.

Umsjonaradili

Umsjonaradili toku skuldabréfa Fagfjarfestasjodsins ISH til vidskipta & Adalmarkad
Kauphallarinnar er Virding hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29, 105 Reykjavik, simi 520-9800.
Umsjdnaradili hefur haft umsjén med sélu skuldabréfanna auk umsjénar og vinnu vegna tdku
skuldabréfanna til vidskipta i Kauphdll. ba er umsjénaradili jafnframt umsjénaradili utreiknings
skv. utgafulysingu FISH 14 1. Umsjonaradili er fjarmalafyrirtaeki samkvaemt 16gum nr. 161/2002
um fjarmalafyrirtaeki med starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu sem verdbréfafyrirtaski.



4.3. Yfirlysing stjérnar Rekstrarfélags Virdingar hf,

Stjérn Rekstrarfélags Vir8ingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik, sem er
stofnandi sjodsins og fer med aedsta vald i malefnum uatgefanda, lysir pvi yfir ad samkvaemt
beirra bestu vitund eru upplysingarnar, sem lysingin hefur ad geyma, i samraemi vid
stadreyndir og ad engum upplysingum sé sleppt sem kunna ad skipta mali var8andi areidanleika
hennar.

Reykjavik, 10. agust 2016

ostge . A

Kristjan Borkur Einarsson, stjornarformadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

(”DR( st

Ol6f 16nsdéttir, stjornarmadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

//ZW c/? g)? 1/ (/7_97(5%9

Anna é]arney Sigurdardéttir, stjd{rnarmadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

4.4. Yfirlysing umsjonaradila

Umsjonaradili lysir pvi yfir ad samkvaemt bestu vitund hans eru upplysingarnar, sem lysingin
hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum sé sleppt sem kunna ad
skipta mali var8andi areidanleika hennar.

Reykjavik, 10. agust 2016

F.h. Virgjrgar hf

///537/4’

Hénnes Frlmann Hrolfsson
Forstjori

5. FYRIRKOMULAG UTGAFU SKULDABREFANNA
5.1. Fyrirkomulag Utgéfu

Utgafa skuldabréfanna var ekki sélutryggd og voru skuldabréfin einungis bo8in Gtvéldum
fagfjarfestum til kaups. Engin opinber tilkynning var birt um Gtbodid, sem taldist ekki almennt
Utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Utgafudagur skuldabréfanna var
14.1.2014 og voru pau skrad i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar pann 20.1.2014. Einn vidauki vid
skuldabréfin hefur verid gefinn Gt, pann 10. 4dgust 2016.



5.2. Radgjafar

Vir@ing hf., kt. 561299-3909, Borgartani 29, 105 Reykjavik, hefur fyrir hond dGtgefanda og
Rekstrarfélags Virdingar hf. umsjén med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland hf. Umsjonaradili hefur verid forsvarsmoénnum utgefanda til
radgjafar vid gerd pessarar lysingar.

5.3. Hagsmunir

Engir hagsmunaarekstrar eru milli skyldustarfa fyrir Utgefanda eda Rekstrarfélag Virdingar hf. hja
stjérn, framkveemdastjéra Rekstrarfélagsins og/efa sjodsstjora utgefanda og persdnulegra
hagsmuna beirra eda annarra skyldustarfa peirra. Oll poknun til umsjénaradila vegna téku
skuldabréfanna til vidskipta & A8almarkad Kauphallarinnar er greidd af utgefanda sjalfum.
Hagsmunir umsjonaradila eru ad ljuka toku til vidskipta i Kaupholl & FISH 14 1 og eru peir i
samraemi vid hagsmuni Utgefanda. Vid dagsetningu pessarar verdbréfalysingar var solu & 6llum
skuldabréfum FISH 14 1 lokid.

5.4. Framkvaemd fjarfestingarstefnu

i samraemi vid reglur utgefanda, er Rekstrarfélagid abyrgt fyrir daglegum rekstri sj6dsins og kemur
fram fyrir hond hans. Helsta fjarfesting sjodsins hefur pegar verid framkveemd og adrar ekki
fyrirhugadar, en verdi porf fyrir skammtima fjarfestingu lausafjar er Rekstrarfélagid abyrgt fyrir pvi
ad fjarfestingar séu i samraemi vid fjarfestingarstefnu Utgefanda eins og henni er lyst i 4.gr. reglna
sjadsins.

6. UPPLYSINGAR UM SKULDABREFAFLOKK

Pessi verfbréfalysing er i samrami vid reglugerd nr. 837/2013 um almenn Utbod ver8bréfa ad
verdmeeti jafnvirdis 5.000.000 evra i islenskum krénum eda meira og toku verGbréfa til vidskipta a
skipulegum vergdbréfamarkadi. Verdbréfalysing pessi er einnig f samrami vid reglugerd nr. 243/2006 um
gildistdku reglugerdar framkvaeemdastjornarinnar nr. 809/2004 um framkvaemd tilskipunar
Evrépupingsins og Evrépuradsins 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i lysingum, svo og
framsetningu peirra og birtingu.

Skilmadlar skuldabréfaflokksins eru eftirfarandi:

Audkenni: FISH 141
ISIN: 1S0000024438
Tegund bréfs: Jafngreidslubréf

Abyrgd 4 greidslu dtgafu Utgefandinn ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs en sjédurinn er

rekinn af Rekstrarfélagi Virdingar hf.  Utgefandi ber &byrgd 4
fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfi pessu, eingéngu
med eignum sinum hverju sinni.

Rekstrarfélag og vorslufyrirtaeki Utgefanda eru skadlaus af utgafu
skuldabréfsins og bera ekki abyrgd a greidslu afborgana ho6fudstols,
vaxta, verdbdta, innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er vegna
pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né i heild. Hvorki rekstrarfélag né
vorslufyrirtaeki dtgefanda er skuldari né abyrgdarmadur a skuldabréfi
bessu.




Heildarheimild samkv. | ISK 2.040.000.0000

samningi:

Utgefid nu: ISK 2.040.000.000

Nafnverdseiningar: 1SK 20.000.000 —tuttugu milljénir kréna—

Utgafudagur: 20. jantar 2014

Lokagjalddagi: 20. januar 2049

Verdtrygging: Skuldabréfin eru verdtryggd med visitélu neysluverds til verdtryggingar

med grunnvisitdlu 416,7 i januar 2014.

Nafnvextir:

Fastir flatir vextir - 3,50% (dagaregla 30E/360)

Fyrsti vaxtadagur:

20. januar 2014

Fyrsti gjalddagi vaxta:

20. april 2014

Greidsla
héfudstéls

vaxta

og

Upphaflegur hofudstéll endurgreidist dasamt uppséfnudum voxtum 3
hverjum tima med j6fnum greidslum (jafngreidsiulan — annuitet). Fyrst
20. april 2014.

Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera
naesti bankadagur bar a eftir, nema sa dagur sé i naesta manudi, en pd
skal gjalddagi feerast fram a nzesta bankadag & undan gjalddaga.

Fjoldi gjalddaga a ari

Fjorir gjalddagar a ari, pann 20. janudar, 20. april, 20. juli og 20. oktéber ar
hvert.

Gjaldmidill: ISK

Framsal: Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa skv. uUtgafu pessari.
Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Um skréningu
eignarréttinda yfir skuldabréfunum fer eftir akvaedum laga um rafreena
eignaskraningu verdbréfa, nr. 131/1997.

Stimpilgjald: Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akvaedi laga nr. 138/2013.

Heimild: Sampykkt af stjorn Gtgefanda dags 13. jantar 2014.

Skrad i kaupholl? J4, skuldabréfin verda skrad, stefnt er & skréningu fyrir 31. desember

2016.

Uppgreidsluheimild

Heimilt er ad greifa upp lan petta & samningsbundnum gjalddégum én
sampykkis skuldabréfaeigenda fra og med 1. jantar 2024 gegn greidslu &
2% uppgreidslugjaldi af eftirstddvum lansins 8 uppgreidsludegi.

Ef iprétta- og syningarhollin, skuldari vedskuldabréfs { eigu Utgefanda,
nytir sér rétt sinn til uppgreidslu samkv. vedskuldabréfinu, ber Utgefanda
ad inna af hendi samsvarandi greidslu til skuldabréfaeigenda af
skuldabréfunum samkv. utgafu pessari.

Utgefandi skal tilkynna skuldabréfaeigendum med a.m.k. 15 daga
fyrirvara hyggist hann nyta sér framangreinda heimild.

Eignir til tryggingar
skuldabréfs

Eignir Utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs.
Helsta eign utgefanda i samreemi vid fjarfestingarheimildir Gtgefanda
samkv. 4 gr. regina hans, er eftirfarandi:

Vedskuldabréf utgefid af Fasteignafélaginu Laugardal ehf., kt.551002-
3140, sidar sameinad iprotta- og syningarhdllinni hf., kt. kt.481200-3340,
par sem skilmalar eru medal annars eftirfarandi:

. Upphaflegur héfudstoll: 2.040.000.000 ISK

it. Ldnsform: Jafnar greidslur

ifi. Lanstimi: 35 ar

iv. Verdtrygging: Visitala neysluverds til verdtryggingar

V. Uppgreidsluheimild: Heimilt er ad greifa upp lanid a




samningsbundnum gjalddégum an sampykkis ldnveitanda fra
og med 1. januar 2024 gegn greidslu 8 2% uppgreidslugjaldi af
eftirstodvum lansins a uppgreidsludegi
vi. Tryggingar:
a. 1.vedréttur i Engjavegi 8, Reykjavik, fnr. 226-6544
merkt 02 0101, Laugardalshéll — iprétta og
syningarholl, birt steerd 10072,8 m’
b. Handved i bankareikningi sem leigugreidslur fra
Reykjavikurborg samkv. leigusamningi dagsettum 4.
april 2006 berast inn a.
c. Verdmeeti trygginga skal aldrei fara undir 120% af
uppreiknudum eftirstddvum vedskulda-bréfsins
vii. Kvadir: | vedskuldabréfinu er m.a. ad finna kvadir um

eftirfarandi atridi:

a. Bokfzert eigid fé skal aldrei vera laegra en 200 m.kr

b. Takmérkun & radstofun eigna

¢. Vedsetningarbann

d. Oheimilt er ad breyta leigusamningum

e. Bann vid samruna, skiptingu eda slitum, nema um sé
ad raeda samruna eda skiptingu innan samstazdu og
slikt hefur ekki ahrif & tryggingastodu

f.  Takmarkanir & nyjum fjarfestingum

g. Skuldara er oheimilt ad greifa Ut ard nema med
fyrirfram sampykki l&nveitanda

h. Takmarkanir & frekari lantoku og uppgreidslu annarra
lana umfram samningsskyldu

Fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru takmarkadar samkv. 4. gr. reglna
hans vid fjarfestingar i:

i VefOskuldabréf, Utgefid af Fasteignafélaginu Laugardal ehf.,
kt.551002-3140 (sidar sameinad iprétta og syningarhdllinni hf.,
kt. 481200-3340.)
il. Verdbréfasjodir/fijarfestingarsjédir sem fjdrfesta i
skuldabréfum, vixlum og innlanum.
jif. Innldn fjarmalafyrirtaekja og reidufé.

Fjarfestingar utgefanda i 68rum eignum eru dheimilar.

Samkv. 10 gr. reglna Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja eignir hans.

Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi Gtgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna er skuldabréfaeiganda
heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid akvordun Sedlabanka
{slands & hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndarélag, sbr. 1
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni
eda gjaldfelldri upphaed, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima
framvisad med sannarlegum heetti stadfestingu & eign sinni a
vorslureikningi hja reikningsstofnun.

Falli gjalddagi skuldabréfaflokksins & helgi eda almennan fridag, pegar
bankar eru lokadir, og Gtgefandi greidir & naesta bankadegi par & eftir, er
ekki leyfilegt ad innheimta drattarvexti.

Hafi greidsla vaxta, verdbota eda hofudstols ekki verid innt af hendi 30




dégum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt ad gjaldfella alla
skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga fyrirvaralaust og an
uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal hann
begar i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til NASDAQ OMX
4 islandi.

Ef fjdrnam verdur gert hja atgefanda, komi fram dsk um gjaldprotaskipti
& bui Utgefanda, ef Utgefandi leitar naudasamnings, eignir ttgefanda eru
auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar
sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa fellur skuldabréfautgafan i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

Sérstok skilyrdi og heimildir
til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda skv. skuldabréfaflokki pessum eru avallt
jafnrétthaar innbyrdis (e. pari passu). Oheimilt er ad veita ddrum
jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra
efa inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & vedskuldabréfi, dags.
14.01.2014, utgefnu af {prétta- og syningarhéllinni hf., kt. 481200-3340
sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefa
eftir tryggingar, nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa
flokksins m.v. fjarhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella utistandandi hofudstol
skuldabréfanna eins og hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi
tilfella mun eiga sér stad:

a) Brotid er gegn sérstokum skilyrdum skuldabréfs pessa.

b) Iiprétta- og syningarhdllin hf. kt. 481200-3340 hefur ekki gert
nyjan leigusamning eda framlengt gildandi leigusamningi um
Engjaveg 8, sem er dsaettanlegur ad mati 90% eigenda utgefinna
skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed krafna fyrir 1. oktéber 2034.

c) Utgefandi gerir breytingar @ reglum sinum, i andstédu vid 2
mgr. i 16.gr. reglna utgefanda.

d) Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur 4 Nasdaq lceland fyrir
31.desember 2016.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs | skuldabréfaflokknum kréfu sina i samraemi
vid &dkvaedi skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur skal
utgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad fullnusta paer tryggingar sem standa a
bak vid vedskuldabréf sem hann hefur keypt og su fullnusta skilar
endurheimtum umfram UGtistandandi krofur, ber Utgefanda ad greida
endurheimtur til skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign peirra
skuldabréfaflokknum.

Agreiningsmal:

Risi mal ut af skuldabréfaflokki pessum, ma reka pad fyrir Héradsdémi
Reykjavikur samkvaemt reglum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala.

2

Breytingar a skilmalum og
fundir skuldabréfa-eigenda

Til ad sampykkja skilmalabreytingu & skuldabréfaflokknum eda adrar
akvardanir sem snla ad skuldabréfaflokknum parf Utgefandi sampykki
90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed krafna.
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Utgefandi skal kynna tilldgur eda skilmalabreytingar og leita sampykkis
fyrir peim a fundi sem hann skal boda i gegnum tilkynningakerfi
Verdbréfamidstodvar med minnst 15 daga fyrirvara.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfamidstéd um hvers kyns breytingar &
skilmalum skuldabréfafiokks.

Afskréning Skuldabréfaflokkur  verdur  afskradur sj6  sélarhringum  eftir

lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist frd utgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfamidstdd um greidslufall flokksins og
skal i pvi tilviki senda Verdbréfamidstod tilkynningu par um pegar
greidsla hefur farid fram.

6.1. Forgangsrodungreidsina

Skv. 10. gr. reglna sjodsins, en paer ma finna { 14 kafla pessarar verdbréfalysingar, eiga eigendur
skuldabréfaflokksins FISH 14 1 forgang & eignir sjodsins eftir ad sjodurinn hefur greitt opinber
gj6ld og rekstrarkostnad sjédsins.

6.2. Fjarfestingarstefna Utgefanda

Eins og lyst er i 4. gr. reglna utgefanda, er markmid sjodsins ad dvaxta fjarmuni sjédsins. Eignir
sjédsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga hans. Sjé8urinn fjarfestir med pad ad
markmidi ad tryggja ad hann geti maett greidsluflaedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem
sjodurinn hefur gefid Gt og ldnasamninga sem hann hefur gert. Samkveaemt 4. gr. reglnanna er
fjarfestingarstefna Utgefanda bundin vid eftirfarandi fjarfestingar:

a) Vedskuldabréf, Gtgefid af Fasteignafélaginu Laugardal ehf., kt.551002-3140 (sem var
sidar yfirtekid af iS)
b) Ver8bréfasjodir/fiarfestingarsjodir sem fjarfesta i skuldabréfum, vixlum og innldnum

¢} Innldn fjdrmalafyrirtekja og reidufé

Fjarfestingar sj6dsins i 68rum eignum en peim sem eru taldar upp hér ad ofan eru éheimilar. Vid
dagsetningu bessarar verdbréfalysingar nam iSH-bréfid rimlega 99% af eignum sjédsins.
Fjarfestingarmarkmidum og -stefnu sjédsins er lyst i 4. gr. reglna sj6dsins en til ad breyta
markmidunum eda stefnunni verdur ad breyta reglum sjédsins, sbr. 16. gr. reglnanna. Reglum
sj6dsins ma adeins breyta med sampykki a.m.k. 90% krofuhafa sjodsins m.v. fjarhaed krafna.
Reglur sjodsins ma finna i 14. kafla verdbréfalysingar pessarar.

6.3. Réttindi og hlunnindi

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verdbréfalysingu,
fylgja kaupum og eignarhaldi a pessum skuldabréfum.

6.4. Loggjof sem skuldabréfin eru gefin Ut i samraemi vid
Um skuldabréfin gilda [6g nr. 131/1997 um rafraena eignarskraningu verdbréfa og jafnframt

Oskradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf. Skuldabréfin bera fasta verdtryggda vexti og um
pau gilda jafnframt l6g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.
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Um fyrningarfrest 4 vaxtakrofum og krofum til endurgreidsiu hofudstols fer skv. 16gum nr.
150/2007 um fyrningu kréfuréttinda. Par kemur fram ad almennur fyrningarfrestur kréfuréttinda
er fjdgur ar og a pad vid um vaxtakrofur skuldabréfanna. i 5. grein sému laga kemur fram ad
fyrningarfrestur & kréfum skv. skuldabréfi og 4 kréfum sem hafa veri6 skradar rafraenni skraningu i
verdbréfamidstdd fyrnast & tiu drum, & pad &kveedi vid um fyrningarfrest & kréfum til
endurgreidslu hofudstols skuldabréfanna.

Risi mal ut af skuldabréfunum, ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur skv. reglum XVII. kafta
laga nr.91/1991, um medferd einkamala.

7. UNDIRLIGGJANDI EIGN

f jandar 2014 fjarfesti Gtgefandi i iSH-bréfinu sem er rimlega 99% af moétadiladheettu utgefanda vid
dagsetningu pessarar ver8bréfalysingar. Lang staersti métadili utgefanda er pvi skuldari {[SH-bréfsins, S
(prétta- og syningarhllin hf.)

iSH-bréfid er tryggt med vedi a4 1.vedrétti i fasteigninni Engjavegi auk handveds i bankareikningi is
sem leigugreidslur, samkvaemt leigusamningi milli iS og Reykjavikurborgar vegna fasteignarinnar
Engjavegi, skulu lagdar inn 4. Verdmeeti fyrrnefndra trygginga skal aldrei fara undir 120% af
uppreiknudum eftirstddvum [SH-bréfsins. Komi i ljés ad verdmaeti trygginga uppfylli ekki skilyrdid
skal skuldara tilkynnt um vanefnd og gefinn 20 vidskiptadaga frestur til Urbéta, annad hvort med pvi
ad baeta vid nyjum tryggingum sem eru dsaxttanlegar ad mati lanveitanda, eda med bvi ad greifa
nidur skuldabréfid dsamt uppgreidsiugjaldi pannig ad ofangreindum vedsetningarhlutféllum sé aftur
nad.

Reykjavikurborg og Samtdk I8nadarins hafa skuldbundid sig til ad halda rekstri iS i jafnveegi
samkvamt rammasamningi um byggingu, fasteignastjornun og leigu iprétta- og syningarhallarinnar
i Laugardal. Ekki er fyrirhugad ad gefa Ut fleiri verdbréf sem tryggd yrdu med sému eignum og FISH
141 né ISH-bréfid.

7.1. Forsaga og tilgangur kaupa sj6dsins & [SH-bréfinu

Fagfjarfestasjédurinn {SH var stofnadur 13. jandar 2014 um fjarfestingu i vedskuldabréfi, ad
upphaed kr. 2.040.000, Gtgefnu 14. janlar 2014 af Fasteignafélaginu Laugardal ehf., sem hér er
kallad iSH-bréfid. Fasteignafélagid leitadi til umsjonaradila med pad i huga ad endurfjdrmagna
baverandi lan vegna fasteignarinnar. Ahugi fijarfesta leiddi til stofnunar utgefanda,
Fagfjarfestasjodsins ISH. bann 13.jandar 2014 heimiladi stjérn Rekstrarfélags Virdingar utgafu
skuldabréfaflokksins FISH 14 1 ad nafnverdi allt ad krénur 2.040.000.000 fyrir hénd
Fagfjarfestasjédsins iSH. ISH-bréfid var gefid Gt pann 14. jantGar 2014 en pann 20. janUar 2014
var gefinn ut vidauki vid skuldabréfid par sem véxtum bréfsins var breytt ur 3,50% i 3,65%.
pann 20. januar 2014 gaf Gtgefandi Gt  skuldabréfid FISH 14 1 i kerfi Nasdaq
verdbréfamidstddvar. Hafdi tgefandi pvi pegar fjarfest séluandvirdi skuldabréfadtgafu FISH 14
1. bann 1.janGar 2016 yfirtok médurfélag FL, IS, félagid og er IS pvi ndverandi skuldari lansins.
Greidsluferill [SH-bréfsins endurspeglast { greidsluferli FISH 14 1, og er lokagjalddagi beirra
beggja i jantar 2049.

Fasteignafélagid Laugardalur var i 100% eigu [S., sem er { jafnri eigu Reykjavikurborgar og
Samtaka I8nadarins. FL var stofnad um nybyggingar vid Hollina, p.e. tengibyggingu og iprétta-
og syningarholl vid hlid eldri byggingarinnar. Eldri byggingin er i eigu Reykjavikurborgar en
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nybyggingin var i eigu FL, ni {S. Fasteign FL var leigd Gt til IS, sem framleigir steerstum hluta
afram til Reykjavikurborgar. IS hefur einnig tekjur af Gtleigu hisnaedisins til einkaadila vegna
ipréttaidkunar, syninga, veisluhalda ofl. Reykjavikurborg hefur einnig gert samning vid iS um
fasteignaumsjon a Hollinni (eldri byggingunni),ibrétta- og syningarhéllinni og tengibyggingunni.
Oheimilt er skv. [SH-bréfinu ad skilamalabreyta beim leigusamningum sem & hinni vedsettu
fasteign hvila nema med fyrirfram skriflegu sampykki lanveitanda.

Markmid sjédsins er ad tryggja ad hann geti meett greidslufleedi vegna skuldaskjala og
skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid Ut og ldnasamninga sem hann hefur gert, en markmidi
utgefanda er lyst i 4. gr. reglna Utgefanda. ISH-bréfid ber fasta 3,65% vexti auk verdtryggingar
og er tryggt med vedi 4 fyrsta vedrétti i Fasteigninni Engjavegi og handvedsreikningi iS sem
leigugreidslu Reykjavikurborgar eru greiddar inn &. Lan (tgefanda til FL/IS mun vera helsta
fiarfesting utgefanda, en Utlistun & fjarfestingarheimildum Utgefanda ma sjd i 4 gr. reglna
utgefanda. bvi er endurgreidsiuferli sjodsins pegar hafid og mun pvi ljika i siGasta lagi 4rid 2049
4 lokagjalddaga FISH 14 1 og er daetlad ad sjodnum verdi pa slitid, en skv. 13. gr. regina sj6dsins
er akvérdun um slit sjédsins pé dvallt i hdndum rekstrarfélagsins.

7.2. Umradstoéfun uppgreidsluandvirdis eigna sjodsins

Skuldara iSH-bréfsins er heimilt ad greida upp lan sitt 4 samningsbundnum gjalddégum an
sampykkis utgefanda fra og med 1. janGar 2024 gegn greidslu & 2% uppgreidslugjaldi af
eftirstddvum ldnsins & uppgreidsludegi. Ef (S, skuldari iSH-bréfsins, nytir sér rétt sinn til uppgreidslu
samkv. vedskuldabréfinu, ber Utgefanda ad inna af hendi samsvarandi greidslu til
skuldabréfaeigenda af skuldabréfunum samkv. utgafu pessari. Utgefandi skal tilkynna
skuldabréfaeigendum med a.m.k. 15 daga fyrirvara hyggist hann nyta sér framangreinda heimild.

7.3. Bokfaert virdi

Mat & eignum, skv. 9. grein reglna Utgefanda, skal & hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi
peirra ad teknu tilliti til markadsadstzedna. bad skal vera reiknad med eftirfarandi heetti:

e Vedskuldabréf skulu vera uppreiknud og samanstanda af eftirstddvum hofudstols,
uppsodfnudum véxtum og verdbotum.

e Innlan og reidufé skal metid 4 nafnvirdi dsamt &folinum voxtum.

e  Eign { verdbréfa- og fjarfestingarsjodum skal metin & markadsvirdi

e Virdi annarra eigna skal had mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufyrirteekis og ytri
endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadsteedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur
samid vid pridja adila um ad annast framangreint mat & éskradum eignum sjédsins.

Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir dkvordun og utreikningi & bokfaerdu virdi eigna sjédsins en
rekstrarfélaginu er ekki heimilt ad fresta mati a verdmaeti eigna Utgefanda. Bokfeert virdi eigna
skv. framansogdu verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun koma fram i drs- og
arshlutareikningum Rekstrarfélagsins i samraemi vid reglur nr. 97/2004, sbr. reglur nr. 1065/2009,
um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem settar voru af Fjarmalaeftirlitinu, og mun matid
fara fram & hélfsarsfresti i tengslum vid gerd reikninganna. Rekstrarfélaginu ber lagaskylda til a8
I4ta Utbla og birta drshluta- og arsreikninga sbr. 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

7.4. Varsla

{ samreemi vid samning um umsja og vorslur fjarmalagerninga, dags. 29. névember 2010, milli
Rekstrarfélagsins og Virdingar, annast Virding hf. vorslur & eignum sjédsins og annarra skjala, sbr.
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vidauki I vid samninginn dags. 23 april 2014. Vorslur eigna sjodsins verda i samraemi vid reglur sem
gilda um vérslufyrirtaeki skv. légum nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi, sbr. Il. kafli C. Skyldur vorsluadila skv. samningum eru ad tryggja ad sala, utgéafa,
endurkaup, innlausn og 6gilding hlutdeildarskirteina verdbréfasjods fari fram skv. I6gum og reglum
hlutadeigandi adila, ad tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samraemi vid 16g og
reglur hlutadeigandi adila, ad framfylgja fyrirmaelum Rekstrarfélagsins nema pau séu i andstodu vid
16g og sampykktir hlutadeigandi adila, ad tryggja ad i vidskiptum med eignir verdbréfasjods sé
endurgjald fyrir peer innt af hendi innan edlilegra timamarka og ad tryggja ad tekjum verdbréfasjods
sé radstafad { samraemi vid log og reglur sjédsins.

7.5. Yfirlysing stjornar Rekstrarfélags Virdingar hf.

Stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf., kt. 531109-2790, Digranesvegi 1, 200 Képavogi, sem fer med
®&0sta vald i malefnum utgefanda, lysir pvi yfir ad baer upplysingar sem koma fram i pessari
verdbréfalysingu og tengjast iS. hafa verid nakvaemlega byggdar 4 upplysingum sem iS hefur gefid
ut, m.a. arsreikningum og sampykktum félagsins. Ad svo miklu leyti sem utgefanda er kunnugt um
og honum er unnt, stadfestir stjorn Gtgefanda, Ut fra beim upplysingum sem (S hefur birt, ad
engum stadreyndum sé sleppt sem geri upplysingarnar er varda IS og ttgefandi hefur eftir i pessari
verdrbréfalysingu, dndkveemar eda misvisandi.

Reykjavik, 10. agust 2016
G~ Crem

-

Kristjan Borkur Einarsson, stjérnarformadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

/ZJ”W’" Z - 464'“‘3_77’%?( -

{/Ar‘ﬁla Bjarney Sigur8ardottir, sfjérnarmaaur Rekstrarfélags Virdingar hf.

(O Dovscdins

0l6f Jonsdéttir, stjornarmadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

8. SKIPULAG OG AZTLAD SIODSSTREYMI UTGEFANDA
8.1. Skilmalabreytingar

Til a0 sampykkja skilmalabreytingu & skuldabréfaflokknum parf sambpykki ad lagmarki 90%
skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed. Utgefandi skal kynna tilldgur ad skilmalabreytingum og leita
sampykki fyrir peim & fundi med skuldabréfaeigendum sem ttgefandi skal boda til med minnst 15
daga fyrirvara. Komi til pess ad skilmalabreyting sé sampykkt & fundinum, pa skal slik sampykkt
send Verfbréfamidstod sem birtir hana 4 vef sinum sem vidauka vid fyrirliggjandi
utgafulysingu skuldabréfaflokksins.

Vid bad a0 verlbréf utgefanda eru tekin til vidskipta i Kauphollinni lytur dtgefandinn
upplysingaskyldu 4 markadi samkvaemt |6gum bar um og einnig skv. reglum Nasdaq Iceland hf.
Ndgildandi reglur kveda m.a. 4 um ad utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa verid til vidskipta,
skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audid er, allar d48ur ébirtar
upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefdu marktaek ahrif a
markadsverd skuldabréfanna.
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8.2. Aatlad sj¢dsstreymi ttgefanda

Staerd og skilmalar iSH-bréfsins og FISH 14 1 eru med peim hatti ad sjédstreymi FISH 14 1
endurspeglar sjédstreymi ISH-bréfsins og myndast pannig gegnumstreymi um sjodinn, pé med
beim mun ad heildarupphaed vaxtagreidsina af eignum utgefanda er hzerri en heildaruppheaed
vaxtagreidsina af skuldbindingum hans. Sa& munur er til ad standa undir umsyslupoknun
rekstraradila og peim kostnadi sem felst i ad halda uti skuldabréfaflokki sem tekinn hefur verid til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. FISH 14 1 ber 3,5% verdtryggda vexti 4 medan iSH-bréfia
gefur 3,65% verdtryggda vexti, eins og greint er fra i kafla 7.1 i pessari ver8bréfalysingu.

Taka ber fram ad skv. 1. mgr. 6 gr. reglna utgefanda er heimilt ad fresta greidslu poknunar til
rekstrarfélagsins ef lausafjarstada sjodsins naegir ekki til bess ad greida pdknunina & hverjum tima.
Skal hun pa frestast par til stada lausafjar er naegjanleg, en @ méti myndast skuldbinding sjédsins
gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur dgreiddum péknunum.

9. HEIMILDIR OG SKULDBINDINGAR

9.1. Heimildtil skuldabréfadtgafu

Stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf. veitti 4 stjornarfundi pann 13. jantar 2014 framkveemdastjora
félagsins fullt umbod til ad gefa Ut skuldabréfaflokk fyrir hond dtgefanda, ad nafnvirdi kr.
2.040.000.000,-, i samreemi vid skilmala skuldabréfa sem dskad hefur verid eftir ad tekin verdi til
vidskipta skv. verdbréfalysingu bessari. Um er ad reeda einn skuldabréfaflokk med lokagjalddaga
20. januar 2049. Framangreind heildarheimild til utgafu er nytt ad fullu med utgafu FISH 14 1.

9.2. Skuldbindingar utgefanda

Rekstrarfélag Virdingar hf. dbyrgist ad eignir Utgefanda verdi vardveittar i samraemi vid reglur
utgefanda og paer nyttar til endurgreidslu & peim fjdrmélagerningum sem utgefandi hefur gefid Gt
og til greidslu & rekstrarkostnadi hans. Fjarfestar eru hvattir til pess ad kynna sér umfjéllun um
dhaettupeetti i kafla 1. i pessari verdbréfalysingu og kafla 1. { Utgefandalysingu dagsettri 10. dgust
2016 og ad kynna sér reglur utgefanda { 14 kafla pessarar verdbréfalysingar.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad hlita eftirtoldum skilmalum uns skuld samkvaemt
skuldabréfum i skuldabréfaflokknum er ad fullu greidd:

a. AdJ selja ekki ISH-bréfid eda ad lata pad af hendi nema fullt og edlilegt endurgjaldi komi
fyrir.
b. Ad vedsetja ekki eigur sinar

9.3. Gjaldfellingarheimildir

Vid eftirfarandi atvik er heimilt ad gjaldfella fyrirvaralaust og an advarana eftirstodvar skuldar
dsamt gjaldfollnum voxtum og 68rum greidslum sem utgefanda er skylt ad greida:

. Hafi greidsla vaxta, verdbdta eda hofudstdls ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir
gjalddaga

I Ef fjarndm verdur gert hja utgefanda, komi fram osk um gjaldprotaskipti & bui Gtgefanda,
ef utgefandi leitar naudasamnings, eignir utgefanda eru auglystar @ naudungaruppbodi
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eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa

. c) Ef utgefandi brytur gegn 68rum dkveedum skuldabréfs bessa s.s. dkvaedum um sérstakar
skuldbindingar t.d. vardandi frekari lantoku eda vedsetningu an sampykkis kréfuhafa.

V. Brotid er gegn sérstokum skilyrdum skuldabréfs pessa.

V. ibrétta- og syningarhdllin hf. kt. 481200-3340 hefur ekki gert nyjan leigusamning eda
framlengt gildandi leigusamningi um Engjaveg 8, sem er dsaettanlegur ad mati 90% eigenda
utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed krafna fyrir 1. oktéber 2034.

VI, Utgefandi gerir breytingar & reglum sinum, i andstdu vid 2 mgr. i 16.gr. regina utgefanda.

VIl Skuldabréfaflokkurinn er ekki skrddur & Nasdaq Iceland fyrir 31.desember 2016.

Greida ber drattarvexti af gjaldfallinni eda gjaldfelldri fjarhaed samkvamt framanritudu i samrami
vid dkvdrdun Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn dréattarvaxta og vanefndaalag sbr. 1.
megr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

10. TAKATIL VIDSKIPTA OG GREIDSLUFYRIRKOMULAG

10.1.Rafraen Utgafa

Skuldabréfin voru gefin Gt rafraent pann 20.01.2014 i kerfi Verdbréfamidstédvar og hafa pegar
verid seld fagfjarfestum. Utgafa skuldabréfanna var ekki solutryggd og voru skuldabréfin
einungis bodin utvdldum fagfjarfestum til kaups. Engin opinber tilkynning var birt um Utbodid,
sem taldist ekki almennt Utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.
Skilmalar skuldabréfanna eru i samraemi vid kafla 2.2. i atgafulysingu, dagsettri 17.01.2014 med
vidauka dagsettum 13.juli 2016, en utgafulysinguna, sem birt var i kerfum
Verdbréfamidstddvarinnar vid Gtgafu skuldabréfanna, mé einnig finna i 15. kafla verdbréfalysingar
bessarar.

Skuldabréfaflokkur FISH 14 1 verdur afskradur sjé solarhringum eftir gjalddaga, nema tilkynning
um annad berist fra utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfamidsto8 um greidslufall
flokksins og skal i pvi tilviki senda Ver8bréfamidstéd tilkynningu bar um pegar greidsla hefur
farid fram. Med afskréningu er att vid afskraningu Gr kerfum Nasdaq ver8bréfamidstédvar hf.

BUiS er ad dska eftir tdku til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar pann 10. dgust 2016. FISH 14
1 skuldabréfin verda tekin til vidskipta einum vidskiptadegi eftir ad Kauphéllin birtir tilkynningu
bess efnis.

10.2.Greidslufyrirkomulag

Rekstrarfélag Virdingar hf. mun med milligbngu Verdbréfamidstddvar greida af skuldabréfunum
héfudstol, vexti og verdbaetur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. Virding hf. annast endanlegar greidslur
inn @ VS reikninga eigendanna f.h. rekstrarfélagsins. Virding hf. annast fyrir hénd dtgefandans
Utreikning a greidslum.

Virding hf., Borgartuni 29, 101 Reykjavik annadist midlun bréfanna vid sélu peirra
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11.

12,

13.

10.3.Uppsagnarakvaedi er varda umsjonaradila utreikninga

Engin akvaedi eru fyrir hendi er snerta radningu eda uppsdgn umsjénaradila utreiknings fyrir
utgefanda. Eins og fram kemur i kafla 10.2 pessarar verdbréfalysingar er Virding hf.
umsjénarmadur utreiknings fyrir itgefanda.

10.4.Adgengi Utgefanda ad eigendum

Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad toku til vidskipta
skuldabréfanna { Kaupholl, skal Utgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Nasdag
Verdbréfamidstdd um skrada skuldabréfaeigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid
toku skuldabréfaflokksins til vidskipta & AGalmarkadi Kauphallarinnar.

10.5.Upplysingar um vidskipti ad utgafu lokinni

Ekki er fyrirhugad, ad halfu utgefanda, ad leggja fram upplysingar um vidskipti med
skuldabréfaflokkin ad utgdfu lokinni, né um ver8proun peirra trygginga sem liggja til
grundvallar skuldabréfunum, p.e. {SH-bréfinu.

SKATTAMAL

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld og fellur bvi enginn kostnadur til vegna stimpilskyldu vid utgafu
bessa.

Skrad skrifstofa Utgefanda er & islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Fer
pvi um skattalega medferd vaxta vegna skuldabréfanna eftir gildandi islenskum skattaldgum &
hverjum tima. Stadgreidsluskattur er lagdur & fjarmagnstekjur skv. l6gum nr. 94/1996 um stadgreidslu
skatts & fjarmagnstekjur, og nemur hann nt 20% af fjarmagnstekjum. Utgefandi &byrgist ekki ad
stadgreidsluskatti sé haldid eftir. Fjarfestum er bent 4 ad saekja sér skattaradgjof.

UPPLYSINGAR FRA PRIDJA ADILA

Upplysingar fra [brétta- og syningarhéllinni hf. og Fasteignafélaginu Laugardal ehf. eru fengnar fra
félégunum sjalfum. Upplysingar um Virdingu hf. eru fengnar fra félaginu sjifu. Upplysingar um
Rekstrarfélagid eru fengnar fra pvi sjalfu. Rekstrarfélagid stadfestir fyrir hond utgefandans, ad svo
miklu leyti sem pvi er kunnugt um og pvi er unnt Gt fra peirri upplysingagjof sem pridji adili hefur
birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar
onakvaemar eda misvisandi. Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad & vid.

KOSTNADUR VEGNA TOKU TIL VIDSKIPTA

Utgefandi greidir allan kostnad vid rafreena utgafu skuldabréfanna hjd Nasdaq Verdbréfamidstdd og
toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl. Er pessi kostnadur eftirfarandi.

Heildarkostnadur Utgefanda vid téku FISH 14 1 til vidskipta i Kaupholl er daetladur kr. 1.460.000. Skv.
gjaldskrd innheimtir Kauphéll kr. 710.000 fyrir ad taka utgéfuna til vidskipta og er hann greiddur af
Utgefanda. Fjarmalaeftirlitid innheimtir timagjald af utgefanda fyrir yfirlestur og stadfestingu lysingar
og nam poknun eftirlitsins kr. 750.000.
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Arlegur kostnadur Gtgefanda vegna téku FISH 14 1 til vidskipta er datladur samtals kr. 406.720.
Fastagjald Kauphallar nemur kr. 250.000 en ad auki innheimtir Kauphollin markadstengt gjald sem
nemur 0,00045% af markadsvirdi skuldabréfanna og er daetlad ad kostnadur vegna pess gjalds nemi
kr. 36.720 & ari. A8 auki innheimtir Nasdaq Verdbréfamidstod argjald vegna skuldabréfaitgafu sem
nemur 0,002% af markadsvirdi Gtgéfunnar en aldrei laegra en sem nemur kr. 120.000 & ari. Azetlad er
ad pad gjald nemi kr. 120.000 & &ri.

Utgefandi ber allan kostnad umsjénaradila vid toku skuldabréfanna til vidskipta [ Kauphall auk arlegs
kostnadar sem tilgreindur er i 3. mgr. pessara kafla.
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14. REGLUR FAGFJARFESTASJODSINS iSH
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Reglur Fagfjarfestasjédsins iSH

1.gr.
Nafn og rekstrarfélag sjadsins

Nafn sjé8sins er Fagfjarfestasjodurinn ISH, kt. 530114-9960. Rekstrarfélag sjédsins er Rekstrarfélag Virdingar
hf., kt. 531109-2790, Digranesvegi 1, 200 Képavogi (hér eftir { reglum pessum nefnt Jrekstrarfélag”).

Rekstrarfélagid er dbyrgt fyrir daglegum rekstri sjédsins og kemur fram fyrir hénd hans. Rekstrarfélaginu er
heimilt a8 sampykkja fyrir hénd sjddsins alla samninga og 6nnur skjsl sem sjéBurinn er adili ad, en vid slikar
radstafanir vergur rekstrarfélagid ekki sjéift skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda annarra skjala
eda vidtakanda slikra skjala eda vottords.

{ samrami vid 2. mar. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fiarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi skal
fjarhag sjd8sins haldid adgreindum fra fjarhag rekstrarfélagsins og er sjodurinn  einn  abyrgur fyrir
skuldbindingum sinum,

2. gr.
Ordskyringar og skilgreiningar

i reglum pessum merkir:

1. Sjédur er Fagfjdrfestasjodurinn [SH sem er sjédur um sameiginlega fidrfestingu sem rekinn er af
rekstrarfélagi verdbréfasjoda skv. I6gum nr. 161/2002 um figrmdlafyrirtaeki. Fagfjdrfestasjédurinn ISH
er fagfjdrfestasjodur, sbr. IV. kafla nr. 128/2011.

2. Stofndagur sjédsins telst vera sa dagur sem rekstrarfélag sjédsins gefur Ut hlutdeildarskirteini sjodsins
i fyrsta sinn.

3. Hlutdeildarskirteini er fjarmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra peirra sem eiga hlutdeild {
sjédnum. Eigendur hlutdeildarskirteina eiga sama rétt til tekna og eigna sjédsins i hiutfalli vid hlutdeild
sina og i samraemi vid bad sem kvedid er 4 um i reglum pessum.

4. Hrein eign sj68sins er virdi eigna sjodsins ad fradregnum skuldum sjodsins.

3. gr.
Abyrgd & skuldbindingum sjédsins

Sjé8urinn er rekinn [ einni deild. Fjarfestingar sjédsins fjdrmagnar hann med utgafu hlutdeildarskirteina, sbr. 10.
gr. reglna sjédsins, med Utgdfu skuldabréfa, vixla og annarra skuldaskjala til fijarfesta og med gerd
ldnasamninga.

Abyrgd & greifslu 4 skuldbindingum sjédsins er félgin i peim eignum sem sjédurinn & hverju sinni. Hvorki
rekstrarfélag, vérslufyrirteeki né vidskiptabanki sjédsins bera abyrgd 4 skuldbindingum sjodsins. Eigendur
hlutdeildarskirteina  sjédsins og adrir kréfuhafar hans geta eingéngu beint kréfum  sinum gegn
Fagfjarfestasjédnum [SH og eignum sem tilheyra sjédnum, | bdkhaldi og arsreikningum rekstrarfélagsins er
eignum og skuldbindingum Fagfjarfestasjédsins [SH haldid adskildum frd 88rum eignum rekstrarfélagsins og
sjodum & vegum pess. Greidsluskyldur sjd8sins skulu einungis inntar af hendi med eignum sjésins 4 hverjum
tima. Rekstrarfélagi6 4byrgist ekki greidslu fjarskuldbindinga sjodsins og er ekki vid nokkrar kringumstaedur
abyrgt fyrir skuldbindingum sjé8sins, hvorki ad hluta né { heild.
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9. gr.
Fjarfestingarstefna Fagfjarfestasj6dsins iSH

Markmid sjodsins er ad avaxta fjdrmuni sjédsins. Eignir sjédsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga
sjodsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti maett greidsluflaedi vegna
skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid Ut og ldnasamninga sem hann hefur gert.

Sj68urinn mun fjarfesta i vedskuldabréfi utgefnu af Fasteignafélaginu Laugardalur ehf., kt. 551002-3140.
Vedskuldabréfinu er atlad ad standa undir greidslufleedi vegna skuldabréfa sem sjédurinn gefur Ut. Geta
sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar er pvi had greidslugetu Fasteignafélagsins Laugardal ehf. til a8
standa vid skuldbindingar sinar gagnvart sjédnum samkvamt vedskuldabréfinu.

Fjarfestingarstefna sjédsins er bundin vid eftirfarandi fjarfestingar:
a) Vedskuldabréf, utgefid af Fasteignafélaginu Laugardalur ehf., kt. 551002-3140
b) Verbbréfasjodir/fiarfestingarsjédir sem fjarfesta i skuldabréfum, vixlum og innldnum
c) Innlan fidrmalafyrirteekja og reidufé

Fjarfestingar sjddsins i 68rum eignum eru dheimilar.

5. gr.
Vorslufyrirtaeki sjédsins

Vérsiufyrirtaeki sjoédsins er Viring hf., kt. 561299-3909, Digranesvegi 1, 200 Képavogi (hér eftir i reglum pessum
nefnt ,Viring” eda ,vorslufyrirtaeki’).

Rekstrarfélagi sjodsins er heimilt ad skipta um vérslufyrirtaski,

Tilvisanir til vérslufyrirteekis § pessum reglum visa jafnframt til pess fyrirtaekis sem tekur vid skyldum
vorslufyrirtaekis. Eftirfarandi skal gilda um vérslufyrirtaeki:
a) Vorslufyrirtaekid skal pjénusta sjodinn eins og tilgreint er i vérslusamningi.
b) Med fyrirvara um akvedi vdrslusamningsins skal vérslufyrirteki tryggja ad fjdrmunir og
fidrmdlagerningar i eigu sjédsins séu skyrt adgreindir fr 8llum eignum sem tilheyra;
I. 68rum sjédum sem rekstrarfélagid hefur stofnad,
II. rekstrarfélaginu og
i, eignum varslufyrirteekisins.

Rekstrarfélagid skal greida poknun vérslufyrirtaekisins.

6. gr.
Umsyslupéknun rekstrarfélags og adrar poknanir

Sjé8urinn skal greida rekstrarfélaginu fasta umsyslubdknun sem er & &rsgrundvelli 0,15% af medaistd6u
heildareigna sjé8sins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar frd eignum sjédsins) og skal greidsla innt af hendi
arsfjordungslega. Heimilt er ad fresta greidslu péknunar ef lausafjarstada sjédsins naegir ekki til pess ad greida
pdknunina @ hverjum tfima. Skal hin ba frestast par til stada lausafjar er nagjanleg, en & méti myndast
skuldbinding sjédsins gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur dgreiddum pdknunum. Frestadar og égreiddar
poknanir skulu bera sdmu vexti og Utgefin skuldabréf sjddsins. Ef lausafjarstada sjé8sins er ordin naegjanleg til
bess ad greifa uppsafnadar dgreiddar pdknanir ad hluta efa i heild, skulu paer greiddar & naesta skuldfarsiudegi

pdknana par a eftir. v



Arleg vbrslupéknun vérslufyrirtaekis sjédsins greidist af pdknun rekstrarfélagsins. Adrar vidskiptabdknanir, s.s.
vegna kaupa og solu fjdrmalagerninga sjodsins, greidir sjodurinn sjalfur.

7.gr.
Sala og utgafa hlutdeildarskirteina

Hlutdeildarskirteini sjédsins er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum og vidurkenndum gagnadilum, sbr. 9. og 10.
t6lul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdhréfavidskipti.

Askrift: Rekstrarfélag skal hafa frjdlst og 6skorad vald til ad velja og hafna beim er leggja fram askriftarbeidni og
Oska eftir ad kaupa hlut i sjédnum, an pess ad rékstydja dkvordun sina.

Fjarfestar sem afhenda sjédnum fé til dvoxtunar fa i hendur kvittun fyrir kaupum & hlutdeildarskirteinum sem
skilriki fyrir eignarréttindum i sjodnum. Skal slik kvittun stadfesta ad lagmarki nafn, kaupdag, fiélda eininga og
kaupverd. beir sem pess 6ska fa i hendur hlutdeildarskirteini. Rekstrarfélag sjodsins efa sa adili sem
rekstrarfélagid tilnefnir skal halda skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina i sjédnum.

Stjorn rekstrarfélags sjodsins skal sampykkja vedsetningu efa framsal hlutdeildarskirteina adur en slik
vedsetning eda framsal a sér stad. Med visan til 1. mgr. 7. gr. reglna pessara getur stjérn rekstrarfélags sjédsins
hafnad framsali hlutdeildarskirteina an frekari rékstudnings.

Krofur & grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttleegri 68rum kréfum gerdum a hendur sjédnum.

A stofndegi sjédsins er heildarfjsldi eininga i sjédnum 600.000. Sjédurinn er lokadur og ekki verda gefin (t fleiri
hlutdeildarskirteini.

8. gr.
Innlausn hlutdeildarskirteina

Hlutdeildarskirteini sjodsins eru ekki innlausnarskyld ad kréfu hlutdeildarskirteinishafa. Rekstrarfélaginu er
heimilt ad innleysa einingar { sjé8num (hlutdeildarskirteini) hvenaer sem er eftir Utgafu peirra, ad hluta eda i
heild, med pvi ad greida bokfaert verd hverrar einingar i sjédnum til hlutdeildarskirteinishafa eins og peer eru
reiknadar i samraemi vid 11. grein. | sliku tilviki skal innlausn pé einungis vera heimil hafi sj¢durinn stadid ad
fullu skil a skuldbindingum sinum. Eftir greidslu alls kostnadar vid rekstur sjédsins er stefnt ad pvi ad greida
hlutdeildarskirteinishéfum ard i samraemi vid reglur sjodsins. Ardur & ari hverju er ad hamarki 10% af nafnvirdi
utgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi er baett vid héfudstdl sjédsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i
harra gengi hlutdeildarskirteina. Adur skal sjédurinn hafa tryggt ad slik radstéfun skerdi ekki méguleika
sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
radstofun 4 sér stad.

9.gr.
Mat & eignum sjé8dsins

Sjédurinn er gerdur upp 1 1SK.

Mat & eignum sjédsins skal & hverjum tima endurspegla raunverulegt vir8i peirra ad teknu tilliti til
markadsadsteedna. pad skal vera reiknad med eftirfarandi haetti:
l. Vedskuldabréf skulu vera uppreiknud og samanstanda af eftirstddvum héfudstols, uppséfnudum
vixtum og verdbdtum.
I, Inntdn og reidufé skal metid & nafnvirdi asamt afélinum voxtum,
. Eign i ver6bréfa- og fjarfestingarsjédum skal metin & markadsvirdi.



V. Vir6i annarra eigna skal hdd mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorsiufyrirtazkis og ytri endurskodanda,
ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila um ad
annast framangreint mat a dskradum eignum sjodsins.

10. gr.
Fjarmognun og radstafanir

Skuldari hlutdeildarskirteina, skuldaskjala og lanasamninga er Fagfjarfestasjédurinn [SH. Rekstrarfélag Virdingar
hf. ber ekki abyrgd a skuidbindingum sjédsins.

Eignum sjé08sins skal rddstafad i eftirfarandi ré3:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjédsins, b.m.t. umsyslupéknun skv. 6. gr.

b) isamrami vid skilmdla skuldaskjala eda ldnasamninga sem sjé8urinn hefur gefid it eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur sjédsins en pess skal b6 gaett a8 slik radstéfun skergi
ekki moguleika sjddsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad via fyrirliggjandi
upplysingar begar slik rddst6fun & sér stad. Ardur er ad hamarki 10% af nafnvirdi Gtgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardgreidslum skal baett vid héfudstdl sjédsins.

d) til greidslu umfram endurheimtur. Komi til pess ad sjédurinn purfi ad fullnusta paer tryggingar sem
standa 4 bak vig vedskuldabréf sem hann hefur keypt og su fullnusta skilar endurheimtum umfram
dtistandandi kréfur sjédsins, ber honum ad greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid fjarhaed kréfu peirra,

e) afgangsstaerdir vid slit. beir fiirmunir sem eftir standa i sjo8num pegar lidir aj, b), c) og d} hafa verid
greiddir og oll hiutdeildarskirteini innleyst, greidast til rekstrarfélagsins vid slit sjédsins.

Rekstrarfélaginu er dheimilt ad vedsetja eignir sjédsins.

11. gr.
Utreikningur & uppreiknudu gengi eininga

Uppreiknad gengi hverrar einingar { sjédnum er samtala allra innlana [ bénkum og sparisjédum auk verdmaeti
annarra eigna sjédsins, sbr. 9. gr., a8 fradregnum skuldum sjodsins, s.s. skuldum vid innlansstofnanir,
ogreiddum umsyslubdknunum, innheimtukostnadi, uppreiknudum égreiddum skuldavidurkenningum,
skuldabréfum og afolinum eda reiknudum opinberum gjdldum deilt nidur 4 heildarfjéida Utgefinna eininga.

Gengi hverrar einingar er 1,0 vid Utgafu fyrstu hlutdeildarskirteina sjédsins. Reglur um ard geta haft ahrif &
gengi hlutdeildarskirteina. Gengishaekkun hlutdeildarskirteina er bundin takmarkunum peim sem tilgreindar
erui10gr. c) lid og munu ad hamarki haekka sem nemur 10% 4 4ri sbr. 8 gr.

12. gr.
Samruni sjé8sins vid adra sj6di eda l6gadila

Rekstrarfélag sjédsins er med 6llu dheimilt ad sameina sjédinn 66rum sjédum eda l6gadilum.



13. gr.
Slit sjodsins
Rekstrarfélagid skal tilkynna slit sjédsins med tilkynningu til hvers handhafa hlutdeildarskirteina i sjé68num og

med tilkynningu til Fjarmalaeftirlitsins.

Akvérdun um slit sjédsins er i hondum rekstrarfélagsins.

16. gr.
Onnur atridi og breytingar & reglum sj6dsins

Rekstrarfélag Virdingar hf. er rekstraradili sj6dsins og annadist undirblning og stofnun sjédsins eftir bestu
vitund og i fullu samreemi vid stadreyndir. Reglur sjédsins, uppbygging sjédsins, kynningarefni eda énnur skjol
sem gefin eru Ut vegna sjodsins mad undir engum kringumstzedum skoda eda tilka sem loford um &rangur |
rekstri eda um avoxtun peirra fjarmalagerninga sem sjédurinn gefur ut. Fjarfesting i fjarmalagerningum sem
gefnir eru Gt af sjé8num eru alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig.

Oheimilt er ad gera breytingar 4 reglum pessum nema med sampykki a.m.k. 90% kréfuhafa sjodsins, m.v.
fidrhaed krafna.

Kopavogi 17. jantar 2014

Sampykkt af stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf. med undirritun

b AL =\ R

Halldbr p. Birgiyém, stjornarformadur Sigridur Lara Arnadéttir, stjérnarmadur

=

# Z =
Orn Por Alfredsson, stjiérnarmadur
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2.1

UTGAFULYSING

UTGAFA SKULDABREFA, I KERFI VERDBREFASKRANINGAR
ISLANDS HF

1. kafli

Almennar upplysingar um utgefanda:

Nafn dtgefanda, kennitala, heimild til dtgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og hofudstédvar ef
beer eru adrar en hid skrdada adsetur.

Nafn utgefanda er Fagfjarfestasjodurinn {SH, kt. 530114-9960, Digranesvegi 1, 200
Kopavogi. Stofndagur utgefanda var 13. jantar 2014. Heimild til Gtgafu var sampykkt af
stjorn utgefanda pann 13. jantar 2014,

Nofn og kennitélur forsvarsmanna vitgefenda.

Framkvaemdarstjori Rekstrarfélags Virdingar hf.
bérolfur Sigurdsson, kt. 230862-7619, borlaksgeisla 48, 113 Reykjavik

Stjornarmenn:

Halldor Porsteinn Birgisson, kt. 301260-3189
Orn Pér Alfredsson, kt. 061268-3919
Sigridur Lara Arnadottir, kt. 119072-5479

Lég og reglur sem vtgefandi starfar eftir ef sérlog gilda um starfsemi hans.
Utgefandi er fagfjarfestasjodur um sameiginlega fjarfestingu sbr. IV. kafla laga nr.

128/2011 og rekinn er af rekstrarfélagi verdbréfasjoda sem fengid hefur starfsleyfi skv.
16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtek.

2. kafli

Upplysingar um utgdfuna:

Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hja iitgefanda sem varda vitgdfuna, nafn/néfn,
kennit. og netfang.

Rekstrarfélag Virdingar hf., kt. 531109-2790, Digranesvegi 1, 200 Képavogi. Tengilidur er
béréifur Sigurdsson, kt. 230862-7619. Netfang: thorolfur@virdingsjodir.is

|
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Audkenni utgdfunnar, nafnverd svo og 6nnur skilyrdi sem varda utgdfuna og skuldbinda

utgefanda.

Audkenni: FISH 14 1

ISIN: 1S0000024438

Tegund bréfs: Jafngreidslubréf

é\b):rgﬁ 4 greidslu Utgefandinn ber einn 4byrgd 4 greidslu pessa skuldabréfs en

itgafu sj6durinn er rekinn af Rekstrarfélagi Virdingar hf. Utgefandi
ber abyrgd a fjarskuldbindingum sinum, par med talid
skuldabréfi pessu, eingdngu med eignum sinum hverju sinni.
Rekstrarfélag og vorslufyrirtaeki Utgefanda eru skadlaus af
utgafu skuldabréfsins og bera ekki abyrgd 4 greidslu afborgana
héfudstdls, vaxta, verdbota, innheimtukostnadar eda hvada
greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né
i heild. Hvorki rekstrarfélag né vorslufyrirteki utgefanda er
skuldari né abyrgdarmadur 4 skuldabréfi pessu.

Heildarheimild samkv. | [SK 2.040.000.0000

samningi:

| Utgefid ni: ISK 2.040.000.000
Nafnverdseiningar: ISK 20.000.000 —tuttugu milljénir krona—
Utgafudagur; 20. jantar 2014

Lokagjalddagi: 20. jantar 2049

Verdtrygging: Skuldabréfin eru verdtryggd med visitdlu neysluverds til
verdtryggingar med grunnvisitélu 416,7 i januar 2014.

Nafnvextir: Fastir flatir vextir - 3,50% (dagaregla 30E/360)

Fyrsti vaxtadagur: 20. januar 2014 ul

Fyrsti gjalddagi vaxta: | 20. april 2014

Greidsla  vaxta  og | Upphaflegur hofudstoll endurgreidist asamt uppséfnudum

hofudstols véxtum 4 hverjum tima med jofnum greidslum (jafngreidslulan

— annuitet). Fyrst 20. april 2014.

Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi
vera nasti bankadagur par 4 eftir, nema sa dagur sé { nzsta
ménudi, en pa skal gjalddagi ferast fram 4 nasta bankadag 4
undan gjalddaga.

Fjoldi gjalddaga a ari

Fjérir gjalddagar a ari, pann 20. jantar, 20. april, 20. jali og 20.

(dagar tilteknir) oktober ar hvert,

Gjaldmioill; ISK

Framsal: Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa skv. Utgafu
pessari. Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Um
skraningu eignarréttinda yfir skuldabréfunum fer eftir dkvaedum
laga um rafreena eignaskraningu verdbréfa, nr. 131/1997.

Stimpilgjald: Skuldabréfin eru ekki stimpitskyld, sbr. akvaedi laga nr.
138/2013.

Heimild: Sampykkt af stjorn utgefanda dags 13. jantiar 2014.
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Skrad i kaupholl?

J4, skuldabréfin verda skrad, stefnt er 4 skraningu fyrir 30. jin{
2014.

Uppgreidsluheimild

Heimilt er ad greida upp lan petta & samningsbundnum
gjalddogum an sampykkis skuldabréfacigenda fra og med 1.
jantar 2024 gegn greidslu 4 2% uppgreidslugjaldi af
eftirstédvum lansins 4 uppgreidsludegi.

Ef Fasteignafélagid Laugardalur ehf., kt. 551002-3140, skuldari
vedskuldabréfs { eigu Otgefanda, nytir sér rétt sinn til
uppgreidslu samkyv. vedskuldabréfinu, ber utgefanda ad inna af
hendi samsvarandi greidslu til skuldabréfaeigenda af
skuldabréfunum samkv. Gtgafu pessari.

Utgefandi skal tilkynna skuldabréfacigendum med a.mk. 15
daga fyrirvara hyggist hann nyta sér framangreinda heimild.

Eignir til tryggingar
skuldabréfs

Eignir atgefanda standa til tryggingar 4 greidslu pessa
skuldabréfs. Helsta eign utgefanda { samremi vid
fjarfestingarheimildir Gtgefanda samkv. 4 gr. reglna hans, er
eftirfarandi:

Vedskuldabréf atgefid af Fasteignafélaginu Laugardalur ehf.,
kt. 551002-3140, par sem skilmalar eru medal annars
eftirfarandi:

i.  Upphaflegur hofudstéll: 2.040.000.000 [SK
ii.  Lansform: Jafnar greidslur
iii.  Lanstimi. 35 &r
iv.  Verdtrygging: Visitala neysluverds til verdtryggingar
v.  Uppgreidsluheimild: Heimilt er ad greida upp lanid a
samningsbundnum  gjalddégum  an  sampykkis
lanveitanda fra og med 1. januar 2024 gegn greidslu a
2% uppgreidslugjaldi af eftirstddvum lansins 4
uppgreidsludegi
Vi, {fbyrgéaraéili: Vedskuldabréfid er veitt med abyrgd
Iprotta- og syningarhallarinnar hf., kt. 481200-3340,
sem tekst 4 hendur sjalfskuldarabyrgd vegna
endurgreidslu lansins.
vii.  Tryggingar:

a. 4. vedréttur asamt uppferslurétti { Engjavegi 8,
Reykjavik, far. 226-6544 merkt 02 0101,
Laugardalsholl — [prétta og syningarholl, birt
steerd 10072,8 m2«

b. Handved i bankareikningi dbyrgdaradila sem
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leigugreidslur fra Reykjavikurborg samkv.
leigusamningi dagsettum 4. april 2006 berast inn
a.

c. VerBmati trygginga skal aldrei fara undir 120%
af uppreiknudum eftirstodvum vedskulda-
bréfsins

viti,  Kvadir: 1 vedskuldabréfinu er m.a. ad finna kvadir um

eftirfarandi atridi:
a. Bokfert eigid fé skal aldrei vera legra en 200

m.kr

Takmorkun 4 radstéfun eigna

Vedsetningarbann

Oheimilt er ad breyta leigusamningum

Bann vid samruna, skiptingu eda slitum, nema

um sé ad reda samruna eda skiptingu innan

samstedu og slikt hefur ekki ahrif 4

tryggingastodu

f. Takmarkanir &4 nyjum fjarfestingum

g. Skuldara er oheimilt ad greida ut ard nema med
fyrirfram sampykki lanveitanda

h. Takmarkanir &4 frekari lantoku og uppgreidslu
annarra lana umfram samningsskyldu

o oo o

Fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru takmarkadar samkv. 4. gr.
reglna hans vid fjarfestingar i:

i.  Vedskuldabréf, utgefid af
Laugardalur ehf., kt. 551002-3140,
ii.  Verdbréfasjodir/fjarfestingarsjédir  sem
skuldabréfum, vixlum og innlanum.
iii.  Innlan fjarmalafyrirteekja og reidufe.

Fasteignaftélaginu

fjarfesta

Fjéarfestingar Gtgefanda i 68rum eignum eru oheimilar.

Samkv. 10 gr. reglna Gtgefanda er oheimilt ad vedsetja eignir
hans.

Gjaldfelling vegna
vanskila

Greidi utgefandi ekki 4 gjalddaga skuldabréfanna er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti { samremi
vid akvordun Sedlabanka fslands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. | mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda
gjaldfelldri upphad, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann
tima framvisad med sannarlegum heetti stadfestingu 4 eign sinni

S

/.



VERDBREFASKRANING ISLANDS

[CELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

NASDAQ OMX

4 vorslureikningi hjé reikningsstofnun.

Falli gjalddagi skuldabréfaflokksins 4 helgi eda almennan
fridag, pegar bankar eru lokadir, og Gtgefandi greidir 4 nzsta
bankadegi par 4 eftir, er ekki leyfilegt ad innheimta drattarvexti.

Hafi greidsla vaxta, verdbota eda hofudstols ekki verid innt af
hendi 30 dogum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt
ad gjaldfella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i
gjalddaga  fyrirvaralaust og an  uppsagnar.  Nyti
skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal hann pegar i
stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til NASDAQ
OMX 4 {slandi.

Ef fjarnam verdur gert hja utgefanda, komi fram Osk um
gjaldprotaskipti 4 buai Utgefanda, ef uatgefandi leitar
naudasamnings,  eignir  utgefanda eru  auglystar 4
naudungaruppbodi eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar sem
hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur skuldabréfaiutgafan
i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

Sérstik skilyroi og
heimildir til
gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda skv. skuldabréfaflokki pessum eru
avallt jafnrétthaar innbyrdis (e. pari passu). Oheimilt er ad veita
60rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé
greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er oOheimilt ad gera skilmalabreytingar 4
vedskuldabréfi, dags. 14.01.2014, utgefnu af Fasteignafélaginu
Laugardalur ehf.,, kt. 551002-3140 sem fela i sér eftirgjof
skuldar, breytingar 4 vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar,
nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa
flokksins m.v. fjarhaed.

Skuldabréfaecigendum er heimilt ad gjaldfella uatistandandi
hofudstdl skuldabréfanna eins og hann er hverju sinni ef
eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a) Brotid er gegn sérstokum skilyrdum skuldabréfs pessa.

b) Fasteignafélagid Laugardalur ehf. kt. 551002-3140 hefur
ekki gert nyjan leigusamning eda framlengt gildandi
leigusamningi um Engjaveg 8, sem er asettanlegur ad
mati 90% eigenda Gtgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhed krafna fyrir 1. oktdber 2034.

¢) Utgefandi gerir breytingar & reglum sinum, i andstédu
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vid 2 mgr. { 14.gr. reglna Gtgefanda.
d) Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur 4 Nasdaq OMX a
[standi innan 7 méanada fra utgafudegi.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs { skuldabréfaflokknum krofu sina
i samremi vid akvadi skuldabréfaflokksins adur en til
skraningar ~ kemur  skal  utgefandi  upplysa  adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad fullnusta peer tryggingar sem
standa 4 bak vid vedskuldabréf sem hann hefur keypt og st
fullnusta skilar endurheimtum umfram utistandandi kréfur, ber
utgefanda ad greida endurheimtur til skuldabréfaeigenda i
hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Agreiningsmél:

Risi mal ut af skuldabréfaflokki pessum, méa reka pad fyrir
Héradsdémi Reykjavikur samkvaemt reglum XVII. kafla laga
nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Breytingar 4 skilmalum
og fundir skuldabréfa-
eigenda

Til ad sampykkja skilmalabreytingu & skuldabréfaflokknum eda
adrar akvardanir sem snta ad skuldabréfaflokknum barf
utgefandi sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa
flokksins m.v. fjarhed krafna. Utgefandi skal kynna tillsgur
eda skilmalabreytingar og leita sampykkis fyrir peim 4 fundi
sem hann skal boda i gegnum tilkynningakerfi
Verdbréfaskraningar med minnst 15 daga fyrirvara.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um hvers kyns
breytingar a skilmalum skuldabréfaflokks.

Afskraning

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo sélarhringum eftir
lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra utgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um greidslufall
flokksins og skal { pvi tilviki senda Verdbréfaskraningu
tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid fram.

2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.

Engin hlunnindi eru tengd utgafu pessari.

2.4 Skattur a tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidslu i upprunalandinu
og/edu i skraningurlandinu. Greint skal fra hvort dtgefandi abyrgist ad stadgreiosluskatti

5€ haldid efiir.
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Um skattalega medferd skuldabréfanna fer eftir gildandi skattaldgum 4 hverjum tima.
Samkvamt ntgildandi skattalsgum teljast bréfin til eignarskattstofns hja einstaklingum og
[6gadilum og er skatturinn nu 20%. Utgefandi mun ekki draga stadgreidsluskatt af
vaxtatekjum skuldabréfanna og é&byrgist ekki ad honum sé haldid eftir og skilad til
rikissjo0ds.

Verdbréfaskraning rddstafar utgefnum skuldabréfum a reikning d kennitolu utgefanda i
umsjon Verdbréfaskraningar.

VS-reikningur, Fagfjarfestasjédurinn {SH, kt. 530114-9960

Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu vtgdfu eda utgefendur sem Verdbréfaskraning telur
naudsynlegar.

3. kafli

Upplysingar um pd sem annast utgdfulysingu og abyrgjast
endurskodun darsreikninga:

Nofn, kennitolur, netfong og simi peirra sem annast utgafulysingu.
Virding hf.,, kt. 561299-3909, Eirikur R. Eiriksson, kt. 090774-4849, eirikur@virding.is,
simi 520-9809.

Nofw, kennitolur, netfong og simi loggiltra endurskodenda vtgefanda undanfarin prju ar.

Gunnar Pbor Asgeirsson, kt. 041167-3199, Ryni endurskodun ehf., simi 510-2000 er
nuverandi endurskodandi Utgefanda (Gtgefandi var stofnadur pann 13. januar 2014)

Nafn peirrar reikningsstofnunar sem annast utgafulysinguna.

Virding hf., kt. 561299-3909, Digranesvegi 1, Kopavogi, simi 520-9800.

4. kafli

Fylgigogn med utgdfulysingu:
Stadfesting opinbers skraningaradila a tilurd utgefanda.

Medfylgjandi sem fylgiskjal.
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Stadfesting a ad utgefandi hafi tekio formlega dkvérdun um hina fyrirhugudu rafrenu
utgafu eda onnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun i log
eda reglur sem gilda um utgdfuna.

Medfylgjandi sem fylgiskjal.
Afrit af kvittun fra syslumanni um ad stimpilgjéld, par sem vid a, hafi verid greidd.
A ekki vid

Nafn frumsoluadila eins eda fleiri ef um nyja vitgdfu eda vidbotarutgdfu er ad reda og afrit
af samningi utgefanda vid hann.

A ekki vid.

Oski Verdbreéfaskraning eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu héradsdomara um
ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.

Onnur flgigogn vegna hinnar fyrirhugudu vitgdfu sem Verdbréfaskraning telur
naudsynleg.

A ekki vid.

Koépavogur 17. jantiar 2014

F.h. Fagfjarfestasjédsins {SH F.h. Vir8ing hf.
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Vidauki vid utgafulysingu dagsetta 17. jantar 2014 sem birt var i tengslum vid utgafu flokks
eignavarinna skuldabréfa, FISH 14 1, i kerfi Nasdaq verdbréfamidstddvar.

Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem audkenndur er sem FISH
14 1 med ISIN kédann 1S0000024438 (hér eftir nefnd ,FISH 14 1“). Utgefandi FISH 14 1 er
Fagfjérfestasjédurinn ISH kt. 530114-9960, Borgartdni 29, 105 Reykjavik (hér eftir nefnt , Gtgefandi).

Utgefandi og eigendur skuldabréfaflokksins hafa komist ad samkomulagi um skilmadlabreytingu
skuldabréfanna a pann veg ad eigendur skuldabréfanna hafa lyst pvi yfir ad peir falli frd heimild sinni
til gjaldfellingar skuldabréfanna vegna a8ur samningsbundins lokagjalddaga sem var sjé manudum
eftir utgafu f kerfi Nasdaq Verdbréfamidstodvar.

Skilmalabreytingin er eftirfarandi:

[ 4kvaedi um ,Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar” stdd { d. id: ,,Skuldabréfaflokkurinn er ekki
skrdadur & Nasdaq OMX & Islandi innan 7 manada fra Gtgafudegi”.

Akvaedid skal eftirleidis hljéda svona:
»Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur 4 Nasdaq & islandi fyrir 31.desember 2016

AG 68ru leyti en ad framan greinir skulu dkvaedi skuldabréfanna haldast ébreytt.

Reykjavik, 13. juli 2016

F.h. Fagfjarfestasj6dsins iSH F.h. Virgingar hf.
o
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UTGEFANDALYSING

AHATTUPATTIR

Utgefandalysing bessi, dags. 10. 4gust 2016 er hluti lysingar, dags. 10. 4gust 2016, sem er gerd
vegna umsodknar um toku skuldabréfa med audkennid FISH 14 1 til vidskipta 4 Adalmarkad
Nasdaq Iceland hf. Lysingin samanstendur af premur adskildum skjoélum, Gtgefandalysingu
bessari auk verdbréfalysingar og samantektar dagsettum pann 10. dgust 2016. Haegt er ad
nalgast skjolin & skrifstofu Rekstrarfélags Virdingar hf., Borgartuni 29, Reykjavik og 4 heimasidu
Rekstrarfélags VirSingar & http://virdingsjodir.is/utgefid-efni/

Utgefandi skuldabréfanna er Fagfjarfestasjodurinn iSH, kt. 530114-9960, Borgartini 29,
Reykjavik, hér eftir einnig nefndur ,Gtgefandi, eda ,sjédurinn”. Markmid utgefanda er ad
avaxta fjarmuni sjodsins. Eignir sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjédsins,
en skv. 10. gr. reglna sj6dsins, sem ma finna { 18. kafla pessarar utgefandalysingar, hafa
eigendur skuldabréfaflokksins FISH 14 1 forgang a eignir sjoédsins eftir ad sjédurinn hefur greitt
opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja
ad hann geti maett greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefi§
Gt. Pann 13. janGar 2014 fjarfesti sjodurinn i skuldabréfi, hér eftir ,ISH-bréfid”, sem
Fasteignafélagid Laugardalur ehf., kt.551002-3140, Engjavegi 8, 108 Reykjavik, hér eftir ,FL“,
var pa skuldari ad, en ibrétta- og syningarhéliin hf., kt.481200-3340, Engjavegi 8, 108 Reykjavik,
hér eftir “[S”, sjalfskuldarabyrgdaradili og sidar skuldari. iSH-bréfid er tryggt med vedi &
1.vedrétti i fasteigninni Engjavegi 8, fastanimer 226-6544, merkt 02 0101, hér eftir “fasteignin
Engjavegi”, auk handveds i bankareikningi iS nr.513-26-10350 hja islandsbanka hf., hér eftir
“handvedsreikningur iS”, en leigugreidsiur, samkvaemt leigusamningi milli iS og
Reykjavikurborgar, kt.530269-7609, Radhusi Reykjavikur Tjarnargétu 11, 101 Reykjavik, hér
eftir “Reykjavikurborg” eda “RVK”, dags. 4. april 2006, vegna fasteignarinnar Engjavegi skulu
lagdar inn & handvedsreikninginn. iSH-bréfinu er ztlad ad standa undir greidsluflaedi vegna
skuldabréfa sem sjédurinn gefur Ut skv. 4. gr. reglna sjé0sins, en pbaer mé finna i 18. kafla
bessarar utgefandalysingar.

Sambhlida undirbuningi fyrir skraningu FISH 14 1 skuldabréfsins & markad voru féldgin tvo
sameinud, og skilmalum i[SH-bréfsins breytt 4 pann veg ad skuldari pess er ni iprétta- og
syningahéllin. Er pvi iprétta- og syningahéllin hf. nu skuldari ad iSH-bréfinu og b.a.l. helsti
métadili utgefanda.

Adur en fjarfestar taka dkvordun um ad fjarfesta i skuldabréfum Gtgefandans eru peir m.a.
hvattir til ad kynna sér vel fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir Gtgefandans i
utgefandalysingu pessari. Mikilvaegt er ad fjarfestar leggi sjalfstaett mat & pa ahaettu sem
felst i bvi ad fjarfesta i skuldabréfum Utgefanda. Fjarfestum er raddlagt ad skoda lagalega
stédu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verdbréfum Utgefanda kunna ad hafa.

Hér & eftir fer umfjollun um pa ahaettupaetti sem stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf., kt. 531109-
2790, Borgartuni 29, Reykjavik (hér eftir ,rekstrarfélagid”), sem er rekstrarfélag Gtgefanda, alitur
sérstaklega eiga vi0 um Utgefanda, svo meta megi dhaettu sem tengist honum og getu
utgefandans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum [ tengslum vid
skuldabréfafiokkinn FISH 14 1. Ahaettupaettir pessir eru lausafjdrahaetta, vaxtaaheetta,
samningsahatta, markadsdhaetta, rekstrardhaetta, lagaleg dheetta og motadiladhaetta.

Samkvaemt bestu vitund rekstrarfélags Gtgefanda er sU upptalning dhaettupatta er var8ar
utgefandann sjélfan og fjallad er um i pessari Utgefandalysingu teemandi, en peim er ekki
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1.2,

13.

skipad i rod eftir mikilvaegi. Ahaettupaettir pessir eru hadir évissu og pvi er utgefanda ekki
mogulegt ad segja til um likur @ pvi ad peir geti 4tt sér stad. Moguleiki er & pvi ad utgefandi
geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra batta sem ekki eru taldir
dhaettupeettir @ grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og utgefanda er kunnugt um.
Fijarfestar eru hvattir til ad kynna sér einnig vel umfjéllun um &aheettupeetti er snla ad
skuldabréfunum sjélfum i verdbréfalysingu dagsettri 10. dgist 2016, ddur en akvordun er
tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum Gtgefanda.

Lausafjdrahaetta

Lausafjdrahaetta er haettan 4 ad sjodurinn eigi ekki laust fé og geti par med ekki stadid vid
skuldbindingar sinar pegar baer gjaldfalla. Sjédurinn kemur til med ad fa badi hofudstdls- og
vaxtagreidslur af i{SH-bréfinu og verda pessar greidslur notadar til ad greida hofudstél og
vexti af FISH 14 1 auk pess sem sjédurinn er med taepar 4 milljonir krona i handbeeru fé i lok
ars 2015. Sjoédurinn greidir hofudstdl og vexti af FISH 14 1 pann 20. jandar, 20. april, 20. juli og
20. oktober ar hvert, en loka gjalddagi bréfsins er pann 20. jantiar 2049. Ef greidslufall verdur
4 iSH-bréfinu geeti komid til pess ad sjodurinn geti ekki stadid i skilum med greidslur til
fjarfesta 4 réttum gjalddégum. Utgefandi er engu ad sidur skuldbundinn til ad greida
skuldabréfin a gjalddaga og ber einn abyrgd a peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra
honum hverju sinni, eins og kemur fram i 3. gr. reglna sj6dsins, sem finna ma i 18. kafla
pessarar Utgefandalysingar. Samkvaemt. 10. gr. reglna sj6dsins eiga eigendur
skuldabréfaflokksins FISH 14 1 forgang & eignir sjédsins eftir ad sjédurinn hefur greitt
opinber gjéld og rekstrarkostnad sjédsins. A pessi grein jafnt vid um vaxtagreidslur og
endurgreidslur & h6fudstdl sem sjédnum ber ad greifa af FISH 14 1.

Vaxtadheetta

Utgefandi mun mégulega purfa ad dvaxta fjarmuni til skemmri tima sem aetladir eru til pess
ad standa straum af skuldbindingum sjédsins. Ber sjédnum ad &avaxta bessa fjarmuni
samkvaemt fjarfestingarstefnu sjodsins, sem kemur fram [ 4 gr. reglna utgefanda. Ekki er vist
ad utgefandi eigi kost 4 ad avaxta fjarmuni sina & sambaerilegum kjorum og eru a FISH 14 1
skuldabréfunum sem bera fasta 3,50% verdtryggda vexti. Vid pessar adstadur geta fjarmunir
utgefanda ryrnad ef ekki reynist unnt ad fa avoxtun sem samsvarar virdisryrnun sokum
verdbolgu auk vaxta af (tgafunni. Vid dagsetningu pessarar Utgefandalysingar nam iSH-
bréfid um 99,8% af 6llum eignum sjédsins, en pad ber 3,65% fasta verdtryggda vexti.

Samningsdhatta

Akvaedi iSH-bréfsins leggja skuldara ISH-bréfsins ymsar skyldur & herdar sem ekki tengjast
greidslu vaxta og hofudstols. bessar skuldbindingar eru sem hér segir:

Bokfeert eigid fé skal aldrei vera laegra en 200 m.kr
Takmd&rkun a radstéfun eigna

Vedsetningarbann

Oheimilt er ad breyta leigusamningum

map oo

innan samstadu og slikt hefur ekki ahrif a tryggingastédu
Takmarkanir a nyjum fjarfestingum
g. Skuldara er éheimilt ad greida Ut ard nema med fyrirfram sampykki lanveitanda
h. Takmarkanir 4 frekari lantoku og uppgreidslu annarra lana umfram samningsskyldu

Sokum pess ad ofangreindar skuldbindingar hvila @ skuldara vedskuldabréfsins ber utgefandi
dhaettu af pvi ad skuldari vedskuldabréfsins standi eda standi ekki vid slikar skuldbindingar, en

Bann vid samruna, skiptingu eda slitum, nema um sé ad raeeda samruna eda skiptingu
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vedskuldabréfid er tryggt med vedi & 1. vedrétti i fasteigninni Engjavegi, auk veds i
handvedsreikningi iS. Nanar er fjallad um iSH-bréfid i kafla 7.2 i bessari Utgefandalysingu.

Standi greifandi vedskuldabréfsins ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif & tekjur
utgefanda og bar med & moguleika hans & pvi ad standa skil a greidslum { samreemi vid
skilmala skuldabréfanna.

Markadsahaetta

Skuldabréf utgefanda hafa ekki adur verid tekin til vidskipta a skipulegum ver8bréfamarkadi.
bratt fyrir ad sott hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta hja Nasdaq Iceland hf. er ekki
haegt ad dbyrgjast skilvirkan markad med skuldabréfin. ba hvilir engin skylda & utgefanda til ad
vidhalda skilvirkum markadi. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfin og er
vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan Gtgefandans. Hluti markadsahaettu er svokéllud
seljanleikadhaetta, p.e. dhaettan & pvi ad ekki reynist unnt ad selja skuldabréf pegar vilji
stendur til. Ahzttan getur birst baedi med peim hzetti ad markadurinn geti ekki tekid vid pvi
magni sem til stendur ad selja par sem kaupendur vantar, en einnig er verdmyndun oft med
peim haetti ad verulegur munur er & kaup- og sélugengi og pvi naest ekki sa arangur vid sélu
sem vaenst hafdi verid.

Rekstrardhaetta

Rekstur utgefanda er undir eftirliti dhaettustyringar Virdingar hf., kt. 561299-3909,
Borgartini 29, 105 Reykjavik, skv. samningi um Utvistun a aheettustyringu @ milli Virdingar hf.
og Rekstrarfélagsins, sem er rekstrarfélag sjodsins. Samningurinn, sem er dags. 1. januar
2015, byggir & heimild i 18. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fiarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi. Rekstrardhaetta Utgefanda felst einkum  d§haettu vegna mistaka og svika, svo
sem ef mistOk verda hja rekstraradila efa ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. hvad
varfar fjarfestingar, upplysingataeknidhaettu sem getur t.d. falist i ofullnzegjandi eda
réngum upplysingum i kerfum eda rangri notkun kerfa og &hattu vegna Utvistunar
starfspatta, t.d. vegna odndgs adgengis ad starfsstod og gognum Utvistunaradila.
Framangreind atridi geta komid nidur a getu Utgefanda til ad meeta skuldbindingum sinum skv.
skuldabréfunum. Utgefandi er ekki sérstaklega tryggdur fyrir ofangreindri dhaettu.

Lagaleg ahaetta

Um skuldabréfin gilda islensk 16g. Log pau sem utgefandi starfar eftir geta breyst med peim
heetti ad breytingarnar hafi i for med sé neikvaed ahrif 4 itgefanda en hann getur ekki borid
neina abyrgd 4 lagabreytingum eda 00rum akvordunum stjérnvalda sem kunna ad hafa
neikvaed arhrif & starfsumhverfi hans.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, sbr. 60. gr. laga nr.
128/2011 um verd8bréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Fjarmalaeftirlitid hefur
eftirlit med starfsemi fagfjarfestasjéda og ad starfsemin sé i samraemi vid log og reglugerdir,
sbr. 63. gr. sému laga.

Mbétadiladheetta

bann 14. jantar 2014 fiarfesti Fagfjarfestasjédurinn iSH i skuldabréfi sem Fasteignafélagid
Laugardalur ehf. var skuldari ad, en iprétta- og syningarhéllin hf. sjalfskuldarabyrgdaradili.
pann 1. jandar 2016 voru félégin sameinud, og iS vard skuldari iSH-bréfsins. ISH-bréfis er um
100% af eignum Fagfjérfestasjédsins iSH vid dagsetningu pessarar dtgefandalysingar og verdur



helsta eign sjédsins. Er nadnast 6ll métadiladhaetta Gtgefanda & hdndum iS. Frekari umfjéliun
um métadilann og {SH-bréfid ma finna i pessum kafla, dsamt undirkdflum, og i kéflum 7. og 8. i
pessari Gtgefandalysingu.

iSH-bréfid er tryggt med vedi & 1. vedrétti { fasteigninni Engjavegi, auk handveds i
bankareikningi iS. Leigugreidslur, samkvaemt leigusamningi milli {S og Reykjavikurborgar dags.
4.april 2006 vegna fasteignarinnar Engjavegi, skulu lag8ar inn & handvedsreikninginn.

Vextir og hofudstéll af iSH-bréfinu eru greiddir i jofnum greidslum arsfiordungslega med
lokagjalddaga pann 1. jantiar 2049, en allar vaxtagreidslur af iSH-bréfinu d4samt endurgreidslu
hofudstdls eru | islenskum krénum. Nafnvirdi hofudstols (SH-bréfsins er tengt vid visitélu
neysluverds med grunnvisitdlu 416,7 i jantar 2014. Ef til greidslufalls & [SH-bréfinu kemur mun
sjodurinn ganga ad tryggingum pess, vedi a l.vedrétti i fasteigninni Engjavegi og vedi i
handvedsreikningi IS, og nota til uppgjors vid fijarfesta, en ekki er vist ad virdi trygginga naegi til
uppgjors fullnadargreidslu vaxta, verdbdta og hofudstols til fjarfesta. Komi til gjaldfellingar
gildir 10. gr. reglna utgefanda um radstafanir andvirdis s6lu a hinum vedsettu eignum, en peaer
mé finna { 18. kafla pessarar Utgefandalysingar. Ef til gjaldfellingar iSH-bréfsins kemur skal
Rekstrarfélag Virdingar hf. upplysa alla kréfuhafa sjédsins par um og lysa peim radstofunum
sem sjodurinn hyggst gripa til i pvi skyni ad tryggja innheimtu bréfsins. par kemur fram ad
eigendur skuldabréfaflokksins FISH 14 1 eiga forgang 4 eignir sjodsins eftir ad sjédurinn hefur
greitt opinber gjold og rekstrarkostnad sjédsins.

Eftirfarandi er frekari utlistun & peim &haettupattum sem tengjast skuldara iSH-bréfsins,
ibrotta- og syningarhallarinnar ehf., og snta ad Utgefanda. beir dhaettupaettir sem sérstaklega
eiga vid um IS eru lausafjaréhaetta, rekstrarahaetta og samningsahaetta. Samkvaemt bestu
vitund umsjénaradila er st upptalning dhaettupatta er vardar iS og fjallad er um i bessum kafla
taemandi.

1.7.1 Lausafjaraheetta

Lausafjardhaetta er haettan & ad iS geti ekki stadid vi6 skuldbindingar sinar pegar baer
gjaldfalla. Tekjur iS koma a8 mestu leiti frd Reykjavikurborg i formi leigutekna, en einnig
hefur IS tekjur af ténleika-, rédstefnu og 68ru vidburdahaldi i husinu. Eigendur S,
Reykjavikurborg og Samtok I8nadarins, hafa skuldbundid sig til ad halda rekstri iS i
jafnvaegi samkvaemt rammasamningi um byggingu, fasteignastjérnun og leigu iprétta- og
syningarhallarinnar i Laugardal og um endurbzetur og fasteignastjornun a eldri
byggingunni (hér eftir ,,HOllinni“). Tryggja Reykjavikurborg og Samtdk I8nadarins pannig
ad rekstur og greidslustreymi IS verdi alltaf jakvaedur fra ari til ars. Sem vidmid hvers &rs
skal rekstrarnidurstada fyrir afskriftir (EBITDA) ad fradregnum vaxtakostnadi og
afborgunum lana & hverju ari vera haerra en 0. Ef greidslufall verdur engu a8 sidur, mun
sjodurinn leysa til sin ved & handvedsreikningi IS og/eda fasteignina Engjavegi.

1.7.2 Rekstrardhzetta
Rekstrardheetta er haettan 4 tapi sem stafar m.a. af 6fullnaegjandi ferlum, félki og kerfum,
eda af ytri atburdum. Rekstur iS byggir ad miklu leyti & leigusamningi vid
Reykjavikurborg, en einnig & dtleigu husnadisins vegna radstefna, veisluhalda og
ipréttaiSkunar. Laekki tekjur iS af pessum vidburdum, hvort sem er vegna ytri steedna
eda innri, geeti tekjutapid leitt til taps & rekstri iS og par af leidandi greidsluerfidleikum.

1.7.3 Samningsahaetta
NGverandi leigusamningur S vid Reykjavikurborg gildir til 31 desember 2035. Hafi nyr
samningur eda framlenging a gildandi leigusamningi, sem er &saettaniegur ad mati



lanveitanda, ekki verid gerdur vid Reykjavikurborg eda annan leigutaka fyrir 1.oktéber
2034 skapast gjaldfellingarheimild i {SH-bréfinu. Slik gjaldfelling geeti leitt til bess ad IS
purfi ad afla sér 6hagstaedrar fjarmognunar eda selja fasteignina til pess ad endurgreida
sjodnum. Komi til sliks, er haetta & ad ekki aflist naegt fé til bess ad greida skuld IS ad
fullu.

2. ORDSKYRINGAR

i pessari utgefandalysingu merkir:

1. Utgefandi/sjédurinn: Fagfjarfestasjédurinn iSH, kt. 530114-9960, Borgartin 29, 105

Reykjavik.

Umsjénaradili/Virding: Vir8ing hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29, 105 Reykjavik.

Skuldabréfin: Skuldabréfaflokkurinn FISH 14 1.

FL: Fasteignafélagid Laugardalur ehf., kt.551002-3140, Engjavegi 8, 108 Reykjavik

/3.: ibrétta- og syningarhéllin hf., kt.481200-3340, Engjavegi 8, 108 Reykjavik

[SH-bréfid: Vedskuldabréf i eigu sjodsins, (tgefid Fasteignafélaginu Laugardalur ehf., siar

yfirtekid af iS (iprétta- og syningarhéllinni hf.)

7. Fasteignin Engjavegi: fasteignin Engjavegi 8, 108 Reykjavik, fastanimer 226-6544, merkt
02 0101

8. Handvedsreikningur [S: bankareikningur iS nr.513-26-10350 hja islandsbanka hf.
Leigugreidslur, samkvaemt leigusamningi milli dbyrgdaradila og Reykjavikurborgar dags.
4.april 2006, vegna fasteignarinnar Engjavegi skulu lagdar inn & handvedsreikninginn.
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9. Rammasamningurinn: Rammasamningur um byggingu, fasteignastjornun og leigu
fasteignarinnar [prétta- og syningarhéllin auk tengibyggingari Laugardal og um
endurbaetur og fasteignastjéornun & Hollinni (eldri byggingu).

10. Hollin: Eldri bygging sem hin nyja fasteign Iprotta-og syningarhéllin er tengd vid med
tengibyggingu, saman eru Héllin og Fasteignin Engjavegi kéllud Laugardalshéllin

11. Hlutdeildarskirteini: Fjarmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra peirra sem eiga
hlutdeild i sjédnum.

12. Kaupholl: Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik

13. Adalmarkadur Kauphallarinnar: Skipulegur verdbréfamarkadur skv. skilgreiningu 2. gr. laga nr.
110/2007 um kauphallir sem Kauphallin rekur.

14. Verdbréfamidstod: Nasdaq verdbréfamidstéd hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik.

15. Rekstrarfélagid: Rekstrarfélag Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105
Reykjavik.

16. Fjarmadlaeftirlitid: Fjarmalaeftirlitid, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik.

17. Reykjavikurborg/RVK : Reykjavikurborg, kt.530269-7609, Radhusi Reykjavikur, Tjarnargdtu
11, 101 Reykjavik.

18. Samték I6nadarins: Samtdk 1dnadarins, kt.511093-2019, Borgartin 35, 105 Reykjavik.

19. Kr./krénur.: {slenskar kronur



3.

TILKYNNING TIL FJARFESTA

Utgefandalysing pessi, dags. 10. 4gust 2016 er hluti lysingar, dags. 10. dgust 2016, sem er gerd
vegna umsdknar um toéku skuldabréfa med auBkennid FISH 14 1 til vidskipta & Adalmarkad
Nasdaq Iceland hf. Lysingin samanstendur af premur adskildum skjélum, utgefandalysingu
bessari auk verdbréfalysingar og samantektar dagsettum bann 10. agust 2016. Komi fram
mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda éndkvaemni vardandi upplysingar i lysingunni &
timabilinu fra pvi ad hin er stadfest og bar til ad vidskipti med skuldabréfin hefjast 4 AGalmarkadi
NASDAQ OMX Iceland mun Utgefandi Gtbla vidauka vid lysinguna i samraemi vid 46. gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti.

Haegt er ad nélgast skjélin a skrifstofu Rekstrarfélags Virdingar hf., Borgartuni 29, 105 Reykjavik
og & heimasidu Rekstrarfélags Virdingar & http://virdingsjodir.is/utgefid-efni/.

Utgefandi skuldabréfanna er Fagfjarfestasjédurinn iSH, kt. 530114-9960, Borgartdni 29, 105
Reykjavik. Markmid utgefanda er ad avaxta fjarmuni sjédsins. Eignir sjé8sins munu standa
ad baki greidslu skuldbindinga sjodsins, en skv. 10. gr. reglna sjédsins sem ma finna i 18.
kafla pessarar Utgefandalysingar, hafa eigendur skuldabréfaflokksins FISH 14 1 forgang &
eignir sjédsins eftir ad sjodurinn hefur greitt opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins.
Sjédurinn fiarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti maett greidslufleedi vegna
skuldaskjala og skuldbindinga sem sjodurinn hefur gefid Gt. Utgefandi nytir tekjur af
vedskuldabréfunum til pess ad standa vid skuldbindingar sinar skv. 10. gr. reglna sjédsins, en
baer ma finna i 18. kafla pessarar Utgefandalysingar, eins og adur segir.

ABYRGIR ADILAR

4.1. Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna, Fagfjarfestasjédurinn iSH, er sjédur um sameiginlega
fjarfestingu, nanar tiltekid fagfjarfestasjédur skv. IV. kafla laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og Iytur sem slikur eftirliti
Fjarmalaeftirlitsins.

4.2. Umsjoénaradili

Umsjonaradili téku skuldabréfa Fagfjarfestasjédsins ISH til vidskipta & Adalmarkad
Kauphallarinnar er VirSing hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29, 105 Reykjavik.
Umsjonaradili hefur haft umsjon med solu skuldabréfanna auk umsjonar og vinnu vegna
toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl, p.m.t. umsjon med gerd lysingar.
Umsjénaradili er verdbréfafyrirteeki og starfar skv. starfsleyfi UGtgefnu af
Fjarmalaeftirlitinu { samraemi vid I1. kafla laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

4.3. Yfirlysing stjornar Rekstrarfélags Virdingar hf.

Stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik, sem
er stofnandi sjédsins og fer med adsta vald i malefnum utgefanda, lysir pvi yfir ad
samkvaemt beirra bestu vitund séu upplysingarnar, sem utgefandalysingin hefur ad
geyma, | samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum sé sleppt sem kunna ad
skipta mali var8andi areidanleika hennar.



Reykjavik, 10. dgust 2016

Kristjan Borkur Einarsson, stjérnarformadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

Olof Jonsdottir, stidrnarmadur Rekstrarfélags Virdingar hf,

Gl BB Srmndpel

Mﬁn{Bjarney Sigurdardattir, stj()rﬂgrmadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

4.4. Yfirlysing umsjonaradila
Virding hf. lysir pvi yfir ad samkvaemt bestu vitund félagsins séu upplysingarnar, sem

Utgefandalysingin hefur ad geyma, i samremi vid stadreyndir og ad engum
upplysingum sé sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi dreidanleika hennar.

Reykjavik, 10. dgust 2016

F.h. Vir@ingar hf.

Fiprnes //// /%«;

“Hannes Frimann Hrélfsson
Forstjori

4.5. Yfirlysing fré iprétta- og syningarhéllinni hf.

fprétta- og syningarhollin hf. Iysir pvi yfir ad samkveemt beirra bestu vitund eru
upplysingarnar, sem er ad finna i kafla 8. og kéflum 1.7.1 til 1.7.3 i pessari
Utgefandalysingu og varda [prdtta- og syningarhéllina hf., { samraemi vid stadreyndir og
ad engum upplysingum sé sleppt sem kunna ad skipta mali var8andi areidanleika
fyrrgreinda kafla.

Reykjavik, 10. dgust 2016
F.h. iprétta- og syningarhallarinnar hf.
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Sveinn Smari Hannesson
Formadur stjérnar

5. LOGGILTIRENDURSKODENDUR

Endurskodandi Utgefanda fra og med drinu 2014 er Ryni endurskodun ehf., Sudurlandsbraut
18, 108 Reykjavik og Gunnar bér Asgeirsson, 16ggiltur endurskodandi, fyrir hénd Ryni
endurskodunar ehf. Endurskodandinn er { Félagi loggiltra endurskodenda. i 19. og 20. kafla
bessarar utgefandalysingar ma finna endurskodada arsreikninga Utgefanda fyrir arin 2014 og
2015, undirritada af endurskodanda sjodsins Gunnari P6r Asgeirssyni. Ekki eru til eldri



fjarhagsupplysingar fyrir Gtgefanda par sem utgefandi var stofnadur i januar 2014. Aritun
arsreikninga 2014 og 2015 eru an athugasemda og segir i aliti endurskodanda ad

reikningurinn gefi glogga mynd af efnahag sjodsins i samraemi vid 16g um arsreikninga.

6. UPPLYSINGAR UM UTGEFANDA

Utgefandi skuldabréfanna er Fagfjarfestasjodurinn iSH, kt. 530114-9960, BorgartGni 29, 105
Reykjavik, island. Simanumer utgefanda er +354-585-6500. Utgefandi er sjédur um
sameiginlega fjarfestingu, nanar tiltekid fagfjarfestasjédur skv. IV. kafla laga nr. 128/2011
um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjédi. Fagfjarfestasjédurinn iSH er
utgefandi af eignavarda skuldabréfaflokknum FISH 14 1, og var sjédurinn stofnadur

sérstaklega i peim tilgangi ad fjsrmagna lan til IS med utgéafu skuldabréfsins.

6.1.

6.2.

6.3.

Saga og pbréun Utgefanda

Fagfjarfestasjédurinn iSH var stofnadur 13. jandar 2014 um fijarfestingu i vedskuldabréfi
atgefnu 14. janGar 2014 af Fasteignafélaginu Laugardal ehf., sem hér er kallad {SH-bréfig,
tryggdu med vedi i Fasteigninni Engjavegi og handvedsreikningi [S. FL var 1.jantar 2016
sameinad médurfélagi sinu, IS, en Fasteignafélagid Laugardalur var { 100% eigu iS, sem er
i jafnri eigu Reykjavikurborgar og Samtaka Idnadarins. FL var stofnad um nybyggingar vid
Laugardalshollina, b.e. tengibyggingu og Iibrotta- og syningarhdll vid hlid eldri
byggingarinnar. Eldri byggingin er i eigu Reykjavikurborgar en nybyggingin var { eigu FL,
nG iS. Ol fasteign FL var leigd Gt til iS, sem framleig8i staerstum hiuta afram til
Reykjavikurborgar. Reykjavikurborg haf3i @ méti gert samning vid IS um fasteignaumsjon
4 ollum byggingunum (Laugardalshollinni og Iprotta- og syningarhéllinni  auk
tengibyggingar). Allar skyldur og samningar FL eru na vid iS.

FL/iS leitadi til Virdingar hf. i peim tilgangi ad endurfijdrmagna eldri lan sin, og var
Fagfjarfestasjédurinn ISH stofnadur um fjarfestingu i pvi 1ani. Mun ISH-bréfi3 p.a.l. vera
eina lan utgefanda. Endurgreidsluferli sjodsins er pvi hafid og mun pvi ljuka i sidasta lagi
arid 2049 & lokagjalddaga skuldabréfs pessa, sem einnig er lokagjalddagi ISH-bréfsins.
Aztlad er ad sjodnum verdi pa um leid slitid, en akvordun um slit sjédsins er pd |
hondum rekstrarfélagsins skv. 13. gr. reglna sjodsins sem finna md i 18.kafla
utgefendalysingar pessarar.

Stofnsamningur og reglur Gtgefanda

Utgefandi var stofnadur pann 13. janGar 2014 af Rekstrarfélagi Virdingar hf..
Nugildandi reglur Gtgefanda, sampykktar pann 17. jandar 2014, eru i kafla 18. i pessari
Utgefandalysingu.

Skv. 2. mgr. 16 gr. reglna utgefanda er éheimilt ad gera breytingar a reglum Gtgefanda
nema med sampykki a.m.k. 90% krofuhafa sj6dsins, m.v. fjarhaed krafna.

Takmarkanir a lantoku og/eda skuldsetningu utgefanda

[ reglum sj6dsins er ekki kvedid & um takmarkanir 4 lantdku og/eda skuldsetningu
utgefanda, en pé segir i 10 gr. reglna Utgefanda ad rekstrarfélaginu sé 6heimilt ad
vedsetja eignir sjodsins.
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6.4. Um hlutdeildarskirteini utgefanda

6.5.

6.6.

Skv. 1. mgr. 7. gr. regina Utgefanda, og skv. 3. tolulid 1. mgr. 2. gr. laga nr. 128/2011
um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, er adeins heimilt ad selja
fagfjérfestum og vidurkenndum gagnadilum hlutdeildarskirteini sjédsins. [ 2. mgr. 7. gr.
regina sjédsins er kvedid 4 um ad rekstrarfélag sjédsins skuli hafa frjalst og dskorad vald
tit ad velja og hafna peim sem 6ska eftir ad kaupa hlut i sjodnum.

Skv. 4. mgr. 7. gr. regina utgefanda kemur fram ad stjérn rekstrarfélags sjodsins skuli
sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildarskirteina a8ur en slik vedsetning eda
framsal & sér stad auk pess sem kvedid er & um pad ad stjorn rekstrarfélags sjédsins geti
hafnad framsali hlutdeildarskirteina én frekari rokstudnings.

Skv. 5. mgr. 7. gr. regina Utgefanda eru krofur a grundvelli hlutdeildarskirteina
réttlaegri 6drum krofum gerdum & hendur sjédnum.

( 8. gr. reglna (tgefanda eru reglur er varda innlausn hlutdeildarskirteina { sjodnum. bar
kemur fram ad hlutdeildaskirteini sjodsins séu ekki innlausnarskyld ad krofu
hlutdeildarskirteinishafa en hins vegar sé rekstrarfélaginu heimilt ad innleysa
hlutdeildarskirteini hvenger sem er eftir dtgafu peirra, ad hiuta til eda i heild, allt |
samraemi vid nanari fyrirmaeli i greininni. Innlausn skal pé einungis vera heimil hafi
utgefandi stadid skil & o6llum 68rum skuldbindingum ad fullu.

i 8. gr. reglna sjédsins eru einnig reglur um greidslu ards. Hamark ards 4 hverju ari skal
vera 10% af nafnvirdi Gtgefinna hlutdeildarskirteina en ar8ur skal greidast pannig ad
honum sé baett vid hofudstdl sjodsins og skili sér pannig til hlutdeildarskirteinishafa f
heerra gengi hlutdeildarskirteina. [ lok &rs 2014 voru 56.833 krénur faerfar a
hlutdeildarskirteini og 65.684 kronur i lok ars 2015.

Um slit eda samruna utgefanda

Skv. 12. gr. reglna Utgefanda er med 6llu 6heimilt ad sameina sjoédinn 8drum sjédum
eda logadilum.

[ 13. gr. regina Gtgefanda er fjallad um slit hans. Samkvaemt henni skal rekstrarfélag
utgefanda tilkynna  slit  Gtgefanda med tilkynningu til  hvers handhafa
hlutdeildarskirteina Utgefanda og til Fjarmaiaeftirlitsins en dkvdrdun um slit sjédsins er {
héndum rekstrarfélags sjodsins.

Abyrgd 4 skuldbindingum dtgefanda

i 3. gr. reglna Utgefanda er greint fré pvi ad &byrgd & greidslu & skuldbindingum
sj6dsins sé félgin 1 peim eignum sem sjédurinn eigi hverju sinni. Hvorki rekstrarfélag,
vorslufyrirtaeki né vidskiptabanki sj6dsins beri abyrgd & skuldbindingum sjédsins.
Eigendur hlutdeildarskirteina sjédsins og adrir krofuhafar hans geti eingéngu beint
kréfum sinum gegn Fagfjarfestasjédnum ISH.

Hvorki Rekstrarfélag Virdingar hf. né Vir8ing hf. abyrgjast greidslur skuldbindinga
utgefanda skv. skuldabréfunum.



7.

HELSTU FJARFESTINGAR UTGEFANDA

7.1.

7.2.

Tilgangur og markmid utgefanda

Markmid sjodsins er ad dvaxta fjarmuni sjodsins og munu eignir sjddsins standa ad baki
greidslu skuldbindinga hans. Utgefandi hefur fijarfest i iSH-bréfinu, sem iprotta- og
syningarhollin er greidandi ad, med bad ad markmidi ad tryggja ad hann geti maett
greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid ut og
lanasamninga sem hann hefir gert, en markmidi utgefanda er lyst i 4.gr. reglna
utgefanda. Tilgangur utgefanda, eins og kemur fram ikafla 6 i pessari utgefendalysingu er
veiting lans til IS, skuldara iSH-bréfsins. Utgefandi fjarmagnar sig med Gtgafu FISH 14 1
skuldabréfaflokksins.

pann 13.janudar 2014 heimiladi stjorn Rekstrarfélags Virdingar Gtgafu skuldabréfaflokks
ad nafnverdi allt ad krénur 2.040.000.000 fyrir hond Fagfjarfestasjodsins ISH og gaf
Fagfjarfestasjodurinn iSH pann sama dag Ut hlutdeildarskirteini i fyrsta sinn og telst sa
dagur pvi stofndagur sjodsins skv. 2.mgr. 2.gr. reglna Utgefanda. Sjédurinn gaf ut iSH-
bréfid bann 14. jandar 2014 en pann 20. jantiar 2014 var gefinn Ut vidauki vid iSH-bréfid
bar sem voxtum bréfsins var breytt ur 3,50% i 3,65%. bann 20. jandar 2014 var
skuldabréfid FISH 14 1 gefid at i kerfi Nasdag Verdbréfamidstodvar og vidauki vid bréfid
bann 15. juli 2016

{SH-bréfid
iSH-bréfid er tryggt med vedi & 1.vedrétti i fasteigninni Engjavegi auk handveds |
bankareikningi IS sem leigugreiBslur, samkvaemt leigusamningi milli IS og

Reykjavikurborgar vegna fasteignarinnar Engjavegi, skulu lagfar inn a. Verdmeeti
fyrrnefndra trygginga skal aldrei fara undir 120% af uppreiknudum eftirstddvum iSH-
bréfsins. Komi i 1jos ad verdmaeti trygginga uppfylli ekki skilyrdid skal skuldara tilkynnt
um vanefnd og gefinn 20 vidskiptadaga frestur til Grbdta, annad hvort med pvi ad baeta
vid nyjum tryggingum sem eru dsaettanlegar ad mati lanveitanda, eda med pvi ad greida
nidur  skuldabréfid  4dsamt  uppgreidslugjaldi pannig ad  ofangreindum
vedsetningarhlutfollum sé aftir nad.

Eigendur 1S, Reykjavikurborg og Samtok I3nadarins, hafa skuldbundid sig til ad halda
rekstri iS i jafnvaegi samkvaeemt rammasamningi um byggingu, fasteignastjornun og leigu
iprétta- og syningarhallarinnar i Laugardal og um endurbaetur og fasteignastjornun &
Hollinni, hér eftir ,rammasamningurinn®. [ 7 gr. Rammasamningsins kemur fram: ,Ef
arlegur rekstrarkostnadur S, p.e. rekstur Hallarinnar og [brétta- og syningarhallarinnar
svo og tekjur IS vegna mannvirkjanna, breytast fré fyrirliggjandi rekstrardatlun skulu
greidslur RVK til iS vegna adstéduleigu i iprétta- og syningahdllinni og vegna
fasteignastjérnunar pessara mannvirkja verda lagfeerdar pannig ad rekstur og
greidslustreymi IS verdi alltaf jakvaedur frd ari til &rs. Sem vidmid hvers ars skal
rekstrarnidurstada fyrir afskriftir (EBITDA) ad fradregnum vaxtakostnadi og afborgunum
lana 4 hverju ari vera hzerra en 0”.

i vidauka 4 vid Rammasamninginn kemur fram i grein 7.4: ,Ef kostnadur vid rekstur
iprétta- og syningarhallarinnar svo og tekjur IS vegna hennar breytast verulega midad vid
fyrirliggjandi kostnadaraatiun sem adilar hafa kynnt sér, skulu greidslur til {S vegna
fasteignaumsjonar mannvirkisins, verda endursko8adar. Er auk pess gert rad fyrir ad slik
endurskodun fari fram ekki sjaldnar en 4 fimm dra fresti.”

Upphaflegur hofudst6ll iSH-bréfsins endurgreidist dsamt uppsdfnudum voxtum &
hverjum tima med jofnum greidslum sem breytast i samraemi vid visitdlu neysluverds a
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eftirstédvum lanstimans. Skuldabréfid midast vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar
fyrir januar 2014, eda 416,7 stig. Fjorir gjalddagar eru a ari hverju, 1.janvdar, 1.april, 1.juli
og l.oktéber. Skuldara er heimilt ad greida upp lanid & samningsbundnum gjalddégum
an sampykkis lanveitanda fra og med 1.jandar 2024 gegn greidslu & 2% uppgreidslugjaldi
af eftirsté8vum lénsins & uppgreidsludegi. Skuldari skal tilkynna lanveitanda med a.m.k.
15 bankadaga fyrirvara hyggist hann nyta sér framangreinda heimild.

Lanid ber fasta 3,65% vexti, sem skulu reiknadir eftir dagareglu 30E/360. | vedskuldabréfi
sem gefid var Ut pann 14. jandar 2014 voru vextir bréfsins 3,50% en pann 20. jandar
2014 var gefinn Gt vidauki vid skuldabréfid par sem voxtum bréfsins var breytt dr 3,50% i
3,65%.

Ef til pess kemur ad skuldari [SH-bréfsins greidi lan upp ad fullu eda greidi inn 4 bréfid, i
samraemi vid framangreint, ber atgefanda ad inna af hendi samsvarandi
greidslu til skuldabréfaeigenda af skuldabréfunum skv.utgafu pessari.
Utgefandi skal tilkynna skuldabréfaeigendum med a.m.k. 15 daga fyrirvara
hyggist hann nyta sér framangreinda heimild.

Steersti métadili Gtgefanda er iprotta- og syningarhdllin hf.(IS) med ramlega 99% af
motadiladheaettu. Adrir métadilar dtgefanda geta veri@ utgefendur af peim
fiarfestingarkostum sem rimast innan fjarfestingarstefnu Gtgefanda sem finna ma i 4.gr.
reglna sj6dsins, t.d. verdbréfasjodir eda bankastofnanir.

UPPLYSINGAR UM MOTAPDILA UTGEFANDA i FJARFESTINGUM

Fasteignafélagid Laugardalur ehf var i 100% eigu iS fyrir sameiningu peirra og voru félégin gerd
upp bzedi sem stok félog og einnig sem samsteda. FL var stofnad um nybyggingu vid
Laugardalshollina, p.e. tengibyggingu og fasteignina iprétta- og syningarhéllina sem stendur
vid hlid eldri byggingarinnar, sem er i eigu Reykjavikurborgar, og var eini tilgangur félagsins ad
fjdrmagna fasteignina. bar sem FL hefur verid yfirtekid af médurfélagi sinu S, er iS nd métadili
utgefanda.

8.1. Um iprétta- og syningarhollina
iprétta- og syningarhollin hf. ({S), kt.481200-3340, Engjavegi 8, 108 Reykjavik, simi 00
354 585 3300, er islenskt hlutafélag, og starfar samkvaemt ldgum 2/1995 um hlutafélog.
Fullt nafn félagsins er Ibrétta- og syningarhéllin hf. og er pad einnig vidskiptaheiti
félagsins. iS var stofnad 4rid 2000 i peim tilgangi ad byggja og reka vidbyggingu vid
Laugardalshollina. A drinu 2015 storfudu ad medaltali 9 starfsmenn hja iS/FL, sami fjéldi
og arid 2014.
Samkveemt niverandi sampykktum S er tilgangur félagsins ,rekstur fjdlnota iprétta- og
syningarhuss i Laugardal auk reksturs Laugardalshallar i Reykjavik. Félagid annast allan
rekstur hdssins og beirra mannvirkja sem pvi tengjast dsamt 168 og bilastaedum peim
tengdum. Félagid sér um alla markadssetningu og utleigu hussins og peirra pjéonustu sem
pvi tengist. Tilgangur félagsins er einnig ad annast rekstur, markadssetningu og utleigu
annarra {prottatengdra mannvirkja eda annarra hlidstaedra fasteigna par sem rekin er
sambeerileg starfsemi”. Tilgangur Fasteignafélagsins Laugardals var ,ad eiga iprotta- og
syningarhollina i Laugardal, Reykjavik og annast fasteignarekstur hennar”. [ kjslfar
sameiningar félaganna mun tilgangur i$ Gtvikkast og innihalda fyrrum tilgang FL. Tilgang
og markmid IS ma finna i 3.grein sampykkta S og { 2.grein stofnsamnings félagsins.

iS er almennt hlutafélag og er stofndagur pess 8. desember 2000. Endurskodendur
félagsins eru DFK Endurskodun ehf., Skipholti 50d, 105 Reykjavik, og &ritar Gunnar M.
Erlingsson, loggiltur endurskodandi og medlimur i Félagi |oggiltra endurskodenda,
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8.2.

arsreikning félagsins fyrir 4rin 2014 og 2015 an nokkurra fyrirvara.

S er i jafnri eigu Reykjavikurborgar og Samtaka |8nadarins. IS leigir fasteignina Engjavegi
ad sterstum hluta til Reykjavikurborgar og hefur gert vid hana samning um
fasteignaumsjén & Hollinni (eldri fasteigninni) og iprétta- og syningarhéllinni (nyrri
fasteigninni) auk tengibyggingar, sem saman ganga { daglegu tali undir heitinu
Laugardalshollin.

i Laugardalsholl eru fimm ipréttasalir: Hollin og frjdlsibrottasalur auk lyftingasalar,
ballettssalar og golfsefingasvaedis. | husinu er fjdidi mismunandi radstefnu- og veislusala
auk skemmtilegra syningasveeda. Brdédurpart hvers drs fer fram skipulogd
ibrottastarfsemi & vegum Reykjavikurborgar i hollinni, dsamt tilfallandi stérleikjum og
steerri iprottavidburSum. Flestir landsleikir og steerri ipréttakappleikir landsins sem
leiknir eru innanhdss fara fram i Laugardaishéll. Onnur starfsemi hissins er Utleiga a
adstodu sem er i bodi, b.e. veitinga- og radstefnusalir, ténleikar, veislur, storar
radstefnur og vorusyningar. Laugardalshollin er flaggskip hdsa begar kemur ad
tonleikahaldi, radstefnum og stérum vOrusyningum en husid rdmar allt ad 11.000
manns. Adstadan er einnig vinsael pegar kemur ad storum arshatidum enda staersta huds
sinnar tegundar 3 pbeim markadi. Eru tekjur félagsins p.a.l. nzer eingdngu af adstdduleigu
og bjonustu i Laugardalsholl. Helsti leigusamningur S er vid Reykjavikurborg, sem einnig
er helmingseigandi (S, og rennur s& samningur Gt arid 2035. Naist ekki &ssettanlegur
leigusamningur vid Reykjavikurborg eda annan adila fyrir 1. oktéber 2034 myndast
gjaldfellingarheimild & iSH-bréfid. Er IS pvi mjog had leigusamningi sinum vid RVK.

Tekjur {S eru um 70% leigutekjur fré Reykjavikurborg, en 30% vegna leigu og annarar
pjonustu vegna tdnleika, veislna, réddstefna, vorusyninga og annara vidburda sem
Laugardalshollin er leigd Ut vegna. Helstu gjold félagsins eru vegna reksturs og vidhalds
hussins og er handbzeru fé haldid til haga til fijarmdgnunar a sliku. Hefur p.a.l. ekki verid
greiddur ardur ur félaginu og eru ekki uppi daetlanir um slikt.

Stjérn is

[ stjorn iS sitja fulltrGar fr& Reykjavikurborg og Samtdkum I8naBarins og eru
stjornarmenn kjornir til eins ars i senn. Framkveemdastjéri félagsins fer med
prokdruumbod og rita firmad prir stjbrnarmenn saman. Hér ad nedan eru upplysingar
um stjornarmenn og framkveemdastjéra iS. Heildarlaun til framkvaemdastjéra
og stjérnarmanna iS og FL, sem voru beir sému, voru 19.288.000 krénur & arinu
2015, en innifalid i pvi eru hlunnindi framkvamdastjéra. pa hefur enginn pessara adila
gert starfssamning vid S um hlunnindi vid starfslok, ekkert verid lagt til hlidar af [S vegna
lifeyris, starfsloka né annara slikra hlunninda og & enginn beirra eignarhluti i iS. Um
skipan stjérnar og framkvaemdastjéra er fjallar i 17, 18 og 19 grein sambykkta iS bar sem
segir ad stjorn félagsins skuli skipud fimm moénnum og tveim til vara, stjérnarfundir séu
adeins logmaetir ef ad minnsta kosti prir stjornarmenn sakja fund, stjérn skipti sjalf med
sér verkum og ad stjorn radi framkvaemdastjéra og akvedi starfskjor hans.

Oli 6der Magniisson starfar sem framkvaemdastjéri iprétta- og syningahallarinnar hf.,
Engjavegi 8, 108 Reykjavik, og var a8ur einnig framkveemdastjori Fasteignafélagsins
Laugardals. Hann var &dur adstodarmadur framkveemdastjéra iprétta- og
syningahallarinnar, framkvaemdastjori og stjérnarmadur i Exton ehf., starfadi vid
hljodkerfi Reykjavikurborgar, sem sjalfstaett starfandi taeknimadur og sem radgjafi. Oli er
medstjornandi i Flugfélaginu Geirfugl ehf. og dotturfélagi bess Svalt loft ehf. Hann er
stjornarformadur i Flugflutningar ehf. og i Fljugdu slf. en Flugflutningar ehf. eiga 51% hlut
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i Fljugdu slf. Einnig er hann stjérnarmadur i félégunum Klassi ehf. og Aux ehf. en { peim
er engin starfsemi i dag.

Sveinn Smdri Hannesson hefur setid { stjérn (SH fra upphafi en er na stjérnarformadur.
Sveinn starfar einnig sem stjérnarformadur Gamapjonustunnar hf, Sudarvogi 2, 104
Reykjavik, en par var hann framkveemdastjori fra arinu 2007 til 2015. Sveinn er
vidskiptafraedingur, Cand. oecon. fra Haskéla islands 1974 og starfadi eftir pad i eitt ar
hja Rikisabyrgdasjddi, en sidan hja Landssambandi iGnadarmanna fra drinu 1975 til 1982,
pegar hann var radinn forstodumadur hagdeildar og sidar lanasvids I6nadarbanka islands
hf. Haustid 1986 var hann radinn fyrsti framkveemdastjori Lysingar hf. eignarleigu, sem
pd var ad hefja starfsemi. Hann gegndi pvi starfi til arsins 1992 en pa var hann radinn
framkvaemdastjdri Félags islenskra idnrekenda og sidan Samtaka iGnadarins. Gegndi pvi
starfi til arsloka 2007 eda i 16 ar. Sveinn hefur setid i stjornum ymissa fjarmalastofnana,
hlutabréfasjods, bréunarfyrirteekja, hugverkaverndar- og verktakafyrirtaekja undanfarna
brig dratugi. Einnig sat hann { stjérn priggja lifeyrissjoda og i stjérn VSI og sidan SA i
riman aratug. Situr nti auk Gamapjénustunnar hf. i stjérn FSi Framtakssjéds islands GP
hf., Silicor Materials Iceland hf., Efnaméttokunnar hf. og Arnason/Faktor ehf.
{hugverkavernd). Sveinn situr i stjorn {S fyrir hénd Samtaka I&nadarins.

bérunn Palsdéttir hefur setid [ stjorn iprdtta- og syningahallarinnar fra arinu 2013.
Porunn starfar sem loggiltur fasteignasali hja fasteignasélunni Mikluborg, Lagmula 4, 108
Reykjavik, en var &8ur vidskiptasjori i einkabankapjénustu Islandsbanka og um arabil
fjarmalastjori hja istaki. Pérunn er stjérnarmadur i Kviku banka. HUn sat i stjérn
Framtakssjéds islands slhf fra 2014-2015 og varastjérn TM fra 2012-2015. Han hefur m.a.
setid | eftirtéldum stjornum: Versiunarrdd Islands, Frjalsi lifeyrissjodurinn, Toyota &
islandi hf, Dansk- islenska vidskiptaradid og lIslenski dansflokkurinn. bdrunn var
varaborgarfulltrii fyrir sjalfstaedisflokkinn 8 drunum 1994-1998 og atti seeti i ymsum
radum og nefndum. Pdrunn er med studentsprdf fra Menntaskélanum vid Sund, prof i
byggingarverkfraedi fra Haskola islands og MBA gradu fra University of San Francisco.
HUn er med prof i ver8bréfavidskiptum og er 16ggiltur fasteignasali. Pérunn situr { stjérn
iS fyrir hond Samtaka I&nadarins.

Halldéra Karadéttir hefur verid stjérnarmadur i prétta- og syningahdllinni sifan &rid
2009. Hallddra er skrifstofustjori & fjarmalaskrifstofu Reykjavikurborgar, Tjarnargétu 11,
101 Reykjavik, og starfar jafnframt sem deildarstjori deetlunar- og greiningardeildar. Hin
hefur sinnt peim verkefnum fré arinu 2006. Halldéra starfadi adur hja Samskipum fra
arinu 1995 til 2006, par af sem deildarstjéri voruhdsadeildar fra arinu 1999. Hallddra er
vidskiptafraedingur, Cand. oecon. fra Héskdla islands og med meistargrada i fjarmalum
fyrirtaekja frd Haskola islands. Hallddra situr { stjorn iS fyrir hénd Reykjavikurborgar

Omar Einarsson hefur setid { stjérn iprétta- og syningahallarinnar fra upphafi, ni sem
varaformadur. Omar starfar sem  svidsstjori lprétta- og témstundasvids
Reykjavikurborgar, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik. Hann hefur verid
svidsstjori/framkveemdastjori TR sidan 1986, en var &dur framkvaemdastjori
£skulydsrads Reykjavikur. Omar hefur setid i fidlda stjérna, starfshopa, byggingarnefnda
o.f.l. fyrir hond Reykjavikurborgar. Einnig hefur hann setid i &skulydsradi rikisins og
fprottanefnd rikisins fyrir hond Sambands sveitarfélaga. Omar situr i stjorn i$ fyrir hond
Reykjavikurborgar



Helgi Magniisson hefur setid i stjorn iprotta og syningahallarinnar fré arinu 2008. Helgi
starfar sem framkvaemdastjori Eignarhaldsfélagsins Horpu ehf., Hofgérdum 13, 170
Seltjarnarnes, en var d8ur framkvaemdastjori Mélningarverksmidjunnar Hérpu og Hoérpu-
Sjafnar. Hann var ritstjori Frialsrar verslunar og rak eigin endurskodunarfyrirtaeki. Helgi er
varaformadur Lifeyrissjods verslunarmanna. Hann er stjornarformadur Blda Idnsins hf. og
Husasmidjunnar og @ sati i stjorn Marels hf. Helgi sat i stjorn og framkvamdastjérn
Samtaka atvinnulifsins 2006 - 2013. Hann var formadur Samtaka idnadarins 2006 - 2012,
atti szeti i stjorn (slandsbanka hf. 1997 - 2005 og hefur m.a. setid i eftirtdldum stjérnum:
Verslunarrad fslands, StGdentarad, Knattspyrnudeild Vals, Valsmenn hf., Harpa hf.,
Harpa-Sjofn hf., Flligger ehf., islenskur markadur hf., Skipasmifastdd Njardvikur hf.,
préunarfélag islands hf., Lifeyrissjédurinn  Framsyn, [slenski lifeyrissj¢durinn,
Landssamtok lifeyrissjéda og Atak til atvinnuskdpunar. Helgi er med stidentspréf fra
Verzlunarskéla islands, Cand. oecon. gradu i vidskiptafreedi frd Haskola islands og er
l6ggiltur endurskodandi. Helgi situr { stjérn IS fyrir hénd Samtaka I§nadarins.

Jon Bjarni Gunnarsson hefur verid varamadur i stjérn lprétta og syningarhallarinnar fra
upphafi. Jén starfar sem adstodarframkveemdastjéri Samtaka Idnadarins, Borgartuni 35,
105 Reykjavik. Hann er vidskiptafraedingur fra Hi auk pess ad hafa lokid namssamningi i
trésmidi. Jon Bjarni starfadi adur sem framkvaemdastjori Ofnasmidjunnar en par adur var
hann fjarmalastjéri i 17 ar hja H6rpu Sj6fn sem nu heitir Fligger. J6n er varaformadur
stjérnar Sameinada lifeyrissjodsins og situr einnig [ stjérn Sundabogans slhf., Hitaveitu
Bergsstada ehf. og Tréhauss ehf. Jén Bjarni er varamadur { stjérn iS fyrir hénd Samtaka
I8nadarins.

Steinpér Einarsson hefur verid varamadur [ stjérn iprétta og syningarhallarinnar fra
upphafi. Steinpér starfar sem skrifstofustjéri rekstrar- og bjonustu & skrifstofu TR,
Borgarttini 12-14, 105 Reykjavik. Hann hefur verid skrifstofustjori fra drinu 2004, en 4dur
var hann markadsstjéri TR og forstodumadur félagsmiostodva iTR. Steinpér hefur
diplémapréf | markads- og Utflutningsfraedi fra Haskola islands auk ibréttakennaraprofs
fra {préttakennaraskolanum & Laugarvatni. Steinp6r var formadur Samfylkingarinnar {
Gardabae frd 2003-2006, var gjaldkeri evrépusamtaka félagsmidstddva fra 2000-2004 og
sat { baejarradi Gardabasjar fra 2006-2007 og 2009-2010. Hann situr { stjérn IS fyrir hdnd
Reykjavikurborgar.

Stjérnarmenn eru ekki 6hadir, en peir sitja i stjorn fyrir hond Sl eda Reykjavikurborgar.
Engin fidlskyldutengsl eru & milli stjornarmanna ISH eda framkvamdastjéra. Enginn
ofangreindra adila hefur verid sakfelldur vegna svikamala sidastlidin fimm ar, hlotid
opinbera kaeru og/eda vidurldg af halfu logbodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda
sidastlidin fimm &r eda verid damdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjérn,
framkvaemdarstjorn eda eftirlitsstjérn Gtgefanda verdbréfa eda til ad stjorna eda styra
verkefnum hja Gtgefanda verdbréfa siGustu fimm ar. Eins hefur enginn ofangreindra
verid adili ad félagi sem hefur verid slitid, ordid gjaldprota eda seett skiptamedferd
sidastlidin fimm ar.

Engir hagsmunadrekstrar eru 4 milli skyldustarfa stjérnarmanna [SH og
framkvaemdastjéra og persénulegra hagsmuna beirra og/eda annarra skyldustarfa
peirra.

Skv.12.gr. sampykkta iS skal halda adalfund fyrir lok jani 4r hvert. Aukafundi skal halda
eftir kvordun stjérnar eda ad krofu kjorins endurskodanda eda hluthafa sem réda a.m.k.
1/10 hlutafjar i félaginu. Skal krafan skriflega gerd og fundarefni tilgreint og fundur pa
bodadur innan fjértén daga. Félagsstjorn skal boda til hiuthafafundar med tilkynningu til
hvers hluthafa & sannanlegan hatt. Adalfund skal boda med minnst fjortan daga fyrirvara
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8.3.

8.4.

8.5.

en aukafund med minnst sj0 daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid i fundarbodi.
Hluthafafundur er I6gmaetur ef hann er 16glega bodadur og hann saekja hluthafar eda
umbodsmenn peirra sem hafa yfir ad rada 2/3 hlutafjar i félaginu.

Stjornarhaettir

Starfsemi IS telst ekki til starfsemi tengdri almannahagsmunum og er pvi ekki skylt ad
halda ati endurskodunar- eda launanefnd. IS uppfyllir ekki reglur Vidskiptarads fslands,
Nasdag Iceland hf. og Samtaka atvinnulifsins um stjornarheetti fyrirtaekja enda ekki krafa
um slikt.

Skipulag

Likt og 48ur hefur komid fram var Fasteignafélagid Laugardalur (FL) i 100% eigu iS sem
er i helmings eigu Reykjavikurborgar og helmings eigu Samtaka Idnadarins og voru FL
og IS einu félogin sem toldust til samstadunnar. Hefur médurfélagid iS nu tekid yfir
FL. IS er ekki kunnugt um ad til stadar sé fyrirkomulag sem getur seinna meir haft i fér
med sér breytingar a yfirradum yfir félaginu.

Hluthafar hafa forgangsrétt ad o6llum nyjum hlutum i félaginu i hlutfalli vid skrada
hlutafjareign sina samkvamt 6 grein sampykkta IS. Neyti hluthafi ekki forgangsréttar sins
er honum heimilt ad framselja hlutfallsleg askriftarréttindi sin til pridja adila. Samkveemt
8 grein sampykkta iS hefur stjérn félagsins forkaupsrétt fyrir hénd félagsins 4 félum
hlutum. A8 félaginu fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i hlutfalli vid
hlutafjareign sina. Oheimilt er ad selja, vedsetja, gefa eda framselja 4@ annan hatt hluti i
félaginu an sampykkis félagsstjérnar. Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu umfram
bau sérréttindi sem Reykjavikurborg nytur, sbr. 5 grein sampykkta /S en bar kemur fram
ad ef ardur af hlutafé verdi meiri en 10% i arlegum rekstri félagsins skuli 50%
umframhagnadar radstafad til laekkunar a leigugreidslum sem Reykjavikurborg greidir
vegna fjoinotahdssins og/eda til leekkunar & 68rum kostnadir Reykjavikurborgar vegna
vidskipta vid félagid. Hluthafar purfa ekki ad saeta innlausn hiuta sinna nema |6g standi
til annars.

Ardur hefur ekki verid greiddur Gr rekstri iS fra stofnun félagsins, og ekki eru uppi aform
um slikt. Stefna stjornar félagsins er ad IS geti an lantoku stadid straum af staerri vidhalds
verkefnum likt og endurnyjun a gélfefnum ofl. og er pvi 6llum hagnadi haldid til haga til
slikra framkvaemda. Engar takmarkanir eru pé a ardgreidsium, ad fratéldum fyrrnefndum
sérréttindum Reykjavikurborgar sbr. 5. gr. sampykkta iS.

Tilldgur um breytingar & sampykktum IS ma ekki taka til medferdar 4 fundum hafi pess
ekki verid getid | fundarbodi. A§ pvi fraskyldu gilda um breytingu sampykkta sému reglur
og 93 gr. laga 2/1995 um hlutafélég par sem segir ad sampykktum megi breyta med 2/3
hluta greiddra atkveeda svo og sampykki hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutum pess
hlutafjar sem farid er med atkveaedi fyrir a hluthafafundinum.

Fjarmdgnun samstaedunnar

FL fékk leidréttingu & erlendum lanum &rid 2010 og var 6llum langtimaskuldum félagsins
samhlida breytt yfir i verdtryggdar skuldir. i &rsbyrjun 2014 voru paer skuldir svo
endurfjdrmagnadar med verdtryggdu langtimalédni til Fasteignafélagsins Laugardals fra
Fagfjarfestasjédnum ISH & kjdrunum 3,65%. Lanid var sidar feert til méSurfélagsins, IS,
begar bad tok yfir FL 1.jandar 2016. Lanid fra Fagfjarfestasjédnum iSH er eina
langtimafjarmognun félagsins og telur stjorn ekki phorf a frekari lansfijdrmognun.
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i arslok 2015 var 20,4%.

17



Fjarhaedir i 000 ISK 2015 2014

Eigid fé 584.969 667.016
Eiginfjarhlutfall 20,4% 23%
Skammtimaskuldir 140.112 72.420
Langtimaskuldir 2.136.587 2.149.189
Staerd efnahags 2.861.668 2.888.625

8.6. Sogulegar fjarhagsupplysingar

8.6.1.

Sogulegar fjarhagsupplysingar syna félégin tvd, FL og IS, sem samstadu, likt og pau voru
gerd upp fram ad sameiningunni pann 1.1.2016 og er fjarhagsarid frd 1.janGar til
31.desember ar hvert. baer ségulegu fiarhagsupplysingar sem finna ma hér ad nedan na
yfir timabilid 1.1.2014-31.12.2015. Arsreikningar félagsins eru endurskodadir samkvaemt
godri endurskodunarvenju. Reikningarnir eru samstaedureikningar fyrir félogin FL og is,
par sem sameining fér fram pann 1.1.2016.

Reikningsskilum iS er hagad i samraemi vid vid lg nr. 3/2006 um arsreikninga, reglugerd
nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Hlutafé i [prétta- og syningarhdllinni hf. er kr. 100.000.000 ad nafnvirdi, kr.1000 hver
hlutur, sem greitt hefur verid ad fullu og eiga Reykjavikurborg og Samték I8nadarins sinn
helminginn hvor, med jafnan atkvaedisrétt. Er félagid bvi ekki i beinni né 6beinni eigu né
undir yfirradum eins adila. Fjoldi Utistandandi hluta hefur verid sa sami fra stofnun is.
Ekki er utistandandi heimild stjérnar til Gtgafu nys hlutafjar, en heimilt er ad hakka
hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar med 2/3 hluta greiddra atkvada.

Rekstrarreikningur 2013, 2014 og 2015.

i eftirfarandi toflu er yfirlit yfir rekstrarreikning aranna 2014 og 2015.

2015 2014 2013
Rekstrartekjur
Tekjur ReyKJaviKUrBOrg.........cerereeeereresesessssenns 252.747 240.451 230.282
HUsaleigULeKUT ...t 18.742 23.344 22.654
bjonustutekjur og adrar tekjur.........cocvcveceeeen. 70,134 80.837 73.568
Rekstrartekjur samtals 341.623 344.632 326.504
Rekstrargjéld
Efni og adkeypt pjonusta til endursolu................. 29.708 24.116 24.656
Laun og launatengd gjold......c.omminreniiiciieneinens 68.641 65.375 61.255
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur........ceae. 11.079 13.886 8.046
Rekstur husnaedis, dhalda og teekja.. 112.921 109.668 101.570
Kostnadur vegna (tleigu og pjonustu....c.o.v..  28.924 30.462 32.161
AFSKITEIF oot cer e ene e cercnnsne e merns b o 96.640 91.361 94.139
Rekstrargiold samtals 347.914 334.868 321827
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2015 2014 2013

Fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjéld

Vaxtatekjur............. 10.969 4.380 4.316
Vaxtagjold og vergbaetur......cvimiiemssisinnn -115.561 -114.400 -161.592
Endurgreidsiur vegna lanaleidréttinga.........o.... 0 185.057 o

Hlutdeildargjéld.... 0 0 0
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld samtals -104.592 75.037 -157.277
Oreglulegar tekjur og gjold

Greidd virdisaukaskattskvod -61.908 0 0
Hagnadur (tap) fyrir skatta -172.791 84.800 -152.600
Hagnadur (tap) arsins -138.577 67.832 -122.087

* allar upphaedir eru | pusundum kréna

8.6.2.

Innan hagnadar érsins 2014 er endurgreidsla ad fjarhaed 185,1 milljon kréna. Félagid fékk
endurgreiddar 171,6 milijénir kréna fra islandsbanka hf. vegna élégmaetra lana og fra SP
Fjarmdgnun hf. 13,5 milljénir kréna vegna fjarmégnunarleigusamnings. Félagid er ad lata
vinna greinargerd og endurtreikninga vegna fleiri lanasamninga vid islandsbanka hf., en
Ovist er hver endanleg fjarhaed peirrar endurkrofu verdur.

Vid sameiningu IS og FL verda ekki miklar breytingar, par sem félogin hafa verid gerd upp
sem samstaeda. IS veentir pé ad hagnadur félagsins muni aukast sem nemur peim
innskatti sem félagid tapadi 4dur par sem FL skiladi fullum Gtskatti af leigu til S, en IS gat
ekki nytt nema taepan helming af virdisaukaskattinum til fradrattar. [ samstaedureikningi
iS fyrir arid 2014 var pannig gjaldfeaerdur innskattur af husaleigunni kr.43.000.000.

Efnahagsreikningur 2013, 2014 og 2015.
i eftirfarandi toflu er yfirlit yfir efnahagsreikning i arslok 2013, 2014 og 2015.

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Fastafjarmunir

L 15 (=] =] o OO 2.520.217 2.536.685 2.490.421
AhBid og teeKi...ooooooer . 7.742 1.820 1.365
Eignarhluti { fjdrfestingarsjodi 297 297

Veltufjdrmunir

VidsKiptaKrofu ... avesiiinmieisisnsniessinnenens 11.532 29.487 29.283
Adrar skammtimakrfur..., ......ccvvinersrmenas 6.248 2.603 3.747
Bankainnistaedur .. 315.929 318.030 97.456
Eignir samtals 2.861.965 2.888.922 2.622.272
Eigid fé

Hlutafé 100.000 100.000 100.000
Annad eigid fé 484.969 567.016 404.458
Eigid fé samtals 584.969 667.016 504.458
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Skuldir

Verdtryggt lan { IK.... 2048410  2.038.870  1.992.086

Tekjuskattsskuldbinding...........ccc.ocuvivcirnic 120.457 140.538 99.889
Ogreiddur KOStNaBUF.......o.cevivirremeasrssesannens 89.438 23.893 23.021
Ogreiddir &fallnir Vextir..........cw e 18.692 18.605 2.818
Skuldir samtals 2.276.997 2.221.906 2.117.814
Skuldir og eigid fé samtals 2.861.965 2.888.922 2.622.272

* allar upphaedir eru i pusundum kréna

Engar fjarfestingar eru datladar né umsamdar hjé iS, og hafa ekki verid verulegar
fjarfestingar hvorki hja FL né S ad frataldri byggingu fasteignanna iprotta- og
syningarhallarinnar og vidbyggingarinnar, sem eru helsta eign iS, nema vid smavaegilegt
vidhald. Arid 2015 nam slikur kostnadur taeepum 8 milljénum, og taepum 19 milljonum
arid 2014. Greitt var fyrir fjarfestingarnar med handbeeru fé félaganna.

Engar mikilveegar breytingar & fjarhags- eda vidskiptastédu IS hafa att sér stad fra
lokum sidustu endurskodudu reikningsskila, p.e. frd 31. desember 2015, sem hafa

veruleg ahrif & rekstur eda stodu félagsins.

Ekki hafa ordid neinar verulegar deeskilegar breytingar & framtidarhorfum iS sidan
sidustu endurskodudu reikningsskil fyrir arid 2015, voru birt pann 15.febrdar 2016.

8.6.3. Sjodsstreymi 2013, 2014 og 2015.

2015 2014 2013
Handbaert fé fra rekstri:
(Tap) hagnadur drsins...  ..oceecicrneeneeneene (138.577) 67.832 (122.087)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstr.
Afskriftir fastafjfarmuna........coe e, 96.640 91.361 94,139
Reiknadar verSbastur.........cccooneenccncnnnnnns 40.430 21.054 70373
SOIUNBGNABUS, ..o veeet st sreraear e neas (1.795)
Hlutdeildargjold {tekjur).....ccccveeienincenns -
Reiknadur tekjuskattur..........coeuiinr o (34.214) 16.968 (30.512)
Hreint veltufé (til) fra rekstri (37.515) 197.215 11.912
Breytingar a rekstrart. eigum og skuldum
Skammtimakréfur, laekkun........c.cocoiveennn, 14.310 940 2.830
Skammtimaskuldir, hakkun (lekkun......... 65.632 16.659  (1.112)
Handbaert fé fra rekstri 42.427 214.813  13.630
Fjarfestingarhreyfingar
Framkvamdakostnadur.........umeimivininss (7.963) (18.717) (14.714)

Keypt dhold og taeki (8.424) {956) -

Seld dhdld O taKi.w.imuiimmiiirimmimns 2.750
Keyptur eignarhlutur i fjarfestingarsjddi... - (297) -
Fjarfestingarhreyfingar (13.637) (19.970) (14.714)
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Fjarmégnunarhreyfingar

Skuld vid tengda adila, hakkun................ - -

Mismunur vegna endurfjdrmégnunar....... - 47.914

Afborganir af langtimaldni...........cee i (30.890) (22.184) (4.938)
Fjarmégnunarhreyfingar (30.890) (25.731)  (4.938)
Breyting & handbaeru fé (2.101) 220.574  (6.021)
Handbeert fé i drsbyrjun 318.030 97.456  103.477
Handbeert fé i arslok 315.929 318.030 97.456

8.7. Agreiningsmal

iS er ekki og hefur ekki verid adili ad neinum stjornsyslu-, déms- eda gerdarddmsmalum
(b.m.t. pau mal sem eru til medferdar eda yfirvofandi og Utgefanda er kunnugt um)
a.m.k. siustu 12 ménada fra dagsetningu utgefandalysingar pessarar sem kunna ad
hafa eda hafa haft veruleg dhrif a fjarhagsst6du eda ardsemi félagins.

Eins hefur {S enga opinbera, efnahagslega, skattalega, peningalega eda stjérnmalalega
stefnu eda peetti sem hafa efa geaetu haft mikilveeg bein eda dbein ahrif a rekstur
félagsins.

8.8. Skjol til synis

Medan lysing pessi er i gildi er haegt eftir atvikum ad nalgast eftirfarandi skjol a
pappirsformi a skrifstofu Virdingar hf., Borgartuni 29, 105 Reykjavik:

a) Stofnsamning og sampykktir [prétta- og syningahallarinnar
b) Samstaeduarsreikninga iS og FL fyrir arin 2013, 2014 og 2015.

FIARFESTINGARMARKMIP OG —-REGLUR UTGEFANDA

Markmid sjodsins er ad avaxta fjarmuni sj6dsins. Eignir sjodsins munu standa ad baki
greidslu skuldbindinga hans. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti
meett greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid Ut og
ldnasamninga sem hann hefur gert. Nanar er gerd grein fyrir fjarfestingarstefnu sjoédsins i 4. gr.
reglna Utgefanda, en paer ma finna { 18. kafla pessarar Gtgefandalysingar.

9.1. Fjarfestingarmarkmid

Fagfjarfestasjodurinn {SH hefur fjarfest i iSH-bréfinu, sem lyst er i kafla 7.2. i pessari
utgefandalysingu. Sjodurinn gefur Ut einn skuldabréfaflokk, FISH 14 1, er staerd flokksins
2.040.000 krénur og er heildarheimild hans fullnytt og ekki datlad ad fleiri verdbréf verdi
gefin Gt i flokknum.Sjédurinn er einnig lokadur, verfa ekki gefin Ut fleiri
hlutdeildarskirteini og fjarfestingar takmarkadar sbr. 4. gr. reglna sjédsins. Allar eignir og
réttindi dtgefanda standa til tryggingar skuldabréfunum og eru pau jafnsett innbyrdis.

Utgafu FISH 14 1 verdur hagad pannig ad fjarfestingar sjédsins standi undir greidsluflaedi
peirra skuldbindinga sem Utgéafa skuldabréfafiokksins ber i for med sér. [SH-bréfinu, sem



9.2.

nemur um 99% af eignum utgefanda, er atlad petta hlutverk. Geta Utgefanda til pess
ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum og 68rum kréfuhofum er pvi had
greidslugetu IS til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart sjédnum samkvaemt
iSH-bréfinu. Skv. 10. grein reglna sjodsins skal eignum sjédsins radstafad i eftirfarandi
rod:

9.1.1. Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins, p.m.t.
umsyslupéknun skv. 6. gr. reglna Utgefanda.

9.1.2. | samraemi vid skilmala skuldaskjala eda lanasamninga sem Fagfjarfestasjédurinn
{SH hefur gefid Gt eda gert.

9.1.3. Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur sjédsins en pess skal p6 gaett ad
slik radstdfun skerdi ekki moguleika sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i
framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik radstéfun a sér stad.
Ardur hvers ars er ad hamarki 10% af nafnvirdi atgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi
skal baett vid hofudstdl sjodsins.

9.1.4. Til greidslu umfram endurheimtur. Komi til pess ad sjodurinn purfi ad fullnusta
baer tryggingar sem standa a bak vid vedskuldabréf sem hann hefur keypt og su
fullnusta skilar endurheimtum umfram utistandandi kréfur sjodsins, ber honum
ad greida slikt til krofuhafa i hlutfalli vid fjarhaed krofu beirra.

9.1.5. Afgangsstaerdir vid slit. beir fjarmunir sem eftir standa 7 sjodnum pegar lidir 1, 2, 3
og 4 hafa verid greiddir og oll hlutdeildarskirteini innleyst, greidast til
rekstrarfélagsins vid slit sjédsins.

Rekstrarfélaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir sjédsins.

Fjarfestingarstefna

Fjérfestingarstefna Gtgefanda skv. 4 gr. gildandi reglna hans er si ad honum er heimilt ad
fiarfesta i eftirfarandi eignaflokkum:

a) Vedskuldabréf, Gtgefid af Fasteignafélaginu Laugardal ehf., kt.551002-3140
(sidar sameinad iprétta og syningarhallinni hf., kt. 481200-3340.)

b) Verdbréfasjodir/fidrfestingarsjddir sem fjarfesta i skuldabréfum, vixlum og
innldnum

c) Innléan fjarmalafyrirteekja og reidufé

Rekstrarfélag utgefanda og vorsluadili hans fylgjast med pvi ad fjarfestingar Utgefanda séu i
samraemi vid fjarfestingarstefnu hans. Brot a fjarfestingartakmérkunum Gtgefanda eru ekki
tilkynnt sérstaklega til fjarfesta.

Samkvaemt 16. grein reglna sjodsins er oheimilt ad gera breytingar & reglum
utgefanda, og par med talid fjarfestingarstefnu hans, nema med sambpykki a.m.k. 90%
kréfuhafa sjédsins, m.v. fjarhaed krafna. Sjodsstjori mun styra eignum sjédsins |
samraemi vid og innan marka fjarfestingarstefnunnar. Vi@ mat a fjarfestingarkostum
verdur m.a. studst vid mat sjodsstjora a markadsadstadum hverju sinni og 6drum
vidurkenndum adferdum.

bPar sem sjodurinn er lokadur fagfjarfestasjodur skv. [ogum nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjdrfestasjédi, er hann sjédur um sameiginlega
fjarfestingu sem eingdngu stendur fagfjarfestum til boda.
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10. SKIPULAG

Rekstrarfélag Virdingar hf. annast rekstur Gtgefanda og starfar félagid eftir logum nr. 161/2002
um fjarmélafyrirteeki og logum nr. 128/2011 um ver8bréfasj6di, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjddi. Utgefandi var stofnadur af Rekstrarfélagi Vir8ingar hf., og er rekinn i einni
deild, sbr. 1. mgr. 3. gr. regina Gtgefanda. Rekstrarfélag Virdingar hf. er i eigu Virdingar hf.

Rekstrarfélag Virdingar annast fjarfestingar Utgefanda, sbr. 2. mgr. 1. gr. reglna Gtgefanda og
hefur styrt peim pannig ad baer séu i samraemi vid fjarfestingarstefnu pa sem skilgreind er i 4.
gr. reglnanna.

10.1. Utvistunar- og vérsluadili Gtgefanda

Utvistunaradili utgefanda er Virding hf. samkvaemt Gtvistunarsamningi milli Virdingar
hf. og Rekstrarfélags Virdingar hf., dags. 11. februar 2011.

Skv. fyrrgreindum samningi skal Virding annast eftirtalin verkefni fyrir rekstrarfélagis:
e  Bokhaldspjonustu
o Logfraedipjonustu
e bjonustu vid vidskiptavini rekstrarfélagsins
e  Mat averdmaeti eigna sjoda rekstrarfélagsins
e  Halda utan um skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina
o Utreikninginnlausnarvirdis hiutdeildarskirteina
¢ Utgéfa oginnlausn hlutdeildarskirteina
e  Uppgjorvidskipta
e  Markadssetningu sj6da

Kvedid er & um pagnarskyldu starfsmanna vorslufyrirtaekisins og jafnframt um skyldu
rekstrarfélagsins til ad hafa eftirlit med starfsemi utvistunaradila. Einnig er kvedid & um
Otakmarkadan adgang logbeerra eftirlitsadila og einnig um skyldur skv. I6gum um varnir
gegn peningapvaetti og fjarmégnun hrydjuverka. b3 kvedur samningurinn 4 um skyldu
Virdingar til pess ad framkveema paer radstafanir sem naudsynlegar eru til ad tryggja
skilvirkt eftirlit rekstrarfélagsins auk pess sem Virdingu ber ad tryggja adgengi l6gbaerra
eftirlitsadila ad dllum gdgnum hja dtvistunaradila vegna Utvistadra verkefna.

Til vidbétar ofangreindum verkefnum sinnir  Virding hf. hlutverki vorsluadila fyrir
Rekstrarfélag Virdingar hf. skv. samningi & milli félaganna pess efnis dags. 29. névember
2010, sbr. vidauki vid samninginn dags. 23. april 2014. Samkvaemt samningnum skal
vorsluadili geeta pess ad Rekstrarfélagid hafi dvallt adgang ad skjolum og 60rum gégnum
sem pad varda og eru i umsja og vorslum vorsluadila. Pa skulu starfsmenn vérsluadila
vera bundnir pagnarskyldu, sbr. 58. gr. laga um fjarméalafyrirtaeki. Vorslufyrirtaekid skal
geeta pess ad halda fjarmunum sj6da rekstrarfélagsins adgreindum fra eigin fjarmunum,
sbr. 3. gr. vorslusamningsins.

Samkvaemt 4. gr. vorslusamningsins er vorslufyrirteekinu aetlad ad studla ad pvi ad
fiarmunir séu fijarfestir med I6gmaetum heetti i samraemi vid dkvaedi laga og reglna og ad
sja til pess ad farid sé eftir fyrirmaelum Rekstrarfélagsins um rddstéfun eigna nema
fyrirmzelin séu andstaed l6gum eda sampykktum. Samkveemt 4. gr. samningsins skal
vorslufyrirtaekid:

1. Tryggja ad sala, utgéfa, endurkaup, innlausn og égilding hlutdeildarskirteina

verdbréfasjéds fari skv. logum og reglum hlutadeigandi adila,
2. tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad | samraemi vid 16g og
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reglur hlutadeigandi adila,

3. framfylgja fyrirmalum rekstrarfélags nema pau séu i andstédu vid 16g og
sampykktir hlutadeigandi adila,

4. tryggja ad i vidskiptum med eignir verdbréfasjéds sé endurgjald fyrir paer innt af
hendi innan edlilegra timamarka,

5. tryggja ad tekjum verdbréfasjods sé radstafad { samraemi vid 16g og reglur sjédsins.

Samkveemt 7. gr. vorslusamningsins er vorslufyrirtaekinu heimilt ad fela 6dru fyrirtaeki,
sem heeft er til ad hljéta vidurkenningu sem vorslufyrirtaeki eda hefur starfsleyfi sem
fidrmalafyrirtaeki og Iytur sambeerilegu eftirliti og vorslufyrirtaeki, vardveislu sjoda
rekstrarfélagsins ad hluta eda Ollu leyti. Slik radstéfun hefur pé engin ahrif & dbyrgd
vorslufyrirtaekisins gagnvart rekstrarfélaginu og eigendum hlutdeildarskirteina.

Skraningarstadur Gtvistunar- og vérsluadila Utgefanda er Borgartin 29, Reykjavik, Island,
simi 520-9800. Virding hf. var stofnad arid 1999, hefur starfsleyfi sem verdbréfafyrirtaeki
og starfar samkveemt logum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og 16gum nr. 2/1995 um
hlutafélog.

10.2.Rekstrarfélag utgefanda

i samningi um UGtvistun verkefna Rekstrarfélagsins til Virdingar hf., dags. 11.2.2011, er
kvedid & um skyldur rekstrarfélagsins til ad hafa eftirlit med starfsemi Utvistunaradila
(sbr. lidur 10.1. hér ad ofan) sem Iytur ad Gtvistudu verkefnunum. Rekstrarfélagid getur
hvenaer sem er sagt utvistunarsamningnum upp med 3 maénada fyrirvara midad vid
manadarmét en hefur jafnframt heimild til ad segja samningnum upp an fyrirvara ef pad
bjénar hagsmunum eigenda hlutdeildarskirteina.

10.3.Mat & eignum utgefanda

Mat & eignum, skv. 9. grein reglna Utgefanda, skal & hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadsteedna. bad skal vera reiknad med
eftirfarandi heetti:
a) Vedskuldabréf skulu vera uppreiknud og samanstanda af eftirst6dvum
hofudstdls, uppsdfnudum voxtum og verdbdtum.

b) Innladn og reidufé skal metid a nafnvirdi dsamt afdllnum voxtum.

c) Eigniverdbréfa- og fjarfestingarsjédum skal metin 4 markadsvirdi

d) Virdi annarra eigna skal hdd mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufyrirtaekis og
ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadsteedna hverju sinni.
Rekstraradili getur samid vid pridja adila um ad annast framangreint mat &
Gskradum eignum sjodsins.

Rekstrarfélag Virdingar hf. er abyrgt fyrir dkvérdun og Gtreikningi & bokfaerdu virdi
eigna sjodsins og er avallt skylt ad birta opinberlega rekstrar- og efnahagsreikning med
hélfs ars millibili skv. 57. og 58. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007 og 4.3.1
reglna Nasdaq Iceland hf. fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, ad jafnadi midad vid stédu
utgefanda 31. desember og 30. juni ar hvert. Rekstrarfélaginu er ekki heimilt ad fresta
mati @ verdmaeti eigna utgefanda.



10.4.Kostnadur vid rekstur utgefanda

Buid er ad semja um pdknun til Rekstrarfélags Virdingar hf. vegna pjonustu félagsins
vid utgefanda til ad koma i veg fyrir hagsmunadrekstur sem pad gaeti annars valdid.
Sjédurinn greifir fasta umsyslupdknun til Rekstrarfélagsins sem skal & arsgrundvelli
nema 0,15% af medalsté6du heildareigna sjodsins (eru péd ekki dregnar skuldbindingar fra
eignum sjédsins) og skal greidsla innt af hendi arsfjordungslega. Heimilt er ad fresta
greidslu poknunar ef lausafjarstada sjodsins naegir ekki til pess ad greida poknunina a
hverjum tima. Skal hdn pda frestast par til stada lausafjar er naegjanleg, en & moti
myndast skuldbinding sjodsins gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur dgreiddum
péknunum sbr.6. grein reglna utgefanda.

Sjoédurinn mun greida eftirlitsgjald til Fjarmalaeftirlitsins skv. 5. gr. laga um greidslu
kostnadar vid opinbert eftirlit med fjarmadlastarfsemi nr. 99/1999, nd 300.000 kr. a ari.
Pd mun sjodurinn greida arlegan kostnad vegna FISH 14 1 til Kauphallarinnar og
Verdbréfamidstodvar sem nemur kr. 406.720 samanlagt. Ekki eru fyrirsjdaniegar frekari
pbknanir til pridja adila vegna venjubundins reksturs sjédsins.

Arleg vorslupoknun vérslufyrirtaekis greidist af poknun rekstrarfélagsins. Sjédurinn mun
sjalfur greida adrar vidskiptapoknanir, s.s. vegna kaupa og solu fjdrmélagerninga sjédsins.

10.5.Starfsmenn

Engir starfsmenn eru starfandi hjd Gtgefanda og pvi engin hlutdeild
hlutdeildarskirteinum Gtgefanda af halfu starfsmanna til stadar. Umsjon med rekstri
Utgefanda er { hdndum Rekstrarfélags Virdingar hf. Samkvaemt 16. gr. laga nr. 161/2002
um fjarmalafyrirtaeki, skal starfa endurskofunardeild sem annast innri endurskodun
innan fjarmaélafyrirtaekja. Pann 13. juli 2011 sampykkti Fjarmalaeftirlitid ad starfraeksla
innri endurskodunar Rekstrarfélags Virdingar hf. yrdi dtvistud til KPMG hf., skv. 18 gr.
laga nr. 30/2003 um verdbréfasjosi og fjarfestingarsjodi, sbr. 17. gr. sdému laga. Engin
oénnur starfsemi fer fram & vegum Utgefanda svo ekki er p6rf @ starfskjaranefnd.

10.6. Utvistun ahaettustyringar
Samkvaemt samningi um Otvistun 4 ahaettustyringu dags. 1. jantar 2015 hefur
Rekstrarfélagid falid Virdingu hf. ad annast ahaettustyringu Rekstrarfélagsins & medan
samningurinn er i gildi.

10.7.Mogulegir hagsmunaarekstrar

Athygli er beint ad peim hagsmunum sem Virding hf. og Rekstrarfélagid kunna ad hafa {
tengslum vid ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
NASDAQ OMX Iceland:

e Virging hf. 4 Rekstrarfélagid ad fullu, en Rekstrarfélagid annast rekstur
Fagfjdrfestasjodsins [SH sem er uUtgefandi peirra skuldabréfa sem lysing bessi
tekur til.

e Rekstrarfélagi og Virding hf. piggja péknun fré Fagfjarfestasjédnum ISH vegna
verkefna peirra sem pau vinna fyrir sjédinn.

Til ad koma i veg fyrir hagsmunaarekstra tengd vidskiptum med verdbréf hefur Virding
hf. sett verklagsreglur til ad koma i veg fyrir hagsmunadrekstra, sja:



http://www.virdingsjodir.is/wp-content/uploads/2014/01/Verklagsreglur-Virdingar-hf.-til-ad-
koma-i-veg-fyrir-hagsmunaarekstra.pdf

11. STJORN REKSTRARFELAGS UTGEFANDA OG STIORNENDUR UTGEFANDA

Fagfjarfestasjodurinn iSH er fagfjarfestasjodur og stundar pvi ekki eiginlega starfsemi.
Sokum pessa er hvorki til stadar félagsstjorn né framkvaemdarstjori hja utgefanda.
Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir daglegum rekstri sjédsins samkveemt 1. gr. reglna
Utgefanda og kemur fram fyrir hond Otgefanda. Rekstrarfélagid er rekstrarfélag
verdbréfasjéds i skilningi faga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og hefur starfsleyfi
sem slikt en skv. sampykktum félagsins er tilgangur bess rekstur verdbréfasjéda og
annarra sjoda um sameiginlega fjarfestingu. Rekstrarfélagid var stofnad arid 2009,
hlutafé félagsins er kr. 65.000.000 og hefur allt hlutafé verid greitt. Hér ad nedan eru
upplysingar um stjornarmenn, framkvamdastjéra og sjodsstjora utgefanda. Stjéornarmenn
og framkveemdastjéri rekstrarfélagsins dsamt sjodsstjora utgefanda piggja ekki laun eda
énnur hlunnindi fré utgefanda. ba hefur enginn bessara adila gert starfssamning vid
rekstrarfélag eda utgefanda um hlunnindi vid starfslok.

11.1.Stjérn rekstrarfélags utgefanda

Stjérnarmenn rekstrarfélagsins voru kjornir i stjorn & adalfundi Rekstrarfélags
Virdingar hf. sem haldinn var pann 13. febrdar 2014 og endurkjornir & adalfundi bann
6.juni og 19. mars 2015. Stjornarmenn rekstrarfélagsins sem kjornir eru til naesta
adalfundar eru eftirfarandi:

Kristjan Bérkur Einarsson — stjornarformadur (f. 1965)
Kristjan er medeigandi og rekstrarradgjafi hja Intellecta ehf. og hefur margra ara reynslu

af rédgjafarstdrfum og fyrirtaekjarekstri. Hann var stjérnarformadur Virdingar hf. fra pvi i
april 2011 til janGar 2014. Kristjan hefur einnig setid sem stjérnarformadur hja Gyrus ehf.
fra arinu 2007 og i stjérn Intellecta ehf. fra drinu 2002. b4 var Kristjan stjérnarmadur {
ALUCAB fra 2011 til 2012. Kristjan lauk B.SC.Hon. i vélaverkfraedi fra Haskéla islands 4rid
1988 og M.Sc. | ifnadar- og rekstrarverkfraedi arid@ 1990 frd Denmarks Technical
University i Kaupmannahdfn. Hann stundar nd MS nadm i fjarmalum fyrirteekja vid
Haskdla fslands. Heimilisfang vinnustadar Kristjans Barkar er Sidumuli 5, Reykjavik.

Ol6f J6nsdéttir — stjornarmadur (f. 1980)
Olof er framkvaemdastjori rekstrarsvids Virdingar, og hefur starfad hjé Vir8ingu fra

samruna vid Audi Capital, en 48ur starfadi htn hja Audi Capital fra 2009. O16f starfadi fré
arinu 2006 vid ahzettustyringu hja Kauppingi, fyrst { rannsdknar- og hénnunardeild vid
hénnun dhzaettulikana og sifar & skrifstofu forstjora vid dheettustyringu samstaedu. Par
adur starfadi hun hja gaedatryggingadeild Actavis vid taekjaproéfun. Ol6f hefur einnig sinnt
deematimakennslu vid Haskélann { Reykjavik. Ol6f lauk M.Sc. gradu i ,,Operational
Research” fra London School of Economics arid 2005 og B.Sc. i véla- og idnadarverkfraedi
arid 2003. Hun hefur einnig lokid profi i verdbréfavidskiptum. Heimilisfang vinnustadar
Olafar er Borgartun 29, 105 Reykjavik.

Anna Bjarney Sigurdardéttir — stjornarmadur (f. 1963)
Anna Bjarney er vidskiptafraedingur fra Haskéla Islands og er med meistaraprof i

markadsfraedi og alpjodavidskiptum fra sama skéla. HUn er med yfir 20 &ra reynslu 3
fjarmalamarkadnum. Han ték vid starfi framkveemdastjora rekstrar, fjarmala og taekni
hja RikisGtvarpinu vorid 2014. Anna Bjarney var framkvaemdastjéri utibdapréunar og
einstaklingssvids Landsbankans 2008 - 2011. par adur var han forstddumadur

26



11.2.

Utibdapréunar & skrifstofu bankastjora Landsbankans. Anna Bjarney starfadi a8ur hja
Bunadarbankanum, sidast sem forst6dumadur a rekstrarsvidi. Hun sat { stjérnum Vardar
trygginga hf. &rin 2008-2012 og Vardar liftryggingar 4@ sama timabili og sem
stjérnarformadur til arsins 2009. Arin 2009-2011 sat hin sem stjérnarformadur { SP-
fiarmégnun hf. Heimilisfang vinnustadar Onnu Bjarneyjar er Efstaleiti 1, 150 Reykjavik.

Orn bér Alfredsson — varamadur (f. 1968)
Orn bor var fyrst kjorinn i stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf. 13. september 2010. Orn b6r

starfar sem forstddumadur hja Advania hf. Adur starfadi hann hja EJS ehf., fyrst sem
taeknimadur 1998 — 2000, svo bjénustustjori til arsins 2005 og sem framkvaemdastjéri
Sélu- og bjonustusvids frad 2005 til 2010. Orn er med B.Sc. gradu i vidskiptafraedi fra
Haskélanum | Reykjavik 2008 og rafeindavirki fra 18nskéla islands 1998. Heimilisfang
vinnustadar Arnar bérs er Gudranartun 10, Reykjavik.

Sigridur Lara Arnadéttir — varamadur (f. 1972)
Sigridur Léra var fyrst kjorin 1 stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf. 24. mars 2011. Sigridur

Léra starfar sem fjarmalastjéri hja IP-fjarskiptum ehf. Adur starfadi hin sem
fjarmalastjori Iceland Express/Express ferda fra 2007 til 2011 og fyrir pad sem ,flight cost
controller” hja sama fyrirtaeki fra 2005. Adur var Sigridur Léra skrifstofu- og fjarmalastjéri
hja flugfélaginu JetX ehf. frd janGar 2004 til névember 2005 og fram ad pvi fjarmalastjéri
hja eMR Hugbunadi hf. frda desember 2002. Sigridur Ldra nam vidskiptafreedi vid
Byggeteknisk hojskole i Danmoérku 1998 — 2000. Heimilisfang vinnustadar Sigridar Laru
er Efstaland 26, Reykjavik.

Allir ofangreindra stjérnarmanna eru G6hadir rekstrarfélaginu og o6hadir stérum
hluth6fum pess.

Framkvaemdastjorn rekstrarfélags utgefanda og sjodstjori utgefanda

Framkvaemdastjori rekstrarfélags Gtgefanda er pérdlfur Sigurdsson, framkvaemdastjori
Rekstrarfélags Virdingar hf. og sjodsstjéri Utgefanda er Jénas Reynir Gunnarsson
framkvaemdastjori fjarfestinga § eignastyringu Virdingar hf.

bérolfur Sigurdsson (f. 1962) Utskrifadist med cand. oecon gradu i vidskiptafraedi fra
Haskdla islands 1987 og hefur lokid proéfi i verdbréfavidskiptum. bérolfur ték vid starfi
framkveemdastjora Rekstrarfélags Virdingar hf. 1. juli 2011. Adur starfadi hann sem
vidskiptastjori fyrirtekja hja islandsbanka hf. 2009 — 2011, hja Sparisjédabanka islands
hf. 2007 — 2009, fyrst i eigin vidskiptum og sifar & fyrirtaekjasvidi og bar adur i
eignastyringu hja Verdbréfapjonustu Sparisjédanna hf. 2006 — 2007. pordlfur starfadi vid
eignastyringu fyrir fagfjdrfesta hja Kauppingi hf. 1996 — 2002, var fjarmdla- og
skrifstofustjéri hja KASK & Hornafirdi 1992 — 1996, framkvaemdastjori Lifeyrissjéds malm-
og skipasmifa 1990 — 1992 og par adur hjd Verdbréfamarkadi |dnadarbankans
hf./islandsbanka 1987 — 1990.

Jénas Reynir Gunnarsson (f.1980) er sjodsstjori Utgefanda. Jénas er framkvaemdastjori
fjarfestinga i eignastyringu Virdingar og er pvi starfsmadur Virdingar. Jonas utskrifadist
frd Haskélanum i Reykjavik med B.Sc. gradu i vidskiptafraedi 2005 og hefur jafnframt
lokid préfi i verdbréfavidskiptum. Jonas starfadi a0ur & s6lu og markadssvidi
Landsbankans 2005-2006 en fra hausti 2006 hefur hann starfad vid eignastyringu hja
Vir8ingu. Jonas tok vid sem forstodumadur eignastyringar 2011 og vid sameiningu Audar
Capital og Virdingar var hann settur sem framkveemdastjéri fjarfestinga Virdingar hf.
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11.3.

11.4.

Engin fjdlskyldutengsl eru & milli stjérnarmanna rekstrarfélags utgefanda,
framkvaemdastjora rekstrarfélagsins eda sjédsstjora Utgefanda. Enginn ofangreindra
adila hefur verid sakfelldur vegna svikamala siastlidin fimm 3r, hlotid opinbera kaeru
og/eda vidurldg af halfu ldgbodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar
efa verid deemdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjoérn, framkvaemdarstjérn eda
eftirlitsstjérn Utgefanda verdbréfa eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja utgefanda
verdbréfa siGustu fimm ar.

Engir hagsmunadrekstrar eru & milli skyldustarfa stjérnarmanna rekstrarfélags
utgefanda, framkvaemdastjéra rekstrarfélags Utgefanda og sjédsstjora fyrir Gtgefanda
og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa peirra.

Stjérnarhaettir

Fagfjarfestasjédurinn iSH er fagfjérfestasjodur og stundar pvi ekki eiginlega starfsemi.
Sékum pessa er hvorki til stadar félagsstjorn né framkveemdastjori hja Gtgefanda.
Utgefandi hefur pess vegna ekki endurskodunar- eda launanefnd, en starfsraeksla innri
endurskodunar Utgefanda er Gtvistud til KPMG ehf. skv. samningi par um, eins og fram
kemur { kafla 10.5. i pessari utgefandalysingu. Utgefandi uppfyllir par af leidandi ekki
Leidbeiningar Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtaka atvinnulifsins um
stjérnarhaetti fyrirtaekja enda ekki um eiginlegt fyrirtaeki ad raeda.

Yfirlysing stjornar Rekstrarfélags Virdingar hf.

Rekstrarfélag Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik, lysir pvi hér
med yfir ad rekstrarfélag utgefanda uppfyllir ekki ad fullu Leidbeiningar Vidskiptarads
islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtaka atvinnulifsins um stjérnarheetti fyrirtaekja fra
arinu 2012. Rekstrarfélagid fylgir kdflum 2., 3. og 4. med peim takmoérkunum b6 ad vikid
er fra LeiBbeiningunum hvad varSar kafla 2.9 (arangursmat stjérnar og
framkveemdarstjéra), kafla. 2.10 (sidferdisleg 4byrgd) og kafla 3. ad pvi leyti ad formleg
starfslysing stjornarformanns liggur ekki fyrir i sjdlfsteedu skjali.

Stjérnarhaeettir rekstrarfélagsins eru markadir af logum nr. 2/1995 um hlutafélég,
sampykktum félagsins og starfsreglum stjérnar, auk laga nr. 161/2002 um
fijarmalafyrirtaeki og laga nr. 128/2011 um verJbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi sem hvorutveggja varda eftirlitsskylda starfsemi.

Engir adilar ad stjorn rekstrarfélagsins, framkveemdastjori rekstrarfélagsins eda
sj6dsstjéri hafa pegid laun eda énnur hlunnindi frd Gtgefanda né gert starfssamninga
vid Utgefanda um ad hann greidi hlunnindi vid starfslok. Engir ofangreindra adila hafa
verid starfandi framkveemdastjérar, verid stjérnendur, setid [ stjérn eda verid
umsjonarmenn fyrirtaekja vid urskurd um gjaldprot eda vid skipta- eda slitamedferd a
sidastlionum 5 drum.

Rekstrarfélag Virdingar hf. hefur birt stjornarhattaryfirlysingu félagsins med
arsreikningum félagsins i samraemi vid kafla 6. { leiGbeiningunum. P4 hefur stjérn
Rekstrarfélags Virdingar hf. undirritad stjérnhéttaryfirlysingu, dags. 20. mars 2014, sem
finna mé a heimasidu félagsins (sja http://virdingsjodir.is/wp-
content/uploads/2014/01/Stjérnhattayfirlysing-Rv-2014.pdf), par sem fram kemur ad
Rekstrarfélagid sé sjalfstaett starfandi fjarmalafyrirtaeki sem starfi samkveemt starfsleyfi
utgefnu af Fjarmalaeftirlitinu en til bess ad tryggja 6rugga bjénustu vid vidskiptavini og
eftirfylgni vid gildandi [6g og reglugerdir hafi félagid sjalft sett sér reglur og verkferla med
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pad fyrir augum ad koma i veg fyrir hagsmunaarekstra og studla ad bestu mogulegu
framkveemd vidskiptafyrirmala. [ yfirlysingunni kemur einnig fram ad stjérn
rekstrarfélagsins beri abyrgd & pvi ad fullnaegjandi og skilvirk dhaettustyring og innra
eftirlitskerfi sé avallt til stadar hja félagsinu. Stjorn félagsins hefur skilgreint med
hvada heetti ahattustyringu félagsins skuli hattad i samningi um Utvistun a
dahaettustyringu til Virdingar hf., dags. 1. januar 2015.

Stjorn félagsins starfar { samraemi vid 10g og reglur, starfshéattayfirlysingu dags. 20.
mars 2014 og i samraemi vid starfsreglur stjérnar sem gerdar voru upphaflega pann
30. desember 2010 en uppfaerdar pann 11. oktdber 2011. i starfsreglunum kemur
m.a. fram ad stjorninni beri ad studla ad vidgangi félagsins og hafa yfirumsjén med
rekstri pess i heild dsamt pvi ad hafa eftirlit med daglegum stjérnendum félagsins. ba
kemur einnig fram i starfsreglum stjornar ad stjorn og framkvaemdastjéri félagsins
fari med stjorn pess auk pess sem stjérn félagsins 1ati gera érsreikning félagsins f
samrami vid goda reikningsskilavenju, dkvaedi laga um arsreikninga og akvadi laga
um verdbréfavidskipti.

Reykjavik, 10. agust 2016

f.h. Rekstrarfélags Virdingar hf.
Kristjan Borkur Einarsson, stjérnarformadur

12. STIOGRN OG FRAMKV/EMDASTIORI UTVISTUNARABILA/UMSIONARADILA

Virding hf. var stofnad 4rid 1999 af tveimur lifeyrissjodum og er loggilt verdbréfafyrirtaeki
sem starfar skv. starfsleyfi Utgefnu af Fjarmalaeftirlitinu. Félagid starfar medal annars eftir
I6gum um verdbréfavidskipti nr. 108/2007, ldgum nr. 161/2002 um fjdrmalafyrirtaki og [6gum
nr. 64/2006 um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmégnun hrydjuverka. Hluthafafundir
Audar Capital hf. og Virdingar hf. veittu pann 8. jantar 2014 sampykki sitt fyrir sameiningu
félaganna og var &kvedid ad sameina félogin undir nafni og kennitdlu Virdingar hf. og
heimiladi Fjdrmalaeftirlitid samrunann pann 17. janGar sama ar. Félagid er i dag { eigu
lifeyrissjoda, fagfjdrfesta og einstaklinga. Eignarhald félagsins er dreift par sem enginn
hluthafi 4 meira en 10% eignarhlut.  Virding hf. er sem Gtvistunaradili abyrgt fyrir ymsum
pattum i rekstri Utgefanda, sbr. lidur 9.1. hér ad framan. Samkvamt sampykktum félagsins
er tilgangur pess ad veita fjarmalapjonustu og skal félaginu heimilt ad stunda hverja pa
starfsemi sem pvi er heimil samkvaemt l6gum og starfsleyfi félagsins hverju sinni.
Hlutafé félagsins er kr. 534.071.360,- og hefur allt hiutafé verid greitt. Hér ad nedan eru
upplysingar um stjérnarmenn og framkvaemdastjora félagsins. Stjornarmenn og
framkvaemdastjori Gtvistunaradila piggja ekki laun eda onnur hlunnindi fra dtgefanda. ba
hefur enginn pessara adila gert starfssamning vid Utgefanda um hlunnindi vid starfslok.

12.1. Stjorn Virdingar hf.

Stjérnarmenn Virdingar voru kjornir i stjérn & adalfundi Virdingar hf. sem haldinn var
bann 29. april 2015. Stjérnarmenn félagsins sem kjornir eru til neaesta adalfundar eru
eftirfarandi:



Kristin Pétursdéttir — stjornarformadur (f. 1965)

Kristin Pétursdottir stofnadi Audi Capital vorid 2007 og var forstjori félagsins par til i april
2013 er hun tok saeti stjérnarformanns. HUn var adstodarforstjori hja Kauppingi Singer &
Friedlander i London til arsloka 2006 og hafdi yfirumsjéon med sambaettingu Singer &
Friedlander vid Kaupping banka. Kristin starfadi hja Kauppingi banka fra drinu 1997. A
arunum 1999-2005 var Kristin framkvaemdastjori fjarstyringar og sa alfarid um
fjarmégnun bankans. ASur en Kristin hof storf hja Kauppingi vann han hja Statoil i
Noregi, hja Skeljungi og hja islandsbanka. Kristin er hagfraedingur fra Haskdla islands og
er med mastersgradu i alpjédavidskiptum fra Handelshdyskolen i Bergen i Noregi.

Magnus Hreggvidsson - varaformadur (f. 1949)

Magnus Hreggvidsson er blsettur i Reykjavik. Magnus hefur verid med eigin rekstur i 44
ar, fyrst sem starfandi endurskodandi, rekstrarradgjafi og samhlida l6ggiltur fyrirtaekja-,
fasteigna- og skipasali. Sidar i teepan aldarfjérdung sem athafnamadur og frumkvédull. i
bvi hlutverki m.a. einn steersti Utgefandi landsins i timaritum og bdkum og samhlida pvi
umsvifamikill fasteignarekandi og liklega fyrsti "land-developer" & islandi
(Smarahvammur). Sidustu ar hefur Magnus starfad sem radgjafi hjd Firma Consulting
ehf. Magnus er cand. oecon fré Haskéla islands 1975 og Idggiltur fyrirteekja-, fasteigna-
og skipasali fra arinu 1976. Magnds var adur varamadur i stjérn Virdingar hf.

Gudbjoérg Edda Eggertsdéttir — stjornarmadur (f. 1951)

Gudbjorg Edda Eggertsdéttir er forstjori Actavis & islandi. Gudbjérg Edda lauk
kandidatsprofi i lyfjafraedi og var radin sem markadsstjori Delta hf. arid 1983. Hun var
adstodarforstjori Delta & &runum 1999-2002, sinnti auk pess sdlu til pridja adila og hafdi
umsjén med atflutningi og préun. Eftir sameiningu Delta og Pharmaco arid 2002 var hun
skipud | framkvamdastjorn sameinads félags og atti seeti i henni par til Actavis
sameinadist Watson Pharmaceuticals i névember 2012. Hln & nG seti { stjérnum
Vidskiptarads islands og Ossurar hf. Gudbjérg Edda sat i stjérn Audar Capital fra 2007 -
januar 2014. HUn hefur setid [ stjérn Virdingar hf. fra peim tima.

Runar Bachmann — stjérnarmadur (f. 1950)

Rdnar er menntadur rafvirki fra 18nskélanum i Reykjavik og hefur starfad hjé Verkis og
forverum pess fra arinu 1986. Sérsvid hans er hénnun, gerd Utbodsgagna, hdnnunar- og
verkeftirlit. Ranar er adili ad Félagi islenskra rafvirkja og Rafidnadarsambandi Islands.
Hann er auk pess stjornarmadur i 200 pusund naglbitar ehf. Rinar hefur setid i fjélda
stjérna og nefnda adallega fyrir RSi og ASI. Hann var i stjérn Rafidnadarsambands islands
fra 1976 til 2007, par af gjaldkeri um arabil.

Stella K. Vidisdéttir — varamadur i stjorn (f. 1958)

Stella starfar sem svidsstjori Velfer8arsvids Reykjavikurborgar og situr auk pess i fjdlda
nefnda og starfshdpa 4 vegum Reykjavikurborgar, Velferdarrdduneytisins og Sambands
isl. sveitarfélaga. Stella hefur vidteeka reynslu af stjérnarsetu og hefur frd arinu 2007
setid i stjérn hjukrunarheimilisins Skjols. Stella er vidskiptafraedingur fra Haskdla islands
og med Msc. gradu i stjornun og stefnumdtun fré Vidskipta- og hagfraedideild Haskola
islands, auk pess ad hafa stundad stjérnunarném vid University of Sussex [ Bretlandi.
Stella sat i stjorn Virdingar arin 2011 til 2014.

Vilhjalmur borsteinsson — varamadur i stjorn (f. 1965)

Vilhjdlmur er fjarfestir sem & sér meira en tuttugu og fimm &ra ségu sem frumkvodull og
fjarfestir & svidi taekni- og fjarskipta. Vilhjadlmur hefur mikla reynslu sem stjérnarmadur
og sat m.a. i stjérn CCP hf. fra arinu 2004-2012 og par af var hann stjérnarformadur fra
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2006 til arsins 2012. Vilhjalmur sat i stjérn Audar Capital hf. frd drinu 2009 til arsins
2014. ba var Vilhjalmur stjérnarformadur Verne Holdings ehf. fra 2007 til 2011. Hann
hefur auk pess setid i stjornum fleiri almennings- og einkahlutafélaga baedi 4 islandi, i
Noregi, Danmérku og i Bandarikjunum.

12.2. Framkveemdastjori Gtvistunaradila

Hannes Frimann Hrélfsson —f. 1976

Hannes hof storf hja Audi Capital hf. { jantar 2012 sem adstodarforstjori eftir samruna
Audar vid Tinda verdbréf. Hann var framkveemdastjori og medstofnandi Tinda verdbréfa
fra 2009. Hann starfadi fyrir Kaupping banka og sidar Arion banka { samtals i 11 ar. Hja
Arion banka var hann adstodarframkvaemdastjori Fjarstyringar og Markadsvidskipta en
adur hafdi hann m.a. gegnt starfi forstédumanns Gjaldeyris-og afleidumidlunar og sidar
adstodarframkvaemdastjori Markadsvidskipta hja Kaupbingi. Hannes er
vidskiptafraedingur (cand.oecon) fré Haskéla islands og léggiltur verdbréfamidlari. Hann
hefur einnig lokid hinu alpjédlega ACI midlunarprofi.

13. STARSTU EIGENDUR HLUTDEILDARSKIRTEINA

Eigendur hlutdeildaskirteina sjédsins eru allir fagfjarfestar. A stofndegi sjédsins var
heildarfjéldi eininga i sjodnum 600.000. Sjodurinn er lokadur og verda ekki gefin Ut fleiri
hlutdeildarskirteini  skv.7 gr. reglna sjodsins. Engin sérstok réttindi fylgja
hlutdeildarskirteinum { sjédnum dnnur en pau ad datlad er ad greiddur verdi 10% ardur til
hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur sjodsins, sem ma finna { 18. kafla lysingar
bessarar. Samkvaemt 16. gr. reglna sj6dsins ma breyta reglunum, og par med réttindum
hlutdeildarskirteinishafa skv. peim, med sampykki 90% krofuhafa sjédsins m.v. fjarhaed
krafna. Ekki er kvedid & um hvernig skuli stadid ad breytingum reglna fagfjarfestasjoda {
I6gum nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjédi og bvi gera
reglur sj6dsins strangari krofur par um en lagareglur paer sem um fagfjarfestasjodi gilda.

Steerstu eigendur hlutdeildarskirteina § Fagfjarfestasj¢dnum [SH eru annarsvegar
Rekstrarfélag Virdingar hf., kt.531109-2790 sem & 49% hlutdeildarskirteina eda 294.000
hluti, og hinsvegar [prétta- og syningahéllinn hf., kt.481200-3340 sem & 49,5%
hlutdeilarskirteina efa 294.000 hluti. Einn eigandi a pau 1,5% hlutdeildarskirteina sem eftir
standa.

Utgefandi er hvorki i beinni né ébeinni eigu né undir yfirrddum eins adila. Utgefanda er
ekki kunnugt um ad til stadar sé fyrirkomulag sem getur seinna meir haft i for med sér
breytingar & yfirradum yfir Utgefanda.



14. SOGULEGAR FIARHAGSUPPLYSINGAR

paer sdgulegu fjarhagsupplysingar sem finna ma i lysingunni na yfir timabilid 1.1.2014-
31.12.2015 bar sem Utgefandi var stofnadur i janGar 2014. Arsreikningar utgefanda fyrir
4rid 2015 (timabilid 1.1.2015-31.12.2015) og arsreikningur Utgefanda fyrir &rid 2014
(timabilid 13.1.2014-31.12.2014) og eru hluti af Utgefandalysingunni, sja kafla 19 og 20.

Arsreikningar &ranna 2014 og 2015 eru endurskodadir i samrami vid albjédlega
endurskodunarstadla.Reikningsskilum Gtgefanda er hagad i samraemi vid vi log nr. 3/2006
um arsreikninga, reglugerd nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstzaedureikninga og reglur nr. 97/2004 um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Fjarhagsupplysingarnar, sem Gtgefandalysing pessi hefur ad geyma, hafa ekki verid samdar i
samraeemi vid alpjodlega reikningsskilastadla sem voru sampykktir samkvamt
mélsmedferdinni i 3. gr. reglugerdar (EB) nr. 1606/2002 og i ljés gati komid mikilveegur
munur & fjarhagsupplysingunum ef reglugerd (EB) nr. 1606/2002 hefdi verid beitt vid gerd
sogulegra fjarhagsupplysinga,

14.1.Rekstrarreikningur 2014 og 2015.

i eftirfarandi toflu er yfirlit yfir rekstrarreikning dranna 2014 og 2015.

2015 2014
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vextir og verdbaetur . 115.730 92.013
Vaxtagjold......... e L. -112.217 -88.949
Hreinar fiarmunatekjur og fjdrmagnsgjold......... 3.514 3.064
Rekstrargjéld
Umsyslupdknun 3.032 2.895
Annar rekstrarkostnadur.........ccveenecrcenisisines 416 112
3.448 3.007
HagnaOur timabils fardur
4 hlutdeildarskirteini.......... 65,7 56,8

* allar uppheedir eru { pasundum kréna

14.2.Efnahagsreikningur 2014 og 2015.

i eftirfarandi toflu er yfirlit yfir efnahagsreikning i arslok 2014 og 2015.

31.12.2015 31.12.2014
Eignir
Verdbréf med fostum tekjum............ 2.066.894 2.057.268
Verdbréf samtals 2.066.894 2.057.268
Sjodir og bankainnistadur..........cccveunnes 3.902 4.671
Adrar eignir samtals 3.902 4.671
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Eignir samtals 2.070.797 2.061.939

Skuldir
Hiutdetdarskirteini.........ccoovveveinnns 723 657
Hlutdeildarskirteini samtals.............. 723 657
Skuldabréfaitgafa......cecniiiconinan 2.060.704 2.052.049
Ymsar skammtimaskuldir.........ccoenen. 9.370 9.234
Adrar skuldir samtals 2.070.074 2.061.282
Skuldir samtals 2.070.797 2.061.939

* allar upphaedir eru  pusundum kréna

14.3. Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum 2014 og 2015.

{ eftirfarandi t6flu er yfirlit yfir breytingar & hlutdeildarskirteinum dranna 2014 og 2015.

2015 2014

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabils faerdur a hlutd.skirt. 65,7 56,8
Fjamégnunarhreyfingar

Seld hlutdeildarskirteini........oo.orvcverisisinin 0 600

Fjdrmégnunarhreyfingar 0 600
Haekkun & hlutdeildarskirteinum 65,7 56,8
Hiutdeildarskirteini i drsbyrjun 656,8 600
Hlutdeildarskirteini i drslok 722,5 656,8

* allar upphaedir eru i pisundum krdna

Utgefandi hafdi gefid Gt 600.000 einingar hiutdeildarskirteina pann 31. desember 2015 og
var gengi hverrar einingar pann sama dag 1,204. Skv. 10. grein regina utgefanda er
Utgefanda ekki heimilt ad greida ut ard til eigenda hlutdeildarskirteina fyrr en vid slit
sj6dsins.



14.4.5j60sstreymi 2014 og 2015

i eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sj6dsstreymi dranna 2014 og 2015,

2015 2014
Rekstrarhreyfingar
Afkoma arsins faerd & hlutdeildarskirt. 65,7 56,8
Skammtimaskuldir haekkun (laekkun) 136,5 9.233,6
Handbazert fé fra rekstri 202,2 9.290,4
Fjarfestingarhreyfingar
Keypt verdbréf umfram seld -971,2 -5.219,1
Fjarfestingarhreyfingar -971,2 -5.219,1
Fjamégnunarhreyfingar
Hlutdeildarskirteini 0 600
Fjarmognunarhreyfingar 0 600
Haekkun (lakkun) & handbaeru fé -769 4.671,3
Handbeert fé i upphafi timabils 4.671,3 0
Handbaert fé i lok arsins 3.902,3 4.671,3

* allar upphaedir eru i pusundum kréna

14.5. Lykiltolur 2014 og 2015.

{ eftirfarandi tofiu eru nokkrar lykiltdlur fyrir arin 2014 og 2015.

1.1-31.12'15 1.1-31.12'14
Nafndvoxtun timabils 10,0% 9,5%
Gengi i lok timabils 1,204 1,095
Skipting eigna sjédsins i lok timabils
Verdbréf, 6nnur en peningamarkadsskjc| 100% 100%

Engar mikilvaegar breytingar & fjarhags- eda vidskiptastodu utgefanda hafa att sér stad
fré lokum siBustu endurskodudu reikningsskila, p.e. fra 31. desember 2015, sem hafa
veruleg ahrif a rekstur eda st6du Utgefanda.

Ekki hafa ordid neinar verulegar daeskilegar breytingar & framtidarhorfum utgefanda
sidan sidustu endurskodudu reikningsskil fyrir arid 2015, voru birt pbann 3. mars 2016.

14.6. Agreiningsmal

Utgefandi er ekki og hefur ekki verid adili ad neinum stjérnsyslu-, déms- eda
gerdardémsmalum (p.m.t. pau mal sem eru til medferdar eda yfirvofandi og utgefanda
er kunnugt um) a.m.k. sidustu 12 manada fra dagsetningu Utgefandalysingar pessarar
sem kunna ad hafa eda hafa haft veruleg 4hrif & fjarhagsst6du eda ardsemi félagins.

Eins hefur Utgefandi enga opinbera, efnahagslega, skattalega, peningalega eda
stidrnmalalega stefnu eda paetti sem hafa eda gaetu haft mikilveeg bein eda ébein ahrif &
rekstur utgefanda.



15. YFIRLYSING ENDURSKODANDA UTGEFANDA
Ryni endurskodun ehf., kt. 610909-1080, Sudurlandsbraut 18, 108 Reykjavik, hefur endurskodad
arsreikning utgefanda vegna arsins 2014. Aritun framangreinds reiknings var &n athugasemda. Ryni
endurskodun ehf. stadfestir ad upplysingar i lysingu pessari sem varda framangreind reikningsskil
eru i samraemi vid umraedda endurskodada arsreikninga utgefanda.

Reykjavik, 10. dgust 2016

Fyrir hond Ryni endurskodun ehf,

/Gdnnar 6r Asgeirsson
Loggiltur endurskodandi

16. UPPLYSINGAR FRA PRIDJA ADILA

Upplysingar um iS eru fengnar fra félaginu sjalfu. Upplysingar um Virdingu hf. eru fengnar fra
félaginu sjalfu. Upplysingar um Rekstrarfélagid eru fengnar fra pvi sjalfu. Rekstrarfélagid
stadfestir fyrir hond dtgefandans, ad svo miklu leyti sem pvi er kunnugt um og bvi er unnt Ut
fré peirri upplysingagjof sem pridji adilinn hefur birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum
stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar ondkvaemar eda misvisandi. Heimilda fra
bridja adila er getid par sem pad a vid.

17. SKIOLTILSYNIS

Medan lysing pessi er i gildi er haegt eftir atvikum ad nalgast eftirfarandi skjol &
skrifstofu Virdingar hf., Borgartuni 29, 105 Reykjavik, auk pess sem haegt verdur ad nélgast
skjolin 4 heimasidu Rekstrarfélagsins & slédanum (http://virdingsjodir.is/fagfiarfestasjodir):

c) Utgefandalysingu pessa.

d) Verdbréfalysingu dagsetta 10. dgust 2016.

e) Samantekt dagsett 10. dgust 2016.

f)  Utgafulysingu dags. 17. jandar 2014 og vidauka.

g) Reglur dtgefanda dagsettar 17.01.2014.

h) Endursko8ada arsreikninga utgefanda fyrir arin 2014 og 2015.



18. REGLUR FAGFJARFESTASJODSINS iSH
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Reglur Fagfjarfestasjédsins iSH

1.gr.
Nafn og rekstrarfélag sjédsins

Nafn sjédsins er Fagfjarfestasjédurinn ISH, kt. 530114-9960. Rekstrarfélag sjédsins er Rekstrarfélag Virdingar
hf., kt. 531109-2790, Digranesvegi 1, 200 Képavogi (hér eftir { reglum pessum nefnt ,rekstrarfélag”).

Rekstrarfelagid er dbyrgt fyrir daglegum rekstri sjé3sins og kemur fram fyrir hénd hans. Rekstrarfélaginu er
heimilt ad sampykkja fyrir hond sjédsins alla samninga og 8nnur skjol sem sjé8urinn er adili ad, en vid slikar
rddstafanir verdur rekstrarfélagid ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda annarra skjala
eda vidtakanda slikra skjala eda vottords.

{ samrami vid 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verbbréfasjédi, fjdrfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi skal
fidrhag sjédsins haldi6 adgreindum fra fjarhag rekstrarfélagsins og er sjédurinn einn abyrgur fyrir
skuldbindingum sinum,

2. gr.
Ordskyringar og skilgreiningar

i reglum bessum merkir:

1. 5jédur er Fagfidrfestasiddurinn [SH sem er sjédur um sameiginlega fidrfestingu sem rekinn er af
rekstrarfélagi verbréfasjéda skv. l6gum nr. 161/2002 um fjdrmdlafyrirtaeki. Fagfidrfestasjédurinn [SH
er fagfijdrfestasjédur, sbr. IV. kafla nr. 128/2011.

2. Stofndagur sjodsins telst vera sa dagur sem rekstrarfélag sjodsins gefur Gt hlutdeildarskirteini sjédsins
i fyrsta sinn.

3. Hlutdeildarskirteini er fjdrmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra beirra sem eiga hlutdeild
sjédnum. Eigendur hiutdeildarskirteina eiga sama rétt til tekna og eigna sjédsins { hlutfalli vid hlutdeild
sina og i samraemi vid pad sem kvedid er 4 um i reglum pessum.

4. Hrein eign sjé8sins er virdi eigna sj6dsins ad fradregnum skuldum sjédsins.

3. gr.
Abyrgd 4 skuldbindingum sjodsins

§jé6urinn er rekinn { einni deild. Fjarfestingar sjodsins fjdrmagnar hann med Gtgafu hlutdeildarskirteina, sbr. 10.
gr. regina sj6dsins, med Utgafu skuldabréfa, vixla og annarra skuldaskjala til fjarfesta og med gerd
ldnasamninga.

Abyrgd & greidslu & skuldbindingum sjédsins er félgin i peim eignum sem sjédurinn & hverju sinni. Hvorki
rekstrarfélag, vdrslufyrirtaeki né vidskiptabanki sjodsins bera abyrgd & skuldbindingum sjédsins. Eigendur
hlutdeildarskirteina sjédsins og adrir kréfuhafar hans geta eingéngu beint kréfum  sinum gegn
Fagfjarfestasjédnum (SH og eignum sem tilheyra sjédnum. | békhaldi og arsreikningum rekstrarfélagsins er
eignum og skuldbindingum Fagfjarfestasjédsins (SH haldid adskildum frd 68rum eignum rekstrarfélagsins og
sj68um d vegum bess. Greidsluskyldur sjédsins skulu einungis inntar af hendi med eignum sjodsins & hverjum
tima. Rekstrarfélagid abyrgist ekki greidsiu fjarskuldbindinga sjédsins og er ekki vid nokkrar kringumsteedur
abyrgt fyrir skuldbindingum sjé8sins, hvorki ad hluta né f heild.
N



4, gr.
Fjarfestingarstefna Fagfjarfestasjédsins ISH

Markmid sjodsins er ad avaxta fjarmuni sjodsins. Eignir sjédsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga
sjodsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti maett greifsluflaedi vegna
skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid Ut og l[dAnasamninga sem hann hefur gert.

Sjédurinn mun fjarfesta i vedskuldabréfi Utgefnu af Fasteignafélaginu Laugardalur ehf., kt. 551002-3140.
Vedskuldabréfinu er aetlad ad standa undir greidsiuflaedi vegna skuldabréfa sem sjéfurinn gefur Ut. Geta
sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar er pvi had greidslugetu Fasteignafélagsins Laugardal ehf. til ad
standa vid skuldbindingar sinar gagnvart sjodnum samkvamt vedskuldabréfinu.

Fjarfestingarstefna sjodsins er bundin vi§ eftirfarandi fjarfestingar:
a) Vedskuldabréf, Utgefid af Fasteignafélaginu Laugardalur ehf., kt. 551002-3140
b) VerSbréfasjédir/fiarfestingarsjédir sem fjarfesta i skuldabréfum, vixlum og innlanum
c) Innlan fjarmalafyrirtekja og reidufé

Fjarfestingar sjédsins i 68rum eignum eru dheimilar.

5.gr.
Vorslufyrirtaeki sjé6dsins

Vérslufyrirtaeki sjédsins er Virding hf., kt. 561299-3909, Digranesvegi 1, 200 Képavogi (hér eftir i reglum pessum
nefnt ,Virding” eda , vorslufyrirtaeki).

Rekstrarfélagi sjdodsins er heimilt ad skipta um vorslufyrirtaski.

Tilvisanir til vorslufyrirtaekis i pessum reglum visa jafnframt til pess fyrirteekis sem tekur vid skyldum
vorslufyrirtaekis. Eftirfarandi skal gilda um vorslufyrirtaeki:
a) Vorslufyrirtakid skal pjénusta sjédinn eins og tilgreint er i vérsiusamningi.
b) Med fyrirvara um dkvadi vérslusamningsins skal vorslufyrirtaeki  tryggja ad fjarmunir og
fijdarmalagerningar i eigu sjédsins séu skyrt adgreindir fra dllum eignum sem tilheyra;
I 68rum sjodum sem rekstrarfélagid hefur stofnad,
II. rekstrarfélaginu og
I8 eignum vorslufyrirtaekisins.,

Rekstrarfélagid skal greida pdknun vorsiufyrirtaekisins,

6. gr.
Umsyslupoknun rekstrarfélags og adrar poknanir

Sjédurinn skal greida rekstrarfélaginu fasta umsyslupéknun sem er & arsgrundvelli 0,15% af medalstédu
heildareigna sjédsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjodsins) og skal greidsla innt af hendi
arsfiordungslega. Heimilt er ad fresta greidsiu péknunar ef lausafjarstada sjddsins naegir ekki til bess ad greida
poknunina @ hverjum tima. Skal hin pa frestast par til stada lausafjar er naegjanleg, en & méti myndast
skuldbinding sj6dsins gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur dgreiddum poknunum. Frestadar og ogreiddar
péknanir skulu bera sému vexti og Utgefin skuldabréf sjédsins. Ef lausafjarstada sj6dsins er ordin naegjanleg til
pess ad greida uppsafnadar dgreiddar péknanir ad hluta efa ( heild, skulu paer greiddar & naesta skuldfaersludegi
pdknana par a eftir. \



Arleg vorslupdknun vorslufyrirtakis sjédsins greidist af péknun rekstrarfélagsins. Adrar vidskiptapdknanir, s.s.
vegna kaupa og solu fjarmalagerninga sjodsins, greidir sjodurinn sjalfur,

7.gr.
Sala og utgafa hlutdeildarskirteina

Hlutdeildarskirteini sjédsins er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum og vidurkenndum gagnadilum, sbr. 9. og 10.
télul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

Askrift: Rekstrarfélag skal hafa frjalst og éskorad vald til ad velja og hafna peim er leggja fram askriftarbeidni og
6ska eftir ad kaupa hlut i sjédnum, an pess a6 rdkstydja akvordun sina.

Fjdrfestar sem afhenda sjodnum fé til dvéxtunar f4 i hendur kvittun fyrir kaupum & hlutdeildarskirteinum sem
skilriki fyrir eignarréttindum [ sjédnum. Skal slik kvittun stadfesta ad lagmarki nafn, kaupdag, fjdlda eininga og
kaupverd. beir sem bess dska fa | hendur hlutdeildarskirteini. Rekstrarfélag sjé8sins eda sa adili sem
rekstrarfélagid tilnefnir skal halda skrd yfir eigendur hiutdeildarskirteina { sjddnum.

Stjoérn rekstrarfélags sjodsins skal sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildarskirteina &8ur en slik
vedsetning eda framsal a sér stad. Med visan til 1. mgr. 7. gr. reglna pessara getur stjérn rekstrarfélags sjédsins
hafnad framsali hlutdeildarskirteina én frekari rékstudnings.

Krofur & grundvelli hiutdeildarskirteina eru réttleegri 68rum kréfum gerdum & hendur sjédnum.

A stofndegi sj68sins er heildarfjéldi eininga { sjodnum 600.000. Sjédurinn er lokadur og ekki verda gefin at fleiri
hlutdeildarskirteini.

8. gr.
Innlausn hlutdeildarskirteina

Hiutdeildarskirteini sjodsins eru ekki innlausnarskyld ad kréfu hlutdeildarskirteinishafa. Rekstrarfélaginu er
heimilt ad innleysa einingar { sjé6dnum (hlutdeildarskirteini) hvenaer sem er eftir (tgafu peirra, ad hluta eda i
heild, meé bvi ad greida bokfaert verd hverrar einingar i sjodnum til hlutdeildarskirteinishafa eins og peer eru
reiknadar i samreemi vig 11, grein. [ sliku tilviki skal innlausn pd einungis vera heimil hafi sjédurinn stadid ad
fullu skil & skuldbindingum sinum. Eftir greidslu alls kostna8ar vid rekstur sjédsins er stefnt ad bvi ad greida
hlutdeildarskirteinish6fum ard { samraemi vid reglur sjédsins. Ardur & ari hverju er ad hamarki 10% af nafnvirdi
utgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi er baett vid hofudstdl sjédsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i
haerra gengi hlutdeildarskirteina. Adur skal sjédurinn hafa tryggt a8 slik radstéfun skerdi ekki méguleika
sj6dsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtifinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar begar slik
radstofun a sér stad.

9. gr.
Mat & eignum sjé8sins

SjéBurinn er gerdur upp i ISK.

Mat & eignum sjédsins skal & hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra a8 teknu tilliti til
markadsadsteedna. Pad skal vera reiknad med eftirfarandi haetti:
I Vedskuldabréf skulu vera uppreiknud og samanstanda af eftirstd6vum hofudstdls, uppséfnudum
vOxtum og verdbdtum.
I, Innldn og reidufé skal metid & nafnvirdi dsamt af6linum véxtum.
. Eign { verdbréfa- og fjarfestingarsjédum skal metin & markadsvirdi.

.
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V. Virgi annarra eigna skal hdd mati rekstrarfélags, undir eftirliti vérslufyrirtakis og ytri endursko8anda,
ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila um ad
annast framangreint mat 4 dskradum eignum sjédsins.

10. gr.
Fjdrmognun og radstafanir

Skuldari hlutdeildarskirteina, skuldaskjala og lanasamninga er Fagfjarfestasjédurinn (SH. Rekstrarfélag Vir8ingar
hf. ber ekki abyrgd a skuldbindingum sjédsins.

Eignum sjédsins skal rédstafad i eftirfarandi réa:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjédsins, p.m.t. umsyslupoknun skv. 6. gr.

b) i samraemi vid skilméla skuldaskjala eda lanasamninga sem sjéGurinn hefur gefié ut eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa { samraemi vid reglur sjédsins en bess skal pé gaett ad slik radstéfun skerdi
ekki méguleika sj6dsins til ad standa vid skuldbindingar sinar | framtidinni midaé vid fyrirliggjandi
upplysingar pegar slik radstéfun & sér stad. Ardur er ad hdmarki 10% af nafnvirdi utgefinna
hlutdeildarskirteina. Argreidslum skal batt vid héfudstél sjédsins.

d) til greidslu umfram endurheimtur. Komi til bess ad sjédurinn purfi ad fullnusta paer tryggingar sem
standa d bak vi6 vedskuldabréf sem hann hefur keypt og st fullnusta skilar endurheimtum umfram
utistandandi krofur sjé8sins, ber honum ad greida slikt til krofuhafa i hlutfalli vié fjarhaed kroéfu peirra.

e) afgangssteerdir vid slit. peir fidgrmunir sem eftir standa i sjédnum pegar lidir a), b), ¢) og d) hafa verid
greiddir og &Il hlutdeildarskirteini innleyst, greidast til rekstrarfélagsins vid slit sjédsins.

Rekstrarfélaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir sjodsins.

11. gr.
Utreikningur & uppreiknudu gengi eininga

Uppreiknad gengi hverrar einingar i sjddnum er samtala allra innlana { bénkum og sparisjédum auk verdmaeti
annarra eigna sj6dsins, sbr. 9. gr., a8 fradregnum skuldum sjddsins, s.s. skuldum vié innlansstofnanir,
ogreiddum umsyslupdknunum, innheimtukostnadi, uppreiknudum dgreiddum skuldavidurkenningum,
skuldabréfum og afélinum eda reiknudum opinberum gjsldum deilt nidur & heildarfjslda Gtgefinna eininga.

Gengi hverrar einingar er 1,0 vid Gtgéfu fyrstu hiutdeildarskirteina sjédsins. Reglur um ard geta haft ahrif &
gengi hlutdeildarskirteina. Gengishaekkun hlutdeildarskirteina er bundin takmérkunum peim sem tilgreindar
erui 10 gr. ¢) li6 og munu ad hdmarki haekka sem nemur 10% a ari sbr. 8 gr.

12. gr.
Samruni sjé8sins vid adra sjodi eda logadila

Rekstrarfélag sjédsins er med 6llu Sheimilt ad sameina sjédinn 6drum sjédum eda |6gadilum.

N



13.gr.
Slit sjédsins
Rekstrarfélagid skal tilkynna slit sjédsins med tilkynningu til hvers handhafa hlutdeildarskirteina [ sjé&num og

med tilkynningu til Fjarmalaeftirlitsins.

Akvérdun um slit sjédsins er { héndum rekstrarfélagsins.

16. gr.
Onnur atridi og breytingar a reglum sj68sins

Rekstrarfélag Virdingar hf. er rekstraradili sjédsins og annadist undirbluning og stofnun sj6dsins eftir bestu
vitund og i fullu samrami vid stadreyndir. Reglur sjédsins, uppbygging sjddsins, kynningarefni eda énnur skjdl
sem gefin eru Ut vegna sjédsins md undir engum kringumstaedum skoda efa tilka sem loford um arangur |
rekstri eda um dvoxtun peirra fjarmalagerninga sem sjédurinn gefur Ut. Fjarfesting { fjarmdlagerningum sem
gefnir eru Ut af sjédnum eru alfarid a abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig.

Oheimilt er ad gera breytingar & reglum bessum nema med sampykki a.m.k. 90% kréfuhafa sjédsins, m.v.
fiarhaed krafna.

Kopavogi 17. jandar 2014

Sampykkt af stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf. med undirritun
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Arsreikningur
Fagfjarfestasj6durinn ISH
2015

)

VIRDING

REKSTRARFELAG



Efnisyfirlit

Arsreikningur - Fagfjarfestasjodurinn ISH

SKFESIE SHOLIAL coorrorecersemvensiessssasesssissssesssssss s sr s ssss s sess s sennsasss st
Atitua 6h4ds endurskodanda ...
Rekstrarreikningur 418 2015 .cviemnnne
Efahagsreikningur 31. desember 2015
Yfielit uin breytingu 4 hreinmi cign Aeid 2015 oo it

Stjérn Fagfjarfestasj6dsins ISH

Kuistjan Einarsson, stjdtnarformadur
Anna Bjarney Sigurdardottir
Ingoltur Gudmundsson

Framkvaemdastjori

Darolfur Sigurdsson

Kjorinn endurskodandi
Baket Tilly Ryni

Ryni endurskodun ehf.
Gunnar Pér dsgeirsson

Tagfivfestasjodudnn [SH. - drsrerkningue 2015
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Skyrsla stjornar

Fagfjarfestasj¢ourinn ISH cr fagfjarfestasjodur { rekstr Rekstrarfélags Virdingar ht.

Arsreikningur sjé0sins er hluti af arsreikningi Rekstrarfélags Virdingar hf. sem inaiheldur desreikning
félagsins dsamt Arsreikning verdbréfasjoda, fiarfestingarsjoda og fagfjarfestasjoda Rcekstrarfélags
Virdingar hf. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og adrir sjodir Rekstrarfélags Virdingar.
Pessi framsetning 4 reikningnum er { samremi vid regln uin reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjooda
sem settar eru af Fjarmalaeftitlitinu.

Breyting 4 hieinni eign sjédsins nam 66 pusundum kréna 4 arinu. Hrein eign sjodsins { lok irsins nam
723 pusundum krdna samkvemt efnahagsreikningi.

Stjorn Fagfjarfestasjédsins ISH og framkvemdastjori Rekstrarfélags Virdingar hf. stadfesta hér med
Arsteikning flagsins fyrie 4rid 2015 med undirimn sinni.

Reykjavik, 3. mars 2016
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Aritun 6hads endurskodenda

Til stjornar og hluthafa Fagfjarfestasjodsins [SH

Vid hofum endursko®ad medfylgjandi Arsreikning Fagfjarfestasjodsins ISH fyrir 4rid 2015.
Arsreikningurinn  hefur ad geyma skyrslu stjoenar, rckstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjéOstreymi, upplysingat um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stiérnenda 4 arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samremi vid 16g um drsreikninga og
settat reikningsskilareglur og fyrir pvi a0 innleida innra eftirlit ad pvi marki sem eir telja naudsynlegt til
a0 gera peim kleift ad gera 4rsreikning, sem er i meginatridum 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistalka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst { bvi 4liti sem vid) litum { [iés 4 4rsreikningnum 4 grundvelli endurskodunarinnar.
Endurskodad var { samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir
settum sidateglum, skipuleggia og haga endurskoduninni bannig 28 nagjanleg vissa faist um ad
arsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka.

Endurskodun felur { sér adgerdir dl stadfestingar 4 fjirhedum og skyringum { irsreikningnum. Val
endutskoBunaradgerda byggir 4 faglegu mad endurskodandans, medal annars 4 beirri hettu a8 verulegir
annmarkat séu 4 4rsreikningnum, hvort sem et af véldum sviksemi eda mistaka. Vid ahetrumatid er tekid
dllic til pess innra eftitlits sj6dsins sem vardar gerd og framsetningu drsreikningsins, til pess ad skipuleggja
videigandi endurskoBunaradgerdir, en ekki tl pess ad gefa alit 4 virkni innra eftirlits sj6dsins.
Endurskodun felur einnig { sér mat 4 peim teikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur
nota vid gerd arsteikningsing sem og mat 4 framsetningu hans { heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nagilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar
a.

Alit

bagd er 4lit okkar 28 arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sj63sins 4 arinu 2015, efnahag bess 31.
desember 2015 og breytingu 4 hreinni eign a 4rinu 2015, { samremi vid 16g um arsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjod og ad skytsla stjornar hafi 20 geyma beer upplysingat, komi per
ekki fram annars stadar { 4rsreikningum, sem par ber a8 veita i samtemi vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 3. mars 2016
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Rekstrarreikningur arsins 2015

Fjdrmunatekjur
Vaxtatekjur og verdbzur .. R
Vaxtagisld og gangvicdisbreytingar skulda

Rekstrargjéld

Umsyslupoknun

Aunnar cekserarkostmadue oL .

Afkoma arsins fard & hlutdelldarskirteini

Fagfidrfestasiofunan ISH - Siscetkaingar 2015

Skyr.

Hreinar fjarmunatekjur

Rekstrargjdld

2015 2014
115.730.173 92.013.068
(112,.216.505) (88.949.28R)
3.513.668 3.063.780
3031.500 2,895.001
416.484 111.946
3.447.984 3.006.947
65.684 36.833




Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Eignir

Fjarfestingar:

Verdbrél med Bstum tekjum oo i ey o

Adrar eignir

5)60ir og bankainastwdur ...

Skuldir

[Tlutdeildarskicreini

Skuldabréfadrgifa ...

Verdbréf

Adrar eignic

Eignir alls

Hiutdeildarskirteini alls

N AE SRATTMEITUSRUIETE ooovevoerssencesmessesessmeemsessiesomsessses e emmsisd et b as s i

Fagfidefestagotuonn [SH stk 2013

Adrar skuldir alls

Skuldir alls

Skyr.

2015

2,066 894.309

2014

2.057 267.886

2.066.894.309

2.057.267.846

3.902.307

4.671 320

3.902.307

4.671.320

2.070796.618

2,061.939 204

722.517 656.833
722.517 656.833
2.060 704.000 2,052.048 773
9.370,099 9.233.600

2.070.074.099

2.061 282373

2.070.796.616

2.061.939 206




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2015

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

Fré rekstri:
Alkoma arsing leed & hlutdeildarsKIrCIng coes e« o e e e v e rrins « i o1 o
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:

Skammtimaskuldic, hakkun Jckkun) ...

Breyting 4 rekstrartengdum eignuno og skuldum

Handbzert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Keypt verdbréf umfram seld .. oot o s o i e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmdgnunarhreyfingar
Mutdeildarskirteini

Fjarmdgnunarhreyfingar

Hekkun (lekkun) i handbzeru fé o

Handbert £é { vpphafi timabils

Handbzert £é 1 Lokt Ar8I08 .cocvvrerereronsseseronneresssorotsessassrssssssenssssssssasssspesssonesss

Fgfidrfestasiddunan ISH drsiokningur 2015 h

2015 2014
65,684 56.833
136.499 v 233 600
136499 9233.600
202.183 9290 433
(971 196) (5.219.113)

(971.196)

(5219 113)

0 600.000
0 600.000
(769.013) 4.671 320
4.671.320 0
3.902.307 4.671.320




Skyringar

1. Starfsemi

Fagharlesasiodurinn [SIT ex fagljartestasjoour | eekstrt Rekstrartéags Viedingar ht.
2. Reikningsskilaadferdir

Grundvdllur reikningsskilanna

Arsreikningur Fagtjifestasjodsing SH frrir 410 2015 er gerdur { samrami vid 16y uin drsreikninga og reghur um retleningsskil
rekstrartélaga verdbrefas)oda utgefnar af Fjirmalacttiditinu.

Ararclkotngurinn byggiy 4 kostnadarverdsretkningsskilum ad e undanskildu a8 verdbréf eru skrdd 4 markadsviedi

F frivfarandi er samantekt 4 helstu refkningsskilaadferdum sjodsins,

Mat og dkvardanir

1 samrami vid 16g um Arsreikniugs ber stjdrnendum vid gerd drsreiknings a0 meta, Jraga alyktanir op taka dkvardanir sem hafa
Ahrif 4 eigmir, skuldir, tekjur og giold 4 reikningsskiladepi. Pao sama gildir v upplysingar { skyringum drsretknings. Vi mat og
alyktanir et byggt 4 revaslu og ymsam ddmm patum sem taldir ers videigandi og mynda grandvell peirra dkvardana sem teknar
eru am bakferr verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrit med Sdrum hascei.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru frerdar 4 pvi timabili sem paer siga sée stad

Fjarmagnslidir

Fidrmagnslidir cru fierdir { rekserarreikning 4 pvi tdmabili sem peir falla al midai) v virka vexa, Medal fiinmagnslida e afféll,
vhirverd og annar mismunur ser kann w0 vera d upphatlepu bokterdu verdi farmilagerninga og farhaeda 4 gjalddaga midad vid
virka vext.

Virkir vextir eru davioxtunarkrafa sem nowd er vid oivirdingn dzdada sjo0streyimis ylir detdadan Rftima farmalagernings eda
styttra tHmabil, eftir hvi sem vid 4. pannig ad bad jafoyldi bokfeedi fiarhad fjareignarinnar eda farskuldatinnar {
cfoahagsieikningl.  begar vidkir vextir cru reiknadir dmtlu samstzdan  sjodsueymi med  tllii fil allra samningspatta
farmalagerninga en tekur ckld tillit til dtdinataps 1 framtidinni.

Ardur

Avdur er terdur pegar krafa uot haon myndast.

Gengismunur

Gengismunur er Sinnleystue hagnadur eda tap af farfestingarcignum. Marsbreytingar fjatfestingateigna sem og gengismunur
etlendra mynta er fecdur { rekstracreikningt pegar krafa um hann myndast.

Skraning tekna
Tekjur al virusolu oy bjdnustu era frrdar pegar 6l peirra hefur verid unnid, Vérusala ev skadd pegar virur e verulegur hlud
Zheettu og dvinnings af eignarhaldi flyst yfir 6l kaupanda. bjdausrurckjur cru Ferdar pegar pidnustan hetur venid innc af hendu
Sala er synd 1 reksrrarreikningi a0 teknu dllio bl afslitea,

Umsyslupéknanir
Sjddurinn greidie Rekstrarfélagh Viedingar he. nmsyslupdkoun sem xdad er ad standa undir rekstrarkostnadt og umsyslu vegna
peirra. Umsyslupokaun cr tilgreind sérstklega 1 reglum sjodsins,

Lotun gjalda

Utgdld eru ferd 4 pvi tmabilt sem til peirra er stofnad og krofurérmr seljanda hefur myadast.

Fagfiarfestaspdourmn ISH - desreikamgur 2015



Skyringar

Skattamal

Verdbrétasiadir, Girfstingarsiodir og fagfiirfestasjodir greida clki rekjuskart heldur er hagnadur af rcksta peirra skattlagdm hid
etgendum hiurdeldarskicteinanina, Fm‘:mklmbar preida fanmagnstekjuskatt al hagnadi sinum at bréfeaum pegar peir innleysa
hmm. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst ul skatskyldra tekna cda gialda hja félogum ohid innlausn

Sjodirair eru undanpegair ﬁ.Ltmwn\tclquskart‘ hér a landi en ekki { peirm [6ndum par sem flammagnsteljuskattur er lagdur a
tekjur erendea adila og ekki eru { pldi tviskéunarsamningar millt [slands og viokomandi tikis um a0 slikar rdqm skulu
slartdleggast hér 4 landi.

Fjarfestingarverdbréf

Fjarmilagerningar sem skridir eru 4 skipulégdum verdbréfamarkadt sem er virkur og veromynds ndi ercometawr 2 markadsverdi i
lok drsins 2015, Virdi annatra fidrmdlagerninga cr hid mati rekstrarfélags ad eeknu tilliti ] markadsadstadna Tverju sinnd ViQ
mat 4 pessum eignun er ceilknud nidurfrersla sem tekue mid af almennti dhated, dzthidu endurheimtublurfalli og adstedum 4
mrkadt { lok dmabilsins

Hlutabréf sem skead eru 4 shipuldgown verdbréfamarkadi sem er virkur og veromy ndandi eru metin 4 markadsverdn { lok drsins
2015, Oskrdd hlutabréf em fard 4 sidasta pekkia vidskipraverdi cda dntudu markadsverdi cf pad cr tald legra.

Hucdcildarskivecini { verdbréfa- og Garfetingarsjédum eru medn samkvaeme skridu kaupgengt sem gilti i lok dysins 2015.
Bundin inslén i linastofnunum eru uppterd med dfolnum voxtum, verdbdmum og gegnismun {lok drsins 2015,

Hlutdeildarskirteini § verdhréfa- og farfestingarsiodum emu metin samkvems kaupgeng 1 lok desims 2015.

=3

Vidskiptakrafur

Vidskiptaketfur eru Geedar 4 nafnverdi ad) fridreginni nidurfarshy ¢l 20 mara peim kréfum sem kunna ad) tapast. Nidw ferslan
et bygp) 4 mati 4 rapsibaru gagnvarr einstélkum keéfum og krifunum i heild.

Handbeaert fé

S160ur og bankainnstadur teljast til handbars far { ernahagsteikningi og vid gerd gjadstreymis.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru netnar @ natnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstddvar nafnverds teiknadar upp
midad vio gildendi geng eda visirolu { lok timabilsing cftir l‘)\'l sem vio i \'a\tlm()ld vegna langtimaldna eru ford dl gialda & pvi
timabili sem pau dlbeyra,  Lantdkukostadur vegna nyrra lana er ferdur l lekkanar ngtmmakuldu i arsteikningi og er
tnnleysrur [ rekseratreikning midad vid virka vexii

Vidskiptaskuldir

Vidskipraskuldir eru ferdar 4 nafoverdi ad reknu tllitn ol gengsmunat

Skuldbindingar

Skuldbindingar etu Frrdar upp { efanhagsreikningd ef Hklogt pykir ad félagid verdi fyric tjdrha gslegum atgicldum { framtidinn
vegna tilteking atburdar eda vidskipta g hegt or ad meta firhed heanar med drerdanlegum haew

Farskuldir eru metnar 4 gangvieds eda nafoviedi eftr pei seon vid 4. Tnnleystur og Ainnleystur hagnadur og wp af bessum
agaum e ferdur { rekstrareeikning undir lidian vaxtagiold ng gangvirdisbreytingat skulda.

Ganguirdi Birskulda sem eru skridar 4 vickun markadi er suma og skead verd peira. Matsadlerdum cr beddt a alla aden
fiitmdagerninga vid dtteikning 4 gangvirdt pewrra.

sras)eounnn isru - arseetmmgur 2015




Skyringar

3. Hlutdeildarskirteini

Nafnavoxtun sjodsdeilda Rekstrarfélags Virdingar hf.: Sidastu
3 mdnudi
Fagfirfestasjodurinn TS H et s s i e 2,50%

Yfirlit um bdakfzert verdmaeti og gengi
hlutdeildarskirteina:

Fagfjirfestasiodutinn [$H .........

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sj6dsdeilda
og fjarfestingarstefnu:

Fagfjartesrasjodurinn TSIT ovoroeeceeessisesseensess e s s s s
Sundurlidun fjarfestinga sjodsins:

Bagfarfertagadurinn [SH

Verdbréf, onnur en peningamatkadsskiol ...
Hluifall ... .
Hlutfall skammtimaldna

Skammtimaldn sem hiwefall eigna sjodsins greinést pannig

Heildareignir

Ymsar skamimEMASKUWIALE ...vccori i ese vt st eatsrina s st ssrane s res s sess b e et saresvosens

[utfall

Fagfjartestasidounnn ISTT - drsredmmgur 2015

Sidustu Sidustu
6 manudi 12 minudi
5,00% 10,00%
Bokfrit verd Bokfart verd
31.12.2015 31.12.2014
722517 656.833
100,00%
2.066.894.309
100,00%
2.070.796.618
9.370.099
0,45%



20. ENDURSKODADUR ARSREIKNINGUR FAGFJARFESTASIODSINS iSH FYRIR ARID 2014 (hefst 4
bls.39)
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Arsreikningur - Vedskuldabréfasjoédurinn Virding

Rekstrarreikningur arsins 2014 ....vciivenee.

Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Yfirlit um breytingu 4 hreinni eign 4rsins 2014
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Stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf.

Kristjan Einarsson, stjétnarformadur
Anna Bjarney Sigurdardéttir
Ingélfur Gudmundsson
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Kjorinn endurskodandi

Baker Tilly Ryni
Ryni endurskodun ehf.
Gunnar bér Asgeirsson
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51
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Skyrsla stjornar

Adalstarfsemi félagsins et rekstur verdbréfasjoda, fjarfestingarsjoda og fagljarfestasjéoa.
Arsreﬂmingurinn et { dllum meginatridum gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og drid 4dur.

Samkvamt rekstratreikningi nam hagnadur félagsins 4,9 millj.ke. 4 arinu. Eigid fé félagsins { lok drs var
jakvatt um 333 millj k. en var um 28,4 milljke. { byrjun 4rs. Stjérn félagsins leggur til ad hagnadi drsins
verdi radstafad til nesta ars. AO 60ru leytl visast til Arsreikningsins vardandi fjarhagsstédu félagsins og
rekstur bess a lidnu ari.

Stodugildi hji félaginu voru 2 og launagreidslur félagsins ndmu um 21,2 millj.ke. 4 arinu, Stédugildi hja
félaginu 4 fyrra ati voru 2 og launagreidslur félagsins namu um 18,8 millj kr.

[ drsbytjun voru prir verdbréfa- og firfestingarsjodir { rekstri félagsins; Virding Rikisbréf — stuttur,
Virding Rikisbréf — langur og Virding — fslensk hlutabréf, T febraar hof félagid rekstur i
fjarfestingarsjédnum Virding — Lausafjarsjodur og { oktdber bzettust vid prir fjarfestingarsjéoir;, Virding -
Verdbréfaval A, Virding - Verdbréfaval B og Virding - Verdbréfaval C. Verdbréfa- og fiarfestingarsjodir
i rekstri félagsins voru pvi sj6 { arslok 2014.

i arsbyrjun var einn fagfjirfestasjoour i rekstri félagsins; Fagfjarfestasj¢durinn ORK. ij jantar héf svo
félagid rekstur tveggja fagfjarfestasjéda sem cru Fagfjarfestasjodutinn ISH og Vedskuld slhf. i mars var
svo unditritadur samningur um ad Rekstrarfélag Virdingar yfirtzeki rekstur Vedskuldabréfasjoosins
Virdingar sem hafdi verid rekinn af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV fra stofnun sjodsins 4rid 2008,
Unnid hafoi veri® um nokkurt skeid ad tgifu og sktaningu skuldabréfaflokks sjodsins, skuldabréfin
voru gefin ut i lok maf og athent eigendum sj6dsins gegn eign peitra { hlutdeildarskirteinum { sj6dnum,
skuldabréfin voru svo tekin til skraningar i Kaupholl Islands { bysjun jili.

Hluthafar i dtslok 2014 eru tveit, sem et dbreytt fid fyrra ari.

Hlutafé félagsins skiptist pannig:

Virding h. s 04.350,000 99,0%
Vitding radgjof ehf. ... Frorssses st osssssssss e 650.000 1,0%
65.000.000

Stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf. og framkvemdastjéti stadfesta hér med drsreikning félagsins fyrir arid
2014 med undirritun sinni.

Reykjavik, 26. febraar 2015

Stjérn:

{ *L( P (f
Frambkva md-lxt}c‘mr //F“ _,
U “uolf /
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Rekstratfélags Virdingar hf.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi Arsreikning Rekstrarfélags Virdingar hf. fyrir arid 2014
Arsreikningurinn hefur a0 geyma skyrslu stjdrnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi,
upplysingar um mikilvagar reikningsskilaadferdir og adrar skjringar.

Abyrgd stjérnenda 4 drsteikningnum

Stjornendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu drsreikningsins { samremi vid 16g um drsreikninga og
settar reikningsskilareglur og fyrir pvi 28 innleida innra eftitlit 28 pvi marki sem beir telja naudsynlegt til a8
gera peim kleift ad gera drsreikning, sem er i meginatridum in verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abytgd endurskodenda

x:\byrgé okkar felst { pvi aliti sem vid litum { 1jés 4 drsreikningnum 4 grundvelli endurskodunarinnar.
Endursko82d var i samremi vid alpjédlega endutskodunarstadla. Samkvaemt beim ber okkur 28 fara eftir
settum  siBareglum, skipuleggja og haga endurskoduninni pannig 20 nazgjanleg vissa Ffaist um ad
arsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar 4 ffarhedum og skytingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir 4 faglepu mati endurskodandans, medal annars 4 peirri hattu ad verulegir
annmatkar séu 4 drsreikningnum, hvort sem et af véldum sviksemi eda mistaka. Vid dhzttumatid er tekid
dllit dl pess innra eftitlits sj6dsins sem vardar gerd og framsetningu drsreikningsins, til pess ad skipuleggja
videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit 4 virkni innra eftirlics sj6Osins.
Endurskodun felur cinnig { sér mat 4 peim reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota
vid gerd arsreikningsins sem og mat 4 framsetningu bans { heild.

Vid teljum 20 vid endurskodunina héfum vid aflad nzgilegra og videigandi gagna til ad byggja dlit okkar 4.

Alit

bad er 4lit okkar ad arsreikninpurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins og sjédanna 4 irinu 2014,
efnahag beirra 31. desember 2014 og breytingu 4 handbzru fé 4 arinu 2014, i samremi vid 16g um
drsreikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga og verdbréfasjioda og a0 skyjrsla stjornar hafi ad
geyma per upplysingar, komi pzr ekki fram annars stadar i dtsreikningum, sem par ber a8 veita { samraemi
vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 26. febraar 2015

A e \spefrsson
endyfskadand

Rekstracfélag Viedingar h. - Acsreikningur 2014 \



Rekstrarreikningur arsins 2014

Skyr.
Rekstrartekjur
Umsyslutekjur susaseisssississmiisseim s s it
FIArmunatekjur v 4
Heildartekjur
FiArmagnsgiold i 5
Hreinar rekstrartekjur
Rekstrargjold
Laun og tengd giold ..ot 3
Annar rekstrarkostnadur ........ ;
Djonustugiéld til Viedingar hi. ..o
ASLSKITHT yopisimimmsissnsssoitsssmiinmomsimmmiommoss i iemssais s 9
Rekstrargjold
Hagnadur (tap) af reglulegri statfsemi fyrir skatta ...........
TeKJUSKALIUL ..ottt 6,10

Hagnadur (tap) arsins

Rekstrarfélag Viedingar hf. - drsreikningur 2014 4

2014 2013
74.441.787 22.910.431
1.197.372 749.618
75.639.159 23.660.049
(45.091) (27.806)
75.594.068 23.632.243
27.854.274 23.679.571
9.974.591 6.868.029
31.135.262 0
555.794 369.545
69.519.921 30.917.145
6.074.148 (7.284.902)
(1.218.710) 1.453.220
4.855.438 (5.831.681)




Efnahagsreikningur 31.12.2014

Eignir

Verdbréf:

Verdbréf med breytilegum tekjum .....cccicnciicinicis

Krofur:

Krofur 4 tengd félog
Adrar keofur ..

Adrar eignir

Rekstrarfjarmunir ....

Krofur

Reiknud tekjuskattsinneign ..o

Handbert fé .............

Skuldir og eigio fé

Eigio fé:
Hlutafé ....................

Oridstafad eigid fé .

Adrar eignir

Eignir alls

Eigid fé

Skammtimaskuldir
Skuld vid tengda a01la .......ccovuriiiniisisnminmirerssnsessssenneeies
A OLAL SKUN i mimsiinssssss s e A P B s SRR BT
Skuldir alls

Eigid fé og skuldir

Rekstrarfélag Viedingar hf. - drsreikningur 2014

Skyr.

10
11

12

o

31.12.2014 31.12.2013
329.494 313.804
329.494 313.804
15.061.795 4.420.020
841.631 533.483
15.903.426 4.953.503
443.030 998.823
7.921.675 9.140.384
18.560.250 17.020.617
26.924.954 27.159.824
43.157.874 32.427.132
65.000.000 65.000.000

(31.730.216) (36.585.653)

33.269.784 28.414.347
5.637.353 0
4.250.737 4.012.785
9.888.090 4.012.785
9.888.090 4.012.785
43.157.874 32.427.132




Yfirlit um sjédstreymi arsins 2014

Skyr.
Rekstrarhreyfingar

Fra rekstri:

Hagnadur (t)ap af reglulegti starfSemi .....ocuerrrrnirirsssscarmserennins
Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif 2 fjarstreymic oo
Tekjuskattsinneign, breyting ...

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:

Verdbréf (hakkun) lekKun .
Skammtimakréfur; lekkun (haekkun) ..
Skammtimaskuldir; hekkun (laekkun) ..o

Handbeaert fé fra (til) rekstri

Fjarmdgnunarhreyfingar
Innborgad hlutafé ...,

Hzkkun (lazkkun) 4 handbzru fé

Handbeart fé { arsbyrjun ... T s

Handbzert fé i lok arsins ............
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2014 2013
4.855.438 (5.831.681)
555.794 369.545
1.218.710 (1.453.221)
6.629.941 (6.915.357)
(15.690) (14.700)
(10.949.923) (382.980)
5.875.305 810.264
1.539.634 (6.502.773)
0 5.000.000
0 5.000.000
1.539.634 (1.502.773)
17.020.617 18.523.390
18.560.250 17.020.617




Skyringar

1. Starfsemi

Rekstrarfélag Virdingar hf. er hlutafélag sem starfar 4 grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutfélég og laga nr. 161/2002 um
fiarmalafyrirteki.

Adalstarfsemi Rekstrarfélags Virdingar hf. er rekstur verObréfasjoda, fjarfestingarsjoda og fagfjirfestasjoda og er félagid med

adalstarfsstod 1 Reykjavik.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Rekstrarfélags Virdingar hf. fyrir 4rid 2014 er gerOur i samremi vid 16g um drsreitkninga, lég um
fjarmalafyrirteki og reglur um reikningsskil verdbréfasjéda og adrar reglur.

f’\rsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu a0 verdbréf eru skrad 4 markadsvirdi.

Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og 4rid 4dur. Fjarhadir eru { islenskum krénum. Félagid er
dotturfélag Virdingar hf. og drsreikningurinn er hluti af samstadureikningi médurfélags.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvardanir

T samraemi vid 16g um arsreikninga ber stjiérnendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga dlyktanir og taka dkvardanir sem
hafa 4hrif 4 eignir, skuldir, tekjur og giold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um upplysingar i skyringum 4rsreiknings. Vid
mat og alyktanir er byggt 4 reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana
sem teknar eru um bokfart verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum hzetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru feerdar 4 pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Erlendir gjaldmidlar

Eignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru ferdar 4 gengi vidskiptadags. Fignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru
umreiknadar { islenskar keonur { lok 4rsins. Vidskipti i erlendum gjaldmidlum 4 4rinu eru umreiknud { islenskar krénur 4
viOskiptadegi. Gengismunur sem myndast er fardur i rekstrarreikning.

Fjarmagnslidir
Fjérmagnslidir eru fardir { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla til.
Ardur

Ardur er ferdur pegar krafa um hann myndast. Fjarmagnstekjuskattur vegna ards af erlendum hlutabréfum er dreginn fra
ardstekjum { rekstrarreikningi.

Gengismunur

Gengismunur er Ginnleystur hagnadur eda tap af fjarfestingareignum. Matsbreytingar fjdrfestingareigna sem og gengismunur
erlendra mynta er ferdur i rekstrarreikningi pegar krafa um hann myndast.

Skraning tekna

Tekjur eru frerdar pegar til peirra hefur verid unnid. bjénustutekjur eru faerdar pegar pjénustan hefur verid innt af hendi.

Umsyslupéknanir

Félagid fer umsyslubdknun fyrir rekstur verdbréfasjoda og farfestingarsjéda. béknunin reiknast sem fast hlutfall af hreinni
eign hvers sj60s og er ztlad ad standa undir Jaunum starfsmanna, markadskostnadi og umsyslu vid rekstur sjodanna.
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Skyringar

2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Lotun gjalda

Ijtgjé')ld eru fzrd { arsretkninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og fardur { drsreikning. Utreikingur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegs
mismunar 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er sa tekjuskattur sem dztlad er ad komi til greidslu 4 nasta ari vegna skattskylds hagnadar 4rsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida { skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi a0 tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegi og er einungis fard ad pvi marki sem talid er a® hdan nytist 4 moti
skattskyldum hagnadi nastu ara.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Eignir eru skridar medal varanlegra rekstrarfjirmuna pegar liklegt er ad hagrenn avinningur tengdur eigninni muni njtast
félaginu og hzegt er ad meta kostnad vegna eignarinnar med 4reidanlegum hetti. Varanlegir relkstrarfjirmunir eru upphaflega
skrddir 4 kostnadarverdi. Kostnadarverd varanlegra rekstrarfjirmuna samanstendur af kaupverdi og 6llum beinum kostnadi
vid a0 koma eigninni 1 tekjuhaft dstand.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af kostnadarverdi midad vid eignarhaldstima 4 timabilinu ad teknu
tlliti til ventanlegs hrakvirdis.

Hagnadur eda tap vegna solu eigna er mismunur séluverds og bokfaerds verds eigna 4 sdludegi.

Fjarfestingarverdbréf

Verdbréf med breytilegum tekjum

Verdbréf i eigu rekstrarfélagsins eru veltuverdbréf. Hlutdeildarskirteini eru metin 4 gildandi kaupverdi { arslok.
Skrad hlutdeildarskirteini eru eignfard 4 markadsverdi i lok arsins.

Verdbréf med fostum tekjum

Skuldabréf sem skrid eru 4 skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin 4 markadsverdi hvers
tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad { a0 dagslokagengi skuldabréfs sé ekki byggt 4 gémlu vidskiptaverdi,
vidskiptum med 6verulegan hlut af heildaritgifu skuldabréfaflokks eda endurspegli ekki raunvirdi skuldabréfs ad mati
sérfradinga. Séu horfur 4 vanefndum ttgefanda skuldabréfs er virdi pess metid ut fra vantum endurheimtum par sem medal
annars er horft til forgangskrafna.

Skuldabréf utgefanda sem metinn er rekstrarhefur en er ekki med virka verdmyndun 4 skipulégdum verdbréfamarkadi er
metid 4 grundvelli dvoxtunarkréfu. Vio mat 4 hafilegri dvoxtunarkeéfu hvers skuldabréfs er horft til almennrar dhzttu og
20st2dna 4 markadi i lok 4rsins.

Vid mat skuldabréfs dtgefanda sem ekki er metinn rekstrathafur er horfid fri adferdarfraedinni sem Iyst er ad ofan og
skuldabréfid metd ut frd ventum endurheimtum (e. expected recovery value) og bad vaxtafryst. Vid mat 4 ventum
endurheimtum er horft til reynslu af endurheimtum frd sambazrilegum félégum, drsreikninga félags og yfirlysinga fra félaginu
sjalfu. Sé utgefandi kominn i greidslustddvun, hafi ekki stadid 1 skilum eda lyst yfir ad ekki verdi greitt af skuldabréfi eru
ventar endurheimtur metnar 0-1% og skuldabréfid fert i innheimtuferli. Ef nyjar upplysingar berast fra ttgefanda
skuldabréfs, sem hefur 4dur verid nidurfert ad fullu, er skuldabréfid endurmetid sem geti leitt til uppferslu 4 verdmati.
Vegna mikillar évissu um mat 4 skuldabréfum geta endanlegar endurheimtur verid verulega fribrugdnar mati i lok 4rsins.

Hlutdeildarskirteini { verdbréfasjédum eru metin samkvamt kaupgengi { arslok.
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Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til a0 meta peim kedfum sem kunna ad tapast.

Nidurferslan er byggd 4 mati 4 tapsahattu gagnvart einstbkum kréfum og kréfunum i heild.

Handbeert fé

Sj6dur og bankainnstedur teljast til handbears fjar i efnahagsreikningd og vid gerd sjddstreymis.

Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir er fardar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru fardar upp { efnahagsreikningi ef liklegt pykir a0 félagid verdi fyrir fiarhagslegum utgj6ldum i framtidinni

vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hagt er ad meta fjirhad hennar med dreidanlegum haetti.

Laun og launatengd gjold

2014 2013
Laun og stjérnarlaun ...... 21.232.148 18.842.483
LIFEYriSSTOOUE pigemmsenessasmmssusssnivnts eomnnssssbomossvessyet sy s sass oo e s s s RS AN SR AR SEA OSSN 2.157.605 1.868.756
Launatengd gjold T Y S Y Y N S T S TR0 S 4.464.521 2.968.332

27.854.274 23.679.571

MeOAOLAL STALLR «.vvvrreseeasevssrasmrrrssersses s ess s s bbb bbb 2 2
Launagreidslur til stjérnenda og stjérnarmanna félagsins:

2014 2013
DPérolfur Sigurdsson, framkvaemdastOre ... 10.201.786 9.673.308
Kristjdn Einarsson, stjdrnarformadur ... T I R 1.226.000 0
Ingélfur Gudmundsson, SHOMNALMAGUL ..oviuiveiiimicrmeniiasiisiinnes 613.000 0
Anna Bjarney Sigurdarddttir, stjérnarmadur ............. R s s i 613.000 0
Halldér b. Birgisson, fyrrverandi stjornarformadur s 5 88.000 528.000
Orn Pér Alfredsson, fyreverandi stjérnarmadur ........... 94.000 264.000
Sigridur Lara Arnadéttir, fyreverandi stjérnarmadur 94.000 264.000

Félagid er med kaupaukakerfi en engar framtidarskuldbindingar hafa myndast vegna kaupaukakerfis félagsins, hvorki vegna
arsins 2013 né vegna drsins 2014.

Fjarmunatekjur

2014 2013
Vaxtatekjur af bankareikningum e 1.197.372 749.618

1.197.372 749.618
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5.

Fjarmagnsgjold

Vaxtagjold af skammtimaskuldum vid linastofnanir
Onnur Vaxtagiold v

Skattamal

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts 4 arinu 2015 vegna yfirferanlegs taps.

Uppsafnad skattalegt rekstrartap félagsins nam um 39,8 millj.kr. { lok arsins.

Verdbréf med breytilegum tekjum

Eignir { Fagfjarfestasjodnum ORK .........

Skammtimakrofur

Krofur a tengd félog

Utistandandi umsyslupOknun ..o.uvuseeeee

Adrar keofur

Fjarmagnstekjuskattur ...

Vidskiptakrofur

Rekstrarfélag Virdingar hf. - drsreikningur 2014
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2014 2013

36.973 22.373
8.118 5.433
45.091 27.806

31.12.2014 31.12.2013
329.494 313.804
329.494 313.804

31.12.2014 31.12.2013
15.061.795 4.420.020
15.061.795 4.420.020

31.12.2014 31.12.2013
236.336 146.983
605.295 386.500
841.631 533.483
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9.

10

11

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Adrar eignir

Rekstrarfélag Virdingar hf. - arsreikningur 2014

Kostnadarverd
Stada § Ars Dy Un i o s o i P e 1.717.044
Sta0 1 LOK ALSIILS wvasisnansesisnssonsisvcsisnssionsss s ssmssss osmsss s osaiass vodei¥ousts e i88TiNabwe s 4w s ass s oo oy Eu A SV S s G 1.717.044
Afskriftir
Stada 1 ArSDYLUN i o st s s ais i osi s s it 718.221
AfSkrift ATSING simmimii i e o e o T B A S e A S e e v 555.794
SEABA 1 IOK ALSINLS 1uuvrvruriurrerersissrmasissessssssssassesesssssiastomsasssssasssssrsses sssss s ssssmssssensssassssessesssoms et sesssasanssasessssshssssssasesenssssssasass 1.274.015
Bokfart verd
BOkfert verd) 1 Arshy iU s seesnsoneysnssinmss s i omsesissasisian oo s o o sisgsing 998.823
BOKERIt VErd 1 10K ALSING 1urveeriiecsiniisiiiisiiissssissessastiiast i bbb sabe s s s sssns s mss s s s b b R eS8 bbb 443.030
ALSKIFEATIIUEEOLL 1.couiererusiinssiseiiesiiessisstesssesssssses s saesenses s assesass b s es 4 seb s sdes RS RS RE R E AR S RS AR S s R b m e s en s anetaniene 20%
. Tekjuskattsinneign
31.12.2014 31.12.2013
Tekjuskattsinneign { ALSDYIIUI i iessessanssesssssassses 9.140.384 7.687.164
Tekjuskattuir ALSINS. csemeemmesiosmm o mem s i s oo eV E ST EErver s (1.218.710) 1.453.220
Tekjuskattsinneign { 10K ALSINS ittt sseasiaesse s ssssss s sasses 7.921.675 9.140.384
Tekjuskattsinneign skiptist pannig 4 einstaka lidi efnhagsreiknings:
Varanlegir rekstrarfArmunir v e (48.370) (63.807)
Yhirferanlegt sKattalegt tAD ..o s 7.970.045 9.204.191
Tekjuskattsinneign { lok arsins 7.921.675 9.140.384
. Handbaert fé
Handbzert fé greinist pannig:
31.12.2014 31.12.2013

BanKain1is taGUL suuuyimsviosimsscmmmmsssosimsis st s s s 4 0 s NN OSSN S Ty 18.560.250 17.020.617

18.560.250 17.020.617
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12. Eigid fé

Hlutafé greinist pannig:

Hlutir Hiutfall Fjarhzd
Heildarhlutafé 1 10k ATSINS cuvveueermeermrereseressissssssesssessamssasasssssasssassssssssssssesressness 65.000.000 100,0% 65.000.000
Eigin hlutir i lok arsins 0 0,0% 0
65.000.000 100,0% 65.000.000

Hlutafé Orédstafad

cigid fé
Bigi® £é 1.1. 2014 soiusissmismismsssss i i iaisess S s ods o os s s o o L s sl 65.000.000 (36.585.653)
AfKOMA ALSINS weecrriiiireniiirercrireeeanin ; 0 4.855.437
Eigi®) £E 1 10K ALSINS riepusiivasisrosmsnnsinssinssnssnisssssssssisnsissonspos o saashvessss sosvssssnssos s ssarseesssssissonsitsnppentsonss 65.000.000 (31.730.216)

Eiginfjarhlutfall

Eigid fé i lok 4rs nam um 33,3 millj.kr. eda 77,1% af nidurst6du efnahagsreiknings. Eiginfjarhlutfall rekstrarfélagsins sem
reiknad er samkvemt dkvaedum 84. gr. laga um fjarmalafyrirteki er 21,13%, en ligmarks eiginfjichlutfall er 8% samkvamt
l6gum.

Eiginfjarkrafa vegna utlinadhettu skv. eiginfjarskyrslu nemur 1,6 millfkr,  par sem eiginfjarkrafa vegna fasts
rekstrarkostnadar er herri er hin notud til grundvallar 4 Gtreikningi eiginfjrhlutfalls.

Hlutfallid reiknast pannig:

HEIldAr @IZ10 £E ...ouviieeieiicir b e bbb R s 33.269.784
SRACCOIGI sovimvsssssnsssssnssvserssotssssss oomn w5555 5ess a3 s 54 55 5o S5 S 5 S0 oSSR S SV RN T ORGS0 (7.921.675)
EigINJALGIUNNUL couiuiirsctesessaemisisesssssissssssss s sassssssss s s s sss s s s asssmsssssssnessasass 25.348.110
Rekstrardhatta 25% af fOSTUM 1EKSITATKOSTIAG ..viureveriviiassiinnesaresessianssssesasssesssssseasssssesssssssas sestassssinasassessssansonsnssanss 9.596.000

9.596.000
Umfram eigid € i st it P S R 15.752.110
Eiginfjarhlutfall ... S 21,13%

13. Tengdir adilar

Tengdir adilar Rekstrarfélags Virdingar hf. eru médurfélagid, dsamt dottur- og hlutdeildarfélégum bess, s)00ir { rekstri, stjorn
og lykilstjérnendur félagsins.

Engin évenjuleg vidskipti voru vid tengda adila 4 drinu. Vidskipti vid tengda adila eru 4 grundvelli pjénustusamninga og eru
verdlégd eins og um Stengda adila veeri ad raeda.

Modurtélagid, Rekstrarfélag Virdingar hf. og tengdir adilar samstzdu Virdingar hf. eiga 6ll hlutdeildarskirteini 1 sj6dum i
rekstri félagsins.

Rekstracfélag Virdingar hf. - drsreikningur 2014 12



Stjornhattayfirlysing
‘Rekstrarfélags Virdingar

2015



Log og reglur um stjornarhaetti sem Rekstrarfélag Virdingar fylgir

Rekstrarfélag Virdingar hf. er sjalfsteett starfandi fjarmalafyrirtaeki og starfar samkvaemt
starfsleyfi utgefnu af Fjarmalaeftirlitinu. Félagid starfar medal annars eftir 16gum um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsj6di og fagfjarfestasj6di nr. 128/2011, 16gum nr. 161/2002
um fjarmalafyrirtzeki, Il6gum um verdbréfavidskipti nr. 108/2007 oglogum nr. 64/2006
um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmoégnun hrydjuverka. Nanari yfirlit yfir gildandi
16g og reglur um starfsemi fjarmalafyrirteekja ma finna 4 heimasiou Fjarmalaeftirlitsins
(http://www.fme.is). Til pess ad tryggja 6rugga pjénustu vid vidskiptavini og eftirfylgni
vid gildandi log og reglugerdir hefur félagio sjalft sett sér reglur og verkferla. Markmidio
med slikum reglum er medal annars ad koma { veg fyrir hagsmunadarekstra og studla ad
bestu mogulegu framkveemd vidskiptafyrirmeela.

Innra eftirlit og ahaettustyring

Stjorn Rekstrarfélags Virdingar ber abyrgd 4 pvi ad fullnaegjandi og skilvirk
aheettustyring og innra eftirlitskerfi sé avallt til stadar hja félaginu. Framkveemdastjori
Rekstrarfélags Virdingar ber abyrgd a ad préa adferdir til ad greina, maela, fylgjast med
og hafa eftirlit med peim dhaettum sem starfseminni fylgja, ad vidhalda skipuriti sem
skyrt tilgreinir abyrgdarsvid, heimildir starfsmanna og bodleidir, ad tryggja ad deiling
abyrgoar sé med fullnzegjandi heetti, ad mota videigandi markmid fyrir innra eftirlit og
ad fylgjast med ad innra eftirlitskerfid sé fullnaegjandi og skilvirkt.

Regluvordur Virdingar starfar { samraemi vio leidbeinandi tilmaeli Fjarmalaeftirlitsins nr.
5/2011 um st6du og verksvid regluvorslu fjarmalafyrirtaekja. Stjérn Virdingar stadfesti
formlega radoningu regluvardar med utgifu erindisbréfs og starfar regluvordur sjalfstaett
og 6had 60rum pattum { starfsemi Virdingar og détturfélaga. Medal verkefna regluvardar
er ad fylgjast med og meta reglulega heefi og skilvirkni tiltekinna radstafa Virdingar og
détturfélaga og adgerda sem gripio er til, til pess ad baeta Gr mégulegum misbrestum vid
ad uppfylla skyldur sinar samkvaemt 16gum um verdbréfavidskipti. Regluvérdur sér auk
bess um fraedslu, radgjof og adstod til starfsmanna. Fraedsla til starfsmanna hefst vid
upphaf starfs og er samfelld og regluleg yfir starfstimann. Regluvordur gefur stjorn
Virdingar og détturfélaga arlega skyrslu um storf sin.

Innri endurskodun Rekstrarfélags Virdingar er utvistad til Helgu Hardardéttur
endurskodanda hjd KPMG. Innri endurskodandi og regluvérdur Virdingar hafa badir
6heftan adgang ad upplysingum og starfsstod Rekstrarfélags Virdingar. Vald og drraedi
innri endurskodanda eru tryggd { samraemi vid 16g og reglur sem gilda um starfsemi
fjarmalafyrirtaekja med heimild til verdbréfavidskipta. Innri endurskodandi framkvaemir
reglulega uttektir a starfsemi Rekstrarfélags Virdingar og gefur stjorn félagsins skyrslu
um storf sin.

Ytri endurskodandi Rekstrarfélags Virdingar er Gunnar bér Asgeirsson, endurskodandi
hja Ryni endurskodun ehf. Hann leggur arlega 6had mat a arsreikning Rekstrarfélags



Virdingar, hvort hann sé i samraemi vid 10g og g6da reikningsskilavenju og gefi glogga
mynd af fjarhagsstodu Rekstrarfélags Virdingar.

Stjorn Rekstrarfélags Virdingar

Samsetning stjdrnar Rekstrarfélags Virdingar ber med sér fjolbreytni og breidd { haefni,
reynslu og pekkingu, sbr. kafla um stjérnarmenn.

Fra og med hluthafafundi 17. febriar 2013 er stjéorn Rekstrarfélags Virdingar skipud
premur stjornarménnum og tveimur varamdénnum. Stjdérnarformadur er Kristjan
Einarsson og adrir stjérnarmenn eru pau Ingélfur Gudmundsson, sem er varaformadur,
og Anna Bjarney Sigurdardéttir, medstjérnandi..

Varamenn stjérnarinnar eru Orn bér Alfredsson og Sigridur Lara Arnadéttir.

Stjérnin starfar { samreemi vid 16g, reglur og starfsreglur stjérnarinnar. Starfsreglum
stjérnar er zetlad ad tryggja jafnraedi vid medferd mala fyrir stjorn, vandada og 6hada
malsmedferd og koma { veg fyrir hagsmunadrekstra i starfsemi Rekstrarfélags Virdingar.
Reglunum er auk pess atlad ad styrkja umgjord um vidskipti stjornarmanna og félaga
peim tengdum vid Virdingu og doétturfélog.

Stjérn Rekstrarfélags Virdingar kemur saman ad medaltali einu sinni { manudi en oftar ef
purfa pykir. A arinu 2014 voru haldnir 10 stjérnarfundir.

Hlutverk stjérnarinnar er ad méta stefnu, hafa eftirlit med starfsemi Rekstrarfélags
Virdingar og taka steerri dkvardanir fyrir félagid. Starfsreglur stjérnar innihalda itarlegri
upplysingar um starfsemi stjérnar og stjérnarmanna.

Stjornarmenn Rekstrarfélags Virdingar

Kristjan Boérkur Einarsson - stjérnarformadur

Kristjan er feeddur 2. juli 1965 og er busettur i Képavogi. Kristjan er medeigandi og
rekstrarradgjafi hja Intellecta ehf. og hefur margra ara reynslu af radgjafarstorfum og
fyrirtaekjarekstri. Kristjdn var stjérnarformadur Virdingar hf fra april 2011 til janaar
2014. Hann er auk pess stjéornarformadur hja Gyrus ehf. Kristjan lauk B.SC.Hon. i
vélaverkfraedi fra Haskoéla fslands 4rid 1988 og M.Sc. { idnadar- og rekstrarverkfraedi 4rid

1990 fra Denmarks Technical University { Kaupmannahofn.

Kristjan er hvorki hluthafi i félaginu né médurfélagi pess.



Ingélfur er faddur 2. mars 1957 og er busettur a Seltjarnarnesi. Hann er
rekstrarhagfreedingur fra Aalborg Universitet og hefur einnig loggildingu sem
verdbréfamidlari.

Ingélfur hefur yfir 20 ara starfsreynslu 4 fjdrmalamarkadi. Hann vann um 4rabil {
Landsbankanum, m.a. sem markadsstjori, utibusstjéri Adalbanka, framkvaemdastjori
vidskiptabankasvids og sidar einkabankapjénustu. Hann sinnir nu starfi
framkvaemdastjéra iKort ehf. Ingélfur var { stjérn Islenskra lifeyrissj6dsins fra stofnun til
2009 og var um tima framkveemdastjéri Lifeyrissjods verkfreedinga. Hann hefur einnig
vidtaeka reynslu sem stjérnarmadur fjarmalafyrirtaekja og ma par m.a. nefna Valitor hf,
Lifis hf. og Fjarvang hf.

Ingdlfur er hvorki hluthafi { félaginu né médurfélagi pess.

Anna Bjarney er feedd 21. névember 1963 og er busett i Reykjavik. Hdn er
vidskiptafraedingur og MS { markadsfradi og alpjédavidskiptum fra Haskéla fslands.

Anna hefur yfir 20 ara starfsreynslu & fjarmalamarkadi. Hun ték vid starfi
framkveemdastjora rekstrar, fjirmdla og teekni hja Rikisttvarpinu vorid 2014. Hun
starfadi { Bunadarbankanum, m.a. sem forstodumadur & rekstrarsvidi og |
Landsbankanum sem forst60umadur utiblapréunar og sidar sem framkveemdastjori
vidskiptabankasvids. Hun hefur einnig setid { stjérnum fjarmalafyrirtaekja og ma par

nefna Voro tryggingar og SP fjarmognun.

Anna Bjarney er hvorki hluthafi { félaginu né mo6durfélagi pess.

Ohadi stiornarmanna

[ 1j6si pess eftirlitshlutverks sem stjérnin gegnir er enginn stjérnarmadur medal
daglegra stjéornenda eda medlimur i framkveaemdastjorn Rekstrarfélags Virdingar.
Veigamesta hlutverk stjornar Rekstrarfélags Virdingar er ad hafa eftirlit med daglegum
rekstri félagsins. Pad er pvi mikilvaegt ad meirihluti stjérnarmanna séu 6hadir félaginu
og stérum hluth6fum pess. batttaka 6hadra stjérnarmanna dregur Ur ahrifum stdrra
hluthafa { stjérn félagsins og tryggir hagsmuni heildarinnar { stad tiltekinna hluthafa.
Stjérn Rekstrarfélags Virdingar metur 6heedi stjérnarmanna og gerir nidurstodu sina
adgengilega hluthéfum.

Allir stjérnarmenn biggja laun fyrir stjérnarmennsku sina en enginn beirra hefur gert
kaupréttarsamning vid Rekstrarfélag Virdingar eda hluthafa félagsins. Laun
stjérnarmanna eru akvordud 4 adalfundi Rekstrarfélags Virdingar.

Samkveemt skilgreiningum leidbeininga um stjérnarheetti teljast allir stjérnarmenn
6hadir Rekstrarfélagi Virdingar.



Framkvaemadastjori Rekstrarfélags Virdingar

bérélfur Sigurdsson er feeddur 23. 4gist 1962 og er busettur { Reykjavik. Porélfur
ttskrifadist med cand oecon gradu { vidskiptafraedi fra Haskéla [slands 1987 og hefur
lokid profi { verdbréfavidskiptum.

pérélfur ték vid starfi framkvaemdastjéra Rekstrarfélags Virdingar hf. 1. jali 2011. Adur
starfadi hann sem vidskiptastjori fyrirtaekja hja Islandsbanka hf. 2009 - 2011, hja
Sparisjédabanka f[slands hf. 2007 - 2009, fyrst { eigin vidskiptum og sidar &
fyrirtaekjasvidi og par adur i eignastyringu hji Verdbréfapjonustu Sparisj6danna hf.
2006 - 2007. bérélfur starfadi vio eignastyringu fyrir fagfjarfesta hja Kauppingi hf. 1996
- 2002, var fjarmala- og skrifstofustjori hja KASK & Hornafirdi 1992 - 1996,
framkveemdastjori Lifeyrissjods malm- og skipasmida 1990 - 1992 og bar adur hja
Verdbréfamarkadi Idnadarbankans hf./{slandsbanka 1987 - 1990.

Fyrirkomulag samskipta hluthafa og stjérnar

f arslok 2014 eru hluthafar Rekstrarfélags Virdingar 2 talsins. Félagid er ekki skrad a
skipulegan verdbréfamarkad. Hluthafar fi allar helstu upplysingar 4 adalfundi
Rekstrarfélags Virdingar en peim er einnig heimilt ad leita til stjéornarformanns,
framkveemdastjora, fijarmalastjora eda regluvardar, 6ski peir frekari upplysinga.

Nidurlag

Stjérnhattayfirlysingu pessari er stlad ad veita sem bestar upplysingar um stjérnarhzetti
Rekstrarfélags Virdingar og er aetlud vidskiptavinum, hluthéfum, eftirlitsadilum og
60rum hlutadeigandi adilum. Stjérnarhattaryfirlysing pessi skal birt 4 heimasidu
félagsins og einnig vera hluti af arsreikningi félagsins, { samraemi vid 3. mgr. 19. gr. laga
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Sampykkt { Reykjavik, 26. febrdar 2015
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Rekstrarreikningur arsins 2014

Skyr.

Fjarmunatekjur
Vaxtatekjur, verdbatut og atdur .....cveviericcrenns

GeNGISMUNUL jorrsigumems rasnsssrsnssnsmmnsss ooty ezsoss
Hreinar fjarmunatekjur
Rekstrargjold

Umsyslupoknun ssussmimnsmsbdamseiiaa i
ANNar rekStrarKOStNADUL 1ovveveeeeieieeriiaaiseisereesesesssssssersesssssssssaens

Rekstrargjold

Hagnadur arsins faerdur a hlutdeildarskirteini
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2014 2013
116.081.601 52.114.436
95.665.686 130.221.060
211.747.287 182.335.496
16.099.403 12.910.605
3.200.060 2.490.675
19.299.463 15.401.280
192.447.824 166.934.216
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Efnahagsreikningur 31.12.2014

Eignir

Fjarfestingar

Verobréf med fostum tekjum v

Hlutabréf e

Si6it .......

Innlan hji fjairmalafyriet@kium ..o,

Adrar eignir

Handbaett fé ...coviriieieiienreniane

Fjarfestingar

AOLAL CIGNIL Loviiveciiiiinincssssis i s ans s s

Skuldir

Adrar eignir

Eignir alls

HIutdeildarsKirteing vooeicieieisesesressessassesesssssessessesssessssessnssasesssssses

Adrar skuldir

Hlutdeildarskirteini alls

ADLAL SKULIL c1ecrerreresireiaeinieeiressecsissresesreensssssssssecsssssssaasassassrssassssens

Skuldir alls

Skuldir og hlutdeildarskirteini alls
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31.12.2014 31.12.2013
608.526.821 467.237.186
607.610.137 466.303.184
850.289.288 0
1.152.103.385 32.448.505
3.218.529.631 965.988.875
101.114.875 29.133.490
435.036 277.283
101.549.911 29.410.773
3.320.079.542 995.399.648
3.318.082.991 990.670.319
3.318.082.991 990.670.319
1.996.551 4.729.329
1.996.551 4.729.329
3.320.079.542 995.399.648
B - blud



Yfirlit um breytingar a hreinni eign arsins 2014

Skyr. 2014
Rekstrarhreyfingar

Fra rekstri:
Hagnadur arsins ferdur 4 hlutdeildarskirteini .....oeecrerecenee 192.447.824

2013

166.934.216

192.447.824

Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarsKirteind ......cuviviiiecrirreimsmesisiisisssessrsssanesnes 3.585.681.623
Innleyst hlutdeildarskitteint ..o..comeiecsmmecninmensesrsinsnsesismsssnessensens (1.450.716.775)

166.934.216

131.998.400
(262.224.022)

2.134.964.848

(130.225.622)

Hakkun (lekkun) 4 hreinni €ign . 2.327.412.672
Hrein eign { byfjun 41 s 990.670.319

36.708.594
953.961.725

Hrein eign 1 10k ALSINS wuvvcrimcnsresismssssmsssssssssscesssessisssssesseaes 3.318.082.991

990.670.319
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Skyringar

1.

Starfsemi
Rekstrarfélag Virdingar hf. er hlutafélag sem starfar 4 grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutafélég og laga nr. 161/2002 um farmadla fyrirtaeki.

Adalstarfsemi Rekstrarfélags Virdingar hf. er rekstur verobréfasjooa, fjarfestingarsiooa og fagfjarfestasjoda og er félagid med adalstarfsstod i
Reykjavik.

Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningur Rekstrarfélags Virdingar bf. fyrir 4rid 2014 er gerdur i samraemi vid 16g um Arsreikninga, 16g um farmdlafyrirteki og reglur um
reikningsskil verobréfasjéda og adrar reglur.

Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum 2d pvi undanskildu ad verdbréf eru skrad 4 markadsvirdi.

Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og 4rid 4dur. Fjarhedir eru { islenskum kednum. Félagid er dotturfélag Virdingar he.
og drsreikningurinn er hluti af samstedureikningi médurfélags.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum sjéda.

Mat og akvardanir

[ samremi vid 18g um arsreikninga ber stjornendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga ilykeanir og taka dkvardanir sem hafa dhrif 4 eignir,
skuldir, tekjur og gjold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um upplysingar i skyringum drshlutareiknings. Vid mat og dlyktanir er byggt 4 reynslu
og ymsum $¢drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfert verd eigna og skulda sem
ekki liggur fyrir med 60rum heetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi timabili sem peer eiga sér stad.

B hluti reiknings hefur verid breytt 4 pd leida a0 hann skiptist { tvennt annars vegar reikning vegna verdbréfasjoda og hins vegar reikning vegna
fagfjarfestasjods p.a samanburdartélur { reitkningi eru i samraemi vid pad.
Fjarmagnslidir

Fjdrmagnslidir eru fzrdir 4 pvi timabili sem peir falla til midad vid virka vexti. Medal fjirmagnslioa eru affoll, yfirfverd og annar mismunur sem

kann ad vera 4 upphaflegu békfzrdu verdi fjairmalagerninga og fjarhzda 4 gjalddaga midad vid virka vexti.

Virkir vextir eru dvéxtunarkrafa sem notud er vid nivirdingu dztlads sjodstreymis yfir dztladan liftima fjirmalagernings eda styttra timabil, eftir
bvi sem vid 4, pannig ad pad jafngildi bokferdr farhad fireignarinnar eda farskuldarinnar i efnahagsreikningi. Pegar virkir vextir eru reiknadir
aztlar samstedan sjodstreymi med tilli 6l allra samningspatta farmalagerningsins en tekur ekki tillit til atlanataps { framtidinni.

Ardur

Ardur er ferdur pegar krafa um hann myndast.

Gengismunur
Gengismunur er dinnleystur hagnadur eda tap af fdrfestingareignum. Matsbreytingar fjdrfestingareigna sem og gengismunur erlendra mynta er
feerdur i rekstrarreikningi pegar krafa um hann myndast.

Skraning tekna
Tekjur af vérusdlu og pjénustu eru fzerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vérusala er skrdd pegar vorur eru afhentar eda verulegur hluti dhaettu
og dvinnings af eignarhaldi flyst yfir dl kaupanda. Pionustutekjur eru ferdar pegar bjdnustan hefur verid innt af hendi. Sala er sjnd i
rekstrarreikningi ad teknu dilliti til afsldtea.

Umsyslupéknanir

Sjodirnir greida Rekstrarfélagi Virdingar hf. umsyslupSknun sem mtlad er ad standa undir rekstrarkostnadi og umsyslu vegna beirra. Péknunin
retknast sem fast hlutfall af hreinni cign sjédsins { 6llum sj6dum nema Fagfjirfestasiédnum ORK bar sem drleg umsyslupéknun er tilgreind
sérstaklega 1 reglum $j60sins. Umsysluboknun annarra sj60a nemur 1-1,6%0 af hreinni eign.

Lotun gjalda

Utgiold eru Faerd i arsreikninginn 4 pvi imabili sem til peirra er stofnad og ke furéteur selianda hefur myndast.

Skattamal

Verobréfasiodir og firfestingarsjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteinanna.
Einstaklingar greida fjirmagnstckjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar peir innleysa hann, Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til
skattskyldra tekna eda gjalda hja télogum 6had innlausn.

Sj6irnir eru undanpegnir fjirmagnstekjuskatti hér 4 landi en ekki { beim l6ndum bar sem fjdrmagnstekjuskattur er lagour 4 tekjur crlendra adila og
ekld eru { gildi tviskdttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skulu skattleggjast hér 4 landi.
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3.

Fjarfestingarverdbréf
Fjarmalagerningar sem skrddir cru 4 skipuldgoum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metnir 4 markadsverdi { lok arsins 2014,

Virdi annarra fjarmilagerninga er hdd mati rekstrarfélags ad teknu tlliti til markadsadstedna hverju sinnt. Vid mat 4 pessum eignum er reiknud
nidurfersla sem tekur mio af almennri dhzttu, aztdudu endurheimtublutfalli og adstzdum 4 markadi i drslok.

Hlutabréf scm skrdd eru 4 skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin 4 markadsverdi { lok drsins 2014. Oskrad
hlutabréf eru ferd 4 sidasta pekkta vidskiptaverodi eda dxtludu markadsverdi ef bad er talid legra.

Hlutdeildarskirteini § verobréfasjooum eru metin samkvamt skridu kaupgengi sem gilti 1 lok arsins 2014.
Bundin innldn hja linastofnunum eru uppferd med dfsllnum véxeum, verdbdtum og gengismun i lok drsins 2014,
Hlutdeildarskirteini { verdbréfasjodum eru metin samkvemt kaupgengi { lok arsins.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakr6 fur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurkershu til 20 meta peim krdfum sem kunna ad tapast. Nidurferslan er byggd 4 mati 4
tapsahzettu gagnvart cinseékum krdfum og ked funum 1 heild.

Handbert fé
Sj60ur og bankainnstadur teljast ! handbears fjir { efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.
Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru ferdar 4 nafoverdi ad teknu dllid til gengismunar.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru metnar a nafnverdi ad fridregnum greiddum afborgunum og eru eftirstdovar nafnverds reiknadar upp midad vio gildandi
gengi cda visitdlu { lok tmabilsins eftir pvi sem vi0 4. Vaxtagjold vegna langtimalina eru ferd dl gjalda 4 pvi timabili sem bau tilheyra.
Lantokukostnadur vegna nyrra lina er ferdur tl lekkunar langtimaskulda i drsreikningi og eru innleystur { rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Skuldbindingar

Skuldbindingar og fjarskuldir eru ferdar upp { efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagio veroi fyrir farhagslegum ttgjoldum { framtidinni vegna
tiltekins atburdar cda vidskipta og hegt er a0 meta fjarhed skuldarinnar hennar med dreidanlegum hasttl.

Fjarskuldir eru metnar 4 gangvirdi eda nafnvirdi eftir pvi sem vid 4. Innleystur og Sinnleystur hagnadur og tap af pessum eignum er ferdur i
rekstrarreikning undir lidinn Vaxtagjold og gangvirdisbreytingar skulda.

Gangvirdi fjarskulda sem eru skridar 4 virkum markadi er sama og skrdd verd peirra. Matsadferoum er beitt 4 alla adra fjarmalagerninga vio
Gtreikning 4 gangvirdi peirra

Hlutdeildarskirteini

Nafnavoxtun sjédsdeilda verdbréfa- og fjarfestingarsjoda Rekstrarfélags

Virdingar hf.: Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 6 minudi 12 minudi
Viroing Rikisbréf-stuttur 2,4% 4,5% 4,6%
Virding Rikisbré-langur 2,2% 4,4% 2,5%
Virding fslensk hlutabréf 10,6% 13,3% 17,2%
Virding lausafjirsj6our 1,5% 3,0%
Yfirlit um békfzrt veromati og
gengi hlutdeildarskirteina:
Békfeert verd Gengt
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2014 31.12.2013 31.1.2012
Virding Rikisbré£stuttur .......... 185.819.786 300.918.838 402.625.581 113,51 108,61 104,98
Virding Rikisbréf-langur 138.215.939 220.425.910 221.003.876 108,24 105,67 104,25
Virding Tslensk hlutabréf 526.961.614 469.325.571 330.332.268 178,70 152,45 105,26
Virding lausafjarsjédur 1.211.930.814 104,94
Verdbréfaval A .. 456.154.515 102,53
Verdbréfaval B .. 339.406.126 102,70
Verdbréfaval C ...viciinieesiciiinnns 459.594.197 104,77
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4. Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjodsdeilda
og fjarfestingarstefnu

Eign Eign Farfestingarstefna
31.12.2014 31.12.2013 Breyting Lagmark Hémark
% % % %o
Virding Rikisbréf stuttur
Rikistryggd verdbréf 6,4% 20,0% -13,6%
Rikisbréf 61,4% 48,0% 13,4%
ibadarbréf 22,6% 18,4% 4.2%
Samtals rikistryggd verdbréf 90,4% 86,4% 4,0% 50,0% 100,0%
Skuldabréf og innlin farmift. 8,1% 10,8% -2,7% 0,0% 40,0%
Adrir fjarmilagerningar 1,6% 2,8% -1,2% 0,0% 10,0%
Virding Rikisbréf langur
Rikistryggd verobréf .....ovvvrenis 4,4% 24 3% -19,9%
Rikisbré€ 28,8% 6,7% 22,1%
ibudarbréf 66,2% 63,0% 3,0%
Samtals rikistryggd verdbréf 99,4% 94,0% 5,4% 90,0% 100,0%
Skuldabréf og innlén farmft. 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 10,0%
Adrir fjarmalagersningar 0,6% 6,0% -5,4% 0,0% 10,0%
Virding Islensk hlutabréf
Skrad innlend hlutabréf ......... 81,6% 90,7% 9,1% 60,0% 100,0%
Oskr4d innlend hlutabeéf 16,8% 8,7% 8,1% 0,0% 20,0%
Adrir fjirmalagerningar 1,6% 0,6% 1,0% 0,0% 10,0%
Virding Lausafjirsjédur
Rikistryggd verdbréf 0,0% 0,0% 0,0%
Rikisbref 0,0% 0,0% 0,0%
fbudarbréf 0,0% 0,0% 0,0%
Samtals rikistryggd verdbréf 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 75,0%
Skuldabréf og innlan fjarmft. 93,8% 0,0% 93,8% 25,0% 100,0%
Adrr fjarmalagerningar 6,2% 0,0% 6,2% 0,0% 10,0%
Verdbréfaval A
Skuldabréf og vixlar m/rikisabyrgo ... 28,4% 0,0% 28,4% 0,0% 100,0%
Skuldabréf og vixlar banka og sparisj60a .... 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 20,0%
Skuldabréf og vixlar sveitarfélaga ......ceeivcsseeisiss 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 20,0%
Verdbréfasiodir sem facfesta i bréfum m/rikisdbyrgd .. 2 59,0% 0,0% 59,0% 0,0% 80,0%
Fjarfestingarsj6dir sem fjarfesta i bréfum m/rikisabyrgd ..o 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 50,0%
Fjarfestingar i skuldabréfum og vixlum 87,4% 0,0% 87,4% 50,0% 100,0%
Tnnlan fjarmélafyrirtekja . 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 50,0%
Sjooir sem einkum fjarfesta { innldnum .....covevrmmeciiiemmcenes 12,5% 0,0% 12,5% 0,0% 50,0%
Innlén og sj6dir sem einkum fjarfesta i innldnum 12,5% 0,0% 50,0%
Reidufé 0,1% 0,0% 0,1%
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Verdbréfaval B
Skuldabréf og vixlar m/ rikisdbyrgd

Skuldabréf og vixlar banka og sparisjéda

Skuldabréf og vixlar sveitarfélaga ...
Verdbréfasiodir sem Harfesta i bréfum m/ dkisabyrgd ...

Fjarfestingarsjo0ir sem fjrfesta { bréfum m/rl’ktsabyrgé

Fjarfestingar i skuldabréfum og v1xlum

Hlutabréf skrad { kauphdll og First North wvveeesnssssssciseeas
Verdbréfa- og fjarf.sjo0ir sem fjarfesta { hlutabréfum .......
Hluabréf og hlutabréfasj6dir

[nnlin farmadlafyrirtakja

Sj6dir sem einkum farfesta { innlinum ..

Innlan og sj6dir sem einkum fjarfesa i innlinum

Reidufé

Verdbréfaval C
Skuldabréf og vixlar m/rikisibyrgd ............

Skuldabréf og vixlar banka og sparisj6da ...

Skuldabréf og vixlar sveitarfélaga ...

Verdbréfasjédir scm fiacfesta i bréfum m/ rﬂ(lsabyrgé
[jatfestingarsjédir sem fjarfesta { bréfum m/n’kjsabytg(’) ............
Fjarfestingar i skuldabréfum og vixlum

Hlutabréf skrad { kaupholl og First North i
Verdbréfa- og fjarf.sj60ir sem fjarfesta i hlutabréfum .......
Hluabréf og hlutabréfasjooir

Innlin farmélafyrirzekja
Sj6oir sem einkum fjdrfesta i innlanum .. PR
Innkin og sj6dir sem einkum ﬁarfesa i mnlanum

Reidufé

Hlutfall skammtimalana

Skammtimalan sem hlutfall eigna sjédsins greinist pannig:

Eignir sj6da
Ymsar skammtimaskuldie

Hlutfall skammtimaskulda ......coocereeiiiniiosiiienninins

Eignir sj6da
Ymsar skammtimaskuldir

Hlucfall skammtimaskulda
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27,4% 0,0% 27,4% 0,0% 100,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 20,0%
0,2% 0,0% 0,2% 0,0% 20,0%
35,7% 0,0" 35,7% 0,0% 80,07
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 50,0%
63,3% 0,0% 63,3% 50,0% 100,0%
9,8% 0,0% 9,8% 0,0% 25,0%
8,4% 0,0% 8,4% 0,0% 25,0%
18,2% 0,0% 18,2% 0,0% 25,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 50,0%
15,1% 0,0% 15,1% 0,0% 50,0%
15,1% 0,0% 15,1% 0,0% 50,0%
3,4% 0,0% 3,4%
17,3% 0,0% 17,3% 0,0% 100,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 20,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 20,0%
45,7% 0,0% 45,7% 0,0% 80,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 50,0%
63,0% 0,0% 63,0% 50,0% 100,0%
12,0% 0,0% 12,0% 0,0% 40,0%
23,4% 0,0% 23,4% 0,0% 40,0%
35,4% 0,0% 35,4% 0,0% 40,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 50,0%
1,2% 0,0% 1,2% 0,0% 50,0%
1,2% 0,0% 1,2% 0,0% 50,0%
0,4% 0,0% 0,4%
Rikisbréf Rikisbréf islensk Lausafjar- Verdbréfa-
stuttur langur hlutabréf sjodur val A
31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014
185.977.563 138.336.182 527.682.082 1.212.349.958 456.369.086
157.777 120.243 720.468 419.144 214.571
0,08% 0,09% 0,14% 0,03% 0,05%
Verdbréfa- Verdbréfa- S$j6dir
val B val C alls
31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014
339.550.487 459.814.184  3.320.079.542
144.361 219.987 1.996.551
0,04% 0,05% 0,06%
2 B - hluti
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Virding Rikisbréf stuttur

Rikisbréf

6. Sundurlidun fjarfestinga sj6dsdeilda og hlutfallsleg skipting:

ibadarbréf

Innlan hja farmalafyrirtekjum

Handbert &

Adrar eignir og skuldir

Hlutdeildarskirteint samtals

Virding Rikisbréf langur

Rikishréf

Ibudarbréf

Handbert (€

Adrar eignir og skuldir

Hlutdeildarskirteini samtals

Virding islensk hlutabréf

GRND

TAMP

™

MARL

OSSRU

ICEAIR

EIM

N1

HAGA

VOICE

REGINN ...ooiirinasisnnenegenneaes

VIS

EIK ..

SJOVA

Handbert fé

Adrar eignir og skuldir ..........

I Hutdetldarskirteint samials
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Markadsverd

125.959.520
41.920.720
15.149.832

183.030.072

2.886.343

(96.629)

2.789.714

185.819.786
Markadsverd

45.952.672
91.572.333
137.525.004

811.178

(120.243)

690.935

138.215.939
Markadsverd

8.054.506
38.216.419
18.697.380
36.805.704
41.066.638

137.918.313
45.689.808
28.246.580
44.140.860
25.649.820
17.343.309
18.100.000
50.415.951

8.969.395

519.314.684

7.993.519

. (346.589)

7.646.930

526.961.614

% af
hreinni eign
67,8%
22,6%
8,2%

1,6%
-0,1%

% af
hreinni eign
33,2%
66,3%

0,6%
0,1%

% af
hreinni eign
1,5%
7,3%
3,5%
7,0%
1,8%
26,2%
8,7%
54%
8,4%
4,9%
3,3%
3,4%
9,6%
1,7%

1,5%
L0,1%

B - hlut
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Virding Lausafjirsjédur

Rikisbréf ........

I[nnlin hja farmélafyrictekjum

Handberr &

1.136.953.552

Adrar eignir og skuldir

Hlutdeildarskirteini samtals

Verdbréfaval A

Rikisbréf

fbudabréf ...

Sj6dir

[ Tandbart fé

Adrar eignir og skuldir

Hlutdeildarskirteini samtals

Verdbréfaval B

Rikisbréf

Hlutabréf

Si6dir

I'Handbert &

Adrar eignir og skuldir

Hlutdcildarskirteini samtals

Verdbréfaval C

Rikisbréf

Hlutabréf

Siooir

Handbzrt (€ ..covnririvsiimniareins

Adrar eignir og skuldir ..........

Hlutdeildarskirteini samtals
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0
1.136.953.552

75.396.397

i (419.135)

74.977.262

1.211.930.814
————

129.659.111

162.574
326.158.053
455.979.738

389.348

(214.571)

174.777

456.154.515

93,639.254

33.236.891
200981992

327.858.137

11.692.350

144.361

11.547.989

339.406.126

55.058.562
79.660.639
323,149,243
457.868.444

1.945.740

(219.987

1.725.753

459.594.197

0,0%
93,8%

6,2%
0,0%

10,7%
0,0%
26,9%

0,0%
0,0%

77%
2,7%
16,6%

1,0%
0,0%

4,5%
6,6%
26,7%

0,2%
0,0%

B - hluti
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Sundurlidun fjarfestinga sjodsdeilda og hlutfallsleg skipting:

Virding Rikisbréf stuttur

Riki, sveitarfélog eda

alpjédlegar stofnanir Hlutdeildar-
utg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
m.kr. m.kr. m.kr. m.kr. m.kr.
Verobréf, 6nnur en peningamarkadsskjol
skrad 4 skipulegum verdbréfamarkadi 168,00 0,00 0,00 0,00 168,00
Peningamarkadsskjol skedd 4 skipulegum
verdbréfamarkadi 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00)
Nvyutgefin verdbréf 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Hlutdeildarskirteini verdbréfasioda 0.00 0.00] 0,00 0,00 0,00/
Innlin hja farmdlafydczekjum 0,00 0,00 0.00 15.15 15,15
Afleidur skridar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Afleidur utan skipulcgra verdbréfa-
markada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
P tkadsskjo] utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adnir fiirmélagerningar 0,00 0,00 0,00 2,83 2,83
Samtals 168,00 0,00 0,00 17,98 185,98
Riki, sveitarfélog eda
alpjédlegar stofnanir Hlutdeildar-
titg. eda i abyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
% Y % % %
Verdbréf, Gnnur en peningamarkadsskjél
skrdd 3 skipulegum verdbréfamarkadi 90.33% 0.00%, 0.00% 0,00%| 90.33%
Peningamarkadsskjol skrad 4 skipulegum
verdbréfamarkadi 0,00% 0,00%; 0.00% 0.00% 0.00%
Nyutgefin verobréf 0,00%% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00%
Hlutdeildarskirteini verdbréfasjooa 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Tnnlin hid fidrmalafyartakjum 0,00% 0,00% 0,00% 8,15% 8,13%
Afleidur skrddar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Pening; kadsskjo] utan skipuleg
verdbréfamarkada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Adrir fairmalagerningar 0,00% 0,00% 0,00% 1,52% 1,52%
Samtals 90,33% 0,00% 0,00% 9,67% 100,00%
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Virding Rikisbréf langur

Riki, sveitarfélog eda

alpjodlegar stofnanir Hlutdeildar-
atg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
m.kr. m.kr. m. kr, m.Kkr. m.kr.
Verdbréf, 6nnur en peningamarkadsskjol
skedd 4 skipulegum verdbréfamarkadi 137,62 0,00, 0,00 0,00 137,62
Peningamarkadsskol skrad 4 skipulegum
verdbréfamarkadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/
Nyutgefin verdbréf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hlutdeildarskirteini verdbréfasjoda 0,00 0,00 0.00 0,00, 0,00
[nnlin hid Garmalafynreakjum 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Afteidur skeddar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Peningamarkadsskjol utan skipulegra
verQbréfamarkada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adrir fjirmalagerningar 0,00 0,00 0,00 0,72 0,72
Samtals 137,62 0,00 0,00 0,72 138,34
Riki, sveitarfélog eda
alpjédlegar stofnanir Hlutdeildar-
utg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
% % % % %
Verobréf, 6nnur en peningamarkadsskjol
skrad 4 skipulegum verdbreéfamarkadi 99.48% 0,00%| 0,00% 0,00%| 99.48%
Peningamarkadsskjol skrid 4 skipulegum
verdbréfamarkadi 0,00% 0,00%| 0.00% 0.00%! 0.00%
Nvutgefin verdbréf 0,00% 0,00%! 0,00% 0,00% 0.00%
I-llutdeildarskirteini verdbréfasiéda 0,00% 0,00%! 0,00% 0.00% 0,00%
Innkin hii faemilafyrictakjum 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Afleidur skraOar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00% 0,00%% 0,00% 0,00% 0,00%
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Peningamarkadsskjél utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Aorir firmdlagerningar 0,00% 0,00% 0,00% 0,52% 0,52%|
Samtals 99,48% 0,00% 0,00% 0,52% 100,00%
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Virding [slensk hlutabréf

Riki, sveitarfélog eda

alpjédlegar stofnanir Hlutdeildar-
utg. eda i dbyrgo skirteini Hlutabréf Annad Samtals
m.kr, m.kr. m.kr. m.kr. m.Kkr.
Verdbréf, Gnnur en peningamarkadsskjol
skrdd a skipulegum verdbréfamarkaoi 0,00 0,00, 519,31 0,00 519,31
Peningamarkadsskijol skrdd 4 skipulegum
verobréfamarkadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nitgefin verdbeéf 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00
[-lutdeildarskirtcini verdbréfasjoda 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00
Innlan hja farmala fyeirtakjum 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
Afleidur skridar a skipulegum verobréfa-
markadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Peningamarkadsskjol utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Arir fiarmalagerningar 0,00 0,00 0,00 8,37 8,37
Samtals 0,00 0,00 519,31 837 527,68
Riki, sveitarfélog eda
alpjodlegar stofnanir Hlutdeildar-
utg. eda i 4byrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
% % % %o %
Verdbréf, nnur en peningamarkadsskjol
skrdd 4 skipulegum verdbréfamarkadi 0,00% 0,00% 98.41% 0,00% 98 41%
Peningamarkadsskijo! skrad 4 skipulegum
verQbréfamarkadi 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0.00%
Nyutgefin verdbréf 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Hlutdeildarskirtcini verdbeéfasioda 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00%
Innlin hid farmala fyortaekjum 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00%
Afleidur skradar 4 skipulegum verObréfa-
markadi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%|
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00% 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%|
Peningamarkadsskjol utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Adric firmalagerningar 0,00% 0,00% 0,00% 1,59% 1,59%
Samtals 0,00% 0,00% 98,41% 1,39% 100,00%
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Virding lausafjarsjodur

Riki, sveitarféldg eda

alpjédlegar stofnanir Hlutdeildar-
atg. eda i dbyrgo skirteini Hlutabréf Annad Samtals
m, Kkr. m.kr, m.kr. m.kr. m.kr,
Verdbréf, annur en peningamarkadsskjol
skrad 4 skipulegum verdbréfamarkadi 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Peningamarkadsskjol skrad 4 skipulegum
verdbréfamarkadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Nyutgefin verdbréf 0,00 0,00, 0.00 0,00 0.00
Hlutdeildarskicteini verdbréfasjoda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Innlin hii fidrmélafydctzkjum 0.00 0.00 0.00 1.136,95 1.136,95
Afleidur skrddar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Afleidur utan skipulegra verobréfa-
markada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Peningamarkadsskjol utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Addr flirmalagerningar 0,00 0,00 0,00 75,40 7540
Samtals 0,00 0,00 0,00 1.212.35 1.212,35
Riki, sveitarfélég eda
alpjodlegar stofnanir Hlutdeildar-
dtg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
% Yo o % %
Verdbréf, dnnur en peningamarkadsskjol
skrdd 4 skipulegum verdbrétamarkadi 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0.00%
Peningamarkadsskiol skrad 4 skipulegum
yerdbréfamarkadi 0,00% 0,00%; 0.00% 0,00%; 0,00%
Nyutgefin verdbréf 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00%
Hlutdeildarskirteini verdbréfasjoda 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00%
[onkin b fiiemilafyoictekjum 0,00% 0.00% 0,00% 93,78% 93,78%|
Afleidur skradar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Peningamarkadsskjo! utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00% 0,004 0,00% 0,00%| 0,00%
Adrir fiirmilagerningar 0,00% 0,00°% 0,00% 6,22% 6,22%/
Samtals 0,00°% 0,00% 0,00% 100,00% 100,007
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Verdbréfaval A
Riki, sveitarfélog eda
alpjodlegar stofnanir Hlutdeildar-
utg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabreéf Annad Samtals
m.Kkr. m.kr. m.kr. m.kr. m.kr.
Verobréf, naur en peningamarkadsskjol
skrdd 4 skipulegum verdbréfamarkadi 129,91 0,00 0.00 0.00 12991
Peningamarkadsskjol skrdd 4 skipulegum
verQbréfamarkadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Nytgefin verobréf 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00
Hlutdeildarskirteini verdbeéfasjoda 0,00 320616 0,00 0,00 326,16
Inntin hid fiiemalafyrictekjum 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Afleidur skrddar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Peningamarkadsskj6| utan skipulegra
verObréfamarkada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adrir firméalagerningar 0,00 0,00 0,00 0,30 0,30
Samtals 129,91 326,16 0,00 0,30 456,37
Riki, sveitarfélog eda
alpjodlegar stofnanir Hlutdeildar-
utg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
% % % % %
Verdbréf, dnnur en peningamarkadsskjol
skrad 4 skipulegum verdbréfamarkadi 2847% 0,00%! 0,00% 0,00%| 28.47%
Peningamarkadsskjol skead 4 skipuleg
verdbréfamarkadi 0,00% 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%
Nyutgefin verdbréf 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Hlutdeildarskirteini verdbréfasjoda 0,00% T71.47% 0,00% 0,00% 71,47%|
Innlan hja firmalafyrictakjum 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%|
Afleidur skrddar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%!
Afleidur utan skipulegra verobréfa-
markada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Pening; kadsskjol utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Adrir fjirmalagerningar 0,00% 0,00% 0,00% 0,07%| 0,07
Samuals 2847% T1,47% 0,00% 0,07% 100,00%
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Verdbréfaval B

Riki, sveitarfélog eda

alpjodlegar stofnanir Hlutdeildar-

utg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
m.kr. m.kr. m.kr, m.kr. m.kr.
Verdbect, 6onur en peningamarkadsskjol
skrad 4 skipulegum verdbréfamarkadi 93,68 0,00 33,24 0,00 126,92
Peningamarkadsskiol skead 4 skipulegy
verdbecfamackadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nvutgefin verdbréf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hiurdeildarskictcini verobréfasioda 0,00 201,00 0.00 0,00 201,00]
[nnlin hid farmalafyrictakjum 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Afleidur skrddar 4 skipulegum verobréfa-
markadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Peningamarkadsskjol utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adrir fjirmalagerningar 0,00 0,001 0,00 11,63 11,63
Samtals 93,68 201,00 33,24 11,63 339,55
Riki, sveitarfélég eda
alpjodlegar stofnanir Hlutdeildar-
itg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
% % Y% % %
Verdbréf, 6nnur en peningamarkadsskio
skrdd 4 skipulegum verdbeéfamarkadi 217,59% 0,00% 9.79% 0,00% 37.38%
Peningamarkadsskjol skrad 4 skipulegum
verdbréfamarkadi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00%
Nyutgefin verobréf 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00%
[Hlutdeildarskirteini verdbeéfasiaoa (0,00% 59,20% 0,00% 0,00%0| 39.20%|
Lnnlin hja Girmalafyrictackjum 0,00% 0,00%!| 0,00% 0,00% 0,00%:
Afleidur skrddar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00% 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%
Afleidur utan skipulegra verObréfa-
markada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Peningamarkadsskijb! utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00%|
Adnr fjirmalagerningar 0,00% 0,00% 0,00% 3,43% 3,43%|
Samtals 27,59% 59,20% 9,79% 3,43% 100,00
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Verdbréfaval C

Riki, sveitarfélog eda

alpjédlegar stofnanir Hlutdeildar-
utg. eda i dbyrgo skirteini Hlutabréf Annad Samtals
m.kr, m. kr, m.Kr. m.Kr. m.kr.
Verdbeéf, onnur en peningamarkadsskjol
skedd 4 skipulegum verdbréfamarkadi 79,72 0,00 35,06 0,00 134,78
Peningamarkadsskjol skrad 4 skipulegum
verobréfamarkadi 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00
Nyritgefin verdbréf 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00,
Hlutdeildarskirteini verdbréfasjoda 0,00 323,23 0,00 0,00 323,23
[nnlin hji fiicmélafyrictekjum 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
Afleidur skeddar 4 skipulegum verdbréfa-
markadi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,001
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Peningamarkadsskjo] utan skipulegra
verObréfamarkada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adrdr flarmdlagerningar 0,00 0,00 0,00 1,80 1,80
Samtals 7972 323,23 55,06 1,80 459,81
Riki, sveitarfélog eda
alpjédlegar stofnanir Hlutdeildar-
atg. eda i dbyrgd skirteini Hlutabréf Annad Samtals
Y% % % Yo %
Verdbréf, 6nnur en peningamarkadsskjol
skrad 4 skipulegum verdbréfamarkadi 17,34% 0,00% 11,97% 0,00% 29,31%
Peningamarkadsskjol skrad 4 skipulegum
verdbréfamarkadi 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00%
Nyutgefin verdbréf 0.00% 0,00% 0.00% 0.00% 0.00%
Hlutdeildarskirteini verdbréfasioda 0,00% 70,30%| 0.00% 0.00%| 70,30%
Innkin hja fdrmilatyrictaekium 0,00% 0,00% 0.00% 0.00% 0,00%
Afleidur skridar 4 skipulegum verdbréfa-
mackadi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Afleidur utan skipulegra verdbréfa-
markada 0,00% 0,00%% 0,00% 0,00% 0,00%
Peningamarkadsskjol utan skipulegra
verdbréfamarkada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%! 0,00%
Adrir flarmalagerningar 0,00% 0,00% 0,00% 0,39% 0,39%
Samuals 17,34% 70,30% 11,97% 0,39% 100,00%
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Arsreikningur
Fagfjarfestasjodurinn ORK
2014

VIRDING

REKSTRARFELAG



Rekstrarreikningur arsins 2014

Skyr. 2014 2013

Fjarmunatekjur
Vextit 0g VErODBIUL ..o sssssssresimsssmssersns 262.590.266 303.343.897
Vaxtagjold og gangvirdisbreytingar skulda ......ccoovvvervverirciuennns (251.344.749) (286.385.643)
Hreinar fjarmunatekjur 11.245.517 16.958.254

Rekstrargjold

UmsyslupORnun s minmisimsssimmmis sy 10.000.000 10.000.000
Annat rekstrarkostnadur ..o s 1.213.496 6.928.254
Rekstrargjold 11.213.496 16.928.254
Afkoma arsins faerd a hlutdeildarskirteini 32.021 30.000
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Efnahagsreikning

ur 31.12.2014

Eignir

Fjarfestingar:
Verdbréf med fostum tekjum

Krofur:
Adrar KrOfur .o

Adrar eignir

Sjédir og bankainnstzdut .......

Skuldir

Eigi6 fé:

Hlutdeildarskitteini ......cocuveesne.

Adrar eignir

Eignir alls

Skuldabréfattgifa ..........

Fjarskuldir metnar 4 gangvitdi ..ot msssniinns

Ymsar skammtimaskuldir .......

Adrar skuldir alls

Skuldir alls

Fagfjarfestasjodurinn ORK. - drsreikningur 201+
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31.12.2014 31.12.2013
5.757.959.696 5.965.128.819
126.360.697 0
5.884.320.393 5.965.128.819
0 318.101

0 318.101

3.342.768 84.365.493
3.342.768 84.365.493
5.887.663.161 6.049.812.413
672.437 640.417
672.437 640.417
4.397.679.381 4.352.762.466
1.485.978.010 1.692.519.360
3.333.333 3.890.170
5.886.990.724 6.049.171.996
5.887.663.161 6.049.812.413




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2014

Rekstrarhreyfingar

Afkoma irsins ferd 4 hlutdeildarskirteind ....oooceevcveicerieeiiiiine
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
AOLE HOIE 1uerirerencssirmsesiasssesiassessaasssssessssseresenssessssansessesesesssessesanessncs

Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:

Verobréf (hakkun) laekkun .
Skammtimakrofur; lekkun (hakkun) ...
Skammtimaskuldit; hakkun (l2kkun) ...

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbaert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Keypt verdbréf umfram seld c.ooiiiiiciiiiisiciiieninns

Fjarfestingarhreyfingar

Hzkkun (lekkun) 4 handbzeru fé ........cvvriirviensnersannnns

Handbart £ { Arsbytjun v

Handbzrst fé i lok arsins ..

Fagfiarfestasiodurinn ORK. - drsreikningur 2014
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2014 2013

32.021 30.000
252.086.038 172.649.468
252.118.059 329.408.480
(212.673.065) (275.357.643)
89.031 (233.333)
(556.837) 422.430

(213.140.871)

(275.168.546)

38.977.188 54.239.934
(119.999.912) 0
(119.999.912) 0
(81.022.724) 54.239.934
84.365.493 30.125.559
3.342.769 84.365.493




Skyringar

1.

Starfsemi
Fagfjarfestasjéoutinn ORK er fagfjirfestasjédur { rekstri Rekstrarfélags Virdingar hf.
Reikningsskilaadferdir

Grundvallur reikningsskilanna

Arsteikningur Fagfjarfestasjodsing ORK 4rid 2014 cr gerdur { samremi vid 16g um arsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda utgefnar af Fjdrmdlacfairlitinu.

Assreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru skrdd 4 markadsvirdi.

Eftirfarandi er samantckt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvardéanir

i samremi vid 16g um arsreikninga ber stjornendum vid gerd drsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka akvardanir sem
hafa dhrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um upplysingar i skyringum arsreiknings. Vid
mat og dlyktanir er byggt 4 teynslu og ymsum 6drum pittum sem taldir cru videigandi og mynda grundvoll peitra dkvardana
sem teknar eru um bokfert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum hetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi dmabili sem par ciga sér stad.

Fjarmagnslidir

Fjarmagnshidir eru faerdir { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla tl midad vid virka vexti. Medal fjirmagnslida eru
affoll, yfirverd og annar mismunur sem kann ad vera 4 upphaflegu bokferdu verdi fjirmalagerninga og fjarheda 4 gjalddaga
midad vid virka vext.

Virkir vextir eru avoxtunatkrafa sem notud er vid navirdingu dzxtlada sj6dstreymis yfir dxtladan lifima fjirmailagernings eda
styttra timabil, eftit pvi sem vid 4, pannig ad pad jafngildi bokferdr fjarhed fjireignarinnar eda fjirskuldarinnar {
efnahagsreikningi.  Pegar vitkir vextir eru reiknadir dxtlar samstzdan sj6dstreymi med dllid dl allra samningspatta
fjarmalagerninga en tekur ekki tillit til utldnataps { framtidinni.

Ardur

Ardur er feerdur pegar krafa um hann myndast.

Gengismunur
Gengismunur er éinnleystur hagnadur eda tap af fjarfestingareignum. Matsbreytingar fjarfestingareigna sem og gengismunur
erlendra mynta er foerdur { rekstrarreikningi pegar krafa um hann myndast.

Skraning tekna

Teljur af vérusolu og pjdnustu eru ferdar pegar til peitra hefur verid unnid. Vorusala er skrdd pegar vorur eda verulegur
hluti dhettu og dvinnings af eignarhaldi flyst yfir dl kaupanda. Djénustutekjur cru ferdar pegar pjonustan hefur verid innt af
hendi. Sala er synd i rekstrarreikningi ad teknu dlliti €l afslatta.

Umsyslupoknanir

Sj6durinn greidir Rekstrartélagi Virdingar hf. umsyslupdknun sem xtlad er a0 standa undir rekstrarkostnadi og umsyslu vegna
peirra. Umsyslupoknun er tilgreind sérstaklega i reglum sjodsins.

Lotun gjalda

Utgjold eru ferd 4 pvi timabili sem til beitra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.
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Skyringar

Skattamal

Verdbréfasjodir og fjirfestingarsjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirtcinanna.  Hinstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum begar beir innleysa hann.
[lagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6hdd innlausn.

Sj6dirnir eru undanpegnir firmagnstekjuskatti hér 4 landi en ekki i peim 16ndum par sem fjdrmagnstekjuskattur er lagdur 4
tekjur etrlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skulu
skattleggjast hér 4 landi.

Fjarfestingarverdbréf

Fjirmélagerningar sem skridir eru 4 skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metnir 4
markadsverdi i lok desember 2014, Virdi annarra fjirmilagerninga er hi® mati rekstrarfélags a0 teknu tilliti il
markadsadstedna hverju sinni. Vid mat 4 pessum eignum er reiknud nidurfersla sem tekur mid af almennri dhaettu, detludu
endurheimtuhlutfalli og adstedum 4 markadi { lok timabilsins.

Hlutabréf sem skri® eru 4 skipulogdum verObréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi cru metin 4 markadsverdi { lok
desember 2014. Oskrad hlutabréf eru faetd 4 sidasta pekkta vidskiptaverdi eda dxtludu markadsverdi ef pad er talid legra.

Hlutdeildarskirteini i verdbréfasjodum eru metin samkvamt skridu kaupgengi sem gilti i lok desember 2014.
Bundin innlin hj linastofnunum eru uppfetd med iflinum voxtum, verdbotum og gegnismun i lok desember 2014.

Hlutdeildarskisteini { verdbréfasjédum eru metin samkvaemt kaupgengi i timabilsins.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakréfur eru ferdar 4 nafnverdi ad fridreginni nidurferslu til a0 meta peim lkréfum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan er byggd 4 mad 4 tapsihattu gagnvart einstékum kréfum og kréfunum { heild.

Handbeert fé

Sjodur og bankainnstedur teljast dl handbars fjir { efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru metnar 4 nafnverdi ad fridregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdlu i lok timabilsins eftir bvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru ferd til gjalda 4
pvi imabili sem pau tilheyra. Lintdkukostnadur vegna nyrra ldna er ferdur til lakkunar langtimaskulda { arsreikningi og er
inaleystur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti il gengismunar.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru ferdar upp { efnahagsreikningi ef liklegt bykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum dtgjoldum { framtidinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hegt et ad meta fjarhed hennar med dreidanlegum heetti.

Fjarskuldir eru metnar 4 gangvirdi eda nafnvirdi eftir pvi sem vid 4. Innleystur og dinnleystur hagnadur og tap af pessum
eignum ct ferdur { rekstrarreikning undir lidinn vaxtagiold og gangvirdisbreytingar skulda.

Gangvirdi fjarskulda sem eru skradar 4 virkum markadi er sama og skrdd verd peirra. Matsadferdum er beitt 4 alla adra
fjarmdlagerninga vi® utreikning 4 gangvirdi peirra.
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Skyringar

3. Hlutdeildarskirteini

Nafnavoxtun sjédsdeilda Rekstrarfélags Virdingar hf.: Sidustu Sidustu Sidustu

3 manudi 6 manudi 12 manuoi
Fagfjarfestasjoourinn ORK .o.vvoivceevcescsniessrcasenes 1,25% 2,50% 5,00%
Yfirlit um bokfzert verdmaeti og gengi Békfert verd Bokfaert verd
hlutdeildarskirteina: 31.12.2014 31.12.2013
Fagfjarfestasjédurinn ORK 672.437 640.417

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjéosdeilda
og fjarfestingarstefnu:

FagfiarfestasjoOurinn ORK ......ooocvermmrmreceercrrcnncenes T T T T e crrueesnesans s sensne s A 100,00%
Sundurlidun fjarfestinga sj6dsins:
Fagfdrfestasjodnrinn ORK

Verdbréf, 6nnur en peningamarkadSskjo] . ...t essecssecis b sees st secsnisanis 5.757.959.696

Hlutfall - 100,00%

Hlutfall skammtimalana

Skammtimalin sem bintfall eigna sjédsins greinist pannig

Heildareignir ... = 5.887.663.161
Ymsar skammtimaskuldir e b L0 TS T R s L oot 3.333.333
Hlutfall s i 0,06%

Fagfjarfestasjodurinn ORK

Markadsverd
Skuldabréf Magma Enetgy ......ccccc..... 5.757.959.696
Skuldabréfattgifa FORK 17 09 01 " (4.397.679.381)
Seljendalan Reykjanesbar (1.485.978.010)
Handbart fé ..o, 3.342.768
Adrar eignir og skuldif ... e L D 123.027.364
Hlutdeildarskirteini samtals .- 672.437
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Skyringar

4. Sundurlidun vegna Magma Skuldabréfs

Ho6fudstoll Magma ......c.eeevvcecvresesssscssssinsssesssnens
Vaxtavidbét vid hofudstol

Ho6fudstoll vid Raup .o
Verdbatur skv. dlverdsvisitolu

Vetrdbzttur héfudstoll

Afallnir vexti ... S

Hofudstoll m/aféllnum voxtum og ver8botum
Nidurfersla

Samtals bokfxrd stada i arslok

Fagfjarfestasjibdurinn ORK. - drsreikningur 2014
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31.12.2014 31.12.2013
6.289.942.651 6.289.942.651
223.817.126 223.817.126
6.513.759.777 6.513.759.777
1.126.739.323 648.509.923
7.640.499.100 7.162.269.700
124.794.819 116.983.738
7.765.293.919 7.279.253.438
(2.007.334.223) (1.314.124.619)

5.757.959.696

5.965.128.819




Arsreikningur
Fagfjarfestasjodurinn iSH

2014

ﬁ »
VIRDING

REKSTRARFELAG



Rekstrarreikningur timabilsins 13.1. - 31.12.2014

Skyr. 13.1.-31.12.2014

Fjarmunatekjur
VaxtateKjur 0g VErODRIUL i sy nsresbesiien 92.013.068
Vaxtagjold og gangvirdisbreytingar skulda ......coooviiiiiriiiniininins (88.949.288)
Hreinar fjarmunatekjur 3.063.780
Rekstrargjold
U sy s D ORI et s e e e v B oV v ES TS VAN S oo 2.895.001
Annar rekstrarkostnadur 111.946
Rekstrargjold 3.006.947
Afkoma arsins fard a hlutdeildarskirteini 56.833
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Efnahagsreikningur 31.

12.2014

Eignir

Fjarfestingar:

Verdbréf med fostum tekjum v

Adrar eignir

Sj601r og bankainnStRAUL ..cvvcrecaercan

Skuldir

Hlutdeildarskitteint ....oeeeeeerrereeeerererseeenns

Skuldabréfatitgafa ..o,
Ymsar skammtimaskaldit ......oooovvcerinns

Fagfjirfestasjédurinn [SH, - drsceikningur 2014

Skyr.
....................................................................................... 3
Verdbréf
Adrar eignir
Eignir alls
............................................ 3

Adrar skuldir alls

Skuldir alls

31.12.2014

2.057.267.886

2.057.267.886

4.671.320

4.671.320

2.061.939.206

656.833

656.833

2.052.048.773
9.233.600

2.061.282.373

2.061.939.206

B - hlun



Yfirlit um sjodstreymi timabilsins 13.1. - 31.12.2014

Skyr. 13.1. - 31.12,2014
Rekstrarhreyfingar

Fra rekstri:

Afkoma timabilsins frd 4 hlutdeildarskirteind .o 56.833
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:

Skammtimaskuldir; hekkun (2KKUN) i 9.233.600

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum 9.233.600

Handbaert fé fra (til) rekstri 9.290.433

Fjarfestingahreyfingar
Keypt verdbréf umfram seld . T e T SR T (5.219.113)

Fjarfestingarhreyfingar (5.219.113)

Fjarmognunarhreyfingar

Hlutdeil darskirteini s mimems i s i i s s i o R s A e s 600.000

Fjarmognunarhreyfingar 600.000
Hzkkun (lxkkun) 4 handbaru f¢ ...... Em— 4.671.320
Handbert 1€ { upphafi timabils. s mmmssarememmsarisnisommsseaos 0
Handbart £& 1 10k AISINS evreireerirrinniiistirssnsssenivsssernssssecsssssessssssesssssesssnsessrsrsisssasessssens 4.671.320
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Skyringar

1. Starfsemi
FagtjarfestasjoOurina ISH er fagfjarfestasjodur i rekstri Rekstrarfélags Virdingar ht.
2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningur Fagfjarfestasjodsins [SH fyrir 4rid 2014 cr gerdur § samraemi vid 16g um drsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjéda dtgefnar af Fjarmalacftirlitinu.

Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu a8 verdbréf eru skri® 4 markadsvirdi.

Liftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum sjodsins.

Mat og akvardanir

[ samremi vid 16g um Arsreikninga ber stjornendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka dkvardanir sem
hafa ahrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold a reikningsskiladegi. Pad sama gildir um upplysingar { skyringum drsreiknings. Vid
mat og dlyktanir er byggt 4 reynslu og ymsum 60rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvdll peirra dkvardana
sem teknar eru um békfert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 66rum heetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi dmabili sem paer eiga sér stad.

Fjarmagnslidir
Fjdrmagnslidir eru feerdir i rekstrarreikning 4 pvi dmabili sem peir falla il midad vid virka vexti. Medal fjirmagnslida eru

affoll, yfirverd og annar mismunur sem kann ad vera 4 upphaflegu békferdu verdi fjarmdlagerninga og fjairhada 4 gjalddaga
midad vid virka vexti.

Virkir vextir eru dvoxtunarkrafa sem notud er vid mivirdingu axtlada sjédstreymis yfir dzctladan liftima fjairmdlagernings eda
styttra timabil, eftit pvi sem vid 4, pannig ad pad jafngildi bokferdr fjarhed fjareignarinnar eda fjarskuldarnnar {
efnahagsreikningl.  Pegar virkir vextit eru reiknadir dmtlar samstedan sj6dstreymi med tlliti tl allra samningsbatta
fjarmdlagerninga en tekur ekki tillit til tlanataps i framtidinni.

Ardur

Ardur er fierdur pegar krafa um hann myndast.

Gengismunur
Gengismunur er Sinnleystur hagnadur eda tap af fjirfestingareignum. Matsbreytingar fjarfestingareigna sem og gengismunur
erlendra mynta er ferdur i rekstrarreikningi pegar krafa um hann myndast.

Skraning tekna
Tekjur af vorusolu og bjénustu eru ferdar pegar til peirra hefur verid unnid. Voérusala er skrid begar vérur ¢da verulegur
hlutl dhettu og avinnings af eignarhaldi flyst yfir til kaupanda. DPjénustutekjur eru ferdar pegar pjénustan hefur verid nnt af
hendi. Sala er synd { rekstrarreikningi ad teknu tilliti al afslitta.

Umsyslupoknanir
Sjédurinn greidir Rekstrarfélagi Virdingar hf. umsyslupoknun sem xtlad cr ad standa undir rekstrarkostnadi og umsyslu vegna
peirra. Umsyslupoknun er tilgreind sérstaklega i reglum sjodsins.

Lotun gjalda

[:Ttgjéld eru ferd a pvi imabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur scljanda hefur myndast.
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Skyringar

Skattamal

Verdbréfasjodir, fjarfestingarsjodir og fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur
hjd eigendum hlutdcildarskirteinanna.  Einstaklingar greida fjirmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum begar beir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tckna eda gjalda hjd télégum 6hdd innlausa.

5j60irnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér 4 landi en ekki i peim 16ndum bar sem fjirmagnstekjuskattur er lagdur 4
tekjur etlendra adila og ekki eru { gildi tviskottunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skulu
skattleggjast hér 4 landi.

Fjarfestingarverdbréf

Fjirmélagerningar sem skradir eru 4 skipulogdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metnir 4
markadsverdi { lok arsins 2014. Virdi annarra fjirmdlagerninga er hdd mati rekstrarfélags ad teknu tilliti til markadsadstedna
hvetju sinni.  Vid mat 4 pessum cignum er reiknud nidurfersla sem tekur mid af almennri dhwettu, dztludu
endurheimtuhlutfalli og adstedum 4 markadi { lok timabilsins.

Hlutabréf sem skrdd eru 4 skipulégdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin 4 markadsverdi i lok
arsins 2014. Oskra hlutabréf eru ferd 4 sidasta pekkta vidskiptaverdi eda aetludu markadsverdi ef pad er talid legra.

Hlutdeildarskirteini { verdbréfa- og fiarfetingarsjédum eru metin samkvaemt skradu kaupgengi sem gilti i lok drsins 2014.
Bundin innlin hji linastofnunum cru uppferd med if6llnum véxtum, verdbétum og gegnismun { lok arsins 2014.

Hlutdeildarskitteini 1 verdbréfa- og firfestingarsjédum eru metin samkvaemt kaupgengi { lok arsins 2014,

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fridreginni nidurfersiu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan er byggd 4 mad 4 tapsihattu gagnvart einstokum krofum og keéfunum 1 heild.

Handbaert fé

Sj6dur og bankainnstedur teljast tl handbeers fiir i efnahagsteikningi og vid gerd sjodstreymis.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru metnar 4 nafnverdi ad fridregnum greiddum afborgunum og eru eftirstdvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdlu { lok tmabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalina eru faerd til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lintokukostnadur vegna nyrra lina er ferdur til lekkunar langtimaskulda { drsreikningi og er
innleystur { rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru ferdar upp i efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum utgjoldum { framtidinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hzgt et a0 meta fjirhed hennar med dreidanlegum haetti.

Fjarskuldir eru metnar 4 gangvirdi eda nafnvirdi eftir pvi sem vid 4. Innleystur og éinnleystur hagnadur og tap af bessum
eignum er ferdur i rekstrarreikning undir lidinn vaxtagjéld og gangvirdisbreytingar skulda.

Gangvirdi fjirskulda sem eru skridar 4 virkum markadi er sama og skrdd verd peirra. Matsadferdum er beitt 4 alla adra
fjarmalagerninga vid utreikning 4 gangvirdi peitra.
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Skyringar

3.

Hlutdeildarskirteini

Nafnavéxtun sjodsdeilda Rekstrarfélags Virdingar hf.:

Fagfjarfestasiodutinn ISH ..o

Yfirlit um bokfart verdmaeti og gengi
hlutdeildarskirteina:

FagfarfestasiOAUANN ISHL ..oooovmvvvovroesosssesoss s iseees s sssssesssssissssssss s sessssssasesessees

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjodsdeilda
og fjarfestingarstefnu:

FagfiarfestasiGAuinm ISH .....ooouvvvvoreeseosecer e esesrssesssscsseseens

Sundurlidun fjarfestinga sjédsins:
Fagpirfostasjédurinn [SH

Verdbréf, 6nnur en peningamarkadsskjol .............

Sidustu Sidustu
3 manudi 6 manudi
2,50% 5,00%

Bokfert verd
31.12.2014

.................................................. 656.833

................................................... 100,00%

2.057.267.886

100,00%

Hlutfall skammtimaliana

Skammtimalin sem hlutfall eigna sjodsins greinist pannig

2.061.939.206

Hetldareignit i,
Ymsar skammtimaskuldir .

9.233.600

Hlutfall

0,45%
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Rekstrarreikningur arsins 2014

Skyr.

Fjarmunatekjur
Vaxtatekjur 0g Verdb@IUL ..o

VaRAZIOIA ...vurevimcrrrirsemrrniriesissiesssscsssssss s ssesbsass s essanees

Hreinar fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Rekstrargjold

UmsySPORAUN wvucvvreiiiriissiisisnsisiosresiessisiassssess s iesiens

Annar tekStratkOStNAOUL ..oveiiiiiirisiceieissiassessesisssvmsissssmnsresnns

Rekstrargjold

Afkoma arsins
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2014

87.372.341
(696.153)

2013

32.500

86.676.188

32.500

41.513.683
455.447

0
256.000

41.969.130

256.000

44.707.058

(223.500)

B - blut



Efnahagsreikningur 31.12.2014

Eignir Skyr.

Fjarfestingar:

Verdbréf med fostum tekjum ..o 3
Vetdbréf

Adrar eignir
Sj6dir 0g bankainNStROUL wevuvveceeeaerieecini e e
Adrar SkamMIMAKIOTUL wovvevevreeeeseesesrsssc s esnsssss e sensssssssessesaesss

Adrar eignir

Eignir alls
Skuldir

Eigid fé: 5
HIUEALE oot see st sessnons
Loghbundinn varasjodur ...cccimrivrisinesiesniessnesssasaesissssassssas
Ora05tafad €iZI0 & coovuuruvmmuurmmmusmmmrismsmmmsssissmrsssssssssssesssssssssssssesssesses

Eigiod fé alls

Fyrirframinnheimt hlutafé .....ocovvvrevcnimnerrniressseese s 4
Ymsar skammtimaskuldir

Adrar skuldir alls

Eigid fé og skuldir alls
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31.12.2014 31.12.2013
2.327.916.670 0
2.327.916.670 0

806.630.481 4.026.000

15.767.640 6.500

822.398.121 4.032.500
3.150.314.791 4.032.500
2.000.000.000 4.000.000

4.470.706 0
40.012.852 (223.500)
2.044.483.558 3.776.500
1.102.047.158 0
3.784.075 256.000
1.105.831.233 256.000
3.150.314.791 4.032.500
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Yfirlit um sjodstreymi arsins 2014

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

Afkoma arsins faerd 4 hlutdeildarskirteind .....ooievieceeeiieciiiaes
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

Afallnar VAXLALCKJUL crvrireinsrersrassrisssssssseae s ssasssssasessessessesnsresneres

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur; lekkun (haekkun) o,
Skammtimaskuldir; hakkun (lekkun) ...

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbeert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Keypt vedskuldabréf ...

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar
Innborgad hIutafé ... s
Fjarmognunarhreyfingar

Hzkkun (lekkun) 4 handbaeru fé .......covemviireeiiinciinnen.

Handbzert £ { Arsbyfjun i,

Handbzert £é 1 10K ALSINS .eevvereernriessessseeasnsseessssessassassnssenes
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2014 2013
44.707.058 (223.500)
(35.681.134) 0
9.025.924 (223.500)
19.919.994 (6.500)
3.528.075 256.000
23.448.069 249.500
32.473.993 26.000
(2.327.916.670) 0
(2.327.916.670) 0
3.098.047.158 4.000.000
3.098.047.158 4.000.000
802.604.481 4.026.000
4.026.000 0
806.630.481 4.026.000

B - hlut



Skyringar

1. Starfsemi

Vedskuld sIhf. er fagfjirfestasjoour 1 rekstri Rekstrarfélags Virdingar hf.
2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsteikningur Vedskuld slhf. fyrir 4rid 2014 er gerdur { samremi vid 16g um drsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda utgefnar af Fjarmadlaeftitlitinu.

Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdstreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru skrad 4 markadsvirdi.

Fiftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvaroanir

i samraemi vid 16g um arsreikninga ber sjérnendum vid gerd arshlutareiknings ad meta, draga ilyktanir og taka kvardanir
sem hafa ahrif 4 eignir, skuldir, tekjur og giold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um upplysingar { skyringum
arshlutareiknings. Vid mat og alyktanir er byggt 4 teynslu og ymsum 6drum battum sem taldir eru videigandi og mynda
grundvoll peirta dkvardana sem teknar eru um bokfert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haett.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi timabili sem paer ciga sér stad.

Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru foerdir 1 rekstrarteikning 4 pvi timabili sem peir falla til midad vid virka vexti. Medal fjarmagnslida eru
affoll, yfirverd og annar mismunur sem kann ad vera 4 upphaflegu bokfardu verdi fjarmalagerninga og fjarhaeda 4 gjalddaga
midad vid virka vexti.

Virkir vextir eru dvoxtunarkrafa sem notud er vid nivirdingu dztlada sjédstreymis yfir aetladan liftima fjarmalagernings eda
styttra tmabil, eftir pvi sem vid 4, pannig ad pad jafngildi bokferdd fjirhed fjarcignarinnar eda fjarskuldarinnar f
efnahagsreikningl.  Pegar vitkit vextit eru reiknadir dxtlar samstxdan sjoOstreymi med tillid il allra samningspatta
flarmalagerninga en tekur ekki tillit til utlanataps i framtidinni.

Gengismunur
Gengismunur cr 6innleystur hagnadur eda tap af fiirfestingarcignum. Matsbreytingar fjdrfestingareigna sem og gengismunur
erlendra mynta er ferdur { rekstrarreikningi pegar krafa um hann myndast.

Umsyslupéknanir
Sjédurinn greidir Rekstrarfélagi Virdingar hf. umsyslupdknun sem xtlad er ad standa undir rekstrarkostnadi og umsyslu vegna
peirra. Umsyslupoknun er tilgreind sérstaklega i reglum sjé0sins.

Lotun gjalda

Utgji')ld eru ferd 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.

Skattamal
Fagfjarfestingarsjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hjd eigendum hlutafjarsins.
Sj6dirnir eru undanbegnir fjirmagostekjuskatti hér 4 landi en ekl { peim 16ndum par sem fiirmagnstekjuskattur er lagdur 4
tekjur etlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um a0 slikar tekjur skulu

skattleggjast
hér 4 landi.
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Skyringar

Fiarfestingarverdbréf

Fjirmalagerningar sem skrddir ern 4 skipulogdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metnir 4
matrkadsverdi { lok arsins 2014. Virdi annarra fjarmélagerninga er had mati rekstrarfélags a0 teknu tilliti til markadsadstedna
hverju sinni.  Vid mat 4 pessum eignum er reiknud nidurfarsla sem tekur mid af almennri dhetty, datludu
endurheimtuhlutfalli og adstedum 4 markadi { lok timabilsins.

Fllutabréf sem skrid eru 4 skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin 4 markadsverdi { lok
arsins 2014. Oskra hlutabréf eru ferd 4 sidasta pekkta vidskiptaverdi eda daetludu markadsverdi ef pad er talid legra.

Hlutdeildarskirteini { verdbréfa- og fjirfestingarsjédum eru metin samkvemt skradu kaupgengi sem gilti { lok arsins 2014.
Bundin innlin hjd linastofnunum eru uppferd med aféllnum voxtum, verdbdtum og gegnismun { lok arsins 2014,

Flutdeildarskirteini i verdbréfa- og farfestingarsjodum eru metin samkvaemt kaupgengi  lok arsins.

Adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru frerdar 4 nafnverdi 2d fradreginni nidurferslu 6l ad maeta peim keéfum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan et byggd 4 mati a tapsahettu gagnvart einstékum kréfum og krofunum 1 heild.

Handbeert fé

Sj6dur og bankainnstedur teljast til handbeers fjir { efnahagsreikningt og vid) gerd sjédstreymis.

Skuldabréfautgafa

Langtimaskuldir eru metnar 4 nafnverdi ad fridregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru feerd til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lantokukostnadur vegna nyrra lina er ferdur til lekkunar langtimaskulda i drsreikningi og er
innleystur { rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir eru ferdar a nafnveroi ad teknu tillitt til gengismunar.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru ferdar upp { efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum utgj6ldum { framtidinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hagt er ad meta fjirhed hennar med dreidanlegum heetti.

[jarskuldir eru metnar 4 gangvirdi eda nafavirdi eftit pvi sem vid 4. Innleystur og éinnleystur hagnadur og tap af pessum
cignum et feerdur { rekstrarreikning undir lidinn vaxtagjold og gangvirdisbreytingar skulda.

Gangvirdi fjarskulda sem eru skrddar 4 vitkum markadi er sama og skrdd verd peirra. Matsadferdum er beitt 4 alla adra
fjarmalagerninga vi® atreikning 4 gangvirdi peirra.
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Skyringar

3. Hlutafé

Nafnavoxtun Vedskuldar slhf. i lok arsins 2014 Sidustu Sidustu
3 minudi 6 manudi

Vedskuld slhf. . i 0,60% 2,50%
Yfirlit um bokfzrt verdmati og gengi Békfert verd Bokfart verd
hlutafjr: 31.12.2014 31.12.2013
Vedskuld slhf. ... 2.044.483.558 3.776.500
Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sj6dsins og fjarfestingarstefnu:

Eign Eign Breyting Fjarfestingastefna

31.12.2014 31.12.2013 Lagmark Hamark

% % % %
Vedskuld slhf.
Skbr. stor Reykjavikursvedi ............ 69 0 69 0 100
Skbr. utan stor Reykjavikursv. ......... 5 0 5 0 20
AOLAL QIGNIL oo 1 0 1
ReiBuféissssmmmiminmitmikniii 26 100 74
Sundurlidun fjarfestinga og hlutfallsleg skipting
Annad Samtals
Vedskuld slhf. kt. % kr. %
Adrir fjarmalagerningar 2.327.916.670 100 2.327.916.670 100
2.327.916.670 100 2.327.916.670 100

4. Onnur mal

Akvedid) var a8 hekka hlutafé félagsins um kr. 1.500.000.000 skv. heimildum sampykkta félagsins pann 17.12.2014. Formlegri
hlutafjirheekkun lauk { jandar 2015 og var formleg skraning pann 27.1.2015. Heildarhlutafé félagsins er bvi kr. 3.500.000.000
fra 27.1.2015.

5. Eigid fé

Hlutafé greinist pannig:

Hlutir Hlutfall Fjarhad
Heildarhlutafé i lok timabilsins 2.000.000.000 100,0% 2.000.000.000
Eigin hlutir { Iok HmabilSins ........ccociiinimmimisisiimimiiimine 0 0,0% 0
2.000.000.000 100,0% 2.000.000.000

Flutafé Légbundinn Oridstafad

varasjédur cigid fé
Eigid £é 1.1.2014 4.000.000 0 (223.500)
Innborgad hlutafé IO P 1.996.000.000 0
Afkoma Arsing .oeeeeeeeevivsisiieiiiniarans R e 44.707.058
Tillag i logbundinn varasjéd ... 4.470.706 (4.470.706)
Figi0 fé 110k ALSINS wioviiiiiimmimiiiinsiisisssninssssss s sssssssssssssssssisios 2.000.000.000 4.470.706 40.012.852
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Rekstrarreikningur arsins 2014

Fjarmunatekjur
Vaxtatekjur og verdbatur

Vaxtagiold ..

Hreinar fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Rekstrargjold

Umsyslupdknun ..o

Annar rekstrarkostnadur

Rekstrargjold

Afkoma arsins feerd a hlutdeildarskirteini

Vedskuldabréfasiodurinn Vieding - drseeikningur 2014

Skyr.

51

2014 2013
827.715.339 888.057.000
(209.107.692) (14.000)
618.607.647 888.043.000
18.000.003 18.000.000
31.874.042 3.584.000
49.874.045 21.584.000
568.733.602 866.459.000




Efnahagsreikningur 31.12.2014

Eignir

Fjarfestingar:
Verdbréf med fostum tekjum ..o

Adrar eignir
Sj60ir 0g banKAINMSTRAUL w.vvevesiusesirrserrenessesssmsissnsessssensaresssssns

Adrar skammtimaktOfUL coiiiviiiii s s

Adrar eignir

Eignir alls

Hlutdeildarskirteini og skuldir

HIutdeildarSKITteIn .coverieuerieeieeesseeerenesceeseeenesessnesssessensserssenssessss

Skuldabréfattgifa ...........

Yimnsar skammtmaskuldit ..o sseesssessse s seseesessees

Adrar skuldir alls

Hlutdeildarskirteini og skuldir alls

Hlutdeildarskirteini
Fjoldi eINinga .........ouemssisrsrssronsmarrassssnsasmsinin cispumtamssssass sessemsming

Gengl 5j60sbréfa 1 1ok ATSINS vuvirmmrmmimircrirncimiesnsssmasessessesssens

Vedskuldabréfasiodurinn Vieding - irsreikningur 2014

Skyr.

3.4

)

31.12.2014 31.12.2013
8.319.372.441 10.825.250.000
8.319.372.441 10.825.250.000

473.829.492 457.428.000

0 6.999.000

473.829.492 464.427.000

8.793.201.933 11.289.677.000
73.602.724 11.286.719.000
73.602.724 11.286.719.000
8.693.823.989 0
25.775.220 2.958.000
8.719.599.209 2.958.000
8.793.201.933 11.289.677.000
73.602.724 11.286.719.000
600.000 5.690.040.000
122,67 1,98




Yfirlit um breytingar a hreinni eign arsins 2014

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur feerdur 4 hlutdeildarskitteind ..emevervvecrreeeecrrecencenen.

Haekkun 4 hlutdeildarskirteinum .....ccccvissssennsasmmansssennns

Hilutdeildarskirteini i arsbyrjun

Breyting vegna ttgreidstu og lakkunnar ...

Hlutdeildarskirteini i lok arsins ...

Vedskuldabréfasjédurinn Virding - drsretkningur 2014

Skyr.

2014 2013
568.733.602 866.459.000
568.733.602 866.459.000

11.286.719.000 10.420.260.000
0

(11.781.849.878)

73.602.724

11.286.719.000




Skyringar

1. Starfsemi

Vedskuldabréfasjodur Virdingar er fagfjarfestasjodur { rekstri Rekstrarfélags Virdingar hf.
2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Vedskuldabréfasjédsins Virdingar fyrir drid 2014 er gerdur { samremi vid 16g um Arsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjdda dtgefnar af Fjarmalaeftirlitinu.

Arsteikningurinn byggir 4 kostnadarverdsteikningsskilum a0 pvi undanskildu ad verdbréf eru skrad 4 markadsvirdi.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu teikningsskilaadferdum sj6dsins.

Mat og akvardanir

[ samremi vid lég um arsreikninga ber stjérnendum vid gerd arsreiknings a0 meta, draga dlyktanir og taka akvardanir sem hafa
ahrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um upplysingar { skyringum arsreiknings. Vid mat og
alyktanir er byggt a reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra akvardana sem teknar
eru um bokfrrt verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru ferdir 1 rekstrarreikning a pvi timabili sem peir falla til midad vid virka vexti. Medal fjairmagnslida eru affoll,
yfirverd og annar mismunur sem kann ad vera 4 upphaflegu bokferdu verdi fjarmalagerninga og fjarheda a gjalddaga midad vid
virka vexti.

Virkir vextir eru dvoxtunarkrafa sem notud er vid nuvirdingu detlada sjédstreymis yfir aetladan liftima fjarmalagernings eda
styttra timabil, eftic pvi sem vid 4, pannig ad pad jafngildi bokferdn fjairhed fjareignarinnar eda fjarskuldarinnar {
efnahagsreikningi.  Pegar virkir vextir eru reiknadir deetlar samstedan sj6dstreymi med tllin 6l allra samningsbatta
fjarmalagerninga en tekur ekki tillit til utlinataps i framtidinni.

Gengismunur
Gengismunur er dinnleystur hagnadur eda tap af fjarfestingareignum. Matsbreytingar fjarfestingareigna sem og gengismunur
erlendra mynta er fxrdur { rekstrarreikningi pegat krafa um hann myndast.

Umsyslupdknanir
Sjédurinn greidir Rekstrarfélagi Virdingar hf. umsyslupoknun sem xtlad er ad standa undir rekstrarkostnadi og umsyslu vegna
beirra. Umsyslupoknun er tilgreind sérstaklega 1 reglum sj6dsins.

Lotun gjalda

Utgj(")ld eru fetd 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.
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Skyringar

Fiarfestingarverdbréf
Fjarmalagerningar sem skradir eru 4 skipulég8um verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metnir 4 markadsverdi {
lok arsins 2014. Virdi annarra fjirmalagerninga er hid mati rekstrarfélags ad teknu tilliti tl markadsadstaedna hverju sinni.  Vid
mat 4 pessum eignum er reiknud nidutfersla sem tekur mid af almennri dhaettu, detludu endurheimtuhlutfalli og adstzdum 4
markadi { lok timabilsins.

['Ilutabgéf sem skrad eru 4 skipulégdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin 4 markadsverdi { lok drsins
2014. Oskrad hlutabréf eru faerd 4 sidasta pekkta vidskiptaverdi eda dxtludu markadsverdi ef pad er talid legra.

Hlutdeildarskirteini { verdbréfa- og fjarfestingarsjodum eru metin samkvemt skradu kaupgengi sem gilti i lok drsins 2014,
Bundin innlédn hijd linastofnunum eru uppferd med aféllnum voxtum, verdbétum og gegnismun i lok drsins 2014.

Hlutdeildarskirteini { verdbréfa- og fjarfestingarsjodum eru metin samkvemt kaupgengi { lok drsins.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakréfur eru frerdar 4 nafnverdi ad fridreginni nidurferslu til ad mata peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurferslan er
byggd 4 mati 4 tapsdhattu gagnvart einstbkum kréfum og keofunum { heild.

Handbeert fé

Sjédur og bankainnstedur teljast til handbzrs fiir i efnahagsreikningi og vid gerd sj¢dstreymis.

Skuldabréfautgafa

Langtimaskuldir eru metnar 4 nafnverdi ad fridregnum greiddum afborgunum og eru eftirstddvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitélu { lok Hmabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalina eru ferd til gjalda 4 pvi
timabili sem pau tilheyra. Lintdkukostnadur vegna nytra lina er ferdur til lekkunar langtimaskulda { drsreikningi og er innleystur
i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Ymsar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru fierdar upp { efnahagstetkningi ef liklegt bykir a0 félagid verdi fyrir fjarhagslegum dtgjdldum { framtdinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hzegt er 20 meta fjirhed hennar med dreidanlegum heatti.

Fjarskuldir eru metnar 4 gangvirdi eda nafnvirdi eftir pvi sem vid 4. Innleystur og Sinaleystur hagnadur og tap af pessum eignum
er ferdur { rekstrarreikning undir lidinn vaxtagj6ld og gangvirdisbreytingar skulda.

Gangvirdi fjarskulda sem eru skradar 4 virkum markadi er sama og skrdd verd peirra. Matsadferdum er beitt 4 alla adra
fiarmalagerninga vid utreikning 4 gangvirdi peirra.
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3. Hlutdeildarskirteini

Nafnavoxtun Vedskuldabréfasj6dsins Virdingar i lok arsins 2014

Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 6 minudi 12 manudi
Vedskuldabréfasjodutinn Virding ....... SRR AR R 1,10% 3,30% 6,40%
Yfirlit um bokfaert verdmzti og gengi Bokfzrt verd Békfart verd
hlutafjar: 31.12.2014 31.12.2013
Vedskuldabréfasjoourinn VIrGIng ...t isnsssssssss s s sasess 73.602.724 11.286.719.000
Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sj6dsins og fjarfestingarstefnu:
Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2014 31.12.2013 Lagmark Hamark
% % % %
Vedskuldabréfasjodurinn Virding
Skbr. stér Reykjavikursvaedi ............ 87 93 (6) 0 100
Skbr. utan stér Reykjavikursv. ......... 7 3 4 0 20
ADLAL QIENIL 1eicrermseriesmiessimirsmiesmnissninss 0 0 0
Reidufé. 5 4 1
Sundurlidun fjarfestinga sj6dsdeilda og hlutfallsleg skipting
Annad Samtals
Vedskuldabréfasjodurinn Virding kr. Yo kr. %o
Adrir fjarmalagerningar ........ 8.319.372.441 100 8.319.372.441 100
8.319.372.441 100 8.319.372.441 100
4. Yfirlit um fjarfestingar
Vedskuldabréfasjodurinn Virding Markadsverd
Tiu staerstu vedskuldabréfin 4.029.737.130
Onnur vedskuldabréf og vanskil 4.289.635.311
Heildarverdmzeti fjarfestinga .. 8.319.372.441
Handbeaert fé 473.829.492
Adrar eignir og skuldir ., : (8.719.599.209)
Hlutdeildarskirteini SAMEals ......oveinieeennicnicnesisiisisssssssssesisssssamn 73.602.724
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