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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i Heklu fasteignum ehf.

Vid héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Heklu fasteigna ehf. fyrir timabilid 1. jantar til 30. jani 2007.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi,
yfitlit um eigid fé, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Stjornendur félagsins eru dbyrgir fyrir gerd og framsetningu darshlutareikningsins { samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar
um arshlutareikninginn og er byggd 4 kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin { samremi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um koénnun 6hads
endurskodanda 4 arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir
fyrir fjarmalum og reikningsskilum félagsins asamt greiningum 4 hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 60rum
kénnunaradgerdum. Konnun felur ekki { sér jafn vidtekar adgerdir og endurskodun sem unnin er { samremi vid
alpjoolega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 61l mikilveg atridi sem gaetu komid i
1j6s vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki 1 1j6s 4lit um endurskodun.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glgga mynd af atkomu

félagsins 4 timabilinu, efnahag pess 30. juni 2007 og breytingu 4 handbzaru fé 4 timabilinu, { samremi vid alpj6dlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu.

Reykjavik, 30. 4gust 2007

Deloitte hf.

Knutur Pérhallsson

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arshlutareikningurinn er gerdir { samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla og er pad { fyrsta sinn sem Hekla
fasteignir ehf. birtir reikning sinn med pessum haetti. Arsreikningar félagsins 4 undanférnum arum hafa verid gerdir
{ samremi vid 16g um arsreikninga og fslenskar reikningsskilareglur. Engar breytingar urdu 4 efnahagsreikningi
félagsins eftir yfirferslu 1 alpjodlega reikningsskilastadla.

Tap Heklu fasteigna ehf. 4 arshlutanum 1. januar til 30. jani 2007 nam kr. 8.663.472. Samkvemt efnahagsreikningi
nema eignir félagsins kr. 1.774.327.537, bokfert eigid fé i lok timabilsins er kr. 172.142.602 og er eiginfjarhlutfall
télagsins 9,70%.

Hafrahli® ehf. 4 100% { félaginu i lok timabilsins likt og { arsbyrjun.

AD aliti stjérnar og framkvemdastjéra Heklu fasteigna ehf. koma fram i arshlutareikningi pessum allar upplysingar
sem naudsynlegar eru til ad glégeva sig a stéOu félagsins i lok timabilsins, rekstrararangri timabilsins og

fjarhagslegri préun 4 timabilinu. Stjérn og framkvemdastjori Heklu fasteigna ehf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. jani 2007 med undirritun sinni.

Reykjavik, 30. dgtist 2007

I stjorn

Knutur G. Hauksson Hjotleifur Jakobsson
stjornarformadur

Birgir Sigurdsson

Framkveemdastjori

Birgir Sigurdsson



Rekstrarreikningur timabilsins 1/1 -

30/6 2007

HusaleiguteKjur ..o

RekStrarkOStNAOUL ...c.vevivieiieieeiecteceereereee et eve e eneens

Rekstrarhagnadur

Matsbreyting fjarfestingacigna .......c..ccoveeuveeeeeenieemniernecrreeneenenenn.
FJarmunatekjur ....c.ooceeeenieiricircecccceeeeeeeeeneenseeneesenees

Fjarmagnsgiold .....c.oeeeeeeeinicireceicnecnceeeenseesseese e

(Tap), hagnadur fyrir skatta
TekjuSKAttUL «..oviiiiiiiiccc e

(Tap), hagnadur timabilsins

Arshlutareikningur Heklu fasteigna chf. 1. jandar - 30. jani 2007

Skyr. 1/1 - 30/6 2007 1/1 - 30/6 2006
91.914.372 89.783.875
(20.170.032) (19.018.135)

71.744.340 70.765.740

(148.841.3106) 207.503.974

6.511.380 0
3 60.020.386 (238.832.918)
(10.565.210) 39.436.796
4 1.901.738 (7.098.623)
(8.663.472) 32.338.173




Efnahagsreikningur 30. juni 2007

Eignir

Fastafjarmunir

Fjarfestingaeignir ...

Veltufjarmunir

SkammtiMaRIOTUL ..ooviviiieiecicecececeeee e

Sj6dur og bankainnStROUL ......ccvvceeeviecmrieciriciecicceeereenaes

Eignir

Eigid fé

HIUtafé ...
Yfirverdsreikningur hlutafjar .....coccveeveenicnicnicvnicneees
Matsbreyting fjarfestingaeigna ........ceveeereeereccrrercreeneennenes
ANNAO €IZIO € ..o

Eigio té

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid 1Anastofnanir ........c.cccceeveeeverrencvneenreenrecneenes
Tekjuskattsskuldbinding .........coceveeeureeurieirenerennienicnneann.

Skammtimaskuldir

ViOskiptaskuldif ..o,
Skuldir vid 1Anastofnanit ...
Nesta ars atborganir langtimaskulda .....c.coceeveeciriciniecnnnaes

Adrar skammtimaskuldit ......ocveevevveviviiiiiiieeeeeeee

Skuldir
Eigio fé og skuldir

Arshlutareikningur Heklu fasteigna chf. 1. jandar - 30. jani 2007

Skyr.

30.06.2007 31.12.2006
1.667.227.943 1.816.069.259
107.071.638 128.399.398
27.956 0
107.099.594 128.399.398
1.774.327.537 1.944.468.657
8.000.000 8.000.000
72.000.000 72.000.000
263.685.481 412.526.797
(171.542.879) (311.720.723)
172.142.602 180.806.074
1.221.783.475 1.418.188.754
102.061.061 103.962.799
1.323.844.536 1.522.151.553
7.931.460 0
0 14.056.397
244.869.826 187.552.840
25.539.113 39.901.793
278.340.399 241.511.030
1.602.184.935 1.763.662.583
1.774.327.537 1.944.468.657




Yfirlit um sjoédstreymi timabilsins 1/1 - 30/6 2007

Skyr. 1/1 - 30/6 2007

1/1 - 30/6 2006

Rekstrarhreyfingar
Rekstrarhagnadur .......c.occuveeueencicnicinicnceeeeeeeene s 71.744.340 66.510.945
Veltufé fra rekstri &n vaxta og skatta 71.744.340 66.510.945
Rekstrartengdar eignir, (haekkun) ...c.occveeeeenecnicncnneeeeeee (17.764.912) (13.415.209)
Rekstrartengdar skuldir, (laekkun) ..., (6.431.220) 0
Handbaert fé fra rekstri &n vaxta og skatta 47.548.208 53.095.736
Innborgadir Vextir 0g ardUL .......cccuvveuvicvriniiiinieirieeeceicieanes 170.425 0
Grelddit VEXTE vvveeeirireirieieieieereeseeiseet ettt sesetseeteeeaesenes (19.494.260) (16.281.943)
Handbeert fé fra rekstri 28.224.367 36.813.793
Fjarfestingahreyfingar
Lan til (frd) Heklu hf ..o 45.433.627 (451.163.258)
Fjarmégnunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda ........cccoecvvevnienicnicnccneeees (111.862.949) (604.046.980)
Nyjar Jangtimaskuldit .......cccvveuriciricirnieniererceeeeeeeeees 52.289.308 1.004.426.053
Lazkkun 4 skammtimaskuldum vid lanastofnanir ........c....c........ (14.056.397) 14.056.397
(73.630.038) 414.435.470
Hazekkun handb@rs fJAr ....c.occveeeeecnecinierieeneceseeieeneenen 27.956 86.005
Handbzrt £é { 1ok timabils ......cceuveeeenienieirercercercereseees 27.956 86.005
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Yfirlit yfir eigid fé

Hlutafé Yfirverds- Matsbreyting Sérstakt Annad
reikningur fjarfestingacigna endurmat eigid fé
Eigid £é 1.1.2000 .....cocoevvvuririrrrnnnn. 8.000.000 72.000.000 215.565.270 (194.580.159)
Millifeert 4 matsbreytingu
fjarfestingaeigna .......cccceeevrvcnnn. 199.565.272 (215.565.270) 15.999.998
Matsbreyting
fjarfestingaeigna .......ccocveeevivinnn. 212.961.525 (212.961.525)
Hagnadur/tap 4rsins ...cocveevcereenee 79.820.963
Eigid £é 1.1.2007 ...covvvvviiiiriciinnnns 8.000.000 72.000.000 412.526.797 0 (311.720.723)
Matsbreyting
fjarfestingaeigna .......ccocevevivinnn. (148.841.310) 148.841.316
Hagnadur timabilsins ..........cccoceunnee (8.663.472)
Eigid £é 30.6.2007 .....cccovvirivvrrirricnnes 8.000.000 72.000.000 263.685.481 0 (171.542.879)
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Skyringar

1. Starfsemi

Hekla fasteignir ehf. er einkahlutafélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.
Hekla fasteignir ehf. 4 og leigir at fasteignir til Heklu hf. og tengdra félaga auk umbodsmanna.

2. Reikningsskilaadferdir
Grundvdllur reikningsskilanna

Arshlutareikningur Heklu fasteigna ehf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2007 er gerdur { samremi vid alpjodlega
reikningsskilastadla (IFRS) IAS 34 fyrir arshlutareikninga, sem sampykktir hafa verid af Alpjédlega reikningsskilaradinu
(IASB). Stadallinn gerir 1ad fyrir ad stjornendur framkvaemi mat og dragi alyktanir sem hafa ahrif 4 fjarhaedir eigna, tekna og
gjalda. Raunverulegar nidurstédur kunna ad vera fribrugdnar pessu mati. Arshlutareikningurinn inniheldur allar naudsynlegar
upplysingar um afkomu félagsins og fjarhagsstéou en ekki allar par upplysingar sem krafist er { fullbdnum érsreikningi.
Arshlutareikningurinn er gerdur { islenskum krénum.

Ahgettustjornun

Almenn stefna félagsins er ad takmarka gjaldeyris- og vaxtadhzttu. Engir framvirkir gjaldeyrisskiptasamningar, valréttir eda
afleidusamningar eru vid lydi hja félaginu.

Skraning tekna

Husaleigutekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid { samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla (IFRS).
Matsbreyting fasteigna er ferd til samramis vid breytingu 4 gangvirdi fasteigna félagsins.

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir vidkomandi timabil { samraemi vid videigandi h6fudstél og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er fardur i rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og fardur { arshlutareikninginn. Utreikningur hans byggist 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arshlutareikningi. Tekjuskattshlutfall er 18%.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida { skattuppgjori annars vegar og arshlutareikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi a0 tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess. Tekjuskattsskuldbinding er
feer®d vegna allra timamismuna.

Fjarfestingaeignir

Fasteignir eru skradar medal varanlegra rekstrarfjarmuna pegar liklegt er ad hagreenn avinningur tengdur eigninni muni nytast
félaginu og hagt er ad meta kostnad vegna eignarinnar 4 4areidanlegan hatt. Eignirnar eru upphaflega skradir a kostnadarveroi.
Kostnadarverd samanstendur af kaupverdi og 6llum beinum kostnadi vid ad koma eigninni 4 videigandi stad og { tekjuhzft
astand.

Fjarfestingaeignir eru fasteignir sem eru { eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til verdmataaukningar eda hvors tveggja.
Fjarfestingaeignir eru ferdar 4 gangvirdi { samrami vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS). Vid mat 4 gangvirdi er studst
vid nuvirt framtidar sj60fledi einstakra eigna. Azxtlad tekjufledi peirra tekur adallega mid af peim leigusamningum sem eru {
gildi. Aztlud rekstrargjéld og vidhald peirra er dregid fra leigutekjum. Vid nuvirdinguna er studst vid markadsvexti.

Breytingar 4 gangvirdi fjarfestingaeigna eru ferdar undir lidnum matsbreytingar fjarfestingaeigna { rekstrarreikningi.
Fjarfestingaeignir eru ekki afskrifadar.
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Skyringar

2. Reikningsskilaadferdir (framhald)
Virdisryrnun

A hverjum reikningsskiladegi er farid yfir bokfert verd efnislegra eigna til pess ad komast ad raun um hvort ad eignir pessar
hafi ordid fyrir virdisryrnun. Komi fram slik visbending er endurheimtanlegt virdi eignarinnar metid { pvi skyni ad hagt sé ad
akvarda hversu vidtaek virdisrjrnun er (sé um slikt ad reda). Degar ekki er hagt ad meta endurheimtanlegt virdi einstakra
eigna pa metur félagid endurheimtanlegt virdi peirrar sjodskapandi einingar sem eignin fellur undir.

Endurheimtanlegt virdi er annad hvort hreint séluvirdi eda nytingarvirdi eignar, hvort sem haerra er. Vid mat a nytingarvirdi
er notad vent fjarstreymi sem feert hefur verid til navirdis med vaxtaprésentu sem videigandi er vid fjirmégnun slikrar eignar

20 teknu tilliti til skatta.

Sé endurheimtanlegt virdi eignar metid legra en bokfart verd er bokfart verd eignarinnar lekkad { endurheimtanlegt virdi.
Tap vegna virdsryrnunar er faert { rekstrarreikning.

Ef tap vegna virdisryrnunar snyst sidar vid er bokfert verd eignarinnar hekkad aftur, en pé ekki { herra verd en pad sem
hefdi verid ef virdisryrnun hefdi aldrei verid ferd.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur moétreikningur til a0 maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast ef krofur reynast ekki innheimtanlegar.

Langtimaskuldir
Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp

midad vid gildandi gengi eda visitdlu i lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru fard yfir
rekstrarreikning 4 pvi timabili sem pau tilheyra. Lant6kukostnadur vegna nyrra lana er faerdur til gjalda 4 lantSkuari.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi.

3. Fjarmagnsgjold
1/1-30/62007 1/1-30/6 2006

Vaxtagjold og verdbztur af langtimaskuldum ... (62.280.816) (69.110.782)
Gengishagnadur (TAP) ....cciiiiiiiiii s 122.574.024 (165.467.341)
ONNUL VAXEAZIOLA covvrreirveeernarveiesrseeesseessssssssssessssessessssssssessssseesesssssee s sesesseessesssseessessssssssesees (272.822) (4.254.795)

60.020.386 (238.832.918)

4. Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur i arshlutareikninginn og nemur tekjuferd fjarhxd i rekstrarreikningi 1,9 milljonum kréna.
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts 4 arinu 2008 par sem tekjuskattsstofn félagsins er neikvadur.
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5.

Fjarfestingaeignir

30.06.2007 31.12.2006
Gangvirdi I byrjun timMabilS........cc.vceiniiieiniieiiciece e 1.816.069.259  1.583.999.802
Fjarfestingar 4 tImMabIlINU......ccccuviiieinieieiicicecereee et 0 19.107.932
GaANGVILOISDICTHING. ...cvuiviiiiiiiii bbb (148.841.316) 212.961.525
Gangvirdi 1 1ok tIMabilS.....c.cccceuiiiiiieiriicieccee e 1.667.227.943  1.816.069.259

Félagid hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid linastofnanir. I arslok nemur bokfert verd vedsettra

eigna 1.667 milljbnum kréna. Vatryggingamat fjarfestingaeigna er 1.879 milljonir.

Fjarfestingaeignir félagsins greinast pannig:

Sterd ( mz) Fasteignamat Lédamat Brunabotamat ~ Bokfart verd
Austurvegur, Fjardarbyggo................ 1.223 33.790.000 4.919.000 109.550.000 52.752.253
Hrismyti, ArbOrg. ..vvvveeeeeeeeresssssssssssns 662 30.980.000 7.979.000 62.880.000 64.457.511
Klettagardar, Reykjavik.......c.ccoouuenee. 5.702 574.750.000 223.950.000 723.400.000 597.409.486
Laugavegur, Reykjavik........ccovvueeee. 5.620 656.150.000 94.970.000 825.800.000 839.461.794
Njardarbraut, Reykjanesbzr.............. 943 60.100.000 9.030.000 157.750.000 113.146.900
14.150  1.355.770.000 340.848.000  1.879.380.000  1.667.227.943
Adrar peningalegar eignir
Adrar skammtimakréfur
30.06.2007 31.12.2006
Fyrirframgreiddur KOStNAOUL ..ot 17.747.870 0
FJarmagnsteRUSKALIUL .......cuiuieciiiiecciicicic e 17.042 0
Krafa 4 Heklu hf 89.306.727 128.399.399
107.071.638 128.399.398

Langtimaskuldir

Skuldir { CHF
Skuldir { EUR
Skuldir { GBP

SKULAIE £ TPY oo ssessoessoessesssessesses oo
SKULiE £ USDD oreooseeeeesesoessesssesssesosssesssessoessesssessoesseessesssessessssssessoesoessessoeseoesoees
T ) S

Nzsta ars afborganir Jangtimaskulda .....ccceiciiiciniiciniicce e

Langtimaskuldir { 1ok timabils ........ccccoiiiiiiiiiiiii s
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Skuldir vid lanastofnanir

30.06.2007 31.12.2006
235.619.076 270.354.529
166.129.921 185.158.493

83.989.035 93.785.746
103.186.784 122.134.890
182.353.075 208.361.860
695.375.410 725.946.076

1.466.653.301  1.605.741.594

(244.869.826)  (187.552.840)

1.221.783.475  1.418.188.754
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Skyringar

7. Langtimaskuldir (framhald)

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid
_ldnastofnanir
INZSTA ALS ATDOLZANIL weovveieiieieieieieeeieete sttt sttt sttt sttt 244.869.826
Afborganir 1.7.2008-30.6.2009 123.003.205
Afborganir 1.7.2009-30.6.2010 57.558.809
Afborganir 1.7.2010-30.6.2011 57.558.809
Afborganir 1.7.2011-30.6.2012 57.558.809
ATDOIGANIE STOAL 11vuveiirieciiieiseieee ettt ss st et bbbttt 926.103.843
1.466.653.301
8. Frestadur skattur
Samtals

StAOA T ALSDYLJUN ..ottt 103.962.799
Reiknadur tekjuskattur vegna timabilsins 1. jandar - 30. JANL 2007 .....coviereinierinierninierieeeeeee e (1.901.738)
Stada i lok timabilsins 102.061.061

Frestadur skattur skiptist pannig 4 einstaka 1idi efnahagsreikningsins:
FJALEESTNZACIINNL ..ecviineiieeitiieteiie ettt bbbttt bbbttt n s s s sseas 102.061.061

9. Adrar peningalegar skuldir
30.06.2007 31.12.2006

ViILOISAUKASKALLUL ..ottt 5.642.965 10.890.463
Oreiddir AFAUNIE VEXE 1ouunnrvvvvveesssieneeessvssssssesssessssssssss s sssssssss s sssssssss s sssssssssssssssnsssees 19.896.148 27.288.745
ABTAL SKUIAIL .. 0 1.722.585
25.539.113 39.901.793
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