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AB|SAGAX

PRESSMEDDELANDE nr. 26, 2016

Stockholm den 7 september 2016

SAGAX INFOR ETT NYTT AKTIESLAG FOR ATT MOJLIGGORA OKAD
FINANSIELL FLEXIBILITET OCH OKAR EGET KAPITAL MED 383 MILJONER
KRONOR GENOM EN FORETRADESEMISSION

¢ Ny stamaktie, serie D, som ger rétt till hogst 2,00 kronor i utdelning per aktie och ar foreslas
inforas. Utdelningen lamnas utan preferens och erlaggs kvartalsvis.

e Styrelsen fér Sagax har beslutat om en foretrddesemission av stamaktier serie D om hégst
383 Mkr, villkorad av en extra bolagsstammas godkannande. For 15 befintliga aktier, oavsett
aktieslag, erhalls foretradesritt att teckna 1 stamaktie serie D fér 26,50 kronor motsvarande
7,55 % avkastning vid nuvarande utdelning.

o Utdver foretradesemissionen foreslas styrelsen bemyndigas att genomféra en riktad
emission av stamaktier serie D om hdgst 101 Mkr.

e Styrelse och ledning som innehar drygt 30 % av aktierna i Sagax kommer att teckna sin
gemensamma andel av foretrddesemissionen. Sagax har erhallit investeringsataganden
darutover fran institutionella investerare och sammantaget foreligger teckningsataganden
och investeringsataganden motsvarande 100 % av féretradesemissionen.

e Styrelsen kallar till en extra bolagsstamma den 7 oktober 2016.

Kommentar av David Mindus, verkstallande direktér, Sagax:

- "2006 inférde Sagax preferensaktier som en kompletterande kapitalkélla fér att finansiera
bolagets tillvéxt. Det kapital som tillférts genom emissioner av preferensaktier har underlattat
den expansion som medfért att bolagets férvaltningsresultat kunnat Oka vdésentligt.
Preferensaktien har dock den begrdnsningen att den anses utgéra lika delar eget kapital och
rdntebdrande skuld enligt de internationella ratinginstitutens regelverk. Detta dr en nackdel
som tidigare varit av mindre betydelse eftersom koncernens upplaning i huvudsak skett i
bankmarknaden. En successivt 6kad nérvaro pa obligationsmarknaden 6kar dock behovet av
extern rating. Mot den bakgrunden har vi valt att inféra ett nytt stamaktieslag som uppfyller
bolagets férdndrade behov men som fortsatt ger méjlighet att na investerare som vérdesétter
en férhallandevis férutsdgbar I6pande avkastning."

Bakgrund och motiv

AB Sagax ("Sagax” eller "Bolaget”) ar ett fastighetsbolag med affarsidé att investera i kommersiella
fastigheter framst inom segmentet lager och Iatt industri. Sagax verksamhet har historiskt praglats av
god Idnsamhet och successiv expansion. Vid halvarsskiftet 2006 omfattade fastighetsportféljen 440 000
kvadratmeter lokalarea férdelade pa 44 fastigheter med ett marknadsvarde om 2,5 miljarder kronor.
Under den efterféljande tioarsperioden har Sagax fastighetsinnehav ékat for att vid halvarsskiftet 2016
na ett marknadsvarde éverstigande 18,2 miljarder kronor och omfattande drygt 2 000 000 kvadratmeter
lokalarea fordelat pa fler an 400 fastigheter. Sagax resultatkapacitet har darigenom stigit fran 90 miljoner
kronor 2006 for att prognostiseras till 1 060 miljoner kronor fér innevarande ar.

! Prognosen for 2016 offentliggjordes i Bolagets delarsrapport for perioden januari — juni 2016.
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Expansionen av verksamheten har minskat Bolagets operativa och finansiella risker genom en ¢kad
diversifiering av fastighetsportfélijen samtidigt som Bolagets férvaltningsresultat och kassafléde 6kat.
Styrelsens beddmning &r att den utveckling som astadkommits har varit till godo fér saval Bolagets
kunder som dess aktiedgare och finansiérer.

En flexibel och diversifierad kapitalférsérjning ar och har varit central f6r Bolagets utveckling. Sedan
2006 har Sagax kompletterat internt genererade medel och rantebdrande skulder med
preferensaktiekapital fér att finansiera Bolagets expansion. Sagax rantebarande skulder bestod i princip
uteslutande av traditionell bankfinansiering fram till 2010 da Bolaget emitterade sitt férsta bérsnoterade
obligationslan. Sedan 2010 har Sagax kapitalmarknadsfinansiering utvecklats och Bolaget har emitterat
bade obligationer och certifikat i sdval SEK som EUR. Styrelsens bedémning &r att den diversifiering
som astadkommits &r gynnsam och att en fortsatt narvaro pa obligations- och certifikatmarknaderna &r
Onskvéard.

Styrelsen beddmer det som férdelaktigt for Sagax att emittera en ny serie stamaktier, serie D.
Stamaktierna serie D férvantas, i likhet med preferensaktierna, medféra en utdelning om 2,00 kronor
per ar med kvartalsvis utbetalning. Utdelning pa stamaktierna serie D kommer emellertid att, till skillnad
fran utdelningen pa Bolagets preferensaktier, ske utan preferens gentemot dvriga stamaktier. Utdelning
pa stamaktierna serie D kommer att uppga till ett belopp motsvarande 5 ganger den sammanlagda
utdelning som lamnas pa 6vriga stamaktier, dock hégst 2,00 kronor per stamaktie serie D och ar.

Stamaktierna serie D utgdr uteslutande eget kapital, vilket kan jamféras med Bolagets preferensaktier
som anses till lika delar utgdéra eget kapital och rantebarande skuld enligt ratinginstitutens regelverk. De
nya stamaktierna serie D skapar battre férutsattningarna for Sagax att na en sa kallad investment grade
rating. En sadan rating bedéms minska Bolagets finansiella risk och férvéntas samtidigt férbattra
férvaltningsresultatet till f6ljd av l1agre finansieringskostnader. Inférandet av stamaktier serie D bedéms
vidare medféra att den finansiella risken for Bolagets preferensaktiedgare minskar da andelen eget
kapital utan preferens dkar.

Mot denna bakgrund har styrelsen beslutat om féretrddesemission av stamaktier serie D om hégst 383
miljoner kronor med féretradesratt fér Bolagets befintliga aktieagare ("Féretradesemissionen”). | tillagg
foreslas styrelsen bemyndigas att besluta om en riktad nyemission av stamaktier serie D om hogst 101
miljoner kronor. Styrelsens beslut och férslag férutsatter godk&nnande av en extra bolagsstdmma. Det
egna kapital som tillférs Bolaget genom emissionerna ska anvandas till att finansiera investeringar i
befintliga fastigheter samt till nya fastighetsinvesteringar.

Kort om stamaktier serie D

Enligt styrelsens férslag ska Sagax kunna ge ut stamaktier serie A, B och D samt preferensaktier.
Stamaktier har ratt till utdelning utan féretradesratt sinsemellan. Stamaktier serie D beréattigar till
utdelning om fem (5) ganger den sammanlagda utdelningen pa stamaktierna av serie A och B, dock
hogst 2,00 kronor per aktie och ar. LAmnas utdelning om exempelvis 100 miljoner kronor pa stamaktier
serie A och B ska utdelningen pa stamaktier serie D saledes uppga till det lagsta av 500 miljoner kronor
eller 2,00 kronor per stamaktie serie D. Utbetalning av utdelning pa stamaktier serie D ska ske
kvartalsvis.

Om utdelningen per stamaktie serie D understiger 2,00 kronor ska utdelningsbegrénsningen hdjas sa
att det belopp med vilket utdelningen understigit 2,00 kronor per ar delas ut vid senare tillfalle om
tillrdcklig utdelning pa stamaktierna beslutas varefter utdelningsbegréansningen ska aterga till 2,00
kronor.

Varje stamaktie serie D berattigar till en tiondels (1/10) rést.

| handelse av Bolagets upplosning ska samtliga stamaktier ha lika ratt till utbetalning ur Bolagets
tillgangar. Stamaktier serie D ska dock ha ratt till maximalt 35,00 kronor per aktie.
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Foretradesemission av stamaktier serie D

Styrelsen i Sagax har beslutat om en nyemission av stamaktier serie D om hégst 383 miljoner kronor
med foretréddesratt fér Bolagets befintliga aktiedgare. Styrelsens beslut férutsatter godkannande av en
extra bolagsstdmma den 7 oktober 2016 samt att den extra bolagsstdmman beslutar i enlighet med
styrelsens forslag om andring av bolagsordningen. Kallelse till den extra bolagsstdmman kommer att
offentliggéras separat. Beslutet innebar att Bolagets registrerade aktiekapital dkar med hdgst
25 261 243 kronor fran 380 668 666 kronor till hdgst 405 929 909 kronor genom nyemission av hdgst
14 434 996 stamaktier serie D. Styrelsens beslut innebéar att femton (15) befintliga aktier, oavsett
aktieslag, medfor ratt att teckna en (1) ny stamaktie serie D till kursen 26,50 kronor per aktie.

Avstdmningsdag vid Euroclear Sweden AB for faststéllande av vilka aktiedgare som &r berattigade att
erhalla teckningsratter for att teckna nya stamaktier av serie D i Féretradesemissionen &r den 12 oktober
2016. Teckning ska ske under tiden fran och med den 14 oktober till och med den 28 oktober 2016, eller
den senare dag som bestams av styrelsen.

Anmalan om teckning av nya stamaktier av serie D ska &ven kunna ske utan stéd av teckningsratter
under teckningsperioden.

Teckningsférbindelser och investeringsataganden

Sagax styrelseledamdter och ledande befattningshavare representerande 31 procent av befintliga aktier
har férbundit sig att teckna sin gemensamma andel av Féretrddesemissionen. Darutéver har aktiedgare
representerande 4 procent av aktierna i Bolaget férbundit sig att teckna sina andelar av
Foretrddesemissionen.

| tillagg har Bolaget erhallit investeringsdtaganden fran institutionella investerare att teckna 65 procent
av Foretradesemissionen. Foér dessa ataganden utgar ingen kontant ersattning, dock ar en férutsattning
for dessa investerares ataganden att dessa erhaller en viss lagsta tilldelning av stamaktier serie D, se
vidare rubriken nedan. Darmed féreligger sammanlagt tecknings- och investeringsataganden om 383
miljoner kronor motsvarande 100 procent av Féretradesemissionen.

Bemyndigande om riktad emission av stamaktier serie D

Utover Foretradesemissionen har styrelsen beslutat att féresla den extra bolagsstdmman att bemyndiga
styrelsen att besluta om nyemission av stamaktier serie D med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt. Emissionen kan maximalt uppga till 3 815 004 aktier och kan komma att utnyttjas, helt
eller delvis, for det fall de investerare som ldmnat investeringsataganden inte, inom ramen for
Foretradesemissionen, kan tilldelas stamaktier serie D motsvarande den Ilagsta garanterade
tilldelningen. Teckningskursen i en riktad emission kommer i likhet med i Féretrddesemissionen att vara
26,50 kronor per aktie. Harigenom kan maximalt 18 250 000 stamaktier serie D komma att emitteras
varav 14 434 996 stamaktier serie D inom ramen for Foretradesemissionen och 3 815 004 stamaktier
serie D inom ramen for en eventuellt riktad emission. Sagax kan darmed komma att tillféras hégst 484
miljoner kronor fére emissionskostnader.

Extra bolagsstamma och réstningsataganden

Extra bolagsstimma kommer att hallas den 7 oktober 2016. Bolagsstdmman ska besluta om styrelsens
férslag om andring av bolagsordningen innefattande inférandet av stamaktier serie D,
Foretradesemissionen samt styrelsens forslag till bemyndigande att besluta om emission av stamaktier
serie D med avvikelse fran aktiedgares foretradesrétt. Aktiedgare representerande 33 procent av antalet
aktier och 43 procent av rosterna i Sagax har meddelat att de avser att résta for styrelsens samtliga
forslag till beslut pa den extra bolagsstimman. For ytterligare information, se kallelse i separat
pressmeddelande.
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Notering av stamaktier av serie D pa Nasdaq Stockholm

Sagax kommer att ans6ka om att de nya stamaktierna serie D tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm.
En forutsattning fér att sadan ansdkan ska beviljas ar att det sa kallade spridningskravet uppnas
innebarande att det ska féreligga férutsattningar fér en dndamalsenlig handel i de nya stamaktierna
serie D. Férsta dag fér handel med Bolagets stamaktier serie D berdknas bli den 9 november 2016.

Prospekt

Fullstandig information avseende Foéretrddesemissionen kommer att inkluderas i ett prospekt som
férvantas offentliggéras den 13 oktober 2016.

Preliminar tidsplan

Nedanstaende tidsplan ar preliminér och kan komma att &ndras.

7 oktober Extra bolagsstdmma i Sagax

10 oktober Sista handelsdag i Sagax aktier med rétt att delta i
Foretraddesemissionen

12 oktober Avstamningsdag for Féretrddesemissionen, det vill sdga aktiedgare
som ar registrerade i aktieboken denna dag kommer att erhalla
teckningsratter som medfér ratt att delta i Féretradesemissionen

13 oktober Beraknad dag for offentliggérande av prospektet

14 oktober — 26 oktober Handel i teckningsratter

14 oktober — 28 oktober Teckningsperiod

2 november Offentliggérande av utfall i Féretradesemissionen

26 oktober Offentliggérande av delarsrapport for perioden 1 januari — 30
september 2016

9 november Beraknad forsta dag for handel pa Nasdag Stockholm i stamaktier
serie D

30 december Forsta avstdmningsdag for kvartalsvis utbetalning av utdelning pa

stamaktier serie D om 0,50 kronor per stamaktie serie D

Radgivare
Carnegie Investment Bank AB &r finansiell radgivare och Advokatfirman Lindahl KB &r legal radgivare
till Sagax i samband med Féretradesemissionen.

For ytterligare information, vanligen kontakta VD David Mindus pa telefon 08 - 545 83 540.

Om AB Sagax

AB Sagax é&r ett fastighetsbolag med afférsidé att investera i kommersiella fastigheter frdmst inom
segmentet lager och latt industri. Sagax fastighetsinnehav uppgick den 30 juni 2016 till 2 048 000
kvadratmeter férdelat pa 414 fastigheter. AB Sagax (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
Mer information finns pd www.sagax.se.

Informationen &r sadan som AB Sagax (publ) ska offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning, lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lag om handel med finansiella instrument. Informationen ldmnades genom ovanstaende
kontaktpersons férsorg for offentliggérande den 7 september 2016 kl. 08.00.
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Viktig information

Detta pressmeddelande innehaller inte och utgdr inte en inbjudan eller ett erbjudande att férvarva,
sdlja, teckna eller pa annat sétt handla med aktier, teckningsréatter eller andra vardepapper i Sagax.
Inbjudan till berérda personer att teckna aktier i Sagax kommer endast att ske genom det prospekt
som Sagax avser att offentliggéra pa Bolagets webbplats, efter godkédnnande och registrering av
Finansinspektionen. Prospektet kommer bland annat att innehalla riskfaktorer, finansiell information
samt information om Bolagets styrelse. Detta pressmeddelande har inte godkants av nagon
regulatorisk myndighet och ar inte ett prospekt. Investerare bér inte teckna eller képa vardepapper
refererandes till i detta pressmeddelande férutom pa grundval av den information som kommer att
finnas i det prospekt som kommer att offentliggéras.

Offentligg6érande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara féremal for
restriktioner enligt lag, och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har offentliggjorts
eller distribuerats bor informera sig om och f6lja sadana legala restriktioner.

Detta pressmeddelande riktar sig inte till personer som vistas i USA (med USA avses: Forenta
Staterna, dess territorier, varje stat i Férenta Staterna samt District of Columbia), Kanada, Japan,
Australien, Hongkong, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller annat land dar erbjudande eller
forsaljning av teckningsratter, betalda tecknade aktier eller nya aktier inte &r tillaten. Detta
pressmeddelande far inte offentliggdras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i
eller till USA, Kanada, Japan, Australien, Hongkong, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller annat
land dar sadan atgard helt eller delvis ar féremal fér legala restriktioner eller dar sadan atgard skulle
innebéra krav pa ytterligare prospekt, annan erbjudandedokumentation, registreringar eller andra
atgarder utdver vad som féljer enligt svensk lag. Informationen i detta pressmeddelande far inte heller
vidarebefordras, reproduceras eller uppvisas pa satt som star i strid med sadana restriktioner eller
som skulle innebara krav pa ytterligare prospekt, annan erbjudandedokumentation, registreringar eller
andra atgarder. Underlatenhet att efterkomma denna anvisning kan innebéra brott mot United States
Securities Act fran 1933, med tillagg, ("Securities Act”) eller tillampliga lagar i andra jurisdiktioner.

Inga teckningsratter, betalda tecknade aktier eller nya aktier har registrerats eller kommer att
registreras enligt Securities Act, eller hos nagon annan vardepappersregulatorisk myndighet i nagon
stat eller jurisdiktion i USA och inga teckningsratter, betalda tecknade aktier eller nya aktier far
erbjudas, séljas, aterforsaljas, dverlatas, levereras eller distribueras, direkt eller indirekt, till eller inom
USA eller fér sddan persons rékning annat an i enlighet med undantag fran, eller i en transaktion som
inte ar féremal for registreringsskyldighet enligt Securities Act samt ar i enlighet med tillampliga
vardepappersregleringar i relevant stat eller jurisdiktion i USA. Inga erbjudanden till allm&nheten
avseende teckningsrétter, betalda tecknade aktier eller nya aktier genomférs i USA. Det finns inga
planer pa att registrera nagra vardepapper som ndmnts i detta pressmeddelande i USA eller rikta ett
erbjudande till allmanheten i USA.

Detta pressmeddelande kan innehalla viss framatriktad information som aterspeglar Sagax aktuella
syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, ’kommer”,
"beddms”, "férvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar’ och andra uttryck som innebéar indikationer eller
forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender an historiska fakta, utgér framatriktad
information. Framétriktad information ar till sin natur férenad med saval kédnda som okanda risker och
osakerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad
information utgdr inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan

komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Denna information, de asikter och de framatriktade uttalanden som aterfinns i detta pressmeddelande
géller enbart vid detta datum och kan &ndras utan underréattelse darom.



