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Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjora

A0 éliti stjérnar og framkvamdastjora Smaralindar ehf. koma fram i arshlutareikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stodu félagsins i lok timabilsins, rekstrararangri timabilsins og fjarhagslegri
préun & timabilinu.

Starfsemi Smaralindar ehf. er folgin i eignarhaldi og rekstri & verslunarmidstéoinni Smaralind.
Arshlutareikningurinn er gerdur i samrami vid alpjodlega reikningsskilastadla og er pad i fyrsta sinn sem félagid
birtir arshlutareikning med peim hetti. Arshlutareikningar undanfarinna ara hafa verid gerdir i samraemi vid
islenskar reikningsskilavenjur. Breytingin hefur pau heildarahrif & eigid fé samstadunnar ad bokfeert eigid fé i
arsbyrjun 2007 haekkar um 4.447 millj. kr. eda Gr 1.100 millj. kr. i 5.547 millj. kr. eins og fram kemur i skyringu 16.
I arshlutareikningnum er gerd nanari grein fyrir peim ahrifum sem upptaka stadlanna hefur i for med sér &
reikningsskil samstaedunnar.

Hagnadur af rekstri samstedunnar & timabilinu 1. jandar til 30. jani 2007 nam 735 millj. kr. samkvemt
rekstrarreikningi og eigid fé i lok jani nam 6.282 millj. kr.

Hlutafé félagsins nam i lok timabilsins nam 1.423 millj. kr. og er pad allt i eigu Fasteignafélags Islands hf. likt og i
arsbyrjun.

Stjorn og framkvamdastjori Smaralindar ehf. stadfesta hér med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. janGar til
30. jani 2007 med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. agust 2007.

Stjorn:
Einar Orn Jonsson
Gunnar borlaksson

Jéhannes Jonsson

Framkvamdast;jori:

Helgi M. Magnusson
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjérnar Smaralindar ehf.

Inngangur

Vid hofum kannad medfylgjandi arshlutareikning Smaralindar ehf. fyrir timabilid 1. janGar til 30. jani 2007.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu &
eigin fé, yfirlit um sjoostreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Stjérnendur
fyrirteekisins eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samremi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrpusambandinu. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar
um arshlutareikninginn og er byggd & kénnuninni.

Umfang kénnunar

Konnun okkar var unnin i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda
a arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og
reikningsskilum  fyrirteekisins 4asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og ©6drum
konnunaradgeroum. Kdénnun felur ekki i sér jafn vidtekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 61l mikilveeg atridi sem geetu komio i
1jos vid endurskooun. bar af leidandi latum vid ekki i 1jos alit & sama hatt og pegar um endurskodun er ad reda.

Koénnun okkar nadi einnig til peirra breytinga sem gerdar voru & efnahagsreikningi fyrirteekisins i tengslum vid
innleidingu alpjodlegra reikningsskilastadla. Eins og fram kemur i arshlutareikningnum kunna fjarhaedir ad breytast,
medal annars vegna pess ad reikningsskilin eiga ad taka mio af stdédlunum eins og peir verda i lok reikningsarsins og
breytingar & peim kunna pvi ad hafa ahrif.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu

fyrirteekisins & timabilinu, efnahag pess 30. juni 2007 og breytingu 4 handbeeru fé & timabilinu, i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu.

Reykjavik, 27. &gust 2007.
KPMG hf.

Simon A. Gunnarsson
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Rekstrarreikningur timabilsins 1. janudar til 30. juni 2007

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Skyr. 2007 2006

LEIGUEBKJUL vttt 569.483 507.113

Y e - g (=] [ OSSRV ROR 152.238 146.741

721.721 653.854

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........ccccevvvevienerieveineeeesie e ( 221.819) ( 197.971)

SOlu 0g SEOrNUNArKOSINABU ........veveieiiiieieie et ( 119.105) ( 93.676)

ATSKITTEIE oo ( 24.642) ( 23.893)

( 365.566)  ( 315.541)

Rekstrarhagnadur an fjarmagnskostnagdar .............cccvevvveiennensensensennnns 356.155 338.314
Hreinar fjArmunastekjur (fjarmagnskostnadur)

Hreinar fjarmunatekjur (fjarmagnskostnadur) ..........ccccovrecieiennenisicennn. 4 17.377 ( 1.068.581)
Matsbreyting fjarfestingareignar ..........ccooveevvierierieiecie e 6 390.134) 351.665
Hagnadur af s6lu fasteigna 0g 100a ...........ccoceevreiereienieiensiesecsee e, 912.511 0
Hagnadur (tap) fyrir teKjuskatt ...........cocooeriiiiiine e 895.909 ( 378.603)
TEKJUSKALEU ... 513 ( 161.264) 68.148
Hagnadur (tap) timabilSins ... 734.645  ( 310.455)
Hagnadarhlutur:

Grunnhagnadur (-tap) & hverja krédnu hlutafjar ............ccccooveevivviencncnnnn, 10 0,52 (0,22)

Pynntur hagnadur (tap) & hverja kronu hlutafjar ..........ccoccevvenviinennnn, 10 0,41 (0,18)
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Efnahagsreikningur 30. juni 2007

Skyr. 30.6.2007 31.12.2006
Eignir

FJArfeStiNgareign ....ocovveveeeee e 6 14.214.548 14.604.682
10 T T PO ST USSP 0 87.489
REKSrarfJArMUNIT ....c.oviveiice e 146.218 170.725
Ahzttufjarmunir og 1angtimakrofur .............coceeeveeeeieeeseeeeeeeseeeesnes 7 37.427 42.645
Fastafjarmunir 14.398.193 14.905.541
Vioskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........ccceeevevcrccnevccicens 8 96.807 144513
Krofur 8 tengd fElOG .......cvoveeieeieerice e 89.818 12.875
HANADERIT FE ... e 181.438 183.962
Veltufjarmunir 368.063 341.350
Eignir samtals 14.766.256 15.246.891

Eigio fé
HIULATE .o 1.423.000 1.423.000
LAgbuNdinn VaraSjOBUT ........cccvvveeriieriiieiesieesiee s sesre st sesse e sserassesesnas 258.809 185.345
Oradstafad Igi0 fE .......ovvvivereeeieeeeee et 4.599.693 3.938.512
Eigiofé 9 6.281.502 5.546.857

Skuldir
VIKJANAT TAN Lo s 11 1.908.520 2.791.371
Onnur vaxtaberandi TAN .............cc.oceveeueiecueieceeieceeeeee e 12 5.035.998 5.448.550
Tekjuskattsskuldbinding ........ccccoevvvieiiviiinieieec s 13 1.080.061 918.798
Langtimaskuldir 8.024.579 9.158.719
Vaxtaberandi Tan ... 12 248.995 260.959
ViOSKIPLaSKUIAIF .....c.ocviiiiic e 87.537 88.108
Adrar skammtimaskuldir ..........ccoovieiiieiiieinee e 123.643 192.248
Skammtimaskuldir 460.175 541.315
Skuldir samtals 8.484.754 9.700.034
Eigid fé og skuldir samtals 14.766.256 15.246.891
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Eiginfjaryfirlit 30. juni 2007

Légbundinn  Oradstafad

1. jandar til 31. desember 2006 Hlutafé  varasj6dur eigio fé Samtals
Eigid 8 31.12.2005 ......cooveirieiirieiirieieresiees s 1.423.000 185.345 145.803 1.754.148

ANFFIFRS <o 3.554.511 3.554.511

Eigid T8 1.1.2006 .....cooveriieeiirieiirinii et 3.700.314 5.308.659

Tap timabilSins ......c.c.cooiviiiiieie e ( 310.455) ( 310.455)
Eigid 8 30.6.2006 ........covvveririeiiririirieiirisieeeeesiee e 1.423.000 185.345 3.389.859 4.998.204

1. jandar til 31. desember 2007

Eigid T8 1.1.2007 ...coovieeiieeiiieiirieie e 1.423.000 185.345 3.938.512 5.546.857

Hagnadur timabilSins ...........cccccoveiiniiiiiecee e 734.645 734.645

Lagt i 18gbundinn Varasjid ...........cccovervrerienesereeieeeseseseeseensenens 73464 ( 73.464) 0

Eigid 8 30.6.2007 .....ocvoviveirieiirieiisieie s 1.423.000 258.809 4.599.693 6.281.502
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Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2007

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Skyr. 2007 2006
Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur -(tap) timabilSins .........c.ccceveiiieiiniene e 734.645 ( 310.455)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
SOIUNAGNABUE ......oviiiie e e ( 912.511) 0
ATSKETLIE oo e 24.642 23.893
Verdbetur og gengismunur af langtimaskuldum ... ( 297.805) 879.402
Vaxtagjold og verobatur vikjandi [AnS ..........cccccoeveiiiiievinciciesieins 117.149 180.507
Gangvirdisbreytingar afleidusamninga ..........c.ccocoeveveinninnenieee 13.782 ( 103.218)
Matsbreyting fjarfestingareignar .........cccccocevevveivsinniesencese e 390.134 ( 351.665)
Breyting skatteignar og -skuldbindingar .............ccccoeovveineiicinnenns 161.263 ( 68.148)
Veltufé fra rekstri 231.299 250.316
Breyting & rekstartengdum €ignum .........ccocevivrerereneensinse e 53.698 ( 24.171)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ...........cccceonrieiennnnceicins ( 69.176)  ( 23.295)
Handbeert fé fra rekstri 215.821 202.850
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i rekstrarfiarmunum ...........ccoccoovvieiieineinsc e, ( 25.602) ( 20.575)
AJrar Krofur, BreYting .o.ovcvevcvieie e ( 65.467) ( 27.190)
Fjarfestingarhreyfingar ( 91.069) ( 47.765)
Fjarmognunarhreyfingar:
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ...........ccccccooveevvinieiciccnennn, ( 127.276)  ( 150.446)
Fjarmognunarhreyfingar ( 127.276)  ( 150.446)
(Leekkun) heekkun & handbaru fé ..., ( 2.524) 4,639
Handbaert fé i arsbyrjun ..., 183.962 75.646
Handbeert fé i lok timabilSins ... 181.438 80.285
INnborgadar Vaxtatekjur ..........cocererieiineee e 37.982 80.691
Greldadir VEXEIT ...oveveiciecciee e ( 183.653) ( 192.584)
Fjarfestinga- og fjarmdgnunarhreyfingar sem ekki hreyfa handbaert fé
SEIA 100 vviieeicee e 1.000.000
Afborgun & viKjandi 18ni ..........cceoveivieiiiicc (1.000.000)
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Smaralind ehf., "félagid", er med adsetur & islandi. Hofudstddvar félagsins eru ad Hagasmara 1 i Képavogi. Félagid
er dotturfélag Fasteignafélags Islands hf. Starfsemi Smaralindar ehf. er folgin i eignarhaldi og rekstri &
verslunarmidstddinni Sméralind.

Haegt er ad nalgast arshlutareikninginn hja félaginu eda & vef Kauphallar Islands, www.icex.is

2. Grundvollur reikningskilanna

a) Yfirlysing um samreaemi vid alpjédlega reikningsskilastadla

Arshlutareikningurinn er gerdur i samremi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrdpusambandinu. betta er fyrsti &rshlutareikningur Sméralindar ehf. sem gerdur er samkvaemt
stodlunum og hefur IFRS 1, Innleiding alpjodlegra reikningsskilastadla, verid beitt vid gerd hans.
Arshlutareikningur inniheldur ekki allar paer upplysingar sem birtar eru i arsreikningi.

Gerd arshlutareiknings fyrirtekisins samkvaemt alpjodlegum reikningsskilastodlum leidir til breytinga a
reikningsskilaadferdum sem notadar voru vid gerd sidasta arsreiknings en hann var gerdur samkvamt islenskum
reikningsskilareglum. beim reikningsskilaadferoum sem lyst er hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum hatti
fyrir pau timabil sem pessi arshlutareikningur ner til. Peim hefur ennfremur verid beitt vid gerd
opnunarefnahagsreiknings samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastddlum pann 1. jandar 2006 ad pvi er vardar
yfirfaerslu i alpjédlega reikningsskilastadla, skv. IFRS 1. Upplysingar um ahrif breytinga vid innleidingu alpjédlegu
reikningsskilastadlanna a fjarhagsstodu Smaralindar ehf. og afkomu er ad finna i skyringu 16. Skyringin inniheldur
afstemmingar 4 eigin fé og afkomu samstedunnar fyrir samanburdartimabil, annars vegar eins og pau voru pegar
islenskum reikningsskilaadferdum var beitt og hins vegar eins og pau eru pegar alpjédlegum reikningsskilastéolum er
beitt.

b) Matsadferdir

Reikningsskilin hafa verid utbdin & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad eftirfarandi eignir og skuldir
eru metnar & gangviroi: fjarfestingaeign, veltufjareignir, veltufjarskuldir og afleidusamningar.

¢) Framsetningar og starfsraekslugjaldmidill

Reikningsskilin eru sett fram i islenskum krénum sem er starfreekslugjaldmidill Smaralindar. Fjarhadir eru birtar {
pasundum nema annad sé tekid fram.

d) Mat stjornenda i reikningsskilum

Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa &hrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhadir eigna og skulda, tekna og
gjalda. betta mat og tengdar forsendur eru byggdar & reynslu og ymsum 6drum péattum sem taldir eru edlilegir undir
vidkomandi kringumsteedum og mynda grundvdll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda
sem ekki liggur fyrir med 66rum heetti. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Arshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla sem i gildi eru eda sem beita ma vid
gerd fyrsta arsreiknings samsteedunnar sem gerdur verdur samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastodlum fyrir &rid
2007.

beir alpjodlegu reikningsskilastadlar sem gilda eda sem unnt er ad beita strax vardandi arsreikning félagsins fyrir
timabilid sem lykur 31. desember 2007 kunna enn ad breytast og vidbotar talkanir kunna ad verda gefnar ut. Af pvi
leidir ad reikningsskilaadferdir fyrir yfirstandandi ar munu ekki liggja endanlega fyrir fyrr en i arslok pegar fyrsti
arsreikningurinn samkvamt alpjéolegum reikningsskilastodlum verdur gerdur fyrir arid 2007.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdir sem settar eru fram hér & eftir hefur verid beitt med samremdum hetti & 6llum peim
timabilum sem birt eru i arshlutareikningnum og jafnframt vid gerd opnunarefnahagsreiknings 1. jantar 2006 vegna
upptoku alpjédlegra reikningsskilastadla.

a) Erlendir gjaldmidlar
(i) Vioskipti i erlendum gjaldmidlum

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru ferd & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum
gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi i lok timabilsins. Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.

ii) Afleidusamningar

Félagid gerir afleidusamninga til ad verjast gengis- og vaxtadhattu. Afleidusamningar eru upphaflega feerdir &
kostnadarverdi. Eftir upphafsfersiu eru afleidusamningar ferdir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning medal
fjarmagnslida.

Gangvirdi framvirkra samninga & uppgjorsdegi er navirdi framvirka verdsins.

b) Ahettuvarnir

Ahzttuvarnir vegna peningalegra eigna og skulda

begar afleidusamningur er notadur til ad verjast gengisahattu peningalegra eigna eda skulda er ekki beitt
aheettuvarnarreikningsskilum heldur er hagnadur eda tap af ahaettuvorninni feert i rekstrarreikning.

c) Fjarfestingareign

Fjarfestingareign er fasteign (land eda hiseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmataaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingareign er feerd a gangverdi. Mat & gangvirdi er byggt & gangvirdi
sambeerilegra eigna a sama stad og i sama asigkomulagi & virkum markadi milli 6tengdra upplystra adila. Vid matid
er tekid tillit til samanlagdra hreinna leigutekna af eignunum auk kostnadar sem vid 4. Atladar framtidarleigutekjur
taka ad mestu leyti mid af peim leigusamningum sem i gildi eru. [ arslok 2006 og junilok 2007 voru framtidar
leigutekjur endurmetnar. Vid ndvirdinguna er studst vid markadsvexti.

Breytingar & gangverdi fjarfestingareignar eru ferdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareignar
rekstrarreikningi. Fjarfestingareign er ekki afskrifud.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem rekstrarfjarmunir og gangvirdi hennar &
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilum. begar félagid byrjar ad endurhanna fyrirliggjandi
fjarfestingareign til &framhaldandi notkunar sem fjarfestingareign stendur eignin afram sem fjérfestingareign og er
metin & gangvirdi en er ekki endurskilgreind sem rekstrarfjArmunur medan & endurhdnnuninni stendur.

d) Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir eru ferdir til eignar &4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadur sem fellur til vegna fjarfestingar i rekstrarfjarmunum er eignfeerdur pegar sa kostnadur fellur til, ef liklegt
er ad framtidarhagnadur sem felst i eigninni muni renna til félagsins og ef haegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan
hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid astladan nytingartima einstakra rekstrarfjarmuna. Aztladur nytingartimi
greinist pannig:

Nytingartimi Hrakvirdi

Innréttingar, 4hold, teeki 0g DITrEIOAr ......ccvoeiieeeee e 5-7 ar 10%

Nidurlagsverd er endurmetid arlega nema pegar um dverulega fjarhad er ad reda.
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Skyringar, frh.:

e) Virdisryrnun
Bokfeert verd annarra eigna samsteedunnar en peningalegra eigna er yfirfarid & hverjum uppgjorsdegi til ad meta
hvort visbending sé um virdisryrnun. Ef eitthvad bendir til pess er endurheimtanleg fjarhaed eignarinar aztlud.

Virdisryrnun er feerd pegar bokfaert verd eignar verdur haerra en endurheimtanleg fjarhad hennar.

Endurheimtanleg fjarhad eigna er hreint séluverd peirra eda nytingarvirdi, hvort sem heerra er. Nytingarvirdio er
aaetlad framtidarsjodstreymi ndvirt midad vid markadsvexti eignarinnar fyrir skatta, sem syna ndverandi markadsmat
a timavirdi fjarmuna og ahattuna sem tengist eigninni.

Virdisryrnun er bakfaerd ef haegt er ad tengja hakkun & endurheimtanlegri fjarhaed & hlutlegan hatt atburdi sem atti
sér stad eftir ad virdisryrnunin var faerd. Virdisryrnun er einungis bakferd ad pvi marki sem nemur adur faerdri
virgisryrnun, ad fradregnum afskriftum sem hefdu verid ferdar, ef engin virdisryrnun hefdi ordid.

f) Fjarfestingar
Fjarfestingar i skuldabréfum

Skuldabréf eru feerd til eignar & kostnadarverdi ad fradreginni virdisryrnun. Vaxtatekjur af skuldabréfum eru feerdir i
rekstrarreikning midad vid virka vexti.

g) Vioskiptakrdfur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar krofur eru ferdar medal krafna & kostnadarverdi ad fradreginni virdisryrnun (sja
reikningsskilareglu e).

Neesta ars afborganir af skuldabréfaeign og samningum eru ferdar med krofum medal veltufjarmuna |
efnahagsreikningi.

h) Handbeert fé

Til handbeers fjar teljast sjodur og dbundnar bankainnstaedur.

i) Skuldbindingar

Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar fyrirteekinu ber lagaleg eda &tlud skylda vegna fyrri atburdar og
liklegt er ad kostnadur lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna. Ef &hrifin eru veruleg eru skuldbindingarnar
akvednar med pvi ad afvaxta axtlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna nlverandi markadsmat
timavirdis peninga og, ef vid 4, ahattuna sem tengist skuldbindingunni.

J) Tekjur

Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samreemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

Arshlutareikningur Sméaralindar ehf. 30. juni 2007 Fjarhaedir eru i pisundum kréna

11




Skyringar, frh.:

k) Utgjold

(i) Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er medal annars fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

(ii) Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjéldum af lanum sem reiknud eru midad vio virka vexti,
vaxtatekjum af fjarfestingum, ardstekjum, gengismun af erlendum gjaldmidlum og hagnadi eda tapi af
&haettuvarnargerningum sem eru fard i rekstrarreikning (sjé reikningsskilaadferd b)).

Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til og er midad vid virka vexti af eigninni. Ardstekjur
eru ferdar i rekstrarreikning & peim degi sem ardsuthlutun er sampykkt. Vaxtagjold vegna fjarmdgnunarleigu eru
feerd i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

m) Tekjuskattur

Tekjuskattur & afkomu timabilsins samanstendur af tekjuskatti til greidslu vegna timabilsins og frestudum tekjuskatti.
Tekjuskattur er feerdur i rekstrarreikning nema pegar hann vardar 1idi sem eru feerdir beint & eigid fé, en i peim
tilvikum er tekjuskatturinn feerdur 4 eigid fé.

Tekjuskattur til greidslu er axtladur tekjuskattur sem greida skal vegna skattskyldra tekna timabilsins, midad vid
gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi og allar leidréttingar & tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er ferour med notkun efnahagsskuldbindingaradferdarinnar vegna timabundinna mismuna &
bokfaerdu verdi eigna og skulda i arshlutareikninginum annars vegar og samkvemt skattverdi peirra hins vegar.
Fjarhaed frestads tekjuskatts er byggd & dzetladri innlausn eda uppgjori bokfaerds verds eigna og skulda med pvi ad
beita gildandi skatthlutfalli & uppgjorsdegi.

Tekjuskattseign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hagt sé ad nyta framtidarhagnad & moti eigninni.

n) Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit er ekki birt par sem stjérnendur félagsins lita & starfsemina sem einn starfspéatt i einu efnahagslegu
umhverfi.

0) Nyir reikningsskilastadlar sem hafa ekki verid innleiddir og talkanir & peim

Eftirfarandi eru nyir stadlar, breytingar & stddlunum og tulkanir & peim sem hafa ekki enn tekid gildi og hafa par af
leidandi ekki ahrif & gerd pessa arshlutareiknings.

IFRS 7 Fjarmalagerningar: Skyringar og breytingar & IAS 1 Framsetning reikningsskila: Eiginfjar-skyringar:
krafist er itarlegri upplysinga um mikilvaegi fjarmélagerninga fyrir rekstrarnidurstédu og fjarhagsstéou félags og
télulegra skyringa & edli og umfangi dhattu tengdri fjarmalagerningum. IFRS 7 og breytingar & IAS 1 taka gildi fra
og med 1. jantar 2007 og munu hafa pau ahrif ad itarlegri skyringar vardandi fjairméalagerninga og eigid fé verda
settar fram i reikningsskilum félagsins fyrir arid 2007.

IFRIC 8 Eignarhlutatengdar greidslur: tekur til reikningsskilaadferda eignarhlutatengdra greidsina pegar ekki er
unnt ad sérgreina endurgjald fyrir sumar eda allar paer vorur eda pjonustu sem um er ad reda. IFRIC 8 tekur gildi fra
og med 1. jandar 2007 en mun ekki hafa ahrif & reikningsskil félagsins.

IFRIC 9 Endurmat innbyggdra afleida krefst pess ad endurmat a pvi hvort innbyggo afleida skuli vera adskilin fra
undirliggjandi samningi skuli adeins framkveemt pegar breytingar eru gerdar & samningnum. IFRIC tekur gildi fra og
med 1. jantar 2007 og mun ekki hafa ahrif & reikningsskil félagsins.

IFRIC 10 Arshlutareikningar og virdisryrnun bannar bakfarslu virdisryrnunar sem var faerd & fyrra timabili hvad
vardar vidskiptavild, fjarfestingu i eiginfjargerningum eda fjareign sem feerd er vid kostnadarverdi. IFRIC tekur gildi
frd og med 1. jandar 2007 en mun ekki hafa ahrif & reikningsskil félagsins.

Arshlutareikningur Sméaralindar ehf. 30. juni 2007 Fjarhaedir eru i pisundum kréna
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4. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2007 2006
1.1-30.6 1.1-30.6

VAXEATEKJUT ...t 21.515 10.495
Tekjur af vaxtaskipta og gjaldmidlasamningum 16.259 169.029
GENGISIMUNUF ...ttt 352.781 418
390.555 179.943

Vaxtagjold .......... ( 353.898) ( 491.569)
Gengismunur ( 2.236) ( 756.955)
Gjold vegna vaxtaskipta og gjaldmidlasamninga .........cccccceeevveeriiiciensieriseessee s ( 17.044) 0

( 373.178) (1.248.524)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) SamIals ... 17.377  (1.068.581)

5. Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur

Virkur tekjuskattur greinist pannig:

2007 2006
Hagnadur (tap) fyrir skatta ..........cccovvveeieeieniinnrces 895.909 ( 378.603)
Virkur tekjuskattur ... 18,0% 161.263 18,0% ( 68.148)

6. Fjarfestingareignir
30.6.2007 31.12.2006

BOKFaIt VErd I ArshYIJUN ....cooviiiiicicee e 14.604.682 13.840.193
Matsbreyting ( 390.134) 764.489
Bokfaert verd i 10K timabils ..o e 14.214.548 14.604.682
7. Ahattufjarmunir og langtimakrofur
Ahettufjarmunir og langtimakréfur greinast pannig: 30.6.2007  31.12.2006
SKUIAADIETACIGN ...oveviie e 21.738 24.687
Fyrirframgreiddar trygQingar .......ovieieieeiissesees et 15.689 17.958
37.427 42.645
8. Viodskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 30.6.2007  31.12.2006
VIOSKIPLAKIOTUL ..ot bbbt sbe b 52.221 116.833
AFIEIOUSAMNINGAT ...t 5.539 2.278
Naesta ars afborganir skuldabréfagignar ... 6.153 3.422
Fyrirframgreiddur kostnadur 0g adrar Krofur .............cccovernnnnneecceees 32.894 21.980

96.807 144513

Arshlutareikningur Sméaralindar ehf. 30. juni 2007 Fjarhaedir eru i pisundum kréna
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9. Eigiofé
Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvamt sampykktum pess er 1.423,0 millj. kr. i arslok og er pad ébreytt fra arinu adur.
Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hluta i félaginu.

Légbundinn varasjédur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara og
ekki er lagt i adra I6gbundna sjoodi, i 16gbundinn varasjéd uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins. begar pvi
marki hefur verid nad skulu framlég vera minnst fimm présent par til sjédurinn nemur einum fjéroa hluta
hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjdd til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med feaerslu ar 6rum sjodum.
begar varasjédur nemur meiru en einum fjorda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota upphad pa sem umfram er til pess
ad haekka hlutaféd eda, sé fyrirmeela 36. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg geett, til annarra parfa.

10. Hagnadarhlutur
Grunnhagnadur & hlut er midadur vid hagnad, sem radstafad er til hluthafa félagsins og vegins medaltals hlutafjar &

timabilinu og synir hver hagnadurinn er & hverja kronu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og
grunnhagnadur & hluta ad teknu tilliti til &hrifa breytanlegs skuldabréfs.

Grunnhagnadarhlutur

Hagnadarhlutur er hlutfall hagnadar og vegins medaltals fjélda hluta & timabilinu: 2007 2006
Hagnadur/(tap) timabilSins..........cocoeereiiiii e 734.645 ( 310.455)
Vegid medaltal fjdlda hluta & timabili...........cccorrriiiic e 1.423.000 1.423.000
HAGNAOAMNTULUL ..o 0,52 -0,22

Pynntur hagnadarhlutur

Hagnadarhlutur er hlutfall hagnadar og vegins medaltals fjolda hluta & timabilinu: 30.6.2007 31.12.2006

Hagnadur (tap) tiMabilSins.........cvoiiiieiii e 734.645 ( 310.455)

Fjoldi hluta i upphafi timabils............cccoiiiiii e 1.423.000 1.423.000

Ahrif breytanlegs skuldabréfa............. 350.000 350.000

Vegid medaltal fjdlda hluta & &rinu 1.773.000 1.773.000

HAGNAOAMNTULUL ..o 0,41 -0,18
Arshlutareikningur Sméaralindar ehf. 30. juni 2007 Fjarhaedir eru i pisundum kréna
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11. Vikjandi lan
Félagid hefur fengid 1an fr& modurfélagi med vikjandi rétti. Skuldareigandi getur hvenzr sem er breytt laninu i
hlutafé & genginu 3. Skuldin hefur eiginleika eigin fjar ad pvi leyti ad endurgreidsla hennar er had pvi ad skilyroi i

lanasamningum séu uppfyllt og skuld samkvaemt lanasamningum i skilum. Skuldin er verdtryggd og ber 7% vexti &
ari og hafa afallnir vextir og verdbztur verid feerd i arshlutareikninginn.

12. Onnur vaxtaberandi lan

Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilmala vaxtaberandi lana félagsins.

Langtimaskuldir 30.6.2007 31.12.2006
Tryggo DANKAIAN .....c.ccviviiiciice e 2.893.521 3.310.968
Verdtryggo skuldabréfaltgafa ..o 2.391.472 2.398.541

5.284.993 5.709.509

Skammtimaskuldir

Neesta &rs afborganir [angtimaskulda ..o 248.995 260.959

Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima annarra vaxtaberandi lana
Bokfert Bokfert

verd verd
Vextir  30.6.2007 31.12.2006

Lan i ISK bundin Visitdlu NEYSIUVEISS ............ocevverererreieiesiessssssesnenions 7,00%  2.391.472 2.398.541
Lan i EUR .... 598% 1.560.070  1.769.372
Lan i USD .... 7,27% 794.394 923.011
LAN T GBP ..ot 7,65% 438.669 497.562
LAN TIPY et 2,66% 100.388 121.023
Langtimal&n samtals, p.m.t. nasta ars afborgun 5.284.993 5.709.509
N@&Sta ArS afDOTGUN ...veviiiiie e ( 248.995) ( 260.959)
SAMILAIS ...t 5.035.998  5.448.550

Bokfert verd vikjandi og annarra vaxtaberandi lana samstedunnar i lok juni 2007 nam 7.194 millj. kr.

Afborganir langtimalana greinast pannig a naestu ar: 30.6.2007 31.12.2006
Afborgun 2007/2008 248.995 260.959
Afborgun 2008/2009 248.995 260.959
Afborgun 2009/2010 2.773.131 260.959
Afborgun 2010/2011 125.867 3.020.099
Afborgun 2011/2012 125.867 123.002
Afborganir sidar 1.762.138 1.783.531

SAMLALS ..o s 5.284.993 5.709.509
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13. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 30.6.2007 31.12.2006
Tekjuskattsskuldbinding i arshyrjun 918.798 840.310

Reiknadur teKjuskattur ..........ccccovvvrireiciinncnes 161.264 78.488
Tekjuskattsskuldbinding i lok timabils 1.080.062 918.798

Tekjuskattsskuldbinding skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:

FJArfeStiINGArEIgNIr ..o.vcviiiciiictee ettt r e nas 1.088.730 1.135.999
Nidurfeersla vidskiptakrafna ..... ( 1541) ( 1.541)
Yfirferanlegt tap ..o, ( 7.127) ( 215.660)
Tekjuskattsskuldbinding i lok timabils 1.080.062 918.798

Ekki er gert rad fyrir ad komi til greidslu tekjuskatts vegna reksturs 2007, par sem félagid a yfirferanlegt skattalegt
tap fra fyrri arum. Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:

Tap arsins 2001, nytanlegt til &rsloka 2011 ..........ccceiiiiiinnnneeeeee e 0 6.149
Tap arsins 2003, nytanlegt til arsloka 2013 .........ccccceviviiiiiiieiiicece e 0 333.626
Tap arsins 2005, nytanlegt til &rsloka 2015 ..........ccceieiiinnnseeee e 39.594 858.336

39.594 1.198.111

14. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila

Modourfélag félagsins, dotturféldg, systurféldg, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar samstaedunnar.

Tengdir adilar med yfirréd

Fasteignafélag Islands hf., Hagasmara, 201 Képavogi, er eigandi ad 100% hlutafjar i Smaralind ehf.

Tengdir adilar med veruleg ahrif
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjornarmenn, framkvaemdastjéra eda féldg & peirra vegum.
Vidskipti vid stjérnendur

Laun framkvaemdastjéra félagsins a4 timabilinu ndmu 5,4 millj. kr & timabilinu en &dur var framkvemdastjori &
launum hja médurfélaginu. Engin laun voru greidd til stjérnar.

Vidskipti vid tengda adila
Eignir og skuldir vid tengd félég greinast pannig i lok timabils: 30.6.2007  31.12.2006

Adrar kréfur a médurfélag ................ 101.159 62.249
Vaxtaberandi lan fra modurfélagi 1.908.520 2.155.408
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15. Mat stjornenda og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Félagid framkveemir mat og beitir alyktunum sem hafa ahrif & fjarhadir eigna og skulda. betta mat og alyktanir eru
stéougt endurmetnar og byggja & reynslu og 6drum stadreyndum, par med talid ventingum til atburda i framtidinni,
sem taldar eru raunhafar vid ndverandi kringumstaedur.

Samkvemt alpjodlegum reikningsskilastadli nr. 40 sem fjallar um fjarfestingareignir er gangvirdi skilgreint sem
aaetlad verd i vioskiptum milli tveggja upplystra 6tengdra adila. Vio matid & eignunum hafa stjornendur metid til fjar
pad sjéofledi sem félagid ma veenta fra ndverandi leigusamningum og leigusamningum sem félagid sér fram a ad
gera ad loknum leigutima niverandi samninga. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um &atlad
nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum leigutima niverandi samninga og kostnad vid
rekstur peirra. Adferdafreedin og alyktanirnar sem notadar eru vio ad meta badi fjarhedir og timasetningar a
framtidar sjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna.

Arshlutareikningur Sméaralindar ehf. 30. juni 2007 Fjarhaedir eru i pisundum kréna
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16. Skyringar vardandi yfirfaerslu alpjodlegra reikningsskilastadla

Breytingar a reikningsskilaadferdum til samraemis vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS).

Arshlutareikningur Sméaralindar ehf. 30. juni 2007

Eins og tekid var fram i skyringu 2(a) um reikningsskilaadferdir, pa er petta fyrsti arshlutareikningur félagsins
samkvamt alpjédlegum reikningsskilastéolum.

Arshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. janar til 30. jani 2007 er gerdur i samrami vid paer reikningsskilaadferdir
sem fjallad er um i skyringum um reikningsskilaadferdir. Ppetta & einnig vid um samanburdarfjarhaedir fyrir arid 2006 og
opnunarefnahagsreikning 1. jantar 2006, par sem breytingar taka gildi pann dag, sem einnig er nefndur
innleidingardagur.

Fjarhadum i opnunarefnahagsreikningi 1. jandar 2006 hefur verid breytt i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla,
en voru adur birtar i samraemi vid islensk 16g og reikningsskilavenjur. Medfylgjandi téflur og skyringar syna hvada ahrif
yfirfaersla fra islenskum reikningsskilavenjum yfir i alpjédlega reikningsskilastadla hefur haft & fjarhagsstodu félagsins.
Ekki er um ad reda verulegar breytingar & sjoostreymi félagsins samkvemt alpjédlegum reikningsskilastodlum
samanborid vid hvernig pad var adur samkveaemt islenskum reikningsskilavenjum.

Breytingar a eigio fé fra fyrri reikningsskilaadferoum til alpjodlegra reikningsskilastadla: Eigio fé
Eigio fé samkveemt islenskum reikningsskilavenjum 31. desember 2006 ............ccccoceevrriernnne 1.099.920
Eigio fé samkvaemt alpjodlegum reikningsskilastédlum 1. jandar 2007 ........ccccoeeeerrcieieneenene 5.546.857

Breytingar fra fyrri reikningsskilaadferdum yfir i alpjédlega reikningsskilastadla 4.446.937

Breytingar i byrjun &rs 2006:

FJArfESTINQArEIGN ..ottt b bttt b et n et IAS 40 4.334.770
SKAHTAANTIT ... bbb IAS 12 (780.259)
Samtals breytingar vegna alpjédlegra reikningsskilastadla 1. jantar 2006 3.554.511

Breytingar & arinu 2006:

FJArTESTINQAIEIGN ...ttt e ettt n e IAS 40 1.088.325
SKATAANTIT ... IAS 12 (195.899)
892.426

Breytingar & hagnadi arsins 2006:

Matshreyting, NEBKKUN ..o e IAS 40 764.489
Afskriftir fjarfestingareignar, leekkun ... IAS 40 323.836
Tekjuskattsahrif .........cccccovvveivieiiicie, IAS 12 (195.899)
Samtals breytingar 2006 892.426

Breytingar fra fyrri reikningsskilaadferdum yfir i alpjédlega reikningsskilastadla 4.446.937

Heildarahrif yfirferslu i alpjédlega reikningsskilastadla & eigid fé er haekkun um 4.447 millj. kr. Hér & eftir er farid yfir
ahrifin af pessum nyju reikningsskilaadferdum & rekstrar- og efnahagsreikning.
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16. Frh.:

Fra fyrri reikningsskilaadferdum yfir i alpjédlega reikningsskilastadla

Medfylgjandi tafla synir yfirlit um ahrif yfirfeerslunnar yfir i alpjodlegu reikningskilastadlana greint eftir breytingu & mati og

framsetningu.

Rekstrarreikningur 1. jan. til 30. jani 2006, breyting fra fyrri reikningsskilaadferdum i IFRS

Breyting &
Fyrri reglur Matsbr. framsetn.
Fyrri reikningsskilaadferdir

LeiguteKjur .....coovvvervineninnn 507.113 507.113
Adrar tekjur .........cccoeovreeriienne. 146.741 146.741
Rekstrarkostnadur fasteignar ... ( 197.971) (197.971)
0 351.665 0 351.665
Sélu og stjérnunarkostnadur .... ( 93.676) (93.676)
AFSKIIfEIr oo (187.094)  163.201 (23.893)
Hrein fjarmagnsgjold ............... ( 1.068.581) (1.068.581)
Tekjuskattur .......ccccovevevrerireninns 160.824 (92.676) 68.148
Tap timabilsins (732.645)  422.190 0  (310.455)

Arshlutareikningur Sméaralindar ehf. 30. juni 2007
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16. Frh.:

Efnahagsreikningur, breyting fra fyrri reikningsskilaadferdum i alpjédlega reikningsskilastadla

Fyrri reikningsskilaadferair 31.

desember 2006

Fjarfestingareign ..........ccovevervrnennn.
10 T TR
Rekstrarfjarmunir ..........ccccoccovvenene.

Skuldabréfaeign og langtimakrofur

Fyrirframgreiddar tryggingar
Vidskiptakrofur ...........
Krofur & tengd félog

Neesta ars afborganir skuldabréfaeignar

Afleidusamningar ..........ccccoveeeenne

skammtimakrofur

Eignir samtals

Breytanlegt vikjandi lan ..................
Tekjuskattsskuldbinding .................

Skuldir vid lanastofnanir ....

Skuldabréfalan ...........cccooveveveieeiennne

Neesta ars afborganir langtimaskulda ...
Afleidusamningar ..........cccocveeerenne

Adrar skammtimaskuldir ....

ST TT R L

Eigid fé og skuldir samtals

Arshlutareikningur Sméaralindar ehf. 30. juni 2007

Breyting &
Fyrri reglur Matsbr. framsetn.

9.273.558  5.423.095 (91.971) 14.604.682
87.489 87.489
166.243 4.482 170.725
24.687 0 17.958 42.645
17.958 0 (17.958) 0
116.833 (116.833) 0
70.235 (57.360) 12.875
2.278 (2.278) 0
3.422 (3.422) 0
21.980 122.533 144513
183.962 183.962

9.881.156  5.423.095 (57.360) 15.246.891
2.791.371 2.791.371
0 976.158 (57.360) 918.798
3.050.009 (13.050.009) 0
2.398.541 (2.398.541) 0
5.448.550 5.448.550
88.108 88.108
260.959 260.959
2.529 (2.529) 0
277.827 (85.579) 192.248
1.099.920  4.446.937 5.546.857

9.881.156  5.423.095 (57.360) 15.246.891
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Alpjéodlegir reikningsskila-
stadlar 1. janGar 2007
Fjarfestingareign

L6d

Rekstrarfjarmunir
Ahattufjarmunir og
langtimakrofur
Fyrirframgreiddar tryggingar
Vioskiptakrofur

Krofur & tengd félog

Neesta ars afborganir
skuldabréfaeignar
Afleidusamningar

Vidskiptakréfur og adrar
skammtimakrdfur
Handbeert fé

Eignir samtals

Breytanlegt vikjandi lan
Tekjuskattsskuldbinding
Skuldir vid lanastofnanir
Skuldabréfalan

Onnur vaxtaberandi lan
Vidskiptaskuldir
Vaxtaberandi l1an
Afleidusamningar

Adrar skammtimaskuldir
Eigio fé

Eigid fé og skuldir samtals

Fjarhaedir eru i pisundum kréna




