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E] FOR OFFENTLIGGORANDE, PUBLICERING ELLER DISTRIBUTION, DIREKT ELLER INDIREKT, I ELLER
TILL USA, AUSTRALIEN, JAPAN ELLER KANADA ELLER I NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR
DISTRIBUTION AV DETTA PRESSMEDDELANDE SKULLE VARA OLAGLIG.

Platzer forvarvar fastighetsportfolj med
ett varde om cirka 2,8 mdkr fran Volvo.
Delfinansieras genom
foretradesemission.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) ("Platzer” eller "Bolaget”) har ingatt avtal med AB
Volvo, genom Volvo Group Real Estate, om att férviarva en fastighetsportfélj i Géteborg.
Underliggande fastighetsvarde uppgar till cirka 2,8 mdkr och de forvarvade fastigheterna
bedoms ha ett arligt hyresvirde om cirka 300 mkr.

I syfte att delfinansiera forvirvet har Platzers styrelse, under forutsittning av
bolagsstimmans godkiannande, beslutat om en emission av nya B-aktier om cirka 700 mkr,
med foretridesritt for Bolagets samtliga aktiedgare. I samband med forvirvet upptar
Platzer daven ny bankfinansiering om upp till cirka 1,7 mdkr. Cirka 53 procent av
nyemissionen omfattas av teckningsataganden fran nagra av Bolagets storsta aktieédgare.
Déarutover har dgare till cirka 25 procent av aktierna uttalat sitt stéd for nyemissionen.

Bakgrund och motiv

Den forvarvade portfoljen bestar av cirka 338 000 kvm uthyrningsbar yta samt mark i Arendal,
Torslanda och Save ("Artosa”). Markarealen uppgar till cirka 3 600 000 kvm. Fastigheterna har i
affaren dsatts ett varde om cirka 2,8 mdkr och har ett arligt hyresvarde om cirka 300 mkr.
Preliminart tilltrade ar den 15 december 2016.

- Detta dr en strategiskt mycket betydelsefull affir fér Platzer Fastigheter. Den ger oss ett bra
kassafléde samt goda méjligheter att bedriva stadsutveckling i omrddena Arendal, Torslanda och
Sdve, sdlja byggrdtter samt utveckla AB Volvos nuvarande huvudkontor i Torslanda, sager P-G
Persson, VD, Platzer Fastigheter.

Forvarvet gor Platzer till ett signifikant storre fastighetsbolag och ar ett strategiskt viktigt steg for
Platzer. Inte bara for att Platzers fastighetsviarde dkar med cirka 26 procent till cirka 13,4 mdkr
(baserat pa vardet av det befintliga fastighetsbestdndet per den 30 juni 2016), utan dven pa grund
av ett antal andra faktorer:

= Portféljen ger Platzer ett bra kassaflode samt goda mojligheter att bedriva stadsutveckling
i omradet, sdlja byggratter samt utveckla AB Volvos nuvarande huvudkontor i Torslanda;

= Platzers bestand kompletteras savil geografiskt med ett breddat utbud av kontorslagen
som med en ny typ av fastigheter for industri och logistik;
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» Platzer far en storre och battre positionerad fastighetsportfolj, vilket 6kar
forutsattningarna for fortsatt I1onsam tillvixt genom saval fler egna projektinvesteringar,
som att Platzer blir en intressantare och starkare samarbetspartner fér kunder och
kommuner; och

= Platzer kommer att kunna dra nytta av den ytterligare 6kade attraktiviteten i Sveriges
basta logistiklage som vantas f6lja de stora satsningar inom infrastruktur som planeras i
Arendal.

- Jag dr forvintansfull infor denna hégintressanta affdr, sager P-G Persson, VD, Platzer
Fastigheter. Den bdde breddar vart erbjudande geografiskt, da vi inte tidigare dger fastigheter i
omrddena Arendal, Torslanda och Sdve, samt ger oss en ny fastighetstyp i segmentet Logistik.

Storsta hyresgast ar bolag inom Volvokoncernen som hyr knappt 50 procent av ytan. Bland 6vriga
hyresgaster marks bland annat DFDS, Plastal, Tibnor och Damco. Férdelningen av lokaltyp ar
cirka 60 procent logistik och cirka 40 procent kontor.

Kopeskilling, finansiering och villkor fér forvirvet

Forvarvet ar strukturerat som ett forvarv av bolag, vars enda tillgang ar de relevanta
fastigheterna. Platzer kommer att forvarva Artosa-portfoljen genom att pa tilltradesdagen,
prelimindrt den 15 december 2016, erlagga hela kopeskillingen! kontant. Forvarvet ar i huvudsak
inte foremal for nagra sarskilda tilltradesvillkor. Tilltradesdagen kan emellertid komma att
senareldggas pa grund av fastighetsbildning.

Forvarvet kommer att delfinansieras genom en foretradesemission om cirka 700 mkr i enlighet
med vad som framgar nedan. Den del av kopeskillingen som inte finansieras genom
foretradesemissionen kommer att finansieras genom banklan och Bolagets egna medel.

Den nya bankfinansieringen uppgar till upp till cirka 1,7 mdkr och ar forenad med sedvanliga
villkor avseende bl.a. Platzers finansiella stillning. Darutéver har Platzer mojlighet att utnyttja en
ettarig bryggfinansiering om upp till 700 mkr for det fall att foretradesemissionen inte skulle ha
genomforts till fullo vid tilltradet av fastigheterna. Efter forvarvet av Artosa och den féreslagna
foretradesemissionen, proforma per den 30 juni 2016, kommer Platzers langfristiga rantebarande
skulder att uppga till cirka 8,1 mdkr, vilket motsvarar en belaningsgrad om 61 procent och en
soliditet om cirka 32 procent. Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive ingangna
derivatavtal och bedémd rantesdkringsandel av nyupplaningen om 60 procent, kommer att uppga
till cirka fem ar och den genomsnittliga kapitalbindningstiden till 2,3 ar.

Foretridesemissionen

For att delfinansiera forvarvet har Platzers styrelse den 20 oktober 2016, under forutsattning av
bolagsstimmans godkdnnande, beslutat om en emission av nya B-aktier. Emissionen avses
omfatta cirka 700 mkr. Rétt att teckna de nya aktierna ska med foretradesratt tillkomma samtliga
Bolagets aktiedgare (oavsett aktieslag).

Avstamningsdag for ratt att delta i nyemissionen ska vara den 16 november 2016. Teckning ska
ske under tiden 21 november - 5 december 2016. Sista dag for handel i Platzer-aktien inklusive
ratt att delta i nyemissionen ar den 14 november 2016.

1 Kopeskillingen for aktierna i bolagen uppgar till 1,6 mdkr.
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Styrelsen ska senast den 10 november 2016 faststalla (i) det hogsta belopp som bolagets
aktiekapital ska 6kas med, (ii) det hogsta antal B-aktier som ska ges ut samt (iii) det belopp som
ska betalas for varje ny B-aktie. De slutliga emissionsvillkoren kommer att meddelas genom
pressmeddelande omkring den 10 november 2016.

Aktiedgarna Ernstrom Kapital AB, medlemmarna i familjen Hielte/Hobohm?, Lansfoérsakringar
Goteborg och Bohuslan Fastigheter AB, AnJa Invest AB (Backahill) och Garda Intressenter AB, med
ett sammanlagt innehav om cirka 53 procent av antalet aktier i Bolaget, har atagit sig att teckna
sina respektive foretradesrattsandelar i nyemissionen. Dessa aktiedgare har dven atagit sig att
rosta for nyemissionen pa bolagsstamman. Darutover har agare till sammanlagt cirka 25 procent
av aktierna i Bolaget (Lansforsakringar Fastighetsfond, Lansforsdkringar Trygghetsfond, AP4,
Carnegie fonder® och Svolder) uttalat sitt stod for nyemissionen.

Styrelsens beslut om nyemission foreldggs en extra bolagsstimma for godkdnnande den 14
november 2016. Kallelse till den extra bolagsstdmman offentliggdrs genom separat
pressmeddelande idag.

Den preliminara tidplanen for foretradesemissionen ser ut enligt féljande:

10 november Offentliggérande av villkor for emissionen
14 november Extra bolagsstdmma
16 november Avstamningsdag for att fa delta med foretradesratt i emissionen

21 november - 5 december | Teckningsperiod

21 november - 1 december | Handel i teckningsratter

Omkring 12 december Offentliggérande av utfall i emissionen

Fullstdndiga villkor och anvisningar for féretradesemissionen samt 6vrig information om Bolaget
och forvarvet kommer att framga av det prospekt som offentliggors fore teckningsperiodens
borjan.

Platzers fastighetsbestand efter forvirvet; proforma finansiella uppgifter

Platzers fastighetsbestand kommer dven efter forvarvet av Artosa-portfoljen att utgoéras av
kommersiella fastigheter i Géteborgsregionen. Baserat pa Platzers bestand per den 30 juni 2016,
men med tillagg for Artosa-portfoljen, kommer Platzers fastighetsbestand att bestd av 71
fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 816 000 kvm. Fastigheternas varde
uppskattas till cirka 13,4 mdkr, med hyresintidkter pa arsbasis om cirka 990 mkr och ett totalt
hyresvarde om cirka 1 048 mkr. Direktavkastningen for Artosa-portféljen bedoms uppga till cirka
7,2 procent och uthyrningsgraden till cirka 94 procent.

2 Atagandet fran medlemmarna i familjen Hielte/Hobohm omfattar deras respektive foretradesrattsandelar
upp till ett hypotetiskt emissionsbelopp om sammanlagt 500 mkr. Resterande foretradesrattsandelar som
tillkommer familjen Hielte/Hobohm kommer att tecknas av Ernstrém Kapital AB.

3 Carnegie strategifond, Carnegie Sverige Select, Carnegie Strategy och Carnegie All Cap.
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Sammanstéllningen over intjaningsformaga nedan avser Platzers fastighetsbestand per den 30
juni 2016, med tilldgg for Artosa-portfdljen.

Proforma, intjdningsférmdga per den 30 juni 2016

Mkr Platzer Artosa Sammanlagt
Hyresvarde 748 300 1048
Vakanser -41 -17 -58
Fastighetskostnader -172 -85 -257
Driftséverskott 535 198 733
Centraladministration -39 -4 -43
Finansnetto -142 -45 -187
Forvaltningsresultat 354 149 503

Ovanstdende sammanstéllning presenteras endast for illustrationsandamal och innefattar inte en
bedémning av den framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor eller
andra faktorer. Platzers resultat paverkas dven av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
av eventuella framtida férvarv och avyttringar av fastigheter.

Foljande information har utgjort underlag fér sammanstallningen. Hyresvarde avser
hyresintakter plus bedémd marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Fastighetskostnader
baseras pa uppgifter for rullande tolvmanadersperiod och bedémda kostnader i Artosa-portféljen.
Centraladministration har berdknats utifran faktiska kostnader under de senaste tolv mdnaderna
samt en uppskattning av effekter fran forvarvet. Rantekostnader (finansnetto) har berdknats
utifran genomsnittlig ranteniva inom Platzerkoncernen per den 30 juni 2016 samt, sdvitt avser
Artosa, nuvarande genomsnittliga ranteniva.

Platzers finansiella stillning, proforma per den 30 juni 2016, fordndras endast marginellt savitt
avser soliditet och belaningsgrad.

Radgivare

SEB ér finansiell radgivare och Vinge ar legal radgivare till Platzer i samband med transaktionen.

For ytterligare information, kontakta:
P-G Persson, VD, tel: 0734-11 12 22
Lennart Ekelund, CFO, tel: 0703-98 47 87

Denna information dr sddan som Platzer Fastigheter Holding AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, genom ovanstdende kontaktpersoners férsorg, for
offentliggérande kI 8:00 den 21 oktober 2016.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) dger och utvecklar kommersiella fastigheter i Géteborgsomrddet med en
uthyrningsbar area om cirka 480 000 kvm till ett vidrde om cirka 11 mdkr. Platzer dr noterat pd Nasdaq Stockholm, Mid
Cap.
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Viktig information
Detta pressmeddelande ar inte ett erbjudande att teckna aktier i Platzer och investerare ska inte teckna
eller forvirva nagra vardepapper annat dn pa grundval av informationen i prospektet.

Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, direkt eller indirekt, i eller till
USA, Australien, Japan eller Kanada eller i ndgon annan jurisdiktion dar distributionen av detta
pressmeddelande skulle vara olaglig. Detta pressmeddelande utgor inte heller ett erbjudande om att silja
nya aktier, BTA eller teckningsratter till ndgon person i en jurisdiktion dar det inte skulle vara tillatet att
lamna ett sddant erbjudande till en sddan person eller diar siddan atgard skulle forutsitta ytterligare
prospekt, registrerings- eller andra atgarder an enligt svensk ratt. Prospektet, anmélningssedeln och andra
till foretradesemissionen hanforliga handlingar far inte distribueras i eller till nagot land dar sadan
distribution eller foretradesemissionen kraver atgarder som anges i foregdende mening eller dar de skulle
strida mot regler i sddant land.

De nya aktierna, BTA och teckningsrétterna har inte rekommenderats eller godkants av nagon amerikansk
federal eller delstatlig vardepappersmyndighet eller tillsynsmyndighet. Inga nya aktier, BTA,
teckningsrétter eller andra vardepapper utgivna av Platzer har registrerats eller kommer att registreras
enligt den vid var tid gillande United States Securities Act 1933, eller enligt vardepapperslagstiftningen i
nagon delstat i USA. Darfor far inga nya aktier, BTA, teckningsrétter eller andra vardepapper utgivna av
Bolaget 6verlatas, utnyttjas eller erbjudas till forsiljning i USA annat dn i sddana undantagsfall som inte
kraver registrering eller genom en transaktion som inte omfattas av sddan registrering. Det finns ingen
avsikt att registrera nagon del av erbjudandet i USA och de viardepapper som ges ut i foretradesemissionen
kommer inte att erbjudas till allmdnheten i USA.

Bolaget har inte godkdnt ndgot erbjudande till allmidnheten avseende de virdepapper som hénvisas till i
detta pressmeddelande i ndgot annat land inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) dn
Sverige. I andra medlemslander i EES kan darfér virdepapperna endast erbjudas till (i) en kvalificerad
investerare sdsom definierat i Europaparlamentets och radets direkt 2003/71/EG ("Prospektdirektivet”)
eller (ii) ndgon som faller under artikel 3(2) i Prospektdirektivet.

Detta pressmeddelande far i Storbritannien endast distribueras och riktar sig endast till "kvalificerade
investerare” (sasom definierat i avsnitt 86(7) i Financial Services and Markets Act 2000) och som ar (i)
professionella investerare som omfattas av artikel 19(5) i Financial Services and Markets Act 2000
(Financial Promotion) Order 2005 (“Order”), eller (ii) personer som omfattas av artikel 49(2)(a) till (d)
("foretag med hogt nettoviarde” etc.) av Order (gemensamt bendmnda “relevanta personer”). I
Storbritannien ar sadan investering eller annan investeringsaktivitet som avses i detta pressmeddelande
endast tillganglig for, och riktas endast till, relevanta personer. Varje person som inte ar en relevant person
bor inte handla utifran eller forlita sig pa detta meddelande eller ndgot av dess innehall.

Detta pressmeddelande kan innehalla viss framatriktad information som aterspeglar Platzers aktuella syn
pa framtida hindelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som “avses”, "kommer”, "bedéms”,
"férvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutsagelser
avseende framtida utveckling eller trender, utgor framatriktad information. Framatriktad information ar till
sin natur férenad med savél kdnda som okdnda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den ar avhingig
framtida handelser och omstindigheter. Framatriktad information utgdr inte ndgon garanti avseende
framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som
uttalas i framatriktad information. Denna information, de asikter och de framatriktade uttalanden som

aterfinns i detta pressmeddelande giller enbart vid detta datum och kan dndras utan underrittelse darom.




