CITYCON

CITYCON OY]J:N OPTIO-OIKEUDET 2004

Citycon Oyj:n (Citycon tai yhti6) varsinainen yhtikokous on 15.3.2004 yhtién hallituksen (hallitus)
12.2.2004 ehdotuksen mukaisesti paittinyt optio-oikeuksien antamisesta Cityconin ja sen tytaryhtididen
(Citycon—konserni) henkildstolle ja Cityconin kokonaan omistamalle tytiryhtidlle seuraavin ehdoin.
Osakemerkinnin ehtoja on muutettu merkintietuoikeusannin seurauksena hallituksen paatokselld
24.3.2006. Optio-ehtoja on muutettu my6s yhtickokouksen 13.3.2007 tekemalla paatoksella.

I OPTIO-OIKEUKSIEN EHDOT
1. Optio-oikeuksien maari

Optio-oikeuksia annetaan yhteensi 3.900.000 kappaletta, jotka oikeuttavat merkitsemidin yhteensi
4.138.290 Cityconin osaketta.

2. Optio-oikeudet

Optio-oikeuksista 1.300.000 merkitiin tunnuksella 2004A, 1.300.000 tunnuksella 2004B ja 1.300.000
tunnuksella 2004C. Yhti6 lihettdd optionsaajille kirjallisen ilmoituksen optio-oikeuksien tarjoamisesta.
Optio-oikeudet annetaan, kun optionsaajalta on saatu hyviksynti yhtion tekemain tarjoukseen.
Optionomistajalle annetaan pyynnosti optiotodistukset, kun osakkeiden merkintiaika optio-oikeuksilla
on alkanut, ellei optio-oikeuksia ole viety arvo-osuusjirjestelmain.

3. Optio-oikeuksien suuntaaminen

Optio-oikeudet annetaan vastikkeetta osakkeenomistajien merkintdetuoikeudesta poiketen Citycon-
konsernin henkilostolle ja Cityconin kokonaan omistamalle tytiryhticlle, Veniamo-Invest Oy:lle
(Veniamo-Invest). Osakkeenomistajien merkintietuoikeudesta ehdotetaan poikettavaksi, koska optio-
oikeudet on tarkoitettu osaksi konsernin henkiléstén kannustus- ja sitouttamisjirjestelmad.

4. Optio-oikeuksien jakaminen

Hallitus péattid optio-oikeuksien jakamisesta. Veniamo-Investille annetaan optio-oikeuksia siltd osin,
kuin niita ei jaecta Citycon-konsernin henkilostélle. Cityconin hallitus pddttid Veniamo-Investille
annettavien optio-oikeuksien jakamisesta myohemmin Citycon-konsernin palveluksessa oleville tai
palvelukseen rekrytoitaville henkil6ille.

Liikkeeseenlaskuvaiheessa kaikki optio-oikeudet 2004B ja 2004C seki ne optio-oikeudet 2004A, joita ei
jacta henkil6stolle, annetaan Veniamo-Investille, joka voi Cityconin hallituksen paitokselld jakaa optio-
oikeuksia 2004 A, 2004B ja 2004C Citycon-konsernin nykyisille tai rekrytoitaville henkil6ille.

5. Optio-oikeuksien luovuttaminen ja tarjoamisvelvollisuus

Optio-oikeudet ovat vapaasti siirrettivissa, kun osakemerkinnan aika niiden osalta on alkanut. Yhtié
sailyttdd optio-oikeudet optionomistajan lukuun osakkeiden merkintiajan alkamiseen saakka.
Optionomistajalla on oikeus saada haltuunsa optio-oikeudet, kun osakkeiden merkintdaika niiden osalta
alkaa. Optionomistaja on velvollinen ilmoittamaan viipymitta yhti6lle kirjallisesti, mikéli han luovuttaa
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optio-oikeuksiaan. Hallitus voi edelld sanotusta poiketen kuitenkin antaa luvan optio-oikeuksien
luovuttamiseen aikaisemminkin.

Mikili optionomistajan tyo- tai toimisuhde Citycon-konserniin paittyy ennen 1.9.2008 muusta syysta
kuin tyontekijan kuoleman tai lakisditeiselle, tydsopimuksen mukaiselle tai yhtion muuten
madrittelemin elikkeelle siirtymisen johdosta, on hinen viipymitti tarjottava yhtidlle tai yhtion
miédridmille vastikkeetta sellaiset optio-oikeudet, joiden osalta kohdan II.2. mukainen osakemerkinnin
aika ei tyO- tai toimisuhteen padttymispaivana ollut alkanut. Hallitus voi kuitenkin niissd tapauksissa
paattad, ettd optionomistaja saa pitaa tarjoamisvelvollisuuden kohteena olevat optio-oikeutensa tai osan
niista.

Yhti6 voi, riippumatta siitd, onko optionomistaja tarjonnut optio-oikeuksia yhti6lle tai ei, ilmoittaa
optionomistajalle kirjallisesti, ettd edelld mainitun syyn johdosta optionomistaja on menettinyt optio-
oikeutensa. Mikili optio-oikeudet on siirretty arvo-osuusjirjestelmain, on yhtiélld oikeus riippumatta
siitd, onko optio-oikeuksia tarjottu yhtidlle tai ei, hakea ja saada siirretyksi kaikki tarjoamisvelvollisuuden
piiriin kuuluvat optio-oikeudet optionomistajan arvo-osuustililtd osoittamalleen arvo-osuustilille ilman
optionomistajan suostumusta. Yhtiolld on lisaksi oikeus rekister6ida optio-oikeuksia koskevat
luovutusrajoitukset ja muut vastaavat rajoitukset optionomistajan arvo-osuustilille ilman timin
suostumusta.

II OSAKEMERKINNAN EHDOT
1. Oikeus uusien osakkeiden merkintian

Kukin optio-oikeus oikeuttaa merkitsemain 1,0611 Cityconin osaketta. Cityconin osakepdidoma voi

osakemerkint6jen seurauksena nousta enintiin 5.586.691,50 eurolla ja osakkeiden lukumaird enintidn
4.138.290 uudella osakkeella.

Veniamo-Invest ei voi Cityconin tytiryhtiond merkitd optio-oikeuksien nojalla Cityconin osakkeita.
2. Osakkeiden merkintd ja maksu

Osakkeiden merkintaaika on

- optio-oikeudella 2004A 1.9.2006 — 31.3.2009,
- optio-oikeudella 2004B 1.9.2007 — 31.3.2010 ja
- optio-oikeudella 2004C 1.9.2008 — 31.3.2011.

Osakkeiden merkintd tapahtuu Cityconin pdakonttorissa tai mahdollisesti muussa myohemmin
ilmoitettavassa paikassa. Merkitsijan on luovutettava yhtiolle optiotodistus, jonka perusteella
osakemerkinti tapahtuu tai, mikali optio-oikeudet on liitetty arvo-osuusjirjestelmain, osakemerkintdin
kiytetty optio-oikeus poistetaan merkitsijin arvo-osuustililtd. Osakkeet on maksettava merkittiessa
yhtion osoittamalle pankkitilille. Yhti6 paittda kaikista osakemerkintddn liittyvistd toimenpiteista.
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3. Osakkeiden merkintahinta
Osakkeen merkintahinta on:

- optio-oikeudella 2004A Cityconin osakkeen vaihdolla painotettu keskikurssi Helsingin Porssissi
1.4. —30.4.2004 lisittyna 20 prosentilla,

- optio-oikeudella 2004B Cityconin osakkeen vaihdolla painotettu keskikurssi Helsingin Porssissa
1.4. — 30.4.2005 lisattyna 20 prosentilla ja

- optio-oikeudella 2004C Cityconin osakkeen vaihdolla painotettu keskikurssi Helsingin Porssissa
1.4. — 30.4.2000 lisattyna 20 prosentilla.

Hallituksen 24.3.2006 tekemalld paatokselld osakkeiden merkintdhintaa 2004A- ja 2004B-optio-
oikeuksilla muutettiin siten, ettd osakekohtainen merkintihinta padtéksen pdivimairasta lihtien on
2004A optio-oikeuksilla 2,2336 euroa ja 2004B optio-oikeuksilla 2,6766 euroa. Osakemerkinnin
yhteydessa optio-oikeuksien haltijan merkitsema osakkeiden kokonaismaira pyoristetdan alaspdin
taysiksi osakkeiksi. Kokonaismerkintihinta lasketaan pyoristettya osakkeiden maarad kayttden ja
pyoristetddn ldhimpain tiyteen senttiin.

Optio-oikeuksilla merkittivin osakkeen merkintihintaa alennetaan merkintahinnan maaraytymisjakson
alkamisen jilkeen ja ennen osakemerkintda puolella paatettivien osinkojen maarastd, kunkin
osingonjaon tasmaytyspaivini. Osakkeen merkintihinta on kuitenkin aina vihintdin 1,35 euroa.
Merkintihinta merkitddn sijoitetun vapaan oman piddoman rahastoon.

4. Osakkeiden kirjaus
Merkityt ja tiysin maksetut osakkeet kirjataan merkitsijan arvo-osuustilille.
5. Osakkeenomistajan oikeudet

Osakkeiden oikeus osinkoon ja muut osakkeenomistajan oikeudet alkavat osakepddoman korotuksen
tultua merkityksi kaupparekisteriin.

0. Osakeannit, vaihtovelkakirjalainat ja optio-oikeudet ennen osakemerkintda

Mikali yhtié ennen osakemerkintdd korottaa osakepddomaa uusmerkinnalld tai laskee liikkeeseen uusia
vaihtovelkakirjalainoja tai optio-oikeuksia, on optio-oikeuden omistajalla sama tai yhdenvertainen
oikeus osakkeenomistajan kanssa. Yhdenvertaisuus toteutetaan yhtion hallituksen paittimalla tavalla
siten, ettd merkittdvissd olevien osakkeiden midrid, merkintihintoja tai molempia muutetaan.

Mikali yhtié ennen osakemerkintda korottaa osakepdidomaa rahastoannilla, muutetaan merkintasuhdetta
siten, ettd optio-oikeuksien nojalla merkittdvien osakkeiden suhteellinen osuus osakepdidomasta sailyy
muuttumattomana. Mikali yhdelld optio-oikeudella merkittivissd olevien osakkeiden uusi lukumaidrid
olisi murtoluku, otetaan murto-osuus huomioon merkintihintaa alentamalla.
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7. Oikeudet erdissa erityistapauksissa

Mikaili yhtié ennen osakemerkintid alentaa osakepddomaansa, muutetaan optio-oikeuksien ehtojen
mukaista osakemerkintioikeutta vastaavasti osakepadoman alentamispaitoksessi tarkemmin sanotulla
tavalla.

Mikali yhtié ennen osakemerkintdd asetetaan selvitystilaan, varataan optio-oikeuksien omistajille
tilaisuus kayttad osakemerkintidoikeuttaan hallituksen asettamana mairaaikana ennen selvitystilan
alkamista.

Mikali yhti6 pddttad sulautua sulautuvana yhtidné toiseen yhtiéon tai kombinaatiofuusiossa
muodostuvaan yhtioon tai paittad jakautua, annetaan optio-oikeuksien omistajille oikeus merkité
osakkeet hallituksen asettamana mairaaikana ennen sulautumista tai jakautumista. Tamin jilkeen
osakemerkintioikeutta ei endd ole. Edelld mainituissa tilanteissa optio-oikeuksien omistajilla ei ole
oikeutta vaatia, ettd yhtié lunastaa heiltd optio-oikeudet kidyvistd hinnasta.

Mikali yhtié osakkeiden merkintdajan alettua paittda hankkia omia osakkeitaan kaikille osakkaille
tehtivilld tarjouksella, on optio-oikeuksien omistajille tehtdvi yhdenvertainen tarjous. Muissa
tapauksissa omien osakkeiden hankkiminen ei edellytd yhti6ltd optio-oikeuksia koskevia toimenpiteita.

Mikali ennen osakkeiden merkintiajan paattymista syntyy osakeyhtilain 14. luvun 19 §:n mukainen
tilanne, jossa jollakin on yli 90 % yhti6n osakkeista ja siten lunastusoikeus ja -velvollisuus loppuja
osakkeenomistajia kohtaan, tai arvopaperimarkkinalain 6 luvun 6 §:n mukainen tilanne, varataan optio-
oikeuden omistajalle tilaisuus kayttid osakemerkintidoikeuttaan hallituksen asettamana mairaaikana.

Osakkeen nimellisarvon muuttuessa siten, ettd osakepddoma siilyy ennallaan, muutetaan optio-
oikeuksien osakemerkintdehtoja niin, ettd optio-oikeuksilla merkittidvien osakkeiden yhteenlaskettu
nimellisarvo ja yhteenlaskettu merkintihinta sailyvit ennallaan.

Yhtion muuttuminen julkisesta osakeyhtiosta yksityiseksi osakeyhticksi ei atheuta muutoksia optio-
oikeuksien ehtoihin.

III MUUT SEIKAT

Niihin ehtoihin sovelletaan Suomen lakia. Optio-oikeuksia koskevat riitaisuudet ratkaistaan
vilimiesmenettelyssid Keskuskauppakamarin valityslautakunnan sidntéjen mukaisesti.

Yhtion hallitus voi paittda optio-oikeuksien siirtimisestd arvo-osuusjirjestelmain myohemmin ja
chtoihin timin johdosta tehtivistd teknisisti muutoksista, mukaan lukien ehtojen muutokset ja
tasmennykset, joita ei ole pidettiva olennaisina. Hallitus paittada muista optio-oikeuksiin liittyvista
seikoista. Optio-oikeuksia koskevat asiakirjat ovat niahtavissi Cityconin paikonttorissa.

Yhtiolld on oikeus ottaa optionomistajan luovuttamatta olevat tai osakemerkintidn kayttimattomat
optio-oikeudet vastikkeetta pois optionomistajalta, mikali optionomistaja toimii nididen ehtojen tai
yhtion niiden ehtojen perusteella antamien maaraysten tai soveltuvan lain tai viranomaismaaraysten
vastaisesti.

Nimi optioehdot on laadittu suomen- ja englanninkielelld. Mikali suomen- ja englanninkielisten ehtojen
vililla on ristiriitaa, noudatetaan suomenkielisia ehtoja.



