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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Starfsemi Regins hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjonustu, idnadar og skrifstofu, iprétta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala 4 pjonustu tengdri Gtleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. september 2016 er gerdur { samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um érshlutareikninga.  Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshiutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

i mars sampykkti hiuthafafundur félagsins haskkun hlutafjar um 126 millj. kr. ad nafnverdi 8 genginu 19 sem radstafad
var til kaupa 4 éllu hlutafé i fasteignafélogunum Osvor ehf. og CFV 1 ehf. Félogin eru hluti af samstaedu Regins hf. fra
og med 1. mars 2016. Félagid keypti einnig allt hlutafé i fasteignafélogunum Prekhéllinni ehf. og Vatnseyri ehf. sem
eru hluti af samstadu Regins hf. frd og med 1. mars 2016.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 2.709 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar ndmu 81.796 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 27.807 mill;.
kr. ad meotdldu hlutafé ad fjarhaed 1.555 millj. kr. og var eiginfijarhlutfall félagsins 34% i lok september.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. ndmu 4.939 millj. kr. 4 timabilinu 1. jandar til 30. september 2016 samanborid vid
4.028 millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2015.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. januar til 30. september 2016 var 3.297 millj. kr.
samanborid vid 2.645 millj. kr. arid adur,

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og pad er alit stjérnar og
forstjéra ad é&rshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samsteedunnar 30.
september 2016 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbaeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. september
2016.

Jafnframt er pad élit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit
um bréun og drangur i rekstri samstadunnar, stodu hennar og lysi helstu ahaettupattum og dvissu sem samstadan
byr vid.

Stjérn og forstjéri Regins hf. hafa i dag raett um é&rshlutareikning samstasdunnar fyrir timabilid 1. jandar tit 30,
september 2016 og stadfest hann med undirritun sinni.

Koépavogi, 4. névember 2016.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
1. jJanuar - 30. september 2016

Skyr.

ReKStrartekjur .........oooiiviiiiiiccci e
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........cc.ccccoeevinnn.
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccocccviiiiiiiiininncn. 7
So6luhagnadur fjarfestingareigna

Rekstrarhagnadur ...........ooooiiiiiiiiiiie e
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur
FJAarmagnsgiold . ..o
Hrein fjarmagnsgjold ............ooooiiiiiiiiceceeee e 6

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut .....................

Skyringar & bls. 8 - 9 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

prigji arsfjéroungur

prir arsfjoréungar

2016 2015 2016 2015
1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
1.717 1.417 4.939 4.028
( 457) (  404) (  1374) ( 1.154)
1.260 1.013 3.565 2.874
( 89) | 73) ( 268) (  229)
1171 940 3.297 2.645
338 545 2.207 1.583
0 67 0 76
1.509 1.552 5.504 4.304
5 8 24 28
( 630) ( 745 (  2.142) ( 1.999)
(625 ( 7370 (2118 ( 1.971)
884 815 3.386 2.333
( 177) ( 163) | 677) ( 467)
707 652 2.709 1.866
0,45 0,46 1,79 1,31
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Efnahagsreikningur 30. september 2016

Skyr. 30.9.2016 31.12.2015*
Eignir

FJArfestingareignir . ..coocvuvii e 7 80.124 63.949
Eignir til €igiN NOTA ...ooiiiii e 100 80
Fastafjarmunir 80.224 64.029
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 780 1.872
HaNADart F& ..o 792 708
Veltufjarmunir 1.672 2.580
Eignir samtals 81.796 66.609

Eigio fé
HIUTATE oo 8 1.555 1.429
VATASJOOIT ... 11.788 9.080
Bundinn hlutdeildarreikNiNGUI .. ....oooiiiiii e 3.282 0
Orddstafad eigio f& .. ... 11.182 11.755
Eigio fé 27.807 22.264

Skuldir
Vaxtaberandi sKUIAr ...... ..o e 44.746 37.600
Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiiiiiiii e 4.776 4.062
Langtimaskuldir 49.522 41.662
Vaxtaberandi SKUIAIr ...... ..o 3.448 1.874
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............ccccccooiiiiiii 1.019 809
Skammtimaskuldir 4.467 2.683
Skuldir samtals 53.989 44.345
Eigio fé og skuldir samtals 81.796 66.609

* Framsetningu hefur verid breytt, sja nénar i skyringu 4.
Skyringar & bls. 8 - 9 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar - 30. september 2016

Bundinn
hlutdeildar- Oradstafad

Skyr. Hlutafé Varasjodir reikningur eigio fé Samtals
1. janadar til 30. september 2015*
Eigio fé 1. jantar 2015 .........ccoeenn. 1.429 9.080 0 7.379 17.888
Heildarhagnadur timabilsins .............. 1.866 1.866
Eigio fé 30. september 2015 ............ 1.429 9.080 0 9.245 19.754
1. janadar til 30. september 2016*
Eigio fé 1. jantar 2016 .........cc..cc.... 1.429 9.080 0 11.755 22.264
Heildarhagnadur timabilsins .............. 2.709 2.709
Hlutafjaraukning .........cc.cccooeeiiiiiin. 126 2.708 2.834
Feert & bundid eigid fé& ... 8 3.282 3.282) 0
Eigio fé 30. september 2016 ............ 1.555 11.788 3.282 11.182 27.807

* Framsetningu hefur verid breytt, sja nénar i skyringu 4.
Skyringar & bls. 8 - 9 er dadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sj6dstreymisyfirlit 1. jantar - 30. september 2016

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur tinabilSins ..........oooiii e

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €igin NOta ....vvviiiiiiii e
Matsbreyting fjdrfestingareigna ...........cccceieiiiiiiiii e
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........ooeeviciiiiiei e
Hrein fArmagnSgiold ...........oooiiiiiii e
TeKJUSKATTUT ©ooiiiii e

Breyting a rekstartengdum €ignum ..o
Breyting & rekstrartengdum skuldum

Innheimtar vaxtatekjur ...
Greidd vaxtagjOld .......oooei e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingareignum ........ccccvviiiiiiiiiiie e
SOluverd fJarfestingareigng ..........ocoviiiiiii e
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ....vvviiiiiiiiiiicccee e
Soluverd eigna til €IgiN NOTA ....oooiiiiiiiiie e
Adrar skammtimakrofur, Breyting ..o

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin Ny [@angtimalan ........ccoooiiiiiii e

Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ..........ccccooiiiiiii

Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ...............ccccccooe.
Fjarmognunarhreyfingar

Haekkun a handbaerufé ...,
Handbaert fé i arsbyrjun ...

Handbaert fé i lok timabilsins ......................ccccoiiiiiii

Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa

Fjarfesting i fjarfestingareignum ........ccccvviiiiiiiiiiie e
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & fElOgUM .....ocooiiiiiiiiii
Yfirteknar skuldir vid kaup 8 fElOgUM .........oooviiiiiieee e
HIUtafJAraukning .....oooi e
Ogreitt kaupverd fArfeStingareigna ........oovoveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereren

Skyringar & bls. 8 - 9 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

2016 2015
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
2.709 1.866
11 4
2.207) | 1.583)
0 ( 76)
2.118 1.971
677 467
3.308 2.649
149) 140)
9) 270
3.150 2.779
24 29
1.643) 1.253)
1.631 1.555
2.940) | 3.440)
26 877
43) | 29)
13 0
1.267 0
1.677) 2.592)
0 7.819
1.368 ( 3.536)
1.238) 3.207)
130 1.076
84 39
708 647
792 686
11.054) ( 3.735)
98) | 260)
8.303 3.940
2.834 0
15 0
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kopavogi. Samsteedudrshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. januar til 30. september 2016 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem
visad er til  heild sem "samstaedunnar" oq til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphall {slands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar pzer upplysingar sem krafist er { fullounum arsreikningi og
eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2015.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 4. névember 2016.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vio gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir &rid 2015. Haegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda 4 vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur 1 {slenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fijarhaedir
birtar i milljdnum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samstaedunnar eru metnar 4 gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfeerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Breytt framsetning
Félagid hefur breytt framsetningu & eigin fé 4 pann veg ad matsbreyting fjarfestingareigna er nu feerd &
oradstafad eigid fé par sem i rekstrarreikningi er ekki gerdur greinarmunur & afkomu vegna matsbreytinga
fidrfestinaareiana og annarri afkomu.

5. Mat stjérnenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif 4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugnar pessu mati.

6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld greinast pannig:
2016 2015
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

VAXEATEKJUT ..ttt 24 28
VaXTAGIOIA oot (1.559) ( 1.149)
VBIODBETUT .ot ( 583) | 850)
FJAarmagnsgjold SAMITAIS ......vvveiiiiiiie e (2.142) ( 1.999)
Hrein fJArmagnSGiold .........ooiiiiiii e (2.118) ( 1.971)
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samsteedurnnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal /AS 40 Fjarfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal /IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar. Vid
mat 4 fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Mat & fjarfestingareignum er
unnid af starfsménnum modurfélagsins. Beitt er smu adferdafreedi vid matid og i arsreikningi fyrir arid 2015.

Vio akvordun & gangvirdi fjarfestingareigna er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjéornenda & préoun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:
2016 2015
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

63.949 53.637
13.994 7.175

Bokfeert verd 1. januar
Fjarfesting & timabilinu

Selt & HIMADITINU ..o ( 26) 801)
Matsbreyting & tImabilinU ........cooiviiiii e 2.207 1.583
Bokfaert verd 30. SEPTEMDET .. ..oi it 80.124 61.594

Reginn hf. er adili ad deiliskipulagi @ sveedi undir verslun og pjénustu sunnan Smaralindar (Smaérabyggd).
Deiliskipulag fyrir sveedid hefur nu verid stadfest og undirritadur samstarfssamningur vid Kdépavogsbee og
Smaérabyggd ehf. um uppbyggingu sveedisins & naestu 8 arum. Eignahlutur félagsins i svaedinu er 34%. Bokfaert
virdi eignarhlutarins er 805 millj. kr. i lok september.

8. Eigio fé
Heildar utgefid hlutafé nemur 1.555 millj. kr. [ lok mars gaf félagid Ut hlutafé ad nafnverdi 126 millj. kr. vegna
kaupa félagsins & fasteignaféldgunum Osvor ehf. og CFV 1 ehf.

Samkvaeemt Iogum nr. 73/2016 ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu doéttur- eda hlutdeildarfélaga, sem feerd er
i rekstrarreikning og er umfram moéttekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad Uthluta, & bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fiar. Ahrif akveedisins hafa ekki verid metin til fulls en akvedin dvissa rikir um
gildistoku pess og framkveemd.
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Arsfiérdungsyfirlit

Arsfjordungsyfirlit

Leigutekjur ...
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ........................
Rekstrartekjur ........cccoovvvviiiiiiiiiee e

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .....................
Rekstur i fasteignum ........ccccooiiiiiiiii
Stjornunarkostnadur ..........cooeviiiiieieieee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..................

Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccccveeeeenn.
Soluhagnadur fjarfestingareigna ............coceveeeenne..

Rekstrarhagnadur ...........ococeiiiiiiiiiie e

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ........ccccoiiiiiii
Fjarmagnsgjold ...

Hrein fjarmagnsgjold ............cccoevvvvieiieiiiiiiiice

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........cccoceeieiiiiiini,

Tekjuskattur ...

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .........

3F 2016 2F 2016 1F 2016 4F 2015 3F 2015
1.555 1.391 1.378 1.281
137 139 139 136
1.692 1.530 1.517 1.417
319) 302) | 256) ( 265)
165)  ( 141) ( 192) (139
95) | 84) 89) | 73)
1.123 1.003 980 940
1.3562 517 1.922 545
0 0 74 67
2.475 1.520 2.976 1.552
6 13 15 8
916) ( 596) | 204) ( 745)
910) ¢ 583) | 189) ( 737)
1.565 937 2.787 815
313) 187) 277) ( 163)
1.252 750 2.510 652
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