Delarsrapport
1 januari — 30 juni 2007

Periodens resultat efter skatt uppgar till 431 Mkr (475),
motsvarande en vinst om 7 kronor per aktie (7).

Hyresintikterna for perioden uppgar till 622 Mkr (627).

Substansvérde per aktie uppgér till 170 kronor (165).
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Nyckeltal
2007 2006 2006
30 juni_ 30 juni 31dec

Resultat efter skatt, Mkr 430,8 474,5 2006,5
Forvaltningsresultat, Mkr 159,5 116,1 2473

Overskottsgrad, % 65,5 60,3 62,6
Rantabilitet pa

eget kapital, % 26,2 29,7 30,4
Rantabilitet pa

totalt kapital, % 11,5 14,3 12,2
Fastigheternas

direktavkastning, % 4,3 4,6 4,3
Fastigheternas

totalavkastning, % 11,9 14,0 12,5
Belaningsgrad, % 51,6 54,8 52,1
Réantetackningsgrad, ggr 2,6 2,2 2,1
Genomsnittlig rantebind-

ningstid, manad 25 26 27
Eget kapital, Mkr 7 968 6218 7734
Soliditet, % 40,5 33,6 39,1
Genomsnittlig ranta per

bokslutsdatum, % 4,36 4,02 4,26
Uthyrningsgrad - yta, % 98 97 98
Borsvéarde, Mkr 9833 6194 8757

Forvaltningsresultat
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Rullande 12-manaders resultat

Mal for verksamheten 2007

Finansiella mal

Forvaltningsresultat > 300 Mkr
Eget kapital per aktie > 100 kr
Soliditet > 25%

Finansiella mal

Uthyrningsgrad i det kommersiella besténdet
>97%

Nyproduktion 400 ldgenheter per ar till en
direktavkastning pa > 7 %

(Jamfdrelser angivna inom parentes avser motsvarande
period féregaende ar férutom i avsnitt som beskriver till-
gangar och finansiering dar jdmférelserna avser senaste
arsskifte.)

Véasentliga handelser
Under forsta halvdret har Wallenstam sdlt tio bostadsfastigheter och tio
kommersiella fastigheter till en kopeskilling om totalt 1,1 Mdr. Tva mindre
kommersiella fastigheter har forvérvats.

Under perioden har aktieinnehavet i Heba Fastighets AB 6kat med 1,05
procent och uppgick vid periodens utgéng till 13,25 procent.

Byggnation av tva nya vindkraftverk paborjades under véaren, Lyngby
och Listerlandet. Verken berdknas tas i drift under det tredje kvartalet 2007
och kommer att ha en sammanlagd kapacitet om 2 600 kW.

Resultat
Resultat efter skatt uppgar till 430,8 Mkr (474,5). Resultat per aktie uppgar
till 7,0 kronor (7,4).

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgar till 642,6 Mkr (698,6).

Hyresintékterna for perioden uppgar till 621,6 Mkr (626,8). Av hyres-
intdkterna utgors 343,1 Mkr (361,3) av hyresintékter fran affarsomrade
Bostad och 279,3 Mkr (266,0) av hyresintékter fran affirsomrade Foretag.
Under perioden har ett antal fastigheter ingatt i ombyggnadsprojekt och har
dérfor ej varit uthyrda.

Wallenstam har under perioden hyrt ut cirka 20 800 kvm kommersiell
yta i gdteborgsomradet, varav 3 500 kvm avser nettouthyrning. Uthyrnings-
graden i det kommersiella bestandet dr 96 procent, vilket dr betydligt hogre
an goteborgsmarknaden i genomsnitt. Wallenstams totala uthyrningsgrad
uppgdr till 98 procent.

Driftkostnaderna uppgér till 214,7 Mkr (249,0). Kostnadsminskningen
beror pa ett mindre genomsnittligt fastighetsbestdnd, samt lagre kostnader
for brénsle och hyresgéstanpassningar av lokaler.

Forvaltnings- och administrationskostnader uppgér netto till 84,0 Mkr
(91,3). Wallenstams personaloptionsprogram som avslutades under perioden
har medfort en kostnad om 6,7 Mkr (9,9). Optionsprogrammet har totalt kos-
tat 57,1 Mkr.

Ovriga rorelseintikter- och kostnader utgdrs av forsiljning av andelar i
bostadsrittsforeningar och erséttning for hyresgéstanpassningar.

Virdeforandring av forvaltningsfastigheter uppgér till 309,0 Mkr (412,2).
Orealiserade vérdefordndringar uppgar till 187,7 Mkr (288,7), motsvarande
cirka 1 procent av marknadsvérdet pa forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet uppgar till 159,5 Mkr (116,1). Okningen beror fram-
forallt pa lagre driftkostnader och 6kade finansiella intdkter. Forvaltnings-
resultatet per aktie uppgar till 2,58 kr (1,82).

De finansiella intdkterna har okat till 16,5 Mkr (5,0), i huvudsak pa
grund av aktieutdelning fran den finansiella placeringen i Heba Fastighets
AB. Finansiella kostnader uppgér till 194,0 Mkr (190,6). P& bokslutsdagen
uppgick genomsnittsrantan till 4,36 procent (4,26). Vérdeforandring deri-
vat uppgar till 2,8 Mkr (2,7), varav realiserade vardeforandringar utgér -6,9
Mkr (7,4).

Skatt

Den redovisade bolagsskatten understiger 28 procent, vilket ar en effekt
av ej skattepliktiga bolagsforsiljningar och skattemissigt avdragsgilla av-
skrivningar.



Koncernens resultatrakning i sammandrag

2007 2006 2007 2006 2006/2007 2006
Mkr jan-juni jan-juni april-juni april-juni juli-juni jan-dec
Hyresintakter 621,6 626,8 308,2 316,6 1234,0 1239,2
Driftkostnader -214,7 -249,0 -94,2 -110,0 -428,8 -463,0
Ebrva\tnings» och administrationskostnader -84,0 -91,3 -38,0 -42.0 -192,5 -199,8
Ovriga rorelseintékter och kostnader 12,9 1,8 6,1 0,5 30,2 19,1
Avskrivningar rorelsefastigheter -2,2 -1,9 -1,2 -0,9 -3,9 -3,6
Véardeférandring férvaltningsfastigheter 309,0 412,2 146,4 300,5 1590,9 16941
Rorelseresultat 642,6 698,6 327,3 464,7 2230,0 2286,0
Finansiella intakter 16,5 5,0 14,5 4.1 20,0 8,5
Finansiella kostnader -194,0 -190,6 -98,5 -99,7 -381,4 -378,0
Vardeférandring derivat 2,8 2,7 41 -2,2 -9,6 -9,7
Resultat fére skatt (Not 1) 468,0 515,8 2475 366,9 1859,0 1906,8
Skatt -37,2 -41,2 -6,8 0,1 103,8 99,7
Resultat efter skatt 430,8 4745 240,7 367,0 1962,7 2006,5
Not 1 Férdelning av resultat
FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Hyresintéakter 621,6 626,8 308,2 316,6 1234,0 12392
Driftkostnader -214,7 -249,0 -94,2 -110,0 -428,8 -463,0
Driftéverskott 406,9 377,9 214,0 206,6 805,2 776,2
Eﬁrva/tnfngs— och administrationskostnader -75,9 -85,4 -33,2 -38,5 -173,4 -182,9
Ovriga rérelseintdkter och kostnader 12,9 1,8 6,1 0,5 30,2 19,1
Finansiella intékter 16,5 50 14,5 4,1 20,0 85
Finansiella kostnader -194,0 -190,6 -98,5 -99,7 -381,4 -378,0
Realiserad vardeférandring derivatinstrument -6,9 7.4 2.1 0,7 -99 4,4
Forvaltningsresultat 159,56 116,1 105,0 73,7 290,7 247,3
FASTIGHETSRORELSEN
Orealiserad vérdeféréndring fastigheter 187,7 288,7 74,8 272,9 1404,4 1505,4
Realiserad vérdeférdndring fastigheter 121,3 123,56 71,6 27,7 186,5 188,7
Avskrivningar rorelsefastigheter 2,2 -1,9 -1,2 -0,9 -39 -3,6
Administrationskostnader -8,0 -5,9 -4,7 -3,5 -19,0 -16,9
Resultat fastighetsrérelsen 298,7 404,4 140,5 296,1 1568,0 16736
Orealiserad vérdeférédndring derivatinstrument 9,7 -4,7 2,0 -3,0 0,3 -14,1
Resultat fore skatt 468,0 515,8 247,5 366,9 1859,0 1906,8

Redovisning av segment/affarsomrade i sammandrag

2007 2006 2007 2006 2006/2007 2006
Mkr jan-juni jan-juni april-juni april-juni juli-juni jan-dec
VERKSAMHETENS OMSATTNING
Hyresintakter och évriga intékter Bostad 398,4 361,3 203,2 183,9 823,3 786,2
Hyresintékter och 6vriga intakter Féretag 279,3 266,0 138,3 132,7 536,8 523,5
Hyresintékter och dvriga intakter dvrigt 3,2 2,9 1,3 1,3 6,0 57
Forsaljningsintékter fastigheter Bostad 735,7 907,6 291,9 718,1 1595,9 1767,8
Forséljningsintékter fastigheter Foretag 415,4 79,1 2154 76,5 451,4 115,1
Forsaljningsintékter fastigheter évrigt 0,0 0,0 0,0 0,0 9,9 9,9
Koncerneliminering -3,3 -3,5 -2,6 -1.4 -6,0 -6,2
Summa intakter 1828,7 1613,4 847,5 11111 34173 3202,0
RORELSERESULTAT
Bostad 436,0 475,8 207,4 315,7 1280,3 1320,1
Foretag 216,6 231,5 118,5 149,2 995,0 1009,9
Ovrigt -9,9 -8,7 1,4 -0,4 -45,3 -44,0
Koncerneliminering 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0
Summa rérelseresultat 642,6 698,6 327,3 464,7 2230,0 2286,0
FORVALTNINGSRESULTAT
Bostad 118,4 771 70,5 46,8 243,9 202,6
Foretag 83,6 54,0 44,4 31,7 144,5 114,9
Ovrigt -42,5 -15,1 -9,9 -5,1 -97,6 -70,2
Koncerneliminering 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0

Summa forvaltningsresultat 159,5 116,1 105,0 73,7 290,8 247,3



Fastigheter

Wallenstams fastighetsinnhav dr koncentrerat till nagra av Sveriges mest
expansiva orter: Goteborg, Stockholm och Helsingborg. Wallenstam har
ett brett utbud av bostider, kontor och butiker i attraktiva ldgen. Fastighets-
innehavets volym varierar 6ver tid eftersom fastighetsaffirer dr en vésent-
lig del av Wallenstams afférsverksamhet. Wallenstam har inget volymmal
utan stravar efter att stdndigt ha den kritiska volym som krévs for att vara
mest effektiv. Under forsta halvaret har volymen nettominskat.

Fastigheternas bedomda verkliga virde uppgar till 18 701 Mkr (18 930),

varav rorelsefastigheter utgor 700 Mkr (377). Som rorelsefastigheter redo-
visas Wallenstams egna kontor i Stockholm och Géteborg samt tjanstebo-
stader. Kontorsfastigheterna har genomgéatt en omfattande ombyggnation
som férdigstélldes under véren 2007.
Under perioden har Wallenstam forvérvat fastigheter for 9 Mkr (1 420). I
ny- och ombyggnad av befintliga fastigheter har under perioden investerats
totalt 624 Mkr (693). Av periodens byggnadsinvesteringar har huvuddelen
investerats i bostadsfastigheter.

Wallenstam har internt virderat fastighetsbestandet pa bokslutsdagen.
Virderingen utgér fran den vérdering som gjordes vid foregdende arsskifte.
Denna har sedan justerats for viasentliga fordndringar i hyresniva, uthyrnings-
grad, driftkostnader samt kontrakterade forséljningar.

Cirka en tredjedel av fastighetsbestandet vérderas efter bostadsritts-
marknadens prisséttning. Bostadsbestandet 1 6vrigt véirderas enligt en tra-
ditionell avkastningsvidrdering i intervallet 3,5-6,0 procent. Wallenstams
kommersiella fastigheter virderas dven de enligt en traditionell avkast-
ningsvérdering i intervallet 4,75-9,0 procent. Projektfastigheter vérderas
till anskaffningsvirde. Forvarvade fastigheter virderas till verkligt virde
enligt samma principer som géller for ovriga fastighetsbestandet. For ny-

Geografisk férdelning, yta

Naromrade 55% Innerstad 45%

Affarsomrade Affarsomrade
Foretag region Bostad
Goteborg 38% Stockholm 39%

Affarsomrade
Bostad
Helsingborg 6%

Affarsomrade
Bostad
Goteborg 17%

Véardefdrdelning

Férvaltnings-

Roérelsefastigheter 4% fastigheter 58%

Projekt-

producerade fastigheter gérs en omvirdering till verkligt védrde i samband g%/sﬂgheter
med att fastigheten fardigstéllts. Avyttrade fastigheter som frantritts efter °
rapportperiodens utgdng men fore rapporttidpunkt vérderas till forséljnings-
. fastich Kli sirde litet forst da d il £5 Brf-.
pris. En astighets verl 1ga vérde &r en rea 1tet torst da den séljs, varfor en fastigheter
virdering dr en bedomning. 29%
H o a I .

Fastighetsbestandets férandring

Bokfért viarde, Mkr Kvm
Fastighetsbestand 1 januari 2007 18 930 1242 869
+ Forvarv 9 1739
+ Byggnationer 624
- Forséljning -1044 -85412
- Avskrivningar -2
+ Orealiserad vardeférandring netto 184
Fastighetsbestand 30 juni 2007 18 701 1159 196
Fastighetsinnehavets struktur per 2007-06-30

Industri/ "
Uthyrningsbar yta, kvm Bostéader Kontor Butik Lager Utbildning Ovrigt Totalt
Affarsomrade Bostad
Region Stockholm 404913 16 969 8494 7 254 3693 12302 453 625
Region Géteborg 198 872 3400 202 272
Region Helsingborg 52252 3808 4454 1418 440 2965 65 337
Affarsomrade Foretag
Region Goteborg 216 174 51998 83120 34318 52352 437 962
Totalt 656 037 236 951 64 946 91792 38 451 71019 1159 196
57% 20% 6% 8% 3% 6%



Fastighetsforvarv under 2007

Byggar/  Bostad Kontor Butik Industri/  Utbildning Ovrigt Summa
Fastighetsbeteckning Adress ombyggnadsar kvm kvm kvm Lager kvm kvm kvm kvm
Géteborg
Héarryda Honekulla 1:157  Langenasv. 9 A-B 1915/1933 261 300 28 589
Pumpen 3 Hollandsgatan 5 1976 1150 1150
Totalt 261 1150 300 28 1739
Fastighetsférsaljningar under 2007
Byggar/  Bostad Kontor Butik Industri/  Utbildning Ovrigt Summa
Fastighetsbeteckning Adress ombyggnadsar kvm kvm kvm Lager kvm kvm kvm kvm
Goéteborg
Hoégsbo 34:19 Gruvgatan 10-14 1980/1984 3573 3573
Kobbegéarden 6:168 Datavagen 10 B 1979/1988 6 349 1415 326 94 8184
Kobbegarden 6:731 Ekonomivagen 3 1988 4193 37 4230
Kobbegarden 16:38 Askims Industrivag 5 1987 2733 522 105 3360
Kommendantséngen 7:19  Ovre Husarg. 5 1937 955 298 1253
Kommendantsangen 7:20 Ovre Husarg. 7 1952 945 167 1112
Kalltorp 112:1 Attehdgsgatan 10 A 1947/1987 2476 25 42 2543
Kérra 72:33 Tagenevégen 34 A-E 1979 1237 4 936 6173
Kérra 75:2 Transportgatan 37 1982 1435 185 6225 7 845
Karra 75:4 Transportgatan 39 1984 425 7 345 230 8 000
Karra 90:1 Orrekulla Industrigata 61 1990 2217 8 040 10 257
Stockholm
Akterspegeln 19 Grondalsvagen 42-44,
Sjobjornsvagen 2 1946 235 290 525
Galjonsbilden 19 Sjobjornsvagen 5 1953 1240 1037 160 2437
Heimdall 10 Norrtullsgatan 41-43 1929/1985 2031 308 71 43 2453
Mullvaden Andra 45 Krukmakargatan 24-26,
Rosenlundsgatan 14 1964/1989 5600 1186 410 162 1295 8 653
Orminge 46:2 Betsévagen 2-10 1970 6 284 446 169 42 6 941
Safiren 6 Kungsholms Kyrkoplan 4 1932/1988 2243 176 2419
Styrmannen 25 Grev Magnigatan 21 1929/1930 973 229 29 2 1233
Talarstolen 3 Banérgatan 71-73 1951 1734 391 12 2137
Vattuormen 17 Kungsholms Hamnplan 5 1929/1930 2014 70 2084
Totalt 25 255 26 144 3756 28 354 0 1903 85412
Fastigheter i nyproduktion
Bostad Antal Planerad
Fastighetsbeteckning kvm Igh inflyttning
Géteborg
Orlen 2900 60 Feb 2008
Stockholm
Svallvagen1 11700 170 Jan-Aug 2007
Kansliet 2, Huddinge 9200 138 Okt 2007
Kontot, Racksta 5000 73 Dec 2007
Totalt 28 800 441



Finansiell stallining

Lénen uppgér per bokslutsdagen till 9 650 Mkr (9 871), varav 1dn med rénte-
bindningstid 6verstigande ett ar utgdr 5 105 Mkr (5 343) motsvarande 53
procent. Lanen I6per utan valutarisk. Den genomsnittliga dterstaende rénte-
bindningstiden uppgéar till 25 manader (27). Den disponibla likviditeten,
inklusive outnyttjade checkrdkningskrediter, uppgér pa bokslutsdagen till
224 Mkr (305).

Det egna kapitalet uppgér per 30 juni till 7 968 Mkr (7 734), vilket mot-
svarar 130 kr per aktie (125). Soliditeten uppgar till 41 procent (39). Det
egna kapitalet och soliditeten har under perioden péverkats av periodens
resultat, utdelning, aterkdp, virdejustering av rorelsefastigheter, vardejus-
tering aktier samt nettoeffekt av virdering av siakringsredovisade derivat-
instrument.

I koncernen redovisas en nettoskuld for uppskjuten skatt om 1 692 Mkr
netto. Denna bestér av en uppskjuten skattefordran pa 795 Mkr och en upp-
skjuten skatteskuld om 2 487 Mkr. Uppskjuten skattefordran avser vérdet
av forlustavdrag i koncernbolag. Uppskjuten skatteskuld avser skillnader
mellan redovisade virden respektive skattemissiga restvirden pa koncer-
nens fastigheter.

Substansvérdet berdknas till 170 kr per aktie (165). Wallenstam séljer
fastigheter bade direkt och via bolag, varfor skattebelastningen kan variera.

Koncernens balansrakning i sammandrag

2007 2006 2006
30 juni 30 juni 31 dec
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 18 001 17 811 18 553
Roérelsefastigheter 700 293 377
Materiella anlaggningstillgangar 118 45 101
Finansiella anlaggningstillgangar 437 64 375
Finansiella derivatinstrument 118 28 49
Omséttningstillgangar 279 259 309
Summa tillgangar 19 653 18 500 19764
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7 968 6218 7734
Uppskjuten skatt 1692 1908 1622
Réantebarande skulder 9650 9922 9871
Finansiella derivatinstrument 9 45 60
Ej rantebarande skulder 334 408 477
Summa eget kapital och skulder 19 653 18 500 19764

Eget kapital &r i sin helhet hanférligt till aktiedgarna i moderbolaget.

Férandring eget kapital i sammandrag

2007 2006 2006

30 juni 30 juni 31 dec

Ingéende eget kapital 7734 5902 5902

Utdelning -165 -127 -127

Aterkop egna aktier -105 -144 -229

Periodens resultat 431 475 2 007
Vardejustering sakringsredovisade

finansiella derivatinstrument 78 108 120

Arets véardejustering rorelsefastigheter -2 5 1

Vérdejustering aktier -13 - 61

Utgéende eget kapital 7 968 6218 7734

Bindningstider/medelrantor
per 2007-06-30

Skuld, Mkr  Snittrdnta, % Andel, %

<3 méan 3711 3,99 38
>3 man <=1 ar 834 4,85 9
>1 ar<=2ar 845 5,33 9
>2 ar <=3 ar 634 4,41 7
>3 ar <=4 ar 1101 4,50 11
>4 ar <=5 ar 894 4,42 9
>5 ar <=6 ar 632 4,16 7
>6 ar <=7 ar 700 4,34 7
>7 ar 300 4,40 3
Summa 9650 4,36 100

| lanestocken finns endast lan i SEK.



Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

2007 2006 2007 2006 2006/2007 2006
Mkr jan-juni jan-juni april-juni april-juni juli-juni jan-dec
Rorelseresultat 643 699 327 465 2230 2286
Justeringsposter ej kassaflddespaverkande -47 ihl -43 1 -49 9
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -309 -412 -146 -301 -1 591 -1694
Erhallna rantor 17 12 14 1 12 7
Betalda rantor -178 -188 -83 -111 -359 -369
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 126 122 69 65 244 240
Férandring av rérelsekapital -130 23 -31 -24 -99 54
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 145 38 42 144 294
Investeringar/Forsaljningar
Investering i fastigheter/materiella anlaggningstillgangar -682 -1638 -335 -699 -1175 -2 132
Forsaljning av fastigheter/materiella anlaggningstillgangar 1139 961 528 781 2033 1856
Kassafléde fran investeringsverksamhet 458 -677 193 82 858 -277
Finansiering
Upptagna langfristiga skulder 1969 1616 664 759 3173 2821
Amortering langfristiga skulder -2120 -691 -686 -581 -3 642 -2213
Utbetald utdelning -154 -127 -154 -127 -154 -127
Aterkdp egna aktier -105 -144 -74 -74 -191 -229
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -45 0 -15 0 -234 -189
Foérandring langfristiga fordringar -79 -42 -68 -18 -46 -8
Kassafloéde fran finansieringsverksamheten -535 613 -334 -41 -1 094 54
Férandring av likvida medel -82 81 -103 83 -92 71
Kassa, bank vid periodens bérjan 166 96 187 93 96
Periodens férandring -82 81 -103 83 71
Kassa, bank vid periodens slut 84 177 84 177 166
Outnyttjad checkkredit vid periodens slut 139 139 139 139 139

Disponibel likviditet 224 316 224 316 305



Wallenstamaktien

Wallenstamaktiens borskurs har under forsta halvéret stigit med 13 procent,
vilket dr mer dn borsen i genomsnitt. Under perioden 6kade Stockholms-
borsens OMXS-index med 8 procent och Carnegie fastighetsindex mins-
kade med 4 procent. Vid periodens slut var Wallenstams aktiekurs 160 kr
(141). Det totala borsvirdet uppgar till 9 833 Mkr.

Efter rapportperioden har aktiemarknaden haft en nedgang och fastig-
hetsaktierna har fallit tillbaka till kursnivder som rddde kring arsskiftet
2007. Denna nedgéng har dven reducerat delar av Wallenstams kursupp-
gang under forsta halvaret.

Wallenstam har i enlighet med bolagsstimmans beslut aterkopt aktier.
Wallenstam har sedan starten aterkopt aktier motsvarande cirka 32 procent
av det ursprungliga antalet. Under forsta halvaret 2007 har 653 900 aktier
aterkopts till en genomsnittskurs om 160,6 kr.

Wallenstams B-aktie dr noterad pd OMX Nordiska bors, sedan halvérs-
skiftet pa Large Cap listan.

Aktiedgarinnehav 2007-06-30

A-aktier B-aktier Kapital, % Roster, %

Hans Wallenstam med bolag 5750000 6250 000 18,75 55,08
Familjen Agneta Wallenstam med bolag 4 770 000 7,45 4,12
Familjen Anders Berntsson 3434 475 5,37 2,97
Familjen Eskil Johannesson 3 000 000 4,69 2,59
Swedbank Robur Fonder 2453 922 3,83 2,12
Familjen Norman 1830 000 2,86 1,58
Lansférsakringar fonder 1609 030 2,51 1,39
Wiman, Henric 1485 290 2,32 1,28
Familjen U Wallenstam 1447190 2,26 1,25
Familjen Brandstrém med bolag 1399 700 2,19 1,21
Livférsékrings AB Skandia 1025720 1,60 0,89
Ovriga agare 26 999 843 42,19 23,32
Totalt antal aktier 5750000 55705170

Aterk(’jpta egna aktier 2 544 830 2,84 1,59
Registrerade aktier 5750 000 58 250 000

Totalt registrerade 64 000 000 100,00 100,00
Summa utestaende aktier 61455170

Andelen institutionellt &gande uppgaér till 39 procent av innehavet och cirka 28 procent av
résterna.

Utlandségandet uppgar till 10 procent av innehavet och 5 procent av résterna.

Data per aktie (kr)

2007 2006 2006
30 juni_ 30 juni 31dec
Forvaltningsresultat 2,58 1,82 3,92
Resultat efter skatt 7,0 7,4 31,8
P/E-tal, ggr 51 3,8 4,4
Fastighetsvarde 304 288 305
Eget kapital 130 99 125
Substansvarde 170 129 165
Borskurs 160,00 98,50 141,00
Antal aktier i tusental
vid periodens utgang 61455 62886 62109
Antal aktier i tusental,
genomsnitt 61851 63719 63128

Resultatet baseras pa genomsnittligt antal utestdaende
aktier, 6vriga nyckeltal baseras pa antal aktier vid pe-

riodens utgang.

Kursutveckling
1 januari 2002 — 30 juni 2007
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Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i forsta hand av att utfora koncerngemen-
samma tjanster, ddrutdver dger moderbolaget ett mindre antal fastigheter.
Den totala omséttningen for perioden uppgar till 129,6 Mkr (94,3), varav hy-
resintékterna utgdr 32,1 Mkr (28,2). Resultatet efter skatt uppgar till 1 168,1
Mkr (405,5). Arets resultatet inkluderar utdelning frdn dotterbolag om 1 185
Mkr (450). Moderbolagets resultat belastas med bland annat kostnader for
koncernens optionsprogram om 6,7 Mkr (9,9). Investeringarna under perioden
uppgar till 19,1 Mkr (18). Moderbolagets 1an uppgér pa bokslutsdagen till
603 Mkr (652).

Moderbolagets resultatrakning

2007 2006 2006
Mkr jan-juni jan-juni juni-dec
Intakter 129,6 94,3 212,0
Kostnader -134,4 -113,2 -239,0
Finansnetto 1170,1 419,8 419,0
Resultat fore skatt 1165,3 400,8 392,0
Skatt 2,8 4,7 40,0
Periodens/Arets resultat 1168,1 405,5 432,0
Moderbolagets balansrakning
2007 2006 2006
30 juni 30 juni 31 dec
Fastigheter 769 804 786
Andelar koncernféretag 2572 2549 2572
Ovriga tillgangar 105 54 1292
Kassa och bank 60 0 134
Summa tillgangar 3506 3407 4784
Eget kapital 2210 1481 1301
Réantebarande skulder 603 652 652
Réntebéarande skulder koncernféretag 650 1187 2737
Ovriga skulder 43 87 94

Summa eget kapital och skulder 3506 3407 4784
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Framtid

Wallenstam fortsétter med satsningen pa nybyggnation av bostidder de nér-
maste dren. Fyra nybyggnationsprojekt ar igdng och under hosten beréknas
ytterligare ett projekt i Hammarby Sjostad att starta. Nyproduktionsprojek-
ten i Récksta och Huddinge beréknas vara fardigstillda under sista kvartalet
2007, dir drygt 200 familjer kommer att fa nya ligenheter. Kvarteret Orlen
i Goteborg berdknas vara fardigstéllt under forsta kvartalet 2008.

Intresset bland hyresgésterna att forvarva sina bostdder ar fortsatt mycket
stort 1 samtliga regioner och Wallenstam forhandlar stindigt med ett stort
antal bostadsrattsforeningar.

Satsningen pa fornyelsebar energi fortsitter. Produktionen i Wallen-
stams tva nya vindkraftverk berdknas komma igéng under det tredje kvar-
talet. Malsdttningen ar att Wallenstam ska bli sjalvforsorjande pé el och att
pa sikt dven kunna erbjuda hyresgésterna att kopa miljovénlig el.

Innevarande malperiod befinner sig nu i slutfasen och Wallenstam rak-
nar med att kunna leverera utlovade resultat. Under hosten 2007 kommer
nya mél for verksamheten att arbetas fram.

Maijligheter och risker
Den svenska tillvéxten har accelererat under andra kvartalet vilket for Wal-
lenstams del bland annat innebér en storre efterfrigan pa kommersiella
lokaler. Riksbankens scenario med en reporinta pa cirka 4 procent ser ut
att bli en realitet. Detta rdantescenarion ligger i linje med Wallenstams anta-
ganden frén arsskiftet.

Wallenstams vésentliga risk- och osdkerhetsfaktorer beskrivs i 2006 ars
arsredovisning pa sidorna 41-42, 50 samt i not 2. Inga vésentliga forand-
ringar har uppstatt darefter.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att halvérsrapporten ger en
rittvisande dversikt av moderbolaget och koncernens verksamhet, stdllning
och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 8 augusti 2007

Christer Villard @
Verkstillande Direktor Styrelseordforande

. ' —
////m(/%% @M =)
rianne Lervik Nivert ‘Anders Berntsson
Vice ordférande Styrelseledamot

Jap-Dlle Folkesson Ulf Norén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Erik Asbrink |

Styrelseledamot

Rapporten har inte varit féremal for granskning av bo-
lagets revisorer.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
IFRS, IAS 34 och RR 31. Moderbolagets redovisnings-
principer folier RR 32. Wallenstam har som princip att
redovisa férvarv och férsaljningar pa tilltradesdagen.
Redovisningsprinciper &r oférandrade jamfért med fore-
géende ar.

Fér definitioner se Wallenstams hemsida:
www.wallenstam.se
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Detta &r Wallenstam
Wallenstam grundades 1944 och ir idag ett fastighetsutvecklande bolag
med cirka 300 fastigheter i de tre storstadsregionerna Géteborg, Stockholm
och Helsingborg. Agandet fokuseras pa bostadsfastigheter samt i Goteborg
dven pa kommersiella fastigheter. Wallenstam arbetar dven aktivt med ny-
produktion av bostidder, samt kontinuerlig forddling av befintligt fastighets-
bestand. Wallenstams kundbas utgors av cirka 10 000 hushall och cirka 2 000
foretag. Av fastighetsvérdet utgors cirka 60 procent av bostadsfastigheter.
Koncernen omsitter drygt 1,2 miljarder kronor i hyror och har ett fas-
tighetsvirde om cirka 19 miljarder kronor. Wallenstams B-aktier &r note-
rade pa Nordiska borsen, Large cap. Borsvérdet uppgar till cirka 9 miljarder
kronor.

Affarside

”Att forvérva, forvalta, forddla och forsélja fastigheter. Allt i syfte att forse
en fordnderlig marknad med &ndamalsenliga bostéder och lokaler i utvalda
storstadsregioner”.

Affarsprocess

Wallenstams afférsprocess utgér fran att skapa vérdetillvéixt. Detta sker
genom forvérv av fastigheter med utvecklingspotential och produktion av
fastigheter, en 16nsam forvaltning och genom att fardigutvecklade fastighe-
ter sdljs 1 rétt tid.

Va rdetillvi
Verksamhet och organisaton ~ ——m—
Wallenstamkoncernen har cirka 150 anstidllda. Huvudkontoret &r belédget i
Goteborg. Wallenstam &r organiserat i tva fastighetsforvaltande affarsom-
raden: Bostad och Foretag.
Affdarsomrade Bostads verksamhet bedrivs i tre regioner: Stockholm,
Goteborg och Helsingborg. Bostad forvaltar cirka 10 000 ldgenheter. Lénsam forvaltning
Affarsomrade Foretags verksamhet bedrivs i Goteborg i tva regioner: och foradling
region City och region Storgéteborg. Foretag forvaltar cirka 2 200 lokaler
som utgdrs av kontor, citybutiker, skolor, industrilokaler och lager. Forvry Forsaljning
Mal for verksamheten
Finansiella mal
Forvaltningsresultatet > 300 Mkr.
Eget kapital per aktie > 100 kr.
Soliditet > 25 procent. Ekonomisk rapportering
Verksamhetsmal Delarsrapport jan-sep 2007 7 november
Uthyrningsgrad i det kommersiella bestindet > 97 procent. Bokslutskommuniké 2007 19 februari 2008
Nyproduktion av 400 lagenheter per ér till en direktavkastning pa > 7 procent. Arsstimma 15 april 2008

Ekonomisk rapportering
P& Wallenstams hemsida finns samlad information om Wallenstams verk-
sambhet, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden.

Lennart Wallenstam Byggnads AB (publ), org. nr. 556072-1523 Wallenstam
401 84 Goteborg, Besotksadress Kungsportsavenyen 2
Tel 031-20 00 00, Fax 031-10 02 00

BraBoende
www.wallenstam.se Levande Lokaler



