KLOVERN

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2007

Intakterna uppgick till 614 mkr (375)
Periodens resultat efter skatt ckade till 659 mkr (315)
Resultat per aktie ckade till 3,96 kr (2,67)

Fastighetsforsaljningarna uppgick till 732 mkr (247) med
en realiserad vardeférandring om 126 mkr (23)

Helarsprognosen justeras uppat; resultat, exklusive
skatt och vardefériandringar, férvantas 6verstiga 375 mkr.

Tidigare prognos var 325 mkr.



VD:s kommentar

Féradling och fokusering ger stark resultatutveckling
Det gingna kvartalet har priglats av tre saker: fortsatt
geografisk fokusering, stigande efterfrigan pé lokaler samt
virdeskapande foridling av fastighetsbestindet.

I borjan av april avyttrades Kloverns samtliga fastigheter i
Eskilstuna och Kalmar med en realiserad virdeforindring
pd 122 mkr. Efter forsiljningen dterstdr tio geografiska
enheter pd marknader med stor potential och dir Klvern
vill expandera, antingen genom investeringar eller ytterli-
gare forvirv.

”Vi ser en fortsatt god utveckling pa uthyrningssidan.
Befintliga kunder behéver stérre lokaler och efterfrigan
frdn nya hyresgister dr stor, vilket medfér att uthyrnings-
graden stigit med en procentenhet for tredje kvartalet i
rad”, siger Kloverns VD Gustaf Hermelin.

Den orealiserade virdeforindringen pa fastigheterna ir
fortsatt hog, vilket delvis ir ett resultat av Kloverns
affirsmodell som gdr ut pd att forvirva utvecklingsbara
fastigheter for att sedan forddla och hyra ut.

Kléverns huvudkontor, Ana 13 i Nyképing

Resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 659 mkr (315).
Forbittringen beror framfor alle pd okade orealiserade
virdeforindringar och ett betydligt storre fastighetsinne-
hav. I resultatet ingar realiserade virdeforindringar fran
fastighetsforsiljningar med 126 mkr (23) och orealiserade
virdeforindringar avseende fastigheter med 438 mkr
(152). Finansnettot var =70 mkr (=54), varav virde-
fordndringar avseende finansiella instrument och virde-
papper utgjorde 70 mkr (21).

Nettoinflyttning

Kassaflode och finansiell stallning

Periodens kassaflode uppgick till 38 mkr (=65). Solidite-
ten var vid periodens slut 38,0 procent (34,3). Eget kapi-
tal okade till 4 319 mkr (3 868). Likvida medel var 134

mkr (95) och rintebirande skulder var 6 429 mkr

(6 878).

Intakter och fastighetskostnader

Intikterna under perioden 6kade till 614 mkr (375), varav
hyresintikterna uppgick till 580 mkr (364). Okningen
beror huvudsakligen pd att fastighetsbestindet dr storre
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in tidigare. I hyresintikterna ingick engingsersittningar
frin avflyttade hyresgister med 33 mkr. Ovriga intiikter,
vilka utgors av service- och tjinsteforsiljning till kunder
som inte dr hyresgidster samt intikter frdn hyresgarantier,
uppgick till 34 mkr (11) varav hyresgarantier utgjorde

24 mkr (5). Fastighetskostnaderna uppgick till =223 mkr
(—=154). Driftoverskottet blev 391 mkr (221) motsvarande
en overskottsgrad om 64 procent (59).

Affirsaktiviteten har varit fortsatt hég dven under drets
andra kvartal, hyresnivderna sitts hogre och antalet for-
fragningar om forhyrningar har dkat ytterligare jaimfort
med nirmast foregiende kvartal. Nettoforindringen av
hyresintikter frin in- respektive utflyttade hyresgiister ir
fortsatt positiv och uppgick under andra kvartalet till
6 mkr (5). Jimfort med ingingen av kvartalet 6kade
uthyrningsgraden med en procentenhet till 86 procent.
Diagrammet nettoinflyttning visar lopande fordndringar
avseende in- och avflyttade hyresgister. Séledes ingir ¢j
effekter genererade av de hyresgiister som efter erlagda
engdngsersittningar avflyttat under respektive kvartal.

Andra kvartalet 2007

Andra kvartalets resultat efter skatt uppgick till 359 mkr
(132). 'Totala intiikter uppgick till 284 mkr (193), varav
hyresintikter 268 mkr (186) och 6vriga intikter 16 mkr
(7). I resultatet ingdr realiserade virdeforindringar frin
fastighetsforsiljningar med 126 mkr (10) och orealiserade
virdeforindringar avseende fastigheter med 144 mkr (40).
Driftoverskottet uppgick till 185 mkr (118), finansnettot
—1 mKkr (=23), varav viirdeforindringar avseende finansiella
instrument och virdepapper 68 mkr (17). Kvartalets kas-
saflode var 110 mkr (—48).

Fastighetsinnehav

Kloverns fastighetsbestind omfattade den 30 juni 2007
189 fastigheter, vilket #r 16 fastigheter firre jimfort med
arets ingdng. Totala hyresvirdet uppgick till 1 235 mkr
(1 276) och fastigheternas verkliga viirde var 10 841 mkr
(10 701). Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till

1 344 tkvm (1 436).

Ek. uthyr-

Antal Yta, Hyres- nings-

Lokaltyp fastigheter tkm  virde,mkr  grad, %2
Kontor 82 618 679 84
Industri/lager 60 494 265 86
Butiker 27 74 94 92
Utbildning/lab/vard/motion 8 99 13 86
Restaurang/hotell 5 44 38 94
Bostider 1 15 12 99
Ovrigt ) 6 — 34 88
Totalt 189 1344 1235 86

) Avser arrenden, garage, p-platser, skyltytor, tomter och telemaster.
2 | den ekonomiska uthyrningsgraden ingar ej effekter av hyresgarantier.

Andel av
Antal Yta, Kontrakts- kontrakts-
Forfalloar " kontrakt tkvm  virde, mkr virde, %
Kommersiella lokaler
2007 410 150 164 15
2008 780 279 253 24
2009 418 201 207 20
2010 282 193 155 15
2011 74 57 57 5
2012- 90 161 181 17
Summa 2054 1041 1017 96
Bostider 168 14 13 1
Summa 2222 1055 1030 97
Garage/p-platser 1383 — 28 3
Totalt 3605 1055 1058 100

" Den genomsnittliga kontraktstiden var 2,8 &r per 30 juni 2007.

Forvérv och investeringar

Kloévern har inte forvirvat ndgra fastigheter under férsta
halvaret 2007. Motsvarande period foregiende dr forvirva-
des 15 fastigheter for totalt 574 mkr. Periodens totala
investeringar i ombyggnationer uppgick till 293 mkr (82)
och avser fastigheter i frimst Kista, Linkoping, Nykoping
och Orebro.

Fastighetsforsiljningar

Under perioden har 16 fastigheter (10) siles for ett
sammanlagt forsiljningspris om 732 mkr (247), vilket
medfort en realiserad viirdeférindring uppgdende till

126 mkr (23). Av de sdlda fastigheterna, om ca 92 000
kvm (36 000), var elva beligna i Kalmar, fyra i Eskilstuna
och en i Norrkdping.

Virdering av fastigheter

Klovern virderar varje kvartal 100 procent av fastighets-
innehavet. 25 procent av virderingarna utfors av ett
externt virderingsforetag och resterande virderingar

gors internt. Detta innebir att varje fastighet i bestindet
externvirderas under en rullande 12-mdnaders period.
De externa viirderingarna har utforts av D'T'Z Sweden.
For utforlig beskrivning av virderingsprinciper, se
Kloverns drsredovisning for dar 2006.

Fastigheternas orealiserade virdeférindringar
Det verkliga virdet for Kloverns fastigheter uppgick
den 30 juni 2007 till 10 841 mkr. Den orealiserade
virdeokningen under perioden var 438 mkr (152).

Finansiering

Vid periodens slut uppgick de rintebirande skulderna till
6 429 mkr, jimfort med 6 878 mkr vid drets ingdng. Den
genomsnittliga rintan uppgick till 4,5 procent (4,1) och
den genomsnittliga rintebindningstiden till 1,8 ar (1,8).
De lin, inkl. rérliga 1dn, som forfaller under 2007 hade
vid utgingen av perioden en genomsnittlig rintebind-



ningstid om 7 dagar (10). Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 3,9 ar 4,3). Av de rorliga lanen
har totalt 1an om 3 329 mkr forsetts med rintetak pd
nivin 4,0 procent och 4,5 procent relaterade till Stibor
30 och 90 dagar. Av rintetaken forfaller 730 mkr 2009,

1 099 mkr 2010, 1 000 mkr 2011 och 500 mkr 2012.
Under perioden uppgick de orealiserade viirdeforindring-
arna for Kloverns finansiella instrument och virdepapper,
vilka redovisas i finansnettot, till 70 mkr (21). En eventu-
ell framtida hgjning av kortfristiga rintor med 0,25 pro-
centenheter fran nuvarande nivd skulle hoja Klgverns
genomsnittliga rinta med 0,14 procentenheter. En hoj-
ning av motsvarande rintor med en procentenhet skulle
hoja Kloverns genomsnittliga rinta med 0,50 procent-

enheter.

Rinteférfallostruktur Laneforfallostruktur

Rinte- Genom- Kredit-

A O ama e
Rérlig ) 4378 43 — —
2007 124 4,7 333 183
2008 533 5,1 183 183
2009 54 5,2 132 132
2010 32 3,8 2514 2307
201 308 6,5 2133 1583
2012— 1000 4,4 2409 2041
Totalt 6429 4,5 7704 6429

" Med rérliga lan avses lan med riantebindningstid om 90 dagar
eller kortare. Av dessa lan har 3 329 mkr férsetts med rintetak.

Aktien och dgarna

Klovernaktien ir noterad pd OMX Nordiska Bors i
Stockholm, medelstora bolag. Senast betalt 29 juni 2007
— kvartalets sista handelsdag — uppgick till 27,20 kronor
per aktie, vilket motsvarar ett totalt borsvirde om 4,5
miljarder kronor. Per 29 juni 2007 var antalet aktier i
Klovern 166 544 326 fordelat pd ca 32 300 igare.

Klévernaktien

Klévern
OMX Stockholm_PI

Carnegie Real Estate Index

Antal aktier, Innehavoch

miljoner réster, %
AB Skakel 17,5 10,5
Arvid Svensson Invest 17,0 10,2
Lantbrukarnas Riksférbund 16,7 10,0
Investment AB Oresund 1,3 6,8
Lansférsakringar Fonder 9,8 5,9
Skandia Liv 7,2 4,3
Brinova Inter AB 6,2 3,7
HQ Fonder 57 3.4
FGCS NV Dutch Residents 5,4 3,2
Linsférsikringar Sédermanland 3,7 2,2
Summa stérsta dgare 100,5 60,2
Ovriga dgare 66,0 39,8
Totalt samtliga dgare 166,5 100,0

Central administration

Kostnader for central administration uppgick under perio-
den till 34 mkr (25). Av beloppet utgor 9 mkr forlik-
ningsersittning till Kommanditaktieselskapet Pakhus
D+E avseende tvist om ett borgensdtagande for ett dot-
terbolag i davarande Adcore AB fran ar 2000.

Moderbolaget

Verksamheten utgors av koncerngemensamma funktioner
samt dgande, drift och ledning av koncernens dotterbo-
lag. Resultat efter skatt i moderbolaget uppgick till 101
mkr (-=15). Moderbolagets likvida medel uppgick den

30 juni till 68 mkr, jimfore med 13 mkr vid drets inging.

Avyttring av aktier i Dagon

I samband med att Klévern i april silde fastigheter i Kal-
mar och Eskilstuna till det borsnoterade fastighetsbolaget
Dagon AB, erhéll Klovern som del av kopeskillingen
aktier for 30 mkr i Dagon. Under juni minad avyttrade
Klovern samtliga aktier i Dagon for 30 mkr.
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1000-tal (inkl. efteranm.)

40
35 /,/\\
30 / / —\

s A

/ 18000
20 - 15 000
- | 12 000
5 /> 9000
6000
3000

10

2003 2004 2005

2006 2007

(@) sIx



Skattesituation

I och med utgingen av rikenskapsperioden 2006 har
utrymmet for beridkning av uppskjuten skattefordran for-
brukats i sin helhet. Utrymmet bestod av Kléverns fast-
stillda skattemissiga underskottsavdrag och skattemiissigt
avskrivningsunderlag pa inventarier och goodwill, utéver
det bokforingsmissiga avskrivningsunderlaget. Mojlighe-
terna att gora skattemissiga avskrivningar pa fastigheter
samt att utnyttja befintliga underskottsavdrag medfor att
aktuell skatt forvintas uppgd till endast ett mindre
belopp. Under perioden uppgick uppskjuten skattekost-
nad till 190 mkr. Redovisad skattekostnad avviker fran
den nominella, 28 procent, da avyttringar av fastigheter
genomforts skattefritt i bolagsform och vinster om cirka
126 mkr ej blir foremal for beskattning. I samband med
forsiljningarna har ocksa tidigare uppskjuten skatt kunnat
aterforas. Detta belopp uppgir till 12 mkr.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Kloverns visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs
1 2006 drs drsredovisning pd sidorna 42—45. Inga visent-

liga forindringar har uppstdte direfter.

Narstaendetransaktioner

Klovern har under perioden salt fastigheter f6r 707 mkr till
Dagon. Kloverns styrelseledamot Lars Rosvall ingdr ocksd i
styrelsen for Dagon AB. Lars Rosvall deltog ej i Kloverns
beslut avseende fastighetsforsiljningen till Dagon.

I samband med forvirv av fastigheter i Visterds under
2004 fran Arvid Svensson AB, ingick hyresavtal dir Arvid
Svensson AB ir hyresgister. VD for Arvid Svensson AB
ar Fredrik Svensson som ocksa dr ledamot av Kloverns
styrelse. Under perioden har Arvid Svensson AB till
Klovern erlagt engingsersittning om 19 mkr i samband
med avlosen av hyreskontrakt. Styrelsens uppfattning ir
att transaktionen gjorts pd marknadsmissiga villkor.

Redovisningsprinciper
Denna bokslutskommuniké dr upprittad enlige IAS 34
Delérsrapportering, vilket ir i enlighet med de krav som

stillls i Redovisningsridets rekommendation RR 31 Del-

arsrapporter for koncerner. De redovisningsprinciper som
tillimpas i denna bokslutskommuniké dr de som beskrivs
i Kloverns drsredovisning for 2006, not 1.

Héandelser efter rapportperiodens utgang
Ledningsférindringar i Klovern

Den 2 juli tilleridde Brict-Marie Einar, som finanschef i
Klovern. Vid samma tidpunke tilltridde Mattias Rickards-
son, som transaktions- och analyschef och Per-Gunnar
Sabel, som chef for Kloverns enhet i Kista. Kloverns tidi-
gare enhetschef i Kista, Tomas Hermansson, avslutar sin
anstillning den sista juli for att bli VD for Bonnier City-
fastigheter. Anders Lundquist, ekonomidirektér och vice
VD, kommer att sluta sin anstillning under hésten for att
tillerida en tjidnst som CFO pd Niam.

Utsikter infér helaret 2007

Heldrsprognosen justeras uppdt; resultat, exklusive skatt
och virdeforindringar, forvintas overstiga 375 mkr. Tidi-
gare prognos var 325 mkr.

Kalendarium 2007
Delérsrapport Tisdag 23 oktober

januari-september 2007

Rapporter finns tillgingliga pa Kloverns hemsida
www.klovern.se, dir det ocksd ges mgjlighet att prenu-
merera pd drsredovisningar, deldrsrapporter och press-
meddelanden.

Denna delarsrapport har ej varit féremdl for granskning

av Kloverns revisorer.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar act halv-
arsrapporten ger en rittvisande oversikt av foretagets och
koncernens verksamhet, stillning och resultat samt

beskriver de visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingdr i koncernen stdr infor.

Nykoping 13 juli 2007
Klovern AB
Styrelsen

Stefan Dahlbo
Ordfirande

Anna-Greta Lundh
Ledamot

Gustaf Hermelin
Vertkstillande direktor och ledamot

Johan Piehl
Ledamor

Lars Holmgren
Ledamor

Lars Rosvall
Ledamor

Fredrik Svensson
Ledamot



Koncernens resultatrakningar

2007 2006 2007 2006 2006 Rullande

3 mén 3man 6 man 6 mén 12 méan 12 méan
mkr apr-jun apr-jun jan—jun jan—jun jan—dec jul-jun
Hyresintakter 267,8 186,3 579,5 363,7 807,6 1023,4
Ovriga intakter ! 16,0 6,6 34,3 11,1 35,4 58,6
Summa intikter 283,8 192,9 613,8 374,8 843,0 1082,0
Fastighetskostnader -98,8 -75,4 -222,9 -154,3 -338,8 -407,4
Driftéverskott 185,0 17,5 390,9 220,5 504,2 674,6
Virdeférandringar fastigheter, realiserade ? 126,1 9,7 126,1 23,1 45,0 148,0
Virdeférandringar fastigheter, orealiserade 143,9 39,8 4382 151,8 217,0 503,4
Avskrivningar inventarier -0,7 -0,8 -1,5 -1,3 -2,7 -2,9
Central administration -20,2 -11,5 -34,0 -249 —493 -58,4
Rérelseresultat 434,1 154,7 919,7 369,2 714,2 1264,7
Finansiella intikter 0,8 0,4 1,6 0,8 2,3 3,1
Finansiella kostnader -69,8 -39,6 -142,2 -76,2 -173,2 -239,2
Virdeférandring finansiella instrument, orealiserade 67,7 6,7 70,1 11,0 27,6 86,7
Virdeférandring virdepapper, realiserade 0,0 0,0 0,0 0,0 5,2 5,2
Virdeférandring virdepapper, orealiserade 0,0 10,0 0,0 10,0 16,4 6,4
Resultat efter finansiella poster 432,8 132,2 849,2 314,8 592,5 1126,9
Resultat fére skatt 432,8 132,2 849,2 314,8 592,5 1126,9
Aktuell skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 -15,8 -15,8
Uppskjuten skatt -73,5 0,0 -190,1 0,0 54,0 -136,1
Resultat efter skatt 359,3 132,2 659,1 314,8 630,7 975,0
Resultat per aktie, kr 2,16 1,10 3,96 2,61 5,04 6,57
Antal aktier vid periodens utgéng, miljoner 166,5 120,4 166,5 120,4 166,5 166,5
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 166,5 120,4 166,5 120,4 125,2 148,3

Det féreligger ej nagra utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.

) Ovriga intakter utgérs av intikter fran kunder som ej ar hyresgaster samt intékter fran hyresgarantier.

2 Beloppet avseende 2007 4r efter ataganden om 15 mkr i samband med férsiljning av fastigheter.
% Aktuell skatt om —15,8 mkr avser skatt i dotterbolag vilka under 2006 var férhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag.



Koncernens balansrakningar

mkr 2007-06-30 2006-06-30 2006-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 10 841,3 65519 10700,9
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 13,6 12,8 14,0
Uppskjuten skattefordran 142,9 279,0 3330
Kortfristiga fordringar m.m. 2237 152,2 140,7
Sparrkonto 4,0 3,8 39
Likvida medel 133,6 76,6 95,4
Summa tillgangar 11 359,1 7076,3 11 287,9
Eget kapital och skulder

Eget kapital 4319,1 2458,8 3868,2
Avsittningar 4,3 71 6,8
Rintebirande skulder 6429,3 4346,5 6877,8
Leverantdrsskulder 70,0 39,5 113,1
Ovriga skulder 185,6 15,2 186,9
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 350,8 209,2 235,1
Summa eget kapital och skulder 11 359,1 7076,3 11 287,9
) Beloppen utgérs av medel pa spirrkonto som sikerhet fér terbetalning av lan eller fér finansiering av investeringar i fastigheter.
Koncernens férandring av eget kapital

mkr Totalt eget kapital
Eget kapital 2006-01-01 2264,4
Kontantutdelning -120,4
Nyemission 1093,5
Arets resultat 630,7
Eget kapital 2006-12-31 3868,2
Kontantutdelning —-208,2
Periodens resultat 659,1
Eget kapital 2007-06-30 4319,1




Koncernens kassaflodesanalyser

2007 2006 2007 2006 2006 Rullande
3man 3man 6man 6man 12man 12 man
mkr apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan—dec jul—jun
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
exkl. avskrivningar och virdeférandringar 95,9 66,8 216,3 120,2 284,0 380,1
Realiserade virdeférandringar fastigheter 126,1 9,7 126,1 23,1 45,0 148,0
Betald inkomstskatt 0,0 0,0 -0,2 0,0 -0,3 -0,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 222,0 76,5 342,2 143,3 328,7 527,8
fére férandring av rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Foriandring av rérelsefordringar 36,0 -0,2 -12,8 -339 0,6 21,7
Foérandring av rérelseskulder 88,2 -15,6 71,6 15,5 11,8 167,7
Summa férandring av rorelsekapital 124,2 -15,8 58,8 -18,4 112,4 189,4
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 346,2 60,7 401,0 124,9 4411 717,2
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 590,5 120,4 590,5 223,8 302,6 669,3
Forvarv av och investeringar i fastigheter V -222,5 -553,8 -292,8 -656,1 -3725,2 -3361,9
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -0,3 -8,8 -1,1 -9,1 -11,8 -3,8
Foériandring av medel pa sparrkonto -4,0 0,0 -0,1 12,5 12,5 -0,1
Kassafléde fran investeringsverksamheten 363,7 —442,2 296,5 -428,9 -3421,9 -2696,5
Finansieringsverksamheten
Foriandring av langfristiga skulder -391,7 453,5 —451,1 359,7 3050,1 22393
Realiserade virdefériandringar virdepapper 0,0 0,0 0,0 0,0 5,2 5,2
Utdelning -208,2 -120,4 -208,2 -120,4 -120,4 -208,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -599,9 333,1 —-659,3 239,3 2934,9 2036,3
Periodens kassafléde 110,0 -48,4 38,2 —-64,7 -459 57,0
Ingaende likvida medel 23,6 125,0 95,4 141,3 141,3 76,6
Likvida medel vid periodens slut 133,6 76,6 133,6 76,6 95,4 133,6
" Fastighetsférvarven under kvartal 4 2006 finansierades delvis med apportemission om 1094 mkr. Beloppet ingér ej i kassaflodet.
Koncernens nyckeltal
2007 2006 2007 2006 2006 Rullande
3man 3man 6man 6man 12mén 12 man
apr—jun apr—jun jan-jun jan—jun jan—dec jul—jun
Avkastning pa eget kapital, % 8,5 5,4 16,1 13,3 20,6 28,8
Avkastning pa totalt kapital, % 3,8 2,3 8,1 5,4 8,0 13,7
Soliditet, % 38,0 34,7 38,0 34,7 34,3 38,0
Réntetickningsgrad, ggr 7,2 4,3 7,0 5,1 4,4 5,7
Eget kapital per aktie, kr 259 20,4 25,9 20,4 23,2 259
Skuldsittningsgrad, ggr 1,5 1,8 1,5 1,8 1,8 1,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86 84 86 84 84 86
Overskottsgrad, % 65 61 64 59 60 62




Moderbolagets resultatrdkningar

2007 2006 2006
6man 6man 12mén

mkr jan—jun jan—jun jan—dec
Nettoomsattning 55,3 34,0 79,1
Kostnad sélda tjinster -35,8 —24,0 -50,0
Bruttoresultat 19,5 10,0 29,1
Avskrivningar inventarier -0,6 -0,4 -0,9
Central administration -34,0 -241 -49,3
Rorelseresultat -15,1 -14,5 -21,1
Resultat fran aktier och andelar 305,3 0,0 21,6
Rénteintdkter 0,9 0,3 41
Rintekostnader -0,5 -0,4 -0,5
Resultat efter finansiella poster 290,6 -14,6 41
Resultat fore skatt 290,6 -14,6 4,1
Aktuell skatt 0,0 0,0 0,0
Uppskjuten skatt -190,1 0,0 54,0
Resultat efter skatt 100,5 -14,6 58,1
Moderbolagets balansrakningar
mkr 2007-06-30 2006-06-30 2006-12-31
Tillgangar
Maskiner och inventarier 41 2,7 3,6
Andelar i koncernforetag 319,9 183,3 212,3
Fordringar pa koncernféretag 33529 1596,6 3180,5
Uppskjuten skattefordran 142,9 279,0 333,0
Kortfristiga fordringar m.m. 4,2 49,9 8,9
Likvida medel 68,2 12,5 12,8
Summa tillgangar 3892,2 2124,0 37511
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2977,7 1746,7 3085,3
Avsittningar 4,3 7,7 6,8
Skulder till koncernféretag 857,3 332,7 623,1
Leverantdrsskulder 3,0 4,5 9,2
Ovriga skulder 10,9 9,2 7,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 39,0 23,2 19,7
Summa eget kapital och skulder 3892,2 2124,0 3751,1




Definitioner

Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier har beraknats
utifrdn vigda genomsnitt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Driftéverskott
Hyresintikter minus hyresrabatter, kundférluster, drifts- och
underhallskostnader, tomtrittsavgilder och fastighetsskatt.

Eget kapital per aktie
Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens
utgéng.

Hyresvirde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra fér ej uthyrda ytor.

Orealiserade virdeforindringar fastigheter
Férandring av verkligt vérde for fastighetsinnehavet vid respek-
tive kvartals utgang.

Realiserade virdeférandringar fastigheter
Periodens fastighetsférsiljningar efter avdrag for fastigheternas
verkliga virde.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Rintetickningsgrad
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
i relation till finansiella kostnader.

Skuldsittningsgrad
Réntebdrande skulder i férhallande till eget kapital vid periodens
utgang.

Soliditet
Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar
vid periodens utgang.

Uthyrningsgrad — ekonomisk
Hyresintakter i férhallande till hyresvarde vid periodens utgang.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av totala intékter.

For ytterligare information,
vinligen kontakta:

Gustaf Hermelin, VD
tel 0155-44 33 10, 070-560 00 00
gustaf.hermelin@klovern.se

Anders Lundquist,
Ekonomidirektor och vice VD
tel 0155-44 33 20, 070-528 43 33
anders.lundquist@klovern.se

Britt-Marie Einar,

Finans- och informationschef
tel 0155-44 33 12,070-224 29 35
britt-marie.einar@klovern.se
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