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e Fastighetsintakterna under perioden uppgick till 79,0 Mkr
(64,1)

e Periodens resultat uppgick till 33,2 Mkr (32,4)
e Resultat per aktie” uppgick till 1,47 kr (1,83)

e Under perioden férvarvades 2 250 000 aktier i Fabege AB.
Innehavet uppgar till 12 421 915 motsvarande 13,1 procent

1) Antal aktier har i samband med konvertering dkat fran
17 667 458 till 22 599 231




ANDERS SILVERBAGE, VD

VD HAR ORDET

Brinovas resultat for arets tre
forsta manader uppgick till 33,2
Mkr (32,4)

Aret startade med flera intres-
santa och strategiska aktiviteter.

Brinova okade sitt innehav
i Fabege AB, precis som i barjan
av forra aret, genom kop av
2 250 000 aktier. Efter képet upp-
gar innehavet till 12 421 915 aktier
som motsvarar 13,1 procent av
kapitalet och rostetalet. Forvarvet
ar en intressant och langsiktig investering for bolaget.

| Stockholmsregionen salde vi vart 50 procentiga innehav
i fem fastigheter baserat pa ett fastighetsvarde om 187
Mkr. Likvid erhélls i form av en apportemission i Dagon AB
om 10 Mkr.

Vara finansiella mal har, ur ett langsiktigt perspektiv, i
borjan av aret strukturerats om for affarsomradena Fast-
igheter och Aktieinnehav enligt nedan. Pa detta séatt finns
vi i framkant av marknaden.

| bérjan av mars tilltrédde var nye regionchef i Géteborg
Mattias Andersson, han starker var narvaro, inte bara pa
vastkusten, utan for hela bolaget.

Brinova har genomfort en refinansiering av koncernens
samtliga bolag. Refinansieringen har inneburit battre villkor
samt sakerstallt bolagets kapitalférsorjning.

Som tidigare aviserats saldes i slutet av forra aret fast-
igheterna Hammaren 1 och Hammaren 2 i Klippan (tillho-
rande affarsomrade Logistik) och Terminalen 1 i Trelleborg
(tilhérande affarsomrade Bostader/Kommersiellt) for ett
sammanlagt fastighetsvarde om 445 Mkr. Vinsten efter
skatt uppgick till 100 Mkr. Motsvarande belopp om 100
Mkr har under kvartal fyra 2006 redovisats som orealise-
rad vardeforandring.

Med den har spannande starten pa det nya aret och
med den fina insats som alla vara medarbetare gor, ser jag
framtiden an med tillférsikt.

NYA

For affarsomrade med fastigheter

rérelse uppvisa en genomsnittlig avkastning

rantan plus 10 procentenheter. Med riskfri

e Soliditeten skall langsiktigt uppga till lagst 30
procent.

FINANSIELLA MAL

e Aktieutdelningen skall langsiktigt uppga till minst 50 procent av Brinovas vinst
efter skatt men fore orealiserade vardeforandringar®.

e Rantetackningsgraden bor ej understiga 1,8.

e QOver en konjunkturcykel skall Brinovas fastighets- .
pa eget kapital uppgaende till minst den riskfria

ranta avses den 5-ariga statsobligationsréantan.

For affarsomrade aktieinnehav

Over en konjunkturcykel skall Brinovas
aktieportfdlj uppvisa en genomsnittlig
direktavkastning® over 3 procent.

e Soliditeten skall langsiktigt uppga till
lagst 50 procent.

1) | benamningen orealiserade vardeforandringar innefattas vardeforandringar inklusive skattekonsekvenser pa forvaltnings-
fastigheter och derivat, samt motsvarande poster i intressebolag som redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Intressebolagens
utdelningsbara resultatandel ar maximerad till den utdelning Brinova erhaller.

2) Den genomsnittliga direktavkastningen beréknas som erhallen utdelning i forhallande till bokfort varde per balansdagen.



VERKSAMMHETEN

Brinova ar verksamt pé den svenska
fastighetsmarknaden genom att &ga,
utveckla och férvalta fastigheter, samt
genom agande i andra fastighetsbolag.
Brinova verkar som initiativtagare till
nya fastighetsbolag. Per den 31 mars
2007 uppgick det bokforda vardet for
Brinovas helagda fastighetsbestand
till 3 086,6 Mkr (2 659,8) och far
Brinovas aktieinnehav i fastighetsbolag
till 2 974,9 Mkr (2 221,9).

Brinovakoncernen bildades 2002.
Brinovas B-aktie noterades pa OMX
Nordiska Boérs i Stockholm (Stock-
holmsbodrsen) den 20 november
2003.

Affarsomraden

Brinova ar fran och med 2007 upp-
delat i fyra kompetenta och fokuserade
affarsomraden; Logistik, Bostader/
Kommersiellt, Projekt och Aktie-
innehav.

Affarsomradet Logistik forvaltar
och utvecklar logistikfastigheter at
logistikféretag utefter kommunika-
tionsleder inom Sverige.

Affarsomradet Bostader/Kommer-
siellt forvaltar och utvecklar bostads-
fastigheter och kommersiella fastig-
heter i sddra och mellersta Sverige.

Affarsomradet Projekt utvecklar
fastigheter till attraktiva uthyrnings-
projekt.

HANDELSER

Affarsomradet Aktieinnehav innehar
aktier i noterade fastighetsbolag samt
i delagda onoterade bolag.

Personal

Koncernen har totalt 44 (42) anstallda,
24 (23) kvinnor och 20 (19) man. Detta
motsvarar 35 (33) heltidstjanster.

Marknaden

Langs de stora kommunikationslederna
i sodra och mellersta Sverige ar efter-
fragan pa areor i logistikfastigheter
fortsatt stabil. For bostader och kom-
mersiella lokaler pa orter i sédra och
mellersta Sverige dar Brinova &ar verk-
samt ar efterfragan fortsatt generellt
god. Hyresnivaerna och vakanserna ar
i stort sett oforandrade. Fortsatt stort
intresse finns for investeringar pa
fastighetsmarknaden.

Affarsidé

Brinova skall skapa langsiktiga varden
genom att som en aktiv aktor i fastig-
hetsmarknaden agera for att skapa
nya fastighetsbolag och strukturera
fastighetstillgangar, samt verka som
agare och utvecklare av fastighetstill-
gangar, dels i form av aktieinnehav i
fastighetsbolag, dels genom ett eget
innehav av val definierade och nischade
fastighetsbestand.

UNDER

Overgripande mal och strategi
Brinova skall vara en aktiv aktor pa
fastighetsmarknaden och skapa en
langsiktigt hog och stabil avkastning
pa eget kapital genom att:

e Aktivt &ga och utveckla fastighets-
tillgangar dels i form av aktieinnehav
i fastighetsbolag, dels genom ett
eget innehav av val definierade och
nischade fastighetsbestand.

e Utifran eget branschkunnande agera
som initiativtagare till nya fastig-
hetsbolag och fastighetstillgangar
bade finansiellt och &garmassigt.

e Ha en professionell organisation
bestaende av skickliga och engage-
rade medarbetare med hog etik.

PERIODEN

Férsta kvartalet
Inom affarsomrade Logistik saldes
fastigheterna Hammaren 1 och Ham-
maren 2 i Klippan och Terminalen 1
(tilhorande affarsomrade Bostader/
Kommersiellt) i Trelleborg for ett sam-
manlagt fastighetsvarde om 445 Mkr.
Vinsten efter skatt uppgick till 100
Mkr. Motsvarande belopp om 100 Mkr
har under kvartal fyra 2006 redovi-
sats som orealiserad vardeforandring.
Fastigheternas sammanlagda uthyr-
bara yta uppgar till 75 00O kvadrat-
meter. Fastigheterna frantraddes i
januari 2007.

Inom affarsomradet Projekt forvar-
vades del av Lockarp 8:4 utanfor
Malmo, som sedemera fastighetsbil-

dats till Bronsringen 1 och Bronsnalen
1. Markomradena ar 42 900 kvadrat-
meter. Inom affarsomrade Bostader/
Kommersiellt saldes villafastigheter
tillhorande Ladan 6 mfl i Bastad.
Inom affarsomradet Aktieinnehav
salde Brinova tillsammans med extern
part sitt 50 procentiga innehav i fast-
igheterna Domnarvet 11 (tomtratts-
fastighet) och Mandelblomman 1 i
Stockholms stad, Ekplantan 1 och
Revisorn 3 i Sollentuna kommun och
logistikfastigheten Kallhall 9:36 i
Jarfalla kommun. Vinsten uppgick till
9 Mkr efter skatt. Fastighetsvardet
uppgick till 187 Mkr. Likvid erholls
i form av en apportemission i Dagon
AB. Fastigheternas uthyrbara yta upp-

gar till 19 400 kvadratmeter. Fastig-
heterna frantraddes den 31 mars
2007.

Brinova férvarvade 2 250 000
aktier i Fabege AB. Efter kopet uppgar
bolagets innehav till 12 421 915
aktier. motsvararande 13,1 procent av
kapitalet och rostetalet.

| bérjan av aret genomfordes en
refinansiering av koncernens samtliga
bolag. Brinova har forbatttrat villkoren
over en femarsperiod och innehar nu
laneloften om totalt 1 500 Mkr.



INTAKTER,

KOSTNADER OCH

RESULTAT

Fastighetsintakter
Fastighetsintakterna uppgick till 79
Mkr (64,1), varav for affarsomradena
Logistik, Bostader/Kommersiellt, Pro-
jekt, och Aktieinnehav respektive 53,4
Mkr (33,5), 24,6 Mkr (30,2), 1,0 Mkr
(0,4) och O Mkr (O).

Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick under perioden till 85 (96) procent.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 26,7
Mkr (17,6), fordelat pa affarsomradena
Logistik, Bostader/Kommersiellt,
Projekt och Aktieinnehav respektive
16,1 Mkr (6,4), 9,7 Mkr (10,8), 0,9
Mkr (0,4) och O Mkr (O) . Kostnadsni-
van, som bedoms ligga pa en for
verksamheten normal niva, varierar
med arstiderna.

Driftnetto

Driftnetto for perioden uppgick till 52,3
Mkr (46,5), fordelat pa affarsomra-
dena Logistik, Bostader/Kommersiellt,
Projekt och Aktieinnehav respektive
37,3 Mkr (271), 14,9 Mkr (19,4), 0,1
Mkr (O) och O Mkr (O).

Central administration
De centrala administrationskostna-
derna uppgick till -5,5 Mkr (-4,0).

Realiserade vardeforandringar fran
forvaltningsfastigheter

Inom affarsomrade Logistik saldes
fastigheterna Hammaren 1 och Ham-
maren 2 i Klippan och inom affarsom-
rade Bostader/Kommersiellt Terminalen
1 i Trelleborg.

DRIFTNETTO

2007 2006
Mkr jan-mars jan-mars
Logistik 37,3 27,1
Bostader/Kommersiellt 14,9 18.4
Projekt 0,1 0,0
Aktieinnehav 0,0 0,0
Totalt 52,3 46,5

Inom affarsomradet Aktieinnehav sal-
des, tillsammans med extern part, det
50 procentiga innehavet i fem fastig-
heter i Stockholmregionen, Domnarvet
11 (tomtrattsfastighet) och Mandel-
blomman 1 i Stockholms stad, Ekplan-
tan 1 och Revisorn 3 i Sollentuna kom-
mun och logistikfastigheten Kallhall
9:36 i Jarfalla kommun. Inom affars-
omrade Bostader/Kommersiellt sal-
des villafastigheter tillhorande Ladan
6 mfl i Bastad.

Den sammanlagda realiserade varde-
forandringen for perioden uppgick till
11,6 Mkr (1,8).

Orealiserade vardeforandringar fran
forvaltningsfastigheter

Orealiserade vardeforandringar uppgick
under perioden till 20,3 Mkr (27,6).
Inga av dessa har, i likhet med férega-
ende ar, tillférts bolaget vid gjorda for-
saljiningar. Vardeokningen &r till stérsta
delen foranledd av marknadens uppvar-
dering av logistikfastigheter. Vardering-
en har baserats pa en 6-arig kassafls-
desmodell for varje enskild fastighet.
Modellen approximerar kassafloden
baserade pa faktiska intakter och kost-
nader med justering for en normalise-
rad framtida intjaningsformaga bade
avseende intakter och kostnader.

Andel i resultat fran intressebolag
Andel i resultat fran intressebolag upp-
gick till - Mkr (2,9). For mer information,
se sid 8 "Aktieinnehav”.

FASTIGHETSINTAKTER
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Andel i joint venture resultat
Andel i joint venture resultat uppgick till
-1,8 Mkr (0,3).

Rorelseresultat
Rorelseresultatet for perioden uppgick
till 77,3 Mkr (74,8).

Finansnetto

Finansiella poster uppgick under perio-
den till -35,0 Mkr (-31,0), av vilka finan-
siella kostnader utgjorde 38,0 Mkr
(32,8). Den genomsnittliga rantenivan
pa fastighetskrediter vid periodens
utgang uppgick till 3,7 procent (3,5). |
finansiella intakter ingick rantebidrag
om 0,1 Mkr (0,1).

Skatt
Skattekostnaden uppgick till 9,1 Mkr
(11,4) vilket motsvarar 21 procent
(28).
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KASSAFLODE

Periodens kassaflode uppgick till
205,0 Mkr (-110,3). Kassaflodet fran
den lIopande verksamheten uppgick
under perioden till -48,2 Mkr (85,0).
Foérvarv och forsaljningar av forvalt-
ningsfastigheter gav ett kassaflode om
-80,2 Mkr. Forvarv och farsaljningar

av dotterforetag gav ett kassaflode om
216,4 Mkr. C]kning av finansiella ford-
ringar gav ett kassaflode om -355,9
Mkr. Sammantaget gav investerings-
verksamheten ett kassaflode om
-219,8 Mkr (-432,3). Forandring av
lan uppgick till 473,0 Mkr. Sammanta-

FINANSIERING

get gav finansieringsverksamheten ett
kassaflode om 473,0 Mkr (227,0).
Koncernens likvida medel uppgick per
31 mars 2007 till 215,3 Mkr (221,1).

Eget kapital

Brinovas egna kapital uppgick till
2 634,5 Mkr (1 866,2). Soliditeten
uppgick vid periodens utgang till 40,7
procent (35,7).

Rantebarande skulder
De rantebarande skulderna, exklusive
de konvertibla skuldebreven samt skul-
der till delagda bolag, uppgick per 31
mars 2007 till 3 199,9 Mkr (2 580,1),
varav 1 963,4 Mkr (1 623,1) avser
fastighetskrediter, samt lan hanférliga
till aktieinnehaven i Fabege, Wihlborgs
och Dios om 1 236,5 Mkr (957,0). Den
genomsnittliga rantan efter hansyn
tagen till rantederivat var 3,7 procent
(3,9).

Av ranteforfall under 2007 ar
1 499 Mkr rantesakrade via rantetak

RANTEBARANDE SKULDER PER 31

mellan 1-5 ar. Aktiefinansieringsvolymen
om 957 Mkr sakrades under fjarde
kvartalet 2005 till en ranteniva om
3,4-3,7 procent med en l6ptid om
cirka fem ar. Brinova uppfyller kraven
for sakringsredovisning vilket innebar
att orealiserade vardeférandringar pa
sakringsinstrumenten redovisas direkt
i sdkringsreserven i eget kapital for att
senare l6sas upp mot resultatet i takt
med att den sékrade posten redovisas
i resultatrakningen.

Vardering av aktieinnehav

Vid marknadsvarderingen av aktie-
innehaven i Fabege, Wihlborgs och
Dios per 31 mars 2007 uppgick den
orealiserade forlusten till -71,5 Mkr i
forhallande till vardet per 31 december
2006.

MARS 2007

Konvertibla skuldebrev

Under 2006 konverterade Peab
samtliga sina konvertibla forlagslan
till nya aktier i serie B. Konverte-
ringen har paverkat nyckeltalen.
Brinova utgav per den 13 juli 2005
ett femarigt konvertibelt forlagslan
om totalt 350,0 Mkr, vilket teckna-
des av Backahill AB. Férlagslanet
bestod av 2,3 miljoner konvertibla
skuldebrev a nominellt 150 kr var-
dera. Med anledning av nyemissionen
under fjarde kvartalet 2005 har
konverteringskursen omréaknats till
139,90 kr innebarande att vid full
konvertering uppgér antalet aktier
till 2,5 miljoner. Backahills forlagslan
far konverteras arsvis.

Genomshnittlig

Rénteforfalloar Mkr ranta, % Andel, %
2007 2347,4M 3,4 73
2008 351,1 4,1 11
2009 100,3 4,7 3
2010 94,3 4,9 3
2011 74,8 4,3 3
2012 95,5 4,5 3
2013 136.5 4,6 4
Totalt 3 199,9 3,7 100

I Av dessa &r 1 499 Mkr réntesékrade via réntetak mellan 1-5 ar.



FASTIGHETSBESTAND PER 31

MARS 2007

Fastighetsbestandet omfattade, per
31 mars 2007, totalt 66 (60) helagda
fastigheter med ett sammanlagt

uppgick till 537 500 kvadratmeter
(468 300), fordelat pa affarsomradena
Logistik om 402 200 kvadratmeter

BOKFORT VARDE

hyresvarde om 306,0 Mkr (273,5) och (284 300), Bostader/Kommersiellt

ett bokfort varde om 3 086,6 Mkr  om 118 800 kvadratmeter B Logistik

(2 859,8). Fastigheterna &r koncentre- (180 700) och Projekt om 14 500 B Bostader/

rade till sodra och mellersta Sverige. kvadratmeter (3 300). Kommersiellt
Brinovas totala uthyrningsbara yta W Projekt

FASTIGHETSBESTAND

Affarsomraden per Antal Uthyrbar Bokfort Hyresvérde, Ekonomisk uthyr- Kontrakterad
31 mars 2007 fastigheter yta, tkvm varde, Mkr Mkr ningsgrad, % arshyra, Mkr
Logistik 27 404,2 1 864,6 198,2 98 194.,4
Bostader/Kommersiellt 29 118.,8 1047.2 100,89 93 94,1
Summa 56 523,0 2911,8 299,1 96 288,5
Projekt 10 14,5 174,8 6,9 54 3,7
Totalt fastigheter 66 537,5 3 086,6 306,0 95 292,2
GEOGRAFISKT OMRADE PER 31 MARS 2007 LOPTIDER FOR HYRESKONTRAKT
N N PER 31 MARS 2007
Omrade Antal Uthyrbar Hyresvarde, Andel hyres-
fastigheter yta, kvm Mkr varde, % Forfalloar Antal Kontrakterad Kontrakterad
kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
Stockholm 9 128 841 70,7 23
Helsingborg 17 108 955 62,9 21 Logistik/Kommersiel
Goteborg,/Boras 7 81015 58,9 19 2007 90 17.3 5.9
Orebro 2 85960 34,4 11 2008 52 41.8 14.2
Malmé 3 47137 24,9 8 20039 36 17.5 6.0
Jonkoping 3 48465 17.8 B 2010 es 36,7 12,8
Hassleholm g 19398 10,8 4 20m 13 29.8 10,2
Ovriga orter 16 57 715 25,8 8 2012 5 38,5 13,2
Totalt 66 537 486 306,0 100 2013+ 27 97.8 33,5
Bostader och 6vrigt 413 13,0 4.4
Totalt 665,0 292,2 100

FASTIGHETSTRANSAKTIONER UNDER 2007

Antal Uthyrbar yta, tkvm Fastighetsvarde, Mkr Realiserad vardeférandring, Mkr
Forvary 1 0 25 0
Forsaljningar -3 -75 -445 2,6
Netto -2 -75 -420 2,6
Forséljningar i delagda bolag (50%) -5 -19 -546 9




INVESTERINGAR OCH

FORSALJNINGAR

| FASTIGHETSBESTANDET

Investeringarna uppgick under perio-
den till 81,7 Mkr (355,8), varav forvarv
av fastigheter stod for 25,1 Mkr
(342,4) och investeringar i fastigheter
och projekt for 56,6 Mkr (13,2) varav
huvuddelen avser investeringar i Ore-
bro och Helsingborg. Férvarvat under
perioden for 25,1 Mkr, inom affarsom-
rade Projekt, ar mark belagen utanfor
Malma, del av Lockarp 8:4, som sede-
mera har fastighetsombildats till
Bronsringen 1 och Bronsnalen 1.
Markomradena &r totalt 42 S00 kva-
dratmeter. Inom affarsomrade Bosta-
der/Kommersiellt saldes villafastighe-
ter tillhérande Ladan 6 mfl i Bastad.
Inom affarsomrade Logistik saldes
fastigheterna Hammaren 1 och Ham-

maren 2 i Klippan och Terminalen 1
tilhérande affarsomrade Bostader/
Kommersiellt i Trelleborg for ett sam-
manlagt fastighetsvarde om 445 Mkr.
Vinsten efter skatt uppgick till 100
Mkr. Motsvarande belopp om 100

Mkr har under kvartal fyra 2006
redovisats som orealiserad vardefor-
andring. Fastigheternas sammanlagda
uthyrbara yta uppgar till 75 000 kva-
dratmeter. Fastigheterna frantraddes
i januari 2007.

FASTIGHETSBESTAND

Bokfort Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand per 1 januari 2007 3394,7 68
Forvarv 25,1 1
Investeringar i fastigheter 56,6
Forsaljiningar -410,1 -3
Avskrivning rérelsefastighet -
Orealiserade vardeforandringar 20,3
Totalt 31 mars 2007 3 086,6 66

AKTIEINNEHAV

Brinova salde tillsammans med extern
part sitt innehav om 50 procent i
Domnarvet 11 (tomtrattsfastighet)
och Mandelblomman 1 i Stockholms
stad, Ekplantan 1 och Revisorn 3 i
Sollentuna kommun och logistikfastig-
heten Kallhall 9:36 i Jarfalla kommun.
Forsaljningen skedde i bolagsform.
Likvid erhalls i form av en apportemis-
sion i Dagon AB. Fastigheternas uthyr-
bara yta uppgar till 19 400 kvadrat-
meter med ett fastighetsvarde mot-
svarande 187 Mkr. Vinsten uppgick till
9 Mkr. Frantrade skedde den 31 mars
2007.

Brinova har aktieinnehav i de bérs-
noterade fastighetsbolagen Fabege AB
(publ), Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
och Dios Fastigheter AB (publ).

Fabege ar verksamt i Stockholms-
regionen med fokus pa kommersiella
fastigheter och projekt. Den 9 mars
okade Brinova sitt innehav i Fabege
genom att kdpa 2 250 000 aktier.

Kopet skedde for att sakerstalla en
agarandel pa déver tio procent. Per den
31 mars 2007 uppgar innehavet till 12
421 915 aktier som motsvarar 13,1
procent av kapitalet och réstetalet.
Wihlborgs ar verksamt i Oresunds-
regionen med fokus pa kommersi-
ella fastigheter. Brinovas innehav upp-
gick per den 31 mars 2007 till
3 866 964 aktier motsvarande 10,1
procent av kapitalet och réstetalet.
Digs ar verksamt i norra Sverige
med inriktning pa fastigheter med hég
direktavkastning. Brinovas innehav
uppgick per den 31 mars 2007 till
5 847 420 aktier som motsvarar 17,6
procent av kapitalet och rostetalet.
Efter periodens utgang har Fabege,
Wihlborgs och Digs delat ut samman-
lagt 127 Mkr till Brinova i kontant ut-
delning. Efter periodens utgang har
Brinova medverkat till inlésen av
Klévern aktier i Fabege. Inlésenerbju-
dandet innebar att Fabege erbjuder

aktiedgarna att losa var 1B6:e aktie
i Fabege och som likvid erhalla 8 aktier
i Klévern. Brinova léser in 776 370
aktier i Fabege och erhaller 6 210 958
aktier i Klévern.

Brinova genomférde under 2005
en breddning av sin affarsinriktning
som bland annat innebéar innehav av
aktier i fastighetsbolag. Brinovas kon-
solideringsprincip avseende innehaven
i Fabege, Wihlborgs och Dits redovisas
enligt IAS 39 "Available for Sale”. Redo-
visningsprincipen innebar att vardefor-
andringen per balansdagen mellan
boérsvardet och bokfért varde redovi-
sas direkt mot eget kapital, i den
man den inte beddms som betydande
eller langvarig. Innehavet i Digs redo-
visades under 2006 enligt kapitalan-
delsmetoden.

Per den 31 mars 2007 uppgick det
bokférda vardet till 2 974,89 Mkr.

AKTIEINNEHAV PER 31

MARS 2007

Aktie Bokfort varde, Mkr
Fabege 2 180,1
Wihlborgs 580,0
Digs 211,7
Ovriga delagda bolag 3.1
Summa bokfort varde 2974,9




BRINOVA AKTIEN

Brinovas B-aktie

Brinovas B-aktie ar noterad pa OMX
Nordiska Bérs i Stockhlom, Mid Cap
listan. Stangningskursen den 30 mars
2007 var 133,50 kr mot 6ppningskur-
sen den 2 januari som var 134,00 kr
vilket innebar en minskning under for-
sta kvartalet 2007 med knappt 0,5

procent. OMXs index steg under mot-
svarande period med 4,6 procent.
Under perioden har aktien som hogst
noterats i 147,02 kr och som lagst i
129,75 kr.

Innehav av egna aktier
Vid arsstamman den 3 maj 2007 beslu-

tades om bemyndigande for styrelsen
att dels forvarva och dels avyttra egna
aktier. Under perioden har inga forvarv
eller avyttringar skett. Brinovas innehav
av egna aktier uppgick den 31 mars
2007 till O A-aktier och O B-aktier.

AGARFORTECKNING PER 31 MARS 2007

Antal Antal Totalt antal Andel av Andel av
Agare A-aktier B-aktier aktier kapital, procent roster, procent
Erik Paulsson genom bolag och familj 18 614 7 725 246 7 743 860 34,3 23,0
Peab AB ] 4931773 4931773 21.8 14,4
Sara Karlsson genom bolag 481 397 473 552 954 949 4.2 15,4
Mats Paulsson genom bolag 328 432 567 694 896 126 4,0 11,2
Lansforsakringar fonder 0 841 199 841 199 3,7 2.4
Svante Paulsson genom bolag och familj 472 316 70517 542 833 2,4 13,9
Karl-Axel Granlund genom bolag 6 666 413 333 418 899 1.8 1,4
Swedbank Robur 6] 236 306 236 306 1,0 0,7
Fjarde AP-fonden 0 226 400 226 400 1,0 0,7
Bengt Holmberg 0 169 391 169 391 0,7 0,5
Torsten Jansson 0 150 000 150 000 0,7 0,4
Lars Ove Hakansson 0 140 000 140 000 0,6 0.4
Svenska modellportfalien 0 135 000 135 000 0,6 0,4
Fredrik Paulsson med familj och bolag 0 120 233 120 233 0,5 0,3
Gunnar Nord 0 120 000 120 000 0,5 0,3
Stefan Paulsson med familj och bolag 0 118 181 118 181 0,5 0,3
Ovriga 1 4 852 970 4 852 971 21,6 14,3
Totalt utestaende aktier 1 307 426 21 291 805 22 599 231 100,0 100,0

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Brinova har medverkat till inlésen av
Klovern aktier i Fabege. Inlésenerbju-
dandet innebar att Fabege erbjuder
aktiedgarna att l6sa var 16:e aktie i
Fabege och som likvid erhalla 8 aktier
i Klévern. Brinova léser in 776 370
aktier i Fabege och erhaller 6 210 958
aktier i Klévern.

Pa arsstamman den 3 maj avtackades
Lars-Ove Hakansson och Bo Forsén
valdes till ny styrelseordférande. Mats
Paulsson lamnade sin plats i styrelsen
och Stefan Paulsson valdes in i styrel-
sen. Tidigare ledamoterna Boel Flod-
gren, Goran Hellstram, Bo Nilsson och
Svante Paulsson omvaldes.

MODERBOLAGET

Stamman beslutade att utdelning for
2006 lamnas med 5 kronor per aktie
plus en extra utdelning om 1, 50 kro-
nor. Totalt 6,50 kronor. Det totala
utdelningsbeloppet blev 147 Mkr.

Moderbolaget redovisade for perioden
ett resultat efter finansiella poster pa
129,3 Mkr (-7,1). Balansomslutningen
uppgick till 2 261,17 Mkr (2 103,2) och

eget kapital uppgick till 1 839,0 Mkr
(1 489,2). Likvida medel uppgick till
214,7 Mkr (219,9).

Investeringar gjordes med 0,1

Mkr (0,0). Omsattningen i moder-
bolaget, som i huvudsak utgdrs av
koncerninterna tjanster, uppgick till
6,6 Mkr (4,3).



REDOVISNINGS -

OCH VARDERINGSPRINCIPER

Brinova Fastigheter AB upprattar fran
och med 1 januari 2005 koncernredo-
visningen i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden fran International Financial
Interpretations Committee (IFRIC)
sasom de har godkants av EG-kommis-
sionen for tilldmpning inom EU. Moder-
bolaget tillampar samma redovisnings-
principer som koncernen dock med
beaktande av Redovisningsradets

GR

Rekommendation 32, Redovisning fér
juridiska personer. Avvikelser fran IFRS
foranleds i vissa fall av begransningar
till foljd av ARL och Tryggandelagen
samt i vissa fall av skatteskal.

Denna delarsrapport &ar upprattad
i enlighet med IAS 34, Interim Finan-
cial Reporting, vilket ar i enlighet med
de krav som stélls i Redovisningsradets
rekommendation 31, Delarsrapporter
for koncerner. Samma redovisnings-
och varderingsprinciper har tillampats
som i arsredovisningen for 2006. For

Helsingborg den 23 maj 2007
Brinova Fas igheter AB (publ)

Andérs Silverbage
Verkstéllande direktor

ANSKNINGSRAPP

narmare information om principerna
hanvisas till arsredovisningen.

De nya och reviderade standarder
och tolkningsmeddelanden som anta-
gits av IASB/IFRIC och godkéants av EU
med ikrafttradande 1 januari 2007
har inte bedémts paverka Brinova
Fastigheter AB:s finansiella rapporter
pa annat satt &n genom krav pa vissa
tillkommande upplysningar.

ORT

Jag har utfért en 6versiktlig granskning
av denna delarsrapport. Det ar fore-
tagsledningen som har ansvaret for att
rattvisande uppréatta och presentera
denna finansiella delarsinformation i
enlighet med IAS 34. Mitt ansvar ar att
uttala en slutsats om denna finansiella
delarsinformation grundad p& min 6ver-
siktliga granskning.

Jag har utfort min 6versiktliga gransk-
ning i enlighet med Standard for dver-
siktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinforma-
tion utférd av féretagets valda revisor
som ar utgiven av FAR. En 6versiktlig
granskning bestar av att gora forfrag-

ningar, i férsta hand till personer som
ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6ver-
siktliga granskningsatgarder. En dver-
siktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfatt-
ning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt Re-
visionsstandard i Sverige RS och god
redovisningssed i 6vrigt har. De gransk-
ningsatgéarder som vidtas vid en 6ver-
siktlig granskning gor det inte mojligt
for mig att skaffa mig en sadan séker-
het att jag blir medveten om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna blivit

identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte
den sakerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Grundad pa min dversiktliga gransk-
ning har det inte framkommit nagra
omstandigheter som ger mig anledning
att anse att den bifogade finansiella
delarsinformationen inte, i allt vasent-
ligt, ger en rattvisande bild av foreta-
gets finansiella stallning per 2007-03-
31 samt att dess finansiella resultat
och kassaflode for perioden ar i enlig-
het med IAS 34.

Helsingborg den 23 maj 2007, SET Revisionsbyra AB

Willard Moller
Auktoriserad revisor
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RESULTATRAKNINGAR

Koncernen 2007 2006 2006
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Fastighetsintakter 79,0 64,1 297.,5
Fastighetskostnader -26,7 -17.8 -78,1
Driftnetto 52,3 46,5 219,4
Central administration -5,5 -4,0 -16,6
Ovriga rorelseintakter 2.8 1,9 19,6
Ovriga rorelsekostnader -2,4 -2,2 -12,5
Realiserade vardeforandringar

fran forvaltningsfastigheter 11,6 1,8 51,0
Orealiserade vardeforandringar

fran forvaltningsfastigheter 20,3 27,6 175,7
Andel i resultat fran intressebolag - 2,9 29,4
Andel i joint venture resultat -1.,8 0,3 4.1
Rorelseresultat 77,3 74,8 470,1
Finansiella intakter 3,0 1,6 95,5
Finansiella kostnader -38,0 -32,6 -137.,2
Resultat efter finansiella poster 42,3 43,8 428,4
Skatt -9.1 -11,4 -82,4
Periodens resultat 33,2 32,4 346,0
Periodens resultat férdelat pa moderbolagets

aktieagare 33,2 32,4 346,0
Nyckeltal fére utspadning

Eget kapital, kr per aktie 116,57 105,63 118,31
Periodens resultat, kr per aktie 1,47 1,83 17,15
Antal utestaende aktier, miljoner 22,6 17,7 22,6
Nyckeltal efter utspadning

Eget kapital, kr per aktie 118,59 97,48 120,13
Periodens resultat, kr per aktie 1,44 1,54 14,50
Antal utestaende aktier, miljoner 25,1 25,1 25,1
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BERAKNAT UTDELNINGSGRUNDANDE RESULTAT

Koncernen 2007
Mkr jan-mars
Periodens resultat 33,2
Orealiserade vardeforandringar pa kvarvarande fastigheter -20,3

Intressebolagets orealiserade vardeférandring -
Utdelningsbegransning intressebolag -
Skattekonsekvens Brinova 5,7

Beraknat utdelningsgrundande resultat enligt finansiellt mal 18,6

AFFARSOMRADEN

Koncernen 2007 2006 2006
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec

Fordelning per affarsomrade

Fastighetsintakter

Logistik 53,4 33,5 170,3
Bostader/Kommersiellt 24,6 30,2 123,7
Projekt 1,0 0,4 3,5
Aktieinnehav - - -
Totalt 79,0 64,1 297.,5
Rorelseresultat

Logistik 57,6 36,6 276,9
Bostader/Kommersiellt 15,8 39,3 155,1
Projekt 0,1 0,0 1,1
Aktieinnehav 8,9 3.1 44,7
Obligationer - -0,5 4,8
Koncerngemensamt -5,1 -3,7 -12.,5
Totalt 77,3 74,8 470,1

BALANSRAKNINGAR

Koncernen 2007 2006 2006
Mkr 31 mars 31 mars 31 dec
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3081,1 2 654,3 3 389,2
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 6,6 6,6 6,6
Finansiella anlaggningstillgangar 3 006,8 2259,2 2 665,2

Uppskjutna skattefordringar - - -
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 167.2 84,5 143,6
Likvida medel 215,3 221.1 10,3
Summa tillgangar 6 477.,0 5 225,7 6 214,9

Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 2 634,5 1 866,2 2673,8
Langfristiga skulder

Konvertibla skuldebrev 342,2 580,6 341,7
Ovriga rantebarande langfristiga skulder 3184,9 2 552,5 2 878,2
Icke rantebarande langfristiga skulder 5,7 16,1 6,3
Uppskjuten skatteskuld 114.,6 13,2 156,0
Kortfristiga skulder

Rantebarande kortfristiga skulder 40,4 27,6 58,4
Icke rantebarande kortfristiga skulder 154,7 169,5 100,5
Summa eget kapital och skulder 6 477.,0 5 225,7 6 214,9




NYCKELTAL

Koncernen i procent 2007 2006 2006

jan-mars jan-mars jan-dec
Avkastning pa eget kapital, procent 2,5 1,9 16,1
Avkastning pa totalt kapital, procent 2,6 1,5 10,4
Rantetackningsgrad, ggr 2,1 2,3 4,1
Soliditet, procent 40,7 35,7 43,0

FORANDRING | EGET KAPITAL

Koncernen 2007 2006 2006
Mkr 31 mars 31 mars 31 dec
Ingédende balans 2673,8 1618,7 1618,7
Effekt byte av redovisningsprincip - - -
Justerad ingaende balans 2 673,8 1618,7 1618,7
Lamnad kontant utdelning aktieagare 0,0 0,0 -61,8
Avsattning fond verkligt varde -72,5 215,4 526,4
Okning aktiekapital - - 49,3
Ovrigt tillskjutet kapital - 0,3 195,2
Periodens resultat 33.2 32,4 346,0
Utgaende balans 2 634,5 1 866,2 2 673,8
Hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare, Mkr 2 634,5 1 866,2 2 673,8

KASSAFLODEN

Koncernen 2007 2006 2006
Mkr 31 mars 31 mars 31 dec
Resultat efter finansiella poster 42,3 43,8 428,4
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -29,56 -30,7 -232,0
Betald skatt - - -2,2
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapitalet 12,8 13,1 194,2
Okning[—]/minskning[+] av rorelsefordringar -79,9 2.8 -89,8
Okning[+]/minskning[—] av rorelseskulder 18,9 79,1 -54,0
Kassafldde fran den lopande verksamheten 48,2 95,0 50,4
Forvarv av dotterforetag - - -215,1
Forsaljining av dotterforetag 216,4 - 11,1
Forvarv av forvaltningsfastigheter -81,7 -355,6 -534,0
Forsalining av forvaltningsfastigheter 1,5 15,6 268,9
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0,1 - -0,3
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar 0,0 - 0,0
Okning[—]/minskning[+] av finansiella fordringar -355,9 92,3 -144,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -219,8 -432,3 -614,1
Nyemissioner - - -
Forandring av lan 473,0 227,0 304.,4
Utbetald utdelning - - -61,8
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 473,0 227.,0 242.6
Periodens kassaflode 205,0 -110,3 -321,1
Likvida medel vid periodens bérjan 10,3 331.4 331.4
Likvida medel vid periodens slut 215,3 221,1 10,3




DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster med
tillagg for finansiella kostnader i procent
av genomsnittlig balansomslutning.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanférligt till moderbola-
gets agare i forhallande till antalet
aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens slut i procent av
hyresvarde.

Hyresvarde

Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg
for bedomd marknadshyra for vakanta
ytor.

Resultat per aktie
Periodens resultat i forhallande till
genomsnittligt antal aktier.
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Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster med
aterlaggning av finansiella kostnader i
forhallande till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslut-
ningen.



OVRIG INFORMATION

For vidare information vanligen kontakta:
Anders Silverbage, Verkstallande direktor
telefon 042 - 449 22 22 eller anders.silverbage@brinova.se

Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor
telefon 042 - 449 22 44 eller peter.andersson@brinova.se

Finansiell rapportering
Halvarsrapport, 2:a kvartalet 2007 28 augusti 2007
Delarsrapport, 3:e kvartalet 2007 22 november 2007

Brinova skapar langsiktiga varden genom att utveckla eget
fastighetsbestand, aga aktier i utvalda fastighetsbolag samt medverka
till att strukturera fastighetstillgangar i Sverige.
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