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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
ALLOKTON PROPERTIES Il AB (PUBL)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Allokton Properties [l AB (publ) avger hémed
arsredovisning och koncernredovisning fér rékenskapsaret 2005-08-03-2006-12-31.

Bolaget avger sin férsta érsredavisning och koncernredovisning.

Alla belopp uttrycks i svenska tusentals kronor dér ej annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Koncernen

Bolagets affarsidé &r att &ga och effektivt forvalta siit fastighetsbestand | Sverige med
hog direktavkastning vilket i kombination med férdelaktiga finansieringsldsningar skall ge
god avkastning pa investerat kapital.

Maisattningen &r att sikerstalla en &rlig direklavkastning pa fastighetemna vilket skall ge
en langsiktig hég avkastning pa eget kapitzl. Bolaget har ocksa en férvéntning om att
fastigheternas vérde i framtiden kommer att stiga i takt med allman prisutveckling,
samtidigt som kostnadsnivan pa finansieringen &r langsiktigt sakrad.

Koncernstruktur

Allokton Properties Il AB (publ) &r helagt av Allokton AB (publ). Allokten Properties |l AB
(publ) ager Aliokton Real Estate 1| AB som i sin tur direkt &ger fastighatsdotterbolag samt
underkoncernerna Allokton Uddevalia | AB och Allokton Marsta | AB dar ytterligare
fastigheter finns placerade i dotterbolag.

Aliokton Properties Il AB
{publ) (obligafionsutsisliare)

Allokton Real
Estate Il AB

| |
Allokton Alloktan
Uddevalla | AB Mérste | AB
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Allokton Properties Il AB (publ) &r emittent av den obligation som delvis finansierar
fastighetsbestandet. Obligationen &r noterad pa Képenhamns Fondbérs, i en serie med
en 1&ptid pa 10 ar fran startdatum 31 mars 2006. Dotterbolagen i Allokton Properties II-
koncernen har hos HSH Nordbank upptagit det banklan som finansierar den stérsta
delen av fastighetsbestandet.

Koncemévergripande funktioner sésom féretagsledning, ekonomi- och finansférvaltning
och andra koncerngemensamma tjanster hanferas av moderbolaget Allokfon AB (publ).

Allokton Properties ll-koncernen utgbr €n av Allokton AB (publ)'s sk finansiellf 1asta
strukiurer.

Kommentarer till den ekonomiska utvecklingen

Omsétining och rérelseresultat

Verksamheten startades redan under 2005 dé inledande férvarv gjordes. Den 3 april
2006 refinansierades och slutférvarvades samtliga bolag med fastigheter | som idag
utgdr Allokton Properties ll-koncernen. Koncernen redovisar sitt férsta verksamhetsar.
Detta 4r fériangt och omfattar 17 manader varfor nagra jamforelsesiffror inte féreligger.

Fastighetsférvaltningens nettohyror uppgick under perioden till 148,2 MSEK och
rérelsekostnader uppgar till 63,8 MSEK vilket ger ett bruttoresultat pa 85,4 MSEK,

Omsattningen utgrs av hyresintakier fran koncernens 30 helégda fastigheter.
Rérelsekostnaderna om 63,8 MSEK utgérs av underhdlls- och driftskostnader for dessa
fastigheter, huvudsakligen av el, vdrme och vatten samt fastighetsskatt. Av de totaia
rérelsekostnaderna utgors ca 91 procent av driftskostnader och fastighetsskatt.

Centrala administrationsomkostnader uppgick under rékenskapsaret till 4,7 MSEK och
utgdrs framforallt av kostnader for ledning, finansavdelning, datakostnader, avskrivning
pa inventarier, &rsredovisning samt revisionsarvoden.

Rérelseresultat fére vardeforandringar uppgick till 80,6 MSEK

Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till -11,0 MSEK. Rerelseresultatet
uppgick till 71,2 MSEK for 20086.

Resultat efter finansiella poster

Koncemnens réntekostnader, netto efter réntebidrag, uppgick till 63,6 MSEK vilket
motsvarar en genomsnittlig réntekostnad om ca 4,9 procent. | resultat efter finansiella
kostnader ingar vardeférandringar pa uppléning med 13,6 MSEK.

Resuliat efter finansnetto uppgick till 15,5 MSEK.
Koncernens skattekostnad uppgick till -6,7 MSEK.

Periodens resultat uppgick till 8,8 MSEK.
', .
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Férvaltningsfastigheter _
Koncernens 30 férvaltningsfastigheters redovisade varde uppgick 1 828,4 MSEK per 31

december.

Investeringar
Under bolagets férsta verksamhetsar har férvaltningsfastigheter forvarvats om 1 831,2

MSEK.

Skulder

Per den 31 december 2008 var Allokton Properties ll-koncemens langfristiga skulder
bokfdrda till 1 754,4 MSEK fdrdelat pa bank- och obligationsian. Av det totala beloppet
for dessa bankién Iéper 1 652 MSEK (94 procent) med sakrad rénia och 102,4 MSEK (8
procent) med rérlig ranta. Férutom n&mnda lanefinansiering har bolaget emitterat ett
obligationsian om 185,0 MDKK (211,6 MSEK) som I&per med en fast arlig rénta om 8,0
procent. Koncernens banklan med fast rénta har i bokslutet varderats fill marknadsvérde.

Risker
Allokton Properties Il resultat och st&lining kan komma att avvika, saval positivt som
negativt, framforallt beroende av eventuell vardereglering av koncernens tillgangar och
skulder i enlighet med redovisningsstandarden IFRS. Avvikelsen kan vara avsevérd.
Tillgdngamnas vérde 4r direkt relaterade till hyresintakter och vakansgrad. Vidare
paverkas Allokton Properties Il resultat av om réntekostnaden fér de [&n som 1per med
rorlig rénta foréndras.

Moderbolaget
Mederbolaget &r ett holdingbolag som dger och férvaliar aktier, och driver ingen annan

verksamhet. Bolaget har inga anstélida.

Allokton Properties || AB. (publ) redovisar fér rakenskapsaret en forlust om -4,8 MSEK,
Férlusten &r i sin hethet hanforlig till skatteeffekter pa lémnat koncernbidrag. Bolagets
tillgangar bestar.av aktier i Allokton Real Estate 11 AB samt koncerninterna fordringar.

[



4(30)

Allokton Properties Il AB (publ)
556684-2968

Miljd
Miljdarbete
Miljdarbetet &r en viktig del av Alloktons verksamhet och féretaget har som mal att
bedriva verksamheten med minsta mdjliga negativa paverkan pa miljén. Dammed strévar
Allokton efter att valja de produkter och tj#nster som har minst negativ paverkan pa
miljén,

Alloktons miljidarbete planeras, genomidrs och féljs upp utifran en framtagen policy. |
arbetet med att minska negativ miljspaverkan identifieras de viktigaste paverkande
faktorerna. For varje miljbomrade har mal darefter formulerats. Miljigpolicyn omfattar hela
koncernens verksamhet oavsett om verksamheten bedrivs av Alloktons egna
medarbetare, inhyrda leverantérer, entreprendrer eller samarbetspartners.

Engagemang

Allokton engagerar sig i flera olika bistands- och integrationsprojekt sem Allokion
bedémer som viktiga. Genom bidrag och engagemang kan bolaget aktivt vara med och
paverka. Bland annat stédjer Allokton Johanniterhjélpen, en av vérldens aldsta
hjalporganisationer med cirka 400 000 volontérer och anstélida i 153 l&nder. Under 2006
har Johanniterhjélpen bland annat arbetat med Scouternas integrationsprojekt for att
hjélpa svenska bam och ungdomar i utsatta miljder.

Visentliga hindelser efter rikenskapséarets utgang
Andres Aulik har anstalits som verkstéllande direktér och tilltrader den 10 april 2007.

| Gvrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgang.
Framtidsutsikter

Styreisen avser att under 2007 bedriva verksamheten | samma omfattning som tidigare.

Forslag till vinstdisposition

Kancernens resuitat- och balansrékning, samt moderbolagets resultat- och
balansrékning blir fsremal for faststéllelse pa arsstdmma den 23 april 2007

Styrelsen fér Allokton Properties || AB (publ) féresldr att till firfogande st&ende vinstmedel
om 33 589 575 kronor 8verfors i ny rékning.

Betraffande moderbolagets och kancemens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till
nedanstéende resultat- och balansrékningar, kassaflddesanalyser samt tilldggsupplysningar.

'Y
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KONCERNENS

RESULTATRAKNING 2005-08-03

2006-12-31

Nettoomsitining 2,34
Hyresintakter 149223
Underhaliskostriader -5 369
Driftskostnader inkl administration 5 -52 764
Tomtrattsavgalder -628
Fastighetsskatt -5089

Bruttoresuitat éﬁha?s
Centrala administrationskostnader 5 4737

Rérelseresuitat fore virdeférindringar 67 80638
Vardeforandringar, férvaitningsfastigheter -10971
Ovriga rérelseintakter 1540

Rérelseresultat 71207
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 4963
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -74 233
Vérdeférandringar, upplaning 13612

Resultat efter finansiella poster " 15549
Skatt 10 £742

ARETS RESULTAT S _ 8807
Resultat per aktie, SEK 17 17 81
Antal aktier 500 000

.
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KONCERNENS
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter
inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncemnféretag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMATILLGANGAR
||\

11
12

15

16

6(30)

2006-12-31

1828 382
L
1829425

1829 425

1248
10177
257
19915

UL
37228

41 907

79135

1908560
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KONCERNENS
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Overkursfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiéttningar
Avsattningar for skatter
Ovriga avsé&ttningar

Langfristiga skulder
Obligationslan
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran hyresgéster
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH |
EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sékerheter

Eventualfrpliktelser

17

10

18

18

18

19

Not

Not

20
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2008-12-31

500
54 400
26
8807

63 733

5930
792
6722

211 646
1618725
1730371

24013
22216
16913
3735
391
37 946

T T 107734

1908560

2006-12-31

1839 061

Inga
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KONCERNENS o
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Balanserat
Ovrigt resultat
Aktie- tillskjutet inkl drets Summa
o R _ keptl  kepital  resultat _egetkapital
Bildande av bolaget (2005-08-03) 100 100
Nyemission 400 400
Overkurs | samband med nyemission 26 26
Aktiedgartiliskott 54 400 54 400
Arets resultat ... BT 8807
Utgaende eget kapital 2006-12-31 500 54 426 8 807 63733

s
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2005-08-03
2006-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 15 549
Justeringar for poster som inte ingar | kassafiddet mm 23 1194
Betald inkomstskatt -3 570
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital 13173
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 12782
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 74047
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 100 002
Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter  -1831 1587
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 831 157
Finansieringsverksamheten
Bolagsbildning 526
Upptagna fan 1772536
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1773062
Arets kassaflbde 41 307
Likvida medel vid arets slut 41907

Likvida medel motsvaras av kassa och bank. Av koncemens likvida mede! utgrs 339
av sparrade medel som anvands fdr réntebetalningar till kreditinstitut.

R
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MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING Not

2,34

Centrala administrationskostnader 56,7

Rérelseresultat fére vérdefarandringar

Rorelseresultat
Ranteintakter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Skatt 10

ARETS RESULTAT

W

2005-08-03
2008-12-31

10 (30)



11 (30)

Allokton Properties Il AB (publ)

556684-2968
MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2006-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anlé@ggningstillgangar
Andelar i koncemftretag 13 54 500
Lanafristiga fordringar hos koncernféretag 14 224 498
Uppskjuten skattefordran 10 2338
281 336
Omsittningstillgangar
Kortifristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 15 13470
Ovriga fordringar o 31
13 501
Kassa och bank 85
Summa omséttningstillgangar 13 595
SUMMA TILLGANGAR o . .. 294932

W
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MODERBOLAGETS B -
BALANSRAKNING Not 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 000 aktier) 500
Fritt eget kapital
Overkursfond 26
Balanserade vinstmedel 38 481
Arets resultat -4 891
Summa eget kapital o 34116

Langfristiga skulder

Obligationslan 18 o 224 488
224 498
Kortfristiga skulder
Skulder till koncemféretag 22 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 13 470
""" 36 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER — 294932
STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER Not 2006-12-31
Stélida sdkerheter 20 54 500
Eventualférpliktelser Inga

w/
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MODERBOLAGETS

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bildande av bolaget (2005-08-03)
Nyemission

Koncembidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag
Aktieagartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2006-12-31

V%

500

Ovrigt
tillskjutet
kapital

26

54 400

54 426

Balanserat
resultat
inkl arets
resultat

-22 110
6 191

-4 891
-20 810

13 (30)

Summa
eget kapital

' 100
426

-22 110
6191

54 400

-4 891

34 116
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2005-08-03
2006-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 22,23 -1038
Kassafiode fran den l8pande verksamheten fore . )
farandringar av rorelsekapital -1 038
Kassafléde fran fSrindringar | réralsekapital

Minskning/tkning av rérelsefordringar -13 501

Minskning/8kning av rérelseskulder 14 108
Kassafldde frin den I6pande verksamheten AN
Finansieringsverksamheten

Bildande av bolaget 100

Nyemission 426
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 526
Arets kassaflode 95
Likvida medel vid arets slut "_‘ — ) __ o _ B B ) 95

Likvida medel motsvaras av kassa och bank.

v
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncemredovisningen har upprétiats i enlighet med de International Financial Reparting Standards (IFRS) utgivna av Intemnational
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Gommittee
(IFRIC) sasom de har godknts av EG-kommissionen for tillimpning inom EU, Vidare har Redovisningsrddets Rekommendation
RR 30:05 Kompletierande redovisningsregler for koncerner lillampats. Aliokton Properties resultatrzkningar ar funktionsindelade
och anpassade ill verksamheten. Alt upprétta de finansiella rapporterna enligt IFRS kraver att foretagsladningen g bedémningar
och uppskattningar samt g5 antaganden som paverkar filllampningen av redovisningsprinciparna och de redovisade beloppen av
tillgéngar, skulder, intékler och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och beddmningar. Uppskatiningar
och antaganden ses dver regelbundet. Andringar av uppskatiningar redovisas | den period andringen gérs.

Ett antal nya standarder, dndringar i standarder samt lolkningsuitalanden trader Ikraft f8rst fr o m rékenskapséret 2007 och harinte
tilampats vid uppratlandet av dessa finansiella rapporter, Inforandet bedéms inte ha ndgra vésentlige effekler.

Moderbolaget tilampar samma redovisningsprinciper som kencemen utom | de fall som anges under avsnittel "Moderbolagets
redovisningsprinciper”. De avvikelser som farekommer melian moderbolagets och koncernens principer foranleds av begrdnsningar
i mjligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till folid av Arsredovishingslagen (ARL) samt i vissa fall av skatteskal,

Férutsittningar vid upprattande av kencemens och moderbolagets finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som #ven ulgdr rapporteringsvalutan f&r koncernen och moderbolagel.
Tillgdngar och skulder &r redovisade lill historiska anskaffningsvarden, farutom | kencernen dér fbrvaltningsfastigheter och vissa
finansiefia lillgangar och skulder vardaras fill verkiigt varde.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

Klassificering m m

Anlaggningstiligingar och langfristiga skulder | moderbolagef och kencernen bestar av belopp som férviintas dtervinnas eller
betalas efter mer &n 12 mnader raknat frin balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder | moderbolagel och
koncemen bestar av belopp som f5rvanias Atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat frén balansdagen.

Koncernredovisning

Koncembokslutet omfatiar moderbolaget och de firetag dver vilka moderbolaget har direkt efler indirekt bestémmanda infiytande.
Koncernens boksiut r uppratiat enligt farvarvsmetoden, vilket innebar att tvertagna tillgéngar och skulder vérderats fill verkfigt
varde enligt uppratiad forvérvsanalys. Obeskattade reserver har uppdelats p& uppskjuten skafteskuld och eget kapital. Interna
fordringar, skulder samt orealiserade vinstar eller f6riuster som uppkommer vid koncarninterna transaktioner elimineras vid
uppréttandet av koncernredovisningen. Gemensamma redovisningsprinciper tillimpas | samtiiga bolag i koncermen, Konsolidering
vid férvarv sker fran och med den dag da vi-erhaller ett bestimmande infiytande och vid avyttring till den dag det bestdmmande
infilandet upphtr.

Redovisning av intakter och kostnader

Hyresavial kiassificeras som operationella leasingavial. Hyresrabalter periodiseras dver hyreskaontraktets I6ptid. Ersétningar i
samband med uppsagning av hyresavtal i fortid intaktsférs direkt.om inga frpliklelser kvarstar mot hyresgasien. | brutiohyra ingr
poster avseende vidaredebiterade kostnader avseende fastighelsskatt.

Administrationskostnader
Administrationskosinaderna 4r uppdelade pé fastighetsférvaltningens administrationskostnader, som ingdr i bruttaresultatet, samt

cenirala administrationskostnader, sorm Ingdr i rérelseresultatel.

Finansiella intékter och kostnader
Ranteintakter och rantebidrag resullatférs i den period de avse.
Med finansiella kostnader avses rinta och andra kostnader som uppkommer da faretaget ldnar pengar. Finansiella kostnader

belastar resultatet for den period till vilken de hanfér sig.
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Fdrvérv och avytiringar

Ett forvéry eller en avyttring redovisas frén den dag det bedtms som sannolikt ait de till affiren hdrande vasentliga ekonomiska
ratlighstemna och riskerna fillfallerbelastar eller utgar fran koncemen. Fordran eller skuid gentemot motparten melian affarsdag och
likviddag redovisas brutto under tvriga fordringar respektive tvrige skulder.

Under senare ar har det biivit vanligt att fastighetsaffirer sker indirekt med bolag innehallande fastigheter och inte som tidigare
genom direkta fastighetsaffarer. Vid ett tiligangsfsrvar genom bolagsaffir hanteras férvérvet som fastigheten/-ema férvérvats
direkt, s k “assel purchase”. Denna typ av firvirvade bolag har inga anstélida sller ndgon organisation eller annan verksamhet @n
den som &r direkt hdnfarlig till fastighetsinnehavet. Anskafiningsvardet motsvarar det verkiiga vérdet pa lillgdngar och ev
meditijands l2n.

Vid férvérv dér Alloklon Properties | far bestdmmande infiytande Gver en eller flera rorelser tilldmpas forvarvsmetoden i enlighet
med IFRS 3 Rérelseftrvérv. Den fdrvatrvade enhetens identifierbara lillgangar, skulder och eveniualfmplikielser redovisas till verkligt
varde vid forvarvstidpunkten och resultat hanférligt il den férvarvade verksamheten inrdknas fran och med tilliradesdagen.
Uppskjuten skatt redovisas fér eventuella vervarden hénfsrliga till forvarvet.

Ersittningar till anstiilda
Ers4ttningar till anstdlida sdsom I8ner och saciala kostnader, betald semester och betald sjukfranvaro m m redovisas | takt med
att de anstalida har utfor fjanster | utbyte mot ersatiningen.

Vad avser pensioner och andra erséittningar efter avsiulad anst#lining kan dessa klassificeras som avgiftsbestamda planer eller
férmansbestimda planer, Samiliga 4taganden inom Allokton Properties II-koncemen utgtrs av avgifisbestémda planer, vilka
fuligdrs genom fortlspande utbetalningar till fristaende myndigheter aller organ vilka adminisirerar planama.

Skatt
Skatter redovisas i resultatrikningen utom dé underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid lilthérande
skatteeflekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skalt som skall belalas efler erhaflas avseende akiuellt 4r, Uppskjuten skati
beraknas enligt balansrakningsmetoden med ulgingspunkt | temporara skillnader mellan redovisade och skatteméassiga vdrden pa
lillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pé hur de temportira skillnaderna fdrvdnias bli realiserade och med tillampning
av de skatlesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen, | moderbolaget redovisas obeskatiade
reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjulna skattefordringar avseende avdragsgilla temporra skillnader och underskotisavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att medfdra l4gre skatteutbetalningar i framtiden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas och redovisas | koncernredovisningen i enlighet med reglema i IAS 39.

Ett finansiellt instrument som inte 4r derivat virderas initialt till anskaffningsvérdet motsvaranide insirumentets verkliga vérdet med
tillagg for transaktionskostnader, med undantag for kategorierna finansiell fillgéng eller finansiell skuld varderads till verkiigt varde
via resultatrikningen.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas med tillimpning av affarsdagsprincipen. En finansiell tilgng eller finansiell skuld tas
upp i balansrakningen nar belaget blir part till instrumentets avialsvillkor. Skuld tas upp n#rmotparien har presterat och avialsenlig
skyldighet féreligger alt betala, 4ven om faktura 4nnu inte mottagils. En finansiell tillgéng {eller del dérav) las bort frén
balansrakningen nar réttigheterna | avtalet realiseras, féralier eller bolage! tvarfor i allt vaseniligt de risker och férdelar som ar

fbrknippade med agande.

En finansiell skuld (eller del dérav) tas bort frén balansrakningen nér fpliktelsen | avialet fullgsrs eller pa annat satt utslécks.
En finansiell tiligang eller eller en finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp | balansréikningen endas! ndr det
féreligger en legal rétl att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller att samlidigt
realisera tillgdngen eller reglera skulden.

Ranteintakier och ranlekostnader pa finansiella instrument redovisas i resultatritkningen fir den period till vilken beloppen h_anfars.
Réntebetalningar pa ranteswappar, som ingatts for alt sakra framtida rénlebetalningar till en fast rintesats, redovisas netlo i den
period fill vilken beloppen hinfors, Lanekestnader belastar resultatet i den perlod fill vilken de hanfors, oavsett hur de uppldnade

medlen har anvinis.

Hyres- och kundfordringar samt &vriga fordringar _ _ )
Fordringar redovisas 1ill upplupet anskaffningsvérde. En fordran provas individuelit avsesnde beddmd {4rlustrisk och upplas {ill dat
belopp varmed den beraknas Iinflyta. Fordringar med kvarvarande I8ptid kortare 2n tolv ménader kiassificeras som dvriga fordringar

och varderas till upplupet anskaffningsvérde,

\V/
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Kassa och bank
Kassa ach bank omfattar kassa samt omedelbart tillgangliga banktillgodohavanden, Checkrakningskredit hanfdrs till Ianeskulder
under kortfristiga skulder. Kassa ach banktiligodohavanden redovisas till nominellt varde.

Andra langfristiga fordringar
Fordrlngar med kvarvarande 13ptid mer &n tolv ménader redovisas under denna post il uppiupet anskaffningsvarde,
Nedskrivningsbehov prévas individuelll mot dtervinningsviirdet. Erforderiiga nedskrivningar gérs vid behov och redovisas |
resultatrakningsn. )

Rantehsrande lan och upplning
Samtliga l4n redovisas iniifalt till anskaffningspris, vilket motsvarar det verkliga virdat av vad som erhallits med fillagg for kostnader
som hanfors fill upplaningen, Laneskulden redovisas darefter till upplupet anskaffringsvarde, vilket innebar att vardet justeras
genom alt eventuella rabatter eller premier i samband med att idnet tas upp eller [éses samt kastnader | samband med upplaning
periodiseras over lanets [8ptid: Periodiseringen bersknas pa basis av lanets sffekiiva rinta. Vinst eller fariust som uppkommer nar
lanet lbses redovisas | resultatrakningen.

Fordringar och skulder | utiindsk valuta
Fordringar och skulder i utiéindsk valuta omriiknas till balansdagskurs.

Leverantdrs- och andra skulder
Dessa skulder har kort forvantad {aplid och varderas utan diskontering till nominel}t belopp.

Inventarier
Inventarier redovisas som fillgang i balansrékningen om det #r sannolikt att framtida ekonomiska fardelar kommer att komma
bolaget till del. Inventarier védrderas till anskaffningsvarde med avdrag fir ackumulerade avskrivningar,

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivningar pa Inventarier redovisas under driftskostnader respeklive respektive central administration.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyltjandeperiod. Beraknad
nyttiandeperiod for inventarier &r 3-5 ar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter &r fastigheter som Innehas i syfe att erhalla hyresintakter och/elier virdestegring. Initialt redovisas
farvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanfarbara utgifter.
Ftirvaliningsfastigheter redovisas dérefter | balansrékningen till verkligt varde. Verkliga vardet baseras pa externa
vérderingar fran vérderingsfdretag. Allokton Proparties |I understiker [8pande om det finns indikationer pa forindringar i
fastigheternas verkliga vérde. Dassa kan utgtras av t ex stéme uthymingar, uppsagningar samt vasentliga féréndringar |
avkasiningskraven.

Frandringar i verkligt vérde av férvaitningsfastigheter redovisas i resultatrakningen.

Tillkommade utgifter
Tillkommande utgifter l4ggs till det redovisade vardet endast om det 4r sannoliki att de framtica ekonomiska fdrdelar som &r
farknippade med tillgdngen kommer att komma féretaget till del och anskafiningsvérdet kan beriknas pa ett fliftrlifligh sat.
Alla-andra tilikommande ulgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Avgrande fr bedémningen nar en
lilkommande utgift l#ggs fill anskaffningsvardet ar om uigifien avser utbylen av identifierade komponenter, efler delar ddrav,
varvid sadana ulgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent tillskapats laggs utgifien till anskaffningsvardet.

Nedskrivningar
De redovisade vardena for koncernens liligangar - med undantag for forvaliningsfastigheter och fillgangar som innehas for
forséljning - prévas vid varje balansdag fér at beddma om det finns indlkation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan
indikation finns beraknas tlillgangens tervinningsvarde. Atetvinningsvardet r det hégsta av verkiigt varde minus
férs4liningskastnader och nytfjiandevidrde. Vid berskning av nyttjandevardet diskonteras framiida kassafiiden med en
diskonteringsfakior som beaktar riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika lillgangen,

.
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Avsittningar
Avsétiningar redovisas | balansrakningen nar det fareligger en forplikielse {legal eller informell) pa grund aveen Intraffad
handalse och dé det &r sannolikt att farplikielsen kommer att uppfyllas och beloppst kan beraknas pé eft tillféritigt satt. Om
effekien for den framtida betalningen beddms som visentlig, faststalls avsitiningens vérds genom att det forvantade
framtida kassaflodet nuvdrdesbersiknas med en diskonteringsfaktor (fre skaft), som avspeglar marknadens aktuella
vardering av lidsvérdet och de eveénluella risker-som hanfdrs till fdrplikielsen. Den successiva okningen av det avsatta
beloppet som nuvdrdeberadkningen medfér, redovisas som en rantekosinad i resultatrékningen.

Eventualférpliktelser
En eventualfsrpliktelse redovisas nér det finns eft mojligt &tagande som hardr fran intriffade handelser och vars forekomst
bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller ntar det finns elt atagande som inte redovisas som en
skuld eller avsaitning p4 grund av alt det inte 4r troligt att ett utfidde av resurser kommer att krivas.

Kassaflidesanalyser :
Kassaflddesanalyserna visar bolagets betalningsstrdmmar fir perloden. Kassaflddesanalysemna &r upprattade enligt
indirekt metod.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget Har upprattat sin drsredovisning enligt drsredovisningsiagen och Redovisningsradets rekommendationer RR
32:05 Redovisning fér juridisk person. RR 32:05 innebér alt moderbolaget | Arsredavisningsn fbr den juridiska parsonan
skall tillsmpa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden s4 l&ngt detta & mdjligt inom ramen fdr drsredovisningslagen
och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining, Rekommendationan anger vilka undantag ach fill¥gg
som skall gras fran IFRS. Skillnaderna mellan koncsmens och moderbolagets redovisningsprinciper framgér nedan,

Andelar i dotterféretag redovisas | moderbolageti enlighet med anskaffhingsvardemetoden. Bolaget redovisar enbart-en
intakt for erhdlina uldeiningar som 4r hanforiiga fill vinstmeds| som intjdnats efter forvarvel. Utdelningar som tversliger
vinstmedel som intj4nals efter forvarvet radovisas som aterbetalning av den ursprungliga investeringen och reducerar
sdledes den redovisade andelens bokférda vérde.

Utdelningsintikt redovisas nar raften att erhdlia betainingen bedms som saker.
Obeskattade reserver i moderbolaget inkluderar Sven uppskjuten skatteskuld.

Moderbolaget redovisar erhallna och lamnacde kencernbidrag i enlighet med dess ekonomiska innebtrd, vilket medfar alt
kancembidrag som lAmnas 16r att reducera koncemens lotala skalt redovisas | balanserade vinstmedel efter avdrag fér
akluell skatt. Koncarnbidrag som &r atl jamst4ila med utdelning redovisas som en utdelningsiniaki elier reducering av eget
kapital. L&mnade koncernbidrag som 4r alt anse som aklie4gartiliskott redovisas som en en Gkning av aklier i dotterbolag.
Erhalina koncernbidrag redovisas som en 8kning av balanserade vinsimedel.

Not 2 Féretagsinformation

Moderbolaget 4r eft aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige: Bolagets adress &r Allokton Properties Il AB (publ),
Strandviigen 5a, Box 55670, 102 15 Stockholm. Kancemens huvudsakliga verksamhet & 2gande, utveckling och
farvaltning av fastigheter.

Arsredovisning och kancemredovisning faresids faststdllas pa &rsstdmman den 23 april 2007.

Not 3 Hantering av finansiella risker

Allokton Properties Il finansfunktion &r en kencemfunktion med centralt ansvar fér finansiering och likviditetsplanaring.
Arbetet styrs av en av styrelsen beslutad finanspolicy, som syftar till alt sakerstalia koncernens finansieringsbahov till sa
tag kostnad och risk som majligt. Inom finansfunklionen finns instruktioner, system och-arbetsfisrdelning foir att uppnd en
god intern kontrall och uppfoljning av verksamheten. Stére finansieringsldsningar och derjvatafidrer skall godkannas av
styrelsen vilken #ven vid varje styralsemdte Informeras om finansiella fragor.

Koncemen &r framst exponerad for finansierings- och ranterisker. Allokton Properties |l stravar efter atthaen
kreditportftlj med kreditforfall langt fram i tiden, vilket majliggér amorteringar under periodan, Upplaning sker normalt med
lang rantebindning for att uppna tnskad ramtebindningssiruktur.

Allokton Properties Il har som malsatining att anvénda likviditetstverskott till ait amortera befintliga lan. )
Overskotislikviditet, som Inte-anvands fill amortering, far endast placeras i Instrument med hdg likviditet och 1ag risk.
'v./ln!ormation om upplaning, lAneramar och villkor finns i not 18,

18 (30)



15(30)

Allokton Properties Il AB (publ)
556684-2568

Finansieringsrisk
Finansieringsrisk uppstar genom att svarigheler kan fdreligga all erhalla finansiering for verksamheten vid en given
tidpunkt. Styrelsen faststalier I8pande nivan {5r kapitalbindning.

Rénterisk
Rénterisk avser den resuliateffekt som en bestdende rénteftrandring har pa koncemnens finansnetio. Allokion Properties II
finansieringskallor utgtrs | huvudsak av eget kapital, kassafléde fran Wpande verksamhel och upplaning.

Upplaningen som &r rantebarande, medfor att koncernen exponeras for ranterisk: Allokion Properties |l finanspolicy anger
ramarna far hur arbetet med hantering av rénierisker skall bedrivas. EHl dvergripande ml 4r att forfallostrukturen pa
hyresaitalen skall beaktas vid bestiémmande av rantebindningstid samt att det finns en.avvagning mellan beddmd
Iopande kostnad for upplaningen och risken att fa-en signifikan! negativ piverkan pa resultatet vid en pldtslig stérre
rAntefdrandring. For att uppna onskad rinfebindningsstruktur I8per stora delar av bankl&n och obligationsldn med fast
ranta. En foréndring av rantenivan med +/- 1 procsntenhet vid antagande em oftiréndrad lanevolym och rAntebindningsfid
enligt géllande finansieringsavial skulle paverka Allokion Properties Il rantekostnad 2006 mad +/- 16,0 MSEK.
Vardefrandringar | kontrakterade finansleringsavial har ej beaktals.

Valutarisk
Valutarisk avser den resullateffekt som en valulaférdndring medftr pa koncernens 1an i utiandsk valuta: Alioklon

Properties Il har-ett obligationsldn uppgéende lill 185 MDKK.

Kreditrisk
Kreditrisk kan | huvudsak hanféras till ulest3ende kund- ach hyresfordringar, Koncernen &r begransat exponerad for
kreditrisker.

Forluster p& kund- och hyresfordringar uppstér nr kunder férsétts i konkurs eller av andra skal inte kan fullfélja sina
betalningsataganden. Riskerna begrinsas ganom atf Allokton Properties Il medvetet véljer kunder. Hyresfordringar
férskottsfakluraras:

Finansieringsstruktur
Allokton Properties Il upplaning uppgick vid &rsskifiet till et nominelit belopp om 1 815,1 MSEK. Den genomsnittliga
rantebindningstiden var 100 manader och den genomsnittiiga kapitalbindningstiden 107 manader.

Kapitalbindningsstruktur 2006-12-31

, o Voymmkr ______ Andel%
Farfallodr 2007 24,0 1,3%
Farfalloar 2008 240 13%
Fisrfallodr 2009 24,0 1,3%
Fisrfallodr 2010 240 1.3%
Forfallodr 2011 240 1,3%
Forfallodr 2012 och senare 16980 93,5%
Summa 18150 100,0%
Rantebindningstid 2006-12-31

 meaa Volym, mkr  Andel % _ Genomsnitisranta, %

Farfallodr 2007 1780 1,3% 4,4%
Friallodr 2008 - 2011 480 2,6% 44%
Fé&ralloar 2012 - 2015 430 2,6% 4,4%
Forfalloar 2016 18410  935% 48%
Totalt 18150 100,0%

Arlig amorlering under perioden 2007 - 2015 uppgér till 24 MSEK. Genomsnitisrantan under denna period uppgar till 4,4%. Ar 2016
forfaller 1 541 MSEK. Ganomsnittsrantan under ferfallodret ar 4,8%.

1%
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Not 4 Redovisning av segment

Geografiska omraden tillhandahéller tjdnster inom en ekonomisk miljts som &r utsatt for risker och méjligheter som skiljer sig fran
vad som géiler for andra ekonomiska miljter. En rorelsegren &r en grupp tillgéngar och verksamheter som fillhandahaller fiinster
som &r utsatta for risker och méjligheter som skiljer sig frén vad som galler fran andra rrelsegrenar.

Allokton Properties |l priméra indelningsgrund ulgdts av geografiska omraden, Allokton Properties Il sekundéra indelningsgrund
utgérs av rorelsegrenarna lokaler respektive bostéder. Koncemgemensamma kostnader frdelas €j. Tillgangen fastighet férdelas
pé respektive segment. Ovriga fillgdngar och skulder gar ej alt fordela pa geografiska omraden och anses darfdr vara
koncerngemensamma.

Internforsaljning melian segment férekommer e/. | nedanstaende tabelleravser koricemgemensanit de poster som &j fordelats
melian de olika segmenten.

Primér indelningsgrund Nord Syd Gemensamt Koncarnan
. ) 2006 2006 .. 2008 2006
Resultatrdkning
Hyresintakter 31843 117380 148 223
Fastighetskostnader o - B &N T
Driftsnefto 18914 65461 - 85375
Vardeforandring fastighet e . -wogm -10971
Resuitat 19974 654671 -10971 74 404
Ceniral adminisiration 4737 4737
Qvrigt rorelseresultat, netto 1 540 1540
Finansnetto 55658 55 658
Skatt P T o i I . 2 E142
Nelloresultat . e 13314 65451 I 8807
Balansrakning
Férvaltningsfastigheter 382458 1445 928 1 826382
Oférdelade tillgangar o o o ) 80178 80178
Summa tillgéngar 382 456 1445928 80178 1908 560
Summea sget kapital och skulder B 382 456 1445 028 80178 1908 560
Avretls investeringar i fastigheter 550 7300 7850
Awvskrivningar inventarier 38 124 -162
Sekundér indelningsgrund Lokaler Bostiider Gemensamt Koncernen
2008 2008 2008 2006
Hyresintakier 115 050 32588 147678
Frvaliningsfastigheter 1401682 426 700 1828 382
Oftrdelade tillgangar _ R e - AT . W O
Summa ﬁﬂgéngar 1 401 882 428 700 BO 178 1 908 580

Not§ Avskrivningar

Fordelat pa funktioner | resultatrékningen Koncernen Moaderbolaget
2005/2008 2005/2006
Faslighetstorvalining o 221 ;
Central administration - . .. S i =
Summa avskrivningar 528 -

.‘L/'
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Not 6 Medelantal anstéllda, [dner, andra erséttningar och sociala avgifter

Medelantalet anstilida 2005/2008
Antal Varav
S anstillda mén o
Totalt | koncernen 124 66%
Léner, ersittningar m m 2005/2006

Léner och Soc.kostn
andra ers. {varav pens,
= T — 3 kostnader)
Moderbolaget - -
-

Dotterftiretag 3757 1160
Kancernen 3757 1160

(250)

Verkstallande direktérer och andra ledande befattningshavare uppbdr 18n frén Aliokton AB (publ),

Styrelseledambter och iedande befatiningshavare

2005/2006
Antal pa Varav
st belansdagen = wln .

Moderbolaget
Styrelseledamater 5 100%
Verkstallande direkitrer och andra
ledande befattningshavare 1 100%
Dotterftretag
Styrelseledamiter 28 100%
Verkstallande direkitsrer och andra 1
ledande befattningshavare 100%
Sjukfranvaro Koncernen
Total sjukfranvaro 2,50%
- sjukfranvaro fér man 2,50%
- sjukfranvaro fér kvinnor 0,50%
- anstéllda - 29 4r 7.69%
- anstalida 30 - 49 ar 0.00%
- anstélida 80 &r - 4,40%

v
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Not7

KPMG
Revisionsuppdrag

Ernst & Young
Revisionsuppdrag

Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersétining

Koncemen
2005/2006

387

250
637

Moderbolaget
2005/2006

Med revisionsuppdrag avses granskningen av drsredovisningen och bokféringen samt styralsens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer aft utftra samt radgivning eller annat bifréade som foranleds av
iakitagelser vid sadan granskning efter genomfdrande av sddana dvriga arbetsuppgifler. Alll:annat &r ovriga uppdrag.

Stdre delen av revisionskostnaden fér koncermen har tagits i moderbolagel, Allokton AB (publ).

Not 8 Réanteintikter och liknande resultatposter
Koncernan Moderbolaget
2005/2006 2005/2006
Ranteintakter - 461 A e
Valutakursdifferenser 4502 -
Rénteintakler kancernbolag S .. 13470
Summa 49 13470
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2005/2006 2005/2008
Rantekostnader e 63 59 - 14341
Ovriga finansiella kostnader ... fos39 87
Summa 74 233 14428
Not 10 Skatt pa irets resuitat
Arets skattekostnad
Koncernen Moderbolaget
2005/2006 2005/2006
'}thuélﬁéu fglv':r;l_ T T -5 46-3_ - -6 191
Uppskjuten skatt — -1218 .23
Summa -6 742 -3 853
Uppskjuten skatt | resultatrdkningen
Koncernen Moderbolaget
200572006 2005/2006
| Medorda avskdvningar - 3656 .
Aktiverat underskottsavdrag 2338 2338
Skilnad mellan skatteméssiga och bokforingsmassiga
avskrivningar pa ursprungliga férvarvsvarden -459 -
Uppskjuten skatl pa vdrdeforandringar -739 -
Omvarderingar - - I 1237 e sy
1279 2338

W\.
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Skatt avseende poster som redovisats direkt mot aget kapital

Koncernen Moderbolaget
L EpeEMEmmge—mere GBS T o 20052006 . 20052008
Skatteeffekt koncembidrag - 5181

Skilinad mellan Bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad pa gillande skatfesats

Koncernen Moderbolaget
- o o083 _2008-12-31
Redovisat resultat fore skatt 15548 1038
Skatt enligt géffande skaftesats, 28 % 4354 281
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader -51 -
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakier 208 -
Ej redovisad skatteeffekt pd underskottsavdrag -2 545 -4 144
Skatt p4 &rets resultat enligt resultatrdkningsn -6742 -3 853
Skaltesats 43% 3%

Den gallande skattesatsen #r skattésatsen for inkomstskatt i bolagen, 28 %.

Redovisad skatlesats forkiaras med att full kencembidragsratt inte féreligger och dérmed begrénsas meligheten till skatteoptimering.

Tempordra skillnader

Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga véirden 4r olika.
Temporara skillnader avseerde fdljands poster har resulterat | uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar.

Koncernen Moderbolaget
o — . 200812:31 2006-12-31
Uppskiutna skattefordringar
Underskottsavdrag _ R B e e, WA 2338
Summa uppskjutna skattefordringar - 2338
Uppskjutna skatteskulder
Anlaggningsliligangar:
\ardeforandring -585 z
Ovriga uppskjutna skatteskulder -1 534 -
Vérdeforandring uppldning s s o 3811 R =
Summa uppskiutna skatteskulder -5930 -
Uppskjutna skatter, netto -5830 2338
Avdragsgilla skillnader f3r vilka uppskjuten skattefordran ej redovisas
Koncemen Modsrbolaget
s = S I . o 2008-12-31
Underskottsavdrag T 65063 . mus
65063 23205

Y~
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Fémvaliningsfastigher redovisas enligt verkligt virde-metoden.

Koncernen

] L o 2006-12-31
Genom forvary av dotierfiretag 1831503 T
Investeringar i fastigheterna 7850
Arels vérdefirandring _ 10971
Utgdende verkligt varde 1 81"8382 . LA
Taxeringsvarden firvaltningsfastigheter

Taxeringsvrden byggnader 622 659

Taxeringsvérden mark 153 182

7715821

Samlliga fastigheter 4gs av koncermen och ar klassificerade som férvaltningsfastigheter och omfatiar posterna byggnader,
byggnadsinventarier, mark och pag&ande ombyggnader | balansrikningen.

Virderingsmetod

Verkligt varde motsvarar vardet pa den dppna marknaden, Vardering av fastighetsbestandet har skeff genom aft varje
enskild fastighets marknadsvarde beddmts. Bedomningen har skett pa basis av fastigheternas intjaningsfdrmaga och
marknadens avkastningskrav sam! jamférelsemetod. Varderingen av koncernens fastigheler baseras pé varderingar
utfdrda av oberoende och kvalificerade varderingsman. Samtliga 4gda fastighelar har varderats per den 31 december
2008.

Avkastningskravet ligger i intervallet 5,25 - 8,5 % for kantorfbutik, 8 - 8,25 % for lagerfindustrl och 4,75 - 8,5 % fbr bostéder.

Langsiklig hyresvakansgrad har beddmis fill mellan 0,5- 7 procent. Drift-och underhallskosinader &r bed&mda att ligga i
intervallet 160 - 410kr per kvadratmeter. Inflationen har bedtmis fill 1,5 % per &r.

Not 12 Inventarier, verktyg och Installationer

Koncernen Moderbolaget
e e 20061231 e 20061231
Genom férvérv av dotterforetag 4143 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirdan 4587 -
Genom forvarv av dofierftiretag -3017 -
Arets avskrivningar enligt plan_ R o1 e
_Utgaenda ack. avskrivningar enligt plan R oses z
Utgéende planeniigt restvarde 1043 -
Not 13 Andelar | koncemfbretag
Moderbolaget
R o o S N ) _2008-12-31
Genom fdrvarv av doterforetag 100
Aktieagarfiliskolt S, R A e | e 54400
Utgéende bokftrt virde 54 500
Innehavets omfattning Innehavets varde
Antal Kapital- Rostritts- Bokfdrt
Féretagets namn : o _..andelar  andel% _..2ndel%  virde

Mllomn Real Estate Il A8 100000 100 100 54 500
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Specifikation av bolagets innshav av aktier och andelar i koncernforetag
Kapital-

Féretagetsnamn . Ogar S ‘“:9‘ Kl
Allokton Real Estate | AB 556880-1723 Stockholm 100

Allokton Motala | AB 556680-9363 Stockholm

Aliokion Molala Il AB 556680-9348 Stackholm

Allokton Katringholm AB 556537-4443 Stockholm

Aliokton Trands | AB 556276-3424 Tranas

Allokton Tranas Il AB 556690-7258 Stockholm

Allckton Upplands-Vasby AB 556712-2378 Stockhelm

Allokfon Enkdping | AB 556670-3431 Stockholm

Allokton Enkaping Il AB 556670-3509 Stockholm

TBW Fastighets AB 556668-3263 Stockholm

Allokton Vastberga AB 556604-0100 Steckholm

Allokton Gavie | AB 556545-7024 Stockhalm

Alloklon Uddavalla | AB 556694-7841 Stockholm

Aliokton Uddavalla || AB 556549-9620 Uddevalla

Alickton Uddevalla Il AB 556519-3108 Uddevalla

Allokion Marsta | AB 556611-3097 Stockhoim

Allokton Mxrsta Il AB 556661-8671 Stockholm

Allokton Enskede AB 556616-0114 Stockholm

Allokion Gévie [| AB 556627-4162 Stockholm

Allokton Medborgaren AB 556661-5125 Stockholm

Allokton Borlange | AB 556661-9754 Stockholm

Allokton Boriange |l AB 556551-6530 Stockholm

Allokton Linkdping | AB 556678-5522 Stockholm

Allokton Link&ping || AB 556665-0023 Stockholm

Allokton Farsta | AB 556678-5530 Stockholm

Allokton Farsta Il AB 556006-7976 Stockholm

Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernfdretag

Moderbolaget
ey o o e i i 2008-12-31
Tiltkommande langfristig fordran 229000
Valutakursdifferens - ) T —_— e -4 502
Summa 224 498
Not{15  Fordringar hos koncernfiiretag
Koncernen Moderbolaget
—— R . 2008-12-31 __2o0eq231
Ovriga ef rantebdrande fordringar . . [+ 1 SV - ) 13470 N
Summa 10177 13470

\w/
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Not 16

Upﬁh.lprl-a_ranieini;kiér” T
Forutbetalda rénlekostnader
Ovriga férulbstalda kostnader

Summa

Not 17 Eget kapital och resultat per aktie

Aktiekapitalet bestdr av 500 000 st aktier med kvotvarde 1 SEK.

Fér redovisning av frandringar av eget kapilal hdnvisas till egetkapitalrapporterna som fSljer direk! efter balansrakningama.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

20084231

15
5593
5631

Resultat per aidie beraknas genom atl netforesuitate! delas med antalet aktier.

Not 18 Upplaning

Koncernen

___2006-12-31

Réntebdrande skulder

Langfrisliga skulder
Obligationslan

Avgér egen obligation
Skulder till kreditinstitut
Summa

Korlfristiga skulder
Skulder ill kreditinstitut __
Summa

Summa r3ntebirande skulder

Férfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem ér efter balansdagen

Obligationsian

Skulder til kreditinstitut
Summa

W

_. 1483878

224498
-12852
1518725

1730371

24013
24013

1754 384

224 498

1707 877

Moderbolaget
2006-12-31

Moderbolaget
20081231

224 498

224 498

26 {30}
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Skulder som redovisas till verkliga vérdan

Upplysning om verkliga vdrden
Verkliga och nominella virden pa vissa skulder &r enligt foljande:
Verkliga virden Nominella belopp

I 20084231 20081231
Kencernen
Obligationstan 224498 224 498
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1518725 1579426
Moderbolaget
Obligationsian 224 498 224 498

Verkliga vérden baseras pa elt marknadsvarde av skulden till fafjd av ait rAnielaget farandrats under innehavstiden.

Valutor
Koncernen Moderbolaget
) _ 2006-12-31 o . 2008-12-31
OKK 185000 185000

Ovrig upplaning sker | SEK.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen Moderbolaget
_ ~ 2006-12-31 o 2006-12-31
Upplupna rintekostnader 28534 13470
Upplupna ltner, semesieritiner och sociala avgifter 531 -
Upplupen fastighetsskatt 5742 -
Ovrigaposter o..81% -
Summa 37 946 13 470
Not 20 Stdllda sdkerheter
Koncernen Moderbolaget
e " 20081231 2006-12-31_
Skuldar till kreditinstitut

Fastighetsinteckning 1838722 -

Aklier | dotterbolag - 54 400
Banktillgodohavanden T — 339 = o 2
Summa 1839061 54 400

Not 21 Transaktioner inom koncernen
Uppaqift om moderbolag

Moderfdretag | den stérsta koncern dar Allokion Properties 1| AB (publ) 4r dotterforetag och koncarnredovisning
uppréttas Ar Allokton AB {publ), 556676-8726, Stockholm. Allokton AB (publ) &r &tt svenskregistrerat sktiebolag med
séte i Stockholm, Sverige. Allokion AB (publ) aktie handlas pa OMX First North. Huvudkoniorels adress ar
Strandvigen 5A, Box 55670, 102 15 Stockhoim,

Uppaift om ink f6rsaijning | m

Moderbolagets finansiella kostnader om 13 470 har vidarefakturerats till dotlerbclagen. f Bvrigt féreligger inga inkop eller
férsdljningar mellan koncernbolagen.

W~
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Not 22 Betalda raritor

Koncernen Moderbolaget
— . 2006-12-31 o 2006-42-31
Erhallen rénta 439
Erlagd rinta S o 4sa2 et
Summa AT 973 -

Not 23 Justeringar f8r poster som Inte ingér i kassafiddet, m.m.

Koncernen Moderbolaget

i ) i S o 20081231 _ 2008-12-31
Av- och nedskrivningar av tillgangar 345 -
Véardeférandringar, 16rvaltningsfastigheter 10971 -
\ardeférandringar, upplaning -13612 -
Ovriga avsattningar 5610 -

Andra €] ikviditetspaverkande resuliatposter I . AN . -
1194 -

Not 24 Handelser efter balansdagen
Andres Aulik har anstallts som verkstallande direkidr och tiltrider den 10 april 2007.

Not 25 Kritiska uppskattningar och beddmningar

Vid tillampning av koncernredovisningsprinciper keiivs att faretagsiedningen gor vissa beddmningar och antaganden som har
betydelse for resultat- och balansrikningsposter | bokslutet. De vasentligaste beddmningama beskrivs nedan.

Fundamentzal virdering

Vardaringen av fastigheter styrs av efterfrégan och utbud pd fastighetsmarknaden och &rframst beroende av utvecklingan
p4 den underliggande hyresmarknaden, det allménna rénlelaget och kreditmarknaden. Under senare-ar har
vardeutvecklingen p& fastigheter varit positiv trots en relativt svag hyresmarknad. Detta férklaras framst av
ranleutveckiingsn och kreditmarknadens férbatirade funktionalitet sami det d4rmed sammanhéngandé skande intresset for
fastigheter som Investeringsobjekt. P2 lang sikt &r dock utvecklingen p4 den underliggande hyresmarknaden den vikligaste
forklaringen till vArdeutveckling fur fastigheter,

Hyresmarknaden

Hyresmarknaden 4r beroande av utvecklingen | den reala ekonomin. En god realekonomiisk utveckling med dkande BNP
och stigande sysselsattning leder normatt lill Skandea efterfragan p& lokaler. De senaste aren har.dock €f sysseisaltningen
skal irots en positiv realekanomisk utveckling. Férklaringen 4r alt féretagen affekliviserat och rationaliserat istallet fér att
anstalia, Detta har medftnt att lokalefterfragan, s#rskilt i Stockholm, varit relativt svag. Kreditrisken avseende koncermens
hyresfordringar 4r begrénsad da samtliga hyror betalas i frskott.

\@_/



29 (30)

Allokton Properties Il AB {publ)
556684-2968

Réntekinslighet
Ranlenivan har betydelse for Allokton Properties Il verksamhet inom stf flertal omraden. Fastigheternas och laneportfiljens
marknadsvarden, och ddmed bokfdrda virden, &r avhangiga-rintenivan. Sligande ranta sanker marknadsvardet pa
fastigheter men ven pa lneportfdijen givet vald rantebindningssirategl. Vardefdréndringar gar mot varandra men normalt
sett bversliger fastigheternas vardeforandring laneportfdljens. Aven verksamhetens kassafltde berar i viss man pa rantan,
Verksamhetens netlokassafléde paverkas kortsikligt negativt av stigande rénta; Pa langre siki, givet att en rénteuppgang
uppstar ur en normal konjunkturfdrstirkning, 8kar hyresintaklema genom sjunkande vakanser, stigande marknadshyror
och inflationsfindex relaterade hyreshiijningar i befintliga hyresavial. Okningen av hyresintakierna kan vara lika stor eller

stérre dn de dkade réntekastnaderna.

Finansieringsmijligheter

De fastigheter som Allokton Properties Il 4ger 4r finansierade med lan och egel kapital. Mﬁiﬁghe{erné till finansiering via
kreditmarknaden har kontinuerliot forbatirats for fastighetsmarknadens aktérer och 4r idag generelit och historiskt sett goda.

Drifts- och underhallskostnader

Flera av de stirre kostnadspostema Inom fastighefsdriften ulgtirs av taxebundna kostnader, sdsom kostnader fér vérme,
el, vatten och sophantering. | flertalet fall 4r Allokton Properfies beroende av en lokal levarantér, ofta kemmunagd, for
vatten, fiarrvérme och sophantaring. Avgifterna for dessa liinster beror pd flera olika faktorer sdsom kostnader fir
leverantdrens invesieringar i anl4ggningar och distributionsnét, kastnader fér ravaror och skatter. Betraffande el ar

kostnaden i regel beroende pé efterfrigan pé den 8ppna elmarknaden.

Fastighetsskatt

Hyresmarknaden | Sverige belastas av en statlig fastighetsskatt. Skatten uppgar forn4rvarande till 1,0 procent av
taxeringsvardet pa Ickalhyresfastigheter samt 0,5 procent fér bostads- och industrifastigheter. Taxeringsvérdel ska
motsvara 75 procent av marknadsvardet. Det kan inte uteslutas aft fastighetsskattesalsen fordndras ftr de olika
fastighetskategorierna i framtiden. | flertalet hyresavtal finns inskdiven rafl f5r Alioklon Properties |l att Sverféra dkad

fastighetsskatt pa hyresgésten.

| V4
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Allokton Properties I AB

Org nr 556684-2968

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning i Allokton Properties Il AB for rakenskapséret 2005-08-03 -
2006-12-31. Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen samt for att internationella redovisningsstandarder IFRS sasom de antagits av EU
och #&rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av koncernredovisningen. Mitt ansvar ér att
uttala mig om &rsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pd grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskaps-
handlingara. I en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstillande direktSrens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och verkstillande direktdren gjort néir de uppréttat A&rsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhillanden i bolaget for att kunna beddma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren 4r ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren pé annat sdtt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncern-
redovisningen har upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sasom de
antagits av EU och &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av koncernens resultat och
stillning. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fr moderbolaget
och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Auktoriserad revisor



