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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Sorpu b.s.

Vid héfum endurskodad medfylgiandi arsreikning Sorpu b.s. fyrir 4rid 2006. Arsreikningurinn
hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi,
upplysingar um mikilvagar reikningsskilaadferdir og skyringar.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum.

Stjérnendur eru dbyrgir fyrit gerd og framsetningu arsteikningsins { samremi vid 16g um
arsreikninga. Samkvaemt pvi ber peim ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra eftirliti sem vardar
gerd og framsetningu arsreiknings, pannig a® hann sé i meginatridum an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd stjérnenda nar einnig til pess ad beitt s¢ videigandi
reikningsskilaadferdum og reikningshaldslegu mati midad vid adstedur.

ébytg(’) endurskodanda.

Abyrgd okkar felst i pvi 4liti sem vid latum { liés 4 Aarsreikningnum a4 grundvelli
endurskodunarinnar. Endurskodad var { samrami vid endurskodunarstadla 4 slandi. Samkvemt
peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum, skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad
nagjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér 6flun endurskodunargagna er varda fjarhadir og skyringar {
arsreikningnum. Val endurskodunaradgerda byggir 4 faglegu mati endurskodandans, medal annars
4 peirri haettu a0 verulegir annmarkar séu 4 arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda
mistaka. Vid dhettumatid er tekid tillit til innra eftirlits félagsins sem vardar gerd og framsetningu
arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa
alit 4 virkni innra eftirlits fyrirtekisins. Endurskodun felur ecinnig { sér mat 4 peim
reikningsskilaadferdum og matsreglum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins sem og mat 4
framsetningu arsreikningsins { heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad negilegra og videigandi gagna til ad byggja alit
okkar 4.

Alit.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2006, efnahag

pess 31. desember 2006 og breytingu 4 handbaru fé 4 drinu 2006, { samremi vid 16g um
arsreikninga.

Reykjavik, 26. febraar 2007

Grant Thornton endurskodun ehf.

s mffw// L

Gerdur Gudjgdsdottir Olafur G. Sigurdébon
léggiltur endtrskodandi loggiltur endursidodandi




Aritun stjornar og framkveemdastjora

Stjérn Sorpu b.s. og framkvemdastjori stadfesta hér med drsreikning byggdasamlagsins fyrir arid
2006 med undirritun sinni.

Reykjavik, 26. febraar 2007

1 stjérn Sorpu b.s.:

Framkvamdastjori:
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Rekstrarreikningur arsins 2006

Skyr.

Rekstrartekjur
13

bjonustutekjur

ABLAL LEKJUL oot

Rekstrargjold
14

Laun og tengd gjold
Annar rekstrarkOStNAOUL ...cvevveveveiriieeieieiriceeieis e esseeeeeene
AFSKIIFEE 1oivieivieeveiteteee ettt b st s e snaas

Hagnadur fyrir fjirmunatekjur og (fjairmagnsgjold) .........cccccveevneee.

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 15

Hagnaodur Arsins ......cceeeieenieeniiennienieneeniesneenee e
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2006 2005
1.680.113.660 1.485.265.75
14.564.347 13.565.952
1.694.678.007 1.498.831.7
445.206.723 394.779.498
1.071.211.823 937.688.194
105.566.768 97.966.413
1.621.985.314 1.430.634.105
72.692.693 8.197.59
( 62.673.041) 15.487.565
10.019.652 54.710.031




Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir:
Gufunes mottékust60

Alfsnes urdunarstdd

Gufunes vélar og taeki

Endurvinnslustodvar ..........ccceveveenee

Ahzttufjirmunir og langtimakréfur:
Eignarhlutir { 6drum félégum

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur:

Fastafjarmunir

Vidskiptakrofur ...
Adrar krofur ...

Krofur 4 tengd félog

Handbert fé:

Bankainnstedur ........
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Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skyr.

58

2006 2005
687.881.772 § 33.83
234.708.275 205
165.563.480 )3.86.
232.719.291 228.949.826
1.320.872.818 1.2 .82
51.687.883 45.198.784
51.687.883 198.784
1.372.560.701 1.294.153.60
268.654.814 l )5.047
4.690.240 13.921
7.966.673 792.095
139.411.928 1.106.464
420.723.655 291.317.52
1.793.284.356 1.585.471.131




31. desember 2006

Skuldir og eigio fé
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Skyr. 2006
Eigio fé 10, 11
SEOFNLE e 533.986.685
Oradstafad eigid fé 399.657.026
Eigio fé samtals 933.643.711
Langtimaskuldir 12
Skuldit vid 1ANaStOfNANIT .evevveeeeieeeeieiririceeieeeee et 459.574.180
Langtimaskuldir 459.574.180
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir 108.278.046
Ymsar skammtimaskuldir 95.407.476
Naesta ars afborganir langtimaskulda ..o, 12 196.380.943
Skammtimaskuldir 400.066.465
Skuldir samtals 859.640.645
Skuldir og eigid fé samtals 1.793.284.356
Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar ...........cceeeueeenee 15
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Sj6dstreymi arsins 2006

Handbeert fé fra rekstri

Fra rekstri:

Hagnadur af reglulegri starfsemi
Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:
AFSKIIEHE oo
S6luhagnadur (tap) ......cceeeeiennes
AFFOIL s
Ahrif hlutdeildarfélaga ........
Verdb. og gengism. af eignum og skuldum .......cc.covvvvverreenes

Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakréfur; lekkun (hakkun)

Skammtimaskuldir; hakkun (lekkun) ...

Handbert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting { varanlegum rekstrarfjarmunum:
Fjarfest { GUUNEST v

Fjarfest Alfsnesi ...

Fjarfest { EndurvinnslustOOvumL ...

Séluverd fastafjairmuna

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmoégnunarhreyfingar

Ny langtimalan

Greiddar afborganir langtimalina

StofnfjAraukning .....ceveviiiicic e

Fjarmognunarhreyfingar

Hakkun (lekkun) 4 handbaeru fé .........coieviiniennniennnnnns

Handbzrt £é { ArsbyLjun ..o
Handbzert fé i arslok .....eeeeueeiiiiiiiniieiniiiiicirecieeccnneeeen,
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Skyr. 2006 2005

10.019.652 54.710.031
5,8 105.566.768 97.966.413
74.207 11.684.427
998.829 98.829
( 6.489.099) 675732
2 48.152.462 12.548.571
158.322.819 146.863.685
( 111.100.664) 24.294.128
44.681.045 49,812,425
( 66.419.619) 25518297
91.903.200 172.381.982
( 139.006.356) 57.554.964
( 34.074.134) 75,504,924
( 5.025.953) 500,842
547.470 36,690,364
( 177.558.973) 117.050.366
235.190.411 7.147.136

( 134.786.954) 239.181.2
3.557.780 3.335.609
103.961.237 228.698.515
18.305.464 173.366.899
121.106.464 294,473,363
139.411.928 121.106.464




Skyringar

Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Adalstarfsemi Sorpu bs. er ad annast medhondlun urgangs og er félagid med adalstarfsst6d { Reykjavikurborg.

1. Arsreikningurinn er gerdur { samremi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga.
Arsreikningurinn er byggdur 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid
adur. Fjarhxdir eru { {slenskum krénum.

Erlendir gjaldmidlar

2. Eignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru faerdar a4 gengi vidskiptadags. Eignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum
eru umreiknadar { {slenskar krénur 4 gengi i lok ars 2006. Vidskipti i erlendum gjaldmidlum 4 arinu eru umreiknud {
islenskar krénur 4 vidskiptadegi. Gengismunur sem myndast er feerdur i rekstrarreikning.

Tekjur
3. Tekjur eru ferdar { arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.
Gjold
4. Utgjé')ld eru faerd { arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

5. Varanlegir rekstrarfjirmunir eru feerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar
sem fastur hundradshluti midad vid aztladan nytingartima rekstrarfjirmuna par til ad nidurlagsverdi er nad. Aztladur
nytingartimi greinist pannig:

Gufunes, moéttokustod 25 ar
VEIAL OF tEKI.....vuieieiiiiiiiciii e 8-10 ar
AESTIES v1vvveesssaessessmsssssmssmssmssmesmessssse s8R R R 3-15 ar

Vidskiptakrofur

6. Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan er byggd 4 mati 4 tapsihzettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Obein nidurfersla
vidskiptakrafna nam 7,3 millj. kr. { lok drsins. Afskrifadar tapadar vidskiptakréfur namu 2,3 millj. kr.
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Handbeert fé

7. §j6dur og bankainnstedur teljast til handbears fjar { efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig:

Gufunes Alfsnes Gufunes Endurvinnslu- Samtals
Pdrhadir i piis.kr. mottokustod urdunarstéd  vélar og taki stodvar
Heildarverd 1.1. 2006  .........cccccce.c.. 962.791 366.027 395.929 248.150 1.972.897
Afskrifad A0UL v (263.157) (135.423) (306.162) (19.200) (723.942)
699.634 230.604 89.767 228.950 1.248.955
Vidbot 4 Arinu. v 28.309 34.074 110.697 5.026 178.106
Selt og nidurlagt 4 arinu ... (622) (622)
Afskrifad a arinu (40.061) (29.970) (34.279) (1.256) (105.567)
Heildareign 31.12. 2006  ................ 687.882 234.708 165.563 232.719 1.320.873
Afskriftarhlutfoll ..o 3% 4-10 % 12%
Opinbert mat fasteigna skiptist pannig:
Fasteignamat Brunabdtamat Bokfert verd
31.12. 2006 31.12. 2006 31.12. 2006
GUIUNES oo ses 844.110.000 754.820.000 687.881.772
844.110.000 754.820.000 687.881.772

Vitryggingarverd véla og takja byggdasamlagsins nam 601 millj.kr. { arslok 2006 samkvamt mati tryggingafélagsins.

Ahzettufé i 6drum félégum

9.  Eignarhlutir { 60rum félégum greinast pannig:

Eignarhlutur Nafnverd Bokfaert verd
Efnamoéttakan hf. oo 34% 8.262.000 38.574.920
Metan Rf. vt 49,7% 23.350.000 13.112.963
31.612.000 51.687.883
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Eigid fé

10.  Stofnfé Sorpu bs. sundurlidast pannig:

Reykjavikurborg. ..o 66,17% 353.351.965
KOPAVOGUL ...ttt 11,61% 61.999.293
HafnarfiOrour ... s 10,81% 57.733.537
Gardabzr 4,75% 25.390.194
MOSLEISDEL ....ceeveiieiiiciii ettt 3,09% 16.487.167
SEIALNAINES. coo.viieiiiii s 2,80% 14.975.253
AFEANES ettt sttt 0,76% 4.049.276
100 533.986.685
11.  Breytingar 4 eigin fé Sorpu bs. greinast pannig:
Oradstafad
Stofnfé eigid fé Samtals
Sta02 1/1 2000 .ocomieerrircrirerieerieerieeirenesesssersseseesssesisesssesiseesesssssenerssess 530.428.905 389.637.374 920.066.279
Innborgad stoffifé ... 3.557.780 3.557.780
Hagnaour Arsins ... 10.019.652 10.019.652
Eigio fé samtals 31.12. 2000 .....ccovueuucmreurimeieeireneeerseeeneenseesesisenesesseens 533.986.685 399.657.026 933.643.711
Langtimaskuldir
12, Yfitlit um langtimaskuldir:
Vaxtakjor Eftirstodvar

31.12. 2006

GLHENIE DL ettt 4,70 -6,80%
GLENIE DL ettt st 0,88-5,40%
Lanasjédur sveitarfélaga ... 4,65%
Kaupping Dl oottt st 5,50%
Landsbanki Rf. ..ottt bbb bbb b eneas 4,90%
Eignaleiga GUENIT ....ccviiviiiiiciiic s sssnns

Eignaleiga LYSINg ..ot

ALFOLl af skuldabréfum ...

Langtimaskuldir greinast pannig eftir verdtryggingu:

Verdtryged lan bundin visitolu neysluverds eda lanskjaravisitolu ..........coocveeveeniunceceeeeeseeneeneeeeeeeees

Gengistryggo lan
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31.12. 2006

351.456.888
34.199.196
154.229.433
5.181.869
7.289.157
104.822.397
1.273.255

658.452.195
(2.497.072)
655.955.123

518.157.347
137.797.776

655.955.123



Samtals
AUIO 2007 ovveeeeeeeeeieeseeseessseesseesseseesee s 196.380.943
AEIO 2008 orrtetesieeeeeeeeeeeeees s sssssssse e s 182.984.837
AUIO 2000 ovvteeeeeeeeeeeseeeeesseesssesseesessee s 176.115.854
AEIO 20101 1rrrteeetieieeeeeeereeees s sssessse s se bR 49.593.956
AUIO 2011 oveteeieeeeeeeeeeeseeeeseesseesee e 37.900.490
Afborgun sidar 12.979.043
Langtimaskuldir alls ..o s 655.955.123
Rekstrartekjur
13.  Rekstrartekjur sundutlidast pannig:
2006 2005
Mottokugjold VegNna ULOUNAL .......cccveeueueucieieeseeeeeeeneeseeeesesesse e s e e sseseeens 883.044.989 809.961.506
EndurvinnstuafurOir ... 93.855.603 96.473.239
Vidhaldsdeild ... s 26.916.672 28.136.638
ADLAL LEKJUL ittt 86.956.338 34.302.177
Nytjamarkadur 86.426.700 72.876.409
EndurvinnsIuStOOVAL ....cvucveivieviciieieeieissis s saas 517.477.705 457.081.733
1.694.678.007 1.498.831.702
Rekstrargjold
14.  Rekstrargjold sundurlidast pannig:
2006 2005
Yfirstjorn og sameiginlegur KOStNAGUL .....c.ccvviiviviiiniciiniicc s 190.174.795 178.025.008
Préunar-, tekni-, fredsludeild og ttleiga hisn@dis ... 66.195.661 58.649.296
Moéttoku- 0g urdunarkOStNAOUL ......cccciivvieciiic s 723.921.877 633.773.566
Vidhaldsdeild 26.415.733 28.674.417
Rekstur ttleigds hUSNEOIS ....c.vuviuivieiciiiiiiici s 11.372.843 1.553.676
NYHAMALKAOUL .voivirieiiiieiict s 86.426.700 72.876.409
Rekstur endutvinnsIuStOOVA ... sssssssaes 517.477.705 457.081.733
1.621.985.314 1.430.634.105
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
15.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold sundurlidast pannig:
2006 2005
Vaxtatekjur, verdbatur 0 arOUl ..o 12.196.243 14.923.736
Vaxtagjold 0g VErODRIUL ......cccvviviiiiiiiiicciiic s 83.010.783) 38.152.533)
Ahrif hlutdeildarfélaga 8.141.499 9.741.232
62.673.041) 13.487.565)

Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig 4 naestu ar:
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Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

16.  Sveitarfélog sem standa ad byggdasamlaginu bera einfalda 4byrgd 4 fjarhagsskuldbindingum pess gagnvart
krofuhdfum. Innbyrdis skiptist abyrgdin { hlutfalli vid ibuafjolda peirra.

Onnur mal

Laun og launatengd gjold

17.  Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2006
LLAUDN oot 363.905.781
SHOINALIAUN. ..ottt e s 6.342.942
Launatengd giO1d.......ociiiiiiiiiii e 81.220.377

Laun og launatengd gj6ld samtals. 451.469.100

Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilSArsstOrf.. ... 90

Fimm ara yfirlit félagsins

18.  Fimm éra yfirlit félagsins 4 verdlagi hvers ars ({ pus.kr):

2006 2005 2004 2003 2002
Rekstur
Rekstrartekjur. .o 1.694.678 1.498.832 1.341.938 1.221.589 1.160.412
Rekstrargiold.......eweeeeenees 1.516.419 1.332.668 1.193.645 1.089.635 1.030.283
Hagnadur f. afskriftir......... 178.259 166.164 148.293 131.954 130.129
AFSKIEL oo 105.567 97.966 69.707 56.380 54.567
Hagnadur f. fjarm.lidi ...... 72.693 68.198 78.586 75.574 75.562
Fjarmagnslidit. ... ... (62.673) (13.488) (24.703) (47.412) (30.193)
Hagnadur (tap) arsins 10.020 54.710 53.883 28.162 45.369
Efnahagur
FastafjArmunit............oo... 1.372.561 1.294.154 1.467.814 1.403.467 1.334.758
VeltuffArmunit. ... 420.724 291.318 228.286 236.011 226.819
Eignir samtals 1.793.284 1.585.471 1.696.100 1.639.478 1.561.577
ST 1o I N 933.644 920.066 862.021 796.899 765.874
Langtimaskuldit.................. 459.574 377.223 575.728 694.040 667.447
Skammtimaskuldit............. 400.066 288.182 258.351 148.539 128.256
Eigid fé og skuldir samtals 1.793.284 1.585.471 1.696.100 1.639.478 1.561.577
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Helstu kennitdlur félagsins

2006 2005 2004 2003 2002
19.  Veltufjarhlutfall ................ 1,05 1,01 1,70 1,59 1,77
Eiginfjarhlutfall..........c....... 52,06% 58,03% 50,82% 48,61% 49,04%
Ardsemi eigin far .....o....e. 1,08% 6,14% 6,50% 3,60% 6,12%
Medalfj. starfsmanna......... 90 85 85 82 81
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