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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

Nordursléd 4 ehf. (adur Reitir [l ehf.) er fasteignafélag med aherslu 4 fijarfestingar og Utleigu fasteigna & [slandi.

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri félagsins 96 millj. kr. Eigid fé
félagsins i lok juni var 442 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi ad teknu tilliti til hlutafjars ad fjarhaed 4 millj. kr.

Engar breytingar voru & eignarhaldi félagsins & timabilinu og i lok juni var allt hlutafé félagsins i eigu Reita
fasteignafélags hf.

[ upphafi ars var félaginu skipt upp pannig ad staersti hluti efnahagsreikningi félagsins var skipt vfir til Reita X ehf. sem
var sidan skipt yfir i fimm ny systurfélog. Fra dramdtum pa er félagid adeins med eignarhald & fasteigninni Nordurslod

4 og annarst rekstur og umsylu & henni. [ skyringu 9 koma fram ahrif skiptingar & efnahagsreikningi félagsins.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjoéra
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS 34.

Samkvaemt bestu vitneskju gefur arshlutareikningur félagsins gefi gldgga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsst6du
bess 30. juni 2017 og rekstrarafkomu félagsins og breytingu & handbaeru fé & timabilinu 1. januar til 30. juni 2017.

Jafnframt er pad 4lit okkar ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjora geymi gloggt yfirlit um
bréun og arangur i rekstri félagsins, st6du pess og, i samhengi vid arsreikning félagsins, lysi helstu ahaettupattum og
6vissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkveemdastjéri Nordursléd 4 ehf. hafa i dag reett um arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2017 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 21. 4gust 2017

i stjorn félagsins:

%m; y e

Framkveemdastjoéri:
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Kdnnunardaritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Nordursléda 4 ehf.

Vio hofum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning Nordursléd 4 ehf. fyrir timabilid 1. januar til 30. juni
2017, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og vyfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfijaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit og skyringar. Stjornendur félagsins eru abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arshlutareikningsins
i samreemi vid alpjodlegan stadal um arshlutareikninga, 1AS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um
arshlutareikninginn og er byggd & kénnuninni.

Stjérn og framkvaemdastjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid
alpjodlegan stadal um arshlutareikninga, I1AS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn og er byggd &
kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um ,Kénnun 6h&ds endurskodanda &
arshlutareikningum®™. Koénnun drshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fjgrmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum koénnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidteekar
adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um 6ll mikilvaeg atridi sem geetu komid i ljdés vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i ljds alit &

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur sé ekki i 6llum
meginatridum i samraemi vid IAS 34 ,,Arshlutareikningar“.

Reykjavik, 21. 4gust 2017

KPMG ehf.
/:'./'7 //‘:—'/ A
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratfkomu
1. janudar til 30. juni 2017

Skyr. 2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Rekstrartekjur og rekstrargjéld
LeIGUEBKIUT oo 74 890
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccccooeiiiiiieiiic ( 12) ( 258)
Hreinar [8IQULEKJUN .........ooiiiii e 62 632
SHOrNUNArKOSTNAOUT ......vviieii e ( 3) ( 50)
Rekstrarhagnadur ...........cccoooiiiii e 59 582
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccccciiiiiiiiiiiiiee 7 98 182
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjold ........................... 157 764
FIArmMUNatekUr ..o 0 83
FIAarmagnsgjold ......ooooiiiiii ( 37) ( 43)
(Hrein fjdrmagnsgjold) hreinar fjdrmunatekjur ................................. 6 ( 37) 40
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............ccccoooiiiiiii 120 804
TeKJUSKATIUN oo e ( 24) ( 161)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .............cccccociviiiiins 96 643

Skyringar & bladsidum 9 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af &rshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2017

Skyr. 30.6.2017 31.12.2016
Eignir

FJArfestingar@ignir ... ..... e 7 1.566 20.159
Fyrirframgreiddur KOStNAoUI ...........oooiiiiii e 2 0
Krafa @ moOBUrfElagio ..........ooviiiieee e 8 15 3.343
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 11 34
BUNGIO T .o 31 54
Veltufjarmunir 59 3.431
Eignir samtals 1.625 23.590

Eigid fé
HIUTATE oo 4 35
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar .............ccccccooeeiiiiiiieie 241 15.175
Oradstafad ©igi0 T ... ..ottt 197 6.390
Eigio fé 442 21.600

Skuldir
Vaxtaberandi sSKUIAIr ... 955 975
Tekjuskattsskuldbinding .........oooiiiiiiiiii e 153 865
Langtimaskuldir 1.108 1.840
Vaxtaberandi sSKUIAIr ... 60 58
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...............ccoooiiiiiiiii 15 92
Skammtimaskuldir 75 150
Skuldir samtals 1.183 1.990
Eigid fé og skuldir samtals 1.625 23.590

Skyringar & bladsidum 9 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af &rshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar til 30. juni 2017

Yfirverds- Mats-
reikningur breyting
innborgads  fjarfestingar- Oradstafad Eigio fé
Skyr. Hlutafé hlutafjar eigna eigid fé samtals
1. jandar - 30. jini 2016
Eigid fé 1. jantar 2016 ..........cccoeeeevnennn 35 15.175 3.956 1.259 20.425
Heildarhagnadur timabilsins .................. 643 643
Millifaert ..., ( 3.956) 3.956 0
Eigio fé 30. juni 2016 ......cccoeevviiei. 35 15.175 0 5.858 21.068
1. janQar - 30. jani 2017
Eigio fé 1. jantar 2017 ...ccccooviiiiiis 35 15.175 0 6.390 21.600
ARTif SKIDHNGAT <., ( 31) | 14.934) 0 6.289) ( 21.254)
Heildarhagnadur timabilsins .................. 96 96
Eigio f& 30. juni 2017 .oovoviieeiiee 4 241 0 197 442

Skyringar & bladsidoum 9 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Sj6ostreymisyfirlit 1. januar til 30. juni 2017

Skyr. 2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins ..........cccccoiiiiiiiie e 96 643
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccccceeiiiiiiiii 7 ( 98) ( 182)
Fjarmagnsgjold (hreinar fjarmunatekjur) ..........cccccocoiiiiiiiiin. 5 37 ( 40)
TeKJUSKATIUT ©.oiiiiie e 9 24 161
59 582
Skammtimakrofur, breyting ... ( 11) ( 20)
Skammtimaskuldir, breyting ..o 5 25
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum ( 6) 5
Innheimtar vaxtatekjur ..o 0 2
Greidd vaxtagold ........oovviei ( 27) ( 28)
Handbeert fé fra rekstri 26 561
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting  fjarfestingareignum ..........ccccoooiiiiiiiiiiee ( 5) ( 37)
Bundid f&, Dreyting ... 23 ( 7)
Adrar Krofur, Breyting ....oc.ooieoiie e 0 2
Fjarfestingarhreyfingar 18 ( 42)
Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir langtimalana ..........cccceiiiiiiii ( 29) ( 27)
Krafa @ médurfélag, breyting ..o ( 15) 493)
Fjarmdgnunarhreyfingar ( 44) ( 520)
Laekkun & handbaeru 6 ... 0 ( 1)
Handbaert f& 1 arsbyrjun ... 0 1
Handbaert fé {lok timabils .................coooiiiii 0 0

Skyringar & bladsidum 9 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af &rshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagio
Nordursléd 4 ehf. (4dur Reitir Il ehf.) (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag. Hofudstédvar félagsins eru i
Kringlunni 4-12, Reykjavik. Félagid er fasteignafélag med aherslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna & islandi.

Félagid er doétturfélag Reita fasteignafélags hf. sem er med ldogheimili ad Kringlunni 4-12 i Reykjavik.
Arshlutareikningur félagsins er hluti af samstaedureikningsskilum modurfélagsins og eru upplysingar um afkomu
og fidrhagsstddu samstaedunnar par.

2. Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fyigt
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um éarshlutareikninga, 1AS
34. Samandreginn arshlutareikningur félagsins inniheldur ekki allar pzer upplysingar sem krafist er i fullotnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning félagsins fyrir arid 2016.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 21. dgust 2017.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings félagsins fyrir
ario 2016.

Arshlutreikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins og eru allar fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar gangvirdi.

4. Mat og &kvardanir
Gerd arshlutareikninga i samreemi vid alpjoédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
FasteIgNagIOIa .. .eeeeiie e 8 158
Vidhald og endurbastur . ... 3 76
Vatryggingar .............. 1 8
Virdisryrnun krafna 0 6
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 0 10
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls .............ccoooeiiiiiiiiiiiiii 12 258
6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Fjarmunatekjur greinast pannig:
Vaxtatekjur inNan SAMSTEEOU .......oovviiiiiiiii i 0 82
ABrar VaxtateKjUI ........oooiii e 0 1
FJArmuUNatekjur @llS ....ooveiii 0 83
Fjarmagnsgjold greinast pannig:
VaXTAGIONA .. eeeeiieie e ( 26) ( 28)
VEBIODBETUT ..o ( 1) | 15)
FJarmagnsgjold alls .......evveiiiiiii e ( 37) | 43)
Hrein (fjarmagnsgjold) fjlarmunatekjur .........coovveiiiiiiiiecee e, ( 37) 40
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.6.2017 31.12.2016
FaSTRIGNIT e 1.566 19.639
Byggingaréttir 0 620
Fjarfestingareignir alls 1.566 20.159

Vid akvordun & gangvirdi fjarfestingareigna er byggt a4 forsendum sem hddar eru mati stjéornenda & préun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fiarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir félagsins falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & fjarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i arsreikningi félagsins. Helstu breytingar fra
aramoétum eru haekkun @ metinni markadsleigu, haerri fasteignagjold i samraemi vid haekkad fasteignamat og heerri
veginn medalkostnadur fjarmagns (WACC) (2017 6M: 6,4%, 2016 12M: 6,8%) i ljosi haekkunar & dvoxtunarkrofu
verdtryggdra skuldabréfa & markadi 4 sama tima.

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Haekkun & mati fjarfestingareigna nam 98 millj. kr. a timabilinu (30.06.2016: 182 millj.kr. ).

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Modurfélag, hluthafar mdédurfélagsins sem rédda eda hafa veruleg &hrif & starfsemi félagsins, systurfélog,
stjéornarmenn og framkvaemdastjoéri teljast til tengdra adila.
Vidskipti tengdra adila innan samstaedu
| efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:

Krafa @ mOAUITEIag ........ooooeiiiii e 15 3.343

i rekstrarreikningi félagsins eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:

2017 2016

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

VaXTATEKJUT L.t 0 82
SHOrNUNArKOSTNAGUT .....oiiiiiiiit e, ( 2) | 46)

Onnur vidskipti vid tengda adila er éverulegur pattur i starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i 6drum vidskiptum pess.
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Skyringar, frh.:

9. Anrif skiptingar
Utskipt til  Nordursléda 4 ehf.

Reitir Il ehf. Reita X ehf. eftir skiptingu
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016
Eignir

Fjarfestingarignir .........ooooviiiiiiiie e 20.159 18.695 1.464
Krafa @ moéaurfélagio ..........ccooooiviiiieeee e 3.322 3.322 0
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 34 34 0
BUNdio T& ..o 54 0 b4
Veltufjarmunir 3.410 3.356 54
Eignir samtals 23.569 22.051 1.518

Eigid fé
HIUtafé ..o, 35 31 4
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar ........................... 16.175 14.934 241
Oradstafad igio f& .........o.cooovvvoreeiieeeeeeeeeeeeeeeen 6.390 6.289 101
Eigio fé 21.600 21.254 346

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ...........ccccooiiiiiiiii 974 0 974
Tekjuskattsskuldbinding ........coovviiiiiiiiiic 844 715 129
Langtimaskuldir 1.818 715 1.103
Vaxtaberandi sKuldir ...........cccoooveeiiiiiiiiiice e 58 0 58
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...................... 93 82 11
Skammtimaskuldir 151 82 69
Skuldir samtals 1.969 797 1.172
Eigi®d fé og skuldir samtals 23.569 22.051 1.518
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