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Vedtaegter for
Foreningen
Capinordic

Europaiske Ejendomme f.m.b.a.

Foreningens navn og hjemsted

Foreningens navn er “Foreningen Capinordic Europaeiske Ejendomme f. m.b.a.”

Foreningens binavn er “Capee f.m.b.a.”

Foreningens hjemsted er Gentofte Kommune.

Foreningens formal

Foreningens formal er gennem et 100 procent ejet holdingselskab (“Holdingselskabet”) og
dettes direkte eller indirekte ejede datterselskaber ("Datterselskab(erne)”) direkte eller in-
direkte at investere i ejendomme i Europa ved kgb, drift samt efterfglgende salg af sadan-
ne ejendomme. Hertil kan Foreningen direkte eller indirekte investere i de i bilag 5 til lov
om finansiel virksomhed naevnte instrumenter forudsat, at sddanne direkte eller indirekte
investeringer altid udggre mindre end 80 procent af Foreningens midler.

Holdingselskabet skal have til formal gennem Datterselskaber(ne) at opfylde Foreningens
formal blandt andet gennem investering i ejendomme i Europa ved kgb, drift samt efter-
folgende salg af sddanne ejendomme, samt i hvad foreningens bestyrelse vurderer er der-
med beslaegtet virksomhed. Holdingselskabet skal have hjemsted i Danmark.

Hvert Datterselskab skal have til formdl at opfylde Foreningens formal blandt andet gen-
nem investering og udlejning af erhvervs- eller boligejendomme (eller en kombination af
disse) i Europa, samt hvad bestyrelsen vurderer er dermed beslaegtet virksomhed. Hvert
Datterselskab skal have hjemsted i Danmark eller i et land i Europa.

Aktiviteterne i Foreningen, Holdingselskabet og Datterselskaberne (“Foreningens Virksom-
hed”) varetages gennem en forvaltningsaftale med et anerkendt selskab (“Forvaltningssel-
skabet”).
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Medlemmer

Foreningens medlemmer er enhver fysisk eller juridisk person, der ejer et eller flere for-
eningsbeviser i Foreningen (“Foreningsbevis(er)”). Tegning af Foreningsbeviser vil blive of-
fentligt udbudt i overensstemmelse med de for Foreningsbeviser geeldende prospektkrav.

Investering af Foreningens formue

Midler fra medlemmernes tegning af Foreningsbeviser, og det Igbende driftsoverskud i Dat-
terselskaberne, der ikke skal udloddes til Foreningens medlemmer eller anvendes til opfyl-
delse af foreningens formal, kan efter bestyrelsens skgn anvendes til etablering af nye dat-
terselskaber, midlertidig anbringelse pa indskudskonti eller i vaerdipapirer i overensstem-
melse med Foreningens formal og de af bestyrelsen til enhver tid meddelte instruktioner til
Forvaltningsselskabet.

Foreningen kan finansiere Holdingselskabet og Datterselskaberne via selskabskapital og/

eller 13n.

Laneoptagelse

Foreningen, Holdingselskabet og Datterselskaberne ma hgjst optage 18n fra tredjemand,
saledes at restgaelden pa sadanne 18n samlet udggr op til 90% af Foreningens regnskabs-
maessige konsoliderede balance ifglge det senest ikke - reviderede manedlige regnskab. Et
Datterselskab kan optage l1an fra tredjemand pa mere end 90% af Datterselskabets balan-

ce.

Foreningen, Holdingselskabet og Datterselskaberne ma ikke optage I&n, bortset fra kon-
cerninterne 13n og bortset fra det i pkt. 5.1 anfgrte og ma ikke afgive garantier eller anden
sikkerhedsstillelse udover garantier eller lignende, der er forbundet med Foreningens Virk-
somhed.

Til finansiering af indlgsning og/eller opkgb af Foreningsbeviser i overensstemmelse med
pkt. 9 kan bestyrelsen godkende, at den i pkt. 5.1 fastsatte lanegraense i en 12-maneders
periode udvides til 95 %. Herudover kan bestyrelsen i en 12-maneders periode udvide 13-
negreensen, hvis en nedsaettelse af vurderingen af Foreningens, Holdingselskabets og/eller
Datterselskabernes aktiver medfgrer, at den i pkt. 5.1 anfgrte lanegraense overskrides

Haeftelse

Foreningen hezefter udelukkende med sin formue.
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Medlemmerne hezefter kun med deres indskud og har herudover ingen haeftelse for forplig-
telser, der udspringer af Foreningens Virksomhed.

Hverken Foreningens bestyrelsesmedlemmer eller Forvaltningsselskabet haefter for For-
eningens forpligtelser.

Foreningsbeviser

Foreningsbeviserne udstedes gennem Vaerdipapircentralen og udstedes i stykker & 100 kr.

Vaerdipapircentralens kontoudskrift tjener som dokumentation for medlemmernes andel af
den nominelle veerdi af de tegnede Foreningsbeviser.

Foreningsbeviserne skal noteres pa navn i Foreningens bgger.
Foreningsbeviserne er frit omsaettelige.

Intet Foreningsbevis har szerlige rettigheder. Intet medlem af Foreningen er pligtigt til at
lade sit Foreningsbevis indlgse helt eller delvist.

Tegning af Foreningsbeviser sker efter de regler, som Finanstilsynet og OMX- Kgbenhavns
Fondsbgrs foreskriver skal opfyldes ved tegning og udbud af foreningsbeviser.

Tegning af Foreningsbeviser

Ved emissioner af Foreningsbeviser vil emissionsprisen blive fastsat af bestyrelsen der dog
ikke kan fastseette emissionsprisen under Foreningens indre veerdi, jf. pkt. 9.3 med tillaeg

af omkostningerne ved gennemfgrsel af sddanne emissioner.

Foreningsbeviser tegnes mod samtidig indbetaling af emissionsprisen, bortset fra ved
emission af fondsbeviser. Yderligere emission besluttes af bestyrelsen. Bestyrelsen afggr
om tegnede Foreningsbeviser kan accepteres. Alle Foreningsbeviser oppebarer udbytte for
den regnskabsperiode, hvori de er tegnet. Kun generalforsamlingen kan traeffe beslutning

om emission af fondsbeviser.

Indigsning af Foreningsbeviser

Efter d. 1. juli 2007 er Foreningen pa et medlems forlangende pligtig til at indlgse med-
lemmets Foreningsbevis(er). Indlgsningsprisen udregnes pa grundlag af Foreningens indre
veerdi. Bestyrelsen kan foretage et fradrag i opggrelse af Foreningens indre veaerdi., dog
max. 5 %. Indlgsningsprisen opggres af bestyrelsen pr. udgangen af hvert ordinesert kvar-
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tal, dvs. pr. 31. marts, 30. juni, 31. september og 31. december til offentligggrelse til
OMX-Kgbenhavns Fondsbgrs og pd Foreningens hjemmeside.

Indlgsning af Foreningsbeviser foretages senest den 15. to maneder efter udgangen af
hvert af de i pkt. 9.1. naevnte kvartaler, galdende for de medlemmer, der i det forgangne

kvartal har fremsat pakrav om indlgsning over for Foreningen.

Foreningens indre vaerdi beregnes i overensstemmelse med de principper, der til enhver tid
vedtages herfor af bestyrelsen.

Bestyrelsen kan beslutte, at Foreningen i stedet for at gennemfgre indlgsning af medlem-
mers Foreningsbeviser, erhverver de pagaeldende Foreningsbeviser - helt eller delvist - til

samme pris, som medlemmerne ville have opnaet, hvis indlgsning var blevet gennemfgrt.

Generalforsamlingen har med virkning fra den 9. juli 2009 besluttet at forlaenge suspension
af indlgsningen af Foreningsbeviser efter vedtaegternes pkt. 9.1 til 9.4 frem til den 15. sep-
tember 2010. Suspensionen er en forla&engelse af Generalforsamlingens tidligere suspension
der vedtoges endeligt pa foreningens generalforsamling den 25. september 2008. Suspen-
sionsperioden medregnes ikke ved en evt. senere opggrelse af den i pkt. 10.4 angivne pe-
riode.

Formue og begraensning i indlgsning

Foreningen skal pr. d. 1. juni 2006 have en formue pa mindst 100 mio. kr.

Foreningens formue beregnes som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af For-
eningens aktiver fratrukket den regnskabsmaessige veerdi af Foreningens forpligtelser.

Uanset pkt. 9 er bestyrelsen berettiget til at udsaette en indlgsning, der er begaeret af et
medlem, safremt Foreningen ikke har tilstraekkelig likviditet til radighed, jf. pkt. 5.1, eller
hvis bestyrelsen skgnner, at der med baggrund i markedsmaessige forhold ikke kan opgg-

res en forsvarlig indlgsningspris.
Safremt Foreningen over en periode pa 18 méaneder ikke er i stand til at indlgse Forenin-
gens medlemmer som fglge af kravene i pkt. 5.1 eller pkt. 10.3, skal Foreningen treede i li-

kvidation. Bestyrelsen traeffer beslutning om likvidationen og skal inden 14 dage herefter

orientere Foreningens medlemmer herom.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er Foreningens hgjeste myndighed i alle sager.
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Generalforsamlingen afholdes i Danmark efter bestyrelsens beslutning. Ordinzer general-
forsamling afholdes hvert ar inden udgangen af oktober maned, dog senest 14 dage inden
fristen for indgivelse af Foreningens selvangivelse for det foregdende regnskabsar udligber.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ndr medlemmer, der ejer mindst 1/10 af de
samlede palydende Foreningsbeviser, eller ndr mindst to medlemmer af bestyrelsen, eller

nar Foreningens revisor har anmodet herom.

Generalforsamling skal indkaldes, og dagsorden skal offentligggres med mindst 8 dages og
hgjst 4 ugers varsel. Bekendtggrelse sker efter bestyrelsens nsermere bestemmelse, her-
under ved meddelelse herom p& Foreningens hjemmeside og ved anden offentligggrelse i
overensstemmelse lov om veerdipapirhandel sdledes, at der skal indkaldes pr. e-mail til de
navnenoterede foreningsmedlemmer, der har begaeret dette og har oplyst e-mail adresse
til Foreningen.

Dagsorden og de fuldstaendige forslag samt for den ordinzere generalforsamlings vedkom-
mende endvidere 3rsrapport med tilhgrende 3rsberetning skal senest 8 dage for general-
forsamlingen fremlaegges til eftersyn pd Foreningens kontor, offentligggres pa Foreningens
hjemmeside og i overensstemmelse lov om veerdipapirhandel. /S\rsrapport med arsberetning
sendes pr. e-mail til de navnenoterede foreningsmedlemmer, der har begaeret dette og op-
lyst e-mail adresse til Foreningen.

Forslag fra medlemmerne skal for at kunne blive behandlet p& den ordinaere generalfor-
samling veere indleveret skriftligt til bestyrelsen senest den 1. august.

Generalforsamlingen ledes af en dirigent, der vaelges af bestyrelsen. Dirigenten afggr alle
spgrgsmal vedrgrende generalforsamlingens lovlighed, forhandlingerne og stemmeafgivel-

sen.
Der fgres en protokol, der underskrives af dirigenten.

Dagsorden
Dagsordenen for den ordinere generalforsamling skal som minimum omfatte:

1) Bestyrelsens beretning for det forlgbne regnskabsar.

2) Fremlaeggelse af arsrapport til godkendelse og forslag til resultatets
anvendelse.

3) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

4) Valg af revisor.

5) Forslag fremsat af bestyrelsen eller medlemmerne.
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Adgang til generalforsamling og stemmeret

Ethvert medlem af Foreningen er berettiget til at deltage i generalforsamlingen, nar ved-
kommende senest 5 bankdage forinden har tilmeldt sig som deltager heri mod forevisning
af dokumentation for ejerskab af sine Foreningsbeviser i form af gyldig udskrift fra Veerdi-

papircentralen.

Stemmeret kan kun udgves for de Foreningsbeviser, som mindst 14 dage forud for gene-

ralforsamlingen er noteret pa vedkommende medlems navn i Foreningens bgger.
Hvert medlem har én stemme for hvert 100 kr. palydende Foreningsbevis.

Ethvert medlem har ret til at mgde ved fuldmaegtig. Fuldmagten, der skal fremlaegges, skal
veere skriftlig og dateret og kan ikke gives for leengere tid end 1 &r.

Beslutninger traeffes ved almindelig stemmeflerhed, medmindre andet er fastsat i vedtaeg-
terne.

Vedtagtsandringer

Til vedtagelse af beslutning om vedtaegtseendring, bestemmelse om udstedelse af Fonds-
foreningsbeviser, samt om Foreningens oplgsning kraeves, at 2/3 af Foreningens samlede
Foreningsbeviser er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de afgivne

stemmer er for forslaget.

Er den i pkt. 14.1 naevnte del af Foreningens samlede Foreningsbeviser ikke repraesenteret
pd generalforsamlingen, men forslaget i gvrigt vedtaget med 2/3 af de afgivne stemmer,
indkalder bestyrelsen inden 3 maneder med mindst 8 dages varsel til en ny generalforsam-
ling, p& hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer.

Fuldmagt til at mgde pa den fgrste generalforsamling anses for gyldig ogsa med hensyn til
den efterfglgende generalforsamling, medmindre den senest 5 dage inden afholdelse af
den efterfglgende generalforsamling er skriftligt tilbagekaldt.

Bestyrelsen er bemyndiget til at foretage sddanne aendringer i vedtaegterne, som aendrin-
ger i lovgivningen matte ngdvendiggere, eller som palaegges af offentlige myndigheder el-
ler OMX-Kgbenhavns Fondsbgrs.
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Udlodning

Udlodninger fra Foreningen og likvidationsprovenu sker i forhold til det enkelte medlems
antal Foreningsbeviser a 100 kr.

Generalforsamlingen skal pa den ordinzre generalforsamling beslutte hvilket belgb, der
skal udloddes.

Det herefter opgjorte belgb til udlodning skal udbetales af Foreningen forud for sidste retti-
dige dato for indgivelse af Foreningens selvangivelse for det foregdende 3ar.

Generalforsamlingen kan efter indstilling fra bestyrelsen beslutte at foretage udlodning pa
en ekstraordinaer generalforsamling. Ved beslutning om udlodning pa en ekstraordinaer ge-
neralforsamling skal der foreligge en betryggende regnskabsmaessig opggrelse af Forenin-
gens formue.

Ingen Foreningsbeviser har fortrinsret til at modtage udlodning.

Bestyrelsen

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen og bestdr af mindst 3 og hgjst 8 medlemmer.

Bestyrelsen veelger selv sin formand og en naestformand.

Alle bestyrelsesmedlemmer afgdr hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Et bestyrelsesmedlem skal veere myndig og ma ikke pa valgtidspunktet veere zldre end 65
ar. Ethvert medlem af bestyrelsen afgar senest pa generalforsamlingen efter udlgbet af det
regnskabsar, hvori vedkommende fylder 65 ar.

Bestyrelsen skal udarbejde en forretningsorden for udgvelsen af sit hverv.

Bestyrelsens virke

Bestyrelsen har ledelsen af Foreningens anliggender.

Bestyrelsen skal sgrge for, at Foreningens Virksomhed udgves forsvarligt i overensstem-
melse med gaeldende ret og Foreningens vedtaegter og skal herunder pdse, at bogfgringen
og formueforvaltningen kontrolleres p3 tilfredsstillende made. Bestyrelsen drager omsorg
for at forvalte Holdingselskabet og Datterselskaberne sdledes, at de begraensninger i disse
selskabers raden, som fremgar af Foreningens vedtaegter, efterleves af disse selskaber.
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Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af dens medlemmer er til stede.

Beslutninger i bestyrelsen traeffes ved simpelt stemmeflertal. I tilfaelde af stemmelighed er

formandens stemme afggrende.

Bestyrelsens medlemmer modtager et arligt honorar, der fastsaettes af generalforsamlin-

gen.
Medlemmer af Foreningens bestyrelse, ledelsen af Holdingselskabet og Datterselskaberne
og ledelsen i og direkte og indirekte ejere af Forvaltningsselskabet ma ikke uden samtykke
fra Foreningens bestyrelse indgd som part i transaktioner med Foreningen, Holdingselska-
bet og/eller Datterselskaberne. Samtykke skal i givet fald indfgres i bestyrelsens forhand-
lingsprotokol.

Prokura

Bestyrelsen er befgjet til at overlade den daglige ledelse og forvaltning af Foreningens

Virksomhed til Forvaltningsselskabet, herunder ved at meddele prokura til dette i ngdven-
digt omfang.

Tegningsregler

Foreningen tegnes af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.
Regnskab, revision og bogfgring
Foreningen skal foretage bogfaring efter bogfgringslovens regler.

Foreningens regnskabsar Igber fra 1. juli til 30. juni. Fgrste regnskabsar Igber dog fra stif-
telsen til 30. juni 2007.

Arsrapporten udarbejdes i overensstemmelse med IFRS.

f\rsrapporten revideres af generalforsamlingens valgte revisor, som skal vaere statsautori-

seret revisor.



Sdledes vedtaget pd den stiftende generalforsamling den 7. april 2006, foreningens generalforsamling
den 25. oktober 2007, foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 25. september 2008, og

foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 9. juli 2009.

Advokat Klaus H. Lindblad



