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Till styrelsen for
Din Bostad Sverige AB

Fairness opinion fran Catella Markets AB

Styrelsen for Din Bostad Sverige AB (publ) ("Din Bostad”) har, genom dess oberoende ledaméter,
uppdragit at Catella Markets AB ("Catella”) att avge utlatande rérande skaligheten, fran ett finansielit
perspektiv, av det offentliga erbjudande (innefattande dven skaligheten av erbjudet vederlag) vilket
lamnats av Fastighets AB Balder (publ) ("Balder”) den 26 juni 2009 att férvarva samtliga aktier utgivna
av Din Bostad ("Erbjudandet”).

Villkoren for Erbjudandet, vilka redovisades i pressmeddelande den 26 juni 2009 och
erbjudandehandling den 14 juli 2009, innebar att for tva (2) aktier i Din Bostad erbjuds en (1)
nyemitterad aktie av serie B i Balder.

Catella har, till grund for detta utlatande, avseende de finansiella villkoren, bland annat beaktat foljande:

i) villkoren fér Erbjudandet;

ii) offentligt tillganglig information innefattande arsredovisningar, delarsrapporter, prospekt och
pressmeddelanden fér Din Bostad respektive Balder;

iii) budgeten for Din Bostad respektive Balder avseende rékenskapsaret 2009;

iv) diskussioner med ledande befattningshavare i Din Bostad respektive Balder rérande historisk
och nuvarande verksambhet, finansiell stallning och framtida utsikter;

v) officiella uppgifter avseende kurser och omséttning i Din Bostads respektive Balders aktier;

vi) officiell information fran Nasdagq OMX Stockholm rérande vissa offentliga erbjudanden
avseende aktier noterade pa Nasdaq OMX Stockholm;

vii) jdmférbara bolags marknadsvérderingar,;

viii) de ytterligare omstandigheter avseende historisk och nuvarande verksamhet i Din Bostad

respektive Balder och andra omsténdigheter som Catella bedémt nodvandlga eller lampliga
som underlag for detta utlatande.

Catella har antagit och forlitat sig pa, utan egen kontroll, att offentliggjord information och information
som tillhandahallits Catella av Din Bostad respektive Balder eller som eljest granskats av Catella saGsom
underlag for detta utlatande, &r korrekt och fullstandig. Catellas utlatande grundas pa ekonomiska,
marknadsmassiga och 6vriga férhallanden samt den information som tillhandahallits Catella till och med
dagen fér detta utlatande. Férhallande som lagts till grund fér utlatandet kan paverkas av efterfoljande
handelser och Catella atar sig inte att uppdatera, andra eller anyo bekrafta detta utiatande.

Catella har infér detta uppdrag séarskilt bekraftat att Catella har en oberoende och sjélvstéandig stéllning
enligt Nasdaq OMX Stockholm ABs regler rérande offentliga uppk&pserbjudanden pa aktiemarknaden.
Catellas ersattning for detta uppdrag &r inte beroende av storleken pa vederlaget i Erbjudandet, i vilken
utstrackning Erbjudandet accepteras eller huruvida Erbjudandet fullféljs eller ;.

Grundat pa det ovan anférda och andra omstandigheter Catella anser vara relevanta, ar det Catellas
bedémning, per dagen for detta utiatande att Erbjudandet och vederlaget i Erbjudandet &r skaligt ur ett
finansiellt perspektiv fér innehavare av aktier i Din Bostad. Catella ger ej harigenom uttryck fér nagon
rekommendation om innehavare av aktier i Din Bostad bér acceptera Erbjudandet eller ej.

Detta utlatande &r riktat till styrelsen fér Din Bostad och &r utesiutande avsett att tjana som undertag for
dess stallningstagande i fraga om Erbjudandet. Utlatandet far endast publiceras i sin helhet och endast i
samband med Din Bostads styrelses uttalande avseende Erbjudandet och far inte, utan Catellas
féregaende skriftliga godkannande, Aberopas eller anvandas pa annat satt. Utlatandet ar underkastat
svensk ritt och eventuell tvist i anledning av utlatandet skall avgéras av svensk domstol exklusivt.
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