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Hoved- og nagletal

Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni 2008
tkr. tkr. ! tkr..
RESULTATOPGOGRELSE
Nettoomszetning 52.498 53.027\= 105.988
Resultat fer finansielle poster 31.4N 31.105 55.457
Vaerdiregulering af ejendommene -1.489 0 -124.257
Finansielle poster, netto -43.426 -43.935 -90.977
Periodens resultat fgr skat -13.424 -12.830! -1589.777
Periodens resultat -13.424 -12.830! -159.777
PENGESTROMSOPGORELSE
Pengestrgmme fra driftsakfivitet -24.006 -24.220; -20.747
Pengestremme fra investeringsaktivitet -1.227 -8.438 -7.717
Pengestramme fra finansieri ngsaktivitet -4.711 0 -2.356
AEndring i likvider -29.944 -32.658 -.30.820_.%
BALANCE
Balancesum 1.621.000 1.801.124 1.665.119
Investering i materidle anlaegsaktiver 1.521.149 1.648.820 1.521.411:
Egenkapital -146.306 16.017 -134.152
NOGLETAL
ROIC (Afkastningsgrad)* 3.9% 3,5% 3,3%
Egenkapitaldakning -9,0% 0,9% -8,1%
Forrentning af egenkapital - - -
Indre veerdi pr. aktie 928 1,1 -8,9/

Antal medarbejdere

1

*Periodens resultat er omregnet til helarstal.

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger

og vejledning.
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Resumé

Bestyrelsen for NRW Il A/S har den 28. februar 2009 godkendt halvarsrapporten for
perioden den 1. juli 2008 til 31. december 2008.

Resultatet for 1. halvar 2008/09 blev et underskud pa 13,4 mio. kr. far skat mod
12,8 mio. kr. i samme periode aret for. | underskuddet indgar en positiv en-
gangsregulering pa 2,7 mio. kr. Denne er opstéet ved at egen beholdningen af
konvertible obligationer er modregnet i obligationsgzelden.

Koncernens samlede omsastning og bruttofortjeneste i farste halvar 2008/09
blev 52,5 mio. kr. mod 53,0 mio. kr. i samme periode aret for.

Koncernens lejeindtaegter er lavere end budgetteret, hvilket skyldes eget tom-
gang, som er opstéet i forbindelse med skift af forvalter i Tyskland. Udviklingen i
lejetilgodehavende er ikke tilfredsstillende, hovedsageligt grundet udfordringer i
forbindelse med skifte af ejendomsforvalter pr. 1. oktober 2008.

Bestyrelsen anser ikke resultatet for tilfredsstillende og vil som falge heraf gge
fokus pé optimering af ejendommene. Dette skal bl.a. ske gennem initiativer
iveerksat af den nye ejendomsforvalter i Tyskland.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2008 -146,3 mio. kr. svarende til en ne-
gativ egenkapitaldeekning pa 9,0 %.

Der forventes et negativt resultat for skat pa -25 mio. kr. for regnskabsaret
2008/2009, fer en eventuel konvertering, hvilket er i overensstemmelse med
forventningerne.

Ved en érlig lejeindtaegt pa 110 mio. kr. og en helars effekt af konverteringen
skennes et positivt arsresultatet at blive omkring 10-15 mio.kr. for veerdiregule-
ringer og skat.
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Halvarsberetning

HOVEDAKTIVITET

Koncernens ejendomme er hovedsagelig beliggende i omrader med stor konkurrence
mellem de forskellige udlejere af ejendomme. Dette medferer, at det er vanskeligt at
forheje huslejen uden risiko for, at lejerne fraflytter ejendommen.

Det er selskabets politik at kunne tilbyde Iejerne en bolig, der til den aftalte husleje er i
bedre stand end hos andre udlejere. Dette skulle gerne medfere en mere stabil lejer-
masse med deraf felgende lavere omkostninger til ind- og udflytning.

Denne proces er tidskreevende og fortsat meget omkostningskraevende. Selskabet
arbejder dels med driften af udlejningsejendommene og dels med at udvikie portefoljen
med henblik pa at forsge den samlede markedsvaerdi af ejendommene i portefaljen.

OKONOMISK UDVIKLING

Koncernens resultat
Koncernens samlede omsaetning og bruttofortjeneste i farste halvar 2008 blev 52,5
mio. kr. mod 53,0 mio. kr. i samme periode forrige ar.

Resultatet for 1. halvar 2008/09 blev et underskud pa 13,4 mio. kr. fer skat mod 12,8
mio. kr. i samme periode aret far. | underskuddet indgar en positiv engangsregulering
pa 2,7 mio. kr. Denne er opstaet ved at egen beholdningen af konvertible obligationer
er modregnet i obligationsgeelden.

Koncernens lejeindtzegter er lavere end budgetteret, hvilket skyldes en oget tomgang,
som felge af forvalterskifte i Tyskland. Udgifterne til tomme lejemal, reparation og ved-
ligehold af ejendommene har vzeret under det budgetterede niveau, da aktiviteten pa
dette omrade i overgangsperioden mellem forvaltere har vaeret begraenset.

Det forventes imidlertid, at de afholdte omkostninger til istandszettelse af ejendommene
vil medfare, at tomgangen i ejendommene bliver mindre med deraf falgende hgjere
lejeindtaegter og lavere omkostninger til tomme lejemal.

Veerdien af selskabets ejendomme er tillagt afholdte omkostninger il forbedringer. Det
er bestyrelsens vurdering, at ejendommene herefter er bogfart til geeldende markeds-
veerdi. Ejendommene forventes vurderet af en tysk maegler til markedsvzerdien pa tids-
punktet for arsregnskabsafslutningen.

Udviklingen i lejetiigodehavende er ikke tilfredsstillende, hovedsageligt grundet udfor-
dringer i forbindelse med skifte af ejendomsforvalter. Udviklingen i selskabets priori-
tetsgeeld har veeret i overensstemmelse med budgettet.

Bestyrelsen anser ikke resultatet for tilfredsstillende og vil som felge heraf gge fokus
pa optimering af ejendommene. Dette skal bl.a. ske gennem initiativer ivaerksat af den
nye ejendomsforvalter i Tyskland.
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Begivenheder

Det er bestyrelsens klare forventning, at forvalterskiftet vil medfore et kvalitetslgft, at
selskabets lejeindteegter vil udvikle sig positivt gennem en mere professionel og effek-
tiv forvaltning, genudlejning og nedbringelse af tomgang. Dog ma det forventes, at der
kan ga nogen tid for de positive resultater vil afspejle sig i selskabets driftsresultat.

Selskabets nuveerende situation er imidlertid praeget af den mangelfulde administrati-
on, som selskabets tidligere forvalter, Curanis, har ydet, og selskabet vil vurdere om
der pa baggrund af den mangeifulde forvaltning kan veere basis for en kompensation
fra Curanis.

Péa selskabets generalforsamling d. 24. oktober 2008 blev det besluttet, at konvertere
selskabets konvertible obligationer til aktiekapital under forudsaetning af, at SKAT i et
bindende svar bekraefter, at dette ikke medferer en eendring af den skattemaessige
situation for aktionzerer, obligationsejere, langiver og tegningsoptionsindehavere, og at
endringerne tiltreedes og godkendes af obligationsejerne.

Pa nuveerende tidspunkt, har selskabet ikke modtaget et endeligt svar fra Skat. Nar
dette foreligger, vil der blive indkaldt til et obligationsejermade.

Selskabet har pr. 22. oktober 2008 skiftet selskabsadministrator fra Griffin Bonds A/S til
Tower Management A/S. Som folge af dette skifte er der udpeget en ny direktion i sel-
skabet som herefter udgeres af Henrik Frisch. Som led i en virksomhedsoverdragelse
mellem Tower Management A/S og Dan-Ejendomme as, varetages selskabsadmini-
strationen pr. 1. Marts af Dan-Ejendomme as.

Balance

De samlede aktiver andrager i alt 1.621,0 mio. kr., som pr. 31. december 2008 hoved-
sageligt bestar af ejendomme samt indestaende pa konti hos pengeinstitutter. Den alt
overvejende del af disse indestaender er bundne midler der skal anvendes til vedlige-
holdelse og forbedringstiltag af ejendommene.

Egenkapitalen udger -146,3 mio. kr. svarende til en egenkapitaldaekning pé -9,0 %.

Pengestromme

Koncernens pengestrem fra driftsaktiviteten var -24,0 mio. kr. Der var investeringsakti-
vitet for-1,2 mio.kr samt finansieringsaktivitet for -4,7 mio. kr. i regnskabsaret. Koncer-
nens likvider blev derfor formindsket med 29,9 mio. kr. til i alt 85,2 mio. kr. Den realise-
rede udvikling er ikke i overensstemmelse med forventningerne, som folge af de oven-
neevnte forhold vedrerende lejesituationen samt den negative udvikling i selskabets
tilgodehavender.

FREMADRETTEDE UDSAGN

Halvarsrapporten indeholder fremadrettede udsagn, som afspejler ledelsens nuvaeren-
de opfattelse af fremtidige begivenheder og skonomiske resultater. Udsagnene om
2008/2009 er i sagens natur forbundet med usikkerhed, og selskabets faktiske resulta-
ter kan derfor afvige fra forventningerne. Forhold, som kan medfgre, at de opnaede
resultater afviger fra forventningerne, er bl.a., men ikke udelukkende, andringer i de
makrogkonomiske og politiske forudszetninger, ejendomsmarkedet, endringer i forud-
saetninger om lejer og tomgang samt driftsomkostninger, volatilitet i ejendomspriser,
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lovmeessige zendringer inden for bl.a. skat og mulige forstyrrelser i driften som fglge af
udefra kommende begivenheder

MARKEDET

Tysk ekonomi

Den internationale finansielle og gkonomiske krise er ikke gaet ubemaerket hen over
den tyske skonomi, som i 2008 har oplevet en faldende eksport, seerligt for maskin- og
bilindustrien. Vaeksten i BNP la i 2008 pa omkring 1,2 %, hvilket deekker over en positiv
veekstrate i arets farste kvartal og negativ vaekst i de tre sidste. Den tyske regering har
nedskrevet de officielle vaekstforventninger for 2009 til -2,25 %.

Udviklingen i arbejdsleshedstallene og vareeksporten har over de seneste ar vaeret
inde i en positiv udvikling. Arbejdslasheden er saledes faldet fra over 5 mio. arbejdsle-
se i 2005 til 3,2 mio. arbejdslgse i andet halvar 2008. Siden da har arbejdslesheden
igen udvist en stigende tendens, som forventes at blive forstaerket over 20009.

Det tyske ejendomsmarked

De aendrede markedsvilkar har ogsa pavirket det tyske ejendomsmarked, hvor der har
veeret et markant fald i antallet af handlede investeringsejendomme. | 2007 var der
saledes 55 % faerre handler end aret far, og tendensen fortsatte i 2008, hvor antallet af
handler ifglge det internationale konsulentfirma, Jones Lang LaSalle, menes at have
stabiliseret sig pa et niveau, som karakteriseres som en tilbagevenden til normalen
efter, at der i 2006 har vaeret ekstraordinzert mange handler.

Udenlandske investorer tegner sig stadig for en stor del af de handler, der gennemfe-
res, men aktiviteten er i hgj grad pavirket af begraensede muligheder for at opna eks-
tern finansiering, som er forarsaget af krisen pa de finansielle markeder. Priserne pa
investeringsejendomme er naturligt pavirket heraf, og man vil i dag kunne overtage
ejendomme pa bedre vilkar end for blot et ar siden.

Selskabet har en langsigtet investeringshorisont, hvilket betyder, at den aktuelle gko-
nomiske krise og deraf falgende afmatning i prisudviklingen pa tyske investeringsejen-
domme ikke har nogen indflydelse pa selskabets investeringsstrategi. Det er stadig
selskabets vurdering, at der pa laengere sigt eksisterer et potentiale for veerdiudvikling
af selskabets ejendomme. Veerdiudviklingen drives bl.a. af udviklingen i lejeniveauet,
som dels reguleres i forhold til inflationen og dels i forhold til de opgraderinger, der fo-
retages pa det enkelte lejemal, til brug for reduktion af tomgang.

FORVENTET UDVIKLING

Selskabet forventer i 2008/2009 en lejeindtzegt pa omkring 105 mio.kr., og et
negativt resultat fer vaerdiregulering og skat i niveauet 25 mio.kr.

Ved en arlig lejeindteegt pa 110 mio.kr. og en helérs effekt af konverteringen skennes
et positivt arsresultatet pa omkring 10-15 mio.kr. far skat og veerdiregulering.

EFTERFOLGENDE BEGIVENHEDER

Selskabet har efter balancedagen indgaet selskabsadministrationsaftale med ejen-
domsforvaltningsselskabet Dan-Ejendomme as. Aftalen indebserer administration af
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selskabet, controlling af selskabets tyske forvalter og @vrige samarbejdspartnere samt
management af selskabets portefolje. Aftalen treeder i kraft pr. 1. marts 2009.

AKTIONAERFORHOLD

Moderselskabets aktiekapital bestar af 15 mio. A-aktier 4 1 kr. svarende til en samlet
nominel aktiekapital pa15 mio. kr. Aktien er unoteret.

OBLIGATIONSFORHOLD

Fondsbars: NASDAQ OMX Copenhagen A/S

Liste: Small Cap

Fondskode: DK 0030030192

Antal noterede obligationer: 525 mio. kr.
Obligationsejerne er tildelt en konverteringsret til aktier.

Pa den ordinzere generalforsamling 24. oktober 2008 blev bestyrelsen bemyndiget til at
foretage konvertering af obligationsgzeld og ansvarligt lan i forholdet 1:1.

Dette er imidlertid betinget af, at SKAT i et bindende svar bekreefter, at &ndringerne
ikke medfarer en sendring af den skattemzaessige situation for aktionzerer, obligationse-
jere, langiver og tegningsoptionsindehavere, og at zendringerne tiltreedes og godken-
des af obligationsejere (med den forngdne majoritet) og langiver.

Egne obligationer
Selskabet besidder en portefalje af egne obligationer jf. note 9.

Yderligere information
Pa selskabets hjemmeside www.nrw2.dk findes yderligere information om selskabet.

Forespargsler om selskabet varetages af selskabets adm. direktar Henrik Frisch.

SELSKABSMEDDELELSER

Efter offentliggerelsen af arsrapporten for 2007/08 har NRW Il A/S udsendt folgende
selskabsmeddelelser:

29.08.08 Veerdiregulering og forvalterskift

30.09.08 Arsregnskabsmeddelelse

14.10.08 Arsrapport

16.10.08 Ordinaer generalforsamling

20.10.08 CorpNordic

22.10.08 Griffin Bonds Il NRW A/S indgar administrationsaftale med Tower Management A/S
24.10.08 Beslutninger truffet pa den ordinaere generalforsamling den 24.10.08
07.11.08 Vedtasgter for NRW Il A/S

11.11.08 Berigtigelse af vedtaegter for NRW Il A/S

14.11.08 Periodemeddelelse for perioden 1. juli — 14. november 2008
19.11.08 NRW Il A/S far ny direkter og ny hjiemmeside

29.12.08 Generel orientering om selskabets aktuelle situation

06.02.09 NRW Il A/S indgar managementaftale med Dan-Ejendomme as.
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REGNSKABSPRAKSIS

Halvarsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som i arsrapporten
2007/2008. Bortset fra princip om egne obligationer, der nu modregnes i udstedt obli-
gationsgeeld og engangsreguleringen er resultatfert. Der er ikke foretaget tilpasning af
sammenligningstal.

Regnskabsgrundlag

Halvarsrapporten omfatter et sammendraget koncernregnskab med udvalgte noter for
NRW Il A/S. Halvarsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financi-
al Reporting Standards (IFRS) som godkendt af den Europaeiske Union (EU), herunder
IAS 34 om delarsrapporter, samt yderligere danske oplysningskrav for barsnoterede
selskaber.

Nye regnskabsstandarder (IAS/IFRS)

IASB og EU har ikke godkendt nye regnskabsstandarder og fortolkningsbidrag, der er
tradt i kraft i perioden eller som treeder i kraft i senere perioder og som vurderes at ha-
ve relevans for NRW Il A/S. Der henvises til omtalen pa side 25 i arsrapporten for
2007/2008.

Vaesentlige regnskabsmaessige vurderinger og sken

NRW II A/S’ sken ved opgerelsen af den regnskabsmaessige veerdi af aktiver og for-
pligtelser er baseret pa forudsaetninger, som er athaengige af fremtidige begivenheder.
Dette indebaerer bl.a. vurderinger i forbindelse med dagsveerdiregulering af ejendoms-
portefalien. Ved vurdering af ejendomsportefalien i halvarsrapporten er anvendt en
intern DCF-model, der baseres pa tilbagediskontering af fremtidige nettoindbetalinger. |
forbindelse med arsrapporten vurderes ejendomsportefgljens dagsvaerdi af en ekstern
ejendomsvaluar ud fra sével kapitaliseret indtjeningsveerdi (DCF) samt sammenlig-
ningsveerdi ved tidligere salg af ejendomme. Det regnskabsmaessige sken pa dags-
veerdi af ejendomsportefalien i halvarsrapporten er derfor forenklet og forbundet med
en sterre grad af usikkerhed end i arsrapporten. For en beskrivelse af de kritiske regn-
skabsmeessige sken og vurderinger, herunder vurderingen af dagsveerdi af investe-
ringsejendommene henvises til omtalen pa side 31 i arsrapporten for 2007/2008.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt halvarsrapporten for pe-
rioden 1. juli til 31. december 2008.

Halvarsrapporten, som ikke er revideret eller gennemgaet af selskabets revisor, er ud-
arbejdet i overensstemmelserne med bestemmelserne i IAS 34 om delérsrapporter og
yderligere danske oplysningskrav til delarsrapporter for barsnoterede selskaber.

Det er vores opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig, séledes at
halvarsrapporten giver et retvisende billede af koncernens aktiver, forpligtelser og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2008samt af resultatet af koncernens aktiviteter og
pengestramme for regnskabsaret regnskabsperioden 1. juli til 31. december 2008.

Kebenhavn, den 28. februar 2009

Direktion

|

enrik Frisch

Bestyrelse

Stig Meno Farhol
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Resultatopgerelse 1. juli 2008 - 31. dec. 2008

Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31.dec. 2008  31. dec. 2007 30. juni 2008
Note thr. thr. tkr.
Nettoomszetning 1 52.498 53.027 105.988
Andre driftsi ndtaegter 2.147 6.093 1.048
Salgs- og marketi ngomkostninger 458 3.239 4.715
Administraionsomkostninger 6.273 5.188 17.060
Dritsomkostninger 16.423 19.588 29.804
Resultat fer finansielle poster 31.491 31.105 55.457
Finansielle indtzegter 4 4.460 4.134 7.597
Finansielle omkostninger 5 47.886 48.069, 98.574
Dagsvaerdizendring pa ejendomme -1.489 0 -124.257
Periodens resultat far skat -13.424 -12.830 -169.777
Skat af arets resuitat 0 0 0
Periodens resultat -13.424 -12.830 -159.777
Fordeles saledes: ‘
Overfart il reserve for dagsveerdi af ejendomme 11 0 0‘ -28.405.
Overfort resutat -13.424 -12.830 -131.372
| alt -13.424 -12.830 -159.777
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Balance pr. 31. december 2008

AKTIVER
Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31.dec. 2008  31. dec. 2007 30. juni 2008
Note tkr. thr. tir.
Langfristede aktiver
Investeringsejendomme 6 1.521.149 1.648. 820 1.521.411
Kapitalandele i dattervirksomheder 0 0 0
Langfristede aktiveri alt 1.521.149 1.648.820 1.521.411
Kortfristede aktiver
Mellemveerende med Griffin koncernen 0 421 0
Tilgodehavender fra udiejning 7 5.495 7.803' 1.628
Andre tilgodehavender 8 9.171 10.992 9.812
Veerdipapirer 9 0 19.798 17.139
Likvide beholdninger 85.185 113.291 115.129
Kortfristede aktiveri alt 99.851 152.305 143.708
Aktiveri alt 1.621.000 1.801.124. 1.665.119
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Balance pr. 31. december 2008

PASSIVER
Halvar Arsregnskab

Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -

31.dec. 2008  31. dec. 2007 30. juni 2008

Note tkr. tkr. kr.

Egenkapital |
Aktiekapital 10 15.000 15.000 15.000
Veerdi af udstedte konverteringsretter 13.750 13.750 13.750
Reserve for dagsveerdi af ejendomme 11 0 28.405_ 0
Reserve for valutakursregulering 12 -2.045 -93 -3.315
Overfart resutat 13 -173.011 -41.045 -159.587
Egenkapital i alt -146.306 16.017 -134.152
Forpligtelser
Geeld il kreditinstitutter 14 1.243.406 1.249.731 1.248.466
Geeld til obligationsejere 15 452.906 465.443 469.024
Ansvarligt 1an 16 24.537 24.475' 24.506
Udskudt skat 0 0! 0
Langfristede forpligtelser 1.720.849 1.739.648 1.741 .996;'
Mellemvaerende med dattervirksomheder 0 0! 0
Leverandgrer 9.505 4.414 4.016
Anden geeld 17 36.952 41.045 53.259
Kortfristede forpligtelser 46.457 45.459 57.275
Geeldsforpligtelseri alt 1.767.306 1.785.107 1.799.271
Passiveri alt 1.621.000 1.801.124 1.665.119
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Egenkapitalopgerelse 1. juli 2008 - 31. dec. 2008
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Koncemen tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. thr.
1. juli 2007 15.000 13.750 28.405 78 -28.215 29.018
Arets resultat -131.372  -131.372
Reserve for dagsveerdi af ejendomme -28.405 -28.405
Reserve for valutakursregulering -3.393 -3.393
30. juni 2008 15.000 13.750 0 -3.315 -159.587 -134.152
Arets resultat -13.424  -13.424
Reserve for dagsveerdi af ejendomme 0
Reserve for valutakursregulering 1270 1.270
31. december 2008 15.000 13.750 0 -2045 -173.011  -146.306
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Pengestremsopggrelse 1. juli 2008 - 31. dec. 2008

Halvar Arsregnskab

Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni 2008

Note tkr. thr. | tier,.

Periodens resultat -13.424 -12.830 =159.777
Reguleringer 18 3.462 3.977I 134.804
AEndring i tigodehavender 19 -3.226 -6.561 1.215
AEndring i kortfristet geeld 20 -10.818 -8.806 | 3.011
Pengestremme fra driftsakfivitet -24.006 -24.220 l -20.747
Kagb af materielle anlaegsaktiver -1.227 -8.438 -7.717
Kab af kapitalandele i dattervirksomheder 0 0] Q
Keb af veerdipapirer 0 0 0
Pengestremme fra investeringsaktivitet -1.27 -8.438 -71.717
Afdrag pa lan -4.711 -2.356
Pengestra mme fra finansieri ngsakfivitet -4.711 0 2.356
Periodens pengestramme -29.944 -32.658 -30.820
Likvider primo 115.129 145.949 145.949:
Likvider ulimo 85.185 113.291 | 115.129
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Note 1
Nettoomszetning

Koncernens eneste aktivitet er ejendomsudlej

ning i Tyskland. Koncernen har derfor kun &t forretningsmeessigt segment

og &t geografisk segment. P4 denne baggrund gives derfor ikke segmentoplysninger. Omszetningen bestar udelukken-

de af lejeindtzegter.

Note 2
Administrationsomkostninger
Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni 2008
tkr. tkr.. thr.
Revision og regnskabsmsaessig assistance 103 B 866
Selskabsadministration 1.262 820 1.364
Ejendomsadministration 4.052 3.758 14.379
Omkostninger til personale 590 143 217
@vrige administrationsomkostninger 266 368 234
1 alt 6273 5.188 17.060
Samlet honorar tit KPMG C. Jespersen 100 B 275
Honoraret kan specificeret saledes: . |
Revision 100 98 275
Andre revisionsrelaterede ydelser 0 0 0
Skatte- og momsmaessige ydelser 0 0! 0
Samlede omkostninger til personale:
Lenninger 324 56 0
| alt 324 56 0
Honorar til bestyrelse 175 88 175

Gennemsnitligt antal ansatte: 1. Sidste ar var antallet 1.

Vederlag til direktion udgar 100 tkr.
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Note 3
Andre driftsomkostninger

Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -:
31. dec. 2008 31. dec. 2007, 30. juni 2008
tkr. tkr. tkr.

Vedligeholdelsesomkostninger 6.793 8.544 11.905
Lokaleomkostninger 0 24 128
Advokat-/notaromkostninger 899 72 902
Forsikring 0 0 79
Tab pa debitorer 4252 2.484. 5.999
Faellesomkostringer 2.485 1.879 8.238
@vrige driftsudgifter 1.994 5.865 2.553
| alt 16.423 19.588 29.804
Note 4

Finansielle indtaegter

Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni 2008
tkr. tkr.. tkr.

Valutakursreguleringer 17 978 1.158|
Renteindtaegter banker 1.389 2.664 5.454
Renteindteegter veerdipapirer 493 42 985
Kursregulering, veerdipapirer 2.561 0 o
Renteindtaegter avrige 0 0 0
| alt 4.460 4134 7.597
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Note 5
Finansielle omkostninger

Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni 2008
tkr. tr. ! thr.
Renteomkostninger, kreditinstitutter 29427 29.909. 59.166
Amortisering af laneom kostninger, kreditinstitutter 436 436 ! 871
Renteomkostninger, obligationsejerne 13.125 13.125 26.250
Amortisering af laneomkostninger, obligationsejere 3.581 3.581) 7.163
Renteomkostninger, ansvarligt 14n 625 625 1.250
Amortisering af laneomkostninger, ansvarligt lan 32 2 63
Qv_rige renteomkostninger 24 2% 817
Kursregulering, veerdipapirer 13.199 0 2.994
Valutakursreguleringer 636 3% 0
| alt 61.085 48.069 98.574
Note 6
Investeringsejendomme
Halvar Arsregnskab
Koncemen 31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni_éO(iBH
thr. thr. | thr./
Anskaffelsessum 1. juli 1.617.263 1.611.977 1.608.879
Periodens tilgang 0 1.316 668
Tilgang som falge af forbedringer 1.227 7.122 7.716.
Regulering primo 0 0 0
Anskaffelsessum 31. december 1.618.490 1.620.415 1.617.263;
Dagsvaerdizendring 1. juli -95.852 28405 28405
Periodens dagsveerdiaendring -1.489 0. -124.257
Dagsvasrdizendring 31. december -97.341 28405 -95.852
Bogfart veerdi 31. december 1.521.149 1.648.820 1.521.411

Koncemens portefglje af investeringsejendomme bestar primeert af beboelsesejendomme. Principper og forudsaetninger
for veerdianszettelse samt risici er omtalt i rsrapporten 2007/08 side 31.

Investeringsejendomme er stillet til sikkerhed for geeld il kreditinstitutter, jf. omtalen i &rsrapporten 2007/08 side 45.
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Note 7
Tilgodehavender fra udlejning

Halvar Arsregnskab
Koncemen 31. dec. 2008 31. dec. 2007 | 30. juni 2008
tkr. tir. thr,
Tilgodehavender fra udlejing 15.442 9.347 7.483
Hensat til tab -0.947 -1.544 -5.855
| alt 5.495 7.808, 1.628
Brutto lejetigodehavende inkl. opkreevede fzellesudgifter.
Note 8
Andre tilgodehavender
Halvar Arsregnskab
Koncemen 31.dec.2008  31.dec. 2007 30. juni 2008
thr. thr. thr:
Tilgodehavende feellesomkostninger 130.589 68.065 99.873
Opkraevet hos lejerne -123.949 -58. 948f -92.271
Diverse tilgodehavender 2.531 1,875 2210
| alt 9.171 10992 9.812
Note 9
Verdipapirer
Halvér Arsregnskab
Koncemen 31.dec. 2008  31.dec. 2007 30. juni 2008,
) tkr. r. thr.
Nominel anskaffelsessum 1. juli 19.446 19.446 | 19.446
Egenbeholdning af obligationer modregnet i '
geeld til obligationsgeeld -19.700 0 0
Nominel anskaffelsessum 31. december -254 19.446 19.446
Kursregulering 1. juli -2.307 687 687
Periodens kursregulering 2.561 36 -2.994
Valutakursreguleringer 31. december 254 35 -2.307
Bogfart veerdi 31. december 0 19.798 17.139
Nominel beholdning 19.700 19.700 _19.700

Bestér af en beholdning af egne konvertible obligationer med udigb 31. januar 2017.
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Note 10

Aktiekapital
Halvar ~ Arsregnskab
Moderselskabet 31.dec.2008  31.dec.2007|  30.juni2008
thr. tkr. thr:
1. juli 15.000 15.000 15.000
Kontant kapitalforhgjelse 0 0 0
31. december 15.000 15.000. 15.000
Altier i omigb
A-altier 31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni 2008
thr. thr. thr,
1. juli 15.000 15.000. 15,000
Indskud ved sftiftelse 0 0 0,
Kontant kapitalforhajelse 0 0 0
31. december 15.000 15.000! _15.000
Note 11
Reserve for dagsvardi pa ejendomme
Halvar Atsregrls'lfab
Koncemen 31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni.éoi-)g
thr. thr. thr.
Primo 0 28.405 28.405
Arets regulering 0 -28.405
Ultimo 28.405 0
Note 12
Reserve for valutakursregulering
Halvar Arsregnskab
Koncemen 31.dec.2008  31.dec. 2007 30. juni 2008
the. tke. thr.
Primo -3.315 78 78
Arets regulering 1.270 -171 -3.393
Ultimo -2.045 03 -3.315
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Note 13
Overfort resultat

Halvar Arsregnskab
Koncemen 31.dec.2008  31.dec. 2007 30. juni 2008
thr. thr. th.
Primo -159.587 28,215/ -28.215
Arets resultat -29.184 -12.830 -131.372
Ultimo -188.771 -41.045 -159.587
Note 14
Gaeld til kreditinstitutter
Halvar Arsregnskab
Koncemen 31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni 2008
thr. thr. | tkr,,
Geeld fil Credit Suisse First Boston 1.249.123 1.256.189 | 1.253.834
Kursregulering -1.574 -571 -353
Etableringsomkostninger -4.143 -5.887 -5.015
Ultimo 1.243.406 1.249,731 ! 1.248.466

Geeld til Credit Suisse First Boston (164,4 mio. euro) er fastforrentet indtil 18. januar 2011, hvor lanet forfalder til indfriel-
se.

Lanet er malt til den amortiserede vaerdi pa optagelsestidspunktet med fradrag af afdrag og tillzeg af amortiseringsom-
kostninger.

Markedsvzerdien pa geeld til kreditinstitutter opgares til indfrielseskurs, hvilket giver en markedsvzerdi
pa 1.249.123 tkr.
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Note 15
Geld til obligationsejere

Halvar Arsregnskab
Koncemen 31.dec. 2008 31.dec. 2007 30. juni 2008
tkr. tr. tkr.
Geeld fil obligationsejerne 525.000 525.000 525.000
Egenbeholdning af obligationer, modregnet -19.700 0 0
Veerdi af konverteringsretten -13.125 -13.125 I -13.125
Afskrivring af konverteringsretten 3417 2.105, 2.761
Etableringsomkostninger -42.686 -48.537 -45.612
| alt 452.906 465.443 469.024

Markedsveerdien af gaeld til obligationsejere opgares til barskurs 20, hvilket giver en markedsvaerdi pa 101.000
tkr.

Gzeld til obligationsejerne er fastforrentet med 5 % indtil 31. januar 2017, hvor lanet forfalder til indfrielse.

Lanet er malt til den amortiserede vaerdi pa optagelsestidspunktet med fradrag af afdrag og tillseg af amortise-
ringsomkostninger.

Der henvises endvidere til barsprospektet af 24. april 2006.

Note 16
Ansvarligt lan
Halvar Arsregnskab
Koncemen 31.dec. 2008  31.dec. 2007 30. juni 2008
thr. k. thr:
Ansvarligt lan (DKK) 25.000 25,000 25.000
Veerdi af konverteringsretten -625 -625 -625
Afskrivning af konverteringsretten. 162 100 131
| alt 24.537 24,475 24506

Lénet er fastforrentet med 5 % og er afdragsfrit. Lanet kan konverteres til B-aktier senest ar 2016.

Lanet er mélt til den amortiserede veerdi pa optagelsestidspunktet med fradrag af afdrag og tillzeg af amortise-
ringsomkostninger.

Der henvises endvidere til barsprospektet af 24. april 2006.

NRW It A/S Halvérsrapport 2008/2009
Side 24 af 26



Note 17

Anden galid
Halvar Arsregnskab
Koncemen 31.dec.2008  31.dec.2007.  30.juni 2008
k. the. thr.
Skyldige fallesomkostninger 0 0! 11187
Ejendomsadministration 0 0 6.656
Tysk erhvervelsesskat - tillagt 18.626 18.642 18,646
ejendommenes anskaffelsessum !
Periodeafgraensningsposter 11.713 0 1576
Diverse 6.613 22403 15.194
l alt 36.952 41.045 53259
Note 18
Reguleringer
Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31. dec. 2008 31. dec. 2007 | 30. juni 2008::
tkr. . thr.
Udskudt skat 0 0 0
Dagsveerdizendring p4 ejendomme 1.489 0 124.257
Kursreguleringer 2512 -508 1.516
Amortisering af kurstab ved laneoptagelse 688 688 1.743;
Amortisering af finansieringsomkostninger 3.797 3.797 7.288
| alt 3.462 3.977: 134,804
Note 19
/Andring i tilgodehavender
Halvar Arsregnskab
Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 |
31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. juni 2008
tkr. tkr. o tkr.
Mellemvzerende med Griffin koncernen 0 -421 0
Tilgodehavender fra udlejning -3.867 1.384 -244
Andre tilgodehavender 641 -7.524 ! 1.459
| alt -3.226 -6.561 1215
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Note 20
Andring i kortfristet gaeld

Halvar Arsregnskab

Koncemen 1. juli 2008 - 1. juli 2007 - 1. juli 2007 -
31. dec. 2008 31. dec. 2007 30. Juni 2008

tkr. tkr. | thr-

Leverandgrer 5.489 -2019, -2417
Anden gzld -16.307 -6.787. 5.428
| alt -10.818 -8.806: 3011
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