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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Landfestar ehf. er islenskt einkahlutafélag. Samsteeda félagsins samanstendur af moédurfélaginu, Landfestum ehf.,
asamt 7 détturfélogum sem 6ll eru i 100% eigu médurfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald, rekstur og Gtleiga &
atvinnuhusnaedi.

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstaedureikning Landfesta ehf. og détturfélaga. Rekstrartekjur samsteedunnar namu
2.191 m.kr. & &rinu 2014 samanborid vid 2.137 m.kr. arid 2013. Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu og
afskriftir nam 1.686 m.kr. arid 2014 samanborid vid 1.587 m.kr. arid adur. Samkveemt rekstrarreikningi samsteedunnar
nam heildartap arsins 2014 42 m.kr. Handbeert fé fra rekstri nam 724 m.kr. samkvaemt sj6dstreymi samsteedunnar.
Heildareignir samsteedunnar namu 23.412 m.kr. i arslok 2014 samkveemt efnahagsreikningi, en par af nema
fjarfestingareignir 22.740 m.kr. Eigi® fé samsteedunnar i arslok 2014 var 6.828 m.kr., par af hlutafé 1.660 m.kr.
Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var 30% i lok ars. | upphafi ars nam hlutafé félagsins 1.988 m.kr. en i mai 2014 var
nafnverd hlutafjar leekkad um 328 m.kr. ad nafnvirdi & genginu 3,05 eda samtals 1.000 m.kr.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur Gt ardur & éarinu 2015 vegna rekstrararsins 2014. Visad er til
arsreiknings um radstéfun hagnadar og adrar breytingar a eigin fé.

I upphafi ars var allt hlutafé félagsins i eigu Arion banka hf. en i lok ars var allt hlutafé i eigu Eikar fasteignafélags hf. |
juli 2014 keypti Eik allt hlutafé félagsins af Arion banka i samraemi vid kaupsamning undirritadan i desember 2013.
Kaupsamningurinn var med fyrirvara um sampykki Samkeppniseftirlitsins sem barst i lok jani 2014.

Fjarfestingareignir félagsins

| arslok 2014 namu fjarfestingareignir félagsins 22.740 m.kr. Fasteignir félagsins eru um 36 talsins, telja um 98 pus.
Utleigufermetra, yfir 160 leigueiningar og fjoldi leigutaka er um 122. Helstu eignir félagsins eru Borgartin 21, 21a og 26
og Alfheimar 74 (Nyi Gleesibeer). Steersti eignaflokkur félagsins er skrifstofuhisneedi sem er 79% virdi alls
fasteignasafnsins. Annar steersti eignaflokkurinn er lagerhisnaedi 9% safnsins, pridji steersti er verslunarhusnaedi 4%
safnsins og svo annad husnaedi 8%.

Stjérnarhaettir

Stjorn og stjornendur félagsins hafa sett sér pad markmid ad hafa gdda stjérnarheetti avallt sér ad leidarljdsi.
Stjérnarheettir Landfesta eru i samraemi vid 16g nr. 138/1994 um einkahlutaféldg, sampykktir félagsins og starfsreglur
stjornar. Félagid hefur ,Leidbeiningar um stjornarheetti fyrirteekja“, Gtgefid af Vidskiptaradi islands, NASDAQ OMX
Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins, til hlidsjonar i storfum sinum. Frekari upplysingar um stjorn og stjornarheetti ma
nalgast a heimasidu félagsins, www.landfestar.is, heimasiou modurfélags Landfesta, www.eik.is, og i fylgiskjali
arsreikningsins, ,Stjornarhattayfirlysing®.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra

Arsreikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu og er endurskodadur af KPMG ehf. Samkveemt bestu vitneskju er pad alit stjérnar og
framkveemdastjéra ad samstaeduarsreikningur félagsins gefi glogga mynd af rekstrarafkomu samsteedunnar & arinu
2014, eignum, skuldum og fjarhagsstodu hennar 31. desember 2014 og breytingu a handbeeru fé a arinu 2014.
Jafnframt er pad alit stjornar og framkvaeemdastjora ad samsteeduarsreikningurinn og skyrsla stjornar og
framkveemdastjora geymi gléggt yfirlit um proun og arangur i rekstri samsteedunnar, stodu hennar og lysi helstu
ahaettupattum og évissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og framkveemdastjéri Landfesta ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir ario 2014 med undirritun sinni.
Stjorn og framkvaemdastjori leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja samsteeduarsreikninginn.

Reykjavik, 25. febrtar 2015

Stjérnarmadur og framkvaemdastjori:
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Aritun 6hads endurskodanda

Stjorn og hluthafar Landfesta ehf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samsteeduarsreikning Landfesta ehf. fyrir arid 2014. Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla, eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Stjorn og framkveemdastjori eru einnig
abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og skyringum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatid er tekid fillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort
reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og
mat a framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningur Landfesta ehf. gefi glégga mynd af afkomu samsteedunnar a arinu 2014,
fijarhagsstodu hennar 31. desember 2013 og breytingu & handbezeru fé a arinu 2014, i samraemi vid alpj6dlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.

Stadfesting vegna skyrslu stjérnar

| samreemi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 25. febrtar 2015.
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Yfirlit um heildarafkomu arsins 2014

Skyr. 2014 2013
REKSIFAMTEKJUN ..ttt e e e et e e e e e e e e eaeeeaan 4 2.191 2.137
Rekstrarkostnadur flArfestingareigna .........cccoooveeeeiiiiee i 5 ( 360) ( 422)
1.831 1.715
ANNAr rekStrarkOSTNAOUL ..........veiiiiiiiieiiie et 6 ( 146) ( 128)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ..........ccoooceiiiiin. 1.686 1.587
Matsbreyting fJArfesStingareigna ..........cocvveiiiiiiieiie e 9 ( 582) 1.095
Hagnadur af solu fjarfestingareigna ............ccooovvvieiiee i 0 23
ATSKIIFIT et 10 ( 1) ( 1)
REKSTrarNagnadUI ...ttt a e e e e e e e e 1.103 2.705
FJAIMUNALEKJUT ...t 12 86
FJArMAagNSGIOI ......ooeeiiiieiiie e ( 1.162) ( 1.335)
Hrein fjarmagnsgjold 7 ( 1.150) ( 1.249)
(Tap) hagnadur fyrir teKJUSKALE .......coooviiiiiiiciie e ( 47) 1.457
TEKJUSKALTUL ... 9,15 6 ( 279)
Heildar(tap)nagnadur Arsins ... ( 42) 1.177
(Tap) hagnadur & hlut
Grunn(tap) hagnadur og pynnt (tap) hagnadur & hlut ...........ccccceeiviiiiiniiicnnn. 13 -0,02 0,59
Skyringar a bls. 10 - 24 eru ¢érjafanlegur hluti arsreikningsins.
Samstaedudrsreikningur Landfesta ehf. 2014 Fjdrhaedir eru i milljonum krona



Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Skyr. 2014 2013
Eignir
FJArfEStINGArEIGNIT ...eii ettt 9 22.740 23.131
EIgnir til @IgIN NOTA ....coeeiieiiiie e 10 1 3
Fastafjarmunir 22.741 23.134
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o 11 36 75
Krafa & tengda adila ..........cooiiiiiiiiiiie e 19 5 1.953
HaNADEBRIT T ... 630 23
Veltufjarmunir 671 2.050
Eignir samtals 23.412 25.184
Eigio fé
HIUTATE ... 1.660 1.988
VAGASJOBIT ..t 3.401 4.073
Oradstafad @Igiod fE .........c.coieieeeeeeeeee et 1.767 2.689
Eigio fé 12 6.828 8.749
Skuldir
Vaxtaberandi [N ............ooiiiii e 14 15.058 14.832
TekjuskattSSKUIADINGING .......vvviiiiiiiiiiicc e 15 1.114 1.120
Langtimaskuldir 16.172 15.951
Vaxtaberandi [AN ... 14 278 345
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccooiiiiiiiiiiicies 16 133 92
Skuld vid tengda adila ...........cccoiiiiiiiii 19 1 46
Skammtimaskuldir 412 483
Skuldir samtals 16.584 16.435
Eigio fé og skuldir samtals 23.412 25.184
Skyringar a bls. 10 - 24 eru érjifanlegur hluti arsreikningsins.
Samstaedudrsreikningur Landfesta ehf. 2014 Fjdrhaedir eru i milljonum krona



Eiginfjaryfirlit arsins 2014

Oréadstafad
Hlutafé Varasjoair eigio fé Samtals
2013
Eigio f& 1.1.2013 ...ooiiiiiiiee e 1.988 4.073 1.548 7.609
Greiddur ardUN ........occvvviiee e ( 37) ( 37)
Heildarhagnadur &rsins ..........ccccceeivieeeniineeiiiie e 1.177 1.177
Eigio fé 31.12.2013 ...ciiiieeeiiiiee e 1.988 4.073 2.689 8.749
2014
Eigio f& 1.1.2014 ....ooviiiiieieiiiie e 1.988 4.073 2.689 8.749
Laekkun @ hlutafé ........cccooovieiiiie e ( 328) ( 672) ( 1.000)
Greiddur ardUE ........occvvviiee e ( 880) ( 880)
Heildarhagnadur &rsins ...........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiee e ( 42) ( 42)
Eigio fé 31.12.2014 ...oiiiieeeiiie et 1.660 3.401 1.767 6.828
Skyringar a bls. 10 - 24 eru érjifanlegur hluti arsreikningsins.
Samstaedudrsreikningur Landfesta ehf. 2014 Fjdrhaedir eru i milljonum krona



Sjodstreymisyfirlit arsins 2014

Skyr. 2014 2013*
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarhagnadur ArSiNS ...........coceeiiiiiiiiiieee e 1.103 2.705
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting flarfestingareigna ............ccccvveeiieiiiiiiieeee e 90 582 ( 1.095)
o 41 T T RSP ( 0,1) ( 47)
F N 1] 1] G RO TUPPT 10 1 1
1.686 1.564
Breyting a rekstrartengdum €ignuUmM ........ccuvviiiiiiiiiiiiiee e 39 12
Breyting a rekstrartengdum sKuldUm ...........cccooiiiiiiiiieeeee e 26 38
1.751 1.613
INNDOIGABAr VAXIALEKJUL ........cveviveeieeeereeeeeeeteteee e ee et n e 12 86
Greidd vaxtagjold ..o ( 1.038) ( 774)
Greiddur tEKJUSKALTUT .........ooiiiiiiiiiii e 0 ( 21)
Handbeert fé fra rekstri 724 904
Fjarfestingahreyfingar
Fjarfest { flArfestingar@ignum ........cccooiieiiiiiie e ( 193) ( 424)
Innborgad soluverd fJArfestingareigna .........coooveeeiiiiiii e 0 15
Keyptir reKStrarffArMUNIT ........oooeiiie e ( 5) ( 0)
Seldir reKStrarfaArmMUNIT ... 2 0
Handbeert fé détturfélags afhent vegna SOlU .........ccovvveeiiiiiiiiiee e 0 ( 1.387)
Krofur & tengda adila, breyting 1.954 ( 477)
1.757 ( 2.273)
Fjarmodgnunarhreyfingar
LaekKUN NIUTATJAT ...eeeeeiiiiee e ( 1.000) 0
[T =To (o [0 = Vo LU RSP PR 12 ( 880) ( 37)
TEKIN NY TAN oot e e et e e e e e e rneeeene 14 12.500 0
Afborganir [angtimalana .........coouveiiiiiii e ( 12.492) ( 38)
Skuldir vid tengda adila, breyting .......c.ooeeiiiiiiieie e ( 2) ( 263)
Fjarmognunarhreyfingar ( 1.874) ( 338)
Haekkun (leekkun) @ handbaeru fé ......cooiiiiiii e 607 ( 1.707)
Handbaert f€ T Arshyrjun ... 23 1.729
Handbaert f& 1 Arslok ........ceeeiiiiiie e 630 23
Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Soéluverd eignarhluta | dOtturfElOgQUM .......cceeiiiiiiiie e 1.880
Krofur & tengd fElOg, Breyting .....ooooocviiiiiiieiie e ( 1.880)
Soluverd rekstrarfjarmuna til tengdra félaga .......ccoooveeeiiiiieiiee e 5 0
Krafa & teNgd fEIOG ......cvieeeiiiii e ( 5)
*Framsetning sjodstreymis er breytt fra fyrra ari.
Skyringar & bls. 10 - 24 eru érjufanlegur hluti arsreikningsins.
Samstaedudrsreikningur Landfesta ehf. 2014 Fjdrhaedir eru i milljonum krona



Efnisyfirlit skyringa

bls.

1. Almennar upplySingar ........ccccoveeenivieeiiieeesiieenn 10
2. Grundvollur reikningsskilanna ............cc.ccceenee. 11
3. AKVOrdUN gangVirdis .........cccvcveeeveveeereeeerareneans 11
4. ReKSrartekjur .........ccoceveieiiiiieeeie e 11
5. Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna .................. 11
6. Annar rekstrarkostnadur ...........cccceviieieiiiieens 12
7. Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold ..................... 12
8. TeKJUSKALIUN .....cvveeeeiiiiieeiec e 12
9. Fjarfestingaeignir .........cccccevvieeiiiiiiiec e 12
10. Eignir til €igin NOta .......oeovvvvieiiiiiciiiie e 14
11. Vioskiptakrofur og adrar skammtimakroéfur ....... 15

Samstaedudrsreikningur Landfesta ehf. 2014

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

bls.
Bigio & oo 15
Hagnadur og pynntur hagnadur & hlut ................ 15
Vaxtaberandi lAn .........cccoveeiiiiiiniiiicce 16
Tekjuskattsskuldbinding ..........ccocoveviiieeeriineenne 16
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...... 17
Styring fjarhagslegrar ahaettu .............ccccvvveeenn. 17
GANGVIFOI . 18
Tengdir adilar .........occoveeiiiiiiiiie 19
DOUIMEIOG ..o 19
Helstu reikningsskilaadferdir ..........ccccocvveiiiineeen. 20




Skyringar

1.  Almennar upplysingar
Landfestar ehf., "félagid”, er dotturfélag Eikar fasteignafélags hf.. med adsetur & islandi. H6fudstddvar félagsins
eru ad Alfheimum 74 i Reykjavik. Samsteeduarsreikningur félagsins fyrir arid 2014 hefur ad geyma arsreikning
félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til sem samsteedunnar. Samsteeduarsreikningur Landfesta er hluti af
samsteeduarsreikningi modurfélagsins, Eikar fasteignafélags. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, rekstri og
Utleigu fasteigna. Heegt er ad nalgast samstaeduarsreikning félagsins & www.landfestar.is.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu. betta er fyrsti arsreikningur samsteedunnar sem er gerdur samkveemt
alpjédlegurm reikningsskilast6dlum og hefur IFRS 1, um innleidingu alpjodlegra reikningsskilastadla, verid beitt vid
gerd hans. Innleidingin hefur engin ahrif a adur birtar fjarhaedir i samsteedurarsreikningnum sem gerdur var
samkveemt [6gum nr. 3/2006 um arsreikninga og reglugerd nr. 612/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga
og samstaeduarsreikninga. Upphafsefnahagsreikningur samkveemt apjédlegum reikningsskilastédlum er 1. jandar
2013.

Stjorn félagsins stadfesti arsreikninginn pann 25. febrdar 2015.

b.  Matsadferdir
Samsteeduérsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds nema fjarfestingareignir sem eru feerdar a
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i videigandi skyringum.

Skyring nr. 21 inniheldur upplysingar um reikningsskilaadferdir samstaedunnar og breytingar & peim & arinu.

c.  Starfreekslu- og framsetningargjaldmidgill
Arsreikningur samstaedunnar er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill médurfélagsins. Allar
fijarhaedir eru birtar i milljonum kréna, nema annad sé tekid fram.

d. Mat og akvardanir
Gerd arsreikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og alyktanir pvi til grundvallar eru i stddugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar &
pvi timabili sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem ahrif breytinganna vara.

Upplysingar um mat stjérnenda og alyktanir vid beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla sem hafa veruleg ahrif a
arsreikninginn er ad finna i skyringu 3 um gangvirdi og skyringu 9 um mat fjarfestingareigna

3. Akvérdun gangvirdis
Félagid hefur komid upp ferli vegna akvérdunar gangvirdis. | pvi felst ad stjornendur bera abyrgd a ollum
mikilveegum ékvoérdunum um gangvirdi, p.m.t. 3. stigs gangvirdismati.

Vid akvordun gangvirdis notar samsteedan markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt er en liggi slikar
upplysingar ekki fyrir er byggt & mati stjornenda.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar a gégnum sem ekki
er unnt ad afla & markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, svo sem verd fra midlurum eda veromatspjonustu, liggja
fyrir pa eru peer upplysingar bornar saman saman vid mat stjornenda og sannreynt ad matid uppfylli kroéfur
aljpjodlegra reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad stig sem slikt mat myndi falla undir.
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Skyringar, frh.:

3. Akvérdun gangvirdis, frh.:
Gangvirdi er flokkad eftir stigskiptu kerfi & grundvelli peirra forsendna sem notadar eru vid matid samkvaemt
eftirfarandi stigum:

Stig 1: Uppgefid verd a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Forsendur byggja a 6drum breytum en uppgefnu verdi a virkum markadi (stig 1) sem unnt er afla fyrir
eignir og skuldir, beint (verd) eda dbeint (afleidd af verdi).

Stig 3: Forsendur gangyvirdis eigna og skulda eru byggdar & gdgnum sem ekki er unnt ad afla & markadi.

Ef forsendur sem notadar eru vid akvéroun gangvirdis tilheyra mismunandi stigum, pa er gangvirdi allt feert i laegsta
stig.

Verdi breyting a flokkun gangvirdis a reikningsskilatimabilinu & sér stad tilfeersla um stig i lok pess timabils.

Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i eftirfarandi skyringum:
Skyringum 9 og 21 um fjarfestingareignir og skyringu 11 um vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur.

4. Rekstrartekjur

Rekstrartekjur greinast pannig: 2014 2013
LEIGULEKIU ..ttt ettt ettt e et e e e s e eas 2.186 2.132
P X0 1= L (=4[ PR STPR 5 6
ReKStrartekjur SAMUAIS .........ccueiiiiiiie e 2.191 2.137

Samstaedan hefur gert leigusamninga sem gilda allt frA& nokkrum manudum til 16 ara. Allir samningarnir eru
tengdir verdlagspréun annad hvort med tengingu vid visitdlu neysluverds eda byggingarvisitdlu. Tekjuveginn
medalleigutimi er 4,1 &r (2013: 3,9 ar).

Eftirfarandi er greining a framtidarleigutekjum ndverandi leigusamninga an pess ad tillit sé tekio il
endurskodunardkveeda um leigukjoér og uppsagnarakveeda.

Leigutekjur sem falla til INNAN IS .........coviiiiiii e 2.008 1.976
Leigutekjur til fimm &ra ad fyrsta ari undanskildu .............cooveriiiiiiiiiie e 4.880 5.835
Leigutekjur eftir meira en fimm &r ... 2.144 2.701
LeIQUEEKJUN SAMTAIS .....coiiiiiiiiiiee et a e 9.032 10.512

Steerstu leigutakar samstaedunnar eru Siminn og Fasteignir rikissjéds og kemur rimlega fjordungur af leigutekjum
félagsins fra peim. Ofangreindir leigutakar voru i skilum med leigugreidslur & arslok 2014. Siminn og Fasteignir
rikissjéds voru einnig med rumlega fjéroung af leigutekjum fyrir arid 2013 og voru leigugreidslur i skilum.

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

2014 2013
L= R (=T o] g F=To | [o] (o R O UUUT PR 296 287
I [ L aTe -V PP P TR PUPPPPTPRO 20 19
Nidurfaersla krafna og tapadar krofur 18 1
ANNAr FEKSIArKOSINAGUL .....coiiiiiiiiiiie et 26 115
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals ...........ccccceeiiiiiiiie e 360 422

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig milli eigna i Gtleigu og eigna sem ekki myndudu leigutekjur &

arinu:

T LT[ o U SRR 347 412
Eignir sem ekki myndudu leigutekjur & &riNU ..........cccoooiiiiiiiiiccee e 12 10
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals ...........ccccceeiiiiiiiie e 360 422
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6. Annar rekstrarkostnadur

2014 2013
Laun og launatengd giold ..........oveeiiiiiiiii e 91 88
Skrifstofu 0g SHOMUNArKOSINABUT .......cciuuiiiiiiiiiiieiie et 55 41
Annar rekstrarkostnadur SAMLAIS ..........ccciiiiiiiiiiiiie e 146 128
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
LLBIUN e 71 74
Motframlag § HFEYNSSJOB .....veveiieiie et e e e e ee e e enree e e e 8 8
(@] Yo ST YO R T= (=Y aTe Lo Ie o] [ NSRRI 9 5
Annar starfSManNakOSTNAGUE ..........oiiiiiiiiiiiiiae et e e e e e e e s e e e e e e e naeeeeaaeeans 3 1
Laun og launatengd gjold SAMIAIS ...........cccviiiiiieiiiiiiiee e 91 88
SEOOUGIT T AISIOK ...t 0 8
7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur 12 86
Vaxtagjold ( 645) ( 853)
Verdbeetur og gengismunur ( 153) ( 474)
Lantdku- 0g UppgreioSIUKOSINABU .........eieiiiiiieiiiie et ( 365) ( 8)
FJAarmagnsgjold SAMLAIS ......cuuiiiiiiii et ( 1.162) ( 1.335)
Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold SamIals ..........ccccoviiiiiiiiieeiiee e ( 1.150) ( 1.249)
8. Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur
Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2014 2013
(Tap) hagnadur fyrir skatta ..........cccceevieeeiiieeeiieee ( 47) 1.457
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli ............... 20,0% ( 9) 20,0% 291
Ahrif vegna dotturfélaga .............ccccoveveveevevecereiceeeeennn 0,0% 0 30,8% ( 15)
Ofradrattarbaer KOStNABU .......covveeeeeeeeeeeee e, -9,1% 4 0,0% 0,4
Gjaldfeersla vegna Ovissu um nytingu taps ................... 0,0% 0 0,1% 2
ABrar breytingar .........oooeeeiiieeeiee e 0,7% ( 0,3) 0,0% 0
Virkur tekjuskattur 11,6% ( 6) 19,2% 279
9. Fjarfestingareignir
2014 2013
BOKFERIT VIO T ArSDYIUN ...t 23.131 21.649
FJArFESHING @ ATNU .. 191 424
Y=Y L= U= 11 PR 0 ( 37)
MAESDIEYEIING ...ttt ( 582) 1.095
BOKFERIT VIO T ArSIOK ..ottt e et e an 22.740 23.131
Sundurlidun fjarfestingareigna
L= L] (=T o ] o | PP UPPPRRTRRTINY 22.504 22.892
BYQQINGAITELHr O 1O ....evieeiiiiiiiiit et e e e s a e e e st raaeaeeeeas 236 239
Fjarfestingar@ignir @IS ...........oouiieiiie et 22.740 23.131
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Fjarfestingareignir, frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna, frh.:

Verslunar- Skrifstofu- Lager og Hétel og Samtals

hisnaedi hisnaedi ionadur veitingahus Annad 2014

Bokfaert verd i arsbyrjun . 924 18.593 2.147 284 1.183 23.131
Fjarfestingar arsins ........ 9 66 51 8 58 191
Matsbreyting arsins ........ 39 ( 612) ( 132) 29 93 ( 582)
Bokfeert verd i arslok ..... 971 18.047 2.066 322 1.335 22.740

Eftirfarandi er umfjollun um helstu forsendur og breytingar sem hafa ordid.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar af stjornendum félagsins a gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi
vid alpjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Matid skal byggt & gangvirdi hlidsteedra eigna a virkum markadi i
vidskiptum milli 6tengdra upplystra adila a reikningsskiladegi. Vid matid beita stjornendur alyktunum sem hafa ahrif
a fjarhaedir eigna og skulda. betta mat og alyktanir eru stédugt endurmetnar og byggja & reynslu og 6drum
stadreyndum, par med talid veentingum til aburda i framtidinni, sem taldar eru raunhaefar vid ndverandi
kringumstaedur.

Vio matid & eignunum hafa stjornendur metid til fijar pad sjodfleedi sem félagid ma veenta fra nuverandi
leigusamningum og leigusamningum sem félagio sér fram & ad gera ad loknum leigutima ndverandi samninga.
Matio er samkveemt prepi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og eru engar breytingar a flokkun &
arinu. Vio matid eru lagdar til grundvallar forsendur um &eetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu
ad loknum gildistima nuverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafreedin og alyktanirnar sem
notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar a framtidarsjédstreymi eru endurskodadar reglulega med
pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjornenda & préun
ymissa annarra patta i framtidinni, m.a. breytingum & leigumérkudum og fjarmalamaérkudum.

Vextir

Forsendur vardandi pa vexti sem notadir eru vid Utreikning & vegnum medalfjarmagnskostnadi félagsins hafa verid
endurskodadar fra mati fyrra ars til samreemis vid breytingar & almennum lanskjérum, en studst er vid veentingar
stjornenda um markadsvexti einstakra eigna.

Avéxtunarkrafa & eigid fé og eiginfjarhlutfall

Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM (e. Capital Asset Pricing Model) likaninu. Breytingar voru gerdar a
forsendum um avoxtunarkrofu eigin fjar. Breytingin & pessum forsendum byggir & rannséknum 6hédra sérfraedinga
sem unnin var fyrir félagid par sem skodud var m.a. fjArmagnsskipan alpjédlegra fasteignafélaga. Vegin
avoxtunarkrafa fjarmagns sem gerd er til félagsins (e. WACC) er & bilinu 5,7% - 6,8% eftir eignum. Ekki er tekio tillit
til skattsporunar (e. tax shield) vid Utreikning a veginni avoxtunarkrofu. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli.

Nyting & leigurymi

Virdisutleiguhlutfall samsteedunnar var 95% i lok ars 2014 (2013: 95%). Virdisutleiguhlutfall er hlutfall pess
hlsnaedis sem er Gtleigt midad vid leigufjarhaedir en ekki midad vid fermetra. Forsendur um Utleiguhlutfall einstakra
eigna eru a bilinu 20% til 100% eftir eignum, og er aaetlad 95% til framtidar (2013: 95%).

Markadsleiga
Vio mat & framtidarsjodstreymi parf ad meta markadsleigu sem tekur vid pegar nugildandi leigusamningi lykur.
Markadsleigan er byggd & mati stjornenda um préun leiguverds til framtidar.

Stjérnendur létu framkveaema rannsékn & peim vidskiptum med atvinnuhisnaedi sem hafa att sér stad a arinu 2014
og var nidurstada peirrar rannséknar st ad mat a fjarfestingareignum félagsins veeri sambeerilegt vid pau

markadsvidskipti.

Aeetladar leigutekjur byggja & ndverandi leigusamningum og mati stjornenda um préun leiguverds til framtidar.
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10.

Fjarfestingareignir, frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna, frh.:

Verslunar- Skrifstofu- Lager og Hoétel og Samtals
hlsnaedi hisnaedi ionadur veitingahus Annad 2014
Azetladar leigutekjur pr. m2
pr. manud (kr.) ....... 800-2.500 500-2.380 300-1.500 1.400-3.050 500-2.300
Azetlud medalleiga pr. m?
pr. manud (kr.) ........ 2.163 1.598 912 2.031 1.567 1.424
Vegin avoxt.krafa (WACC) 6,2%-6,8% 5,7%-6,8% 6,2%-6,8% 6,2%-6,8% 6,2%-6,5% 6,3%

Aeetlud medalleiga pr. m2 pr. manud & arinu 2013 var 1.473 kr. og medalavoxtunarkrafa 6,3%.

Neemisgreining

Ef vegin avoxtunarkrafa félagsins veeri 0,5%-stigi haerri eda laegri myndi mat fjarfestingareigna leekka um 1.619
m.kr. eda haekka um 1.919 m.kr. Ef Utleiguhlutfall vaeri 1%-stigi heerra eda leegra myndi mat fjarfestingareigna
haekka um 325 m.kr. eda leekka um 325 m.kr Ef leigutekjur veeru 1% heerri eda laegri myndi mat fjarfestingareigna
haekka um 206 m.kr. eda laekka um 206 m.kr.

Vedsetningar og dbyrgdaskuldbindingar

A fasteignum samsteedunnar, hvort sem peer eru flokkadar sem fjarfestingareignir, fasteignir i byggingu eda til eigin
nota, hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar adé fjarhaed 15.336 m.kr. i arslok (2013:
15.117 m.kr.). Leigutekjur ad fjarhaed 348 m.kr. (2013: 339 m.kr.) voru vedsettar & méti skuldum félagsins.
Vatryggingaveromeeti fasteignanna nam i arslok 22.800 m.kr. (2013: 18.331 m.kr.) og fasteignamat husa og l6da
nam i arslok 17.548 m.kr. (2013: 13.965 m.kr.). Virdisaukaskattskvdd hvilir & hluta af eignum samstsedunnar og
nam han i arslok 838 m.kr. (2013: 917 m.kr.) og fyrnist han & 10-20 arum. EKkki kemur til greidslu innskattskvadar
nema forsendur breytist, annars vegar ad fasteignin fari i starfsemi sem er undanpegin virdisaukaskatti eda sé
seld an kvadarinnar. A eign LF1 ehf. hvilir kvod ad fjarhaed 222 m.kr. Kvddin fyrnist i arslok 2026 og kemur ekki til
greidslu nema byggt verdi & 160 félagsins.

Eignir til eigin nota

Bifreid og

Afskriftir eigna til eigin nota greinast pannig: skrifstofu-
teeki

Kostnadarverd
[ (S 10 Fo Y=Y T R 0 01 N 6
AVATe] 0Tz = (L= = U TV 2 1 R TN 0
[ (S0 Fo V=T T B R 0 0 1 RN 6
Vidbeetur & arinu 2014 ..........ccce..... 5
Selt A Arinu ..o ( 7)
Heildarverd 31.12.2014 5
Afskriftir og virdisryrnun
P £ T T2 1 1 SRR 2
Afskriftir 2013 1
Afskrifad alls 31.12.2013 3
F N 1AL A= VA0 PR 1
Afskriftir feerdar Gt ( 0,1)
Afskrifad alls 31.12.2014 4
Bokfeert verd
7 0 5 4
31 00 1202 0 1 PR 3
31 172 0 1 R 1
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11. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig i arslok: 2014 2013
VIOSKIPIAKIOTUN .ottt et e e e et e e e e e e e naeneeaaeeeas 34 70
Yo 1= L (0] {1 PRSP 2 5
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur samtals ........cccveeviiireiiiiee e 36 75

Virdisryrnun vidskiptakrafna greinist pannig i arslok:

Afskriftareikningur { ArSDYIUN .......uvviiic e 34 34

Afskrifadar tapadar Krofur & AriNU .........ceoiiiiiiiii e ( 5) ( 1)

GJAlAFEEIT @ AFINU ..eeieeiiiiieie e e e e e e e e e s et e e e e e s e e araaeeeas 18 1

Afskriftareikningur { ArsIoK ..........oeeieiie e 47 34
12. Eigio fé

Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 1.660 m.kr. [ mai 2014 var nafnverd hlutafjar laekkad um
328 m.kr. ad nafnverdi & genginu 3,05 eda samtals 1.000 m.kr. Utistandandi hlutir i arslok eru 1.660 m.kr. og eru
peir allir greiddir. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

Varasjoadir

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara
og ekki er lagt i adra I6gbundna sjodi, i I16gbundinn varasjod uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins. begar pvi
marki hefur verio ndd skulu framlég vera minnst fimm prosent par til sjodurinn nemur einum fjérda hluta
hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjod til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med faerslu Gr 6drum sjédum.
Pegar varasjodour nemur meiru en einum fjérda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota upphaed pa sem umfram er til
pess ad haekka hlutaféd eda, sé fyrirmaela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég geett, til annarra parfa.

Yfirverdsreikningur hefur ad geyma peer greidslur sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutfiar sem félagiod

hefur selt.

Varasjodir greinast pannig: 2014 2013
YFIVEIOSTEIKNMINGUE . ....eieiiiiie et as 3.329 4.015
LOGDUNAINN VATASJOOU.......eeiieiiiiee ettt e et e e et e e e snbee e e e taeeeenes 71 58
VarasjOOir SAMIAIS. ......coiiiiiiiiii et 3.401 4.073

Eiginfjarstyring

bPad er stefna stjornar félagsins ad eiginfiarstada sé sterk til ad stydja vid stddugleika i framtidarproun
starfseminnar. Stjorn félagsins leitast vid ad halda jafnveegi milli avdxtunar eigin fjar og hagraedi og 6ryggi sem
neest med sterku eiginfjarhlutfalli

Félaginu og détturféldgum pess ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks eiginfjarstédu.

Arour
Félagio greiddi ut ard & arinu 2014 vegna rekstrararsins 2013 kr. 880. m.kr. Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi
greiddur at ardur til hluthafa & arinu 2015.

13. Hagnadur og pynntur hagnadur & hlut
Grunnhagnadur & hlut midar vid hagnad a veginn medalfjdlda virkra hluta & arinu og synir hver hagnadur er a
hverja kronu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hlut er sa sami og grunnhagnadur a hlut.

Hagnadur og pynntur hagnadur & hlut er hlutfall hagnadar og vegins medaltals fjélda hluta & arinu:

2014 2013
(Tap) NAGNABUE ATSINS ....eeeiiiiiie et e s ( 42) 1.177
Vegid medaltal Gtistandandi hluta & &riNU ..........ccoeoiieieiiiiie e 1.770 1.988
(Tap) hagnadur A NHUL ... e e e e e e e e e e anees ( 0,02) 0,59
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14.

15.

Vaxtaberandi lan

Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilmala vaxtaberandi lana samstaedunnar. Visad er i skyringu 17

vegna upplysinga um vaxtadheettu samsteedunnar.

Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf 0g bankalan ...........ccoveiiiiiiiii e

Skammtimaskuldir
Neesta ars afborgun verdtryggora lANa ...........cocviiiiiiiiiiieie e

Vaxtaberandi SKuldir SAMLAIS ............uuiiiiiiiiiiieee et e e eeaaes

Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima annarra vaxtaberandi lana

Loka-

Vextir gjalddagi

Skuldabréfautgafa LF 14 1 i ISK, verdtryggt ................. 3,90% 2044

LAN 1 ISK, VErotryggt «..eeeeeeieiee e 4,95% 2044
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ..........
Naesta ars afborgun ........cccooeeeeiiiii e
SAMLAIS .o

Afborganir langtimalana greinast pannig & neestu ar:
Afborgun 2014
Afborgun 2015
Afborgun 2016
Afborgun 2017
Afborgun 2018
Afborgun 2019
ATDOIGANIT STOAI .ot
SAMLAIS ...

Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig:

Tekjuskattsskuldbinding i ArshYIUN .........oeioiiiiii e
Laekkun skuldbindingar vegna s6lu & felagi ........cccoooieieiiiiiiiiie e
Samskéttun med modurfélagi vegna fyrra ars
Tekjuskattur til greidslu ...............
Samskéttun med modurfélagi ...
Reiknadur tekjuskattur .................
Tekjuskattsskuldbinding i arslok

Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:

FJArfESHNQAIEIGNIT  .oeiiiiieiie et
Yfirfaeranlegt SKattalegt tap ......cc.veeeeeieee e
Nidurfaersla teKjUSKattSEIGNAN .......ccooiuiiiiiiiiie e
J XL 1o T TP PPV U PP PUPROTPN
Tekjuskattsskuldbinding I ArsIOK ...........ueiiiiiiiiiiiie e

2014 2013
15.058 14.832
278 345
15.336 15.177
12.246 0
3.089 15.177
15.336 15.177
278) ( 345)
15.058 14.832
- 345

278 390
289 406
301 423
314 441
327 -
13.827 13.171
15.336 15.177
2014 2013
1.120 855
0 ( 86)

0 ( 0,2)

0 0

0 72

6) 279
1.114 1.120
1.540 1.551
858) ( 912)
415 460
18 21
1.114 1.120
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15. Tekjuskattsskuldbinding, frh.:
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2015 vegna nytingar a skattalegu tapi. Ekki kom heldur til greidslu
tekjuskatts a arinu 2014 vegna arsins 2013. Yfirfeeranlegt skattalegt tap sem ekki nytist & méti hagnadi innan 10
ara fra pvi pad myndast fellur nidur. Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:

2014 2013
Tap arsins 2006, nytanlegt til arsloka 2016 ...........cceeevieeiiiiiiiieeee e 4 14
Tap arsins 2008, nytanlegt til &rsloka 2018 ........cc..ceviiiieiiiiee e 3.623 3.887
Tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 ..........cccvveviieiiiiiiie e 379 379
Tap arsins 2010, nytanlegt til &rsIoka 2020 .........c.cceviuieeiiiiee e 156 156
Tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 2021 ..........cccvvveeiieiiiiiiee e 44 44
Tap arsins 2012, nytanlegt til &rsloka 2022 ...........c.cooiiiieiiiiie e 80 80
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 ...........ccvveviieiiiiiiee e 5
4.290 4.560

Tekjuskattseign er faeerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt sé ad nyta framtidarhagnad & moti eigninni.
Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi. Tekjuskattseign ad fjarheed 415 m.kr. vegna yfirfeeranlegs
skattalegs taps er ekki feerd til eignar vegna 6vissu um nytingu hennar.

16. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok: 2014 2013
VIOSKIPIASKUITIT ...ttt e e et e et eeanaeeeenee 71 20
Adrar skammUMasKUITIF .........oviiiiiiiei e 62 72
Vidskiptaskuldir og adar skammtimaskuldir samtals ............ccceeiiiiiiiiiiieieee e 133 92

17.  Styring fjarhagslegrar dheettu
Ymsir aheettupeettir fylgja fiarmalagerningum samsteedunnar og verdur hér gerd grein fyrir peim asamt peim
aoferdum er samsteedan notar vid ad meta og styra aheettunni. Stjorn félagsins ber 4byrgd & ad innleida og hafa
eftirlit med aheettustyringu samstaedunnar. Ahaettustyringunni er aetlad ad greina eda finna aheettupeetti, setja
vidmid um aheettutdku og hafa eftirlit med henni.

Utleigu- og moétadilaahaetta

Utleigu- og motadiladheetta er heettan & fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda métadili i
fiarmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar og tryggingar hrokkva ekki fyrir eftirstodvum
krofunnar. Utleiguahzetta samsteedunnar reedst einkum af fjarhagsstédu og starfsemi einstakra vidskiptavina.
Félagid kannar fjarhagsstédu nyrra vidskiptavina adur en stofnad er til vidskipta auk pess sem 3-6 méanada
bankatrygginga er aflad. Ef vidskiptavinir standa ekki i skilum er samningi ad 6llu jofnu rift 45 dégum eftir
gjalddaga. Virk eftirfylgni er med innheimtu og akvardanir teknar um hvernig skal bregdast vid peim i kjolfarid.
Mesta mogulega tap samstaedunnar vegna fjareigna er bokfaert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

2014 2013
[ Fo T a0 0= T = O SURSR PRSI 630 23
Vidskiptakrofur (brattd) 80 103
Adrar skammtimakrofur 8 1.958
Mesta mogulega tap SAMLAIS .......ccoiiiiiiiii e 718 2.084
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Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.:
Utleigu- og métadiladheetta, frh.:
Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfaersla a reikningsskiladegi voru eftirfarandi:

2014 2013
Brutté stada Niourfeersla  Brutté stada Nidurfeersla

Ogjaldfallnar KrofUr ..........c.ccceeeveeeeiereeeeeeeeeeeeeeeennns 7 0 51 0
0-30dA0A .iiiiiiiiiiiiiee e 19 0 5 ( 0)
30 - 60 dAGA .ovveiieeiiie it 7 ( 4) 1 ( 1)
60 - 90 dAgA ..ooiiiiiiiiee e 8 ( 7) 1 ( 1)
90 daga 0g eldra .........eeeeeeiiiiiiiiiee e 39 ( 36) 45 ( 32)

80 ( 47) 103 ( 34)
Lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta er heettan 4 ad samsteedan geti ekki stadid vio fjarskuldbindingar sinar & gjalddaga. Samstaedan
fylgist med préun a lausafjarstédu sinni med greiningu & gjalddégum fjareigna og fjarskulda og vidhefur vinnubrégd
med pad ad markmidi ad til stadar sé neegjanlegt laust fé til ad geta maett greidsluskuldbindingum.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtdldum aeetludum vaxtagreioslum, greinast pannig:

Bokfeert Umsamid Innan Meira
verd sjédstreymi 1lars 1-2ar 2-5ar en 5 ar
2014
Vaxtaberandilan ............ 15.336 26.912 912 912 2.737 22.351
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ... 133 133 133
15.469 27.045 1.045 912 2.737 22.351
Bokfeert Umsamid Innan Meira
verd sjédstreymi 1lars 1-2ar 2-5ar en 5 ar
2013
Vaxtaberandilan ............ 15.177 26.753 980 1.013 3.066 21.695
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ... 92 92 92
15.269 26.845 1.072 1.013 3.066 21.695
Vaxtadheetta

Vaxtaaheetta er haettan & ad gangvirdi eda greidslufleedi fijareigna og fjarskulda muni breytast vegna breytinga i
markadsvoxtum. Vaxtaberandi ffarmalagerningar samsteedunnar greinast med eftirfarandi haetti i lok arsins:

2014 2013
Fjarmalagerningar med breytilega vexti
Handbaert fé .......ccvveiiiiiiei e 630 23
Nett6 stada fjarmalagerninga med breytilega vexti 630 23

Neemisgreining sjodstreymis vegna fjarmalagerninga med breytilega vexti

Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta myndi heekka (leekka) afkomu fyrir tekjuskatt um 6 m.kr. (2013:
0,2 m.kr.). bessi greining byggir a peirri forsendu ad allar adrar breytur, sérstaklega gengi erlendra gjaldmidla,
haldist 6breyttar. Greiningin var unnin med sama haetti fyrir arié 2013.

Fjarmalagerningar med fasta vexti
Fjarmalagerningar samsteedunnar med fasta vexti eru ekki faerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. bvi ber
samstaedan enga fastvaxtadhaettu.
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Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.:

Verdbdélguahaetta

Verdbolgudhaetta er heettan & ad afkoma félagsins sveiflist vegna breytinga & visitélu neysluverds. Vaxtaberandi
skuldir ad fjarhaed 15.336 m.kr. (2013: 15.177) eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar.
Breyting a verdbdélgu um 1%-stig i arslok 2014 hefdi haekkad (leekkad) afkomu félagsins um 153 m.kr. (2013: 152
m.kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist 6breyttar.

Gjaldmidladheetta
Enginn fijarmalagerningur var i erlendri mynt i lok ars.

Rekstraraheetta

Rekstrardheetta er st aheetta sem tengist 68rum pattum en peim aheettupattum sem fjallad er um ad framan og
peim pattum sem eiga vid um rekstur fasteignafélaga almennt. Rekstraraheetta er haettan & beinu eda 6beinu tapi
sem getur ordid vegna fjdlda patta i starfsemi samsteedunnar, vinnu starfsmanna hennar, teekni og skipulagi, og
ytri pattum 6drum en ofangreindum ahesettum, svo sem vegna breytinga a lI6gum og almennum vidhorfum til
stjornunarhatta fyrirteekja. Rekstrarahaetta myndast vid alla starfsemi samstaedunnar. Félagio leitast vid ad styra
rekstrardheettu med hagkveemum haetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir hennar. Til ad draga ur
rekstraraheettu er medal annars komio a videigandi adskilnad starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g,
unnid reglulegt mat & aheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid
a.

Gangvirdi
Samanburdur a gangvirdi og bokfaerdu verdoi
Gangvirdi og bokfeert verd fjareigna og fjarskulda greinast pannig:

31. desember 2014 31. desember 2013
Bokfeert Bokfeert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
ViBSKIPLaKIOUT ..o 36 36 75 75
HaNdbaert f& .....ooieiiie i 630 630 23 23
Vaxtaberandi lAn .........ccccoviiiiiii e ( 15.336) ( 15.336) ( 15.177) ( 15.177)
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ................. ( 133) ( 133) ( 92) ( 92)

( 14.803) (  14.803) (  15.172) (  15.172)

Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila

Stjérnarmenn og stjérnendur, félég i peirra eigu, asamt mékum peirra og ofjarrada bérnum, modur- og systurféldg
teljast vera tengdir adilar samstaedunnar.

Tengdir adilar med yfirrad
Um mitt &r 2014 seldi Arion banki hf. 100% eignarhlut sinn i félaginu og telst Arion banki hf. og détturfélég hans pvi
ekki til tengdra adila i arslok. I arslok er félagid 100% i eigu Eikar fasteignafélags hf.

Vidskipti vid tengda adila

Vidskipti vid Arion banka hf., médur- og systurfélaga greinast pannig: 2014 2013

Skammtimakréfur & Arion banka hf. ... - 1.952

Bankainnstaedur hja Arion banka hf. ... - 23

Skammtimakrafa & mOdur- 0g SYStUIMEIOT ......ooiviviiiiiiiii 5 1

Krofur & tengda adila SAMLAIS ......cveiiiiiiiieeiiiee e 5 1.976
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19. Tengdir adilar, frh.:
Vidskipti vio tengda adila, frh.:

Vidskipti vid Arion banka hf., médur- og systurfélaga greinast pannig, frh.: 2014 2013
Langtimaskuld vid Arion banka hf. .........cccccciiiiii e, - 11.780
Skammtimaskuld vid Arion banka hf. ... - 342
Skammtimaskuld vid mOdur- 0g SYSUITEIOQ .....ccvvvieriee i 1 3
Skuldir vid tengda adila SAMIAIS .......cccvviiiiiiiiii e 1 345

| rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila:

Leigutekjur fra Arion banka hf. ... 12 24
Leigutekjur fra 68rum tengdum adilum Arion banka hf. ............... 628 628
Pjonusta seld til SYStUMEIAgA ........ooouiiiiiiie e 4 7
Vaxtatekjur fra Arion banka hf. ..o 1 84

645 744
bjonusta keypt af 6drum tengdum adilum Arion banka hf. ..........ccccoviiiiiiiieieee 7 7
Pjonusta keypt af Arion banka hf. ... 5 12
Vaxtagjold til Arion banka . ... 344 1.056
Lantdkukostnadur til Arion banka hf. ... 120 7
Paknanir til Arion banka hf. ... 244 2

720 1.084

Vidskipti vid félog i eigu stjéornarmanna
Vidskipti vio félog i eigu stjornarmanna voru engin & arinu 2014,

Vidskipti vid stjérnendur
Laun og hlunnindi til nGverandi stjornenda félagsins vegna starfa fyrir féloég i samstsedunni voru engin a arinu

Laun
51 o] 1 ISP PP P PP PTPRPPOPPP 5
Laun fyrrv. framkvaemMAaSstOra .......c.ooouieeiiiiie et 30

20. Détturfélég

Eignarhlutar i dotturfélégum Eignarhluti

2014 2013
[ =T o | PSP TPT PSPPI 100% 100%
L2 BT, s 100% 100%
[T o | PSPPSR PSPPI 100% 100%
LD BN, s 100% 100%
[T o PO PPN 100% 100%
LT @R, et 100% 100%
L3 BN, et 100% 100%

21. Helstu reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferoum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum heaetti fyrir 6l timabil sem koma
fram i arsreikningi félagsins.

. Grundvdllur samsteedu
i) Dotturféldg
Dotturféldg eru pau félog par sem félagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar félagio hefur veruleg ahrif,
bein eda 6bein, til ad stjérna fjarhags- og rekstrarstefnu détturfélags i peim tilgangi ad hagnast a starfsemi pess.
Vio mat a yfirrddum er tekid tillit til hugsanlegs atkveedisréttar sem er nytanlegur eda breytanlegur. Reikningsskil
dotturfélaga eru innifalin i reikningsskilum samsteedunnar fra pvi ad yfirrad hefjast og par til peim lykur.
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ii)

Helstu reikningsskilaaoferdir, frh.:

Grundvollur samstaedu, frh.:

Vidskipti felld at ar samsteedu

Stoour milli samsteedufélaga, vidskipti og dinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli félaganna,
eru felld at i samsteedureikningnum. Oinnleyst tap er fellt it med sama heetti og Ginnleystur hagnadur, en adeins
ad pvi marki ad ekkert bendi til virdisryrnunar eignarinnar.

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfraekslugjaldmidli einstakra samstaedufélaga & gengi vidskiptadags.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi & uppgjorsdegi. Adrar eignir og
skuldir sem metnar eru & gangvirdi i erlendri mynt, eru faerdar a pvi gengi sem var i gildi pegar gangvirdi peirra var
akvardad.

Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum er feerdur i rekstrarreikning.

Fjarméalagerningar

Fjareignir adrar en afleidusamningar

Léan, krofur og handbeert fé eru feerd & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t. fiareignir
metnar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning, eru upphaflega feerdar a peim degi sem félagid gerist adili ad
samningsbundnum akveedum fjarmalagerningsins.

Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sjodstreymi vegna fjareignanna rennur Ut eda ef
félagid framselur rétt til sjodstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirrddum eda pvi sem naest
allri peirri &haettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar
lagalegur réttur félagsins er til stadar um jéfnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda
eda innleysa eignina og gera upp skuldina & sama tima.

Félagio flokkar fjareignir adrar en afleidusamninga i eftirfarandi flokka: fjareignir metnar & gangvirdi gegnum
rekstrarreikning og lan og krofur.

Lan og krofur

Lan og krofur eru fjareignir med foéstum eda akvardanlegum greidslum sem ekki eru skréddar & virkum markadi.
Slikar eignir eru upphaflega faeréar a gangvirdi ad vidbeettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega
skraningu eru lan og krofur metin & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun
pegar vid a.

Lan og krofur samanstanda af vidskiptakréfum og 68rum skammtimakréfum.

Handbezert fé
Til handbeers fjar telst sjoour og 6bundnar bankainnstaedur sem eru til radstéfunar innan priggja manada.

Fjarskuldir adrar en afleidusamningar
Vaxtaberandi lan eru feerd & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir eru upphaflega faeréar a
peim vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum akveedum fjarmalagerningsins.

Félagid afskrair fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur
eda falla ur gildi. Félagido flokkar fjarskuldir adrar en afleidusamninga sem adrar fjarskuldir. Slikar skuldir eru
upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru pessar
fiarskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vio virka vexti.

Til fjarskulda félagsins annarra en afleidusamninga teljast vaxtaberandi lan, vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir.

Hlutafé
Kostnadur vid utgafu hlutafjar, ad teknu tilliti til tekjuskattsahrifa, er feerdur til leekkunar a eigin fé.
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Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmeetaaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal nr. 40 (IAS) samanber skyringu 9. Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid gangvirdi
hlidsteedra eigna & virkum markadi i vidskiptum milli 6tengdra upplystra adila, og nuvirt framtidarsjodfleedi
einstakra eigna. Vid matio er tekid tillit til samanlagdra aeetladra framtidar leigutekna af eignunum auk kostnadar
sem vid 4. Aztladar framtidar leigutekjur taka ad mestu leyti mid af peim leigusamningum sem i gildi eru, en
félagid hefur fengid 6hadan adila til ad meta deetladan vidhaldskostnad eignanna. Aaetlud rekstrargjéld og vidhald
fasteigna er dregid fra leigutekjum. Vid nuavirdinguna er studst vid markadsvexti. Breytingar & gangvirdi
fiarfestingareigna eru feerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru
ekki afskrifadar.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem eign til eigin nota og gangvirdi hennar a
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilum.

Fasteignir i byggingu

Fasteign sem er i byggingu og er eetlud til notkunar sem fjarfestingarfasteign, er feerd & kostnadarverdi ad
fradreginni virdisryrnun par til han er fullbdin. Pa er hdn endurmetin til gangvirdis og endurflokkud sem
fiarfestingarfasteign. Hagnadur eda tap sem kann ad myndast vid endurmatid er feert i rekstrarreikning.

Eignir til eigin nota
Feersla og mat
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd eigna til eigin nota sem
félagio byggir sjalft innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem fellur til vid ad koma eigninni i
notkun og telst vera hluti af kostnadarverdi eignarinnar. Keyptur hugbinadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad
nyta vélbanad er eignfeerdur sem hluti af peim taekjabunadi.

Feersla og mat, frh.:
Pegar eignir til eigin nota eru samsettar Ur einingum med olikan nytingartima eru einingarnar adgreindar og
afskrifadar midad vid nytingartimann.

Hagnadur af sélu eigin eigna er munurinn & séluverdi og bokfeerdu verdi eignarinnar og er feerdur i rekstrarreikning
medal rekstrartekna.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmodgnunar & kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignferd a
byggingartima.

Kostnadur sem fellur til sidar

Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta eigna til eigin nota er feerdur til eignar ef liklegt er talid ad avinningur
sem felst i eigninni muni renna til félagsins og haegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt. Allur annar
kostnadur er gjaldfaerdur i rekstrarreikning pegar til hans er stofnad.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta eigna til eigin nota. Land er ekki
afskrifad. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

Nytingartimi
[T L =] o = G N 7 ar
Y (gL (o1 (U =Y aTo] (o RPN 5ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin a uppgjorsdegi.
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Virdisryrnun

Fjareignir

A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fjareigna. Fjareign telst
vera virdisryrd ef hlutlaegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til pess ad
veent framtidarsjodstreymi af eigninni verdi laegra en adur var talid. Virdisryrnun fjareigna er feerd i rekstrarreikning.

Adrar eignir

Bokfeert verd annarra eigna samstaedunnar, ad undanskildum fjarfestingareignum, er yfirfarid & hverjum
uppgjorsdegi til ad meta hvort visbending sé um virdisryrnun. Ef eitthvad bendir til pess er endurheimtanleg
fijarhaed eignarinnar asetlud. Virdisryrnun er feerd hvenaer sem bokfaert verd eignar eda sjodskapandi hluta hennar
er umfram endurheimtanlega fjarhaed hennar. Endurheimtanleg fjarhaed eigna er séluverd peirra eda nytingarvirdi,
hvort sem haerra reynist. Nytingarvirdi er metid Gt fra vaentu framtidarfjarflaedi sem er nlvirt med véxtum sem
endurspegla markadsvexti og pa aheettu sem fylgir einstokum eignum. Virdisryrnun eigna er bakfeerd ef breyting
hefur att sér stad & mati sem notad var vido Utreikning a endurheimtanlegri fjarhaed. Virdisryrnun er einungis
bakfeerd ad pvi marki sem nemur &dur faerdri virdisryrnun ad teknu tilliti til afskrifta.

Skuldbindingar

Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar samstsedan ber lagalega eda aetlada skyldu vegna fyrri atburdar
og liklegt er ad kostnadur lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna. Ef &hrifin eru veruleg eru
skuldbindingarnar akvednar med pvi ad afvaxta asetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna

naverandi markadsmat timavirdis peninga og, ef vid &, &heettuna sem tengist skuldbindingunni.

Leigutekjur
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar i rekstrarreikning & leigutimanum.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfaeréur pegar hann fellur til og inniheldur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar, vidhaldskostnad og virdisryrnun vidskiptakrafna.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fijareignum og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur
eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjéldum og verdbétum af lantékum, gengistapi af erlendum gjaldmidlum og
0orum fjarmagnskostnadi. Vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikning eftir pvi sem pau falla til midad vid virka vexti.

Gengishagnadur og gengistap eru feerd netto.

Tekjuskattur

Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru feerdir beint a eigio fé, en i peim tilvikum er tekjuskatturinn
feerdur & eigio fé.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aeetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjoérsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er faerdur vegna timabundins mismunar a békfeerdu verdi eigna og skulda i arsreikningnum
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki faerdur vegna timabundins mismunar
vegna fjarfestinga i détturfélégum svo framarlega sem talid er ad modurfélagio geti styrt pvi hvenaer mismunurinn
snuist vid og jafnframt sé talid liklegt ad hann muni ekki sndast vid i fyrirsjaanlegri framtid. Utreikningur &
frestudum skatti byggir & pvi skatthlutfalli sem veenst er ad verdi i gildi pegar timabundinn mismunur komi til med
ad snuast vid, midad vid gildandi l6g a uppgjorsdegi.
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Tekjuskattur, frh.:

Skatteign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til radstéfunar i
framtidinni, sem unnt verdur ad nyta eignina & moti. Skatteign er metin & hverjum uppgjérsdegi og laekkud ad pvi
marki sem talid er ad han komi ekki til med ad nytast.

Hagnadur & hlut

[ arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir aimenna hluti i félaginu.
Grunnhagnadur a hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar og vegins medalfjdlda virkra hluta a arinu. Pynntur
hagnadur a hlut er reiknadur med pvi ad leidrétta medalfjdlda virkra hluta vegna moégulegrar pynningar og hluta
sem geeti purft ad gefa Ut vegna kauprétta og annarra fjarmalagerninga sem eru breytanlegir i hlutafé félagsins.

Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit er ekki birt par sem stjérnendur félagsins lita & starfsemina sem einn starfspatt i einu
efnahagslegu umhverfi.

Nyir reikningsskilastadlar

Samsteedan hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla, breytingar a peim og tdlkanir sem
Evropusambandio hefur stadfest og sem tekid hafa gildi fyrir reikningsskilatimabilid sem hefst 1. jandar 2014 og
eiga vio um starfsemi hennar. Samstaedan hefur ekki tekid upp stadla, breytingar & stédlum eda tulkanir sem taka
gildi fyrir reikningsskilatimabil sem hefjast eftir 1. jantar 2014, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif pess &
reikningsskil samstaedunnar hafa ekki verid metin ad fullu en talid er ad pau séu éveruleg.
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Stjornarhattayfirlysing

Stjérnarhaettir Landfesta ehf. (,Landfestar* eda ,félagid“) eru i samreemi vio 16g nr. 138/1994 um einkahlutafélog,
sampykktir félagsins og starfsreglur stjornar. Félagio leggur aherslu a ad vidhalda gédum stjérnarhattum og taka
stjornarheettir félagsins mid af leidbeiningum um stjérnarheetti sem Vidskiptarad islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og
Samtok atvinnulifsins gafu Gt arid 2012, og haegt er ad nalgast & vefsidu Vi. Vegna smaedar félagsins og litillar
yfirbyggingar er peim leidbeiningum ekki fylgt ad o6llu leyti, en fravik fra peim er ad ekki hefur verid skipud
tilnefningarnefnd og ekki er porf a starfskjaranefnd par sem enginn starfsmadur er a launaskra hja félaginu.

Stjérn

Stjorn félagsins er skipud einum manni og 6drum til vara.

Gardar Hannes Fridjonsson, stjornarmadur, er med BA gradu heimspeki fra Haskola Islands og MBA gradu fra
University of Salford, Englandi. Hann er jafnframt framkveemdastjori félagsins og med prokuru. Eyjolfur Gunnarsson,
varamadur, er Cand. Oecon i vidskiptafreedi fra Haskola Islands.

Stjérn hefur sett sér starfsreglur par sem helstu verkefni og valdsvid stjornar eru skilgreind. | pessum reglum er medal
annars ad finna verklag stjérnar og reglur um fundarskdp og fundargerdir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof og
fleira. Gildandi starfsreglur stjornar voru sampykktar a stjornarfundi 30. jandar 2015.

Stjorn fer med eedsta vald i méalefnum félagsins milli hluthafafunda, samkvaemt I6gum og sampykktum félagsins.
Meginhlutverk stjérnar er ad styra félaginu milli hluthafafunda og tryggja ad naegilegt eftirlit sé haft med reikningshaldi
og medferd fjarmuna félagsins auk pess ad stadfesta rekstrar- og fjarhagsaeetlanir og sja til pess ad peim sé fylgt.
Stjérn sér til pess ad arsfjordungsleg uppgjor séu utbuin med upplysingum um rekstur og stodu félagsins. Stjorn tekur
meirihattar akvardanir i rekstri félagsins og sér um ad félagio sé rekid i samraemi vid 16g og reglur sem félaginu ber ad
fylgja.

Stjérn Eikar fasteignafélags, médurfélag Landfesta, hefur skipad endurskodunarnefnd og skal verksvid nefndarinnar
einnig na yfir Landfesta. Heegt er ad nélgast sampykktir, starfsreglur stjornar og starfsreglur endurskodunarnefndar a
heimasiou Eikar fasteignafélags.

Félagio & 7 détturféldg og eru stjornir peirra skipadar & sama hatt og hja félaginu. Gardar Hannes Fridjonsson er
stjornarmadur og Eyjolfur Gunnarsson er varamadur.

Innra eftirlit og aheettustyring

Félagio leggur aherslu & innra eftirlit i daglegum rekstri i gegnum verklagsreglur félagsins, reglulegar skyrslugjafir til
stjornar og sérhaefdan hugbldnad. Engir domar eda urskurdir voru felldir af eftirlits- eda drskurdaradilum um brot
félagsins a Ilogum eda reglum.

Regluvordur félagsins er Ardis Ethel Hrafnsdottir, 16gfraedingur. Stadgengill regluvardar er Résa Hjartardottir. Hlutverk
regluvardar er ad hafa umsjon med ad reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt.

Samskipti hluthafa og stjornar

Hluthafafundur fer med eedsta vald i mélefnum Landfesta i samreemi vid 16g og sampykktir félagsins, en par fara
hluthafar med akvordunarvald sitt i malefnum félagsins. I ljosi pess ad Eik fasteignafélag er eini hluthafi félagins tekur
hann dkvardanir samkveemt 59. gr. laga um einkahlutaféldg og skrair peer i fundargerdabodk.
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