Tilbudsdokument
Pligtmeaessigt kgbstilbud til aktionsererne
i
Walls A/S ("Selskabet™)
(CVR-nr. 879552 14)

om kagb af samtlige udestaende aktier i Selskabet (fondskode DK
0060040673)

til
kontant DKK 0,01 pr. aktie a DKK 0,01
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23. august 2010 — 20. september 2010
fremsat af

Nymglle Properties A/S (CVR-nr. 33 04 96 68)
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0. Baggrund for tilbud

Dette tilbudsdokument ("Tilbudsdokumentet™) er udarbejdet i forleengelse af meddelelse
offentliggjort den 5. juli 2010 om fremseettelse af pligtmassigt kebstilbud ("Kgbstilbud-
det") i medfegr af Verdipapirhandelslovens § 31 og Bekendtggrelse nr. 221 af 10. marts
2010 om overtagelsestilbud § 2. Savel Kgbstilbuddet som accept heraf er underlagt dansk
ret.

Ejerkredsen bag Nymaglle Properties A/S ("Tilbudsgiver") har gennem selskabet GSA Ejen-
domme A/S siden 2006 sammen med Walls A/S ("Selskabet") ejet to udviklingsejendom-
me beliggende pa Islands Brygge i Kgbenhavn. Den ene ejendom, A-Huset, er ejet af sel-
skabet STAY Copenhagen A/S, der ejes af Selskabet med 49% og af GSA Ejendomme A/S
med 51%. Den anden ejendom, T-grunden, er ejet af selskabet T-Grunden A/S, der ejes af
Selskabet med 49% og af GSA Ejendomme A/S med 51%. Begge ejendomme er beskrevet i
Selskabets arsrapport 2009. Det har efter aftale mellem Parterne veeret medarbejderne i
Selskabet der har forestaet den faktiske udvikling af de feellesejede ejendomme, mens GSA
Ejendomme A/S har forestaet finansieringen.

Grundet det langvarige samarbejde mellem parterne rettede Walls A/S' ledelse i foraret
2010 henvendelse til Tilbudsgiver, fordi der var behov for en kapitaltilfgrsel, som Selskabet
ikke under de eksisterende ejerforhold kunne rejse, hvis Selskabet skulle undga konkurs.

Tilbudsgiver, hvis ejerkreds gennem andre selskaber ejer en ikke ubetydelig ejendomspor-
tefglje, kunne se en raekke synergieffekter i at overtage Selskabet og i seerdeleshed Selska-
bets medarbejdere, som bade havde indgdende kendskab til de feelles projekter, som be-
skrevet ovenfor, men som ogsa ville kunne bruges til udvikling af Tilbudsgivers ejerkreds
ejendomsportefglje. Samtidigt fandt Tilbudsgiver den i Selskabet eksisterende ejendoms-
portefalje interessant safremt Selskabet og dermed ejendomsportefaljen kunne overtages
til markedsveerdi. Drgftelserne mellem parterne endte med de i fondsbgrsmeddelelse af 5.
juli 2010 beskrevne aftaler. Fondsbgrsmeddelelsen vedlagges som bilag 1 til Tilbudsdo-
kumentet.

Tilbudsgiver har den pa den ekstraordinare generalforsamling den 6. august 2010 i Sel-
skabet tegnet 171.605.288 styk aktier a DKK 0,01 (nominelt DKK 1.716.052,88) til kurs 100
ved konvertering af geeld. Tilbudsgiver har den 19. august 2010 fra AM Gruppen A/S i be-
talingsstandsning, Kokkedal Industripark 6-8 A/S, W2 ApS, W3 Investment ApS, W4 In-
vest ApS, H 2009 ApS, AMG 2 ApS og Aandahl A/S kebt 182.619.823 styk aktier i Selska-
bet (nominelt DKK 1.826.198,23) for i alt DKK 1,-.

Nymglle Properties A/S ejer herefter 91,74% af aktierne og stemmerettighederne i Selska-
bet. Tilbudsgiver har ikke kagbt andre aktier i Selskabet de sidste 12 maneder inden offent-
liggarelsen af Tilbudsdokumentet.

Tilbudsgiver har erhvervet aktieposten pa 354.225.111 stk. med det formal at erhverve
samtlige resterende aktier i Selskabet enten gennem naervaerende Kgbstilbud eller safremt
det bliver ngdvendigt gennem tvangsindlgsning af de resterende aktionarer i Selskabet
som ikke har udnyttet neerverende Kgbstilbud. Herefter vil Selskabet blive afnoteret fra
Nasdag OMX Copenhagen.
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Samtidig med indgaelsen af de aftaler, der munder ud i en afnotering af Selskabet, har Til-
budsgiver indgaet aftale med Selskabets vaesentligste kreditorer, der indebarer, at Til-
budsgiver efter en overtagelse vil kunne retablere Selskabets kapitalforhold. For en beskri-
velse af kapitalforholdene henvises til pkt. 1.4. nedenfor.

Tilbudsgiver fremseetter herefter i medfar af veerdipapirhandelslovens 88 31 og 32 (lovbe-
kendtggrelse nr. 959 af 11. august 2010) pligtmaessigt kebstilbud om kegb af samtlige ude-
stdende aktier i Selskabet mod kontant betaling til kurs 100 og i gvrigt pa vilkar som anfert
nedenfor:

1. Om Selskabet

1.1 Navn og adresse:

Walls A/S

Binavn: Theodor Ejendomsinvest A/S (Walls A/S)
Strandvejen 724

2930 Klampenborg

CVRNr.87955214

Selskabet blev stiftet den 27. november 1979.

1.2 Selskabets egenkapital og ejerforhold:

Selskabets egenkapital er i henhold til arsrapporten for 2009 negativ med DKK
102.681.000.

Selskabet har pa tidspunktet for naerveerende Kgbstilbud én aktionar med over 5% af akti-
erne, nemlig Nymaglle Properties A/S, der ejer 91,74% af aktierne i Selskabet. Nymglle Pro-
perties A/S ejes med 50% af PV17 ApS og med 25% af Jalichan ApS og med 25% af SEWES
ApS.

De resterende 8,26% ejes af savel navne- som ikke-navnenoterede aktionzrer.

1.3 Selskabets ledelse:

Selskabets bestyrelse bestar af:

Navn: Advokat Casper Moltke-Leth (Bestyrelsesformand)
Adresse: Amaliegade 12, 1256 Kgbenhavn K

Indtradt i bestyrelsen: 6. august 2010

Nuveerende stilling: Advokat og partner i Moltke-Leth Advokater

Bestyrelsesposter:

Formand for bestyrelsen for Neye-Fonden, stiftet af Knud og Agathe Neye
Formand for bestyrelsen i Helge og Merete Finsens Fond

Formand for bestyrelsen i STAY Copenhagen A/S

Formand for bestyrelsen i T-Grunden A/S

Formand for bestyrelsen i A/S Bymidten

Formand for bestyrelsen i Copenhagen Group ApS samt 4 datterselskaber
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Formand for bestyrelsen i Molbek Development A/S
Medlem af bestyrelsen i GSA Ejendomme A/S
Medlem af bestyrelsen i Nymglle Properties A/S

Medlem af bestyrelsen i Pagen A/S

Medlem af bestyrelsen i Moltke-Leth Advokataktieselskab
Medlem af bestyrelsen i Konservesgarden A/S samt 1 datterselskab

@vrige tillidshverv:
Direktgr i TCML Invest ApS
Direktar i Aldersro ApS

Navn:

Adresse:

Indtradt i bestyrelsen:
Nuveerende stilling:
Bestyrelsesposter:

@vrige tillidshverv:

Navn:

Adresse:

Indtradt i bestyrelsen:
Nuverende stilling:
Bestyrelsesposter:

Selskabets direktion bestar af:

Navn:

Titel:

Indtradt i direktionen:
Tidligere beskeeftigelse:
Bestyrelsesposter:
@vrige tillidshverv:

Peter Aandahl

Tragrgdvej 38, Trarad, 2950 Vedbaek
20. januar 2006

Direktar i Aandahl A/S

Accunia Fondsmaglerselskab A/S
Accunia A/S

Aandahl A/S

United Cargo Handling A/S

Letinvest ApS

Freightplus Group A/S

Turkey Real Estate ApS

Franck & Tobiesen (U.K.) Ltd, England
Hansen Shipping Agency Inc, USA
Direktar i Freightplus Group A/S
Direkter i United Cargo Handling A/S
Direktar i Hegnsholt Holding ApS

KB Huse ApS

Jgrgen Nonnemann

Strandvejen 724, 2930 Klampenborg

6. august 2010

Vice administrerende direktgr i Walls A/S
Grundejerforeningen Artillerivej Syd
Ejerforeningen Kgbmagergade 48

Tom Lotz

Administrerende direktar

6. august 2010

Finansdirektar i Walls A/S

C.V.R Lotz legat

Direktar i STAY Copenhagen A/S
Direktar i T-Grunden A/S

Selskabets bestyrelse og direktion modtager ikke og har ikke modtaget seerskilt honorar el-
ler andre ydelser i forbindelse med narvaerende Kgbstilbud udover at Moltke-Leth Advo-
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kataktieselskab fra Tilbudsgiver har modtaget et advokathonorar pa DKK 20.000 for
udarbejdelse af Tilbudsdokumentet.

1.4 Selskabets gkonomi:

De sidste 3 ars regnskabstal for Selskabet:

Nettoomseet- | Arets resultat | Balancesum Egenkapital
ning
Regnskabsar 2007 281.870.000 42.078.000 | 565.088.000 289.828.000
Regnskabsar 2008 21.010.000| (160.895.000)| 492.885.000 110.559.000
Regnskabsar 2009 99.468.000| (212.771.000) | 192.036.000| (102.681.000)

Selskabets gkonomiske situation er jf. arsrapporten for 2009 den at egenkapita-
len er tabt og Selskabet har en underbalance pa over DKK 102.000.000. Det kan
desuden ikke udelukkes at den negative egenkapital kan blive endnu sterre, som
folge af yderligere nedskrivninger pa Selskabets beholdning af projektejendomme
samt manglende indregning af heeftelser for en afgivet kaution for forpligtelser i
det associerede selskab STAY Copenhagen A/S. Selskabets egenkapital er desu-
den reduceret yderligere efter aflaeggelsen af arsrapporten, som folge af negativ
drift og negative veerdireguleringer af selskabets aktiver og forpligtelser.

Dette medferer, at Selskabet har behov for en kapitaltilfersel pa over DKK
200.000.000 for at fa reetableret egenkapitalen og sikre finansieringen af den lg-
bende drift og finansieringsgrundlaget for udvikling af Selskabets beholdning af
projektudviklingsejendomme. Dette ma anses for ganske urealistisk henset til de
store veerdifald for Selskabets ejendomme.

Selskabet er som folge heraf insolvent og Selskabet har ikke likviditet til at ser-
vicere sin lgbende drift. Saledes har Selskabets langivere veeret nedsaget til at gi-
ve Selskabet henstand med rentebetalingerne pa Selskabets 1an og Tilbudsgiver
er i forbindelse med den pateenkte overtagelse af Selskabet nadt til at tilfere yder-
ligere ca. DKK 4.500.000 til deekning af overforfalden geeld til smakreditorer, som
Selskabet ikke selv har veeret i stand til at servicere.

Selskabets eneste alternativ safremt aftalen med Tilbudsgiver ikke kom i stand
var derfor en konkurs med et 100% tab af aktionaerernes investering til folge, da
alle Selskabets veesentligste aktiver er pantsat til Selskabets langivere og da de
resterende aktiver ikke engang kan daeekke §95-kravene til Selskabets medarbej-
dere. Der vil saledes i en konkurssituation ikke blive nogen dividende til de sim-
ple kreditorer.

Selskabet har derfor pa nuveerende tidspunkt ikke nogen veerdi.
Der var i regnskabsarene 2008-2009 gennemsnitligt ansat 8 personer i Selskabet.

1.5 Selskabets forhold i gvrigt:

AMALIEGADE 12 - 1256 KOBENHAVN K - TELEFON 3311 6511 - TELEFAX 33114911




MOLTKE-LETH

A DV O K AT E R

Selskabets hovedaktivitet omfatter kab, salg og investering i fast ejendom og dermed be-
sleegtet virksomhed.

Selskabet har fungeret som ejendomsudviklingsselskab siden 2006, hvor Selskabet har in-
vesteret i og udviklet ejendomme i savel indland som udland.

Grundet finanskrisen har Selskabet dog veeret ngdsaget til at nedskrive ejendomsportefgl-
jen ganske betragteligt, hvilket har medfart at Selskabets egenkapital er tabt. Selskabet har
i de seneste 6 maneder sggt at fa rekonstrueret Selskabet, hvilket har udmgntet sig i en af-
tale med Tilbudsgiver om at sidstnaevnte geldskonverterede en del af sit tilgodehavende
mod Selskabet og herefter overtog majoriteten af aktierne i Selskabet.

1.6 Egne aktier

Selskabet ejer ikke egne aktier.

1.7 Suspension

Der er ikke som fglge af nerverende Kgbstilbud truffet beslutning om suspension, jf. sel-
skabslovens § 340.

2. Tilbudsgiver:

2.1 Tilbudsaqiver er:

Nymaglle Properties A/S, CVR nr. 33 04 96 68, som er et aktieselskab med hjemstedsadres-
se Nymgllevej 6, 3540 Lynge.

2.2 Om Tilbudsaqgiver:

Nymaglle Properties A/S er stiftet den 30. juni 2010.

Nymaglle Properties A/S ejes af:

PV17 ApS, Nymgllevej 6, CVR 26204690, 3540 Lynge 50%
Jalichan ApS, Nymagllevej 6, CVR 26204739, 3540 Lynge 25%
SEWES ApS, Nymgllevej 6, CVR 26204712, 3540 Lynge 25%

PV17 ApS’s direktar og eneaktioner er direktgr Jan Tgpholm.

Jalichan ApS’s direktgr og eneaktionar er direktgr Anders Steen Westermann.

SEWES ApS’s direktgr og eneaktiongr er Sgren Westermann.

Savel PV 17 ApS, Jalichan ApS som SEWES ApS'’s aktivitet er holdingvirksomhed ved be-
siddelse af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder samt investering i

bgrsnoterede aktier og obligationer.

Ejerstrukturen kan illustreres som falger:
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Anders Westermann

100%

Jalichan ApS
(cvr nr. 26204739)

25%

AT R

Sgren Westermann

100%

SEWES ApS
(cvr nr. 26204712)

25%

Nymglle Properties A/S
(cvr nr. 33049668)

Tilbudsgivers revisor er Christensen Kjeerulff statsautoriseret revisionsaktieselskab, St.
Kongensgade 68, 1264 Kgbenhavn K.

De sidste 2 ars regnskabstal for PV17 ApS er som falger:

Nettoomseet- | Arets resultat | Balancesum Egenkapital
ning
Regnskabsar 2007/08 21.282.000 19.150.000 | 385.729.000 220.518.000
Regnskabsar 2008/09 14.910.000 (3.607.000) | 389.632.000 221.334.000
De sidste 2 ars regnskabstal for Jalichan ApS er som falger:
Nettoomseet- | Arets resultat | Balancesum Egenkapital
ning
Regnskabsar 2007/08 40.927.000 25.964.000 | 330.851.000 201.697.000
Regnskabsar 2008/09 28.953.000 8.481.000 | 332.013.000 218.683.000
De sidste 2 ars regnskabstal for SEWES ApS er som falger:
Nettoomseet- | Arets resultat | Balancesum Egenkapital
ning
Regnskabsar 2007/08 40.874.000 35.317.000| 281.534.000 186.416.000
Regnskabsar 2008/09 28.506.000 17.243.000| 301.204.000 212.164.000

Nymglle Properties A/S’ drift:

Tilbudsgiver er et holdingselskab, hvis aktiviteter bestar i at udeve eje kapitalandele i dat-
tervirksomheder samt dertil tilknyttet virksomhed.

Nymglle Properties A/S’ gkonomi:
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Tilbudsgiver er nystiftet, hvorfor der ikke findes historiske tal. Tilbudsgivers egenkapital er
pa kr. 1.000.000.

2.3 Aftaler af relevans for overtagelsestilbuddet

Det blev mellem Selskabet og Tilbudsgiver aftalt, at Tilbudsgiver pa den ekstraordineere
generalforsamling den 6. august 2010 i Selskabet skulle tegne 171.605.288 styk aktier a
DKK 0,01 (nominelt DKK 1.716.052,88) til kurs 100 ved konvertering af geeld.

Samtidigt blev det mellem Tilbudsgiver og AM Gruppen A/S i betalingsstandsning, Kokke-
dal Industripark 6-8 A/S, W2 ApS, W3 Investment ApS, W4 Invest ApS, H 2009 ApS,
AMG 2 ApS og Aandahl A/S aftalt, at Tilbudsgiver skulle kabe de respektive parters aktier i
Selskabet, i alt 182.619.823 styk aktier (nominelt DKK 1.826.198,23) for i alt DKK 1,-.

Det blev i den forbindelse aftalt, at Selskabet skulle eftergive sit usikrede tilgodehavende i
AM Gruppen A/S under betalingsstandsning og Palaeerne ApS i betalingsstandsning. Beg-
ge selskaber er insolvente og ville efter de udpegede tilsyns vurdering i en konkurssituation
ikke udbetale dividende til kreditorerne. Henset hertil var det Selskabets og Tilbudsgivers
opfattelse af tilgodehavenderne ikke havde nogen verdi.

Desuden har det veaeret en betingelse fra Tilbudsgivers side at Selskabet efter overtagelsen
kunne afnoteres ligesom Tilbudsgiver har forpligtet sig til at foretage denne afnotering.

Tilbudsgiver har desuden indgaet aftale med Selskabets vaesentligste kreditorer, der inde-
beerer, at Tilbudsgiver efter en overtagelse vil kunne retablere Selskabets kapitalforhold.
Tilbudsgiver vil i den forbindelse overtage de vaesentligste kreditorers sikrede krav mod
Selskabet. Selskabets samlede geeld efter en overtagelse af den samlede aktiekapital vil
herefter komme til at andrage lige under DKK 100.000.000. Heraf vil under DKK
10.000.000 vere realkreditlan mens resten bestar af lan fra Tilbudsgivers side.

Tilbudsgiver har desuden forpligtet sig til at finansiere driften af Selskabet frem til afnote-
ringen og efter afnoteringen, idet Selskabets drift medfarer et negativt resultat.

Udover hvad der er anfgrt i neervaerende Kgbstilbud er der ikke indgaet aftaler som har re-
levans for Kgbstilbuddet. Tilbudsgiver bekreefter, at alle aftaler af betydning for vurderin-
gen af dette Kgbstilbud, som Tilbudsgiver er bekendt med, er beskrevet i Tilbudsdokumen-
tet.

2.4 Neertstdende

Hverken Tilbudsgiver eller personkredsen bag Tilbudsgiver har nartstdende relationer til
direktaren i Walls A/S Tom Lotz.

3. Genstand for Kgbstilbuddet:
Samtlige udestaende aktier i Walls A/S.

4. VilKkar:
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4.1 Den tilbudte kurs:

Aktionaererne i Selskabet tilbydes et kontant vederlag pa 0,01 DKK pr. aktie (fondskode
DK 0060040673) a nominelt 0,01 DKK, svarende til kurs 100 ("Tilbudskursen™). Den sel-
gende aktioner betaler kurtage og eventuelle andre gebyrer i forbindelse med salg af aktier
i henhold til Kgbstilbuddet.

Selskabets egenkapital er i dag tabt og selskabets aktier er som udgangspunkt veerdilgse.
Tilbudsgiver har den 19. august 2010 erhvervet 47,30% af aktiekapitalen i Selskabet for
DKK 1,-, skriver én krone,. Tiloudsgiver er dog indstillet pa at erhverve minoritetsaktionae-
rernes aktier til pari, sdledes at minoritetsaktionarerne for tiloudt en pris svarende til akti-
ernes nominelle verdi.

Tilbudsgiver har ikke kgbt eller erhvervet ret til at kabe aktier i Selskabet til en hgjere kurs
end Tilbudskursen inden for de seneste 6 maneder.

4.2 Meddelelse om resultat:

Den 23. september 2010, dog senest 3 dage efter udlgbet af Tilbudsperioden (som define-
ret i punkt 4.6 nedenfor), hvis denne forlaenges, vil Tilbudsgiver offentligggre resultatet af
Kgbstilbuddet gennem Nasdag OMX Copenhagen.

4.3 Betaling og afregning:

Betaling sker kontant af Tilbudsgiver via den saelgende aktionars eget kontofgrende insti-
tut eller bagrsmaeglerselskab. Afregning vil finde sted hurtigst muligt efter offentliggerelse
af meddelelse om resultatet.

4.4 Udbytte og aktionarrettigheder:

Aktionerer, der accepterer Kgbstilbuddet, bevarer deres aktionar-rettigheder, herunder
stemmeretten frem til Kgbstilbuddets gennemfgrelse.

Tilbudsgiver vil ikke stille forslag om betaling af udbytte (ordineert eller ekstraordingert) til
Selskabets aktionarer inden for de farste 12 maneder efter gennemfarelsen af Kgbstilbud-
det.

4.5 Andre vilkar og &ndring af Kgbstilbuddet:

Tilbudsgiver forbeholder sig ret til at fastholde de indkomne accepter, uanset at der frem-
seettes et konkurrerende tilbud i Tilbudsperioden, og uanset det konkurrerende tilbuds
kurs og vilkar.

Aktier omfattet af dette Kgbstilbud, overtages frie og ubehaftede.

Tilbudsgiver forbeholder sig ret til at kgbe aktier i Selskabet i markedet i og efter Tilbuds-
perioden under iagttagelse af geeldende regler.
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Tilbudsgiver forbeholder sig i videst muligt omfang ret til at forbedre og forleenge Kabstil-
buddet én eller flere gange i overensstemmelse med Bekendtgarelse nr. 221 af 10. marts
2010 om overtagelsestilbud 8§ 11 uden bortfald af accepter.

Tilbudsgiver har til hensigt at iveerksatte tvangsindlgsning af de udestaende aktier, som
Tilbudsgiver ikke matte erhverve i henhold til dette Kabstilbud og i tilslutning hertil sgge
aktierne i Selskabet afnoteret fra Nasdag OMX Copenhagen.

Overtagelsestilbuddet er ikke rettet til aktionzerer hjemmehgrende i USA, Canada, Austra-
lien, Japan eller andre jurisdiktioner, hvor fremsattelse af overtagelsestilbuddet vil veere i
strid med det pageldende omrades lovgivning. Dette Tilbudsdokument eller tilhgrende
dokumenter ma - hverken direkte eller indirekte - distribueres eller fremsendes til eller fra
aktionarer i USA, Canada, Australien, Japan eller andre jurisdiktioner, hvor fremsattelse
af Kabstilbuddet vil veere i strid med det pagaeldende omrades lovgivning. Overtraedelse
heraf kan medfare, at indleverede accepter bliver ugyldige.

4.6 Tilbudsperiode:

Dette Kgbstilbud er geeldende fra og med den 23. august 2010 kl. 12.00 til den 20. septem-
ber 2010 kl. 12.00 dansk tid (eller indtil udlgbet af en eventuel forleengelse af tilbudsperio-
den) ("Tilbudsperioden™). Accept af Kgbstilbuddet skal veere modtaget af Jyske Bank gen-
nem de salgende aktionarers eget kontofgrende institut eller bgrsmaeglerselskab inden
udlgbet af denne Tilbudsperiode via vedlagte acceptblanket, bilag 2.

4.7 Fremgangsmade og indleveringssted:

Aktionzrer, der gnsker at selge deres aktier i Selskabet pa vilkarene i dette Kagbstilbud,
skal rette henvendelse til eget kontofgrende pengeinstitut eller bgrsmeeglerselskab med
anmodning om at accept af dette Kgbstilbud videreformidles til Jyske Bank pa nedensta-
ende adresse eller telefax. Selskabets navnenoterede aktionearer vil modtage Tilbudsdo-
kumentet og acceptblanket med posten. Acceptblanketten er vedlagt Tilbudsdokumentet
som bilag 2.

Accept af dette Kgbstilbud via acceptblanketten skal indleveres til:

Jyske Bank

Vestergade 8-16

8600 Silkeborg
Telefonnummer: 89 89 89 89
Telefaxnummer: 89 89 67 57

der pa Tilbudsgivers vegne effektuerer Kgbstilbuddet.
Aktionzrer i Selskabet skal veere opmarksomme p4, at accepten skal meddeles eget konto-
farende institut eller bgrsmaeglerselskab i sa god tid, at det kontofgrende institut eller

barsmaeglerselskab kan na at behandle og videreformidle accepten, sdledes at den er Jyske
Bank i haende senest den 20. september 2010, kl. 12.00.

4.8 Accept:
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Accept af Kgbstilbuddet er bindende og uigenkaldelig ogsa i tilfelde af forleengelse af Til-
budsperioden.

Ved en efterfalgende forbedring af Kgbstilbuddet fremsat i overensstemmelse med Be-
kendtgerelse nr. 221 af 10. marts 2010 om overtagelsestilbud § 15 vil aktionzarerne der har
accepteret det oprindelige tilbud automatisk blive omfattet af de forbedrede vilkar i et gi-
vent endringsdokument.

Accept af Kgbstilbuddet er derimod bindende og uigenkaldelig, safremt der fremsattes et
konkurrerende overtagelsestilbud.

4.9 Diverse oplysninger:

Spegrgsmal om Kgbstilbuddet kan rettes til administrerende direkter Tom Lotz pa tIf. 23 30
98 16.

Tilbudsdokumentet ligger til gennemsyn hos:

Walls A/S
Strandvejen 724
2930 Klampenborg

Jyske Bank

Vestergade 8-16

8600 Silkeborg

Telefonnummer: 89 89 89 89
Kontaktperson: Mette M. Jakobsen

og pa hjemmesiden: www.wallscph.dk

Omkostningerne til fremsendelse af Tilbudsdokumentet til de navnenoterede aktionzrer
afholdes af Tilbudsgiver.

Tilbuddet giver ikke anledning til eendring i Selskabets vedteegter.

4.10 Lovvalg og verneting:

Kebstilbuddet er undergivet dansk ret og jurisdiktion. Accept af Kgbstilbuddet og keb af
aktier i overensstemmelse hermed er ligeledes undergivet dansk ret med veerneting ved
Retten i Lyngby.

5. Finansiering af Kgbstilbud:
Opnas accept fra samtlige minoritetsaktionarer medfgrer det, at Tilbudsgiver erhverver
yderligere 31.886.787 styk aktier i Selskabet svarende til 8,26% af aktiekapitalen for et

samlet belgb af DKK 318.867,87. Finansiering af dette belgb sker fra Tilbudsgivers frie li-
kvide midler.
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Tilbudsgiver vil herefter besidde 386.111.898 aktier a nominelt DKK 0,01 i Selskabet, sva-
rende til 100% af Selskabets aktiekapital.

6. Tilbudsgivers fremtidsplaner:

Tilbudsgiver har til hensigt at tvangsindlgse eventuelle minoritetsaktionarer der ikke ac-
cepterer dette Kgbstilbud og herefter afnotere Selskabet fra Nasdaq OMX Copenhagen og
herefter rekonstruere Selskabet, saledes at der er kapital til at udvikle de i Selskabet vee-
rende ejendomme.

7. Aftaler om udgvelse af stemmerettigheder pa aktier og lignende aftaler:

Tilbudsgiver kan oplyse, at Tilbudsgiver ikke har indgaet aftale med andre af Selskabets
aktioneerer om udgvelse af stemmerettigheder eller andre type aftaler og at Tilbudsgiver
heller ikke har kendskab til eksistensen af sddanne aftaler.

8. Kontakt mellem Tilbudsgiver og Selskabet inden afgivelsen af Tilbudsdo-
kumentet:

Det kan oplyses, at der inden offentligggrelsen af naerveerende Tilbudsdokument har veeret
kontakt mellem Tilbudsgiver og Selskabet. Kontakten har veeret gennemfart i forbindelse
med forhandlingerne af de aftaler som er beskrevet i Selskabets Fondsbgrsmeddelelse nr.
7. af 5. juli 2010, bilag 1. Fondsbarsmeddelelsen kan findes pa Selskabets hjemmeside eller
pa www.nasdagomxnordic.com.

9. Skat:

Aktionarerne opfordres til nermere at undersgge de skattemassige konsekvenser forbun-
det med accept — eller undladelse af accept — af dette Kagbstilbud og s@ge skattemaessig
radgivning herom.

10. Tvist:

Enhver aftale eller tvist, der udspringer af accept af Kgbstilbuddet, skal alene reguleres og
fortolkes i henhold til dansk ret. Enhver tvist vedrgrende Kgbstilbuddet skal i 1. instans
indbringes for Retten i Lyngby.

11. Redeggrelse fra bestyrelsen i Walls A/S om fordele og ulemper ved Kgbs-
tilbuddet:

Selskabet fik valgt ny bestyrelse pa den ordinare generalforsamling 6. august 2010. Den
nye bestyrelse vil fremkomme med sin redeggrelse om fordele og ulemper ved Kgbstilbud-
det senest tirsdag den 24. august 2010 kl. 16.00.

Henset til at Selskabet har tabt sin egenkapital og at markedsveaerdien som anfgrti 8 4.1 er
enten negativ eller maksimalt nul forventer Selskabets bestyrelse at anbefale aktionarerne
i Selskabet at acceptere Kgbstilbuddet.

12. Fremadrettede udsagn:
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Neerverende Tilbudsdokument indeholder "fremadrettede udsagn” vedrgrende blandt an-
det Walls A/S’ gkonomiske situation og fremtidige strategi. Disse udsagn er kendetegnet
ved at anvende ord sa som "vil”, "ville”, "ville kunne”, "skenner”, "kan”, "har til hensigt”,
"forventer” samt lignende udtryk og eventuelle negative former heraf. Sddanne fremadret-
tede udsagn er forbundet med savel kendte som ukendte risici, usikkerheder og andre for-
hold, der kan betyde, at Selskabets faktiske resultat og udvikling eller preastationer kan af-
vige vaesentligt fra de fremtidige resultater, udviklingen eller praestationer, der er udtrykt
eller underforstaet i forbindelse med disse fremadrettede udsagn. De fremadrettede ud-
sagn er baseret pa en raekke forudsaetninger om Selskabets nuveerende og fremtidige for-
retningsstrategier og det miljg, som Selskabets fremtidige drift vil finde sted i. Disse frem-

adrettede udsagn geelder kun pa datoen for Kgbstilbuddet.
13. Tilbudsgivers juridiske radgiver:
Moltke-Leth Advokataktieselskab

Amaliegade 12
1256 Kgbenhavn K.

Lynge, den 23. august 2010
Nymolle Properties A/S

Jan Tegpholm Anders Westermann Casper Moltke-Leth
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Bilag 1 til Tilbudsdokument af 23. august 2010
Walls A/S
NASDAQ OMX COPENHAGEN — meddelelse nr. 7 af 5. juli 2010.

Walls A/S
CVR-nr. 879552 14

Oplysning om betinget overtagelse af
aktiemajoriteten 1 Walls A/S mv.

Walls A/S forventer at indkalde til ekstraordingr generalforsamling til afholdel-
se den 6. august 2010 til vedtagelse af kapitalnedsattelser samt en rettet emissi-
on til Nymglle Properties A/S (CVR nr 33 04 96 68) samt med forslag om udpeg-
ning af en delvis ny bestyrelse.

Kapitalnedsattelserne gennemfgares til delvis deekning af underbalancen i Walls
A/S. Den efterfglgende rettede emission sker til en ny investor som, forudsat at
investoren Nymaglle Properties A/S kan opna kontrol med Walls A/S, vil tilfgre
ny kapital for at undga, at Walls A/S ma indgive konkursbegering og for dermed
at sikre Walls A/S' minoritetsaktionarer.

De omtalte kapitalnedseattelser vil ske ved henholdsvis nedsettelse af Walls A/S'
beholdning af egne aktier (nominelt DKK 5.002.000 svarende til kurs 100 til
deekning af underskud og nedseattelse af stykstgrrelsen af Walls A/S' aktier fra
nominelt DKK 0,41 til nominelt DKK 0,01 (nominelt DKK 85.802.644, svarende
til kurs 100 ligeledes til deekning af underskud).

Walls A/S har indgaet aftale med Nymaglle Properties A/S om, at sidstnavnte pa
generalforsamlingen den 6. august 2010 i en rettet emission ved geldskonverte-
ring tegner nominelt DKK 1.716.052,88 ny aktiekapital i Walls A/S til kurs 100,
svarende til 44,46% af Walls A/S' samlede aktiekapital efter gennemfgrelse af
den rettede emission. Aftalen med Nymaglle Properties A/S er betinget af, at
Walls A/S forinden har gennemfgrt de foresldede kapitalnedsettelser til deekning
af underskud.

Walls A/S oplyser desuden, at betinget af gennemfarelsen af ovenstaende kapi-
talnedseattelser og rettede emission, har Nymglle Properties A/S indgaet en afta-
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le med AM Gruppen A/S i betalingsstandsning, Kokkedal Industripark 6-8 A/S,
W2 ApS, W3 Investment ApS, W4 Invest ApS, H 2009 ApS, AMG 2 ApS og Aan-
dahl A/S om, at Nymaglle Properties ApS overtager i alt 182.819.023 stk. aktier a
nominelt DKK 0,01 i Walls A/S for DKK 1, hvorefter Nymglle Properties A/S
samlet vil komme til at eje mere end 90 % af aktiekapitalen i Walls A/S.

Nymaglle Properties A/S vil herefter fremkomme med indlgsningstilbud til de til-
bagevarende aktionarer og efterfalgende foretage tvangsindlgsning heraf, sa-
fremt der bliver behov herfor, hvorefter Walls A/S vil blive afnoteret fra Nasdaq
OMX Copenhagen. Indlgsningstilbuddet forventes at veere pa kurs 100, saledes
at der betales DKK 0,01 per aktie a nominelt DKK 0,01.

Bestyrelsen har endvidere oplyst, at Jesper Lundgren og Anders Moesgaard ud-
treeder af Walls A/S' bestyrelse, hvorfor bestyrelsen pa Walls A/S' generalfor-
samling den 6. august 2010 foreslar Jgrgen Nonnemann og Advokat Casper
Moltke-Leth valgt til bestyrelsen.

Jargen Nonnemanns tillidshverv:

Vice administrerende direktar i Walls A/S

Medlem af bestyrelsen i Grundejerforeningen Artillerivej Syd
Medlem af bestyrelsen i Ejerforeningen Kgbmagergade 48

Advokat Casper Moltke-Leths tillidshverv:

Formand for bestyrelsen for Neye-Fonden, stiftet af Knud og Agathe Neye
Formand for bestyrelsen i Helge og Merete Finsens Fond

Formand for bestyrelsen i STAY Copenhagen A/S

Formand for bestyrelsen i T-Grunden A/S

Formand for bestyrelsen i A/S Bymidten

Formand for bestyrelsen i Copenhagen Group ApS samt 4 datterselskaber
Formand for bestyrelsen i Molbek Development A/S

Medlem af bestyrelsen i GSA Ejendomme A/S

Medlem af bestyrelsen i Nymalle Properties A/S

Medlem af bestyrelsen i Pagen A/S

Medlem af bestyrelsen i Moltke-Leth Advokataktieselskab

Medlem af bestyrelsen i Konservesgarden A/S samt 1 datterselskab
Direktgr i TCML Invest ApS

Direktar i Aldersro ApS
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Safremt forslaget vedtages, vil bestyrelsen herefter udgeres af Peter Aandahl,
Jargen Nonnemann og Casper Moltke-Leth.

Det kan oplyses, at safremt ovenstaende forslag vedtages pa den ekstraordinare
generalforsamling, vil Anders Moesgaard fratreede som administrerende direktar
I selskabet og selskabets finansdirektgr Tom Lotz udpeges som ny administre-
rende direktgr pr. 6. august 2010.

Tom Lotz' tillidshverv:
Finansdirektar i Walls A/S
Bestyrelsesmedlem i C.V.R Lotz legat

Det bemarkes endeligt, at der pa Walls A/S' generalforsamling den 6. august
2010 alene samlet kan stemmes for eller imod de fremsatte forslag om kapital-
nedsattelser og den rettede emission til Nymglle Properties A/S.

Kgbenhavn, den 5. juli 2010

Walls A/S
Bestyrelsen
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Bilag 2 til Tilbudsdokument af 23. august 2010

Accept af salg af Aktier i Walls A/S

(Indleveres til aktionzrens kontofarende institut eller fondsmaegler til godkendelse og behandling)

Accept skal afgives gennem aktionarens eget kontofgrende institut eller fondsmaegler og skal veaere Jyske
Bank A/S i haende senest den 20. september 2010 kl. 12.00 eller i tilfeelde af forleengelse af Tilbudsperioden
pa det senere tidspunkt, der angives i meddelelsen om forleengelse af Tilbudsperioden.

Undertegnede bekrafter hermed, at de solgte aktier er frie og ubehaftede i enhver henseende.
Pa de vilkar, der er anfart i det af Nymglle Properties A/S udarbejdede Tilbudsdokument af 23. august 2010,

accepterer jeg/vi hermed Kgbstilbudet og giver ordre om salg af falgende antal aktier & nom. DKK 0,01 i
Walls A/S (fondskode DK 0060040673):

Antal aktier:

Jeg/vi giver tilladelse til gennemfarelse af salget ved overdragelse af aktierne fra min/vores depotkonto i:

Kontofgrende institut eller fondsmeegler: VP-konto:

Provenuet fra de solgte aktier skal overfares til:

Bank: Reg.nr./kontonummer:

Oplysninger om den salgende aktionaer og underskrift:

Navn:

Adresse:

Postnr. og by: Telefon:
Dato: Underskrift:

Undertegnede kontofgrende institut eller fondsmaegler accepterer at overfgre ovennavnte aktier til Jyske
Bank A/S, safremt Nymglle Properties A/S efter dennes rimelige skgn afger, at acceptblanketten er i over-
ensstemmelse med Nymglle Properties A/S”s Kabstilbud af 23. august 2010 om erhvervelse af aktier i Walls
A/S, og Kgbstilbudets betingelser er blevet opfyldt eller frafaldet af Nymglle Properties A/S:

CVR-nr.: CD-identifikation:

Stempel og underskrift:

Det kontofgrende institut skal senest den 20. Jyske Bank A/S
september 2010 kl. 12.00 eller i tilfelde af en Vestergade 8-16,
forleengelse af tilbudsperioden pa det senere 8600 Silkeborg
tidspunkt, der angives i meddelelsen om for- Telefonnummer: 89 89 89 89
lengelse af Tilbudsperioden, give meddelelse Telefaxnummer: 89 89 67 57

om accept af Kgbstilbudet til:
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