Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf.

Samandreginn arshlutareikningur

1. jJandar - 30. juni 2010

Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf.
Hagasmara 1
201 Koépavogur

kt. 550496-2329



Efnisyfirlit

Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

ArUN ONAOS ENAUISKOONTE ... .o,

Yfirlit um heildarafkomu

Efnahagsreikningur

Sjodstreymisyfirlit

Eiginfjaryfirlit

Skyringar

Arshlutareikningur Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. 30. jini 2010 2



Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkveemdastjéra

Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshlutareikning Eignarhaldsfélagsins Smaralindar ehf.
og doétturfélaga pess, Smaralind ehf. og Barnasmarinn ehf.

Starfsemi samstaedunnar er félgin i eignarhaldi og rekstri & verslunarmidstddinni Smaéralind.

Samkvaemt yfirliti um heildarafkomu nam hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu 255 millj. kr. Leigutekjur
samstaedunnar namu 558 millj. kr. & timabilinu. Samkveaemt efnahagsreikningi ndmu eignir samstaedunnar 12.968 mill;.
kr. i lok timabilsins. Eigid fé nam 1.944 millj. kr.i lok timabilsins.

Eins og fram kemur i skyringu 6 er pad mat stjéornenda ad ekki hafi ordid verulegar breytingar 4 mati a fjarfestingareign
félagsins fra sidasta mati sem framkvaemt var i arslok 2009 og er pvi engin matsbreyting feerd 4 timabilinu. Akvérdun
um gangverd fjarfestingaeignar byggir 4 forsendum sem hadar eru mati stjéornenda & préun ymissa pétta i framtidinni.
Raunverulegt gangverd kann ad vera frabrugdid pessu mati. Vid nlverandi adsteedur i islensku efnahagslifi og pa évissu
sem rikir um rekstur félaga er meiri évissa en ella um raunverulegt verdmeeti eigna.

Hlutafé félagsins nam f arslok 1.423 millj. kr. og er pad allt i eigu Fasteignafélags [slands hf. likt og i arsbyrjun.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og framkvamdastjornar er samandreginn arshlutareikningur félagsins i samraemi
vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og er pad &lit stjérnar og
framkveemdastjérnar ad arshlutareikningurinn gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu félagsins 30. juni
2010 og rekstrarafkomu pess og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2010.

Jafnframt er pad 4lit stjérnar og framkveemdastjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og framkveemdastjéra
geymi gloggt yfirlit um proéun og arangur i rekstri samstaedunnar, stddu hennar og lysi helstu dhaettupattum og dvissu
sem samstaedan byr vid.

Stjérn og framkveemdastjéri Eignarhaldsfélagsins Smaralindar ehf. hafa i dag reett samandreginn arshlutareikning
samsteedunnar 30.juni 2010 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogur, 30. agust 2010.

Stjérn:

Helgi S. Gunnarsson
Anna Sif Jonsdcttir
Hjérdis Hallddrsdottir

Framkvaemdastjori:
Helgi M. Magnusson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Eignarhaldsfélagsins Sméralind ehf.

Inngangur

Vid hoéfum kannad medfylgjandi samandreginn samstaedudrshlutareikning Eignarhaldsfélagsins Sméralind ehf. fyrir
timabilid 1. januar til 30. juni 2010, sem hefur ad geyma skyrslu stjornar, yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning,
eiginfijaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Stjérnendur
félagsins eru abyrgir fyrir gerd og gloéggri framsetningu éarshlutareikningsins i samreemi vid alpjédlegan stadal um
arshlutareikninga, 1AS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn og er byggd a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Koénnun 6hads endurskodanda &
arshlutareikningum. Koénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fjarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum kdnnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidteekar
adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um 6ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljos vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i ljés alit &
arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi samandreginn samsteeduéarshlutareikningur sé
ekki { 6llum meginatridum | samrsemi vid IAS 34 , Arshlutareikningar”.

Abending

An bess ad gera um pad fyrirvara i aritun viljum vid vekja athygli & skyringu 6 i arsreikningnum par sem greint er fra
beirri évissu sem hefur skapast i islensku efnahagslifi og mogulegum ahrifum hennar & endanlega nidurstédu um
gangvirdi fjarfestingaeignar félagsins. P& viljum vid einnig vekja athygli @ pvi ad pad er nidurstada stjérnenda ad ekki
hafi ordid verulegar breytingar & mati fjarfestingaeignarinnar fré4 pvi mati sem framkvaemt var i arslok 2009 og pvi er
engin matsbreyting feerd a timabilinu.

Reykjavik, 30 agust 2010.

KPMG hf.

Arni Claessen
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Yfirlit um heildaratkomu 1. janudar - 30. juni 2010

Skyr. 2010 2009
1.1-30.6 1.1-30.6
L@IGUIBKJUT oo 558.237 554.881
Innheimtar rekStrartekjur .......ccovvvviiiiiiii e 161.708 160.413
Rekstrarkostnadur fiarfestingar€igna ............oooeveiiiiiiiioiieece e ( 190.814) ( 235.576)
Hreinar tekjur 529.132 479.718
ABTAT TEKJUT Lot 14.696 14.122
Skrifstofu- 0og stjornuNarkoStNaBUI ........cccooiiiiiiiieie e ( 154.926) ( 112.147)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir ..............cccoccooviiiiii, 388.902 381.693
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccoociiiiiiiii 0 ( 817.517)
ATSKITTLIT e ( 21.243) | 21.243)
Rekstrarhagnadur =(tap) ........oooiiiiiiiie e 367.658 ( 457.067)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FIArMUN@tEKJUN .. 16.517 14.054
FIArmagnsgjOld ...coooiii e ( 503.900) ( 434.278)
GENGISMUNUT L. 374.393 ( 339.455)
Hrein flarmagnsgjold .........coooiiiiieiieeeeee e 5 ( 112.990) ( 759.679)
Hagnadur (Tap) fyrir tekjuskatt .........cc.ooviiiiiiiee e 254.668 ( 1.216.746)
TEKJUSKATIUT oo 0 183.219
Hagnadur (Tap) timabilsins og heildarhagnadur (tap) timabilsins ............ 254.668 ( 1.033.527)
Hagnadur/(Tap) a hlut:
Grunnhagnadur/(tap) @ hlUt .........oooiiiiiii e 0,18 ( 0,73)

Engar tekjur eda gjold eru feerd beint 4 eigid fé & timabilinu.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2010

Skyr. 2010 2009
30.6.2010 31.12.2009
Eignir
Flarfestingareignir . ... 6 12.465.372 12.465.372
ReKSTrarfiarmUNIT ... 78.463 99.685
Ahzettufiarmunir og 1angtMaKrOTUL «........oieeeeee oo 81.393 92.656
Fastafjarmunir 12.625.228 12.657.713
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 132.357 266.507
Handbaert 6 ..o 210.314 115.078
Veltufjarmunir 342.672 381.585
Eignir samtals 12.967.900 13.039.298
Eigio fé
HIUTATE Lo 1.423.000 1.423.000
LOGBUNINN VAraSiOOUT .....couviiiiiiiiie et 185.345 185.345
Oradstafad igI0 T8 ..ot 336.447 81.779
Eigio fé 1.944.792 1.690.124
Skuldir
VIKJANAT TAN e 2.916.966 2.747.601
Onnur vaxtaberandi [N ............ocooooeeeoeeeeeeeeee e 7 7.647.344 7.971.105
Tekjuskattsskuldbinding ..........oooiiiiiiiiiii e 137.206 137.206
10.701.516 10.855.912
Vaxtaberandi [N ... 7 201.120 229.685
ViIOSKIPTASKUIAIT ©..oeeiiceec e 45.556 167.393
Adrar skammtimaskuldir .........oooiiiiiii e 74.917 96.185
Skuldir samtals 321.592 493.262
Eigid fé og skuldir samtals 12.967.900 13.039.298
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Sj6dstreymisyfirlit 1. januar - 30. juni 2010

Skyr. 2010 2009
1.1-30.6 1.1-30.6
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (TAp) ArSINS ......ooueiieieii e 254.668 ( 1.083.527)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjidrfestingareignar ............ccccooooiiiiiiii e 0 817.517
ATSKIIFLIT e 21.243 21.243
Afallinn gengismunur, verdbastur 0g vaxtagiold ..........ococoveeeervceeeeeeeee, ( 72.377) 522.665
Breyting skatteignar og -skuldbindingar ...............cccoeviiiiiiiii 0 ( 183.219)
Veltufé fra rekstri 203.535 144.679
Breyting & rekstartengdum eignum ... 134.008 30.286
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..........ocoiiiiiiii ( 142.986) ( 6.169)
Handbeert fé fra rekstri 194.557 168.796
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i rekstrarfiarmunum .........c.oooiiiiiiii e 0 ( 2.890)
Langtimakrofur, Dreyting ..o 11.263 ( 47.666)
Krofur & tengd fEélog, breyting ..o 0 10.892
Fjarfestingarhreyfingar 11.263 ( 39.664)
Fjarmognunarhreyfingar
TeKiN NY TN <o 0 158.343
Afborganir [angtimalana ...........oooiiiii e ( 110.584) ( 150.280)
Fjarmognunarhreyfingar ( 110.584) 8.063
Haekkun a handbaeru fé ... 95.236 137.195
Handbaert fé i arsbyrjun ..., 115.078 78.236
Handbaert fé i lok timabils ... 210.314 215.431
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. juni 2010

1. jandar - 30. juni 2010

Eigio fé 31.12.2009 ......cooiiiiieiiiiiiecee e
Hagnadur timabilsins ............cccccooviiiiiiii
Eigio f& 30.6.2010 ....oveeviiiiiieiieeieeee e

1. januar - 30. juni 2009
Eigid fé 31.12.2008 .....ccooviiiiiiiieiiie e

Tap tiMabilSiNs ........oviiiiiiiie e
Eigid f6 30.6.2009 ......ocoiiiiiiiiiice e

(Ojafnad)
Légbundinn oradstafad
Hlutafé varasjodur eigio fé Samtals
1.423.000 185.345 81.779 1.690.124
254.668 254.668
1.423.000 185.345 336.447 1.944.792
1.423.000 185.345 536.755 2.145.100
( 1.033.527) ( 1.033.527)
1.423.000 185.345 ( 496.772) 1.111.573

Skyringar & bls. 9 - 11 er 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Eignarhaldsfélagi® Smaralind ehf., "félagid”, er med adsetur & islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Hagasmara 1 i
Képavogi. Samandreginn samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir 30. juni 2010 hefur ad geyma éarshlutareikning
félagsins og dotturfélaga pess sem visad er til i heild sem "samstedunnar' og til einstakra félaga sem
"samstaedufélaga’.

Félagid er dotturfélag Fasteignafélags slands hf.

Starfsemi Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. er folgin i eignarhaldi & verslunarmidstédinni Smaralind.

2. Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i
fullbdnum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2009.

Stjérn félagsins stadfesti drshlutareikninginn 30. dgust 2010.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd érshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd é&rsreiknings
samsteedunnar fyrir arid 2009. Haegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.smaralind.is og
4 vef Kauphallar [slands; www.omxnordicexchange.com.

4. Mat og akvardanir
Gerd éarshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld samstaedunnar greinast pannig: 2010 2009

1.1-30.6 1.1-30.6
RV D= ) (=1 PRSP PRSPPRTRPRRN 16.517 14.054
FJArmuUNatekjur SAMTAIS ......covviiiiiiie e 16.517 14.054
Vaxtagjold 0g VEIODBETUT .....c.viiiiiiiiie e ( 503.900) ( 410.678)
Gjold vegna vaxtaskipta- og gjaldmidlasamninga ..........cocceeeiiiiiiiiiiiiiiee e 0 23.600)
FIAarmagnsgiold SAMTAIS ...o..eiiiiiiiieii e ( 503.900) ( 434.278)
GENGISMNUNU .ottt ettt ettt e et e et e et e et e e e e e eneeeeaeea 374393 (  339.455)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) samtals .........ocoiiiiiiiiiii e ( 112990) ( 759.679)
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir 2010 2009
Breytingar fjarfestingareigna greinast pannig: 1.1-30.6 1.1.-31.12
BOKfaart Verd f ArshyYrUN ..o...ooiiii e 12.465.372 12.465.372
Bokfaert verd i 1ok timabils ....o..ooiice e 12.465.372 12.465.372

Vio dkvordun gangverds er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & préun ymissa péatta i framtidinni.
Raunverulegt gangverd kann ad vera frabrugdid pessu mati. Vid naverandi adsteedur i islensku efnahagslifi og pa
ovissu sem rikir um rekstur félaga er meiri 6vissa en ella um raunverulegt verdmeeti eigna.

i arsreikningi vegna arsins 2009 er gerd grein fyrir forsendum vid mat & gangvirdi fijarfestingareignar félagsins i
arslok. Pad er mat stjornenda ad ekki hafi ordid verulegar breytingar & pvi mati pann 30. juni 2010 og pvi er ekki
feerd matsbreyting & timabilinu.

7. Onnur vaxtaberandi lan
Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilméla vaxtaberandi l&na samsteedunnar.

2010 2009
Langtimaskuldir 30.6 31.12
Trygg0 DanKalAN ....c..ooiiiiiiic e 5.030.065 5.402.791
Verdtryggd skuldabréfaltgafa . ... 2.818.399 2.797.998
Naesta ars afborganir vaxtaberandi [dNa ...........ccooveeiiiiiiii e ( 201.120) ( 229.685)
Onnur vaxtaberandi [N SAMLAIS ...........ocooioeeeeeeeeeeeee e, 7.647.344 7.971.105
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborganir vaxtaberandi [dNa ............cocveiiiiiiiiiicce e 388.163 229.685

Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima annarra vaxtaberandi lana:
Vextir Bokfzert verd Bokfeert verd

30.6.2009 2010 2009
30.6 31.12
Lan 1 ISK bundin visitdlu neysluverds ...........cccooeiiiiiiiiiiiii 7,00% 2.818.399 2.797.999
LAN T EUR o 3,75% 2.664.505 3.050.848
LAN TUSD oo 3,84% 1.488.914 1.457.151
LAN T GBP o 3,94% 613.900 648.490
Lan i JPY 2,83% 262.745 246.302
Vaxtaberandi lan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun .................... 7.848.464 8.200.790
Naesta ars afborgun ... ( 201.120) ( 229.685)
Onnur vaxtaberandi 180 SaM1alS ............c.cocooovovereeeeeeeeeeeee, 7.647.344 7.971.105
Afborganir vaxtaberandi lana greinast pannig & naestu ar: 30.6.2009
ATBOrgun 1.7 2070 = 30.8 2071 . oeiiiie i 201.120
ABOrguNn 1.7 2077 = 30.8 2072 .ot 5.026.642
ATBOrgun 1.7 2072 - 30.8 2073 ..eiiiieii ettt 122.539
ABOrgun 1.7 2013 = 30.8 2074 ..o 122.539
ATDOTGANIT SIBAT ...t 2.375.624
Vaxtaberandi [dn samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ..........ccoooiiiii 7.848.464
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Skyringar, frh.:

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Mdéadurfélag félagsins, systurfélog, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med yfirrad
Fasteignafélag islands hf., Hagasmara, 201 Képavogi, er eigandi ad 100% hlutafjar i Eignarhaldsfélaginu Smaéralind
ehf.

Tengdir adilar med veruleg ahrif
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjdrnarmenn, framkveemdastjéra eda félog & peirra vegum.

Vidskipti vio tengda adila
Verd i vidskiptum vid tengda adila eru gerd & sama grundvelli og ef um 6tengda adila vaeri ad reeda.

Eignir og skuldir vid tengd félog greinast pannig i arslok: 30.6.2010 31.12.2009
Krofur & MOBUITEIAG ..o 0 121
Vaxtaberandi [dn fréd mOOUITElagi .........ccooovviiiiiiiiiicc e 2.916.966 2.797.988
Vidskipti vid tengda adila greinast pannig & arinu: 2010 2009
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Gjaldfaerd vaxtagjold af vikjandi lani frd modurfélagi .........cocoooviiiiiiiiii 169.365 166.016
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