Dagon delarsrapport
Januari — mars 2012

Sammanfattning

Fastighetsintakterna dkade till 141,7 mkr (139,5).

o Driftoverskottet 6kade med 5,8 procent till 76,9 mkr (72,7).

e Periodens forvaltningsresultat exklusive vardeférandringar uppgick
till 18,5 mkr (16,7).

o [Eget kapital per aktie uppgick till 65,13 kr (68,72).

o Periodens resultat efter skatt uppgick till 32,7 mkr (29,0), vilket motsvarar
1,39 kronor per aktie (1,23).

2012 2011

Koncernens resultat, Mkr jan-mars jan-mars

Fastighetsintakter 141,7 139,5 5567,0
Fastighetskostnader -64,8 -66,8 -219,2
Driftoverskott 76,9 72,7 337,8
Administration 12,7 -18,56 -63,7
Ovrig verksamhet -0,4 1,1 -0,5
Finansnetto -45,3 -38,6 -174,6
Forvaltningsresultat 18,5 16,7 99,0
Vardeforandringar fastigheter -14,7 2,7 -12,3
Vardeforandringar finansiella instrument 41,9 20,7 -101,4
Skatt -13,0 =111 -6,4
Resultat efter skatt 32,7 29,0 -21,1
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JANUARI-MARS 2012

Fastighetsintékter
Fastighetsintakterna dkade under perioden till 141,7 mkr (139,5).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt -64,8 mkr (-66,8)
under perioden. | dessa kostnader ingér fastighetsskatt och tomt-
rattsavgalder. Fastighetskostnaderna minskade tack vare en effek-
tivare forvaltning samt en mildare vinter jamfort med foregéende éar.
Driftdverskottet 6kade till 76,9 mkr (72,7) och &verskottsgraden
okade till 54,3 procent (52,1).

Administration

| bolagets kostnader for administration ingar koncernledning,
koncerngemensamma funktioner samt forvaltningsadministration.
Kostnaderna fér administration uppgick under perioden till -12,7 mkr
(-18,5).

Ovriga verksamheter
Nettot av vriga rorelseintkter och dvriga rérelsekostnader upp-
gick till -0,4 mkr (-1,1) och avser Projektutveckling.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader uppgick netto till -45,3 mkr
(-38,6) exklusive orealiserade vardeférandringar avseende finan-
siella instrument. Dagons totala l&nestock uppgick vid utgangen
av perioden till 3 944,0 mkr (3 678,4) och den genomsnittliga 16p-
tiden uppgick till 2,0 ar (1,0).

Forvaltningsresultat

Dagon redovisar ett forvaltningsresultat om 18,5 mkr (16,7).

Vardeférandringar fastigheter

| resultatet ingar realiserade vardeforandringar fran fastighetsfor-
sdljningar med 0,0 mkr (0,2) och orealiserade vardeférandringar
fran fastigheter med -14,7 mkr (2,5).

Skatt

Koncernens skatt uppgick under perioden till -13,0 mkr (-11,1),
varav 0,0 mkr (0,0) utgjorde aktuell skatt och -13,0 mkr (-11,1)
uppskjuten skatt. Pa grund av individuell skattebelastning per fast-
ighet vid vardering till verkligt varde enligt IFRS kan bolagets effek-
tiva skattesats avvika fran 26,3 %.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 32,7 mkr (29,0), vilket
motsvarar 1,39 kronor per aktie (1,23).

KLOVERN FORVARVAR DAGON

Klovern offentliggjorde den 6 december 2011 ett erbjudande till aktiedgarna i Dagon att forvarva samtliga utestdende aktier i Dagon. Den
5 mars 2012 meddelade Klbévern att samtliga fullféljandevillkor for erbjudandet hade uppfylits och att Kldvern beslutat att férklara erbjudandet
ovillkorat och fullfélja erbjudandet. Erbjudandet hade dé accepterats av aktiedgare motsvarande 98,9 procent av résterna och kapitalet
i Dagon. Erbjudandet férlangdes till och med den 2 april 2012.

Erbjudandet har hittills accepterats av aktiedgare representerade 23 546 435 aktier, motsvarande 99,8 procent av résterna och kapitalet
i Dagon. Kiévern har fullfoljt erbjudandet av namnda aktier. Kidvern har inte forvarvat nagra aktier i Dagon utanfor erbjudandet och ager
déarmed inte nagra aktier i Dagon férutom dem som ldmnats in genom erbjudandet.

For att mojliggora deltagande i erbjudandet for de aktiedgare som annu inte accepterat forldngs acceptperioden, en sista gang, till och
med den 16 april 2012.

For de aktiedgare som véljer att inte acceptera erbjudandet bor noteras att likviditeten i Dagons aktie framéver kommer att vara ytterst
begransad. | och med att Kiévern innehar 6ver 90 procent av aktierna i Dagon avser Klovern att inom kort pakalla tvangsinldsen av kvar-
varande aktier i Dagon samt verka for en avnotering av Dagons aktie frian NASDAQ OMX.
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FASTIGHETSBESTANDET

Dagons fastighetsbestand bestar av forvaltnings-, foradlings- och projektfastigheter som ar fordelade pa atta marknadsomraden. Fastighets-
bestandet per den 31 mars 2012 bestod av 124 fastigheter (120) med en total uthyrbar area om 817 816 kvm (810 071). Fastigheternas
beddmda marknadsvarde uppgick till 5 760 mkr (5 438) och det bedémda hyresvardet till 665 mkr (638). Av hyresvardet avser 76 procent
forvaltningsfastigheter och 24 procent férédlingsfastigheter. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 85 procent. Storstockholm och
Oresund &r Dagons stérsta geografiska omraden vardeméssigt och utgér 26 respektive 25 procent av fastighetsvardet. Utifr&n hyresvardet
ar Storstockholm stérst f8lit av Oresund. Hyresintékter avser kontrakterade hyresintakter pa rsbasis.

Férdelning per marknadsomrade och fastighetskategori per den 31 mars 2012

Hyres- Ekonomisk
Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- intakt, uthyrnings-
Férvaltningsfastigheter fastigheter area, m? varde, mkr varde, mkr mkr grad, %
Oresund 23 91 609 619 74 67 91
Storstockholm 21 110 399 1175 124 109 88
Goteborg 13 60 859 454 53 49 93
Halmstad 8 43 5683 261 29 28 97
Karlskrona 10 65 929 545 61 59 97
Kalmar 11 60 042 433 53 51 96
Falun 3 81814 527 71 66 92
Hamodsand/Sollefted 4 64 588 333 45 40 38
93 578 803 4347 510 469 92
Hyres- Ekonomisk
Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- intakt, uthyrnings-
Foradlingsfastigheter fastigheter area, m? varde, mkr varde, mkr mkr grad, %
Oresund 3 131120 557 71 44 62
Storstockholm 5 48 137 313 a7 25 53
Halmstad 3 5649 46 3 2 70
Falun 1 11 468 26 8 4 52
Hamosand/Sollefted 2 31033 161 26 21 79
Totalt 14 227 407 1103 155 96 62
Hyres- Ekonomisk
Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- intdkt, uthyrnings-
Projektfastigheter fastigheter area, m? varde, mkr varde, mkr mkr grad, %
Oresund 16 11125 286 0 0 -
Karlskrona 3 32 18 0 0 -
Falun 2 449 6 0 0 -
Totalt 21 11 606 310 0 0 -
Justering fastigheter i tva kategorier -4
Totalt Dagon 124 817 816 5760 665 565 85
Hyresintékter Driftéverskott
2012 2011 2012 2011
Mkr jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars
Oresund 29,8 29,8 17,3 17,5
Storstockholm 34,9 36,4 18,3 18,8
Goteborg 12,4 9,7 7,2 5,6
Halmstad 7,4 6,3 5,6 41
Karlskrona 12,9 12,8 52 4,4
Kalmar 12,8 12,4 8,5 7,3
Falun 17,2 17,2 6,1 6,4
Hamodsand/Sollefted 14,8 15,4 7,4 91
Koncemeliminering -0,5 -0,5 1,3 -0,5
Totalt Dagon 141,7 139,5 76,9 72,7
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NETTOUTHYRNING

Dagons forstarkta fokus pa uthyrning fortsatter att ge resultat.
Bolagets nettouthyrning, det vill sdga det arliga hyresvardet pa
tecknade hyresavtal minus det arliga hyresvéardet pa uppsagda
hyresavtal uppgick till 1,1 mkr (6,3) under forsta kvartalet 2012.
Nettouthyrningen har varit positiv under de senaste sex kvartalen.

Nettouthyrning
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Nettouthyrning rullande 12 méanader

FORVARV OCH FORSALJININGAR

Under perioden har Dagon forvérvat en fastighet i Lomma. Investe-
ringar om totalt 87,5 mkr (34,4) har genomférts i fastigheter, varav
4,5 mkr (0,0) avser forvarv och 83,0 mkr (34,4) avser ny-, till- och
ombyggnation.

Férandring av fastighetsbestandet
Antal Verkligt

KASSAFLODE OCH
FINANSIELL STALLNING

Kassaflddet uppgick under perioden till -24,3 mkr (13,2). Av detta
star den I6pande verksamheten for 36,7 mkr (24,9), investerings-
verksamheten for -87,2 mkr (-31,3) och finansieringsverksam-
heten for 26,2 mkr (19,6). Eget kapital uppgick till 1536,0 mkr
(1620,9) och soliditeten till 25,5 procent (28,3). De rantebarande
skulderna uppgick vid periodens slut till 3 944,0 mkr (3 678,4)
med en genomsnittlig rdntekostnad om 4,32 procent. Den genom-
snittliga rantebindningstiden inklusive effekter av nyttjade derivat-
instrument uppgick per den 31 mars 2012 till 40,1 manader (30,0).
| huvudsak upptas lan med kort rantebindning. Genom att utnyttja
mojligheten att anvanda ranteswappar och rantetak kan en 6ns-
kad rantebindningstid och ett énskat skydd av Dagons totala
rantekostnader uppnas. Ranteswapparnas verkliga véarde per den
31 mars 2012 uppgick till -76,6 mkr (-5,6).

Finansiella anlaggningstillgadngar uppgick till 26,1 mkr (15,3).
Omsattningstillgangar inklusive likviditet uppgick till 109,6 mkr
(154,4). Ej réntebdrande skulder uppgick till 545,9 mkr (423,1)
varav uppskjuten skatteskuld uppgick till 225,5 mkr (199,9).

Kassaflodespaverkande investeringar och forvarv 6versteg
kassaflodespaverkande forséljningar med 87,5 mkr (30,7). Kon-
cernens likvida medel uppgick till 73,8 mkr (123,4).

| foljande tabeller framgar laneforfallodatum och hur férand-
ringar i rantemarknaden skulle péverka Dagons réntekostnader
med héansyn taget till de rantesékringsinstrument som var avtalade
per den 31 mars 2012.

Laneforfallostruktur

fastigheter varde, mkr Ar Mkr
Fastighetsbestand 1 januari 2012 123 56872 2012 468,8
Forvary 1 4.5 2013 168,1
Ny-, till- och ombyggnation 83,0 2014 32017
Forséliningar - - >2014 105,4
Orealiserade vardeférandringar -14,7 Totalt 3944,0
Fastighetsbestand 31 mars 2012 124 5 760,0
Réntekostnad vid alternativ rénteutveckling
Forvary ort Period Snittranta, Differens mot
Vinstorp 26:58 Lomma Kvartal 1 Procentenheter Dagon, % nulage, %
Nulége (STIBOR 90d ca 2,25 %) 4,32 -
Okning +1,0 %-enhet 4,85 0,53
Okning +2,0 %-enhet 5,37 1,06
Okning +3,0 %-enhet 5,87 1,65
Okning +4,0 %-enhet 6,31 1,99
minskning -1,0 %-enhet 3,80 -0,62
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AKTIEN OCH AGARNA

Dagonaktien ar noterad pa NASDAQ OMX Stockholm. Senast
betalt per den 30 mars 2012 — periodens sista handelsdag — upp-
gick till 3,00 kronor per aktie, vilket motsvarar ett bérsvarde om
cirka 1487 miljoner kronor.

| nedanstaende tabell framgar agarforhallandena i Dagon per
den 31 mars 2012.

Aktiedgare per 31 mars 2012

Aktiedgare Antal aktier Andel, %
Kldvern AB 23340 476 99,0
Kallmoviken AB 58 759 0,2
CJ Hall & Co AB 35 000 0,1
Merrill Lynch Int 25 804 0,1
Upplands Fornminnesférening 25 000 0,1
UBS AG London 22 542 0,1
Uwe Loffler 20 000 0,1
Sisjons Byggnads AB 12 855 0,1
Forsékrings AB Avanza Pension 4 367 0,0
Nordnet Pensionsférsakringar AB 3642 0,0
Ovriga aktieagare 32 654 0,2
Totalt 23 580 999 100,0
Aterkdp egna aktier 20 004

Totalt antal aktier 23 601 003

Aterkdp av egna aktier

Dagons styrelse har fran arsstamman 2011 fatt bemyndigande om
aterkop av egna aktier till hdgst 10 procent av totalt antal regist-
rerade aktier. Per den 31 mars 2012 agde Dagon 20 004 egna
aktier.

MEDARBETARE OCH ORGANISATION

Antalet medarbetare uppgick per den 31 mars 2012 till 52 (59),
varav 20 (20) &r kvinnor. Antal medarbetare férdelas per funktion
enligt nedanstaende tabell.

Avdelning Antal
Fastighetsskotsel 16
Fastighetsforvaltning 21
Projektutveckling 2
Central administration 13
Totalt 52
MODERBOLAGET

Moderbolaget tillhandahéaller koncerngemensamma tjanster.
Periodens resultat for moderbolaget uppgick till -1,6 mkr (-1,7).
Omséttningen uppgick till 2,3 mkr (1,1). Tillgdngar bestar i huvud-
sak av aktier i dotterbolag om 868,3 mkr (868,3) och interna ford-
ringar om 458,4 mkr (522,4). Finansieringen skedde i huvudsak
genom eget kapital som uppgick till 1 350,9 mkr (1420,3).

HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har agt rum efter periodens utgang.

MOJLIGHETER OCH RISKER
Hyresmarknaden

Hyresmarknaden ar beroende av utvecklingen i den reala ekonomin.
En god realekonomisk utveckling med ¢kande BNP och stigande
sysselsattning leder normalt till dkad efterfrdgan pa lokaler. Kredit-
risken avseende koncernens hyresfordringar &r begransad, aven i
en lagkonjunktur, da samtliga hyror betalas i forskott och antalet
hyreskontrakt uppgar till cirka 1800 stycken.

Fastighetsvardering

Férvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-metoden.
Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter baseras pa externt och
internt genomférda varderingar. Dagon varderar varje kvartal 100
procent av fastighetsbestandet, vilket ar en integrerad del av
affarsprocessen. For varje fastighet finns alltid en affarsplan, som
uppdateras minst en gang om aret och innehaller senaste externa
varderingen, en handlingsplan for vilka atgarder som bedéms opti-
mera fastighetens driftdverskott och varde samt ett stéliningsta-
gande om fastighetens vérde.

Varje kvartal varderas 20-30 procent externt, resten varderas
internt. Detta innebér att varje fastighet i bestandet vérderas 1
géng externt under en rullande 12-méanaders period. Vardering-
arna ar avkastningsbaserade enligt kassaflodesmetoden, dvs
baserade pa prognoser av framtida kassafloden. Fastigheternas
avkastningsniva har bedémts utifran deras unika risk samt gjorda
transaktioner pa respektive ort enligt ortspris-metoden. De externa
varderingarna har utférts av CBRE, Savills och Widehov Konsult i
enlighet med internationell varderingsstandard.

Forutséttningar for gjorda varderingar

Kalkylperioden for varderingar varierar fran 5 till 10 ar. Direktav-
kastningskravet ligger i intervallet 6,0 till 10,0 procent. Ett vagt
genomsnitt hamnar pé ca 7,5 procent. Den genomsnittliga infla-
tionen har satts till 2 procent for kalkylperioderna. Den bedémda
langsiktiga vakansen har i varderingskalkylerna satts fran 5 till 10
procent.

Fastighetskostnaderna sétts utefter en schablon relaterat till
fastighetens alder, typ samt efter faktiska utfallsvarden.

Fastighetskostnader

Flera av de storre kostnadsposterna inom fastighetsdriften utgdrs
av taxebundna kostnader, sdsom kostnader fér varme, el, vatten
och sophantering. | flertalet fall & Dagon beroende av en lokal
leverantdr, ofta kommunagd, for vatten, fiarrvérme och sophantering.
Avgifterna for dessa tjénster beror pa flera olika faktorer sésom
kostnader for ravaror och skatter. Betraffande el &r kostnaden i
regel beroende pé efterfragan pa den dppna elmarknaden.

Séasongseffekter

Kostnader paverkas av sédsongen framst vintertid da kostnaderna
Okar for snoskottning och uppvarmning. Intékterna paverkas inte av
séasongseffekter da de &r kontrakterade pa langre sikt.
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Fastighetsskatt

Hyresmarknaden i Sverige belastas av en statlig fastighetsskatt.
Skatten uppgér for narvarande till 1,0 procent av taxeringsvérdet
pa lokalnhyresfastigheter samt 0,5 procent for industrifastigheter.
Taxeringsvardet ska motsvara 75 procent av marknadsvardet. |
flertalet hyresavtal finns en inskriven ratt f6r Dagon att 6verfora
Okad fastighetsskatt pa hyresgasten om den kommer att andras i
framtiden.

Beroende av medarbetare

Dagon &ar beroende av medarbetare da foretaget bygger pa lokal
narvaro pa sina orter. Den organisatoriska formagan &r viktig for
Dagon och mgjligheten att forverkliga affarsidé, vision och strategi
vilar ytterst pd medarbetarna. For att kunna rekrytera och behélla
kompetenta medarbetare &r det av ytterst vikt att kunna erbjuda
en intressant och utvecklande arbetsplats.

Finansiell risknantering

Moderbolaget &r i finansiellt hdnseende framfdrallt exponerat for
risker kopplade till innehavet av dotterbolag och mellanhavanden
till dem. Moderbolaget &r &ven utsatt for likviditetsrisk. Genom god
likviditet och tillgang till erforderliga krediter férebygger Dagon ris-
ken att inte ha tillgang till likvida medel for att fullgéra sina forplik-
telser. Utéver vad som framgéar av aktuell delarsrapport finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker i Dagons arsredovisning
2011. Arsredovisningen finns tillganglig p& Dagons hemsida,
www.dagon.se. Nagra vasentliga forandringar av dessa risker
beddms ej ha skett sedan arsredovisningens publicering.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna rapport ar for koncernen uppréttad i enlighet med Arsredo-
visningslagen och IAS 34 Delarsrapportering och fér moderbola-
get i enlighet med Arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper
som tillampas i denna delérsrapport &r de som beskrivs i Dagons
arsredovisning for 2011, not 1.

Ardds Industrivag, Goteb
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KONTAKTINFORMATION

For ytterligare information, véanligen kontakta:

Per Johansson
Verkstallande direktor
Tel/Mobil 040-607 48 03
per.johansson@dagon.se

Peter Olsson

CFO

Tel/Mobil 040-607 48 04
peter.olsson@dagon.se

EKONOMISK INFORMATION

P& Dagons hemsida, www.dagon.se, finns samlad information om
verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt
pressmeddelanden.

KALENDARIUM

Delarsrapport januari-juni 2012 10 augusti 2012
8 november 2012

februari 2013

Delarsrapport januari-september 2012
Bokslutskommuniké 2012

Denna kvartalsrapport har ej varit foreméal for granskning av
bolagets revisorer.

Malmé den 16 april 2012

Per Johansson
Verkstéllande direktor




KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2012 2011 2011
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Fastighetsintakter 141,7 139,5 557,0
Fastighetskostnader -64,8 -66,8 -219,2
Driftoverskott 76,9 72,7 337,8
Administration -12,7 -18,5 -63,7
Ovrig verksamhet -0,4 11 -0,5
Finansiella intakter 4.1 0,0 7,4
Finansiella kostnader -49,4 -38,6 -182,0
Foérvaltningsresultat 18,5 16,7 99,0
Vardeférandringar fastigheter, realiserade = 0,2 1,8
Vardeforandringar fastigheter, orealiserade -14,7 2,5 -14,1
Vardeférandring finansiella instrument, orealiserade 41,9 20,7 -101,4
Resultat fore skatt 45,7 40,1 -14,7
Aktuell skatt 0,0 0,0 0,5
Uppskjuten skatt -138,0 -11,1 -6,9
Periodens resultat 32,7 29,0 -21,1
Hanférligt till
Moderbolagets aktie&gare 32,7 29,0 21,1
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Resultat per aktie, (fére och efter utspadning), kr 1,39 1,28 -0,90
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2012 2011 2011
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Periodens resultat 32,7 29,0 -21,1
Uppldsning av sékringsreserv, netto efter skatt 2,3 2,3 9,3
Summa periodens totalresultat 35,0 31,3 -11,8
Hanferligt till
Moderbolagets aktie&gare 35,0 31,3 -11.8
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2012 2011 2011
Mkr 31 mars 31 mars 31 dec
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 5 760,0 5438,0 5687,2
Maskiner och inventarier 1,4 1.8 1,6
Finansiella anlaggningstillgéngar 26,1 15,3 26,5
Uppskjuten skattefordran 128,8 112,9 137,6
Kortfristiga fordringar m m 35,8 31,0 31,2
Likvida medel 73,8 123,4 98,1
Summa tillgdngar 6 025,9 5722,4 5982,2
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1536,0 1620,9 1501,0
Rantebarande skulder 39440 36784 39159
Leverantorsskulder 70,0 45,0 85,7
Uppskjutna skatteskulder 225,56 199,9 221,4
Ovriga skulder 113,4 38,8 148,8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 137,0 139,4 139,4
Summa eget kapital och skulder 6 025,9 5722,4 5982,2
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

2012 2011 2011
Mkr 31 mars 31 mars 31 dec
Ingé&ende eget kapital 15601,0 1690,1 15690,1
Kop / sélj egna aktier - -0,6 -0,7
Periodens totalresultat 35,0 31,3 -11,8
Utdelning = - -76,6
Emissioner — - —
Forandring innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,1 0,0
Utgaende eget kapital 1536,0 1620,9 1501,0
KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER | SAMMANDRAG

2012 2011 2011
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 45,7 40,1 -14,7
Vardefoérandringar fastigheter realiserade - -0,2 -1,8
Vardeférandringar fastigheter orealiserade 14,7 -2,5 14,1
Vardefoérandringar finansiella instrument orealiserade -41,9 -20,7 101.,4
Ovriga poster som ] ingér i kassaflodet 0,2 0,2 0,9
Betald inkomstskatt 0,0 0,0 0,5
Kassafldode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 18,7 16,9 100,4
Forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar -4,6 -3,9 -4.1
Férandringar av rérelseskulder 22,6 11,9 11,1
Summa férandring av rorelsekapital 18,0 8,0 7,0
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 36,7 249 107,4
Investeringsverksamheten
Awyttring av fastigheter = 3,9 60,8
Forvarv och investeringar i fastigheter -87,5 -34,6 -354,7
Forvarv av egna aktier - -0,6 -0,7
Forvarv/avyttringar av finansiella tillgéngar 0,3 - -11,2
Forvarv/avyttringar av materiella anléggningstillgéngar 0,0 - -0,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -87,2 -31,3 -306,2
Finansieringsverksamheten
Uppléning 35,2 29,1 301,3
Amortering -9,0 -9,6 -38,0
Nyemission - _ _
Utdelning - - -76,6
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 26,2 19,6 186,7
Periodens kassaflode -24.3 13,2 -12,1
Likvida medel vid periodens bérjan 98,1 110,2 110,2
Likvida medel vid periodens slut 73,8 123,4 98,1
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KONCERNENS NYCKELTAL

2012 2011 2011
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 2,2 1,8 -1,4
Avkastning péa totalt kapital, % 1,6 1,4 2,9
Soliditet, % 25,5 28,3 25,1
Belaningsgrad fastigheter, % 68,5 67,6 68,9
Rantetackningsgrad, ggr 1,4 1,4 1,6
Skuldséttningsgrad, gar 2,6 2,3 2,6
Réntebarande skulder, mkr 39440 36784 39159
Aktierelaterade
Genomsnittligt antal utestdende aktier 23 580 999 23 5682 940 23 581 484
Antal utestéende aktier vid periodens utgang 23 5680 999 23 682 235 23 580 999
Innehav egna aktier vid periodens ingang 20 004 9724 9724
Innehav egna aktier vid periodens utgang 20 004 18768 20 004
Resultat per aktie, kr 1,39 1,23 -0,90
Eget kapital per aktie, kr 65,13 68,72 63,64
Borskurs vid periodens utgang, kr 63,00 67,00 59,50
Borsvarde, utestdende aktier, mkr 1487 1681 1403
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 124 120 123
Fastighetsvarde, mkr 5 760 5438 5687
Uthyrbar area, m? 817 816 810071 813 489
Hyresvarde, mkr 665 638 659
Ekonomisk uthymingsgrad, % 85 85 84
Overskottsgrad, % 54,3 52,1 60,6
Forvaltningsresultat, mkr 18,5 16,7 99,0
SEGMENTSREDOVISNING
Fastighetsforvaltning Projektutveckling Koncerngemensamt Totalt koncernen
samt dvrigt
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Mkr jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars
RESULTATRAKNING
Fastighetsintékter 141,7 139,56 = - = - 141,7 139,56
Fastighetskostnader -64,8 -66,8 - - - - -64,8 -66,8
Driftoverskott 76,9 72,7 0,0 0,0 0,0 0,0 76,9 72,7
Administration - - - - -12,7 -18,56 -12,7 -18,56
Ovrig verksamhet - - -0,4 0,3 - 1,4 -0,4 1,1
Finansiella intakter 41 0,0 - - - - 41 0,0
Finansiella kostnader -46,7 -36,9 2. -1,7 = - -49,4 -38,6
Forvaltningsresultat 34,3 35,8 -3,1 -2,0 -12,7 -17,1 18,5 16,7
Vardefoérandringar fastigheter, realiserade - 0,2 - - - - 0,0 0,2
Vardeférandringar fastigheter, orealiserade -14,7 2,5 = - = - -14,7 2,5
Vardeférandringar finansiella instrument,
orealiserade 41,9 20,7 - - - - 41,9 20,7
Resultat fore skatt 61,5 59,2 -3,1 -2,0 -12,7 -17,1 45,7 40,1
BALANSRAKNING
Summa tillgangar 5407,1 5203,4 352,9 234,6 265,9 284,4 6 025,9 5722,4
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2012 2011 2011
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Nettoomsattning 2,3 11 9,6
Kostnader for sélda tjianster - - -
Bruttoresultat 2,3 1,1 9,6
Administrationskostnader -3,9 -2,6 -156,2
Rorelseresultat -1,6 -1,5 -5,6
Resultat frén andelar | koncemféretag = - =
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0,0 0,0 15,6
Réntekostnader och liknande resultatposter 0,0 -0,2 -0,2
Finansiella poster - netto 0,0 -0,2 15,4
Resultat efter finansiella poster -1,6 -1,7 9,8
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 -2,6
Periodens resultat -1,6 -1,7 7,2

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2012 2011 2011
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Periodens resultat -1,6 -1,7 7,2
Ovrigt totalresultat = - =
Summa periodens totalresultat -1,6 -1,7 7,2

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2012 2011 2011

Mkr 31 mars 31 mars 31 dec
Tillgadngar

Anlaggningstillgéngar 12783 1363,7 12743
Omséttningstilgangar 78,6 62,6 76,4
Likvida medel 1,3 3,6 13,1
Summa tillgdngar 1358,2 1429,9 1363,8
Eget kapital och skulder

Eget kapital 1350,9 1420,3 1362,5
Rantebarande skulder 3,1 5,6 4,0
Leverantérsskulder 1,7 1,7 2,7
Ovriga skulder 1,7 1,9 3,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0,8 0,4 11
Summa eget kapital och skulder 1 358,2 1429,9 1363,8
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DEFINITIONER

Finansiella

Avkastning pa eget kapital | Periodens resultat i procent av ge-
nomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital | Periodens resultat fore skatt plus
finansiella kostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet | Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Bel&ningsgrad fastigheter | Rantebarande skulder i procent av
fastighetsvéardet.

Rantetackningsgrad | Resultat fore skatt med aterlaggning av
finansnetto och orealiserade vardeférandringar i forhallande till fi-
nansnetto.

Skuldsattningsgrad | Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.
Aktierelaterade

Eget kapital per aktie | Redovisat eget kapital i relation till antal
utestdende aktier vid periodens utgang.

Resultat per aktie | Periodens resultat i relation till genomsnittligt
antal utestanede aktier.

Dragér 1, Malmé - Limhamn

Fastighetsrelaterade

Fastighetsvarde | Varde for byggnader, mark och pagaende ny-
anldggningar samt fastighetsinventarier vid periodens slut.

Uthyrbar area | Total area som &r tillgénglig for uthyrning.

Ekonomisk uthyrningsgrad | Hyresintékter p& arsbasis divide-
rat med beddmt hyresvéarde.

Overskottsgrad | Driftéverskott i procent av hyresintakter.
Driftoverskott | Totala intékter minus kundforluster, drift- och un-
derhallskostnader, fastighetsadministration, tomtrattsavgélder och
fastighetsskatt.

Forvaltningsresultat | Resultat fore vardeférandringar och skatt.

Hyresvirde | Kontraktsvarde plus bedémd marknadshyra for gj
uthyrda ytor vid periodens utgéang.

Nettouthyrning | Arliga hyresvadet pa tecknade avtal minus &r-
liga vérdet pa uppsagda hyresavtal.

Vardeférandringar, orealiserade | Forandring av verkligt varde
efter avdrag for gjorda investeringar.

Vardeforandringar, realiserade | Periodens genomforda fastig-
hetsférsaljningar efter avdrag for fastigheternas senast redovisade
verkligt varde och omkostnader vid forséljning.
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