Stjérn Nysis hf sampykkti a stjérnarfundi 14. oktdber 2008, arshlutareikning samsteedunnar fyrir
timabilid 1. jandar til 30. juni 2008.

/f\rshlutareikningurinn er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal, I1AS 34 —
Arshlutareikningsskil.

Fastafjarmunir nema i lok timabilsins 63.432 milljonum kr. og veltufjarmunir 6.405 milljonum kr.
Eignir eru samtals 69.837 milljénir kr. Skuldir og skuldbindingar samsteedunnar nema 71.420
milljonum kr. og eigid fé i lok timabilsins er neikvaett um 1.582 milljénir kr. ad medtaldri hlutdeild
minnihluta. Velta samsteedunnar a timabilinu var 5.250 milljénir kr. Rekstrarhagnadur fyrir
fjarmagnsgjold var 373 milljonir kr.. Eftir fjiarmagnsgjéld og reiknada skatta var tap af starfseminni
sem nam samtals 6.137 milljbnum kr. Helsta 4steeda tapsins er ad fjarmagnsgjold hafa haekkada
verulega a milli ara, adalega vegna mikillar gengisleekkunar islensku kronunnar asamt pvi ad
ekki hefur verid lokid vid endurffarmdégnun & Ovedtryggdum skuldum félagsins. Eigido fé er
neikveett um 1.582 milljénir en ad t.t.t pess ad ekki komi til greidslu skattskuldbindingar ad
upphaed 2.015 milljénir kr pé er eigid fé jakveett um ramar 430 milljénir kr. Eins er vert ad benda
a ad mikid er um vikjandi hluthafalan inn i samstaedunni.

Helstu lykiltdlur ar samsteeduarshlutareikningi 30. juni 2008 eru birtar hér ad nedan i pus. kréna.:

1.1 - 30.06.2008 1.1 -30.6 2007
Rekstrarreikningur ('000) ('000)
REKSITAMEKJUN......vvee e 5.249.572 4.796.914
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna..........cccocceeveeeieeennnnn. (213.153) (152.015)
Laun og launatengd gjold..........cccovveiiiiiee i (2.020.429) (1.621.313)
Afskriftir og NIOUITarsIUr...........ccceeiiieiiiesc e (845.736) (86.523)
Annar rekstrarkoStnadur...........ccooieiiiiiiie e (2.634.971) (2.335.215)
Matsbreyting fjarfestingaeigna...........ccccceveveeiviiieecicieeeenns 838.216 116.641
Rekstrarkostnadur samtals (4.876.072) (4.078.425)
Rekstrarhagnadur 373.500 718.489
Hrein fjlarmagnsgjold...........ccooocveeeiiee e (7.412.136) (737.167)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga...........c..cccccevvvevinennee. (1.194) (18.836)
Hagnadur (tap) af reglulegri starfsemi fyrir skatta (7.039.830) (37.514)
Reiknadur tekjusKattur............ceeivieiiiesiie e 902.590 105.934
Hagnadur (tap) timabilsins (6.137.240) 68.420

Skipting hagnadar (taps)
Hlutdeild hluthafa NYSIS ........cccccoiiiiiiiee e (6.082.251) 29.467
Hlutdeild minnihluta i afkomu détturfélaga.............cc......... (54.989) 38.953

Hagnadur (tap) timabilsins (6.137.240) 68.420




Efnahagsreikningur

Eignir:
Fastaffarmunir..........cccocie i
VeltUTJAIMUNIT.....coiiiiiie e

Skuldir og eigio fé:
BIGIO ..
Tekjuskattsskuldbinding...........ccoeiiiiiiiiiieeeeee
Langtimaskuldir...........coocoeiiionieieee e
Skammtimaskuldir...........cccccooiiiniii e,

Kennitdlur
Eiginfjarhlutfall............ccoii e
Eiginfjarhlutfall med vikjandi [ani............ccccoevevveecciine e,
Veltufjarhlutfall...........ccooeiiiiiiiee e

Reksturinn a timabilinu 1. januar til 30. juni 2008

30.6 2008 30.6 2007
(°000) ('000)
63.432.332 40.102.316
6.405.301 4.679.099
69.837.633 44.781.415
(1.582.440) 5.989.980
2.015.123 2.751.780
42.975.319 26.935.604
26.429.631 9.104.051
69.837.633 44.781.415
(2,27%) 13,40%
(2,25%) 13,70%
0,24 0,51

Arshlutareikningur Nysis hf er samstaedureikningur Nysis hf og dotturfélaga.

I lok timabilsins eru dotturféldgin eftirfarandi: Nysir fasteignir hf, Nysir Services ehf., Stofn
fiarfestingarfélag ehf., Nysir International hf., Nysir préunarfélag hf., Morkin eignarhaldsfélag ehf.,
Faenus ehf., Meritum ehf., Nysir Mediterranean Limited, Operon International og Nysir UK

Limited.

Détturféldog Nysis fasteigna eru: Gripir ehf, 18i ehf, Nytak ehf, Engidalur ehf, bekkur ehf,

Hafnarsl6d ehf, Laugahus ehf., Teknikum ehf., Fasteignafélag Austurbaejar ehf., Granufélagid

ehf., Borgarhollin hf og Egilshéllin ehf.

Datturfélog Stofns fjarfestingarfélags eru Salus ehf. (50%), Faxafen ehf. (50%), Hradbraut ehf.
(50%), Sjaland ehf. (67%), Heilsuakademian (60%), Skotsilfur (100%) og Mostur (100%). Mostur
er 70% eigandi Laxnesbusins ehf.Meritum ( 73%) Onnur dotturfélég Nysis International hf. eru
Nysir Danmark A/s (100%) | eigu Nysir Danmark ApS eru Jehl Aps Tietgens Have (100%) og
Jehl ApS Atriumhuset (100%) | eigu Nysir Uk Limited eru NYOP Aberdeen Limited (100%),

NYOP Ruthin Ltd (100%) og IBSEC (Operon) (69%)

Nysir préunarfélag hf. er eigandi ad détturfélogunum Golf ehf. (82,7%), Vidskiptahdllinni ehf.

(100%) og Austurg6tu (50%).

Oll pessi félog innifalin i samstaedureikningi félagsins.

Nysir er eigandi ad nokkrum hlutdeildarféldgum. M4 par nefna Eignarhaldsfélagid Portus ehf.

(50%), Situs ehf. (50%) og Fasteignafélagid Laekjarhlid ehf. (50%).



Aeetlad er ad velta félagsins & arinu verdi um 11-12 milljardar kréna & arinu 2008 en han var 9,2
milljardar & arinu 2007. Um 82% tekna eru vegna fasteignastjérnunarsamninga, um 18% eru
leigutekjur af fasteignum. Um 80-90% tekna félagsins eru vegna samninga vid opinbera adila til
lengri tima um leigu, fasteignastjornun, heilbrigdispjonustu og menntun.

A fyrri hluta pessa ars stofnadi Stofn fjarfestingarfélag félagid Creatrix A/S i Danmérku dsamt
Parken A/S. A sama tima keypti Creatrix A/S midasolufélégin Billetlugen A/S og Mida hf. i
tengslum vid pessi vidskipti var stofnad eignarhaldfélagio Meritum sem félagido & 73% hlut i. Adrir
fyrrverandi hluthafar i Mida hf eiga 27% i Meritum.

Framtidaraform

Félagid hefur tekist & hendur aukin verkefni a svidi einkaframkveemdar, fjarfestinga i fasteignum,
fasteignastjornunar og rekstrarverktoku. Umsvif félagsins hafa aukast mjég hratt og hefur pad
m.a. soOtt mjog fram i Bretlandi. Félagid hefur unnid ad tilbodsverkefnum og eflingu
fasteignastjornunarfélagsins Operon i Bretlandi Tekjustreymi félagsins er traust og oflugt i
gegnum langtimasamninga vid opinbera adila. .

Félagid hefur unnid héroum héndum ad endurfiarmégnun a arinu og var gerdur samningur vio
fjarmalastofnun um radgjof & pvi svidi. Unnid var med med krofuhdfum, fijarmalastofnunum og
fiarfestum ad leysa Ur peirri erfidu stodu sem uppi er sékum lansfjarkreppunar. | september s.I.
komu kauptilbod fra Landbanka Islands hf og Kaupping Banka hf um kaup & ollum eignum
félagsins. [ ljosi nyrrar og gjorbreyttrar stédu eru brosnar forsendur fyrir kauptilbodunum.
Kauptilbodin eru pvi ekki lengur i gildi. Unnid er afram med kréfuhéfum um mdgulegar
skuldbreytingu og hugsanlega adkomu ad félaginu. Nidurstéou er ad veenta fljétlega. Vakin er
athygli & skyringu 13 i arshlutareikningi sem fjallar um fjarhaglegasttdu félagsins.

Nanari upplysingar veitir Hoskuldur Asgeirsson forstjori i sima 540-6300 og Stefan bérarinsson
stjérnarformadur i sima 540-6300.



