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Aritun endurskodenda

Til stjornar SORPU b.s.

Vid héfum kannad arshlutareikning SORPU b.s. fyrir arshlutann 1. jandar. - 30. juni 2008.
Arshlutareikningurinn er byggdur 4 gdgnum félagsins og upplysingum fra framkvemdastjéra pess og
hefur a0 geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sj60streymi og skyringar.

Umfang kénnunar

Vid kénnudum arshlutareikninginn eftir peim alpjédlegu endurskodunarstéolum sem vid eiga um
slika kénnun.  Samkvamt pvi ber okkur ad skipuleggja og haga kénnuninni pannig ad nagileg vissa
faist um ad arshlutareikningurinn sé i meginatridum an verulegra annmarka. Koénnun felur einkum {
sér fyrirspurnir til starfsmanna félagsins og greiningu 4 helstu lidum arshlutareikningsins auk
samanburdar 4 kennitSlum. Koénnun veitir pvi minni vissu um arshlutareikninginn en pegar um
endurskodun er ad reda. Vid héfum ekki framkvamt endurskodun og latum pvi ekki slikt alit i [jos 4
arshlutareikningnum.

Alyktun

Konnun okkar leiddi ekki annad { ljés en ad arshlutareikningurinn gefi glogga mynd af afkomu
félagsins 4 timabilinu og efnahag pess { samraemi vid 16g um drsreikninga.

Reykjavik, 25. agast 2008

Grant Thornton endurskodun ehf.

Guérun Tor dur G1sladottrf
6ggiltur endurskoéand1 I6ggiltur endurskodandi
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Aritun stjornar og framkveemdastjéra

Stjorn SORPU b.s. og framkvamdastjori stadfesta hér med arshlutareikning byggdasamlagsins
fyrir 1. jandar 2008 - 30. juni 2008 med undirritun sinni.

Reykjavik, 25. agast 2008

I stj6rn SORPU b.s.:

/ZL.«:/(/;; %ywy;”?/”’f’”{ "4” 5
////%. A (et e e—

o hin A7

Framkvemdastjori:

%«J%ﬁmﬂ
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Rekstrarreikningur januar - juni 2008

Skyr.  1/1-30/6 2008 1/1-30/6 2007 2007
Rekstrartekjur
DJOnustutekjur .. 085.436.532 939.640.178 1.992.990.261
Adrar tekjur 6.010.762 5.358.452 10.869.640
Séluhagnadur 840.424 687.019 2.387.464
13 992.287.718 945.685.649 2.006.247.365
Rekstrargjold
Laun og tengd gjold ... 17 270.082.730 243.491.359 496.825.570
Annar rekstrarkostnadur 568.908.502 598.743.788 1.202.255.144
AFSKIFE oo 5,8 59.893.252 58.586.687 147.568.313
14 898.884.484 900.821.834 1.846.649.027
Hagnadur fyrir fjsrmunatekjur og (fjarmagnsgjold)....... 93.403.234 44.863.815 159.598.338
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) ..., 15 ( 74.452.461) 19.900.318 1.673.486
Hagnadur timabilsing .......cceceveevenvecnenrecnccnnennnens 18.950.773 64.764.133 161.271.824
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Efnahagsreikningur

Eignir

Skyr.

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir: 5,8
Gufunes mOttOKUSIOD ....vvvevciiiiiiiiriiiiieineieines

Alfsnes urdunarstod ......

Gufunes vélar og tacki

EndurvinnslustOOvar .....ceveevevveeereerereeerereeeeenena

Ahzttufjarmunir og langtimakréfur: 9
Eignarhlutir { 60rum félégum .......cccovvvevvivrininnnnns

Fastafjarmunir

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur:
VidskiptaktOfur .o 6

ADLAL KEOTUL v
Krofur 4 tengd fEIOG ...

Handbert fé: 7
BankainnNStOUL ...oeveveveveiereieeieeeeeeeee e

Veltufjarmunir

Eignir samtals
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30/6 2008

603.165.968
235.870.048
184.663.782
284.844.907

30/6 2007

681.475.365
218.022.157
155.789.637
230.140.787

1.308.544.705

1.285.427.946

13.026.216

13.112.963

13.026.216

13.112.963

1.321.570.921

1.298.540.909

221.129.893 213.234.610
3.867.063 51.827.162
3.459.024 2.292.582

366.689.556 204.984.009

595.145.536 472.338.363

1.916.716.457

1.770.879.272

2007

623.274.480
238.004.514
137.147.422
231.462.803

1.229.889.219

13.026.216
13.026.216

1.242.915.435

262.250.324
55.275.073
2.746.194

260.808.439

581.080.030

1.823.995.465



30. juni 2008

Skuldir og eigio fé

Eigié fé

SEOFNFE v
Oradstafad €igid 6 ......ceevmmmmmrmrrnreeereeseeseessssssssnnnns

Eigid fé samtals

Langtimaskuldir

Skuldir vid 1Anastofnanit ........cceeeeeveerereereererennnnens

Langtimaskuldir

Skammtimaskuldir
Bankaldn ..o
Vioskiptaskuldit ...,

Ymsar skammtimaskuldit .......oveeeeereeeeereeeeeserrn,

Nesta ars afborganir langtimaskulda ............c.........

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar ......
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Skyr. 30/6 2008

10,11

539.745.824
579.879.623

30/6 2007

535.828.253
464.421.159

1.119.625.447

1.000.249.412

12
361.526.614 325.581.602
361.526.614 325.581.602
0 0
121.681.755 115.113.428
119.994.914 89.040.413
12 193.887.727 240.894.417
435.564.396 445.048.258
797.091.010 770.629.860
1.916.716.457 1.770.879.272

16

2007

537.725.154
560.928.850

1.098.654.004

327.026.046
327.026.046

31.088.805
93.812.843
98.224.125
175.189.642
398.315.415

725.341 4061

1.823.995.465



Sjbdstreymi jandar - juni 2008

Handbeert fé fra rekstri

Fra rekstri:
Hagnadur af reglulegti starfsemi ......cccoocveuvirinninnns

Rekstrarlidir sem ekki hafa 4hrif 4 fjarstreymi:
ASLSKIIHE oo
Solu(hagnadur)/tap fastafjirmuna ...
AFEOIL o
Ahrif hlutdeildarfélaga ...
Verdb. og gengism. af eignum og skuldum .....

Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur; lekkun (haekkun)

Skammtimaskuldir; hekkun (lekkun)

Handbeart fé fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest { Gufunesi ..o,
Fjarfest i Alfsnesi og svaedisdzetlun......................
Fjarfest { Endurvinnslust6dvum.........cceeuenne
Soluverd fastafjarmuna.........ccevcicieniniciennns

Breyting fjarfestinga i hlutdeildarfélégum ........

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarmoégnunarhreyfingar

Ny langtimalan ...,

Greiddar afborganir langtimalana ........ccccveiinas
Skammtima bankaldn ...,

Stofnfjaraukning ...

Fjarmégnunarhreyfingar

Haxkkun (laekkun) a handbaeru fé ..................

Handbzert £é { Arsbyrjun ...coccvecvccnicnccecicnns

Handbart £fé i lok timabilsins ........ccccceeeeeennnnnns
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Skyr.

5,8

1/1-30/6 2008

1/1-30/6 2007

18.950.773 64.764.133
59.893.252 58.586.687
840.424)  ( 31.812.099)
499.415) 449 415

0 0
66.137.181  ( 5.617.121)
143.641.367 86.371.015
91.815.611 13.957.373
49.639.701 468.319
141.455.312 14.425.692
285.096.679 100.796.707
66.471.326)  ( 24.983.691)
18.946.642)  ( 2.264.732)
54.010.346) 0
1.720.000 74.493.627

0 0
137.708.314) 47.245.204
80.000.000 6.240.725
92.439.113)  ( 90.552.123)
31.088.805) 0
2.020.670 1.841.568
41507.248)  ( 82.469.830)
105.881.117 65.572.081
260.808.439 139.411.928
366.689.556 204.984.009

2007

161.271.824

147.568.313
2.387.464)
998.830
57.986
5.908.421

313.417.910

38.959.864)
11.648.554)

50.608.418)

262.809.492

33.754.095)
29.950.469)
0
9.507.314
38.603.681
15.593.569)

13.079.225
173.725911)
31.088.805

3.738.469

125.819.412)

121.396.511

139.411.928

260.808.439



Skyringar

Reikningsskilaadferodir
Grundvollur reikningsskilanna

Adalstarfsemi SORPU b.s. er ad annast medhoéndlun drgangs og er félagid med adalstarfsst60 i Reykjavikurborg.

1. Arshlutareikningurinn er gerdur i samrami vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga.  Arshlutareikningurinn  er byggdur 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu
reikningsskilaadferdum og arid 4dur. Fjarhadir eru { {slenskum krénum.

Erlendir gjaldmidlar

2. Eignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru ferdar 4 gengi vidskiptadags. Eignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru
umreiknadar { fslenskar krénur 4 gengi { lok timabils. Vidskipti { eflendum gjaldmidlum 4 timabilinu eru umreiknud {
islenskar krénur a vidskiptadegi. Gengismunur sem myndast er fardur i rekstrarreikning.

Tekjur
3. Tekjur eru ferdar { arshlutareikninginn pegar kréfuréttur myndast.
Gjold
4. Utgjéld eru feerd { arshlutareikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

5. Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem
fastur hundradshluti midad vid 4etladan njtingartima rekstrarfjarmuna par til ad nidurlagsverdi er nad. Asxtladur
nytingartimi greinist pannig:

GUIUNES, MOLEOKUSTOO uvvivivereereriieereietiteresee et ereseesesaesesesseseesesessessesesessesesseseasesassesessesensesssesessesessesessesessesessesas 25 ar
ALESIIES ovvvvvveeeeeeesssssssssssssssssssss s 5-10 ar
Bifreidar, VEIAL OZ taKI ..ovicuiieeiiiicicec e 4-10 ar
Vidskiptakrofur

6. Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til a0 maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.

Nidurferslan er byggd 4 mati 4 tapsdhzettu gagnvart einstokum krofum og kréfunum 1 heild. Obein nidurfersla
vidskiptakrafna nam 9 millj. kr. { lok timabilsins. Afskrifadar tapadar vidskiptakréfur ndmu 0,4 millj. kr.
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Handbeert fé

7. Sj6dur og bankainnstedur teljast til handbars fjar { efnahagsreikningi og vid gerd sj6dstreymis.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

8. Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig:
Gufunes Alfsnes Gufunes Endurvinnslu- Samtals
farbadir 7 pils.fr. méttokustod urdunarst6d  vélar og teki stodvar
svadisaztlun
Heildarverd 1.1. 2008  .....ocvevenvenee 966.684 427.919 296.635 253.176 1.944.414
Afskrifad A0UL oo (343.410) (189.915) (159.488) (21.713) (714.525)
623.274 238.005 137.147 231.463 1.229.889
Vidboét 4 timabilinu.  .....ceeevevnene. 0 18.947 66.471 54.010 139.428
Selt og nidurlagt a timabilinu ...... 0 0 (880) 0 (880)
Afskrifad 4 timabilinu  .....cceevenenee (20.109) (21.081) (18.075) (628) (59.893)
Heildareign 30.6. 2008 .................. 603.166 235.870 184.664 284.845 1.308.545
Afskriftarhlutfoll 6 man ............... 4%-10% 10-20 % 15-20% 12%
Opinbert mat fasteigna skiptist pannig:
Fasteignamat Brunabétamat Bokfart verd
Gufunes, mottokustod / svaedisdzetlun ...cceeeeeveeevevevceceeenen. 1.056.990.000 951.729.000 603.165.968
1.056.990.000 951.729.000 603.165.968

Vitryggingarverd véla og takja byggdasamlagsins nam 670 millj.kr. { lok timabilsins samkvamt mati tryggingafélagsins.

Ahattufé i 58rum félogum

9. Eignarhlutir { 60rum félégum greinast pannig:
Eignarhlutur Nafnverd Bokfart verd
Metan hf. s 49,7% 23.350.000 13.026.216
23.350.000 13.026.216
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Eigio fé

10.  Stofnfé SORPU b.s. sundurlidast pannig:

ReykjaviKurDOrg. ..o 66,11% 356.839.620
JKOPAVOZUL ...ttt 11,64% 62.831.479
HafnarfjOrour ..o 10,83% 58.451.932
GALOADZEL vttt 4.76% 25.678.911
MOSERIISDEL ...ttt bbbttt 3,10% 16.717.641
Seltjarnarnes....... 2,80% 15.108.139
ALEANES ootttk sttt 0,76% 4.118.102
100% 539.745.824
11.  Breytingar a eigin fé SORPU b.s.. greinast pannig:
Oradstafad
Stofnfé eigid fé Samtals
Stada 1.1 2008 ..o 537.725.154 560.928.850 1.098.654.004
Innborgad stofnifé ... 2.020.670 2.020.670
Hagnadur timabilSins .........cccirininiiniieccncecesee s 18.950.773 18.950.773
Eigid fé samtals 30.6. 2008 ..o 539.745.824 579.879.623 1.119.625.447
Langtimaskuldir
12, Yfirlit um langtimaskuldir:
Vaxtakjor Eftirstodvar
30.6. 2008 30.6. 2008
SKIAO JAN oottt 4,70% 153.437.070
GLENIE REL et 6,80% 59.724.535
GLENIE REL et 1,92%-5,81% 25.717.945
Lanasjoour sveitarfélaga ... 4,65% 208.262.930
Landsbanki Df. ..c.ocvoiiiiieeceeeee et eb e b e e as e benenens 4,90% 2.083.792
Eignaleigur LIBOR+1,9-4,75% 107.686.311
556.912.583
AfFSIl af skuldabréfum ....ccc.ovieiviiiiceccccc e (1.498.242)
555.414.341
Langtimaskuldir greinast pannig eftir verdtryggingu:
Verdtryged lan bundin visitélu neysluverds eda 1anskjaravisitOlu ..., 422.010.085
GenGISIZEO JAN ..o e 133.404.256
555.414.341
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Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig 4 nastu ar:

Samtals
1.7.2008 - 30.6. 2009 193.887.727
1.7.2009 - 30.6. 2010 213.655.464
1.7.2010 - 30.6. 2011 71.649.167
1.7.2011 - 30.6. 2012 53.570.823
1.7.2012 - 30.6. 2013 16.988.370
ATDOLGUN STOAL ettt 5.662.790
Langtimaskuldir alls 555.414.341
Rekstrartekjur
13.  Rekstrartekjur sundurlidast pannig:
1/1-30/6 2008 1/1-30/6 2007 2007
Moéttokugjold vegna urdunar ... 501.212.331 454.929.429 961.006.884
Endurvinnsluafurolf ... 95.123.597 75.005.917 176.829.942
Vidhaldsdeild ... 10.710.430 13.014.188 24.691.783
ULSEld PJONUSTA vvvvveeveeeeeemmmssssssssmsssssssssssseeeeeseesessssssssssssssssssssssnnns 50.831.974 68.450.275 111.452.461
ADLAL LEKJUL oot 6.851.186 0.045.471 13.257.104
Nytjamarkadur 53.986.105 51.749.173 110.665.769
EndurvinnslustOOVAL ... 311.720.327 276.491.196 608.343.422
Vinna milli deilda - €igin N0t .....ccoivicencinieiciiiriciceicciaes ( 38.148.232)
992.287.718 945.685.649 2.006.247.365
Rekstrargjold
14.  Rekstrargjold sundurlidast pannig:
1/1-30/6 2008 1/1-30/6 2007 2007
Yfirstjérn og sameiginlegur kostnadur .........coccecveeiecincenennn. 60.038.029 50.733.003 99.630.062
bréunar-, tekni-, fredsludeild og dtleiga husnzdis ............... 54.325.994 51.776.589 87.447.440
Mottéku- og urdunarkostnadur 444.583.500 446.688.463 914.087.273
Vidhaldsdeild ... 11.476.633 11.566.061 23.100.342
Rekstur ttleigds hUsnedis ..., 902.128 1.376.050 3.374.719
NyGamarkadur ... 53.986.105 51.749.173 110.665.769
Rekstur endurvinnslustOOVa ......ceveevcvcucieincinininiesensiniennes 311.720.327 286.932.495 608.343.422
Vinna milli deilda - €igin 0Ot ..o, ( 38.148.232) 0
898.884.484 900.821.834 1.846.649.027
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

15.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold sundurlidast pannig:

1/1-30/6 2008 1/1-30/6 2007 2007
Vaxtatekjur, verdbatur, séluhagnadur og ardur ................... 2.505.297 34.901.851 44.620.766
Vaxtagjold 0g VerOD@IUL .....ccovveiuviiieiiieiieceieeecieciis ( 37.823.624) (  32.575.987) ( 55.294.941)
Gengismunut .......ccceeueeee. ( 39.134.134) 17.574.454 12.405.647
Ahrif hlutdeildarfélaga 0 0 ¢ 57.980)
( 74.452.401) 19.900.318 1.673.486

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

16.

Sveitarfélédg sem standa ad byggdasamlaginu bera einfalda 4byrgd 4 fjarhagsskuldbindingum pess gagnvart
kréfuhéfum. Innbyrdis skiptist abyrgdin { hlutfalli vid ibaafjolda peirra.

Onnur mal

17.

Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 1/1-30/6 2008
TLAUN oottt e 208.659.820
Stjérnarlaun 3.412.848
Launaten@d @IOLa........cuiuiiiii s 58.010.062
Laun og launatengd gjOld SAMALS.........c.cccviuiiuiiciiiiciciie e 270.082.730
Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilSArSStOrt.........oocuiiiciiiniicircce s 96
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Fimm ara yfirlit félagsins

18.  Fimm ara yfirlit félagsins 4 verdlagi hvers ars (f pus.kr):

1/1-30/6 2008 2007 2006 2005 2004
Rekstur
Rekstrartekjur.......coeeeecuvceeecenns 992.288 2.006.247 1.694.678 1.498.832 1.341.938
Rekstrargjold.......cooevcuveeeneenee 838.991 1.699.081 1.516.419 1.332.668 1.193.645
Hagnadur f. afskriftir............. 153.296 307.167 178.259 166.164 148.293
ALSKEFE oo 59.893 147.568 105.567 97.966 69.707
Hagnadur f. fjarm.lidi ........... 93.403 159.598 72.693 68.198 78.586
Fjarmagnslidir (74.452) 1.673 (62.673) (13.488) (24.703)
Hagnadur timabilsins 18.951 161.272 10.020 54.710 53.883
Efnahagur
Fastafjarmunit..........ccccveueneen. 1.321.571 1.242.915 1.372.561 1.294.154 1.467.814
Veltufjarmunif.........ccecveeeneen. 595.146 581.080 420.724 291.317 228.286
Eignir samtals ~ 1.916.716 1.823.995 1.793.284 1.585.471 1.696.100
Eigid fé ..o 1.119.625 1.098.654 933.644 920.066 862.021
Langtimaskuldir..........c.c..c...... 361.527 327.026 459.574 377.223 575.728
Skammtimaskuldir.................. 435.564 398.315 400.066 288.182 258.351
Eigid fé og skuldir samtals ~ 1.916.716 1.823.995 1.793.284 1.585.471 1.696.100
Helstu kennitolur félagsins
2008 2007 2006 2005 2004
19.  Veltufjarhlutfall .......coneveneee. 1,37 1,46 1,05 1,01 1,70
Eiginfjarhlutfall............ccccc.... 58,41% 60,23% 52,06% 58,03% 50,82%
Ardsemi eigin fjar .....ccvueeee 1,71% 15,87% 1,08% 6,14% 6,50%
Medalfj. starfsmanna.... 96 96 90 85 85
SORPA b.s. - Arshlutareikningur 30 06 2008 13



