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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa i Heklu fasteignum ehf.

Vid héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Heklu fasteigna ehf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani 2008.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi,
ytirlit um breytingu 4 eigin fé, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu 4arshlutareikningsins i samremi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu. Abyrgd okkar felst { alyktun okkar
um arshlutareikninginn sem byggir 4 kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin { samremi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um koénnun 6hads
endurskodanda 4 arshlutareikningum. Slik kénnun felur { sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir
fyrir fjarmalum og reikningsskilum félagsins dsamt greiningum 4 hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 60rum
kénnunaradgerdum. Koénnun felur ekki { sér jafn vidtekar adgerdir og endurskodun sem unnin er { samrami vid
alpjoolega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6l mikilvaeg atridi sem getu komid {
lj6s vid endurskodun. Par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki 1 ljos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégea mynd af atkomu
félagsins 4 timabilinu, efnahag pess 30. juni 2008 og breytingu 4 handbzaru fé 4 timabilinu, { samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu.

Képavogur, 22. agast 2008.

Deloitte hf.

Knutur Pérhallsson
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arshlutareikningurinn er gerdur { samremi vid alpjédlega reikningsskilastadla. Hagnadur Heklu fasteigna ehf. 4
arshlutanum 1. januar til 30. juni 2008 nam kr. 75.239.540. Samkvamt efnahagsreikningi nema eignir félagsins kr.
2.457.001.560, bokfart eigid fé i lok timabilsins er kr. 374.796.400 og er eiginfjarhlutfall félagsins 15,25%.

Hafrahlio ehf. 4 100% { félaginu { lok timabilsins likt og { arsbyrjun.

A9 aliti stjornar og framkvamdastjéra Heklu fasteigna ehf. koma fram { arshlutareikningi pessum allar upplysingar
sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stédu félagsins { lok timabilsins, rekstrararangri timabilsins og fjarhagslegri

préun 4 timabilinu. Stjorn og framkvaemdastjori Heklu fasteigna ehf. stadfesta hér med arshlutareikning félagsins
fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani 2008 med undirritun sinni.

Reykjavik, 22. dgtist 2008

I stjorn

Knutur G. Hauksson Hjotleifur Jakobsson
stjornarformadur

Birgir Sigurdsson

Framkveemdastjori

Birgir Sigurdsson



Rekstrarreikningur timabilsins 1/1-30/6 2008

Skyr.  1/1-30/6 2008

1/1-30/6 2007

HUsaleIgUtEKTUL ..ot 119.014.147 91.914.372
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur .........ccccecevecivenicinicncencnen. (1.782.269) (1.864.039)
ReKkStrarkOStNAOUL ...c.cucvevviririiecerererrceccrererereceerene s seseeseeenenes (25.120.084) (18.305.993)
Rekstrarhagnadur 92.111.794 71.744.340
Matsbreyting fjarfestingareigng .........coceveeuverceeiriecrreneieinierreciennes 325.923.609 (148.841.3106)
FJarmunatekjur ..o 3 11.282.625 6.511.380
Fjarmagnsgiold .......ccoeviiiiiniiiniicicriccrece i 4 (366.358.199) 60.020.386
Hagnadur (tap) fyrir skatta 62.959.829 (10.565.210)
TERJUSKALLUL ..o 5 12.279.711 1.901.738
Hagnadur (tap) timabilsins 75.239.540 (8.663.472)
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Efnahagsreikningur 30. juni 2008

Eignir

Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir ..o

Veltufjarmunir

ViOSKIPtaKRIOTUL ..o
Adrar skammtimakrOfur .oo.veevieieiciccccececeeee e

BankainnStROUL ...cocvievieeeiiiceeceeceeeecece e

Eignir

Eigid fé

HIUtafé ...
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...,
Matsbreyting fjarfestingareigna .........cceveeevveceeericreenceennes
ANNAO €110 € ...

Eigio fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid) JANAStOINANIL c.vveveeiiereiieieirieeee e
Tekjuskattsskuldbinding ..........ccccccveivnicvivnicviinaee

Skammtimaskuldir

ViOskiptaskuldif ........coveuviieiniciviiciriciiciccccenes
Skuldir vid 1Anastofnanis .........cceeceevicivenienecnriicncenns
Nesta ars afborganir langtimaskulda ..........cccoevvcivecnnnee.
Adrar skammtimaskuldir ......cccccevviiivicniiinicicee,

Skuldir
Eigid fé og skuldir
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Skyr.
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30.06.2008 31.12.2007
2.195.146.627 1.869.223.018
341.128 341.128
261.513.805 154.257.932
0 83.534

261.854.933 154.682.594
2.457.001.560 2.023.905.612
8.000.000 8.000.000
72.000.000 72.000.000
791.604.165 465.680.556
(496.807.765) (246.123.696)
374.796.400 299.556.860
1.628.024.880 1.340.215.857
118.062.399 130.342.110
1.746.087.279 1.470.557.967
10.512.693 641.414
202.590.979 0
108.499.853 200.203.199
14.514.356 52.946.172
336.117.881 253.790.785
2.082.205.160 1.724.348.752
2.457.001.560 2.023.905.612
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Yfirlit um sjodstreymi timabilsins 1/1-30/6 2008

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarhagnadur .......ccoccvciiiiiniiiniciecsecceeenenes

Veltufé fra rekstri 4n vaxta og skatta

Rekstrartengdar eignir, (heekkun) ......ccoovevvcvieveneieenccin,
Rekstrartengdar skuldir, haekkun, ((lekkun)) .....ccooevcivicnnenaee.

Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta

Innborgadir VEXtir 0 arOUL .....ccceeveevrevireierrieieieneieeesenens

(@S Ta [ E s & O

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Lan (til) fra Heklu hi. oo

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda .........cceeieviiiinciniincnccn,
Nyjar langtimaskuldit ........cocvvviiiiiiiniiiiiicricceees

Hazkkun (lekkun) 4 skammt.skuldum vid lanastofnanir

(Lakkun), hakkun handbeers fjar ...,

Handbzert £& { upphafl Ars ....c.cceeiiiiiiiicriccecccees

Handbart £é 1 lok timabilSins .......coveevevveeeeieieiceeccceceeeeeen,
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1/1-30/6 2008

1/1-30/6 2007

92.111.794 71.744.340
92.111.794 71.744.340
(21.959.430) (17.764.912)

12.425.726 (6.431.220)
82.578.090 47.548.208
11.282.625 170.425
(83.460.922) (19.494.266)
10.399.793 28.224.367
(85.296.444) 45.433.627
(127.777.862) (111.862.949)
0 52.289.308
202.590.979 (14.056.397)
74.813.117 (73.630.038)
(83.534) 27.956
83.534 0

0 27.956
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Yfirlit yfir eigid fé

Hlutafé Yfirverds- Matsbreyting Annad Samtals
reikningur fjarfestingareigna eigid fé

Eigid £€ 1.1.2007 ....ccvvvvvvirrcrcnanees 8.000.000 72.000.000 412.526.797 (311.720.723) 180.806.074
Matsbreyting

fjarfestingareigna ......ccevvcucunncen. 53.153.759 (53.153.759) 0
Hagnadur arsins .......ccceveveviennes 118.750.786 118.750.786
Eigid £& 1.1.2008 .....ccocvevviivirrirennnes 8.000.000 72.000.000 465.680.556 (246.123.696) 299.556.860
Matsbreyting

fjarfestingareigna .......coevvcucunncen. 325.923.609 (325.923.609) 0
Hagnadur timabilsins ........cceceuenee. 75.239.540 75.239.540
Eigid £é 30.6.2008 .......cccoevovvvirrerann. 8.000.000 72.000.000 791.604.165 (496.807.765) 374.796.400

Arshlutareikningur Heklu fasteigna ehf. 1. jantar - 30. juni 2008 7



Skyringar

1. Starfsemi
Hekla fasteignir ehf. er einkahlutafélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Hekla fasteignir ehf. 4 og leigir ut fasteignir til Heklu hf. og tengdra félaga auk umbodsmanna.

2. Reikningsskilaadferdir
Yfirlysing um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla

Arshlutareikningur Heklu fasteigna ehf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani 2008 er gerdur i samremi vid alpjodlega
reikningsskilastadla (IFRS), sem stadfestir hafa verid af Evrépusambandinu og { samremi vid alpjédlegan reikningsskilastadal
(IAS) nimer 34 um arshlutareikningsskil.

Grundvollur reikningsskilanna

Arshlutareikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskyldu ad fjarfestingaeignir eru ferdar a
gangvirdi. Arshlutareikningurinn er gerdur { islenskum krénum. Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum
félagsins.

Ahgettustjornun

Almenn stefna félagsins er ad takmarka gjaldeyris- og vaxtaiahattu. Engir framvirkir gjaldeyrisskiptasamningar, valréttir eda
afleidusamningar eru vid lyoi hja félaginu.

Skraning tekna

Husaleigutekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid { samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS).
Matsbreyting fasteigna er faerd til samraemis vid breytingu 4 gangvirdi fasteigna félagsins.

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viokomandi timabil { samrami vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprésentu.
Fjarmagnskostnadur
Allur fjarmagnskostnadur er ferdur { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggist 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna 2 skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 15%.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida { skattuppgjori annars vegar og arshlutareikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess. Tekjuskattsskuldbinding er
faerd vegna allra timamismuna.

Fjarfestingareignir

Fasteignir eru skradar medal fjarfestingareigna pegar liklegt er ad hagrann avinningur tengdur eigninni muni nytast félaginu
og hzgt er ad meta kostnad vegna eignarinnar 4 dreidanlegan hatt. Fjarfestingareignir eru fasteignir sem eru { eigu félagsins til
a0 afla leigutekna eda til verdmataaukningar eda hvors tveggja. Ijarfestingareignir eru fardar 4 gangvirdi { samremi vid
alpj6dlega reikningsskilastadla (IFRS). Vid mat 4 gangvirdi er studst vid navirt framtidar sjodfledi cinstakra eigna. Aztlad
tekjufledi peirra tekur adallega mid af peim leigusamningum sem eru { gildi. Aztlud rekstrargjéld og vidhald peirra er dregid
fra leigutekjum. Vid nuvirdinguna er studst vid markadsvexti.

Breytingar 4 gangvirdi fjarfestingareigna eru ferdar undir lidnum matsbreytingar fjarfestingareigna { rekstrarreikningi.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.
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Skyringar

2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Virdisryrnun

A hverjum reikningsskiladegi er farid yfir bokfert verd efnislegra eigna til pess ad komast ad raun um hvort ad eignir pessar
hafi ordid fyrir virdisryrnun. Komi fram slik visbending er endurheimtanlegt virdi eignarinnar metid { pvi skyni ad hagt sé ad
akvarda hversu vidotek virdisryrnun er (sé um slikt ad r@da). DPegar ekki er hagt a0 meta endurheimtanlegt virdi einstakra
eigna pa metur félagid endurheimtanlegt virdi peirrar sjédskapandi einingar sem eignin fellur undir.

Endurheimtanlegt virdi er annad hvort hreint séluvirdi eda nytingarvirdi eignar, hvort sem harra er. Vid mat 4 nytingarvirdi
er notad vant fjarstreymi sem faert hefur verid til navirdis med vaxtaprésentu sem videigandi er vid fjarmoégnun slikrar eignar

20 teknu tilliti til skatta.

Sé endurheimtanlegt virdi eignar metid legra en bokfert verd er bokfert verd eignarinnar lekkad i endurheimtanlegt virdi.
Tap vegna virdsryrnunar er faert { rekstrarreikning.

Ef tap vegna virdisryrnunar snyst sidar vid er bokfart verd eignarinnar hakkad aftur, en pé ekki i harra verd en pad sem
hefdi verid ef virdisryrnun hefdi aldrei verid ferd.

Vidskiptakrofur

Vioskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til ad meta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast ef kréfur reynast ekki innheimtanlegar.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalina eru fard yfir
rekstrarreikning 4 pv{ timabili sem pau tilheyra. Lantékukostnadur vegna nyrra lana er feerdur til gjalda 4 lantSkuari.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar 4 nafnverdi.

3. Fjarmunatekjur
1/1-30/6 2008 1/1-30/6 2007

Vaxtatekjur innan samstedu 11.282.625 6.340.955
ABTAL VAXTALEKJUL oottt 0 170.425
11.282.625 0.511.380

4. Fjarmagnsgjold
1/1-30/6 2008 1/1-30/6 2007

Vaxtagjold af skammtimaskuldum vid JANastofNanir ..o (4.087.845) 0
Vaxtagjold og verdbztur af langtimaskuldum ... (88.851.365) (62.280.8106)
GengishagnadUL (AD) ......c.vueiuerieiieiieiiiiisiissi s sss s ss s s sas s as s asses (271.343.747) 122.574.024
ONNUL VAXEAZIOLA cvvvrrrrrrrvreerseereeessssseesseesesssseessessssssessssssssssssssessssssesssssssssssssssssssssssesssssssssssssaeseees (2.075.242) (272.822)

(366.358.199) 60.020.386
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Skyringar

5. Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arshlutareikninginn og nemur gjaldferd fjarhed { rekstrarreikningi 9,4 milljonum kréna.
[ maf sidastlidnum var sampykkt breyting 4 16gum um tekjuskatt sem f6l { sér lekkun 4 tekjuskattshlutfalli ar 18% i 15% og
60ladist pessi lagabreyting gildi fra og med 1. jandar 2008, Ahrif lekkads skatthlutfalls 4 tekjuskattsskuld { upphafi ars nemur
21,7 millj6num kréna og er lekkunin tekjufaerd i rekstrarreikningi 4 timabilinu. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts 4 arinu
2009 par sem tekjuskattsstofn félagsins er neikvadur.

6. Fjarfestingareignir
30.06.2008

Gangvirdi { byrjun timabils 1.869.223.018
GANGVITOISDICTHINZ, c.vuviiviiiiiii bbb bbb 325.923.609

Gangvirdi 1 1ok tHMabIlS. ... 2.195.146.627

Félagid hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid lanastofnanir. I lok timabilsins nemur bokfert verd
vedsettra eigna 2.195 milljénum kréna. Vatryggingamat fjarfestingareigna er 2.117 milljonir.

Fjarfestingareignir félagsins greinast pannig:

Steerd ( mz) Fasteignamat Lédamat Brunabétamat  Bokfart verd
Austurvegur, Fjardarbyggo............... 1.223 37.700.000 7.091.000 123.800.000 64.917.249
Hrismyti, Arborg......oveeeoesesssieeeeeee 662 36.900.000 9.577.000 71.250.000 78.577.804
Klettagardar, Reykjavik........ccocuunece. 4.393 674.500.000 268.750.000 805.300.000 887.902.726
Laugavegur, Reykjavik.......cccoovunnnnee. 5.620 784.450.000 114.000.000 938.100.000  1.025.780.669
Njardarbraut, Reykjanesbear.............. 943 71.600.000 10.850.000 178.200.000 137.968.179

12.841 1.605.150.000 410.268.000  2.116.650.000  2.195.146.627

7. Adrar peningalegar eignir

Adrar skammtimakrofur

30.06.2008 31.12.2007
Fyrirframgreiddut KOStNAGUL .....c.cc.iuiuiiiiiiii e 21.959.430 0
FJarmagnsteRJUSKALIUL .......cocuiiiiiiiieciciciciec s 32.736 32.736

Lan til Heklu hf 239.521.640 154.225.196

261.513.805 154.257.932

8. Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir

30.06.2008 31.12.2007

SKUIIE £ CHE ..ttt ese ettt et ssse e ense s eaenae 360.103.179 257.005.399
SKUIIt £ ETUR cceiiieiieieieieistietiereneietseeseee et iseiseseeeesse e ssesstssseesse e ssessessssessesssesesssscssesssessennis 246.382.182 181.335.393
SKUIAIE £ GBP ettt ases sttt 106.014.882 83.727.700
SKULAIE 1 JPY et s 152.683.877 113.749.692
SKUIIE £ USD ettt see s ssessessesesae ettt ss st ssessse s ssesensessessanas 231.979.703 182.353.075
SKUIAIE £ ISK ettt scteeee et seae s s s s et ssse st ssc s ssesenaennis 639.360.910 722.247.797

1.736.524.733  1.540.419.056
Afborganir langtimaskulda 1.7.2008-30.6.2000 .......c.ccceeuiuemieerrieremrieirieirieieneneieniesseesensesensenes (108.499.853) (200.203.199)
Langtimaskuldit { lok tHNADILS .....ceveieiiiiciiiiiciccc s 1.628.024.880  1.340.215.857
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Skyringar

8. Langtimaskuldir (framhald)
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig: Skuldir vid
_ldnastofnanir
Afborganir 1.7.2008-30.6.2000 .........ecrmririrrirrininiiciieie i s 108.499.853
Afborganir 1.7.2009-30.6.20T0 ......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 28.848.743
Afborganir 1.7.2010-30.6.20TT ...c.ccriiiiiiiiiiiiii s 83.324.494
Afborganir 1.7.2011-30.6.2012 .....cccouiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 83.324.494
Afborganir 1.7.2012-30.6.2013 ......ccoviiiiiiiiiiiiii s 83.324.494
ALDOLZANIE SIOAL ..evuiieiieiriieiiieiiei ettt sttt nsesenas 1.349.202.655
1.736.524.733
9. Frestadur skattur
Tekjuskatts-
skuldbinding
StA0A T ALSDYIJUL oot 130.342.110
Reiknadur tekjuskattur vegna timabilsins 1. jandar - 30. jani 2008 ..........ccccoiniininicicineneee e 9.443.974
Ahrif lekkads skatthlutfalls ar 18% 1 15% (21.723.685)
Stada { 1ok tMADIISINS ..cvuuiviiiiiiiiici s 118.062.399
Frestadur skattur skiptist pannig 4 einstaka lidi efnahagsreikningsins:
FJALTESTNZALCIGNIL «..ovuvieiiaeiiseieiseieieieieee sttt sttt ettt bbb s ensssenas 177.368.118
Ahrif af yirferanlegu SKAttaAleU tAPI ....uuuoereeceeevvvveeoesssssssseeeeeessssssssssssssssssesesesssssssssssssssssssessessssssssssssssssssssessesssssssoes (59.305.719)
118.062.399
Yfirfeeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:
Fra hagnaoi ArsiNS 2010 .ooceevieeiieiieiicieciece ettt ettt et e 78.871.652
Fra hagnaoi Arsing 2018 .....c.cuieiieiieiieieieece ettt ettt et 316.499.805
395.371.457
Félagio er samskattad med modurfélagi sinu Hafrahli® ehf.
10. Adrar peningalegar skuldir
Vidskiptaskuldir
30.06.2008 31.12.2007
Innlendar viOskiptaskuldif ... 10.512.693 641.414
Adrar skammtimaskuldir
30.06.2008 31.12.2007
ViIrOISAUKASKATIUL ©.vocviiaiiiiiciicici s 10.036.139 7.481.692
OGIEIAAIT AFAIINIE VEXTIL 1vvvvvvvveveeeeeeeeeeseeesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 4.478.217 45.464.480
14.514.356 52.946.172
11. Sampykki arshlutareiknings
Arshlutareikningurinn var sampykktur 4 stjérnarfundi pann 22. 4giist 2008.
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