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Ledelsesberetning 
Hovedaktivitet 
Vor Ejendomme A/S ejes af Vordingborg Bank A/S 
og indgår i Vordingborg Bank A/S’s koncernregn-
skab. Hovedaktiviteten består i at eje koncernens 
domicil- og investeringsejendomme. Selskabets to 
investeringsejendomme ligger i direkte tilknytning til 
domicilejendommen i Vordingborg. Ejendommene 
er alle placeret i koncernens markedsområde. 
 
Ejendomsselskabet er etableret med en overskuelig 
og ukompleks struktur, hvor den interne handel med 
moderselskabet er begræ nset til udlejning af ejen-
domme, som huser moderselskabets bankvirksom-
hed. 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har i 2012 opnået et resultat før skat på 
2,2 mio. kr. og efter skat på 1,6 mio. kr. mod hen-
holdsvis 2,0 mio. kr. og 1,5 mio. kr. i 2011.  
 
Stigningen i resultatet før skat udgør 0,2 mio. kr., 
som kan tilskrives et større driftsresultat fra ejen-
domme samt mindre afskrivninger.    

 
Balancen udgør ultimo 2012 49,1 mio. kr. Til sam-
menligning udgjorde balancen ultimo 2011 47,4 
mio. kr. Egenkapitalen er opgjort til 48,3 mio. kr. 
mod 46,7 mio. kr. i 2011. Selskabets bestyrelse vil 
på årets ordinæ re generalforsamling foreslå udlod-
ning af udbytte på 5,0 mio. kr. til moderselskaber 
Vordingborg Bank. Godkendes forslaget, vil egen-
kapitalen herefter udgøre 43,3 mio. kr.  
   
Usædvanlige forhold mv. 
Årsrapporten er ikke påvirket af usæ dvanlige for-
hold.  
 
Forventninger til fremtiden 
Der forventes et resultat før og efter skat i 2013 på 
niveau med 2012.  
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke ind-
trådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrap-
porten.
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Ledelsespåtegning 
 
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet 
og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. ja-
nuar – 31. december 2012 for Vorejendomme A/S.  
 
Årsrapporten aflæ gges i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.  
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, 

finansielle stilling pr. 31.december 2012 samt af 
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar – 31. december 2012.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat-
telse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens 
godkendelse.  
 

 
 
Vordingborg, den 19. februar 2013 
 
 
Direktionen 
 
 
……………………………. 
Anders Holstener Larsen 
 
 
 
Bestyrelsen 
 
 
……………………………. ………………………………  
Morten Lynge Andersen Knud Rasmussen  
             Formand Næstformand  
 
 
 
…………………………….. ……………………………… ……………………………… 
Jakob Mikkelsen Torben Post Pedersen Jesper Popp  
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Den uafhængige revisors erklæring 
 
Til kapitalejerne i Vorejendomme A/S 
 
Påtegning på årsregnskab 
Vi har revideret årsregnskabet for regnskabsåret 1. 
januar – 31. december 2012, der omfatter anvendt 
regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregn-
skabsloven.  
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et års-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har 
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et 
årsregnskab uden væ sentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.   
 
Revisors ansvar  
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om års-
regnskabet på grundlag af vores revision. Vi har 
udført revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav 
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræ ver, at vi 
overholder etiske krav samt planlæ gger og udfører 
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om 
årsregnskabet er uden væ sentlig fejlinformation.  
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlin-
ger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-
ninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlin-
ger afhæ nger af revisors vurdering, herunder vurde-
ringen af væ sentlig fejlinformation i årsregnskabet, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 

risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, 
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et 
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formå-
let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstæ ndighederne, men ikke at 
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksom-
hedens interne kontrol. En revision omfatter endvi-
dere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmæ s-
sige skøn er rimelige samt den samlede præ senta-
tion af årsregnskabet.    
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbe-
vis er tilstræ kkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.  
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
 
Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af 
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar – 31. december 2012 i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæ st 
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæ g til den udførte revision af års-
regnskabet.  
 
Det er på denne baggrund vores opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet.  
 
 

 
København, den 19. februar 2013 
 
Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
 
 
........................................................ ……………………………..…………..   
John Ladekarl Christian Dalmose Pedersen 
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor 
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2012 2011 
 

Note 
  Resultatopgørelse  1.000 kr.  1.000 kr. 

  Drift af ejendomme 2.563 2.459 

 Andre eksterne omkostninger 23 25 

 
 
Bruttoresultat 2.540 2.434 

 
 
Af- og nedskrivninger på materielle aktiver -411 -503 

  Resultat før finansielle poster og skat 2.129 1.931 

  Finansielle indtæ gter 51 54 
  Finansielle omkostninger 0 0 

  Resultat før skat 2.180 1.985 

2 
 
Skat af årets resultat 542 463 

  Årets resultat 1.638 1.522 

 Fordeling af årets resultat inkl. foreslået udbytte   

 Årets resultat 1.638 1.522 

 I alt til disposition 1.638 1.522 

  
 
Foreslået udbytte 5.000 0 

 Henlagt/overført til/fra egenkapitalen -3.362 1.522 
 I alt anvendt 1.638 1.522 

1 

 
 
Anvendt regnskabspraksis   
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Note Balance 
 

2012 
 

2011 
    1.000 kr.  1.000 kr. 

  Aktiver    

  Anlægsaktiver    

3 Materielle anlæ gsaktiver 41.117 41.408 

  I alt anlæ gsaktiver 41.117 41.408 

  Omsætningsaktiver   

  Udskudt skatteaktiv 181 163 
  Diverse tilgodehavender 34 31 

 Tilgodehavende hos kreditinstitutter 7.758 5.800 

  I alt omsæ tningsaktiver 7.973 5.994 

  I alt aktiver 49.090 47.402 

      

  Passiver   

  Egenkapital   

  Aktiekapital 10.000 10.000 

  Overkurs ved emission 29.401 29.401 

  Opskrivningshenlæ ggelse 402 402 

  Overført resultat 3.489 6.851 

 Foreslået udlodning 5.000 0 

  I alt egenkapital 48.292 46.654 

  Kortfristede gældsforpligtelser:   
 Skyldig moms 101 100 

 Skyldig selskabsskat 544 503 

  Øvrig kortfristet gæ ld 153 145 

  I alt kortfristede gæ ldsforpligtelser 798 748 

  I alt passiver 49.090 47.402 
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Noter til årsrapporten 
 
Note 1   
 
Anvendt regnskabspraksis 
Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B. Klassifikationen af re-
sultatopgørelsens og balancens poster er tilpasset 
selskabets aktivitet. 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uæ ndret i for-
hold til sidste år.  
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af 
en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
væ rdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet 
som følge af en tidligere begivenhed har en retlig 
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at 
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens væ rdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser 
til kostpris. Måling efter første indregning sker som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsi-
gelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrap-
porten aflæ gges, og som be- eller afkræ fter forhold, 
der eksisterede på balancedagen. 
 
I resultatopgørelsen indregnes indtæ gter i takt med, 
at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med 
de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Resultatopgørelse 
Drift af ejendomme 
Drift af ejendomme består af lejeindtæ gter med 
fradrag af udgifter til ejendomsskatter, forsikringer, 
vicevæ rt, administration af lejemål samt reparati-
ons- og vedligeholdelsesarbejder.  
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne udgifter består hovedsageligt af 
udgifter til revisor.  
 
Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger 
på ejendomme. Afskrivningerne er foretaget ud fra 
en løbende vurdering af aktivernes afskrivningsfor-
løb, brugstid og scrapvæ rdi.  

Bygninger afskrives lineæ rt til en skønnet scrap-
væ rdi over den forventede levetid på 50 år, medens 
sæ rlige installationer afskrives lineæ rt over 10 år.  

 
Ejendommene nedskrives i det omfang, den regn-
skabsmæ ssige væ rdi overstiger dagsvæ rdien. Vur-
dering heraf foretages på enkeltaktiver. 
 
Finansielle poster 
Finansielle poster omfatter renteudgifter og rente-
indtæ gter og indregnes i resultatopgørelsen med de 
beløb, som vedrører regnskabsåret. 
 
Årets skat, skatteaktiver og forpligtelser 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af selska-
bets skattepligtige indkomst samt årets regulering af 
udskudt skat. Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i 
balancen som beregnet skat af årets skattepligtige 
indkomst, reguleret for skat af tidligere års skatte-
pligtige indkomst samt betalte a’conto skatter. Ud-
skudt skat beregnes med 25 pct. af alle midlertidige 
forskelle mellem regnskabsmæ ssige og skatte-
mæ ssige væ rdier. 
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. 
Aktuel og udskudt skat afsæ ttes i regnskabet efter 
fuld fordelingsmetode. 
 
Balancen 
Ejendomme 
Investeringsejendomme måles efter første indreg-
ning til dagsvæ rdi. Domicilejendomme, der anven-
des af moderselskabet, måles efter første indreg-
ning til omvurderet væ rdi. Omvurdering foretages så 
hyppigt, at der ikke forekommer væ sentlige forskelle 
til dagsvæ rdien. Eksterne eksperter involveres ikke i 
målingen af investerings- og domicilejendomme.  
 
Ændringer i dagsvæ rdi på investeringsejendomme 
indregnes i resultatopgørelsen. Stigninger i domicil-
ejendommes omvurderede væ rdi indregnes under 
opskrivningshenlæ ggelser under egenkapitalen. 
Fald i væ rdien indregnes i resultatopgørelsen, med 
mindre der er tale om tilbageførsler af tidligere fore-
tagne opskrivninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der 
sæ dvanligvis svarer til nominel væ rdi, med fradrag 
af nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 
 
Øvrig kortfristet gæld og skyldig moms 
Øvrig kortfristet gæ ld og skyldig moms måles til 
amortiseret kostpris, der sæ dvanligvis svarer til 
nominel væ rdi. Posten omfatter udgifter, som først 
forfalder til betaling efter regnskabsårets afslutning 
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 Ejendomme:   

  Anskaffelsespris primo 48.597 48.586 

  Årets tilgang 120 11 

 Årets afgang 0 0 

  Anskaffelsespris ultimo 48.717 48.597 

  Af- og nedskrivninger primo  7.591 7.088 

  Årets af- og nedskrivninger  411 503 

 Årets afgang (tilbageførsel af tidligere års nedskrivning) 0 0 

  Af- og nedskrivninger ultimo 8.002 7.591 

  Opskrivninger primo 402 402 
  Årets opskrivninger 0 0 

  Opskrivninger ultimo 402 402 

  Regnskabsmæ ssig væ rdi ultimo 41.117 41.408 

 
 
Investeringsejendomme 7.856 7.804 

 Domicilejendomme 33.261 33.604 

 I alt ejendomme 41.117 41.408 

  
 
Driftsmidler:   

  Anskaffelsespris primo 11 11 

  Anskaffelsespris ultimo 11 11 

  Af- og nedskrivninger primo  11 11 
  Årets af- og nedskrivninger  0 0 

  Af- og nedskrivninger ultimo 11 11 

  Regnskabsmæ ssig væ rdi ultimo 0 0 

  2012 2011 

Note   1.000 kr. 1.000 kr. 

2 Skat af årets resultat   

 Aktuel skat -544 -503 

 Ændring i udskudt skat -8 -10 

 Efterregulering af tidligere års beregnet skat 10 50 

 I alt skat -542 -463 

 
 
Betalt skat i regnskabsåret 519 25 

    

3 Materielle anlæ gsaktiver   

  Ejendomme 41.117 41.408 

  I alt materielle aktiver 41.117 41.408 
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 2012 2011 

Note    1.000 kr. 1.000 kr. 

4 Næ rtstående parter    

  

Selskabet har vurderet, at moderselskabet og medlemmerne af selska-
bets direktion og bestyrelse er omfattet af reglerne for næ rtstående par-
ter. Ud af de næ vnte næ rtstående har selskabet i 2012 og 2011 alene 
haft transaktioner og mellemvæ render med moderselskabet. 
 
Selskabet udlejer ejendomme til brug for moderselskabet Vordingborg 
Bank A/S's bankvirksomhed. Udlejningen er foregået på markedsmæ s-
sige vilkår. Selskabet har et mellemvæ rende med moderselskabet i form 
af et bankindestående, som er forrentet på almindelige markedsmæ ssi-
ge vilkår.      

  Koncerninterne transaktioner:    

  Husleje på markedsvilkår 2.586 2.700 

 Administrationsudgifter, ejendomme 18 21 
  Renteindtæ gter 51 54 
 Indeståender hos Vordingborg Bank 7.758 5.800 

 

 
Der er ikke udover direktionen ansatte i selskabet. 
Der er ikke ydet løn og vederlag til selskabets direktion og bestyrelse.   

       

5 Eventualforpligtelser    

  

Der påhviler selskabet en samlet momsreguleringsforpligtelse i forbin-
delse med opførelse og ombygning af ejendomme i størrelsesordenen 
ca. 1,3 mio. kr.   
 
Vorejendomme A/S hæ fter solidarisk for den bestående sambeskatning 
med moderselskabet Vordingborg Bank A/S pr. 31/12-2012    

 
    

6 Koncernforhold   

  Selskabet indgår i koncernregnskabet for Vordingborg Bank    
    

7 Begivenheder indtruffet efter balancedagen   

 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som for-
rykker vurderingen af årsrapporten.   
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Selskabsoplysninger 
 
Vor Ejendomme A/S 
Algade 52 
4760 Vordingborg 
Tlf. 55 36 52 00 
 
 
Bestyrelse: 
Morten Lynge Andersen (Formand) 
Knud Rasmussen (Næ stformand) 
Jakob Mikkelsen 
Torben Post Pedersen 
Jesper Popp 
 
 

Direktion: 
Anders Holstener Larsen 
 
 
Aktionærer i henhold til selskabslovgivningen: 
Vordingborg Bank A/S, ejerandel 100 % 
 
 
Revision: 
Deloitte, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
Weidekampsgade 6 
Postboks 1600 
0900 København C  
 
 
Bankforbindelse: 
Vordingborg Bank 
Algade 52 
4760 Vordingborg

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Generalforsamling afholdt den 26. marts 2013 
 
 
 
………… ……… ……… …… …. 
Lilian Vinther 
Dirigent 


