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DagsordenDagsorden

�� Forslag fra NRW II A/SForslag fra NRW II A/S´́ bestyrelse om obligationsejernes bestyrelse om obligationsejernes 
tiltrtiltrææden og godkendelse af en den og godkendelse af en æændring af vilkndring af vilkåår for de r for de 
konvertible obligationer, der bl.a. indebkonvertible obligationer, der bl.a. indebæærer, at NRW II rer, at NRW II 
A/SA/S’’ bestyrelse i visse tilfbestyrelse i visse tilfæælde flde fåår ret til at krr ret til at krææve de ve de 
konvertible obligationer konverteret til aktiekapital, i konvertible obligationer konverteret til aktiekapital, i 
overensstemmelse med vedlagte udkast til nye overensstemmelse med vedlagte udkast til nye 
vedtvedtæægter for NRW II A/S, inklusive bilag med gter for NRW II A/S, inklusive bilag med æændrede ndrede 
vilkvilkåår for de konvertible obligationer. r for de konvertible obligationer. 
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ProgramProgram

�� Selskabets Selskabets øøkonomiske situationkonomiske situation
�� Steen Bryde, bestyrelsesformandSteen Bryde, bestyrelsesformand

�� IgangvIgangvæærende og planlagte tiltagrende og planlagte tiltag
�� Henrik Frisch, direktHenrik Frisch, direktøørr

��Obligationsejer eller aktionObligationsejer eller aktionæærr
�� Steen Bryde, formandSteen Bryde, formand

�� Anbefaling til obligationsejerneAnbefaling til obligationsejerne
�� SSøøren Sren Søøgaard, CorpNordic Denmark A/Sgaard, CorpNordic Denmark A/S

�� AfstemningAfstemning
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Selskabets Selskabets øøkonomiske situationkonomiske situation

Steen BrydeSteen Bryde

bestyrelsesformandbestyrelsesformand
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ResultatopgResultatopgøørelserelse

8,98,9--24,924,9ResultatestimatResultatestimat

--1,31,3�� Ansvarligt lAnsvarligt låånn

--32,432,4�� ObligationslObligationslåånn

fføør:r:

8,98,98,98,9ResultatestimatResultatestimat

2009/20102009/20102008/20092008/2009Mio. DKKMio. DKK
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BalanceBalance

--3,93,9

--

--24,524,5

--472,6472,6

493,2493,2

--3,93,9

��

1.621,01.621,01.624,91.624,9PassiverPassiver

1.289,91.289,91.289,91.289,9�� Andre passiverAndre passiver

--24,524,5�� Ansvarligt lAnsvarligt låånn

--472,6472,6�� ObligationsgObligationsgæældld

331,1331,1--162,1162,1�� EgenkapitalEgenkapital

1.621,01.621,01.624,91.624,9AktiverAktiver

30/630/6--0909
efter 

konvertering

31/1231/12--0808
Mio. DKKMio. DKK
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Aktiekapital og indre vAktiekapital og indre væærdirdi

25,025,0�� Ansvarligt lAnsvarligt låånn

61%61%Indre vIndre væærdirdi

331,1331,1Ny egenkapitalNy egenkapital

545,3545,3Ny aktiekapitalNy aktiekapital

--19,719,7�� -- egne obligationeregne obligationer

525,0525,0�� ObligationerObligationer

15,015,0Eksisterende aktiekapitalEksisterende aktiekapital

ex. kuponex. kuponMio. DKKMio. DKK
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Forventet balance ved konverteringForventet balance ved konvertering
Balance

Mio.DKK

Aktiver

Ejendomme 1.520 1.520 1.520

Forbedringer 1 1 1

Ejendomme i alt 1.521 1.521 1.521

Lejetilgodehavender 5 6 18

Andre tilgodehavender 9 7 7

Akkumuleret likviditet - bundne midler 71 66 73

Akkumuleret likviditet - frie midler 14 1 1

Aktiver i alt 1.621 1.601 1.620

31-12-08 31-03-09 30-06-09

Egenkapital og gæld

Aktiekapital 15 15 545

Konverteringsretter 14 14 0

Overført overskud -173 -179 -214

Værdireguleringer -2 -2 0

Egenkapital i alt -146 -152 331

Prioritetsgæld 1.243 1.241 1.239

Obligationsgæld 453 455 0

Ansvarligt lån 25 25 0

Kortfristet gæld 46 33 50

Gæld i alt 1.767 1.753 1.289

Passiver i alt 1.621 1.601 1.620
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IgangvIgangvæærende og planlagte tiltagrende og planlagte tiltag

Henrik FrischHenrik Frisch

direktdirektøørr
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Fra prospekt til virkelighedFra prospekt til virkelighed

10,010,05,05,010,610,66,06,012,312,38,08,0Tomgang i Tomgang i %%

107,8107,8124,6124,6107,0107,0119,6119,6108,7108,7113,7113,7NettolejeNettoleje

ForventetForventetProspektProspektRealiseretRealiseretProspektProspektRealiseretRealiseretProspektProspekt

2008/20092008/20092007/20082007/20082006/20072006/2007

Mio. DKKMio. DKK

42,742,727,227,251,651,626,626,651,151,126,026,0DriftsomkDriftsomk..
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Struktur Struktur -- OrganiseringOrganisering

NRW IINRW II

112 ejendomme112 ejendomme
5.246 lejem5.246 lejemååll

GriffinGriffin

Dansk administrationDansk administration

CuranisCuranis

Tysk administrationTysk administration

DanDan--Ejendomme
Ejendomme

Treureal
Treureal

UafhUafhæængig direkt
ngig direktøørr
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Operationelle Operationelle intiativerintiativer
DriftspDriftspååvirkningvirkning

••Skift i DK adm.Skift i DK adm.

••AfnoteringAfnotering

••RammeaftalerRammeaftaler

••Nedbringelse af Nedbringelse af 
ffæællesomkllesomk..

••Rammeaftaler   Rammeaftaler   

••Nedbringelse af Nedbringelse af 
ffæællesomkllesomk..

••RammeaftalerRammeaftaler

••Nedbringelse af Nedbringelse af 
ffæællesomkllesomk.  .  
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Strategiske initiativerStrategiske initiativer

��ObligationskonverteringObligationskonvertering

��GGæældskonverteringldskonvertering

�� Identifikation af ejendomme til salgIdentifikation af ejendomme til salg

�� Refinansiering af 1. prioritetRefinansiering af 1. prioritet
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Obligationsejer eller aktionObligationsejer eller aktionæærr

Steen BrydeSteen Bryde

formandformand
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Obligationsejer eller aktionObligationsejer eller aktionæær?r?

�� ObligationsejerObligationsejer

�� Uden aktionUden aktionæærrettighederrrettigheder

�� 70% af v70% af væærdistigningrdistigning

�� RenteRente

�� FondsbFondsbøørsnoteretrsnoteret

�� AktionAktionæærr

�� StemmeretStemmeret

�� Indflydelse pIndflydelse påå
bestyrelsessammensbestyrelsessammensæætningtning

�� 100% af v100% af væærdistigningrdistigning

�� UdbytteUdbytte

�� Unoteret Unoteret –– OTC?OTC?

�� Flere oplysninger til aktionFlere oplysninger til aktionæærerrer
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Hvorfor konvertere til aktier?Hvorfor konvertere til aktier?

�� RealRealøøkonomisk udfordringkonomisk udfordring
�� Negativt driftsresultatNegativt driftsresultat

�� Negativ egenkapitalNegativ egenkapital

�� Negativ pengestrNegativ pengestrøømm

�� Selskabet lSelskabet løøber tber tøør for fri likviditet nur for fri likviditet nu
�� Henstand pHenstand påå renter renter –– kan ikke betalekan ikke betale

��GGøøre investeringen langtidsholdbarre investeringen langtidsholdbar
�� Skabe balance mellem egenkapital og lSkabe balance mellem egenkapital og låånekapitalnekapital

�� Forbedre substansen Forbedre substansen –– ggøøre ejendommene rentablere ejendommene rentable

�� Skabe positiv drift og positive pengestrSkabe positiv drift og positive pengestrøømmemme
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SpSpøørgsmrgsmååll

�� Kan der udbetales renter? Kan der udbetales renter? –– hvornhvornåår?r?
�� Renter konverteres til aktiekapitalRenter konverteres til aktiekapital

��Hvad sker der hvis forslaget ikke vedtages?Hvad sker der hvis forslaget ikke vedtages?
�� Forslaget er fremsat pForslaget er fremsat påå baggrund af selskabets situationbaggrund af selskabets situation

�� Negativ egenkapitalNegativ egenkapital

�� Negativt driftsresultatNegativt driftsresultat

�� Negativ pengestrNegativ pengestrøømm

�� Ny selvstNy selvstæændig beslutning af bestyrelsenndig beslutning af bestyrelsen
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SpSpøørgsmrgsmåål l (2)(2)

�� HvornHvornåår udbetales udbytte?r udbetales udbytte?

�� ForudsForudsæætter konverteringtter konvertering

�� Refinansiering af 1. prioritet i 2011Refinansiering af 1. prioritet i 2011

�� ToTo--åårigrig periode uden udbytteperiode uden udbytte

�� KonverteringKonvertering

�� Mister notering af obligationer pMister notering af obligationer påå FondsbFondsbøørsenrsen

�� OTCOTC--noteringnotering af aktier?af aktier?

�� SKAT SKAT –– FondsbFondsbøørsmeddelelse nr. 43 af 7. maj 2009rsmeddelelse nr. 43 af 7. maj 2009

�� Obligationer Obligationer afstafstååeses til kurs 60,73til kurs 60,73

�� Aktier anskaffes 27. maj 2009 til kurs 60,73Aktier anskaffes 27. maj 2009 til kurs 60,73

�� Ingen beskatning af aktier, tegningsoptioner eller fortegningsreIngen beskatning af aktier, tegningsoptioner eller fortegningsrettertter

�� Investor RelationsInvestor Relations

�� www.NRW2.dkwww.NRW2.dk
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Anbefaling til obligationsejerneAnbefaling til obligationsejerne

SSøøren Sren Søøgaardgaard

CorpNordic Denmark A/SCorpNordic Denmark A/S


