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Ledelsens pategning:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 for
Ejendomsselskabet Centrumpladsen Svendborg ApS.

Arsrapporten er af lagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010, samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen i koncernens
og selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af koncernens og selskabets finansielle stilling.

Svendborg, den 15. marts 2011.

Direktion:

Arne Knudsen
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Den uafhangige revisors pategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS, for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010, side 7 - 17. Koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, for sdvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og
arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Vi har i tilknytning til revisionen gennemlaest ledelsesberetningen, der er udarbejdes efter arsregnskabsloven, og afgivet
udtalelse herom.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et koncernregnskab og arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af
interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge Et koncernregnskab og arsregnskab, der giver et
retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skgn, som er rimelige efter
omstaendighederne. Ledelsen har endvidere ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redeggrelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til
etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at koncernregnskabet
og arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfgrt i koncernregnskabet
og arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig
fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse og afleeggelse af en
arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udgvede regnskabsmeessige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabs
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af koncernen og selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010, i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den gennemfarte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncernregnskabet og arsregnskabet.

Svendborg, den 15. marts 2011.

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Peter Eilertsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Formal:

Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom samt enhver hermed beslaegtet virksomhed.
Det forlgbne ar:

Selskabets aktivitet har udelukkende bestaet i drift af eendommen Centrumpladsen 19, Svendborg.

Arets resultatet udger kr. 1.339.583, hvilket betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har veesentlig betydning for vurdering af arsregnskabet.

Det kommende ar:
Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for det kommende ar.
Ejerforhold

Selskabets anpartskapital er pa kr. 200.000, som ejes 100% af Fonden for Svendborg Sparekasse, c/o Svendborg
Sparekasse, Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg.

Resultatdisponering
Forslag til resultatfordeling: kr.

L2 1Y R (=11 U] L= 1.339.583

som foreslas anvendt saledes:
udbytte til anpartshaver ... 1.339.583
1= 11 =10 1771 g o | AR 1.339.583
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS og koncernen for 2010 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen. Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de
indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopgerelsen.

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning hidrgrende fra udlejning mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at selskabet erhverver ret til lejen i
regnskabsperioden. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. eventuelle afgifter og moms og efter modregning af eventuel
tomgangsleje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.
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Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver optages i balancen til kostpris og reguleres lgbende til dagsveerdi, der anvendes lukkekurs.
Selskabets beholdning af barsnoteret vaerdipapirer méles til bgrskurs. Samtlige kursreguleringer medtages i
resultatopgarelsen.

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets investering i udlejningsejendomme males til dagsveerdien, der er fastlagt efter et forsigtigt krav il
ejendommenes afkastprocenter. Afkastet beregnes med udgangspunkt i fuld udlejning fratrukket driftsudgifter til
vedligeholdelse, skat m.v., og afkastet kapitaliseres herefter med de for ejendommene fastsatte afkastkrav.

Samtlige veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel
vurdering af tilgodehavendet.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklareringstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med sgsterselskaber og er administrationsselskab.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til de beregnede skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveaerdi.

Koncern

| Ejendomsselskabet Centrumpladsen Svendborg ApS udarbejdes Koncernregnskab baseret pa en vandret konsolidering
af fglgende virksomheder:

Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS
Ejendomsselskabet Finlandsvej ApS
Ejendomsselskabet Rudkabing Il ApS
Ejendomsselskabet Torvet 3 ApS
Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS
Investeringsselskabet Punkthuset ApS

Alle selskaber, pa neer Punkthuset ApS hvor der ejes 85 %, er 100 %-ejede dattervirksomheder af Fonden for Svendborg
Sparekasse.

Fonden for Svendborg Sparekasse indgar ikke i konsolideringen med henvisning til Arsregnskabslovens § 114 stk. 2 nr. 4.

Ved konsolideringen elimineres tilgodehavender og forpligtelser mellem de konsoliderede virksomheder.



Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS

10

Resultatopgorelse:
Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS Note

Bruttoresultat ............ccooiimiieciiirrr e

Resultat for finansielle poster ...........cccooviiiiiiiinnees

Finansielle Indtagter .........cccccvirniiiiiiniieeinieeennnns

Finansielle udgifter ........cccccoeeeoeieieiniiccccceeereee e

Resultat for skat.........cccccevriiiiiiieieee e

Skat af arets resultat ..........ccccceeveccverereeenccccceeeeeenn, 1

Arets resultat .........ccoceeeeeeeeeeeriererseee s

Resultatdisponering jf. ledelsesberetningen
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Balance
Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS Note

Aktiver:

Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendomme........ccocoiiiiiiii e 2
Anlagsaktiverialt ...,

Omsatningsaktiver:
Indestdende i pengeinstitut......................
Mellemregninger..........coovoviiiiiiiiiiiiiiienens 5
Tilgodehavende husleje...........................
Tilgodehavende selskabsskat ......................
Andre tilgodehavender .............ccccceeininnenn.
Omsaetningsaktiverialt .........cccocreerrvrcccneenn.

AKtiverialt .....oooeeeeiiiiiiecccrrrr s

Passiver:

Egenkapital: 3
Anpartskapital...........cooceviiini
Overfart til naeste ar ..o

Egenkapital i alt .........cccoeeiiiiiiiiiniinin

Hensatte forpligtelser:
Udskudt skat ..o

Langfristet gaeld:
Geeld til pengeinstitut (maksimum 10,0 mio.) ..

Kortfristet geeld:
Skyldigt udbytte .........cccviriiiiii
Mellemregninger..........cooooiiiiiiiiiiiiiiiinnns 5
Skyldig selskabsskat.............cc.coeeieiinnn,
Anden gaeld ...

Passiverialt ........cccoveeeciiiiiiierccr e

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser 6




Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS

12

Noter og specifikationer
Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS

Note nr.

Beregnede skatter:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat .............ccccceeveinnns
Regulering af tidl. ars beregnet skat ................
Beregnede skatter ..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiin

Anlaegsaktiver:
Anskaffelsessum primo ..........cccccccvveveeeeeennns

Tilgang i @ret .........covveeeiiiiiiiiie e
Anskaffelsessum ultimo ..................ccccl

Bogfart veerdi ultimo .........cccccoviiiiiiicee,

Egenkapital:

Anpartskapital:

Anpartskapital primo .........ccccoeciiiniiieeeee
Anpartskapital ultimo ............cccceoviiiiis

Overfort til naeste ar:
Overfart til naeste &r primo...........ccoooveeiiinns

Overfart til naeste ar ultimo..........................

Egenkapital i alt..............uvveuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiians
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Noter og specifikationer
Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS 2010 2009

4 Udskudt skat

Ejendomme. ... ..o 534.322 477.982
534.322 477.982

5 Mellemregninger sambeskattede selskaber
Mellemregning Punkthuset..............cccccciniicis 8.824 119.446
Mellemregning Ejendomsselskabet Finlandsvei......... -103.387 -80.723
Mellemregning Ejendomsselskabet 5. december ........ 88.852 90.460
Mellemregning Ejendomsselskabet Torvet 3............. -152.123 -108.446
Mellemregning Ejendomsselskabet Rudkabing Il....... 32.760 -1.281
-125.074 19.456

4 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser:

Til sikkerhed for sgsterselskaberne , Ejendomsselskabet Rudkgbing Il ApS, Ejendomsselskabet Torvet 3, Svend-
borg ApS og Ejendomsselskabet Finlandsvej, Svendborg ApS kreditfacilliteter i Svendborg Sparekasse har
selskabet pataget sig kautionsforpligtelser for i alt 29,5 mio. kr.
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Koncernregnskab-resultatopggarelse

Note nr.

Bruttoresultat ...
Vardiregulering af vaerdipapirer .........ccccocvviiiineennn.
Resultat for finansielle poster ...........cccooviiiiiiiinnees

Finansielle indtagter ..........ccccvciiniiiiiiniieeniiieeennnns
Finansielle omkostninger ..........cccccoiiiiiiiiiininininnnn,

Resultat for skat.........ccccccmrrriiiciceere e
1 Beregnet Skat ..........cceeereieriencresseneesesesseeesesseesessneen

Arets resultat .........cccveeeeeeeeeeciereieereee s

Fordeles saledes:

Anpartshaverne i Ejendomsselskabet
Centrumpladsen, Svendborg ApS...........ccooeiiiinnnn,
Minoritetsinteressers andel.................cocooiinn.
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Koncernregnskab-balance

2010 2009
Note nr.
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
2 Finansielle anleegsaktiver: 0 15.921.057
3 Ejendomme.........oocoiiiiiii 79.476.341 79.252.831
Anlaegsaktiverialt ..., 79.476.341 95.173.888
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavende selskabsskat ...................... 31.324 0
Tilgodehavende i gvrigt..............ccooeennnes 477.921 821.793
Likvide beholdninger.............c.cocoiiiieennn. 26.042.586 12.253.943
Omsatningsaktiverialt .........ccoocereriiiiccinnnenn, 26.520.507 13.075.736
Aktiverialt ......cccooveieeiiniii 105.996.848 108.249.624
Passiver:
Egenkapital:
Anpartskapital.........ccocciiiiiiii 10.776.000 10.776.000
Overfart til naeste ar ..........ccccevviiieeiiiienene 45.781.594 46.263.648
Anpartshaverne i Ejendomsselskabet
Centrumpladsen, Svendborg ApS.............. 52.800.990 53.537.360
Minoritetsinteresser..............c.cooviiinne. 3.756.604 3.502.288
4 Egenkapital i alt ..o 56.557.594 57.039.648
5 Hensatte forpligtelser:
Udskudt skat .........coocoviiiiiiii e 2.787.422 2.532.883
Hensatte forpligtelseri alt............................ 2.787.422 2.532.883
Langfristet gaeld:
6 Geeld til realkreditinstitut....................... 7.789.937 8.124.490
Geeld til pengeinstitut.............ccccciviiieeenn, 33.413.806 33.860.821
41.203.743 41.985.311
Kortfristet gaeld:
Kortfristet del af langfristet geeld ............... 334.552 330.953
Skyldigt udbytte ..........ccceeviiiiii 3.665.952 4.758.495
Skyldig selskabsskat..................c.coooienn 0 172.007
Anden gald .....oocvieiii e 1.478.909 1.430.327
Kortfristet gaeld i alt...........cccovvieiiiiiiiininnnnns 5.144.861 6.360.829
Gaeldialt.....cooveiiiiiiiiii 46.348.604 48.346.140
Passiverialt .......cccococmiiiiieiinni e 105.693.620 107.918.671

7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Koncernregnskab-noter

2009

Noter

1 Beregnede Skatter:
Beregnet skat af arets skattepligtig indkomst..............
Regulering af udskudt skat................oooi
Regulering af tidligere ar beregnet skat.......................

2 Finansielle anlaegsaktiver:
Anskaffelsespris primo..........ccoooviiiiiiiiiii
Tilgang i Aret. ...
AfGanNg i Aret... ..o
Anskaffelsespris Ultimo...............coooiiiiiiiii

Kursreguleringer primo............o.ooiiiiiiiiiiiieeeeens
Arets kursreguleringer............c..ocooevviieeeeieieiiie el
Kursreguleringer ultimo.............ccoooiiiiiiiii,

Bogfart vaerdi ultimo...........cccovviiiiiiiii

3 Ejendomme:
Anskaffelsespris primo...........cooiiiiiiiiiiiien,
Tilgang i Aret. ...
Anskaffelsespris Ultimo..............coooviiiiiiii

OpsKrivNing Primo........ocuviiii e,
Opskrivning i @ret..........ooooiiiii
Opskrivning UIMO. ..o

Bogfart vaerdi ultimo...........cccovviiiiiiiii

4 Egenkapital:
Anpartskapital primo............ccooiii
Anpartskapital ultimo. ...

Overfart til naeste ar primo............coveiiiiiiin,
Henlagt af arets resultat.............ccocooiiiiiiiiiin
Overfart til naeste ar ultimo.............coooiviiiiii,

204.686
742.141
-450.307

496.520

26.348.934
33.000
0

26.381.934

-13.659.525
3.198.648

-10.460.877

15.921.057

73.375.287
3.538.050

76.913.337

2.339.494
0

2.339.494

79.252.831

10.776.000

10.776.000

46.346.579
-82.931

46.263.648

57.039.648
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Koncernregnskab-noter

5 Udskudt skat

6 Langfristet gaeld
Af den samlede langfristede geeld, forfalder
kr. 6.046.425 efter 5 ar efter udlgbet af regnskabsaret.

7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,
8.124 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi udger 18.834 tkr.




