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Ledelsens pategning:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011
for Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2011, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar til 31
december 2011.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. februar 2012.

Direktion:

ne Knudsen
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intern revisions pategning
Til kapitalejerne i Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Jeg har revideret arsregnskabet for Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2011, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfert
revisionen i overensstemmelse med dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at jeg overholder etiske krav samt
planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Jeg har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Jeg har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund min opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 14. februar 2012

Erik Nissen
Revisionschef
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2011, side 8 - 13. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at overholder etiske krav samt planlzegger og udfarer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om dennes skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 14. februar 2012.

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pet erts
Statsautoriseret revisor



Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS

Ledelsesberetning

Formal:
Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom samt enhver hermed beslaegtet virksomhed.

Det forlgbne ar:
Selskabets aktivitet har udelukkende bestaet i normal drift af selskabets ejendomme. Selskabet har i
regnskabsaret afhaendet 1 ejendom.

Arets resultatet udgar kr. -1.244.105.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vaesentlig betydning for vurdering af arsregnskabet.

Det kommende ar:
Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for det kommende ar.

Ejerforhold

Selskabets anpartskapital er pa kr. 200.000, som ejes 100% af Svendborg Sparekasse A/S, Centrumpladsen
19, 5700 Svendborg.

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering: kr.
Arets rESUITAL ..ot bbb -1.244.105

som foreslas anvendt saledes:

udbytte til anpartshaver .............ccoiiii 0
overfares til NBESIE A5 ......ooei it -1.244.105
FAILANVENGL ... -1.244.105
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS for 2011 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabets ejerforhold er aendret i regnskabsaret. Det nye moderselskab aflaegger regnskab efter lov om
Finansiel Virksomhed. Som falge deraf er selskabets portefalje af ejendomme omklassificeret fra investerings-
ejendomme til domicilejendomme.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for
at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som felge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vasret indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggreisen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning hidrerende fra udlejning mv. indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at selskabet erhverver
ret til lejen i regnskabsperioden. Nettoomszetningen indregnes ekskl. eventuelle afgifter og moms og efter
modregning af eventuel tomgangsleje.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger, samt tillaeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets investering i udlejningsejendomme males til dagsveerdien, der er fastlagt efter et forsigtigt krav til
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ejendommens afkastprocenter. Afkastet beregnes med udgangspunkt i fuld udlejning fratrukket driftsudgifter til
vedligeholdelse, skat m.v., og afkastet kapitaliseres herefter med de for ejendommen fastsatte afkastkrav.

Samtlige veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Domicilejendomme

Domicilejendomme males efter farste indregning til omvurderet vaerdi. Omvurderingen foretages sa hyppigt, at
der ikke forekommer vaesentlige forskelle til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede fremtidige betalingsstramme. Afkastprocenten
fastseettes ud fra det niveau, som kan forventes under hensyntagen til stand, markedsniveau mv.

Stigninger i domicilejendommens omvurderede veerdi indregnes under opskrivningshenlasggelser under
egenkapitalen. Fald i veerdien indregnes i resultatopggrelsen, med mindre der er tale om tilbagefersler af
tidligere foretagne opskrivninger.

Domicilejendomme afskrives linaert over den forventede levetid pa 50 ar. Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavendet.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling
(deklareringstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet indgar i sambeskatning med moderseiskabet.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til de beregnede skattepligtig
indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse

2011

2010

Bruttoresultat siciasvssmimmmaiaismminatiiaicais

Af- 0g nedskrivninger ........ccccciviiiiiiiiiiii

Veaerdiregulering af ejendomme .........cccceeevnnnrinnnennans

Resultat for finansielle poster .........ccccccvninnierccnnnniann,

Finansielle indta@gter .........ccocvimiimeineiirciicrinnneniinenanee

Resultat far Skat.........cccccumeniiniinmemmmimmmmmmnsmmmmmen

Skat af drets resultat .........cccccvvereereereernersarsrenseresrasanse:

Arets FESUHAL ......vovieeerererremsseeressnerssssessneseasnessesensesns

Resultatdisponering jf. ledelsesberetningen

386.805

-120.179
-1.565.124

391.394

-1.298.498

10.271

391.394

7.242

-1.288.227

44.122

398.636

-99.659

-1.244.105

298.977
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Balance
Note 2011 2010
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme...........cccooviineeieiiinne 3 0 10.117.024
Domicilejendomme ...........ccoovviiiiiniininins 4 5.001.381 0
Anlaegsaktiveri alt ..........cocemriiviinininiiiininnnnn, 5.001.381 10.117.024
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed .. 778.702 767.931
Andre tilgodehavender ..............ccccecev i, 3.513.361 17.760
Omsatningsaktiverialt .........cccccerieeinnnnnnnen. 4.292.063 785.691
AKLIVEr i @lt ....oceeevrcerrcti i, 9.293.444 10.902.715
Passiver:
Egenkapital: 5
Anpartskapital.........cccoooeerniieiiiiiiena 200.000 200.000
Overfarttil ngeste &r ..........ccceevevniecienieenen, 8.744.198 9.988.303
Egenkapital i alt ..........ccoeminvmminicnnrenicsennvarnnn, 8.944.198 10.188.303
Hensatte forpligtelser:
Udskudt skat .........cooeeiiemiiniiiiciiciciciien 6 156.237 310.083
Kortfristet gaelid:
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........... 0 298.977
Skyldig SKat ........ocveereeeaieiciece e, 109.724 0
Anden gaeld ... 83.285 105.352
193.009 404.329
Passiver i alt ......ceerciinnnmminnsnnssnisssssssinssssnssineens 9.293.444 10.902.715
Sikkerhedsstillelser og eventuaforpligtelser 7
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Noter og specifikationer

2011 2010
Note nr.
1 Af- og nedskrivninger:
Domicilejendomme ..o 50.519 0
Tab ved salg af domicilejendomme ........... 69.660 0
120.179 0
2 Skat af arets resultat:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 109.724 88.852
Regulering af udskudt skat ...................ccccccel -153.846 10.807
Beregnede skatter ... -44.122 99.659
3 Investeringsejendomme:
Anskaffelsessum primo ............c.oocoeiiiiiiiienn. 9.697.024 9.697.024
Tilgang i ret ..o..oooovv i 0 0
Afgang i aret (omklassificeret) .........c.cc.ccvevunen. -9.697.024 0
Anskaffelsessum ultimo ..............cccoiiiieinnnn. 0 9.697.024
Veardiregulering primo ..........cccoovvveeivinieniiienn 420.000 420.000
Arets vaerdireguleringer ..o, -1.565.124 0
Tilbageferte vaerdireguleringer ................c.oee. 1.145.124 0
Veerdiregulering ultimo ............cccoviiiiiiiiininns 0 420.000
Bogfart vaerdi ultimo ..., 0 10.117.024
4 Domicilejendomme:
Anskaffelsessum primo ............cccoecieciiiiiniiinns 0 0
Tilgang i aret (omklassificeret) ..........cooeeeneenn 8.5651.900 0
AfGANG T 8ret ..o -3.500.000 0
Anskaffelsessum ultimo ... 5.051.900 0
Afskrivninger primo .........ococvveieererieniensnninns 0 0
Arets afskrivninger .................... TR TR, -50.519 0
Afskrivninger ultimo ...........ccooiveeiiiie i -50.519 0
Bogfart vaerdi ultimo .........ccceeevivieeiineen e 5.001.381 0
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Noter og specifikationer

2011 2010
Note nr.

5 Egenkapital:
Anpartskapital:
Anpartskapital primo ..........cccevrivcvnrisiiimnieesnees 200.000 200.000
Anpartskapital ultimo ..., 200.000 200.000
Overfort resultat
Overfart resultat primo..........cccccciiivvieviccivineens 9.988.303 9.988.303
Henlagt af rets resultat...............c.coccerienneene, -1.244.105 0
Overfart resultat ultimo ..., 8.744.198 9.988.303
Egenkapital i alt............cccoevivieiiiireiiecnieen 8.944.198 10.188.303
Selskabets anpartskapital opdeles saledes:
1 anpart a kr. 200.000.

6 Udskudt skat
Ejendomme.........cocoeeiiiiiiiiiiniiieciinene s 156.237 310.083

156.237 310.083
7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser:

Ingen.



