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Ejendomsselskabet af 01,11.89 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2010 for Ejendomsselskabet af
01.11.89 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
stelle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jant-

ar - 31. december 2010.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 16. februar 2011
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Ejendomsselskabet af 01,11.89 ApS

Den uathaengige revisors pategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

V1 har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance o g noter samt ledelsesberetning. Arsregn-
skabet og ledelsesberetningen udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kon-
troller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hen-
sigtsmasssig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige skon, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfart vor revision
1 overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krzver, at vi lever op til etiske krav samt
planlzgger og udferer revisionen med henblik pa at opna he grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indehol-
der vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfert i drsregnska-
bet. De valgte handlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vasentlig fejlin-
formation i drsregnskabet, nanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen over-
vejer revisor interne kontroller, der er relevante for virksomhedens udarbejdelse og afleggelse af et &rsregnskab,
der giver et retvisende billede med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighe-
derne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udgvede regnskabsmessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af rsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2010 1 overensstemmelse med rsregnskabsloven, samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegeorel-
se 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 16. februar 2011

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
<N

Torben Tranber sen
statsautoriserglfgvisor
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TRANBERG Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS
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TRANBERG Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

Ledelsesberetning

Formal
Selskabets formal er anlegsinvestering 1 fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt med navnte formal
beslagtet virksomhed.

Hovedaktiviteter
Aktiviteterne har 1 aret bestaet i udlejning af ejendommene @sterport 2, Rudkebing og Kirkestreede 12B

Marstal.

Udviklingen 1 aktiviteter og akkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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TRANBERG Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS for 2010 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse mmdtegter og omkostninger sammendraget 1 regn-

skabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ejendommens

drift samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen 1 form af lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen for lejeperioden. Nettoomseet-

ningen indregnes ekskl. moms og afgifter.

Ejendommens drift
Ejendommens drift omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikringer, reparation og vedligehol-
delse og vand, el og varme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

3460-regnskab-2010.doc 7

1106064E0gSN66358




TRANBERG Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske om-
rade, hvor ¢jendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksiste-
rende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investe-
ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af
deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten og nettoopskrivninger efter skat
bindes 1 posten ”Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-

folgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-

bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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TRANBERG FEjendomsselskabet af 01.11.89 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfoerselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som
folge af &ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skat-
tesats pa 25 %.

Galdstorpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede vacrdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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TRANBERG

Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

1 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

2010 2009
428.608 544.956
428.608 544.956

0 131
-294.597 -301.572
134.011 243,515
-33.525 -60.850
100.486 182.6635
100.486 182.665
100.486 182.665




TRANBERG

Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 Grunde og bygninger
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

3460-regnskab-2010.doc
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Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

2010

7.500.000
0

2009

7.500.000
0

7.500.000

7.500.000

7.500.000

5.899

7.500.000

>.899

4.677

4.677

39.010

30.881

44.909

35.558

7.544.909

7.535.558




Note

> Eventualposter mv.
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

TRANBERG

Balance 31. december
PASSIVER

Anpartskapital
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gald t1l realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gacldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Periodeatgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER
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Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

2010

150.000
752.350
328.116

2009

150.000
752.350
227.630

1.230.466

244.000

1.129.980

244,000

236.000

236.000

4.888.830

4.888.830

25.000
25.026
810.501
25.525
184.199
111.362

4.914.131

4.914.131

25.000
11.000
925.869
17.850
149.945
125.783

1.181.613

6.070.443

7.544.909

1.255.447

6.169.578

7.535.558




TRANBERG

Noter

1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2010
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2010

Opskrivninger 1. januar 2010

Opskrivninger 31. december 2010

Af-/nedskrivninger 1. januar 2010
Af-/nedskrivninger pa athandede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2010

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2010
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Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

2010

25.525
8.000

33.323

2009

17.850
43.000

60.850

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel

bygninger  og inventar
6.663.056 0
0 348.165

0 -348.165
6.663.056 0
1.003.133 0
1.003.133 0
-166.189 0
0 0

0 0
-166.189 0
7.500.000 0




TRANBERG

Noter

3 Egenkapital

Anpartskapital
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver

Overfort resultat

1/1 2010

150.000
752.350
2277.630

Forslag til

resultat-

disponering

0
0
100.486

1.129.980

100.486

31/12 2010
Gald 1 alt

4.913.830

Afdrag naeste

Q
ar

25.000

1/1 2010
Geeld i alt

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geald 11l realkreditinstitutter 4.939.131
4,939,131

S Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

4.913.830

235.000

Ejendomsselskabet af 01.11.89 ApS

31/12 2010

150.000
752.350
328.116

1.230.466

Restgzeld

efter 5 ar

4.788.000

4.788.000

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter 5.001 t. kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmassig vardi udger 7.500 t. kr.
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