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Helaret 2013

Jamfort med helaret 2012

¢ Rorelseresultatet uppgick till
6191 (5 502) mkr.

¢ Radntenettot dkade till 7 280 (5 734) mkr.

¢ Utlaningen till allménheten 6kade under aret
med 25 mdkr till 769 (744) mdkr.

® Resultatet fore kreditforluster okade till
6221 (5572) mkr.

¢ Réantabilitet pa eget kapital var 13,0 (11,7)
procent.

¢ Primdrkapitalrelationen enligt Basel Il
uppsick till 9,5 (8,5) procent.

¢ Sakerstallda obligationer har under aret
emitterats till ett nominellt varde av 73 (77)
mdkr.

Uppgifterna inom parentes avser motsvarande period 2012 om inget annat anges.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE

Swedbank Hypotek AB ar ett helagt dotterbolag till
Swedbank AB (publ). Koncernen Swedbank Hypotek
bestar av moderbolaget Swedbank Hypotek AB (publ)
och det helagda dotterbolaget Swedbank Skog och
Lantbruk AB (vilande).

Forsaljningen av boendekrediter sker i huvudsak genom
Swedbanks och Sparbankernas kontorsnat, ett av de
storsta bankagda kontorsnaten i Sverige. N&agon
utlaning utanfor Sverige férekommer inte.

Siffror inom parantes avser motsvarande period
foregdende ar om inte annat anges.

RESULTAT

Rorelseresultatet for helaret 2013 steg med 689 mkr till
6 191 mkr (5 502). Réantenettot uppgick till 7 280 mkr
(5 734).

Saval ranteintakter som rantekostnader sjonk jamfort
med foregdende ar till folid av lagre genomsnittliga
rantenivder pa bade utldnings- och upplaningsstocken.
Rantekostnaderna har sankts ytterligare av att
obligationer som ursprungligen emitterats pa hogre
rantenivaer aterkopts och ersatts med nya emissioner
till de lagre rantor som rader pad dagens marknad.
Ranteintédkterna uppgick till 25 464 mkr (29 036) och
rantekostnaderna till 18 183 mkr (23 302).

Nettoresultat finansiella poster uppgick till -437 mkr
(410). Periodens resultat har paverkats negativt av
aterkop av sékerstallda obligationer som varderats till
upplupet anskaffningsvarde och positivt av erhdllna
ranteskillnadserséttningar. For vidare information, se
specifikation i not 3.

| 6vriga kostnader aterfinns en stor del av den ersattning
som utgar som en féljd av affarsutbytet med sparbanker
och delagda banker. Denna kostnad uppagick till 674 mkr
(635). Motsvarande avrakning sker inte med Swedbank
AB.

UTLANING
Swedbank Hypotek &r ett svenskt bostadsinstitut med
en ledande position pa den svenska marknaden.
Verksamheten bestar av langfristig finansiering av
boendekrediter och bolaget har &ver en miljon
lanekunder.

Swedbank Hypotek beldnar fastigheter och enskilda
bostadsratter upp till 85 procent av beddmt
marknadsvarde. En forandring avseende nyutlaning till
privatpersoner har skett under perioden dar belaning
sker upp till 85 procent (75) av bedémt marknadsvarde.
Bolaget lamnar aven lan direkt till kommuner eller andra
kredittagare med kommunal borgen som sékerhet samt
till jord- och skogsbruk under bifirman Jordbrukskredit.

Utlaning till allmanheten okade under aret med
nominellt 27 099 mkr (25 837) till 764 120 mkr (737
021). Av denna 6kning stod hushallssektorn fér 18 972
mkr (14 273), foretagssektorn fér 6 048 mkr (8 432) och
jord- och skogsbrukskrediter for 2 078 mkr (3 133).
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Swedbank Hypoteks utlaning till allméanheten uppgick
sammanlagt till 768 840 mkr (743 931) efter
reserveringar, varav den ackumulerade féréandringen av
marknadsvarde pa utlaningen stod for 4 720 mkr (6
909).

Kreditkvaliteten pa utlaningen ar fortsatt mycket god och
kreditforlusterna ligger p& en lag niva. Jamfort med
2012 minskade kreditforlusterna med 40 mkr till 30 mkr
(70). Reserveringar uppgick till 155 mkr (209).
Specifikation av kreditférluster och utlaning lamnas i not
4 och 5.

UPPLANING

Swedbank Hypotek finansierar sin utlaning genom att
emittera sékerstéllda obligationer p& den svenska och
internationella kapitalmarknaden.

Upplaningsprocessen forenklas genom att Swedbank
Hypotek har ett antal standardiserade laneprogram som
ar juridiskt anpassade till olika typer av marknader och
investerare.

Under 2013 har Swedbank Hypotek sett en fortsatt stark
efterfrdigan fran bade svenska och internationella
skuldinvesterare. Totalt emitterade Swedbank Hypotek
nominellt 73 mdkr i sékerstéllda obligationer under aret.
54 mdkr emitterades p& den svenska marknaden for
sakerstdllda obligationer och 19 mdkr pa den
internationella marknaden. Under 2013 har aterkop
gjorts avseende svenska sakerstallda obligationer om
nominellt 34 mdkr och nominellt 43 mdkr har forfallit.
Under 2014 planerar Swedbank Hypotek att emittera
nominellt cirka 80 mdkr i sékerstéllda obligationer for att
mota forfall om nominellt 81 mdkr.

Den genomsnittiga I6ptiden pa& alla utestaende
sékerstallda obligationer uppgar per den 31 december
till 36 manader (39).

Upplaning frdn Swedbank AB har under perioden 6kat
med 49 mdkr till 274 mdkr. For vidare information, se
not 8 och 10.

KAPITALTACKNING

Kapitaltdckningskvoten uppgick till 1,19 vid periodens
utgang (1,19). Kapitaltadckningsgraden, tillika
primérkapitalrelationen, uppgick till 9,5 procent (9,5).
Kapitalkravet enligt Pelare 1 uppgick till 29 965 mkr
(28 640), att jamfora med 3 872 mkr (4 248) vid full
effekt av Basel Il. Kapitaltackningen specificeras i not
14.




RISKER

De huvudsakliga riskerna bestar av kreditrisk, likviditets-
risk, finansiell risk samt operativ risk. Swedbank
Hypotek har en lag riskprofii med en valdiversifierad
kreditportfélj samt begréansade finansiella och operativa
risker. Utéver vad som framgar av denna delarsrapport
aterfinns en beskrivning av bolagets risker i
arsredovisningen for 2012, sidan 9 och framat. Det har
inte skett nagra betydande forandringar i risk-
fordelningen jamfort med vad som angavs i
arsredovisningen.

RANTERISK

En hojning av marknadsrantorna med en procentenhet
skulle den 31 december 2013 ha medfort en minskning
av det verkliga vardet pa samtliga Swedbank Hypoteks
rantebarande tillgdngar och skulder inklusive derivat
med 800 mkr (813). Vid en rantehdjning med en
procentenhet skulle Swedbank Hypoteks nettoresultat
av finansiella poster den 31 december 2013 ha minskat
med 359 mkr (83) avseende de finansiella instrument
som varderas till verkligt varde, vilket skulle ha minskat
eget kapital med 41 mkr efter beaktande av
kassaflédessakringar. Motsvarande o6kning vid en
rantesankning med en procentenhet ar 824 mkr (837)
for samtliga ranteb&rande vardepapper och skulder
samt 358 mkr (77) avseende de finansiella instrument
som varderas till verkligt varde, vilket darmed skulle ha
Okat eget kapital med 41 mkr efter beaktande av
kassaflédessakringar.

RATING

Swedbank Hypotek &ar en av de stérsta aktorerna pa
den svenska marknaden for sakerstéllda obligationer,
vilka har hogsta betyg fran bade Moody's Investors
Service, och Standard & Poor's (Aaa/AAA).

Den 4 juni 2013 uppgraderade kreditvarderingsinstitutet
Moody's Swedbank Hypoteks langfristiga rating fran A2
till A1 med stabil utsikt. Den 19 juli 2013 uppgraderade
kreditvarderingsinstitutet Standard & Poor's utsikten for
Swedbank Hypoteks langfristiga rating fran negativ till
stabil.

HANDELSER EFTER DEN 31 DECEMBER 2013
Inga vasentliga handelser har intraffat.

ARSREDOVISNINGEN

Swedbank Hypoteks arsredovisning kommer att finnas
tillganglig for allmanheten pa Swedbanks webbsida i
slutet av februari.
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SWEDBANK HYPOTEK finansiell oversikt

2013 2012 2011 2010 2009

Utlaning

Utlaning till allmanheten, mkr 768 840 743931 716695 697 299 672420
Resultat

Rorelseresultat 6 191 5502 3773 3179 3631
Placeringsmarginal, % ® 0,87 0,72 0,59 0,53 0,56
Rantabilitet pa eget kapital, % 13,0 11,7 8,6 7.4 9,3
Resultat per aktie, kronor 209,9 178,3 120,9 101,7 113,3
Kapital

Kapitalbas, mkr 35599 33994 32562 30968 29744
Eget kapital, mkr 35288 33965 34116 31680 30217
Antal aktier vid periodens ingang/utgéng, miljoner st 23 23 23 23 23
Eget kapital per aktie, kronor 1534 1477 1483 1377 1314
Kapitaltackningskvot 1,19 1,19 1,19 1,17 1,20
Kapitaltackningsgrad, % 9,5 9,5 9,5 9,3 9,6
Primarkapitalrelation, % 9,5 9,5 9,5 9,3 9,6

Kreditkvalitet

Kreditférluster, mkr 30 70 56 168 8
Kreditforlustniva, % 0,00 0,01 0,01 0,02 0,00
Reserveringsgrad for osakra lan, % 73 76 105 142 43
Andel osékra fordringar, netto, avseende utlaning till allmanheten,

% 0,02 0,02 0,02 0,01 0,02

4 Bersknas pa ett genomsnitt av 12 ménader.

® |nklusive portféljreserveringar i relation till 1&n som individuellt klassats som osakra
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RESULTATRAKNING i sammandrag
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Koncernen Swedbank Hypotek AB
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
mkr Not Jul-dec Jul-dec Helar Helar Jul-dec  Jul-dec  Helar Helar
Ranteintakter 12505 14231 25464 29036 12505 14231 25464 29036
Rantekostnader -8739 -11163 -18183 -23302 -8739 -11163 -18183 -23302
Rantenetto 3766 3068 7 280 5734 3766 3068 7 280 5734
Provisionsintaker 38 40 77 80 38 40 77 80
Provisionskostnader -12 -10 -30 -22 -12 -10 -30 -22
Provisionsnetto 26 30 a7 58 26 30 a7 58
Nettoresultat finansiella poster 3 -270 407 -437 410 -270 407 -437 410
Ovriga rorelseintakter 5 4 9 9 5 4 9 9
Summa intékter 3527 3509 6 899 6211 3527 3509 6 899 6211
Ovriga kostnader 335 319 674 636 335 319 674 636
Personalkostnader 4 2 4 3 4 2 4 3
Summa kostnader 339 321 678 639 339 321 678 639
Resultat fore kreditférluster 3188 3188 6221 5572 3188 3188 6221 5572
Kreditforluster, netto 4 21 20 30 70 21 20 30 70
Rorelseresultat 3167 3169 6 191 5502 3167 3168 6 191 5502
Bokslutsdispositioner 450 450
Skatt 698 788 1364 1402 698 715 1364 1329
Periodens resultat 2 469 2380 4827 4100 2 469 2003 4827 3723
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT i sammandrag
Koncernen Swedbank Hypotek AB
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012

mKkr Jul-dec  Jul-dec  Helar Heldr  Jul-dec Jul-dec  Helar Helar
Periodens resultat redovisat 6ver
resultatrakningen 2 469 2380 4827 4100 2 469 2003 4 827 3723
Komponenter som har eller kan komma att
omklassificeras till resultatrékningen
Kassaflodesséakringar:

Vinster och forluster uppkomna under perioden -310 -458 -394  -2048 -310 -458 -394  -2048

Omfort till resultatrékningen, réntenetto 1 1 3 3 1 1 3 3
Skatt hanforlig till komponenter avseende dvrigt
totalresultat 68 104 86 522 68 104 86 522
Periodens totalresultat 2228 2027 4522 2577 2228 1650 4 522 2200

Total vardeférandring pa derivat som omfattas av kassaflédessakringar uppgick under perioden till 5 439 mkr, varav

omfdrt till resultatrékningen 5 830 mkr.
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| sammandrag
Koncernen Swedbank Hypotek AB
2013 2012 2013 2012
mkr Not 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 5 71 046 60 783 71 046 60 783
Utlaning till allmanheten 5 768 840 743931 768 840 743931
Vardeforandring pa rantesakrad post
i portfoljsakring 62 62
Derivat 6 17 802 25207 17 802 25207
Ovriga tillgangar 7 3848 4 260 3848 4 260
Summa tillgangar 861 598 834 181 861 598 834 181
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 8 273 759 224 843 273 759 224 842
Emitterade vardepapper 10 520 021 533 223 520 021 533 223
Derivat 6 17 355 23420 17 355 23420
Ovriga skulder 9 15175 18 730 14 940 18 497
Obeskattade reserver 1068 1068
Eget kapital 35 288 33965 34 455 33131
Summa skulder och eget kapital 861 598 834 181 861 598 834 181
| sammandrag
Eget kapital hanforligt till aktieagaren i Swedbank Hypotek AB
Ovrigt Fond for Balan-
Aktie- tillskjutet verkligt serad
Koncernen, mkr kapital kapital varde vinst Totalt
Ingdende balans 1 januari 2012 11 500 2400 1210 19 005 34 116
Lamnade koncernbidrag -3700 -3700
Skatt pa lamnade koncernbidrag 973 973
Periodens totalresultat -1522 4100 2577
Utgaende balans 31 december 2012 11 500 2 400 -312 20 378 33965
Ingaende balans 1 januari 2013 11 500 2 400 -312 20 378 33965
Lamnade koncernbidrag -4 100 -4 100
Skatt pa lamnade koncernbidrag 902 902
Periodens totalresultat -305 4 827 4522
Utgdende balans 31 december 2013 11 500 2 400 -617 22 007 35 288
Fond for
Aktie- verkligt Fritt
Swedbank Hypotek AB, mkr kapital Reservfond varde eget kapital Totalt
Ingdende balans 1 januari 2012 11 500 3100 1210 17 850 33 660
Lamnade koncernbidrag -3700 -3700
Skatt pa lamnade koncernbidrag 973 973
Periodens totalresultat -1 522 3723 2200
Utgdende balans 31 december 2012 11 500 3100 -312 18 845 33131
varav villkorat aktieagartillskott 2400 2400
Ing&ende balans 1 januari 2013 11 500 3100 -312 18 845 33131
Lamnade koncernbidrag -4 100 -4 100
Skatt pa lamnade koncernbidrag 902 902
Periodens totalresultat -305 4 827 4522
Utgdende balans 31 december 2013 11 500 3100 -617 20 474 34 455
varav villkorat aktieagartillskott 2400 2 400
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KASSAFLODESANALYS i sammandrag

2013 2012
Koncernen, mkr Helar Helar
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 6191 5502
Justering for poster som inte ingr i kassaflodet i den l6pande verksamheten 981 3237
Betalda skatter -357 -482
Okning/minskning av utl&ning till kreditinstitut 3 000 3000
Okning/minskning av utlaning till allmanheten -27 098 -25 837
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut 48 917 54 300
Forandring av ovriga tillgangar 535
Forandring av évriga skulder -422 736
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 31746 40 456
Investeringsverksamheten
Forandring av anlaggningstillgdngar 1
Kassaflode fran Investeringsverksamheten 1
Finansieringsverksamheten
Emission av rantebarande vardepapper 74 251 93712
Inlésen av réantebarande vardepapper -84 168 -107 624
Okning/minskning av 6vrig upplaning -4 867 5034
Betalt koncernbidrag -3 700 -1 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 484 -10 178
Periodens kassaflode 13 263 30 278
Likvida medel vid periodens bdrjan 57 783 27 505
Periodens kassaflode 13 263 30 278
Likvida medel vid periodens slut 71 046 57 783

Likvida medel bestar av checkrakning i Swedbank AB och ingar i posten Utlaning till kreditinstitut.

RATING
Standard &
Moody’s Poor’s
Swedbank Hypotek AB Rating Utsikt Rating Utsikt
Séakerstallda obligationer Aaa N/A AAA Stabil
Langfristig Al Stabil A+ Stabil
Kortfristig P-1 N/A A-1 N/A
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NOTER

Informationer i noterna avser bade koncernen och moderbolaget.

NOT 1 Redovisningsprinciper

Uppgifter for koncernen presenteras i enlighet med i IAS
34, delarsrapportering.

Innehdllet i delarsrapporten foljer darutover tillampliga
bestammelser i lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag (ARKL), Finansinspektionens
foreskrifter och allméanna rad, FFFS 2008:25, om ars-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersholag samt
rekommendationer fran Radet for finansiell rapportering,
RFR 2.

IFRS 13 Vardering till verkligt varde

Den nya standarden IFRS 13 ersétter den véagledning
rorande vardering till verkligt varde som funnits i
respektive IFRS standard. Standarden definierar verkligt
varde och anger hur verkligt varde ska faststallas.
Standarden anger ocksa nya upplysningskrav. Till f6ljd
av dessa nya upplysningskrav har ett tillagg gjorts i IAS
34 Delarsrapportering som innebéar att delarsrapporter
utfardade fran och med 2013 ska innehdlla specifika
upplysningar avseende finansiella instrument som
redovisats till verkligt varde och vars verkliga véarde
beraknats i enlighet med niva 3 i verkligt vardehierarkin.
Andringen i IAS 34 medfér ocksa att upplysningar om
verkliga varden for finansiella instrument som redovisats
till  upplupet anskaffningsvédrde ska lamnas i
delérsrapporter. Se not 11. Inférandet av standarden
har i Ovrigt inte haft ndgon vasentlig effekt pa hur
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koncernen faststaller verkliga varden och darmed inte
heller pa finansiell stallning eller resultat.

Ovriga férandringar

| Ovrigt har ingen av de férandringar i redovisnings-
regelverket som har tratt i kraft under perioden haft
nagon vasentlig inverkan pa& moderbolagets eller
koncernens finansiella rapporter.

Vardeforandring pa rantesakrad post i
portfoljsakring

Fran och med forsta kvartalet 2013 sker sékringar av
verkligt varde avseende ranteriskexponeringen for en
portfolj med finansiella tillgdngar dar den sakrade delen
identifieras som ett belopp i stdllet fér som enskilda
tillgangar. Till foljd av att sakringen avser en portfélj och
inte enskilda balansposter redovisas vardeférandringen
for de sékrade posterna pa en separat rad i balans-
rakningen benamnd Vardeférandring pa rantesakrad
post i portfoljsakring. | dvrigt redovisas portféljsakringen
pa samma satt som da enskilda balansposter
sékringsredovisas till verkligt varde.

Ovrigt

Koncernens och moderbolagets delarsrapport har i
ovrigt upprattats i enlighet med samma redovisnings-
principer och berdkningsmetoder som tillampades i
arsredovisningen 2012.
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NOT 2 Roérelsesegment

Summa intékter 5200 884 525 6 609 3833 444 403 4 680
Summa kostnader 552 44 78 674 526 35 74 635
Rorelseresultat 4624 840 440 5904 3235 419 320 3974
Utlaning till allméanheten 582002 131076 55761 768 840 564 564 125523 53844 743931

Avstamning mellan segmentsredovisning och finansiell rapport

Summa intékter 6 609 291 6 899 4 680 1531 6211
Summa kostnader 674 4 678 635 4 639
Rorelseresultat 5904 287 6191 3975 1527 5502
Summa tillgangar 768 840 92 758 861 598 743 931 90250 834181

Resultat och balans i segmentet Privat harror fran krediter till privatpersoner for finansiering av bostader. Motsvarande
poster for Foretag avser krediter till kommunala bostadsféretag och bostadsrattsféreningar med underliggande sakerhet i
flerfamiljshus eller kommunal borgen. Segmentet Skog & Lantbruk &r krediter for finansiering av skog och lantbruks-
egendomar. Resultatposter sdsom vardeférandringar pa finansiella instrument, avkastning pa legalt eget kapital och
andra mindre poster férdelas inte till rorelsesegmenten.
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NOT 3 Nettoresultat finansiella poster

Swedbank §

2013 2012 2013 2012

Koncernen, mkr Jul-dec  Jul-dec % Helar Helar %
Varderingskategori, verkligt varde via resultatrékningen
Handel samt derivat

Réntebarande instrument -691 -4 467 -85 5842 -6 282
Verkligt vardeoptionen

Rantebarande instrument 374 4818 -92 -6 160 6 559
Summa verkligt varde via resultatrakningen -317 351 -318 277
Sékringsredovisning till verkligt varde
Ineffektiv del i verkligt vérdeséakring ) 38 -87 12 90 -87

varav sakringsinstrument -447 2 309 -6 436 4343

varav sékrad post 452 2271 6448 -4 253
Summa sékringsredovisning 5 38 -87 12 90 -87
Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde -36 -46 -22 -268 -68
Lanefordringar, anskaffningsvarderade 79 64 23 137 111 23
Summa -270 407 -437 410
NOT 4 Kreditforluster netto

2013 2012 2013 2012

Koncernen, mkr Jul-dec  Jul-dec % Helar Helar %
Reserveringar for 1an som individuellt bedémts osékra
Reservering 6 12 -50 7 19 -63
Atervinningar av tidigare gjorda reserveringar -2 -1 100 -5 -2
Reserveringar fér homogena grupper av osakra lan, netto -9 -13 8
Summa -5 11 -11 25
Portfoljreserveringar for lan som individuellt inte bed6mts osékra -8 -27 -70 -27 -25 8
Bortskrivningar av osékra lan
Konstaterade kreditforluster 50 39 28 87 78 12
lanspraktagande av tidigare reserveringar -15 -2 -16 -6
Atervinningar -1 -1 -3 -2 50
Summa 34 36 -6 68 70 -3
Kreditforluster, netto 21 20 5 30 70 -57
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NOT 5 Utlaning

Swedbank

2013 2012
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Utlaning
Redovisat varde fore beaktande av reserveringar 840 040 804 923
Reserveringar for 1an som individuellt bedomts osakra -64 -92
Portfoljreserveringar for Ian som individuellt inte bedomts osékra -91 -117
Totala reserveringar -155 -209
Redovisat varde efter beaktande av reserveringar 839 886 804 714
Osékra lan
Osakra lan, brutto 213 275
Reserveringar for individuellt varderade osékra lan -64 -92
Redovisat varde for osakralan 149 183
Andel osakra fordringar, brutto, utlaning till allmanheten, % 0,03 0,04
Andel osékra fordringar, netto, utlaning till allmanheten, % 0,02 0,02
Total reserveringsgrad osakra 1an, % © 72,7 76,4
Reserveringsgrad individuellt identifierade osékra fordringar, % 30,1 33,3
® Inklusive portfolireserveringar i relation till 1an som individuellt klassats som osakra
Utlaning fordelad pa sektor/bransch
Ovrig Total
Privat- Fastighets- foretags- utlaning till Kredit- Total
Koncernen, mkr personer  forvaltning utlaning Kommuner allmanheten institut utlaning
Redovisat varde fore reserveringar 645 022 113513 8 257 2 203 768 995 71 046 840 040
Reserveringar for 1an som individuellt
beddmts osakra -56 -7 -1 -64 -64
Portfoljreserveringar for lan som individuellt
inte beddmts osékra -74 -17 -91 -91
Redovisat varde efter reserveringar 644 892 113 489 8 256 2 203 768 840 71046 839 886
Redovisat varde for osékra lanefordringar 130 19 149 149
NOT 6 Derivat
Swedbank Hypotek handlar med derivat i den normala affarsverksamheten samt i syfte att sikra vissa positioner
avseende varden pa rantor och valutor.
31 dec 2013 31 dec 2012
Koncernen, mkr Ranta Valuta Total Ranta Valuta Total
Derivat med positiva redovisade varden 15 501 2 301 17 802 22 296 2911 25 207
varav sakringsredovisade 13 580 521 14 101 19 847 9 19 856
Derivat med negativa redovisade varden 5162 12 193 17 355 6 038 17 382 23420
varav sékringsredovisade 1241 9 925 11 166 0 14 912 14 912
Nominellt belopp 596 643 203 964 800 607 562 380 208 770 771 150
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Ovriga tillgangar

2013 2012
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3193 3576
Aktuella skattefordringar 383 488
Uppskjutna skattefordringar 174 88
Ovrigt 98 108
Summa 3848 4 260

Skulder till kreditinstitut

2013 2012
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Varderingskategori, 6évriga finansiella skulder
Svenska banker 270 884 221130
Summa 270 884 221130
Varderingskategori, verkligt varde via resultatrékningen
Ovrigt @
Svenska banker 2 875 3713
Summa 2 875 3713
Summa 273 759 224 843
9 Nominellt belopp 2 874 3712

Ovriga skulder
Koncernen Swedbank Hypotek AB
2013 2012 2013 2012

mKkr 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Koncernbidrag 4100 3700 4100 3700
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 676 14 587 10 676 14 587
Uppskjutna skatteskulder 235 235
Ovrigt 164 209 164 209
Summa 15175 18 730 14 940 18 497
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NOT 10 Emitterade vardepapper

2013 2012
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Vérderingskategori, dvriga finansiella skulder
Certifikat 40 5839
Obligationslan 470 698 467 416
Vardeforandring till foljd av sékringsredovisning till verkligt varde 49 1018
Ovrigt 4 488 3557
Summa 475 275 477 830
Véarderingskategori, verkligt vérde via resultatrékningen
Obligationslan 44 746 55 393
Summa 44 746 55 393
Summa 520 021 533 223
NOT 11 Finansiella instrument till verkligt varde
2013 2012
Verkligt  Redovisat Verkligt  Redovisat
Koncernen, mkr varde varde Skillnad varde varde Skillnad
Tillgangar
Finansiella tillg&ngar enligt IAS 39
Utlaning till kreditinstitut 71 046 71 046 60 783 60 783
Utlaning till allmanheten 773732 768 840 4 892 749 831 743 931 5900
Aktier och andelar 8 3 1 1
Derivat 17 802 17 802 25207 25 207
Ovriga finansiella tillgéngar 3733 3733 4171 4171
Summa 866 316 861 424 4 892 839 993 834 093 5900
Icke-finansiella tillgdngar 174 174 88 88
Summa 866 490 861 598 4 892 840 081 834 181 5900
Skulder
Finansiella skulder enligt IAS 39
Skulder till kreditinstitut 274 019 273 759 260 225761 224 843 918
Emitterade vardepapper m m 525 537 520 021 5516 540 751 533 223 7528
Derivat 17 355 17 355 23420 23420
Ovriga finansiella skulder 14 940 14 940 18 496 18 496
Summa 831 851 826 075 5776 808 427 799 981 8 446
Icke-finansiella skulder 235 235 236 236
Summa 832 086 826 310 5776 808 662 800 216 8 446

® |cke-finansiella skulder i Swedbank Hypotek AB: 0 (0)
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NOT 11 Finansiella instrument till verkligt varde, forts.

Faststallande av verkligt varde for finansiella instrument

Vérderings- Vérderings-
Instrument med tekniker tekniker
publicerade pris- baserade pa baserade pa icke
noteringar pa en observerbara observerbara
2013 aktiv marknad marknadsdata marknadsdata
Koncernen, mkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa
Tillgdngar
Utlaning till allmanheten 320 438 320 438
Aktier och andelar 3 3
Derivat 17 802 17 802
Summa 338 240 3 338 243
Skulder
Skulder till kreditinstitut 2 875 2875
Emitterade vardepapper 31417 13330 44 747
Derivat 17 355 17 355
Summa 31417 30 685 2875 64 977

| tabellen ovan framgar varderingsmetod for finansiella instrument redovisade till verkligt varde. Metoder for faststallande
av verkligt varde delas upp i tre nivaer som baseras pa graden av observerbarhet i varderingen.

| forsta hand faststélls de finansiella instrumentens verkliga varde utifran noterade marknadspriser pa en aktiv marknad
(Niva 1).

DA noterade marknadspriser saknas for instrumentet i sin helhet anvands allmant accepterade varderingsmodeller som
bygger pa observerbara marknadsdata (Niva 2). Varderingsmodellerna kan krava vissa egna uppskattningar (Niva 3) och
omfattningen pa dessa ar avhangiga instrumentets komplexitet och tillgangligheten pd marknadsdata. Denna grupp
innehaller 1&n frdn Swedbank AB vars varderingar baseras pa observerbar interbankranta. Denna interbankranta justeras
med en marginal som baseras pa skillnaden mellan interbankrénta och kontraktsranta vid tidpunkten for avtalets ingang.
Niva 3 innehdller aven andelar i bostadsrattsféreningar som overtagits for skydd av fordran. Dessa har varderats till
anskaffningsvarde da nagot annat mer tillforlitligt varde inte ansetts kunna faststallas.

Varderings- Varderings-
Instrument med tekniker tekniker
publicerade pris- baserade pa baserade pé icke
noteringar pa en observerbara observerbara
2012 aktiv marknad marknadsdata marknadsdata
Koncernen, mkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa
Tillgdngar
Utlaning till allmanheten 360 222 360 222
Aktier och andelar 1 1
Derivat 25 207 25 207
Summa 385 429 1 385 430
Skulder
Skulder till kreditinstitut 3713 3713
Emitterade vardepapper 37998 17 395 55 393
Derivat 23 420 23 420
Summa 37 998 40 815 3713 82 526
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NOT 11 Finansiella instrument till verkligt varde, forts.

Forandringar inom niva 3.

2013 2012
Koncernen, mkr Tillgangar Skulder  Tillgdngar Skulder
Ingdende balans 1 3713 1 6 698
Resultat via resultatrakningen 0 -2
Forvarv 2
Forfall 838 2987
Utgdende balans 3 2875 1 3713

NOT 12 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2013 2012
mKkr 31 dec 31 dec
Poster inom linjen
For egen skuld stallda sakerheter ” 740 215 700 907
Pantsatta vardepapper till sékerhet for terminsafféarer Inga 108
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Ataganden 6 206 9 028
Stéllda sékerheter 746 421 710 043

0 Utgors av sékerhetsmassan for sakerstallda obligationer. Sakerhetsmassan anges som kundens nominella kapitalskuld
inklusive upplupen ranta.

NOT 13 Néarstaende

Under nedan angivna rubriker i balans- och resultatrékningar férekommer mellanhavanden med 6vriga bolag i
Swedbankkoncernen med foljande belopp.

2013 2012
mkr 31 dec 31 dec
Koncernfordringar
Utlaning till kreditinstitut 71 046 60 781
Derivat 17 732 25 127
Ovriga tillgangar 37 178
Summa 88 815 86 086
Koncernskulder
Skulder till kreditinstitut 273720 224 803
Emitterade vardepapper 9472 10 760
Derivat 17 359 23420
Ovriga skulder 5626 7 675
Summa 306 177 266 658
Resultatrakning
Ranteintakter 528 819
Réantekostnader -2 808 -6 369
Provisionskostnader -160 -154
Summa -2 440 -5704
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NOT 14 Kapitaltackning

Kapitaltackningsreglerna enligt Basel 2 innebar for Swedbank Hypotek att minimikapitalkravet for kreditrisker, med
tillstand frdn Finansinspektionen, baseras pa intern riskméatning enligt Intern Riskklassificeringsmetod (IRK-metod) som
utarbetats av Swedbank. For en liten del av tillgangarna berdknas kapitalkravet for kreditrisker enligt schablonmetoden.
Kapitalkravet for operativ risk berédknas, med godkadnnande av Finansinspektionen, med schablonmetoden.

Swedbank Hypoteks legala kapitalkrav &r i nulaget baserat pa de s kallade 6vergangsreglerna. Overgangsreglerna
innebar att minimikravet inte far understiga 80 procent av kapitalkravet beriknat enligt de aldre s& kallade Basel 1-
reglerna. Svenska myndigheter har tidigare annonserat att detta golv skulle tas bort i samband med inférandet av de nya
hdgre kapitalkraven under CRR. Finansinspektionen meddelade dock i december att den fér narvarande inte avser ta bort
golvet.

Kapitalbas 2013 2012
mkr 31 dec 31 dec
Priméart kapital 35 599 33994
Kapitalbas 35599 33994
Kapitalkrav 2013 2012
mkr 31 dec 31 dec
Kapitalkrav for kreditrisker enligt IRK 3337 3809
Kapitalkrav for operativ risk 535 440
Kapitalkrav 3872 4 248
Tillagg enligt 6vergangsregler 26 093 24 391
Kapitalkrav inklusive tillagg 29 965 28 640
Riskvagda tillgangar 374 557 357 996
Kapitaltackningsanalys 2013 2012

31 dec 31 dec
Kapitaltéackningskvot exklusive tillagg 9,19 8,00
Primérkapitalrelation, % exklusive tillagg 77,1 66,3
Kapitaltackningsgrad, % exklusive tillagg 77,1 66,3
Kapitaltackningskvot enligt 6vergangsregler 1,19 1,19
Primarkapitalrelation, % enligt 6vergangsregler 9,5 9,5
Kapitaltackningsgrad, % enligt dvergangsregler 9,5 9,5
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Styrelsens och verkstéllande direktérens underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktdren intygar hdrmed att bokslutskommunikén for perioden 1 januari till 31 december
2013 ger en rattvisande oOversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 28 januari 2014

Johanna Cerwall Magdalena Frostling Anders Ekedanhl
Ordférande Verkstallande direktor
Gunilla Domeij Hallros Jonas Eriksson Eva de Falck

Revisorsgranskning

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av delarsrapporten for Swedbank Hypotek AB (publ) fér perioden 1 januari till 31
december 2013. Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pé var 6versiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig granskning bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jAmfoért med den med inriktning och omfattning som en revision enligt ISA
och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor det inte majligt for
oss att skaffa oss en saddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernen i enlighet med IAS 34 och lag om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag samt for moderbolagets del i enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag.

Stockholm den 28 januari 2014

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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For ytterligare information kontakta:

Magdalena Frostling Mats Larsson Gregori Karamouzis
Verkstallande direktor Ekonomichef Chef Investor Relations
Telefon 08-585921 59 Telefon 08-585 976 82 Telefon 08 - 585930 31

Swedbank Hypotek AB (publ)
Organisationsnummer no: 556003-3283
Brunkebergstorg 8

106 11 Stockholm

Telefon: 08-585 3900 00

Fax: 08-585 926 09
www.swedbank.se/hypotek

E-post: info@swedbank.se
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