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Avritun 6hadra endurskodenda

Til stjoérnar og hluthafa Sorpu b.s.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Sorpu b.s. fyrir 4rid 2007. Arsreikningurinn
hefur a0 geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og skyringar.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum.

[ samremi vid 16g um arsreikninga eru stjérnendur abyrgir fyrir gerd og framsetningu
arsreikningsins. Peim ber ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra eftirliti sem vardar gerd og
framsetningu arsreiknings, pannig ad hann sé { meginatridum an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd stjérnenda ner einnig til pess ad beitt sé videigandi
reikningsskilaadferdum og reikningshaldslegu mati midad vid adstxdur.

Abyrgd endurskodanda.

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid litum { liés 4 arsreikningnum 4 grundvelli
endurskodunarinnar.  Endurskodad var { samremi vid géda endurskodunarvenju 4 Islandi.
Samkvamt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum, skipuleggja og haga endurskoduninni
pannig ad negjanleg vissa faist um a0 arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur { sér o6flun endurskodunargagna er varda fjarhaedir og skyringar {
arsreikningnum. Val endurskodunaradferda byggir 4 faglegu mati endurskodandans, medal annars
a peirri heettu ad verulegir annmarkar séu 4 arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda
mistaka. Vid dhettumatid er tekid tillit til innra eftirlits félagsins sem vardar gerd og framsetningu
arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradferdir, en ekki til pess ad gefa
alit 4 virkni innra eftitlits fyrirteekisins.  Endurskodun felur einnig { sér mat 4 peim
reikningsskilaadferdum og matsreglum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins sem og mat
a framsetningu arsreikningsins { heild.

Vio teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nzgilegra og videigandi gagna til ad byggja alit
okkar 4.

Alit.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégea mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2007, efnahag
pess 31. desember 2007 og breytingu 4 handbzru fé 4 drinu 2007, { samremi vid 16g um
arsreikninga.

Reykjavik, 25. febraar 2008
Grant Thornton endurskodun ehf.
" > ’ :
Gudrun TorfHildur Gisladottir Olafur G. Sigufdsson
l6ggiltur endurskodandi 16ggiltur endurskodandi

Sorpa b.s. - Arsreikningur 2007 2



Aritun stjornar og framkveemdastjora

Stjorn Sorpu b.s. og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning byggdasamlagsins fyrir arid
2007 med undirritun sinni.

Reykjavik, 25. febraar 2008

i stjorn Sorpu b.s.:

i qw- J’lﬁb'vm L’Ke‘-{.lje‘\*/"
oty Ao vy /4
EQN@ % N &S

%&((\A_ kgm-{ /;6,; S ea/'
e

Framkvamdastjori:
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Rekstrarreikningur arsins 2007

Skyr.
Rekstrartekjur
13

DjOnustutekjur ..o
ABLAL tERUL e
SOIUhAZNAGUL ..o s

Rekstrargjold

Laun og tengd @Old ....c.ocevcuiriciiriccieceeeeeeee e 14,17
Annar rekstrarkOStNAOUL ...coviveveeieeieeecreeeeeeecreereere et

ASLSKITTE ettt 58

>

Hagnadur fyrir fjirmunatekjur og (fjarmagnsgjold)..........ccecueee.

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) ........ccvcvcvivincncnecnn. 15

Hagnaour arsing ......ceeveeeieeeieeniiennienniennienstenenensseeeseeeseennees
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2007 2006
1.992.990.261 1.680.113.660
10.869.640 14.564.347
2.387.464 0
2.006.247.365 1.694.678.007
496.825.570 445.206.723
1.202.255.144 1.071.211.823
147.568.313 105.566.768
1.846.649.027 1.621.985.314
159.598.338 72.692.693
1.673.486 62.673.041)
161.271.824 10.019.652




Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Gufunes MOOKUSLOD ...ovvevieriiriereereerecreeeeeeeeeee e

Alfsnes urdunarstéd

Gufunes vélar 0g taki ..ccocccvviiiviniciriec e

EndutvinnsIustOOVAL ...ovveeeieeieiieeieeteeeeeeereseeere e snenas

Ahzttufjarmunir og langtimakrofur:
Eignarhlutir { 68rum fElgum ....ccccoceuecuniriciniricincinieean,

Fastafjarmunir

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur:
ViOskiptakrOfur ..o

ADLAL KEOTUL vttt

Krofur 4 tengd félOg ...

Handbart fé:

BankainnSt@OUL .....ocvevivveviiereieieecreecreeceeeree e

Veltufjarmunir

Eignir samtals
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Skyr.

2007 2006
668.602.252 687.881.772
192.676.742 234.708.275
137.147.422 165.563.480
231.462.803 232.719.291
1.229.889.219 1.320.872.818
13.026.216 51.687.883
13.026.216 51.687.883
1.242.915.435 1.372.560.701
262.250.324 268.654.814
55.275.073 4.690.240
2.746.194 7.966.673
260.808.439 139.411.928
581.080.030 420.723.655
1.823.995.465 1.793.284.356




31. desember 2007

Skuldir og eigio fé

Eigid fé

Stofnfé oo
Oradstafad eigid fé ...

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir

Skammtimaskuldir

Bankaldn ..o
Vidskiptaskuldit ......ccccoeeocuneirineaee.

Ymsar skammtimaskuldir

Nesta ars afborganir langtimaskulda

Eigid fé samtals

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar ....................
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Skyr. 2007 2006
10,11
537.725.154 533.986.685
560.928.850 399.657.026
1.098.654.004 933.643.711
12
327.026.046 459.574.180
327.026.046 459.574.180
31.088.805 0
93.812.843 108.278.046
98.224.125 95.407.476
12 175.189.642 196.380.943
398.315.415 400.066.465
725.341.461 859.640.645
1.823.995.465 1.793.284.356
16



Sj6dstreymi arsins 2007

Handbeert fé fra rekstri

Fra rekstri:
Hagnadur af reglulegti starfsemi .......cccoovvivvicincnicinnnicnnn,

Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:
ALSKIIFHE et sesenees
Solu(hagnadur)/tap fastafjarmuna ......ccoceeeceeneeneenenne
AFIBIL oot
Ahtif hlutdeildarfélaga ......oooooeeeevvvveeesieseereeessssssssssseneessonens
Verdb. og gengism. af eignum og skuldum ........ccccuueuce.

Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur; lekkun (hekkun) ocoeeeveccnnccneenne

Skammtimaskuldir; hekkun (laekkun) ....ccoevnicnnennne,

Handbert fé fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest { Gufunesi og svaedisa@tlun .......ccccoocecuviciecuninenes
FJALLESt { AIESNEST wovvvunnnrririveeissssereeseesesssssssseeessssssssssssne
Fjarfest { EndurvinnslustOdvum..........occevinincininincinienns
Soluverd fastafjarmuna.........ccivivicinicicnisiecees

Breyting fjarfestinga { hlutdeildarfélégum ........cccoeeeeeeeee

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarmdgnunarhreyfingar

Ny langtimaldn ..o
Greiddar afborganir langtimalana ...,

Skammtima bankaldn

Stofnfjaraukning ...
Fjarmoégnunarhreyfingar
Haekkun (lekkun) 4 handbaeru fé ...........coovnievnnnnnnennn.
Handbart £& { Arsbyrjun ...,
Handbzaert £& 1 Arslok ....ccueeeeeeeeieieieeeniieniieeeteeenienne
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Skyr.

58

>

2007 2006

161.271.824 10.019.652
147.568.313 105.566.768
2.387.464) 74.207
998.830 998.829
57.986 6.489.099)
5.908.421 48.152.463
313.417.910 158.322.820
38.959.864) 111.100.664)
11.648.554) 44.681.045
50.608.418) 66.419.619)
262.809.492 91.903.201
33.754.095) 139.006.356)
29.950.469) 34.074.134)
0 5.025.953)

9.507.314 547.470
38.603.681 0
15.593.569) 177.558.973)
13.079.225 235.190.411
173.725.911) 134.786.954)
31.088.805 0
3.738.469 3.557.780
125.819.412) 103.961.237
121.396.511 18.305.465
139.411.928 121.106.464
260.808.439 139.411.928




Skyringar

Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Adalstarfsemi Sorpu bs. er ad annast medhdéndlun urgangs og er félagid med adalstarfsst60 { Reykjavikurborg.

1. Arsreikningurinn er gerdur { samraemi vid 16g um érsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga.
Arsreikningurinn er byggdur 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og 4arid
aour. Fjarhzdir eru { {slenskum krénum.

Erlendir gjaldmidlar

2. FEignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru ferdar 4 gengi vidskiptadags. Eignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru
umreiknadar { {slenskar krénur 4 gengi i lok ars 2007. Vidskipti { erlendum gjaldmidlum 2 4rinu eru umreiknud { islenskar
krénur 4 vidskiptadegi. Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.

Tekjur
3. Tekjur eru ferdar { arsreikninginn pegar kréfuréttur myndast.
Gjold
4. Utgjold eru feerd { arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

5. Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar serr
fastur hundradshluti midad vid dxtladan nytingartima rekstrarfjirmuna par til a0 nidurlagsverdi er ndd. Aatladus
nytingartimi greinist pannig:

GUIUNES, MOTEOKUSTOO .vevieviririerieieirieriiteteiereteretesesesteseesesessesessesessesesesessesessesassesessssassasesessssssassssesessasesesassasens 25 ar
AALESTIES  ouureeieieeeieietri it s s ee it ettt es sttt s s s e s e s s e s ettt s et AR A e A SR s s s s AR A e S oA AR s s s s s n A s et et e s s s s s aeas 5-10 ar
Bifreidar, VEIAL OF taKI ...coicuiiiiiiiicicrc s 4-10 ar

Vidskiptakrofur

6. Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til a0 mata peim kréfum sem’kunna ad tapast.
Nidurfarslan er byggd 4 mati 4 tapsahattu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum { heild. Obein nidurfersla
vidskiptakrafna nam 9 millj. kr. { lok timabilsins. Afskrifadar tapadar vidskiptakréfur namu 2,0 millj. kr.
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Handbeert fé

7. Sj6dur og bankainnstedur teljast til handbears fjar i efnahagsreikningi og vid gerd sj6dstreymis.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjirmunir og afskriftir greinast pannig:

Gufunes Alfsnes Gufunes Endurvinnslu- Samtals
Parbadir i pris.kr. mottékust6 urdunarst6d  vélar og taki stodvar
svaedisaztlun
Heildarverd 1.1. 2007  ....cooveveneee. 991.100 390.309 390.215 253.176 2.024.800
Afskrifad 40Ut .oeeeveereeeeereene (303.219) (155.601) (224.651) (20.450) (703.927)
687.882 234,708 165.563 232.719 1.320.873
Vidbot 4 iU, eeveevevereecreveeerevnen 20.912 29.950 12.843 0 63.705
Selt og nidurlagt 4 arinu —............... 0 (2.368) (4.751) 0 (7.120)
Afskrifad 4 timabilinu (40.191) (69.614) (36.507) (1.256) (147.568)
Heildareign 31.12. 2007 ............... 668.602 192.677 137.147 231.463 1.229.889
Afskriftarhlutfoll .....ooevveievirennn, 4%-10% 10-20 % 15-20% 12%
Opinbert mat fasteigna skiptist pannig:
Fasteignamat Brunabdtamat Bokfert verd
31.12. 2007 31.12. 2007 31.12. 2007
Gufunes, mottokustod / svadisazetlun ....cceeeeeeececececvevenennene. 1.056.990.000 840.520.000 668.602.252
1.056.990.000 840.520.000 668.602.252

Vitryggingarverd véla og txkja byggdasamlagsins nam 642 millj.kr. i arslok 2007 samkvaemt mati tryggingafélagsins.

Ahaettufé i 68rum félégum

9. Eignarhlutir { 6drum félégum greinast pannig:
Eignarhlutur Nafnverd Bokfert verd
Metan hf. .ooovovciiiicccee et 49.7% 23.350.000 13.026.216
23.350.000 13.026.216
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Eigid fé

10.  Stofnfé Sorpu bs. sundurlidast pannig:

ReyKjaviKUuIDOLE. ... 66,14% 355.626.047
KOPAVOGUL ..ottt 11,63% 62.537.046
HafNarfOTOUL ..o 10,82% 58.195.868
GALOADZEL vttt ettt bttt ettt ettt enaenes 4.76% 25.576.285
MOSTEIISDREL . ...ttt ettt ae b naetes 3,09% 16.633.654
Seltjarnarnes 2,80% 15.062.491
AALFEANES vttt 0,76% 4.093.763
100% 537.725.154
11.  Breytingar 4 eigin fé Sorpu bs. greinast pannig:
Oradstafad
Stofnfé eigid fé Samtals
Sta0a 1.1 2007 .o 533.986.685 399.657.026 933.643.711
Innborgad stofnifé ... 3.738.469 3.738.469
Hagnaour arsing ... 161.271.824 161.271.824
Eigid fé samtals 31.12. 2007 ...c.ccoviuiiieeiercireereeeeemeeneiseeseeeneenenseseesenaenee 537.725.154 560.928.850 1.098.654.004
Langtimaskuldir
12, Yfirlit um langtimaskuldir:
Vaxtakjor Eftirst6Ovar
31.12. 2007 31.12. 2007
SKIAD JAN oottt 4,70% 189.394.004
GHEIE DL et 6,80% 66.182.226
GHENIE DL ettt e 1,71%-5,05% 21.484.622
Lanasjoour SVeitarfélaga ... 4,65% 133.582.638
Tandsbanki R, ..ot 4,90% 3.858.158
Eignaleigur 89.212.282
503.713.930
ASFOI af skuldabréfum ..o (1.498.242)
502.215.688
Langtimaskuldir greinast pannig eftir verdtryggingu:
Verdtryggd lan bundin visitdlu neysluverds eda lanskjaravisitolu .........ccccuvcerieciniinicnciniiecscieiceceeas 391.518.784
GeNGISTIYZEO JAN o 110.696.904
502.215.688
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Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig 4 nastu ar:

Arid 2008
Arid 2009
Atid 2010
Arid 2011
Arid 2012
Afborgun sidar

Rekstrartekjur

13.

Langtimaskuldir alls ...

Rekstrartekjur sundurlidast pannig:

Mo6ttokugjold VEgna ULGUNAL .....cccvivivieiciitei et

EndutvinnSIUafULOIr ..o.oceeevieicieiceceeeeeeeeeeeeeee ettt ettt v et ene s eneeneereenens

Vidhaldsdeild ..

Utseld pjénusta

Adrar tekjur ...

Nytjamarkadur

EndutvINnSIUSTOOVAL ..ovevieveviietieiceceiceeeecreeeereee ettt et r et eeaete et besetensesensesessesesenas

Rekstrargjold

14.

Rekstrargjold sundutlidast pannig:

Yfirstjorn og sameiginlegur KOStNAOUL ......cc.ocuvcuiuriciniiriieiciiiececen e

bréunar-, tekni-, fredsludeild og utleiga hUsnedis .......cccveevviviciniivininiiicces

Mottoku- 0g urdUNATKOSINAAUL .....ovuiiieiiiiiicici e

Vidhaldsdeild

Rekstur tleighds hUSNEOIS .....veviiieiciiiiiciiiiie e

Nytjamarkadur

Rekstur endurvinnSIUSTOOVA ..vovivvevivieriieriierciecreeceeteeerer et er e es s s eresesessereneas
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Samtals

175.189.642
167.484.920
67.459.188
52.657.614
29.108.343
10.315.982
502.215.688

2007 2006
961.006.884 883.044.989
176.829.942 93.855.603
24.691.783 26.916.672
111.452.461 72.391.991
13.257.104 14.564.347
110.665.769 86.426.700
608.343.422 517.477.705
2.006.247.365 1.694.678.007

2007 2006
99.630.062 190.174.795
87.447.440 66.195.661
914.087.273 723.921.877
23.100.342 26.415.733
3.374.719 11.372.843
110.665.769 86.426.700
608.343.422 517.477.705
1.846.649.027 1.621.985.314

Afskriftir voru ferdar 4 arinu 2006 4 sameiginlegan kostnad en a arinu 2007 4 hverja deild fyrir sig.



Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

15.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold sundutlidast pannig:

2007 2006
Vaxtatekjur, verdbatur, séluhagnadur og ardur ..., 44.620.766 12.196.243
Vaxtagjold 0g VEIODRIUL ..o ( 55.294.941) ( 83.327.961)
Gengismunur .....cccceeeunees 12.405.647 317.178
Ahrif hlutdeildarfélaga ( 57.986) 8.141.499

1.673.486  ( 62.673.041)

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

16.  Sveitarfélog sem standa ad byggdasamlaginu bera einfalda abyrgd 4 fjarhagsskuldbindingum pess gagnvart
krofuh6fum. Innbyrdis skiptist abyrgdin { hlutfalli vid ibuafjolda peirra.

Onnur mal

Laun og launatengd gjold

17.  Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2007
TLAUIL o e 398.450.619
Stjérnarlaun . 5.958.858
Launatengd giO1d.......oviiiii e 92.416.093
Laun og launatengd gjold SAMLalS.........cccuiviiiiiiiiiiiiiii s 496.825.570
Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilSArsstOrt.. ... 96
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Fimm ara yfirlit félagsins

18.  Fimm ara yfirlit félagsins 4 verdlagi hvers ars (f pus.kr):

2007 2006 2005 2004 2003
Rekstur
Rekstrartekjut.....oeveeeceeeereene. 2.006.247 1.694.678 1.498.832 1.341.938 1.221.589
Rekstrargiold.......oevwereencrenne. 1.699.081 1.516.419 1.332.668 1.193.645 1.089.635
Hagnadur f. afskriftir............. 307.167 178.259 166.164 148.293 131.954
ALSKEE oo 147.568 105.567 97.966 69.707 56.380
Hagnadur f. fjarm lidi ........... 159.598 72.693 68.198 78.586 75.574
Fjarmagnslidir 1.673 (62.673) (13.488) (24.703) (47.412)
Hagnadur arsins 161.272 10.020 54.710 53.883 28.162
Efnahagur
FastafjArmunit..........ccccceeeee 1.242.915 1.372.561 1.294.154 1.467.814 1.403.467
VeltufjArmunit......c..coeeeeeenneece 581.080 420.724 291.317 228.286 236.011
Eignir samtals ~ 1.823.995 1.793.284 1.585.471 1.696.100 1.639.478
ST TR CC R 1.098.654 933.644 920.066 862.021 796.899
Langtimaskuldif..........cccccoue..e. 327.026 459.574 377.223 575.728 694.040
Skammtimaskuldir 398.315 400.066 288.182 258.351 148.539
Eigid fé og skuldir samtals ~ 1.823.995 1.793.284 1.585.471 1.696.100 1.639.478
Helstu kennitélur félagsins
2007 2006 2005 2004 2003
19.  Veltufjarhlutfall ......coccvunneee. 1,46 1,05 1,01 1,70 1,59
Eiginfjarhlutfall........c.coecouneenns 60,23% 52,06% 58,03% 50,82% 48,61%
Ardsemi eigin far cc.ovceeenecen. 15,87% 1,08% 6,14% 6,50% 3,60%
Medalfj. starfsmanna............. 96 90 85 85 82
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