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FORSTA KVARTALET
JANUARI-MARS 2015

* Hyresintékterna uppgick till 296,4 Mkr (21,2)
* Driftnettot uppgick till 120,2 Mkr (7,5)
* Férvaltningsresultatet uppgick till 2,2 Mkr (1,2)

» Vardeforandring forvaltningsfastigheter uppgick
till 133,2 Mkr (29,9)

* Vardeforandring derivat paverkade resultatet
med -74,6 Mkr (-)

* Resultatet efter skatt uppgick till 47,4 Mkr (26,2)

* Vinst per aktie uppgick till 0,7 kr (1,0),
fore/efter utspadning

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
FORSTA KVARTALET

* D. Carnegie & Co har inlett en process med
malséttningen att listas pa reglerad marknad,
NASDAQ Mid Cap

* D. Carnegie & Co har refinansierat tva lan om
3,8 miljarder kronor. Darefter uppgar den
genomsnittliga I6ptiden for bolagets skulder
till kreditinstitut (exklusive utestdende
konvertibellan) till 4,5 &r, och den genomsnittliga
rdntan pa lanestocken uppgar till 2,47 procent

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
FORSTA KVARTALET

* D. Carnegie & Co har forvérvat tre fastigheter i
Stockholm med ett bestand av 1 009 lagenheter

* D. Carnegie & Co har emitterat ett obligationslan
om 1 000 Mkr med en |6ptid om tre ar, STIBOR
3 man + 3,75 procent

NYCKELTAL
Belopp i Mkr Forsta kvartalet Forsta kvartalet Helar
2015 2014 2014
Hyresintékter, Mkr 296,4 21,2 608,7
Driftnetto, Mkr 120,2 75 2576
Férvaltningsresultat, Mkr 2,2 1,2 42,4
Resultat efter skatt, Mkr 474 26,2 233,1
Vinst per aktie SEK, fére utspadning 0,7 1,0 4.8
Vinst per aktie SEK, efter utspadning 0,7 1,0 4.3
Eget kapital, per aktie SEK 46,6 429 457
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter, Mkr 11 700,1 2979,4 11520,8
Soliditet, % 25,6 38,3 25,4
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Kommentar fran VD

Vi har under forsta kvartalet av 2015 genomfoért en refinansiering av mer
an halften av véara banklan och bade lyckats forlanga kapitalbindning och
rantebindning samtidigt som vi kraftigt sankt vara rantekostnader.

Den 5 mars i ar 16ste vi gamla ldn och tog upp nya om sammanlagt 3,8 miljarder kronor. Stérre
delen av de nya lanen loper pa sju dr och har rintan bunden under samma tid. D. Carnegie & Co
har nu en genomsnittlig aterstdende 16ptid pa dver 4,5 ar och en genomsnittlig rinta under 2,5 pro-
cent. Detta innebir att vi har lyckats utnyttja det gynnsamma penningmarknadsliget och avse-
virt reducerat sivil rinterisk som finansieringsrisk samtidigt som vira kostnader har reducerats.

Vihar i 6vrigt fortsatt att renovera sivil ligenheter som fastigheterna i vrigt som trappupp-
gangar, fasader, tak och tvittstugor och har under kvartalet investerat éver 45 miljoner
kronor pa detta.

Bolaget publicerar ocksd i en bilaga till denna rapport en arlig intjiningsférméga per den 31 mars
2015 i syfte att ge vigledning utover den formella kvartalsrapporten eftersom vi anskaffat storre
delen av bestindet efter forsta kvartalet 2014. Intjiningsforméga visar pa ett 16pande driftnetto
vid denna tidpunkt pa 541 miljoner kronor (se vidare bilaga 1). Detta dr dock ingen prognos for
framtiden och tar inte med forvintade hyresforindringar och kostnadsforindringar.

Perioden har priglats dels av processen infér omlistning och dels av refinansieringen, vilka bada
har paverkat periodens férvaltningsresultat negativt, med ej dterkommande kostnader. Bada
kommer dock att positivt paverka bolagets framtida verksamhet och resultat. Vi dr ocksd néjda
med att i samband med virderingen vi genomférde per den sista mars 2015, notera virdedkningar
pa drygt 134 miljoner under det forsta kvartalet.

Efter periodens utging har vi ocksa tagit upp ett trearigt obligationsldn uppgiende till
1000 miljoner kronor och med en marginal pi 3,75 procent.

Stockholm den 23 april 2015

ULF NILSSON
VD t6r D. Carnegie & Co
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Husby, Kista

AFFARSIDE

D. Carnegie & Co iir ett renodlat bostadsfastighetsbolag. Affirsidén ir att férviirva,
lingsiktigt forvalta och féridla fastighetsbestind med god férbittringspotential i
miljonprogramsomraden.

Ligenheter renoveras successivt i samband med naturlig omsittning av hyresgister
enligt renoveringsmetoden Bosystem vilket dr snabbt och kostnadseftektivt, och upp-
skattas av hyresgisterna som slipper evakueras. Bolaget renoverar dven fasader, trapphus,
yttermiljder och liknande, exempelvis tak etc. Resultatet dr substantiellt 6kat fastighets-
virde och kassaflode.

Utover detta skapar D. Carnegie & Co betydande mervirden genom att utveckla
byggritter i befintliga bestind.
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VISIONEN

Att utveckla och foridla hela bestandet till attraktiva bostider i nyskick.

Att vara ett innovativt fastighetsbolag som skapar mervirde for hyresgister, dgare
och samhillet i stort.

STRATEGI

D. Carnegie & Co har som strategi att utifrin nuvarande cirka 1 200 000 kvadratmeter
fortsitta att utdka fastighetsbestindet i miljonprogramsomraden i framfor allt Stock-
holmsregionen, dir det dven fortsittningsvis kommer att vara stor tillviixt, och det
kommer 4ven i framtiden att rada brist pa bostdder. Detta innebir att vakansrisken

och didrmed ocksi risken i investeringen ér fortsatt lig. Miljonprogramsomréiden i
Stockholm med omnejd har ocksa hogst potential fér hyreshéjningar genom en generellt
lig hyresnivd, kombinerat med stor brist pa bostider.

Bestidndet forvaltas pa ett effektivt sitt genom egen férvaltningsorganisation, renoveras
successivt utifrin naturlig omflyttning med hjilp av renoveringsmetoden Bosystem.
Fastigheterna ir strategiskt beligna i omridden med god infrastruktur, gemensamma
rekreationsytor och bra serviceutbud. Bestdndet har initialt visst underhillsbehov vilket
gor att fastigheterna kan forvirvas till fsrméanligt pris.

Att ha fastighetsbestind i ett geografiskt avgrinsat omrade ger ocksd férdelar ur forvalt-
ningsperspektiv och omradeskontor med lokal personal ger Iyhérdhet och férankring
bland hyresgisterna. Dessutom kriver den kontinuerliga renoveringen god logistik och
lagerhallning inom rimliga avstind.

D. Carnegie & Co AB (publ) 5
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Tkr 2015 2014 2014
jan - mars jan - mars jan - dec
Hyresintakter 296 437 21164 608 727
Ovriga intakter 2688 - 2441
Driftskostnader -139 141 -11101 -254 301
Underhéllskostnader -30 188 -1 240 -76 429
Fastighetsskatt -5 962 -494 -12 496
Tomtrattsavgald -3676 -808 -10 356
Driftnetto 120 158 7521 257 586
Central administration -30 979 -1913 -48 775
Kostnader vid rérelseforvarv = - -15276
Finansnetto -86 994 -4 426 -1561 181
Forvaltningsresultat 2185 1182 42 354
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 133177 29 854 278 427
Vardeférandringar finansiella instrument -74 588 - -14214
Nedskrivning goodwill -2 165 - -
Resultat fore skatt 58 609 31036 306 567
Skatt -11237 -4 791 -73512
Periodens resultat 47 372 26 245 233055
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa 6vrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat fér perioden 47 372 26 245 233055
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets &gare 48 050 25 026 234 649
Innehav utan bestammande inflytande -678 1219 -15694
Summa totalresultat fér perioden 47 372 26 245 233 055
Vinst per aktie SEK 0,7 1,0 48
Vinst per aktie SEK, efter utspadning 0,7 1,0 43
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Resultatrapport (koncernen)

Jamforelser angivna inom parentes avser belopp f6r motsvarande period féregaende ar.
Bolagets nuvarande verksamhet startade 2014, i samband med att D. Carnegie & Co den
2'7 februari 2014 férvarvade ett bostadsfastighetsbestand varderat till 2 929 Mkr fran
Kvalitena AB. Jamforelseperioden bestar darfor av endast en manad 2014, och avseende

en betydligt mindre verksamhet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, d.v.s. resultatet fre virdeférind-
ringar och skatt uppgick under perioden till 2,2 Mkr
(1,2). Hyresintikterna uppgick under perioden till 296,4
Mkr (21,2). Fastighetskostnaderna uppgick till 179,0
Mkr (13,6), vilket gav ett driftnetto pi 120,2 Mkr (7,5),
vilket ger en overskottsgrad pd 40,6 procent (35,5).

De centrala administrationskostnaderna uppgick till -31,0
Mkr (-1,9). I denna post ingar kostnader i samband med
process infor omlistning till reglerad marknad med -1,0
Mkr samt kostnader vid avslutande av managementavtal

med -12 Mkr.

Finansnetto

Rintenettot uppgick till =87,0 Mkr (-4,4). Den
genomsnittliga rintenivin avseende lan till kreditinstitut
har varit 3,3 procent under perioden januari-februari
2015, och fran den 5 mars, efter refinansieringen har den

genomsnittliga rintenivin varit 2,5 procent. Finansnettot

belastas under perioden med kostnader som uppkommit
vid refinansieringen av de tvé stora linen p4 totalt 3,8
miljarder kronor, dels kostnader vid fértida losen av lan
16,5 Mkr och dels kostnader vid fortida 16sen av
rintederivat 6,4 Mkr.

Vardefoérandringar

Resultatpaverkande virdeférindring av férvaltnings-
fastigheter under perioden uppgick till 133,2 Mkr (29,9).
Denna virdeférindring dr hinforlig till ndgot sinkta
avkastningskrav i forvaltningsfastigheter.

Orealiserade virdeforindring pa derivat uppgér till
-74,6 Mkr. Denna resultatpiverkande virdeforindring
ir inte kassaflodespaverkande, och har uppkommit pa
grund av att rintorna har fortsatt att gi ner da
Riksbanken sinkt styrrintan. Se vidare sid 14 avsnittet
rintederivat.

Efter prévning av goodwillvirdet har en nedskrivning,
till f6ljd av nedgéng av fastighetsvirdet i férvirvade
fastigheter, gjorts med 2,2 Mkr.

Skatt

Resultatet fore skatt uppgick till 58,6 Mkr (31,0).

Den totala skatten for perioden -11,2 (-4,8), bestir av
uppskjuten skatt hinférlig till temporira skillnader pa
forvaltningsfastigheter -41,3 Mkr (-4,8), viirdeforindring
derivat 16,4 Mkr (-), och underskottsavdrag 12,7 Mkr
(-), samt aktuell skatt hinforlig till drets resultat och
justering av tidigare beskattningsir 1,0 Mkr (-). Den
effektiva skattesatsen for perioden dr 19,2 procent (24,6).

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 47,4 Mkr (26,2). Resultatet
per aktie uppgick till 0,7 kr (1,0) fore/efter utspidning.

Norrképing
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Tkr 2015 2014 2014
31 mars 31 december 31 mars

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Goodwill 699 151 698 397 -

Forvaltningsfastigheter 11700 060 11520820 2979 362

Inventarier 4 869 4176 3797

Langfristiga fordringar 172819 172 824 -

Uppskjuten skattefordran 84 205 55 094 9395

Summa anlaggningstillgangar 12661104 12451 311 2992 554

Omsiéttningstillgdngar

Omsattningstillgangar 82522 77 866 23 627
Likvida medel 160 309 253 168 13376
Summa omséttningstillgangar 242 831 331034 37003
SUMMA TILLGANGAR 12903 935 12782 345 3029 557
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3298827 3251455 1161388

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebérande skulder 6716 609 4759 257 1749185
Ovriga langfristiga skulder 5970 T -
Uppskjuten skatteskuld 1102 260 1060 947 7477
Rantederivat 139 741 65 1563 -
Summa langfristiga skulder 7 964 580 5886 134 1756 662

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 1334 954 3363809 17 588
Ovriga kortfristiga skulder 306 574 280 947 93919
Summa kortfristiga skulder 1640528 3644756 111 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12903 935 12782 345 3029 557

Eget kapital hanforligt till:

Moderbolagets &gare 3258 357 3210308 1117 429
Innehav utan bestdammande inflytande 40 470 41147 43959
Summa eget kapital 3298827 3251455 1161388
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Rapport over finansiell stallning

(koncernen)

Jamforelser angivna inom parentes avser belopp per den 31 december 2014,

Anlaggningstillgangar

Koncernens anliggningstillgdngar, avser huvudsakligen
forvaltningsfastigheter, uppgick per den 31 mars 2015 till
11 700,1 Mkr (11 520,8). Goodwill som uppgir till 699,2
Mkr varav 2,9 Mkr avser inkramséverlitelse, resterande
696,3 Mkr avser skillnad mellan nominell skattesats och
forvirvets faktiska skattesats beriknad pa skillnaden
mellan verkliga virden och skattemissiga virden pa for-
virvade fastigheter. En prévning av goodwillvirdet har
gjorts under perioden till f6ljd av nedging av fastighets-
virdet, vilket resulterat i en nedskrivning av goodwillvir-
det med 2,2 Mkr. Motsvarande uppldsning av uppskjuten
skatt har gjorts. Forvaltningsfastigheter redovisas till verk-
ligt viirde baserat pd en extern viirdering av hela fastighets-
bestandet per 31 mars 2015, se vidare sid 12. Langfristiga
fordringar 172,8 Mkr (172,8) avser huvudsakligen
reversfordran pd Kvalitena AB 150 Mkr (se sid 20).
Uppskjuten skattefordran 84,2 Mkr (55,1), avser skatt pa
ej utnyttjade underskottsavdrag.

Omsattningstillgangar

Omsiittningstillgdngar uppgiér till 82,5 Mkr (77,9) bestar
i huvudsak av kundfordringar, samt férutbetalda kostna-
der. Koncernens likvida medel uppgick per bokslutstill-
fillet till 160,3 Mkr (253,2).

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick till 3 298,8 Mkr (3 251,5) och
soliditeten uppgick till 25,6 procent (25,4).

Langfristiga skulder

Koncernens totala rintebirande skulder uppgar till
8052 Mkr (8 123). Koncernens lingfristiga rintebirande
skulder till kreditinstitut uppgick till 5 506 Mkr (3 552).
I de langfristiga skulderna ingér ett konvertibelt forlags-
lin som uppgar till 1 020 Mkr, varav 16 Mkr upptas som
eget kapital. Bland de langfristiga skulderna finns en
siljarrevers pd 200 Mkr varav 133 Mkr ir langfristiga
samt en rintebirande revers pa 113 Mkr. Bland langfris-
tiga skulder upptas aktiverade lineutgifter till ett virde
av -39 Mkr. Lingfristig uppskjuten skatteskuld uppgar
till 1 102 Mkr (1 061), avser skillnaden mellan verkligt
virde och skattemissigt restvirde avseende fastigheter.

Kortfristiga skulder

Koncernens kortfristiga rintebirande skulder uppgar till
1334,9 Mkr (3 363,8), varav 1 138,0 Mkr (3 135,0) avser
skulder till kreditinstitut, 130 Mkr avser siljarrevers samt
67 Mkr avser kortfristig del av siljarrrevers. Ovriga kortfris-
tiga skulder uppgir till 305,0 Mkr (280,9) och bestir i
huvudsak av leverantorsskulder, reversskuld till Kvalitena

AB samt upplupna kostnader.

Flemingsberg
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Rapport dver férandring i eget kapital
(koncernen)

Koncernens egna kapital uppgick den 31 mars 2015 till

3298,8 Mkr (1 161,4).

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Belopp i Tkr Aktiekapital Ovrigt Balanserade Eget kapital Innehavare Totalt eget
tillskjutet vinstmedel hanforligt till utan kapital
kapital inklusive moder- bestdmmande hanforligt
periodens foretagets inflytande till foretagets
resultat aktiedgare agare
Ingdende eget kapital
2014-01-01 2989 11544 -10 995 3538 - 3538
Periodens resultat
januari — mars 2014 - - 26 245 25 026 1219 26 245
Tillskjutet kapital,
kvittningsemission 342 030 732228 - 1074 258 - 1074 258
Ovrigt tillskjutet kapital
vid férvary - 14 608 - 14 608 42 741 57 349
Ovrigt totalresultat
januari —mars 2014 - - - 0 - 0
Eget kapital 2014-03-31 345019 758 380 156 250 1117 430 43960 1161390
Tillskjutet kapital nyemissioner 556 743 13105612 - 1867 255 - 1867 255
Andel eget kapital konvertibelt
forlagslan - 16 000 - 16 000 - 16 000
Periodens resultat
april — december 2014 - - 206 810 209 623 -2813 206 810
Ovrigt totalresultat
april — december 2014 - - - 0 - 0
Eget kapital 2014-12-31 901 762 2084892 222060 3210308 41147 3251 455
Periodens resultat
januari — mars 2015 - - 47 372 48 050 -678 47 372
Ovrigt totalresultat
januari —mars 2015 - - - 0 - 0
Utgaende eget kapital
2015-03-31 901 762 2084892 269 432 3258 358 40 469 3298827

10 D.Camegie & Co AB (publ)



JANUARI-MARS 2015 DELARSRAPPORT

Rapport dver kassafloden

(koncernen)

Lopande verksamheten

Kassaflodet frin den l6pande verksamheten, fore
forindring i rérelsekapital, uppgick till -1,0 Mkr (3,8).
Efter en forindring av rorelsekapitalet pd 1,3 Mkr (2,3)
uppgick kassaflédet frin den 16pande verksamheten
£i110,3 Mkr (6,2).

Investeringsverksamheten
Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till
-50,0 Mkr (7,5) och utgérs till stérsta delen av investe-
ringar i befintliga fastigheter.

Finansieringsverksamheten

Kassaflodet frin finansieringsverksamheten uppgick till
-43,2 Mkr (-1,5). I kassaflsdet redovisas upptagna lan pa
3 813,5 Mkr (-) samt amortering lin -3 856,7 Mkr (-1,8).

Periodens kassafléde
Periodens kassafldde uppgick till -92,9 Mkr (12,2)
och likvida medel minskade till 160,3 Mkr (13,4) vid

utgingen av perioden.

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN | SAMMANDRAG

Belopp i Tkr 2015 2014 2014
jan - mars jan - mars jan - dec
Forvaltningsresultat 2185 1182 42 355
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet -664 4519 15412
Betald skatt 2B -1854 -
Kassafldde fore forandring av rérelsekapital -1 036 3847 57 767
Okning () / minskning (+) av rérelsekapitalet 1326 2342 215 182
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 290 6189 272 949
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter -46 063 -6 407 -163 999
Forvarv av koncernbolag/fastigheter, rérelseforvéry -2919 - -1181519
Forvarv av koncernbolag/fastigheter, tillgangsforvary = 13918 -388 034
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1012 - -1970
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar - - -
Forandring finansiella anlaggningstillgangar = - -15000
Aktier och andelar netto - 19 19
Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 994 7 530 -1750503
Finansieringsverksamheten
Nyemission = 266 666 326
Upptagna lan 38135632 - 1485774
Amortering lan -3 856 687 -1773 -422 542
Utdelning - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -43 155 -1507 1729558
Periodens kassaflode -92 859 12212 252 004
Likvida medel vid periodens bérjan 2563 168 1164 1164
Likvida medel vid periodens slut 160 309 13376 253168
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Fastighetsbestand

D. Carnegie & Co:s fastighetsbestand utgors huvud-
sakligen av bostadsfastigheter i Storstockholm och till-
vaxtomraden i Mélardalen. Fastighetsbestandet bestar
till huvuddelen av bostadsfastigheter byggda mellan
1965-1974 och ingar i det s.k. miljonprogrammet.

Av det totala fastighetsbestandet ar tyngdpunkten,

62 procent, belaget i Storstockholm.

Investeringar

Under perioden har investerats for totalt 46,1 Mkr (2 949,5), varav

46,1 Mkr (6,3) avser investeringar i befintliga fastigheter och 0 Mkr
(2°943,2) avser forvirv av nya fastigheter. Investeringar avser ligenhets-
renoveringar samt renovering av fasader och tak. Under perioden har
inga fastighetsférsiljningar genomforts, nettoinvesteringen uppgick
under perioden till 46,1 Mkr (2 949,5).

Ldgenhetsrenoveringar

Totalt har 348 ligenheter i det nuvarande besténdet pd 15 109 ligenheter
har renoverats med Bosystem-metoden 2015 och tidigare, varav 66
ligenheter har renoverats under perioden. Hyran pa dessa lagenheter
har ékat frin ett ingdende snitt 965 kr/m? till 1 302 kr/m?. Vid perio-
dens utgang fanns c:a 280 tomma eller uppsagda ligenheter dir renove-
ring kommer att starta inom kort.

Fastighetsportfoljen har under perioden forindrats enligt nedan.

FORANDRING REDOVISAT VARDE FASTIGHETER

Belopp i Tkr 2015 2014
Fastighetsbestand vid periodens bdrjan 1 januari 1 januari
Befintliga fastigheter 11520 820 -
Forvéarv = 2943 192
Investering i befintliga fastigheter 46 063 6316
Omklassificeringar -

Avyttringar - -
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 133177 29 854
Fastighetsbestand vid periodens slut 11 700 060 2979 362

Fastighetsvarde

Externa vérderingar

Per den 31 mars 2015 har D. Carnegie & Co:s hela
fastighetsbestind virderats externt, med ett bedomt
marknadsvirde om 11 700 Mkr. Virderingen grundas pd
den enligt nedan beskrivna metodiken. Virderingarna
har beaktat indrade hyresférhillanden. Endast smirre
justering av avkastningskrav har gjorts i jimférelse med

Q42014.
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De externa fastighetsvirderingarna har utférts av Savills.

Virdebedémningen grundar sig pd kassaflodesanalys
innebirande att fastighetens virde baseras pd nuvirdet av
prognostiserade kassafloden under kalkylperioden 5 ar
jimte restvirde.



Avkastningskraven pé ingdende virderingsenheter varie-
rar frin 4,6 procent till 8,0 procent med ett snitt pa 5,29
procent (5,42). Antagandet avseende de framtida kassa-
flsdena gors utifrin analys av:

* Marknadens/niromridets framtida utveckling

* Fastighetens marknadsforutsittningar och
marknadsposition

* Marknadsmissiga hyresvillkor

* Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter
ijimforelse med dem i den aktuella fastigheten

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkyl-
perioden (2015-2019) och ett restvirde vid kalkylperio-
dens slut har sedan diskonterats med bedomd kalkylrinta
iintervallet 6,7-10,2 procent, med ett genomsnitt pa 7,39
procent (7,52). De virdepaverkande parametrar som
anvinds i virderingen motsvarar den externa virderarens
tolkning av hur en presumtiv kopare pd marknaden skulle
resonera och summan av nuviirdet av driftnetton och
restvirde kan dirmed tas som ett uttryck f6r marknads-
viirdet.
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Byggritter och potentiella byggritter har virderats
utifrdn ortprisstudier, lige i planprocessen och fast-
stillda avyttringsvirden. Byggritter har virderats till
700 -7 500 kr/m? BTA.

Viirdeforindring forvaltningsfastigheter under perioden
uppgdr till 133,2 Mkr (29,9), vilket kan hinforas till

nigot sinkta avkastningskrav.

Interna vérderingar

Per den 31 mars 2015 har hela bestinden virderats
externt. Under 2015 kommer virderingen att delas upp
internt och externt, dir mélet ir att vid varje delirsperiod
kommer 75 procent av bestindet virderas internt, och

25 procent av bestdndet virderas externt. Den externviir-
derade delen av bestindet kommer att skiftas vid varje
kvartal, vilket medfér att hela bestindet externvirderas
under en tolvménadersperiod.

D. CARNEGIE & C0:S FASTIGHETSBESTAND 2015-03-31

Ort/omrade Uthyrbar Antal Shitthyror Andel  Marknadsvarde
area lagenheter renoverade 31 mars 2015

Storstockholm
Kista/Husby 109 966 1528 1019 13,7% 1274 410
Bromsten/Rinkeby 111938 1301 1025 7,7% 1191315
Sollentuna 335682 454 1060 0,0% 435 000
Flemingsberg 40107 573 933 0,2% 447 000
Varby/Varberg 76 029 770 1096 0,5% 688875
Jordbro 79 493 1112 1084 1,0% 847 000
Sodertalje 164 265 2110 1172 0,0% 1808 260
Bro 43 669 540 964 0,0% 380000
Marsta 56 614 675 960 0,0% 561 000
Totalt Storstockholm 715663 9063 1059 3,5% 7632860
Uppsala 71484 938 971 0,0% 674 000
Eskilstuna 141 701 1904 940 0,4% 1264 700
Strangnéas 35 477 411 1073 0,7% 400 800
Norrképing 134 555 1899 984 0,9% 1089 100
Goteborg 64 899 890 891 0,0% 476 000
Totalt Gvriga orter 448116 6042 962 0,5% 3904 600
Ovrigt (mark, byggratter etc.) 4508 0 162 600
Totalt 1168287 15105 1002 2,3% 11 700 060

D. Carnegie & Co AB (publ) 13
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Finansiering

D. Carnegie & Co efterstrévar en bra balans mellan lanat och eget kapital, med det langsiktiga
malet att soliditeten inte skall understiga 30 procent, samt att belaningsgraden fastigheter
(LTV) inte skall dverstiga 65 procent. Vardet pa D. Carnegie & Co tillgangar uppgick per 31
mars 2015 till 12 904 Mkr (3 030), och finansieras genom eget kapital 3 299 Mkr (1 161),
uppskjuten skatteskuld 1102 Mkr (7), rantebéarande skulder 8 052 Mkr (1 767), samt e

rantebarande skulder 451 Mkr (94).

Rantebarande skulder

D. Carnegie & Co: hade vid periodens utging skulder
till kreditinstitut om 6 644 Mkr (1 767), vilket
motsvarar ett LTV om cirka 57 procent (58). Utover
skulder till kreditinstitut finns rintebirande konvertibla
efterstillda forlagslan pa 1 020 Mkr, samt rintebdrande
siljarreverser som uppgick till 428 Mkr (-).

Kapitalbindning

Den genomsnittlig kapitalbindning pd krediter till
kreditinstitut ir 4,5 ar. Av de rintebirande skulderna till
kreditinstitut forfaller 879,1 Mkr under 2015.
Forhandling om refinansiering pagir, och som kommer
att vara slutférda under Q2 2015, vilket kommer att
ytterligare f6rlinga kapitalbindningen. Sikerstillning av
lin till kreditinstitut sker via pantbrev i fastigheter och
och/eller pant i aktier, samt dtagande om att uppritthilla
vissa kovenanter, vilka i vissa fall begrinsar
dotterbolagens méjlighet att limna utdelning.

Kapitalforfallostrukturen pé skulderna till kreditinstitut
framgar av tabellen pa sid 15.

Réantebindning och genomsnittlig ranta

Den genomsnittliga rintan pé skulderna till kreditinsti-
tut uppgér vid periodens utging till 2,5 procent. Rintan
pa de konvertibla frlagslanen uppgir till 5 procent,

och rintan pa siljarreversen pd 200 Mkr uppgar till

3 procent. Rintan pd siljarreversen till Kvalitena AB
uppgar till 6,75 procent. Rintebindningsstrukturen pi
skulderna till kreditinstitut framgar av tabellen pa sid 15.

Réantederivat

D. Carnegie & Co anviinder rintederivat for att siker-
stilla rinteforfallostruktur. Rintederivat ir ett flexibelt
och kostnadseffektivt sitt att uppna énskad rintebind-
ning. I enlighet med redovisningsreglerna IAS 39 mark-
nadsvirderas rintederivaten. Om den avtalade rintan
avviker frin marknadsrintan, oaktat kreditmarginalen,
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uppkommer ett teoretiskt éver- eller undervirde pa
rintederivaten dir den ej kassaflodespaverkande virde-
férindringen redovisas over resultatrikningen.

Per den 31 mars 2015 uppgick marknadsvirdet i
rintederivatportfoljen till -140 Mkr (-).

Finansiella mal

D. Carnegie & Co har féljande langsiktiga

finansiella mal.

* Soliditet om minst 30 procent

. Overskottsgrad iférvaltningen 6verstigande 50 procent
. Arlig virdetillviixt i befintligt bestind om 10 procent
* Beliningsgrad fastigheter, LTV om max 65 procent

D. Carnegie & Co kommer att de forsta tva — tre ren
behéva finansiera en del av investeringarna i befintligt
bestind genom extern skuldsittning, men eftersom
virdet okar fortare kommer dnda lanens andel av till-
gangarna att minska. Direfter kommer D. Carnegie &
Co att generera ett kassaflodesoverskott.

Soliditeten uppgick per den 31 mars 2015 till 25,6 procent,
vilket understiger det finansiella mélet. Av de rintebdran-
de skulderna ingér konvertibla férlagslin om 1 020 Mkr,
och vid genomférd konvertering skulle soliditeten uppgé
till 33,3 procent. De investeringar som genomfors kom-
mer l6pande att skapa virdetillvixt, vilket ocksda kommer
att stiirka soliditeten. Av detta skiil ir soliditeten komfor-
tabel trots att D. Carnegie & Co per 31 mars 2015 inte
nir det finansiella milet.

Investeringar i befintliga fastigheter ger en bra avkast-
ning och siledes kommer inte utdelning till igarna ske de
nirmaste dren. Nir det saknas méjlighet att pd samma
siitt investera hela overskottet kommer utdelning att ske.
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RANTE- OCH KAPITALBINDNING 2015-03-31 (exklusive konvertibelt skuldebrev och séljarreverser)

Réntebindning Kapitalbindning
Férfalloar Mkr Ranta Andel (%) Mkr Andel (%)
20156 29243 1,8% 49% 879 13%
2016 - - 0% 1148 17%
2017 - - 0% - 0%
2018 - - 0% 845 13%
2019 - - 0% - 0%
2020 795 2,1% 12% 795 12%
2021 - - 0% 130 2%
2022 2606 3,2% 39% 2847 43%
Summa/genomsnitt 6 644 2,34% 100% 6 644 100%
DERIVATAVTAL 2015-03-31
Belopp i Mkr Nominella Andel Marknadsvéarde Marknadsvéarde Periodens
belopp 2015-03-31 2014-12-31 forandring
Nominella ranteswappar 3401 100% -140 -65 -75
Summa 3401 100% -140 -65 -75
FINANSIELLA MAL
Mal Utfall
Soliditet 230% 25%
LTV <65% 57%
KAPITALBINDNING 2015-03-31
Mkr
3000
2 500
2 000
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500 l
0 T T . .
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Handelser

Under perioden har D. Carnegie & Co bland annat inlett en process om att bl listad pa
reglerad marknad, NASDAQ Mid Cap, samt genomfort en refinansiering och lagt om lan
motsvarande 3,8 miljarder kronor, och darigenom minskat bolagets finansieringskostnader,

samt forlangt kapitalbindningen.

VéSENTLIGA HANDELSER UNDER
FORSTA KVARTALET

D. Carnegie & Co till Mid Cap

D. Carnegie & Co har inlett en process med malsitt-
ningen att listas pa reglerad marknad, NASDAQ Mid
Cap.

D. Carnegie & Co stérker ledningen

D. Carnegie & Co har férstirkt ledningen med transak-
tions- och analyschef, projektchef och bolagsjurist. Jonas
Andersson ir tillsatt som transaktion- och analyschef och
Fredrik Brunnberg som projektchef. Bade tilltridde sina
tjanster under mars 2015. Ledningsgruppen har dven
tidigare forstirkts med advokaten Jenny Wirmé som
arbetar som bolagsjurist.

D. Carnegie & Co lagger om finansiering

- sénker rantekostnad

D. Carnegie & Co, har under perioden lagt om tva lan
om totalt cirka 3,8 miljarder kronor. Linen sinker bola-
gets finansieringskostnad genom att den genomsnittliga
rintan for lanestocken sinks till 2,47 procent. Det min-
dre av linen pa knappt en miljard kronor har en 16ptid pa
fem ar och det andra linet om drygt 2,8 miljarder kronor
l6per under sju ar.

Foérandringar av lock-up avtal avseende aktier i

D. Carnegie & Co

Kvalitena AB tilliits, efter att vint sig till ABG Sundal
Collier angdende en férfrigan om att fringa dtagandet
om att under en viss tid inte silja eller pantsitta aktierna i
D. Carnegie & Co , att byta 1 088 472 av sina B-aktier
mot 1 088 472 A-aktier. Bytet skedde genom att Frasdale
International B.V. éverlit 1088 472 A-aktier till Kvalitena
AB och Kvalitena AB &verlit 1 088 472 B-aktier till
Frasdale International B.V. Tillitelsen villkorades av att
Kvalitena AB dtog sig motsvarande lock-up begrinsningar
fér de nya A-aktierna.

16 D.Carnegie & Co AB (publ)

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
FORSTA KVARTALET

D. Carnegie & Co forvarvar tre fastigheter

D. Carnegie & Co har tecknat avtal om att forvirva tre
fastigheter i Storstockholm genom en bolagsaffir, med
avtalat tilltride 1 juli 2015. Tvé i Jordbro och eni Varberg.
Fastigheterna beriiknas generera arliga hyresintikter om
85 Mkr. Siljare ir PATRIZIA WohnlInvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH pa uppdrag av den
tyska fonden PATRIZIA Euro City Residential Fund I.

D. Carnegie & Co har emitterat obligationslan

D. Carnegie & Co har emitterat ett icke sikerstillt
obligationslan om 1 000 Mkr med en 16ptid om tre ér.
Obligationslanet 16per med en rérlig rinta om STIBOR
3 man + 3,75 procent och har slutligt férfall i april 2018.

Varby



Moderbolaget

Verksamheten i D. Carnegie & Co bestar av koncern-
overgripande funktion. Inga fastigheter dgs direkt av
moderbolaget. Intikterna i moderbolaget uppgick under
perioden till 0,5 Mkr (-) och resultatet efter skatt uppgick

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-MARS 2015 DELARSRAPPORT

till -30,9 Mkr (0,9). Intikterna avser frimst tjinster.
Likvida medel uppgick vid utgingen av perioden till
14,3 Mkr (0,4).

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Tkr 2015 2014 Belopp i Tkr 2015 2014
jan-mars jan-mars 31 mars 31 december
Nettoomséttning 522 - TILLGANGAR
Rorelsens kostnader -20 958 -1 452 Anlaggningstillgangar
Inventarier 1724 1524
Resultat fore finansiella poster -20 436 -1 452 ) )
Aktier och andelar i dotterbolag 4827 872 4827 872
Fordringar hos dotterbolag 56 373 55961
Finansiella poster Uppskjuten skattefordran 32219 15000
Réantenetto -20 435 -1 Langfristiga fordringar 156000 22 211
Resultat fére skatt -40 871 -1453 Summa anléggningstillgangar 4933188 4922568
Skatt 10008 2360 Omséttningstillgangar
Period tat 30863 907 Fordringar hos koncernbolag 393 261 14565
eriodens resufta Fordringar hos intresseféretag 75 176 071
Kortfristiga fordringar 20156 4405
Likvida medel 14 280 22598
Summa omséttningstillgangar 409 621 204 529
SUMMA TILLGANGAR 5342809 5127 097
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2883 128 2913991
Langfristiga skulder
Réntebérande skulder 1139813 1937 000
Summa langfristiga skulder 1139813 1937 000
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 67 000 67 000
Ej rantebarande skulder 24755 21064
Skulder till koncernbolag 1228113 188 042
Skulder till dotterbolag - -
Summa kortfristiga skulder 1319868 276 106
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 5342809 5127 097

D. Carnegie & Co AB (publ) 17



DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2015

Aktien och aktieagare

Aktien

D. Carnegie & Co hade vid periodens utging 7 750

(6 595) aktiedgare. Borsvirdet uppgick till 4 069 Mkr (-).
D. Carnegie & Co har tvi aktieslag, stamaktier av serie A
och B. Aktierna ir noterade pd NASDAQ Stockholm,
First North Premier. Totalt finns netto 5 369 866
A-aktier, 65 399 010 B-aktier utestiende, totalt 70 768
876 stamaktier. Efter full teckning av optionsprogram
(1473 000) och konvertering av konvertibla

skuldebrev (16 266 230 aktier) finns totalt 88 508 106

stamaktier.

Utdelning
Styrelsen har till arsstimman den 12 maj 2015 féreslagit
att ingen utdelning limnas for rikenskapsir 2014.

Optionsprogram

Bolaget har ett optionsprogram f6r omfattande 1 473 000
emitterade teckningsoptioner, motsvarande 2,1 procent
av antalet utestdende stamaktier. Teckningsoptionerna
ger riitt att teckna en ny stamaktie av serie B i D. Carnegie
& Co. Teckningsoptionerna fir utnyttjas for teckning av
aktier frin och med den 1 januari 2017 till och med den
30juni 2017. Teckningskursen for stamaktie av serie B,
med stdd av teckningsoptionerna, uppgar till 48,50
kronor. Optionsprogrammet riktades mot VD och CFO
iD. Carnegie & Co AB, VD fér Bosystem Nordic AB,
samt all den personal som var anstilld i Slottsfabriken
Egendomsforvaltning AB, vid tiden fér noteringen av

D. Carnegie & Co pi NASDAQ OMX First North, den
9 april 2014. Vid erbjudandet av teckningsoptioner till-
limpades en marknadsmaissig prissittning.
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Konvertibla skuldebrev

I samband med férvirvet av Hyresbostider i Sverige 11
AB utfirdades tre konvertibla férlagslin pa vardera 340
Mkr. Innehavare av dessa tre konvertibla forlagslin dr
Svensk Bolig Holding AB. Loptiden for de olika lanen;
lin 1 forfaller till betalning den 30 juni 2016, med
méjlighet att till den 9 juni 2016 konvertera till 6 679 764
stamaktier serie B, med en konverteringskurs pi 50,90 kr,
lin 2 forfaller till betalning den 30 juni 2018, med
méjlighet att till den 9 juni 2018 konvertera till 5 112 782
stamaktier serie B med en konverteringskurs pa 66,50 kr,
lin 3 forfaller till betalning den 30 juni 2019, med
mojlighet att till den 9 juni 2019 konvertera till 4 473 684
stamaktier serie B med en konverteringskurs pa 76,00 kr.
Vid full konvertering emitteras 16 266 230 aktier i

D. Carnegie & Co, motsvarande 23,0 procent av antalet
utestiende stamaktier.

Aktiens utveckling

Aktien har under perioden utvecklats positivt, det har
varit ett stort intresse kring bolaget. Aktien steg under
perioden frin 45,4 kronor/B-aktie till 57,5, en uppging
pa 26,7 procent. Frin introduktionen pi 39 kronor/
B-aktie den 9 april 2014 har aktien stigit med

47,4 procent.

Aktieagare
Nedan finns en férteckning éver de storsta aktiedgarna i

D. Carnegie & Co AB (publ).
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Aktiedgare per 2015-03-31 Innehav, Innehav, Kapital, Roster,

A-aktier B-aktier % %
Kvalitena AB 5270523 14219804 275 44,0
Svensk Bolig Holding AB 0 20 252 874 28,6 22,0
Frasdale Int. BV 0 5449 359 77 59
CBNY-Norges Bank, Citibank NA 0 1552 270 2.2 1,7
Lannebo Sverige 0 1517 596 2,1 1,6
Lansférsakringar Fastighetsfond 0 1517 595 2,1 1,6
Svenskt Naringsliv 0 1400 000 2,0 1,5
Lannebo Sverige 130/30 0 1297 707 1,8 14
Danske Invest Sverige 0 1161490 1,6 1,3
SEB-Stiftelsen 0 1150 000 1,6 1,2
Danske Invest Sverige Fokus 0 1055 384 1,5 11
MSIL IPB Client Account 0 761 168 1,1 0,8
Per Josefsson Holding AB 0 760 000 11 0,8
AMF Aktiefond Smabolag 0 725 000 1,0 0,8
Fjarde AP-fonden 0 705 190 1,0 0,8
Cancerfonden - Riksféreningen mot 0 601314 08 0,7
Ovriga 99343 11279 260 16,1 12,8
Totalt 5369 866 65399010 100,0 100,0

Sédertélje

D. Carnegie & Co AB (publ) 19
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Ovriga upplysningar

Medarbetare

Vid utgangen av perioden var antalet anstillda i moder-
bolaget sex. I koncernen var antalet anstillda 134 vid
utgingen av perioden. Fordelningen var 54 kvinnor och
80 min.

Transaktioner med nérstaende

I samband med f6rvirvet av Hyresbostider I1 i Sverige
AB utgjorde 200 Mkr av kopeskillingen en revers.
Innehavare av denna revers ir siljaren av Hyresbostider i
Sverige I1 AB, Svensk Bolig Holding AB. Reversen loper
med 3 % rinta p.a., dock har ingen rinta utbetalts under
dret, men ingdr som upplupna rintor under perioden till
ett belopp om 1,5 Mkr. I samband med forvirvet av
Hyresbostider i Sverige II AB, uppkom ett nirstiende
mellanhavande mellan Kvalitena AB och Markaryds-
bostider Holding AB, dotterbolag till Hyresbostider i
Sverige IT AB. Mellanhavandet utgérs av en revers-
fordran, dir Markarydsbostider Holding AB har en
reversfordran mot Kvalitena AB pa 150 Mkr.

Denna revers férfaller med 100 Mkr till betalning den 31
oktober 2015, resterande 50 Mkr forfaller till betalning
den 31 oktober 2016. Snittrintan under perioden 6,75
procent, rinta under perioden 2,5 Mkr. I samband med
forvirvet av Hyresbostider II AB tecknade D. Carnegie
& Co ett samarbetsavtal med Obligo Investment Mana-
gement AS betriiffande strategisk utveckling. Arvodet
var 5 Mkr p4 arsbasis under 5 ér, och under perioden har
D. Carnegie & Co betalat 1,3 Mkr. Parterna har den 31
mars 2015 kommit éverens om att samarbetsavtalet ska
upphéra med omedelbar verkan. I samband med samar-
betsavtalets upphorande erlade D. Carnegie & Co ett
engingsarvode om 12 Mkr. Vidare har D. Carnegie & Co
och Obligo Investment Management AS istillet inlett ett
annat samarbete f6r den kommande tviarsperioden som
enbart giller finansiell ridgivning for vilken D. Carnegie
& Co kommer erligga arligt arvode om 1 Mkr. I sam-
band med refinansieringen av de tva lanen p totalt 3,8
miljarder kronor har D. Carnegie & Co erlagt en avtalad
arrangementfee pa 15 Mkr till Agasti Wunderlich Capi-
tal Markets, ett systerbolag till Obligo Investment
Management AS. Under perioden har D. Carnegie

& Co-koncernen genomfort inkép fran Bosystem Nordic
AB, ett bolag som till 50 % #igs av Kvalitena AB till ett
virde av 5,1 Mkr. Dessa material-inkop har gjorts till
marknadsmissiga villkor. I samband med férvirvet av
Ostgotaporten AB, ingick i forvirvet en reversskuld till
Kvalitena AB p4 150 Mkr. Denna skuld innehas numer
av Stendérren Bostidder AB och uppgiér per den 31 mars
2015 till 130 Mkr. Reversen 16per med 7,16 procent rinta
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p-a., dock har ingen rinta utbetalts under aret, men ingar
som upplupna rintor under perioden till ett belopp om

2,3 Mkr.

Risker

Risker och osikerhetsfaktorer ir frimst relaterade till
férindringar i makroekonomiska faktorer som kan leda
till hogre vakansgrad och rintor, 6kade kostnader samt
ligre hyresnivaer. Risk att hyresgister inte betalar avtala-
de hyror i tid. Okade driftskostnader som eventuellt inte
kan kompenseras fullt ut i hyresavtal, oférutsedda och
omfattande renoveringsbehov som kan leda till kade
underhillskostnader. Utéver dessa risker och osikerhets-
faktorer, vilka beskrivs i D. Carnegie & Co AB (publ):s
arsredovisning sid 58—59, har inga andra visentliga risker
identifierats under den senaste perioden.

Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport dr upprittad i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.
Samma redovisnings- och virderingsprinciper samt
berikningsmetoder har tillimpats som i den senast
avgivna finansiella informationen, se D. Carnegie & Co
AB (publ):s drsredovisning sidorna 70-74.
Forvaltningsfastigheter virderas enligt IFRS 13 i enlig-
het med niva 3.

Verkligt viirde for finansiella instrument dverensstimmer
iallt visentligt med redovisade virden. Derivaten virderas
ienlighet med nivé 2 i verkligt viirde hierarkin, och
baseras pd extern virdering. Den nya tolkningen IFRIC
21:Levies tillimpas frin och med rikenskapsaret 2015.
Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen ochRFR 2

Redovisning fér juridiska personer.

Revisors granskning
Denna delarsrapport har inte varit fsremal for granskning av
bolagets revisorer.



Styrelsen

Knut Pousette, ordférande
Ronald Bengtsson
Bjarne Eggesbo

Stockholm, 23 april 2015

Mats Hoglund

Ranny Davidoff

Ulf Nilsson, VD
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Investerarinformation

KALENDARIUM 2015-2016

Arsstimma 2015 2015-05-12
Kvartalsrapport Q2 2015-08-14
Kvartalsrapport Q3 2015-11-10
Bokslutskommuniké 2015 2016-02-22

F@R MER INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:

Ulf Nilsson, VD
+46(0)812131725

Per-Axel Sundstrém, CFO
+46 (0)812131725

D. Carnegie & Co AB
Strandvigen SA
114 51 Stockholm

info@dcarnegie.se
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BILAGA 1

Intjaningstérmaga

Aktuell intjaningsférmaga

Tabellen nedan dterspeglar D. Carnegie & Co:s intji-
ningsforméga pa tolvmanadersbasis per 31 mars 2015.
Det dr viktigt att notera att den aktuella intjiningsférma-
gan inte skall jimstillas med en prognos fér de komman-
de tolv manaderna. Intjiningsférmagan innehaller exem-
pelvis ingen bedémning av hyresutveckling, vakanslige
eller rinteférindring.

D. Carnegie & Co:s resultatrikning paverkas dessutom
av virdeférindringar pé forvaltningsfastigheterna samt
kommande fastighetsforvirv och/eller fastighetsforsilj-
ningar. Ytterligare resultatpaverkande poster ir virdefor-
indringar avseende derivat. Inget av ovanstdende har
beaktats i den aktuella intjiningsférmagan.

Hyresvirdet baseras pa fastighetsbestandets aviseringslista,
bedémda budgeterade fastighetskostnader for de ndrmas-
te tolv minaderna samt kostnader for central administra-
tion. Observera att intjiningsférmaga inte medtar kost-
nader av engingskaraktir som D. Carnegie & Co
belastas med i samband med exempelvis omlistnings-
processer etc. Finansnettot har beriknats utifrin rinte-
birande skulder och tillgdngar per den 31 mars 2015, och
med hinsyn tagen till de nya rintevillkoren efter refinansie-
ringen, baserats pd koncernens genomsnittliga rinteniva.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA
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Skillnad i aktuell intjaningsférmaga jamfért med
perioden

Skillnaderna i intjiningsforméigan som den presenteras i
nedanstiende tabell jimf6rt med forvaltningsresultatet
forsta kvartalet 2015, kan dels forklaras av att det dr den
kostnadsmiissigt tyngsta perioden under aret, och dels av
de poster som belastar perioden och inte kommer att vara
dterkommande i den 16pande verksamheten.

Dessa poster avseende central administration ir; kostna-
der for att avsluta managementavtal 12 Mkr, kostnader
f6r omlistning till Mid Cap pd 1,0 Mkr samt 6vriga
kostnader pd drygt 1,7 Mkr. Detta skulle ssmmantaget
minska kostnader f6r central administration till 16,3 Mkr
fér perioden.

Vad avser finansnettot belastas perioden av kostnader som
hér samman med refinansieringen pé 3,8 miljarder kro-
nor, dels i form av fértida l6sen av rinteswapar 6,4 Mkr,
och dels i form av kostnader vid fértida 16sen av krediter
16,5 Mkr. Detta skulle forbittra finansnettot med 22,9
Mkr. Rintekostnaden efter refinansieringen skulle varit
8,3 Mkr ligre under perioden i det fall den nya rinteni-
van hade gillt fran drsskiftet. Detta skulle sammantaget
forbittra finansnettot med 31,2 Mkr {6r perioden.

Belopp i Tkr 31 mars 1 januari 30 september

2015 2015 2014
Hyresintakter 1190001 1174 286 1021721
Ovrigaintékter 1831 1831 7 423
Driftskostnader -491 264 -488515 -409818
Underhallskostnader -120 387 -117 339 -95 089
Fastighetsskatt -23 875 -23 874 -20 679
Tomtrattsavgald -16 242 -156082 -12020
Driftnetto 541 064 531 307 491538
Central administration -51 820 -51 820 -41 160
Finansnetto -176 161 -223 872 -203 280
Réntekostnad férlagslan -51 000 -51 000 -51 000
Forvaltningsresultat 262 083 204 615 196 108
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