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VASENTLIGA HANDELSER JANUARI-DECEMBER 2015

Hyresintakter uppgick till 401,6 Mkr (424,7)

Driftnettot uppgick till 313,6 Mkr (353,4)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till
140,8 Mkr (86,2)

Orealiserad vardeférandring pa fastigheter uppgick till -0,5
Mkr (-271,2)

Orealiserad vardeférandring pa rantederivat uppgick till
51,4 Mkr (-251,5)

Resultat per aktie uppgick till 2,9 kr (-9,3)

Forvarv av atta logistikfastigheter i Helsingborg respektive
Malmo, med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 22 741
kvm

Forlangning av hyreskontrakt om ca 24 000 kvm

Tecknat tva nya hyresavtal i Burlov om 4 150 kvm respektive
3480 kvm, samt tva nya hyresavtal i fastigheten Mataren 6,
Umea, om totalt 6 420 kvm

Refinansiering i fortid av 85 procent av bolagets kreditportfolj
Fastigheten Bunkagarden Mellersta 2 i Helsingborg har blivit
Green Building-certifierad

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

»

VASENTLIGA HANDELSER FJARDE KVARTALET 2015

» Hyresintdkter uppgick till 102,4 Mkr (99,5)

Driftnettot uppgick till 79,4 Mkr (78,7)
Forvaltningsresultatet 6kade med 36% till 34 Mkr (25)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till
35,5 Mkr (-11,5)

Orealiserad vardeférandring pa fastigheter uppgick till
-1,1 Mkr (-64,6)

Orealiserad vardeférandring pa rantederivat uppgick till
37,5 Mkr (-63,6)

Resultat per aktie uppgick till 1,2 kr (-3,2)

Vid extra bolagsstamma i Tribona AB beslutades att
styrelsen ska besta av tre ledaméter. Gustaf Hermelin och
Anette Asklin nyvaldes och Anneli Jansson kvarstod som
styrelseledamot. Hermelin nyvaldes till styrelsens
ordférande.

»

»

»

»

»

Catena meddelade den 18 januari att budet accepterats av sa manga aktiedgare att Catenas innehav av aktier i Tribona

motsvarar 91,6 procent av totalt antal aktier och roster i Tribona. Samtidigt meddelade Catena att acceptfristen forlangs till
och med den 5 februari 2016. Catena meddelade vidare sin avsikt att pakalla tvangsinlésen av minoritetsdgarnas aktier i
Tribona och att verka fér en avnotering av Tribonas aktie fran Nasdaq Stockholm.

befintliga fastigheten med 6 000 kvm.

| januari 2016 forlangdes hyreskontraktet med PostNord i Haninge pa 32 000 kvm med tio ar samt avtalades utbyggnad av den

Tribonas VD, Per Johansson, har meddelat att han den 31 mars 2016 kommer att Iamna sin tjanst pa Tribona
Tribona har beslutat att ans6ka om att dess aktier avnoteras fran Nasdaq Stockholm. Sista dag for handel kommer att beslutas av

Nasdaq Stockholm men vantas infalla tva veckor efter att Nasdaq Stockholm har erhallit fullstandig ansékan.

FINANSIELLA NYCKELTAL

2015 2014
Mkr, om inget annat anges okt-dec okt-dec
Hyresintakter 102 99
Driftnetto 79 79
Forvaltningsresultat 34 25
Vardefoérandring pa fastigheter -1 -119
Resultat efter skatt 59 -155
Kassaflode I6pande verksamhet
fore forandring i rérelsekapital 36 12
Resultat per aktie, kr 1,2 -3,2

Styrelsen kommer till arsstamman att foresla att ingen utdelning lamnas

Direktavkastning 1)
Beldningsgrad fastigheter
Soliditet

Eget kapital per aktie, kr
Ekonomisk uthyrningsgrad

1) Baseras pa rullande 12-ménaders resultat

2015 2014
jan-dec jan-dec
402 425
314 353
129 128

-1 -326

140 -420
141 86

2,9 -9,3
2015-12-31 2014-12-31
6,2% 6,7%
56,3% 57,1%
35,2% 34,9%
39,4 37,1
91,2% 84,2%
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VD KOMMENTERAR

Ett turbulent men framgangsrikt ar for Tribona

2015 blev ett framgangsrikt ar for Tribona bade ekonomiskt
och operativt. Vi uppnadde i stort de mal som vi hade satt upp
for foretaget. Under hdsten uppstod en viss turbulens genom
att tva bud lades pa Tribona. Resultatet av budprocessen blev
att vi fr Catena som ny huvudadgare. Den 18 januari
meddelade Catena att budet hade accepterats av s& manga
aktieagare att de har fatt in éver 90 procent av antalet aktier
och roster i Tribona.

EKONOMISK UTVECKLING ENLIGT PLAN

Under 2015 uppgick vart forvaltningsresultat till 129 Mkr (128) och
driftnetto till 314 Mkr (353), vilket &r i nivda med budget for aret. Det
lagre driftnettot for heldret, jamfort med 2014, &r framst en effekt
av ett tapp av hyresintdkter som féljd av forsaljningen av fastigheten
Salténgen 1i Vasteras i december 2014. Detta har dock till viss del
vagts upp av positivt driftnetto genererade av nyférvarvade
fastigheter. Motsvarande siffror for det fjarde kvartalet var 34 Mkr
(25) respektive 79 Mkr (79).

NYA HYRESAVTAL PA GVER 50 000 KVM

Under aret genomférde vi nyuthyrningar pa éver 30 000 kvm och
forlangde hyreskontrakt pa éver 20 000 kvm. Bland uthyrningar
marks bland andra AIT AB i Umed, Mat.se i Arlov och Alwex i Vaxjo
och Arlov.

ATTA FORVARV | SODRA SVERIGE

Ett annat viktigt resultat for verksamheten under 2015 var de atta
forvarv som vi genomforde i Malmo och Helsingborg pa sammanlagt
cirka 23 000 kvm. De var viktiga steg i arbetet med att na fortsatt
tillvaxt.

FORTSATT ARBETE MED ENERGIBESPARINGAR

Ytterligare en viktig fraga for aret var vart arbete med
energibesparingar. Vart langsiktiga mal ar att minska
energiforbrukningen i vart bestand med 20 procent. Arbetet med
energibesparande projekt ar viktiga steg for att na detta mal. Bland
dessa projekt marks bland andra installation av bergvarme i var
fastighet i Harryda, nya armaturer i fastigheten i Klippan och ny
kylanlaggning i var fastighet i Partille. Dessutom blev fastigheten
Bunkagarden 2 i Helsingborg miljocertifierad enligt Green Building.

FORBATTRING AV DE INTERNA PROCESSERNA

Under 2015 uppnadde vi viktiga resultat nar det géller vara interna
processer. Vi tog fram en uppforandekod fér bade medarbetare och
leverantorer. Vi utvecklade en miljostrategi och miljépolicy med
tydliga riktlinjer for verksamheten. Vi forbattrade och utvecklade
den ekonomiska kommunikationen och utsags till “arets klattrare”
bland bérsbolag i Kantons arliga ranking ”Bésta arsredovisning”.
Slutligen producerade vi ocksa en ny hemsida for att skapa 6kad
transparens och forbattra tillgdngen till information om foretaget.

FORBATTRADE RESULTAT I NKI-MATNINGEN

| slutet av aret fick vi resultatet av var NKI — N6jd Kund Index-
undersokning som vi genomfor arligen. Gladjande nog visar det
totala resultatet en férbattring pa 13 procentenheter jamfort med

undersokningen fran 2014. For omraden som vi verkligen kan
paverka, till exempel service och tillganglighet, har vi fatt hoga
betyg. Av undersokningen framgar ocksa att vi kan bli battre pa att
ge information till vara hyresgaster om vad som sker i och runt vara
fastigheter.

CATENA - EN BRA HEMVIST FOR TRIBONA

Under hosten la forst Corem Property AB ett bud pa Tribona. Efter
detta kom Catena med ett bud som nu har resulterat i att bolaget
kommer bli Tribonas nya dgare. Budperioden har forlangts till den 5
februari for att fa in ytterligare aktier. Catena har ocksa meddelat
att man har for avsikt att pakalla tvangsinlésen av minoritetsdgarnas
aktier i Tribona och verka fér en avnotering av Tribonas aktie pa
Nasdaq Stockholm.

Vi ser fram emot att komma igang med integrationsarbetet och
bli en del av det nya Catena. Precis som Tribona dr Catena
specialiserad pa logistik- och lagerfastigheter. De bada féretagen har
liknande affarsidéer och strategier. Vi kompletterar varandra saval
geografiskt som pa kundsidan. Vi far en breddad kundbas i de tre
storstadsomradena Stockholm, Géteborg och Malma. Ytterligare ett
plus ar att vi i princip inte har nagra 6verlappande kunder. Det ar
helt enkelt en perfekt matchning.

Jag ar mycket glad 6ver att ha fatt mojligheten att leda Tribona
under de senaste 2,5 aren. Det har varit en spannande och
utvecklande resa. Jag ar speciellt imponerad ver vara medarbetare,
som med sin djupa kompetens och starka engagemang har bidragit
till att utveckla verksamheten. Vi har i stort uppnatt flertalet av de
mal som definierats i var affarsstrategi. Nar jag nu lamnar foretaget
den sista mars ar det tillfredsstallande att kunna lamna 6ver en val
fungerande verksamhet till vara nya dgare Catena.

Per Johansson, V
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Tribona ar ett renodlat fastighetsbolag med expertkunskap inom logistik och logistikfastigheter. Féretaget arbetar aktivt néra
sina kunder och féreslar smarta I6sningar som ger en god totalekonomi. Tribona har en ambition av att vara nytankare och véxa
tillsammans med sina kunder med fastigheter i basta lagen. Bolaget &ger och forvaltar 36 fastigheter i Sverige och en i

Danmark. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgar till cirka 708 000 kvm.

T

Tribona erbjuder strategiskt beldgna logistikfastigheter som
ger kunderna en effektiv lager- och logistikverksamhet. Det
ger Tribona maojlighet att teckna langsiktiga hyresavtal som

skapar en stabil omsattning och genererar stabila kassafloden.
Omsattningen drivs av vardeskapande investeringar i befintliga
fastigheter, nybyggnadsprojekt och forvarv.

Tribona ska dga, forvalta och utveckla fastigheter med inriktning pa
lager och logistik pa tillvaxtorter i Sverige och Danmark. Tribona ar

ett offensivt bolag med fokus pa langsiktigt dgande, forvaltning och
utveckling av fastigheter.

Bolaget vill bli ledande inom logistikfastigheter med en
attraktiv totalekonomi for sina hyresgaster. Bolaget ska genom
forvaltning, forvarv, nyetableringar och foérsaljning generera en

langsiktig och stabil avkastning for sina aktieagare.

Bolaget ska i ndra samarbete med sina hyresgaster leverera
varde och skapa langsiktiga forutsattningar for hyresgasterna
att bedriva effektiv lager- och logistikverksamhet i bolagets
fastigheter. Bolaget ska ocksa erbjuda en utvecklande
arbetsmiljo for sina medarbetare och strdava mot att bedriva sin
verksamhet med stor hansyn till miljon.

INVESTERINGSSTRATEGI

»

»
»

Prioritera investeringar av tidsenliga lager- och
logistikfastigheter pa mer dn 2 000 kvm med
fatal hyresgaster i Sverige och Danmark
Utveckla befintlig fastighetsportfolj

Etablera nybyggnadsprojekt

FORVALTNINGSMAL

»

Langsiktig malsattning med maximalt 20 procent
exponering i omsattning mot samma kund
Sanka energiférbrukningen med 20 procent
under perioden 2015-2018

FINANSIELLA MAL

Langsiktig avkastning pa eget kapital om minst
riskfri ranta plus 10 procent

Langsiktig belaningsgrad 60-65 procent
Rantetackningsgrad pa mer an 150 procent
Réntesakring pa mer an 50 procent av
lanebeloppen

Jamn forfallostruktur pa lan



5

TRIBONA BOKSLUTSKOMMUNIKE 2015

INNEHALL

VErKSAMNETENS ULVECKINE ...eiiiiiie ittt e st e e et e e et e e st e e esaseeesaseeeesseeessseeesnseeesnnseeennnneesneen 6
Resultat, INTAKEEr OCN KOSTNAAEN ......ccciiiiiiieee et e e e e e e et e e e e e e eeabaaeeeeeeeeasaaeeeeeeenassaseeeesennnnes 7
e a1 g a1 S T U = = [ =PSRN 8
Koncernens totalr@SUITAt .........ccuoiiiiiii s 8
L1 F== T =T OO ST UPRSTRTRPON 9
LR AT AT LT L= OSSPSR 11
KONCEINENS DAIANSTAKNING ....eiuvieiieiiiieieeiie ettt s e ste e st e e e saeesabeesbeesaeesabeesbeesaseenseesaeesaseenseenaeesaseenseas 13
Koncernens redogorelse for forandring i €get Kapital ........eecouieeiiiie et 14
K@SSATIOTE ...t 15
TrIDONA-GKEIEN ..t 16
(e Yol T 4 aT=Y T 01 Ve (=Y - TSRS 17
Moderbolagets resultat- 0Ch BalanSraKNING .......covveiieiiieiie et s saa e sbeesaeesaneenneas 18
0 L0} = USSR 19



TRIBONA BOKSLUTSKOMMUNIKE 2015

Nyckeltal samt jamforelsetal avser stalliningen vid periodens utgang respektive utgangen av foregédende ar

UTHYRNING OCH FASTIGHETSUTVECKLING
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 91,2 procent
(84,2) vid periodens slut. Hyresvardet for utgaende vakanta ytor
per den 31 december uppgick till ca 34,5 Mkr (61,7) per ar.

Den ekonomiska uthyrningsgraden kommer per den
1 januari 2016 att uppga till 88,7 procent som en effekt av att
ICA lamnar merparten av sina ytor i fastigheten Tagarp 16:17,
Burlov.

Nytecknade avtal
| tabellen nedan redogors for de storre hyresavtalen som har
tecknats under aret.

Fastighet Plats Hyresgadst

Mataren 6 Umed AIT AB 5095
Tagarp 16:17 Burlév  Mat.se 4150
Frotradet 1 Vaxjo Alwex 3855
Tagarp 16:17 Burlov  Alwex 3480
Bleket 2 Karlstad DSV 2 555
Bleket 2 Karlstad BjornMat 1414
Mataren 6 Umead Kalles Bud & Transport 1325

Forlangning och utdkning av avtal

| slutet av januari forlangde Tribona ett befintligt hyresavtal
med 3 ar med Netto som omfattar 15 944 kvm i fastigheten
Mappen 3 i Linkdping.

| fastigheten Frotradet 1, Vaxjo, utokade och tilltradde
Alwex nya ytor om ca 20 800 kvm i januari 2015. Under
perioden forlangdes dven ett befintligt hyresavtal omfattande
3 855 kvm i samma fastighet med Alwex. Totalt hyr Alwex ca
57 600 kvm i Vaxjo.

Aven hyresavtalet med ICA om totalt 4 000 kvm i var
fastighet i Link6ping har forlangts..

Under perioden tilltradde Nemlig.com ca 30 400 kvm i
fastigheten pa Kornmarksvej i Kbpenhamn.

| Karlstad lamnade Pictura ca 7 000 kvm av sina tidigare
hyrda ytor om ca 12 000 kvm.

Vakansforandringar exkl. nybyggnadsprojekt, kvm

Ingdende balans vakans vid arets borjan
Vakans kop/sélj av fastigheter
Utflyttning

Inflyttning

Utgaende balans vakans

Uppsagda ytor ej utflyttat

Uthyrda ytor ej inflyttat

Justerad utgaende balans vakans

Ekonomisk uthyrningsgrad
per 31 december 2015

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

100%
90%
80%

70%

2010 2011 2012 2013 2014 dec-15

Utveckling av fastigheter

Under perioden fardigstalldes tilloyggnaden av Tribonas
fastighet i Kungélv pa 2 500 kvm for ICA, som ocksa tog lokalen i
bruk.

Investeringar i energieffektiviseringar har skett i Klippan och
Linkdping, och i Molnlycke.

Utover detta har investeringar skett i fastigheterna av
hyresgdstanpassande karaktar.

KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR, KVM

30%

25%

20%

15%

10% -

5% +——

0% -
N ©N~N 0O O 9 N ™M < IW O N ©
A0 d AN NNNN NN NN
O O O O O O O O O O o o o o
NN AN QSA

Q3'15 mQ4'15

2015-12-31 2015-09-30 2014-12-31 2013-12-31
132 205 132 205 85 465 29 695

2 463 2463 5289 0
29930 23 831 94 151 181940

-79 985 -69 133 -52 700 -126 170
84613 89 366 132 205 85 465
24738 29021 47 217 79510

-4 150 -11 485 -54 128 -23 875

105 201 106 902 125294 141 100
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RESULTAT, INTAKTER OCH KOSTNADER

Resultatposter nedan avser perioden januari till december 2015. Jamforelseposterna avser motsvarande period féregdende ar.

RESULTAT

Forvaltningsresultatet uppgick till 129,0 Mkr (128,0).
Forvaltningsresultatet, som ar nagot forbattrat jamfort med
foregaende ar, forklaras framst av 6kade hyresintakter och lagre
finansiella kostnader.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 139,8 Mkr (-419,9),
motsvarande 2,9 kr per aktie (-9,3). Det starkt forbattrade resultatet
ar framst en effekt av orealiserade vardeférandringar av fastigheter
och derivat. Orealiserade vardeférandringar fastigheter uppgick
till -0,5 Mkr jamfort med -271,2 Mkr fér motsvarande period 2014.
Orealiserade vardeforandringar av rantederivat uppgick till 51,4 Mkr
jamfort med -251,5 Mkr.

40%

AVKASTNING EGET KAPITALY
30%
20%

10% \T
0%
-10%

2010 2011 2012 2013 2014 2015

5 ars glidande medelvarde
== Avkastning eget kapital

e \/13] riskfri ranta + 10%

HYRESINTAKTER
Hyresintakterna for perioden uppgick till 401,6 Mkr (424,7) inklusive
utdebiterade mediakostnader och fastighetsskatt.

De lagre hyresintakterna jamfort med foregaende ar forklaras av
den forsaljning av Saltangen 1 i Vasteras som dgde rum i december
2014 och som omfattade 104 000 kvm. De férvarv som genomforts
under 2014 och 2015 har till viss del vagt upp denna negativa effekt
med de hyresintakter som de bidrar med.

Hyresintdkterna har paverkats positivt avseende
vidarefakturering av mediakostnader dar mediaabbonemanget
tidigare lag direkt hos kunden men som nu har dvertagits av
Tribona.

UNDERHALLS- OCH FASTIGHETSKOSTNADER

De fastighetsrelaterade kostnaderna, inklusive fastighetsskatt och
planerat underhall uppgick i perioden till 88,0 Mkr (71,2).
Kostnadsokningen beror till stor del pa att Tribona tagit ver
mediaabonnemang som tidigare lag pa hyresgasterna, vilket nu
istéllet faktureras vidare. Aven férvarv och 6kad mediakostnad for
vakanta ytor har paverkat, dock i mindre utstrackning.

DRIFTNETTO
Periodens driftnetto uppgick till 313,6 Mkr (353,4). Det lagre
driftnettot ar framst en effekt av avyttringen av fastigheten
Saltédngen 1 2014.

Driftnettot i perioden for jamforbart bestand uppgick till
262,0 Mkr (270,3), vilket ar 3 procent lagre an for motsvarande
period foregaende ar.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Administrationskostnaderna uppgick under perioden till 32,9 Mkr
(27,0). Administrationskostnaderna har under perioden 6kat pa
grund av engangsposter pa ca 4 Mkr relaterade till de bud som lades
pa Tribona under hésten 2015.

FINANSNETTO
Periodens finansnetto uppgick till -151,7 Mkr (-198,4).

Det férbattrade finansnettot ar bland annat en féljd av den
refinansiering som genomfordes i januari 2015 vilket sankte den
genomsnittliga rdntemarginalen med cirka 0,7 procentenheter. Aven
en lagre laneskuld genom gjorda amorteringar, framforallt pa grund
av avyttring av fastigheten Saltangen 1 i Vasteras, paverkar
finansnettot positivt.

RANTETACKNINGSGRAD
250%
200%

150%

100%

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Rantetdckningsgrad — e M3l > 150%
VARDEFORANDRINGAR
De orealiserade vardeférandringarna pa fastigheter uppgick i
perioden till -0,5 (-271,2). Den férbattrade orealiserade
vardeforandringen pa fastigheter i perioden jamfort med
motsvarande period féregaende ar, beror pa att forra aret blev det
bl.a. en lagre KPI-justering an vantat och en annan
restvardesbedémning.

Periodens orealiserade vardeforandringar pa derivat uppgick till
51,4 Mkr (-251,5) vilket framst beror pa stigande langa réntor.

SKATT
Periodens skatt uppgick till -39,7 Mkr (29,2).

1) Resultat fére skatt exklusive vérdeférédndring derivat dividerat med eget kapital justerat for vérde pd derivat.
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2015 2014 2015

okt-dec okt-dec jan-dec
Hyresintakter 102 99 402 425
Underhalls- & fastighetskostnader -23 -21 -88 -71
Driftnetto 79 79 314 353
Administrativa kostnader och avskrivningar -7 -6 -33 -27
Resultat fore finansnetto 72 72 281 326
Finansnetto -38 -47 -152 -198
Forvaltningsresultat 34 25 129 128
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -1 -65 -1 -271
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0 -54 0 -54
Orealiserade vardeforandringar rantederivat 38 -64 51 -252
Resultat fore skatt 71 -157 180 -449
Skatt -12 3 -40 29
Resultat efter skatt 59 -155 140 -420
Vagt genomsnittligt antal utestaende aktier '000 48 657 48 657 48 657 45 008
Resultat per aktie (kr) 1,2 -3,2 2,9 -9,3

2015 2014

okt-dec okt-dec

Resultat efter skatt 59 -155 140 -420

Ovrigt totalresultat
Poster som senare kan aterforas i resultatrdkningen:

Rantederivat, netto efter skatt - 0 - -
Omrakningsdifferens -3 4 -4 8
Réntederivat, netto efter skatt, aterford i resultatrakning 1 1 2 5
Summa poster som senare kan aterféras i

resultatrpékningen B 4 B e
Ovrigt totalresultat for perioden -2 4 -2 13

Totalresultat fér perioden 56 -150 138 -407
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TILLGANGAR

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser stallningen vid periodens utgang respektive utgangen av féregaende ar.

FASTIGHETSBESTAND

Tribonas fastighetsbestand bestod den 31 december 2015 av totalt
37 fastigheter, med en total uthyrningsbar yta om 707 831 kvm och
ett marknadsvarde pa 5 262 Mkr (4 831) inklusive pagaende
investeringar. Fastighetsbestandet varderas kvartalsvis av externa
varderare.

FORVARV

Tribona har, via bolagsaffarer, forvarvat atta logistikfastigheter

under perioden, varav samtliga ér tilltradda. Av de forvarvade

logistikfastigheterna ar sju beldgna i Malmo och en i Helsingborg.
De forvdrvade logistikfastigheterna i Malmé har en sammanlagd

uthyrningsbar yta om 20 278 kvm och ett totalt varde om ca

MARKNADSVARDE OCH UTHYRNINGSBAR YTA

7 000
6 500
6 000
5500
5000
4500

4000

Q4'10
Q2'11
Q4a'11
Q2'12
Q4'12
Q2'13
Q4'13
Q2'14
Qa'14
Q2'15

257 Mkr. Fastigheterna ar i stort sett fullt uthyrda med en
genomsnittlig avtalslangd pa 8 ar.

INVESTERINGAR

Investeringar under perioden uppgar till 102,7 Mkr och avser framst
tillbyggnad om 2 500 kvm av fastigheten Fordelaren 1 i Kungélv,
installering av bergvarmeanlaggning i Harryda Solsten 1:102,
Molnlycke, energieffektiviseringar i fastigheterna Hammaren2,
Klippan och Mappen 3, Linkdping, investeringar i fastigheten
Kornmarksvej 1, Danmark, renovering av Tribonas nya
kontorslokaler i Tagarp 16:17, Arlov.

750 000

700 000

650 000

600 000

Q4'15

Marknadsvarde fastigheter inkl. pagaende projekt (mkr)

e | Jthyrningsbar yta, kvm
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TRIBONAS FASTIGHETSBESTAND 31 DECEMBER 2015

FASTIGHET PLATS FASTIGHETSAREAL | UTHYRNINGSBAR YTA | STORSTA HYRESGASTER

Adaptern 1

Backa 23:9

Bleket 2
Bronsdolken 9
Bunkagarden Mellersta 1
Bunkagarden Mellersta 2
Bulten 1

Flygbasen 1
Fornléamningen 2
Frukthallen 3
Frasaren 12
Frotradet 1
Fordelaren 1
Hammaren 1
Hammaren 2
Harryda Solsten 1:102
Jordbromalm 4:41
Kornmarksvej 1
Korsberga 1
Mappen 3

Mataren 6

Olsgard 4

Partille 11:24
Planeraren 2
Rockan 2

Skons prastbord 2:4
Slammertorp 3:3
Slatthog 1

Slatthog 4

Slatthog 5

Slatthog 6

Smeden 1
Stenaldern 6
Stigladret 7
Tankbilen 9
Terminalen 1
Tagarp 16:17
Totalt, kvm

TRIBONAS BYGGRATTER

PLATS
Norrkoping
Helsingborg
Halmstad
Haninge
Jarfalla
Klippan
Kungalv
Linkdping
Molnlycke
Trelleborg
Véxjo

Totalt byggratter, kvm

Norrképing
Goteborg
Karlstad
Malmé
Helsingborg
Helsingborg
Kungalv
Malmo
Malmo
Stockholm
Halmstad
Vaxjo
Kungalv
Klippan
Klippan
Molnlycke
Haninge
Képenhamn
Vésterds
Linkoping
Umed
Malmo
Partille
Borlange
Varnamo
Sundsvall
Jarfalla
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo
Véxjo
Malmo
Malmo
Trelleborg
Trelleborg
Burldv

TYP

Byggratt
Byggratt
Byggratt
Byggratt
Byggratt
Byggratt
Byggratt
Byggratt
Byggratt
Byggratt
Byggratt

Totalt marknadsvarde byggratter, Mkr

81109
5583
42376
7076
20 800
71221
52 068
3629
7697
19739
34111
188515
210633
36981
60 244
127 996
45639
98 574
24088
70070
57 881
4002
33 489
58 791
53194
57017
48 064
7335
7389
5703
12039
32708
7938
3386
16 549
136 638
83676
1833948

YTA, KVM
10 000
10000

6 000
6 000
5000
2 500
50 000
10 000
30000
40 000
25000

194 500
96,4

28 429
1824
22 605
2 566
2463
28 250
23 090
2756
3713
22200
4603
68 580
54 000
18 456
32550
28676
32898
47 181
10 100
28 500
25684
1409
19 600
32758
9729
24 600
17 545
4486
2123
4364
3158
8210
4536
1042
8 700
24292
52 155
707 831

7,4%

Martin&Servera

ABB

Beves

Imtech

Vakant

PostNord

Arvid Nilsson AB

Nya Inredningsmontage
Loomis Sverige AB
Mat.se, Lagerstore
DHL Freight Sweden
Alwex Lager & Logistik
ICA

DHL

DHL

Oriola AB

PostNord

Nemlig.com, Nilfisk
mé-gruppen

Netto

XL Bygg, AIT AB
Nymalat i Malmo AB
Menigo

ICA

DHL

Menigo, Norrpartner
ICA

PoG

Linde

Falck

Lindab Sverige AB
DHL

Still

LG Clsolering i Malmo AB
Arredo

Metso

Menigo, Mat.se, Alwex

STORSTA HYRESGASTER PER 31 DECEMBER 2015,

KVM

m |CA Fastigheter Sverige
AB
m PostNord Logistics TPL AB

u Alwex Lager & Logistik AB
' 3,7%a DHL

Menigo Foodservice AB

21,0%

9,7%
8,9% Ovriga
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FINANSIERING

Balansposter samt jamforelsetal avser stallningen vid periodens utgang respektive utgangen av foregdende ar.

EGET KAPITAL
Eget kapital vid periodens slut uppgick till 1 917,7 Mkr (1 804,0).
Eget kapital per aktie uppgick till 39,4 kr (37,1).

Soliditeten uppgick till 35,2 procent (34,9) vid periodens utgang.

SOLIDITET
40%
30%
20%
10%
0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015

LANEFINANSIERING

Tribona har genomfért en fortida refinansiering som tradde ikraft i

januari 2015. Tribona refinansierade 85 procent av laneportféljen

med Swedbank, Aareal och Sparbanken Skane. Den genomsnittliga

marginalen uppgar nu till 1,89 procent mot tidigare 2,59 procent.
Genomsnittlig forfallotid for Tribonas totala laneportfolj var

2,5 ar (1,8) vid utgangen av perioden.

FORFALLOSTRUKTUR LAN

100 %
80 %
60 %
40 %
20%

0%

2016 2017 2018 2019 2020

Réantebarande skulder, exklusive aktiverade lanekostnader,
uppgick till 2 961,4 Mkr (2 756,9).

Belaningsgraden vid utgangen av perioden uppgick till
56,3 procent (57,1).

Aktiverade lanekostnader vid periodens utgang uppgick till
11,7 Mkr (13,4) och bestar av sedvanliga kostnader i samband med
refinansiering. Dessa lanekostnader skrivs av over respektive lans
|6ptid.

Tribona har beviljade outnyttjade laneloften om ca 83 Mkr.

Tribona bedomer att det inte finns nagon vasentlig skillnad
mellan verkligt varde och bokfort varde pa lan.

BELANINGSGRAD
90%

80%

70%

60%

50%

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Beldningsgrad — e \3| 60-65%

RANTESAKRING

Vid periodens slut uppgick de sammanlagda aktiva
rantesakringsavtalen till 2 582,6 Mkr, vilket motsvarar 87,2 procent
(93,7) av réntebarande skuld. Dessa har en genomsnittlig forfallotid
pa 5,0 ar (6,0). Snittrantan for sakringsavtalen vid samma tidpunkt
var 3,10 procent.

Vid periodens utgang fanns, utéver dessa aktiva
rantesakringsavtal, tre rantetak pa sammanlagt 275 Mkr som I6per
till januari 2018 med ett rantetak om 2,0 procent. Med rédntetak
inkluderat uppgick sakringsnivan till 96,5 procent (104,1) vid
periodens utgang.

RANTETACKNINGSGRAD
250%

200%

150%

100%
2010 2011 2012 2013 2014 2015

Rantetackningsgrad e M3l > 150%

LIKVIDA MEDEL
Vid periodens slut uppgick likvida medel till 54,9 Mkr (219,7). Likvida
medel har paverkats av forvarv pa 338 Mkr, investeringar pa
103 Mkr och upptagna |an om 259 Mkr under perioden.

Tribona har per den 31 december 2015 outnyttjad
checkrakningskredit pa 62 Mkr.
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OVERSIKT AV LAN OCH SAKRING

2015-12-31 2015-09-30 2014-12-31

Oversikt av 1an och sakring

Rantebarande skulder och sékring

Summa lan
Rorlig rénta

varav rantetak 2%
Réntesakringsavtal
Andel |an sdkrat eller fast ranta (%)

Andel Ian sdkrat eller fast ranta inkl rantetak (%)

Genomsnittlig ranta och marginal

Genomsnittlig rorlig ranta

Genomsnittlig ranta rantederivat
Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig marginal

Summa rdnta och marginal
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid (ar)

Lan
Rantederivat

Effekt av 25 punkter dkning i rénta (Mkr) 1)

Effekt av 25 punkter 6kning i marginal (Mkr) 1)

1) Effekten &r en arseffekt berdknad utifrén den 6gonblicksbild som redovisas i tabellen

1200

1100

1000

900

800

700

600

500

400

300

200

100

2961
379
275

2583

87,2%
96,5%

-0,12%
3,10%
2,69%
1,89%
4,58%

2,5

5,0
0,9
7,4

FORFALLOSTRUKTUR RANTESAKRINGSAVTAL

2016

2017

2018

2019

2020

Volym forfall swap, Mkr B Fixed rate swap

2021

2949
367
278

2583

87,6%
97,0%

-0,10%
3,10%
2,70%
1,90%
4,60%

2,8

5,2
-0,9
7,4

2022

2013-12-31

2757 3532
174 650
287 298
2583 2 883
93,7% 81,6%
104,1% 90,0%
0,43% 1,10%
3,10% 3,03%
2,93% 2,67%
2,59% 2,73%
5,52% 5,40%
1,8 2,4
6,0 6,3
-0,4 -1,6
-6,9 -8,8

fast rénta

5,00%

4,00%

3,00%

|

2,00%

1,00%

0,00%

2023
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Mkr 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Immateriella tillgangar 1 0
Forvaltningsfastigheter inkl. pagdende projekt 5262 4831
Materiella anldggningstillgangar 2 0
Réntederivat 0 0
Uppskjuten skattefordran 70 85
Summa anlaggningstillgangar 5334 4916
Ovriga tillgdngar 63 32
Likvida medel V) 55 220
Summa omsattningstillgdngar 118 251
Summa tillgangar 5452 5167

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital 1918 1804
Langfristiga rantebarande skulder 2 892 2696
Deposition fran hyresgaster 4 0
Rantederivat 276 330
Uppskjuten skatteskuld 169 144
Summa langfristiga skulder 3341 3171
Kortfristiga rantebarande skulder 58 a7
Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder 135 145
Summa kortfristiga skulder 193 192
Summa eget kapital och skulder 5452 5167

1) Disponibla likvida medel inkl. outnyttjade krediter uppgick per den 31 december 2015 till 135 Mkr
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Mkr, utom antal aktier

Eget kapital 1 januari 2014
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat
Transaktioner med dgare
Nyemission
Emissionskostnader efter skatt
Utdelning 2014

Eget kapital 31 december 2014
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat
Transaktioner med dgare
Utdelning 2015

Eget kapital 31 december 2015

. Aktie-

Antal aktier kapital
38 925 641 1
0

9731410 0
48 657 051 1
0

48 657 051 1

Ovrigt

tillskjutet
kapital

1589

292

1878

1878

Reserver

13
13

-1

-2

Intjdnade
vinstmedel

366
-420

-420

-19

140

140

42

Totalt
eget kapital

1941
-420
13
-407

292
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Kassaflode fran den I6pande verksamheten, fére forandringar i Klippan och Mappen 3, Linkdping, investeringar i Kornmarksvej
rorelsekapitalet, uppgick i perioden till 140,8 Mkr (86,2). Det 1, Danmark, uttagna pantbrev i samband med nyupplaning,
forbattrade kassaflodet har paverkats positivt av en lagre fortsatta investeringar i Smeden 1 i Vaxjo, renovering av
finansieringskostnad och lagre betald inkomstskatt. Det lagre Tribonas nya lokaler i Tagarp 16:17, Arlov samt energiprojekt i
driftnettot, som paverkat kassaflodet, ar framst en effekt av Partille 11:24, Partille och Harryda Solsten 1:102, M&lInlycke.
avyttringen av fastigheten Saltangen 1 under fjarde kvartalet Kassaflodet fran finansieringsaktiviteter under perioden
2014. Detta har samtidigt motverkats av nyforvarvade motsvarar nettoinbetalningar om 176,6 Mkr (-521,0) som avser
fastigheter. upptagande av nya lan och amorteringar.

Investeringar har netto paverkat periodens kassaflode Behallningen av likvida medel, exklusive outnyttjade
med -102,7 Mkr (-67,1), vilket i stort avser investeringar i checkrakningskrediter, uppgick till 54,9 Mkr (219,7) vid
fastigheten i Kungdlv, energiinvesteringar i Hammaren 2, utgangen av perioden.

2015

jan-dec

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Driftnetto 79 79 314 353
Central administration -7 -6 -33 -27
Betalda/erhalina depositioner 0 -17 4 -17
Betalt finansnetto -36 -55 -139 -194
Betald inkomstskatt 0 -11 -5 -29

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring i rorelsekapital =2 12 141 =6
Forandring rorelsefordringar 7 1 -26 -1
Forandring rorelseskulder -17 -18 -19 -35
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25 -29 96 50
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -47 -301 -338 -518
Investeringar i befintliga fastigheter -27 -15 -103 -67
Forsaljning av fastigheter 0 1 1000
Okning av dvriga anldggningstillgdngar -1 0 = 0
Erhallna réantor 0 1 1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 685 -442 416
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 27 102 259 206
Amorterade lan -15 -919 -58 -997
Okning/minskning av kortfristiga finansiella fordringar 0 0 -
Emission av aktier (netto) 0 0 290
Utdelning till aktiedgare 0 0 -24 -19
Netto forvarv (forsaljning) av egna aktier 0 0 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 -816 177 -521
Periodens kassaflode -38 -160 -169 -55
Likvida medel vid periodens ingang 89 379 220 269
Kursdifferens i likvida medel 0 1 0 1
Likvida medel i bolag som har férvarvats/avyttrats 4 0 5 4

Likvida medel vid periodens utgang 55 220 55 220
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Tribona &r sedan 21 maj 2013 noterat pa NASDAQ Stockholm Mid Borsvardet uppgick till 2,1 mdkr den 31 december 2015,
Cap. jamfort med cirka 1,9 mdkr vid motsvarande tid féregaende ar. Vid
Det totala antalet aktier var vid periodens utgang 48 657 051 utgangen av perioden noterades aktien till en kurs om 42,9 (38,9).
aktier. Eget kapital per aktie uppgick den 31 december till 39,4 kr.
SEK Tribona-aktiens utveckling senaste 12 manaderna Antal, tusental
55 1400
- 1200
50
- 1000
800
600
400
- 200
30 t t t t t t t t t t t 0
jan-15 feb-15 mar-15 apr-15 maj-15 jun-15 jul-15 aug-15 sep-15 okt-15 nov-15 dec-15
Omesatt aktier —e===Tribona === OMX Stockholm PI OMX Stockholm Real Estate PI
TRIBONA AB:S 10 STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2015
Namn Land Antal aktier % andel
1 Catena AB SE 14 377 428 29,5%
2 Lansforsakringar fondfoérvaltning AB SE 4794 852 9,9%
3 Nordea Investment Funds SE 3508 614 7,2%
4  JP MORGAN CHASE BANK N.A. GB 3238 808 6,7%
5 SKAGENS VEKST VERDIPAPIRFOND SE 2851004 5,9%
6 CGML PB CLIENT ACCT-SWEDEN TREATY GB 2819694 5,8%
7  FORSAKRINGSAKTIEBOLAGET, AVANZA PENSION SE 1244588 2,6%
8 NORDNET BANK AB SE 1015104 2,1%
9 Swedbank Robur fonder SE 1008 750 2,1%
10 JP MORGAN BANK LUXEMBOURG S.A. GB 994 000 2,0%
10 storsta 35 852 842 73,7%
VPS KUNDER, DNB BANK* 3534134 7,3%
Ovriga 9270075 19,1%
Summa 48 657 051 100%

Antal aktiedgare uppgar till 1 301 per 31 december 2015
Kélla: Euroclear
* Tidigare VPS-registrerade aktier ersattes med depabevis utfardade av DNB Bank i samband med att det tidigare

moderbolaget Tribona ASA fusionerades med Tribona AB (publ). Dessa depabevis byts mot aktier forst nar
aktiedgaren vidtar erforderliga dtgarder
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FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital 2

Gsn EK avkastning fére skatt och virdejustering 2
Gsn EK avkastning fore skatt efter vardejustering 2
Soliditet

Réntetackningsgrad, ggr

Brutto bel&ningsgrad fastigheter )

Netto bel&ningsgrad fastigheter !
Skuldsattningsgrad, ggr

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie, kr

Resultat fore skatt per aktie, kr

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Kassaflode I6pande verksamhet fore forandring av RK per aktie, kr
Eget kapital per aktie, kr

Borskurs per aktie, kr

Antal aktier vid periodens slut, tusental

Genomsnittligt antal aktier, tusental

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Marknadsvarde fastigheter, Mkr?
Direktavkastning, % - alla fastigheter?
Uthyrbar yta, kvm

Hyresintékter, SEK per gsn kvm 2)
Driftséverskott, SEK per gsn kvm 2
Overskottsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad

Ytmadssig uthyrningsgrad

1) Inkl. pagaende projekt

2) Baseras pa rullande 12-manaders resultat

2015

jan-dec

5,8%
6,9%
9,6%
35,2%
1,9
56,3%
55,2%
1,5

2,9

3,7

2,7

2,9
39,4
42,9
48 657
48 657

37
5262
6,2%
707 831
575,1
449,1
78,1%
91,2%
88,0%

-9,7%
32%
-27,6 %
349%

57,1%
52,5%
1,5

-9,3
-10,0
2,8

1,8
37,1
38,6
48 657
45008

28
4831
6,7%
674 605
589,7
493,3
83,2%
84,2%
80,4 %
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Intékter fran dotterbolag

Administrativa kostnader och avskrivningar
Resultat fore finansnetto (EBIT)

Finansnetto

Resultat andelar i koncernféretag

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Koncernbidrag

Avsattning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt

Periodens resultat

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

Andelar i dotterbolag

Langfristig fordran pa dotterbolag
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kundfordringar och 6vriga fordringar
Kortfristig fordran pa dotterbolag
Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital

Summa obeskattade reserver

Summa langfristiga skulder till dotterbolag
Leverantdrsskulder och andra kortfristiga skulder
Skulder till dotterbolag

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2015 2014
okt-dec okt-dec
1 1

-1 -1

0 -1

11 13

- -2

10 11
-37 -38
-27 -27

6 6

-21 -22

2015-12-31

411
1455
1866

215

215
2081

1861

155
22

37

59
2081

-10
-7
45

o O o

2014-12-31

411
1352
1763

15
323

338
2101

1886

156
16

38

54
2101
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NOTER
REDOVISNINGSPRINCIPER

RAPPORTERANDE ENHET

Tribona AB (“Tribona” eller “Bolaget”) ar ett bolag hemmahorande i
Sverige. Bokslutskommunikén fér januari-december 2015 omfattar
bolaget med dotterbolag (“Koncernen”). Koncernens arsredovisning
for 2014 ar tillganglig pa Bolagets kontor pa Lagervagen 4, 232 37
Arlov, Sverige, eller pa bolagets hemsida www.tribona.se.

FORKLARING AV REDOVISNINGSPRINCIPER

Bokslutskommunikén har, for koncernen, uppréttats i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning ar
upprattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska personer
samt arsredovisningslagen. Bokslutskommunikén inkluderar inte all
information som kravs vid en komplett arsredovisning och bor lasas
tillsammans med Koncernens arsredovisning 2014.

VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER OCH ANTAGANDEN
Redovisningsprinciperna som ar anvanda vid utarbetandet av
Bokslutskommunikén ar de samma som &r anvanda vid
utarbetandet av Koncernens arsredovisning for 2014. Standarder,
andringar och tolkningar av befintliga standarder som har
ikrafttradande fran och med arsredovisningen 2014 har inte haft
nagon vasentlig inverkan pa Koncernens redovisning.

POSTER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Vardering av forvaltningsfastigheter kan paverkas kraftigt av de
bedomningar och antaganden som foretagsledningen lagger till
grund. For att minska risken for felaktiga varderingar

har Koncernen darfor haft som princip att lata externa
varderingsman marknadsvardera samtliga fastigheter enligt verkligt
varde-metoden varje kvartal. Vardering av forvaltningsfastigheter ar
i enlighet med IFRS 13 niva 3.

Tribona har derivatinstrument bokférda till verkligt varde om -
276 Mkr, vilka ligger i niva 2 enligt IFRS 13. Det finns inga i niva 1 och
3 och har heller inte varit nagra omklassificeringar. Avtal som
mojliggor nettning av forpliktelser mot samma motpart finns.

Verkligt varde for derivaten beraknas fran varderingsmodeller
baserade pa uppskattade framtida kassafléden och observerbar
data i marknaden som ranteavkastningskurvor och spridning i
kreditrisk.

Pa grund av anpassning efter hur andra féretag i branschen
redovisar sina rantederivat tillampar Tribona fran den 1 januari 2014
inte langre sakringsredovisning av derivat. Tidigare

sakringsredovisade derivat aterfors via ovrigt totalresultat till
resultatrakningen, periodiserat 6ver aterstaende I6ptid pa de
aktuella derivaten.

Bade forvaltningsfastigheter och derivatinstrument ar varderade
till verkligt varde. Pa grund av korta I6ptider bedoms Gvriga
finansiella tillgangar och skulders verkliga varde i allt vasentligt
Overensstamma med anskaffningsvarde.

RISKER

Tribona utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika risker.
Koncernens 6vergripande riskhantering fokuserar pa
of6rutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
resultat. Tribonas riskstyrning dr en process utformad for att
identifiera potentiella hdndelser som kan paverka verksamheten och
for att hantera risk sa att den ar i 6verensstaimmelse med
verksamhetens riskprofil och for att ge rimlig grad av sdkerhet for
verksamhetens maluppfyllelse.

Koncernen har en fastighet i Danmark och har darmed en
exponering mot den danska valutan. Valutaexponeringen fran
koncernens balansférda tillgangar i utlandsk verksamhet styrs
genom upptagande av lan i den relevanta utlandska valutan i det
enskilda dotterbolaget

Mer om de mest relevanta riskerna finns i arsredovisningen
2014.

OVRIG INFORMATION

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Transaktioner med narstaende ar prissatta enligt marknadsmassiga
villkor. De bestar av bade forvaltningstjanster och debitering av
interna rantor.

Inga ytterligare transaktioner har &gt rum mellan Tribona och
narstaende som har paverkat Bolagets resultat och stallning i
Tribonas Bokslutskommuniké.

FORANDRINGAR | ORGANISATIONEN
CFO Tommy Astrand har meddelat att han efter fyra r kommer att
lamna bolaget den 31 januari 2016 for annan tjanst.

Lund, 28 januari 2016
Styrelsen Tribona AB (publ)

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av koncernens revisorer.


http://www.tribona.se/
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DEFINITIONER

Avkastning eget kapital: Resultat fore skatt exklusive
vardeférandring derivat dividerat med eget kapital justerat for
varde pa derivat.

Avkastning pd genomsnittligt eget kapital fore skatt, efter
vdrdeférdndringar: Resultat fore skatt dividerat pa genomsnittligt
eget kapital.

Avkastning pad genomsnittligt eget kapital fére skatt och
vdrdeférdndringar: Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

Brutto belaningsgrad fastigheter: Rantebarande skulder dividerat
med vardet pa forvaltningsfastigheter inkl. pagaende projekt.
Direktavkastning: Periodens driftnetto for rullande 12 manader,
justerat for fastigheternas innehavstid under perioden i férhallande
till fastigheternas bokférda varden vid periodens utgang.
Driftdverskott, SEK per gsn kvm: Rullande 12-manaders driftnetto
dividerat med genomsnittligt yta for perioden.

Eget kapital per aktie: Totalt eget kapital per slutdatum for
perioden i forhallande till antal utestaende aktier per slutdatum for
perioden.

Ekonomisk uthyrningsgrad: Kontrakterad arshyra vid
rapporteringstillfallet dividerat med hyresvardet.

Hyresintdkter: Hyresintakter inkluderar utdebiterad fastighetsskatt
och fastighetskostnader.

Hyresintékter, SEK per gsn kvm: Rullande 12-manaders
hyresintdkter dividerat med genomsnittlig yta for perioden.
Hyresvdrde: Kontrakterad arshyra vid rapporteringstillfallet med
tillagg for bedomd marknadshyra fér vakanta lokaler.

Kassafléde fran I6pande verksamhet per aktie: Netto kassaflode
fran lopande verksamhet dividerat med vdgt genomsnittligt antal
utestaende aktier i perioden.

Netto beldningsgrad fastigheter: Rantebdrande skulder minus
likvida medel, dividerat med vardet pa forvaltningsfastigheter inkl.
pagaende projekt.

Resultat per aktie: Periodens resultat dividerat med vagt
genomsnittligt antal utestaende aktier i perioden.
Rdntetdckningsgrad, ggr: Forvaltningsresultat efter aterlaggning
av finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader
(eventuella laneomkostnader och valutakursforluster exkluderas).
Skuldsdittningsgrad, ggr: Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital, per slutdatum for perioden.

Soliditet: Totalt eget kapital per slutdatum for perioden i
forhallande till summa tillgangar per slutdatum for perioden.
Ytmdssig uthyrningsgrad: Kontrakterad yta vid periodens utgang
dividerat med totalt uthyrningsbar yta vid periodens utgang.
Overskottsgrad: Periodens driftnetto i forhallande till periodens
hyresintakt.

FINANSIELL KALENDER

25 april 2016....................... Delarsrapport januari-mars 2016

25 april 2016....................... Arsstamma 2016
13juli2016......................... Delarsrapport januari-juni 2016

12 oktober 2016 ... ...Deldrsrapport januari-september 2016

KONTAKTINFORMATION

Per Johansson, VD/CEO
per.johansson@tribona.se
telefon +46 70-817 13 63



mailto:per.johansson@tribona.se

Tribona é&r ett fastighetsbolag med séte i Lund, vars affarsidé &r att dga,
férvalta och utveckla fastigheter med inriktning pa lager och logistik i
Sverige. Bolaget &ger, férvaltar och utvecklar 37 fastigheter varav 36 i

Sverige och en i Danmark. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan
uppgar till ca 708 000 m?. Samtliga fastigheter &r strategiskt beldgna vid

logistiska knutpunkter i ndrheten av de viktiga trafikstrémmarna, det vill

sdga Europavégar och jarnvégar, framst i den sé kallade nordiska triangeln.

Tribona grundades 2006 som Northern Logistic Property (NLP).
Bolaget noterades pa Oslobérsen 2007. Sedan den 21 maj 2013
finns bolaget pa NASDAQ Stockholm Mid Cap.

TRIBONA .

Emdalavédgen 10, 223 69 Lund, Sverige —

www.tribona.se
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