Wihlborgs
Bokslutskommuniké

2015

Januari — december

Wihlborgs starkare an nagonsin

Hyresintdkterna 6kade med

3 procent till 1 910 Mkr (1 856) Koncernens nyckeltal, Mkr 2015 2014 2015 2014

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Driftsoverskottet* 6kade med Hyresintakter 475 468 1910 1856
3 procent till 1402 Mkr (1357) Driftséverskott* 337 332 1402 1357

Forvaltningsresultat* 221 200 932 839
Férvaltningsresultatet* Gkade Vardeforandringar 930 79 1884 -396
med 11 procent till 932 Mkr (839) Periodens resultat 935 205 2278 395
Arets resultat uppgar till 2 278 Mkr Ifesultat per aktuz,fr 12,17 2,67 29,64 514
(395), motsvarande ett resultat Overskottsgrad, % 7 /1 3 3
per aktie om 29,64 kr (5,14) Soliditet, % 30,6 282 30,6 282

Uthyrningsgrad, %** 91 91 91 91

Styrelsen foreslar en utdelning

om 5,25 kronor (4 75) per aktie * Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt.
! ! ** Exklusive Projekt & Mark.
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Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Fastighetsbesténdet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.
I Malm®, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 28,6 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2,3 Mdkr.
Wihlborgs ar noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.

Affarside

Wihlborgs ska, med fokus pé vél fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mail

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande
och mest lbnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsborsen.

Finansiella mal

@ Réntabilitet pé eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent

@ Réntetackningsgrad minst 2,0
@ Belaningsgrad hogst 60 procent

04 O 6 () 8 Ekonomisk information 2016

VD-/marknads- Intékter, kostnader, Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.

kommentar resultat Arsredovisningen trycks pa bade svenska och engelska
och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha

redovisningen i tryckt format.

I I I Delarsrapport jan — mars 28 april 2016
Delarsrapport jan - jun 11juli 2016

Delarsrapport jan — sep 20 oktober 2016
Skulder och ERELSEE] Nyckeltal

eget kapital rapporter

Produktion Wihlborgs.

Fotograf Peter Westrup, Felix Gerlach, Jenny Karlsson, Robert Persson.
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VD-kommentar

Aven 2015 visar vi det basta resultatet i Wihlborgs historia och det
géller saval hyresintakter som driftséverskott och forvaltnings-
resultat.

Under det fjarde kvartalet hade vi hyresintakter pa 475 Mkr
och till detta kan vi lagga ersattningar for fortida l6sen av hyres-
kontrakt pa 11 Mkr, totalt alltsd 486 Mkr. Driftskostnaderna &r
forhallandevis ldga och vi kan uppvisa en 6verskottsgrad, exklusive
ersattningar for fortida l6sen, pa 71 procent vilket &r en hog siffra
for att vara i det fjarde kvartalet.

Forvaltningsresultatet, exklusive ersattningar for fortida l6sen
av hyreskontrakt, ckade med mer &n 10 procent, bade i fijdrde
kvartalet och for heléret 2015.

Aktivitetsnivan pa hyresmarknaden i regionen &r fortsatt hog.
Vinadde en nettouthyrning under det fjarde kvartalet pa +20 Mkr
och samtliga stader dar vi har nérvaro bidrog positivt.

Aktivitetsnivan ar dven hog pa transaktionsmarknaden. Det

finns en stor efterfragan pa fastigheter och tillsammans med de
uthyrningar och investeringar vi gjort har detta resulterat i bety-
dande vardeokningar da vara fastigheter varderats vid arsskiftet.
Under det fjarde kvartalet kan vi uppvisa en positiv varde-
forandring pa vara fastigheter med 731 Mkr vilket ger ett totalt
marknadsvéarde om 28,6 miljarder kronor. Med en laneskuld pa
16,3 miljarder kronor har vi nu en beldningsgrad pa 56,8 procent,
vilket ar en stabil plattform fér framtida expansion.

Mot bakgrund av vart starka underliggande resultat samt
positiva vardeférandringar uppgar per arsskiftet vart langsiktiga
substansvarde (EPRA NAV) till 156 kr per aktie vilket &r en 6kning
med 26 procent eller 34 kr/aktie under aret, justerat for utdelning.
Tillvaxten kan brytas ner i 13 kr fran férvaltningen och 3 kr frén
projektverksamheten. Till detta kommer 6vrig vardejustering med
18 kr/aktie, framst beroende av marknadens 6kade efterfragan pa
investeringsobjekt.
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Under kvartalet genomforde vi ett storre forvarv i Képenhamn
da vi kopte tva fastigheter i Glostrup respektive Hgje-Taastrup.
Totalt har fastigheterna en uthyrningsbar yta pa ca 110 000 m2 och
vi 6kar darmed vart bestand i Képenhamn med néstan tva tredje-
delar. Forvarven ger oss en kritisk massa pa tva nya delmarknader
i Kbpenhamn som bada har utméarkta kommunikationslagen. For-
utom den omedelbara tillvaxten detta skapar for oss i Kbpenhamn
sa ar det dven en utmaérkt bas att fortsatta expandera ifran.

Framfor allt i Malmo, men dven i Helsingborg, har vi ett antal
stora pagaende projekt. Jag ténker da pa Gangtappen 1, Nora
11 och Kranen 8 (Ubatshallen), samt Terminalen 1 (Knutpunkten).
Uthyrningsarbetet &r i full gadng och vi kanner tillférsikt vad galler
att ha dessa lokaler uthyrda da projekten &r fardiga. Vi vet dock att
vi kommer att ha en del omflyttningar inom bestandet under 2016
vilket i viss man kommer begransa tillvéaxten innan nya hyresgéster
ar pa plats. Samtidigt ser vi en god efterfragan i centrala ldgen
och vi kommer nu dra igdng projekten Sirius vid centralstationen i
Malmé och Postterminalen vid centralstationen i Lund. Véra pro-
jekt lagger grunden for var langsiktiga tillvaxt.

Marknadskommentar

Tillvaxten i Sverige drivs av en stark arbetsmarknad, en hog
privat och offentlig konsumtion och ett uppsving i industri-
produktionen. En expansiv finanspolitik och en ultralatt pen-
ningpolitik forstarker effekten av varandra. Under 2016 och
2017 forvantas svensk ekonomi vaxa kraftigt, med drygt
3 procent per ar, enligt Swedbanks senaste Economic
Outlook. Obalanserna i svensk ekonomi férvérras dock de
kommande aren.

Inflationen var lagre &n forvantat bade i november och i
december och Swedbanks huvudscenario &r att Riksbanken
vid sitt mote i februari kommer att sénka reporantan ytter-
ligare, ner till -0,5 procent. De gér bedémningen att repo-
réantan hojts till noll procent till slutet av 2017.
Hyresmarknaden

Det har varit en positiv trend i hyresmarknaden i Malméo
med en 6kad efterfragan. Trots stora nybyggnadsprojekt har
inte detta paverkat vakanserna namnvart. Malmo fortsatter
attrahera foretag i regionen.

I Helsingborg har hyresmarknaden varit relativt stabil.
Knutpunkten fardigstalls under 2016 och nya topphyror for
kontor har etablerats med kallhyror éver 2 500 kr/m?. Fardig-
stallandet av kontoren pa Knutpunkten kommer att generera
rorelser pa marknaden och 6ppna upp mojligheter for en
nagot hogre hyresniva i det 6vriga bestandet i Helsingborg.

Var utdelningspolicy ar oférandrad och styrelsen har beslutat
foresla arsstamman en utdelning om 5,25 kr per aktie. Detta &r
en 6kning med cirka elva procent jamfért med utdelningen fére-
gdende ar.

Avslutningsvis vill jag framfora mitt tack till vara hyresgaster
och olika samarbetspartners och inte minst alla vara medarbetare
for de insatser som gjort 2015 till &nnu ett framgangsrikt ar for
Wihlborgs. Tillsammans kan vi, och ska vi, fortsétta véxa och ut-
veckla foretaget for att skapa @nnu mer arbetsglddje hos oss och

hos véra hyresgéster.
C/‘é /@/

Hyresmarknaden i centrala Lund &r fortsatt stark och det
finns i princip inga vakanser. Nar vi ateruthyr lokalerna har vi
mojlighet att hoja hyresnivaerna. Ideon ar fortsatt intressant
och under 2015 sag vi flera nyetableringar.

Hyresmarknaden i Kbpenhamn har paverkats av en langre
lagkonjunktur med 6kade vakanser och press nedat avseende
hyresnivaerna. Marknaden har dock bottnat ur och ljusglimtar
kan skonjas.

Fastighetsmarknaden

Transaktionsmarknaden i Sverige var stark 2015 och ligger
val over det historiska genomsnittet enligt Savills. Den totala
transaktionsvolymen uppgick till 151 miljarder kronor vilket ar
jamforbart med de mycket starka aren fore finanskrisen 2008.
Samtliga delsegment har uppvisat stark omséattning. Savills
beddmer att intresset att forvarva fastigheter i Sverige kom-
mer att vara starkt fran internationella aktorer under 2016.
Inom i princip samtliga delsegment och geografiska markna-
der har avkastningskraven sjunkit under 2015.

Transaktionsmarknaden i Képenhamn var véldigt stark
och 6kade med 39 procent jamfort med 2014 enligt CBRE.
Transaktionsvolymen i Kbpenhamn 2015 motsvarar nastan
transaktionsmarknaden i hela Danmark 2014. Utléandska
investerare star for ca 40 procent av transaktionsvolymen.
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Intakter,
kostnader

och resultat,
jan-dec 2015

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2014 och balansposter for tidpunkten 2014-12-31.

Hyresintikter

Hyresintakterna uppgick till 1910 Mkr (1 856). Ovriga intakter fran
forvaltningen uppgick till 43 Mkr (49) och relaterar till ersattningar
for fortida l6sen av hyreskontrakt.

Okningen av hyresintakterna forklaras av fastighetsforvary, omfor-
handlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt.

Den samlade tillvéxten i hyresintdkterna uppgick till 3 procent
jamfort med 2014.

Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna ar 91 procent
vilket &r oférandrat jamfért med féregaende arsskifte.

Under aret har nyteckning av hyresavtal pa heldrsbasis uppgatt till
199 Mkr (213). Periodens uppséagningar har uppgatt till 175 Mkr (194).
Detta innebér en nettouthyrning om 24 Mkr (19).

Loptider for lokalhyreskontrakt per 31 december 2015

Hyresvarde
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-20

-40

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Vart nya projekt Postterminalen &r placerad mitt i Lund, alldeles intill Lunds central och granne med kommunhuset Kristallen. De 11 000 m? kontor &r inflyttningsklara varen 2018.
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Wihlborgs har totalrenoverat fastigheten Landstinget 2 fér Sparbanken Skane. Vi har &ven installerat en toppmodern kylanldggning for att ge bésta resultat till bade hyresgést och miljo.

Fastighetskostnader Finansiella intikter
Totala fastighetskostnader uppgick till 508 Mkr (499). Okningen fér- OCh kOStnadeI'

klaras huvudsakligen av fastighetsforvarv samt fardigstallda projekt.
Driftskostnaderna har under aret sjunkit medan fastighetsskatt och
fastighetsadministration har 6kat.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 16 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott
Driftséverskottet inklusive évriga intékter uppgick till 1445 Mkr Forvaltnlngsresultat

(1406). Exklusive erséattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick driftséverskottet till 1 402 Mkr (1 357), vilket motsvarar en
overskottsgrad om 73 procent (73).

Réntenettot uppgick till -427 Mkr (-477), varav rénteintékterna upp-
gick till 10 Mkr (11).

Arets rantekostnader, inklusive effekter av rantederivat, uppgick
till 437 Mkr (488). De minskade réntekostnaderna beror pa sjun-
kande marknadsrantor. Vid arets slut uppgick den genomsnittliga
rantan inklusive kostnad for kreditavtal till 2,76 procent (3,20).

Forvaltningsresultatet inklusive 6vriga intakter uppgick till 975 Mkr
(888). Exklusive erséattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt upp-
gick forvaltningsresultatet till 932 Mkr (839).

Central administration Resultat fore skatt

Kostnader fo tral administrati ick till 43 Mkr (41). .
ostnader for centrat administration Uppgick r Arets resultat fore skatt, d v s efter vardeforandringar pa fastigheter

och derivat, uppgick till 2 859 Mkr (492). Vardefoérandringar pa fastig-
heter uppgick under aret till 1 615 Mkr (642) och vardeférandringar pa
derivat uppgick till 269 Mkr (-1 038), vilket forklarar denna uppgang.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 2 278 Mkr (395).
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Tillgangar
Fastighetsbestandet
per 31 december 2015

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 december 2015. Hyresintakter avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis per 1januari 2016.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga
pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for januari 2016, drift-
och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
ménader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen belagna i Malmg, Helsingborg, Lund och
Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod per 31 december 2015
av 276 fastigheter (269) med en uthyrbar yta om ca 1746 000 m?
(1552 000).

Elva av fastigheterna (12) innehas med tomtrétt. Fastigheternas
redovisade varde uppgick till 28 623 Mkr (24 299), vilket motsvarar
beddmt marknadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 259
Mkr (2 058) och de kontrakterade hyresintdkterna pa arsbasis till
1983 Mkr (1863).

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 92 procent
(93) och for industri/lager till 87 procent (86). Hyresvardet for kontor/
butik samt industri/lager uppgick sammanlagt till 73 respektive

22 procent av totalt hyresvérde.

Driftséverskottet, exklusive fastighetsadministration och projekt/
mark, fran forvaltningsfastigheterna &r 1533 Mkr (1420) vilket med
ett redovisat varde om 26 263 Mkr (22 804) innebar en aktuell
direktavkastning om 5,8 procent (6,2). Nedbrutet per fastighets-
kategori blir den 5,5 procent (5,9) for kontor/butik och 7,5 procent
(7,9) for industri/lager.

Industri/Lager ~ Projekt & Mark Lund Képenhamn
22% < — 5% 18% — 9%
AN AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvarde
per omrade

N / AN
73%  26% 47%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo

Inflyttning nu
till som

| oktober bjéd Wihlborgs in till ett event pa Gangtappen 1. Temat var Datid, Nutid och Framtid, och visade allt fran historien i omradet Dockan, Malmé - till framtidens arbetsplats och

mojligheter i fastigheten.
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Virdeforandringar fastigheter

Malmobryggan Fastighetsekonomi AB och Savills Sweden AB
har gjort vardering av Wihlborgs samtliga fastigheter i Sverige.
Fastigheternas véarden &r individuellt bedédmda att motsvara

[ ]
Investeringar och
o o o k
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1 047 Mkr (802).
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 1288 Mkr,

marknadsvérdet for respektive fastighet. | Danmark har fastig-

heterna véarderats av DTZ.

Véarderingen har inneburit att fastighetsvardet har 6kat med
1615 Mkr (642). Avkastningskraven har under aret sjunkit nagot.
Per den 31 december 2015 uppgar det redovisade vardet pa fastig-

heterna till 28 623 Mkr (24 299).

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2015 24 299
Forvarv 2155
Investeringar 1047
Avyttringar? -411
Véardeforandring 1615
Valutaomrékningar -82
Redovisat varde 31 december 2015 28 623

1) Inklusive forsékringsersattning totalskadade byggnader samt erséttningar externa

projekt.

Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn

16% < 8% 18% — 10%
AN N

Redovisat
varde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

varav 789 Mkr var investerade vid arsskiftet.

L] L] [ ]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 201 Mkr (185) inklusive
outnyttjade checkréakningskrediter.

AN / N
76% 22% 50%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo Nar kylan kommer &r vi glada for att vart Lundakontor ar centralt placerat i Beta 5 pa Ideon.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 DECEMBER 2015
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 151231, Mkr

Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q22016 9000 60 436 377
Gangtappen 1 Kontor/Butik Malmo Q22016 14 000 40 242 113
Nora 11 Kontor/Butik Malmo Q32016 12 000 75 142 68
Kranen 8 Kontor/Butik Malmo Q22016 12 300 100 127 48
Summa 47 300 947 606
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537000 § 205 000
31 | 59 | 12 21 |4 | 2

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

287 000 | 716 000 .
18| 3| 1 44. |49 | 32

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,
m2 m2 m2 m?2 m2 m2 %
Malmo 357 053 47 647 259 557 36 437 15 559" 716 252 41
Helsingborg 152 834 63 379 283 165 22 541 15 134° 537 053 31
Lund 124 035 11 161 29632 31924 86193 205 371 12
Képenhamn 183 540 914 44743 2781 55338 287 316 16
Totalt 817 462 123 101 617 097 93 683 94 650 1745992 100
Andel, % 47 7 35 5 6 100
1) 1 6vrig yta Malmé ingar 10 275 m? hotell.
2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 5 260 m? bostader.
3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 m? hotell.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE
Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftéver- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, véarde,  uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %
MALMO
Kontor/Butik 44 390 10494 750 1925 92 693 524 76 546 5,2
Industri/Lager 49 249 1809 202 813 88 177 126 71 134 7,4
Projekt & Mark 32 78 1836 105 1345 - 20 1 - 4 -
Totalt Malmo 125 716 14 139 1057 1476 84 890 651 73 684 4,8
HELSINGBORG
Kontor/Butik 31 173 3505 290 1681 95 276 200 72 209 6,0
Industri/Lager 59 362 2 427 285 787 85 242 169 70 183 7,5
Projekt & Mark 12 2 444 4 1964 - 4 3 - 3 -
Totalt Helsingborg 102 537 6 377 580 1080 90 523 372 71 395 6,2
LUND
Kontor/Butik 21 186 5046 401 2158 91 363 265 73 286 57
Industri/Lager 4 20 126 14 697 95 13 10 77 11 8,4
Projekt & Mark 2 - 70 - - - - -1 - 0 -
Totalt Lund 27 205 5242 414 2017 91 376 275 73 296 5,6
KOPENHAMN
Kontor/Butik 18 267 2706 199 747 93 185 148 80 158 58
Industri/Lager 3 20 121 9 426 94 8 6 74 7 5,8
Projekt & Mark 1 - 36 - - - - - - - -
Totalt Kopenhamn 22 287 2864 208 724 93 194 154 80 165 5,8
Totalt Wihlborgs 276 1746 28623 2259 1294 88 1983 1452 73 1540 54
Totalt exklusive
projekt och mark 229 1666 26236 2150 1291 91 1959 1448 74 1533 5,8
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| december ménad férvérvade vi 50 000 m? i Glostrup, Képenhamn. Hyresgést &r Danske Bank.

Fastighetstransaktioner

Fyra fastigheter har forvarvats under det fjarde kvartalet 2015. | Kpenhamn forvarvades tva fastigheter, Girostreget 1i Hgje-Taastrup och
Industrivej 411 Glostrup, vilka tillsammans har en uthyrningsbar yta om ca 110 000 m2. | Helsingborg férvarvades Musk&ten 17 med en uthyr-
ningsbar yta om 5 000 m2. | Malmé tecknades avtal om forvary av Stenaldern 1 omfattande 9 700 m2? med tilltréde Q12016, samt avtal om
forséljning av Bensinpumpen 1 vilken omfattar en tomt pa 9 400 m? med en byggrétt pa 15 000 m2

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-DECEMBER 2015

Kvartal Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott
omrade m2 Mkr 2015, Mkr'
1 Kroksabeln 12 Helsingborg Berga Industri/Lager 15058
Stationsalléen 40-46 Herlev Képenhamn Kontor/Butik 5379
2 Polstjérnan 1 Malmo Centrum Projekt & Mark -
Polstjarnan 2 Malmo Centrum Projekt & Mark 11 055
3 Karin 11 Malmé Centrum Kontor/Butik 16 101
Nora 11 Malmo Centrum Kontor/Butik 28568
Stattena 7 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 6 199
4 Ejby Industrivej 41 Glostrup Képenhamn Kontor/Butik 49 175
Girostrgget 1 mfl Hoje Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 61449
Muskoten 17 Helsingborg Berga Industri/Lager 5187
Kranen 5, del av Malmo Vastra Hamnen  Projekt & Mark -
Forvarv totalt 2015 198 171 2155 43
1 Bunkagarden Mellersta 1 Helsingborg Soder Industri/Lager 2463
Gjuteriet 18, del av Malmo Limhamn Projekt & Mark -
2 Hogvakten 6 Malmo Centrum Kontor/Butik 3623
Brottaren 17 Helsingborg Soder Kontor/Butik 6 247
Limhamn 156:90 Malmé Limhamn Projekt & Mark -
3 K&rnan Sodra 8 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 1690
Minerva 19 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 1181
4 Kranen 5, del av Malmo Vastra Hamnen  Projekt & Mark -
Forsaljningar totalt 2015 15 204 359 4

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december till 8 876 Mkr (6 967)
och soliditeten till 30,6 procent (28,2).

Rantebarande skulder

Koncernens réantebarande skulder per den 31 december uppgick till
16 265 Mkr (14 148) med en genomsnittsranta inklusive kostnad for
kreditavtal om 2,76 procent (3,20).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 16,3 miljarder, i pro-
cent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belaningsgraden till
56,8 procent (58,2).

Lanens genomsnittliga réntebindningstid, inklusive effekter av
derivatinstrument, uppgick 31 december 2015 till 4,8 ar (6,0). Genom-
snittlig kapitalbindningstid inkl. lanel6ften uppgick till 4,1 ar (4,1).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 DECEMBER 2015

Rénteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, Mkr Snittrénta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2016 5842 114 2106 1680
2017 300 0,80 4875 4727
2018 0 0 6 768 6418
2019 0 0 1290 1290
2020 1000 3,00 0 0
>2020 9123 3,79 2150 2150
Totalt 16 265 2,73 17 189 16 265

Wihlborgs anvander sig av réantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportfoljen. Se dversiktliga villkor nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 DECEMBER 2015

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar*

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,72 kvartalsvis 2026
500 2,34 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Réanteswappar

2 000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

* Stangningsbara pa motpartens initiativ.

Stigande marknadsrantor har gjort att undervérdet pa Wihlborgs rén-
tederivatportfolj minskat till 879 Mkr (1148), vilket inneburit en positiv
vardeforandring under aret om 269 Mkr (-1038). Vardeforandringen
for rantederivaten paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens 6ptid
gatt ut &r alltid vardet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt véarde.
De sténgningsbara swaparna klassificeras i niva 3 enligt IFRS 13. Arets
forandring for dessa uppgar till 92 Mkr (-269). Resterande rénteswa-
par klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

| december 2014 etablerades ett Medium Term Note-program for
utgivande av icke s&kerstéllda obligationer. Under aret har obligatio-
ner till ett nominellt varde om 500 Mkr emitterats.

Fran och med den 1januari 2016 tillhér Wihlborgs Fastigheter Stockholmsbérsens
Large Cap-segment (NASDAQ Stockholm).
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Ovrigt
Medarbetare

Vid arets slut var antalet anstéllda i Wihlborgs 122 personer (113),
varav 45 fastighetsvardar.

I Malmé finns 58 medarbetare, 23 i Helsingborg, 17 i Lund och
24 i Kbpenhamn. Medelaldern &r 45 ar och andelen kvinnor uppgar
till 39 procent. Under det fjarde kvartalet har Margareta Lantz
anstéllts som kommunikationschef och hon ingér i den rollen i
koncernledningen.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, forvaltning och upplaning. Omsattningen i moder-
bolaget avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncern-
bolag.

Moderbolaget har investerat 959 Mkr (445) i dotterbolagsaktier
inklusive aktiedgartillskott under perioden.

Se sidan 19 for moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fran 2014 pa sid 114-115 finns en beskrivning

av samtliga andelar i andra bolag; Dockan Exploatering AB, Halso-
staden Angelholm Holding AB, Medeon AB, Ideon AB, Nyckel 0328
AB, Nya Svensk FastighetsFinansiering AB och Fastighets AB ML4.

Storsta dgare 1 Wihlborgs
31 december 2015

Den storsta dgaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med familj, som
ager 10,1 procent av de utestaende aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till 39 procent.
Antalet aktiedgare uppgar till 23 458.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 DECEMBER 2015

Antal aktier, Andel av kapital
tusental &agare och roster, %

Erik Paulsson med familj,

privat och via bolag 7 790 10,1
Lansforsakringar fonder 3645 4,7
SEB fonder 3365 4,4
SHB fonder 2216 2,9
Familjen Qviberg 2162 2,8
Norges Bank 1555 2,0
DnB Carlson fonder 840 1,1
Tibia Konsult AB 813 11
Skandia fonder 619 0,8
Avanza Pension 601 0,8
Ovr aktiedgare reg i Sverige 24 546 32,0
Ovr aktiedgare reg i utlandet 28 705 37,3
Totalt antal utestaende aktier 76 857 100,0

KURSUTVECKLING 2014-01-01 - 2015-12-31
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Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande
pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i hyresintékter,
ranteférandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen fran 2014 sid 82-85 och 106-107 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

[ ) [ ] [ J °

Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delarsrapporten har uppréttats i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder 6verensstam-
mer med dem som tillampades i senaste arsredovisningen.

| enlighet med IFRIC 21 Levies som antogs av EU i maj 2014,
redovisas hela arets fastighetsskatteskuld i férsta kvartalet. D&
kostnaden periodiseras som tidigare paverkas inte resultatet.
Daremot 6kar balansomslutningen under aret.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar RFR2.
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Forslag till utdelning,
nyemission och aterkop

Styrelsen kommer att féresla arsstdmman att besluta om:

@ utdelning om 5,25 kronor (4,75) per aktie, vilket motsvarar 403
Mkr. Férslaget innebar en hojning med 11 procent mot féregaende
ar. Forslaget foljer ocksa Wihlborgs utdelningspolicy att utdel-
ningen ska utgora 50 procent fran (6pande foérvaltning och 50
procent av realiserat resultat fran fastighetsforsaljningar belastat
med 22 procent schablonskatt,

@ bemyndigande for styrelsen att till n&sta drsstdmma forvérva
och 6verlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt tio procent
av utestdende aktier,

@ bemyndigande for styrelsen att till ndsta arsstdmma besluta
om nyemission, motsvarande maximalt tio procent av utestdende
aktier.

Handelser efter rapport-
perioden

Wihlborgs har i januari frantrétt fastigheten Bensinpumpen 1i
Malmg, vilken omfattar en tomt pa 9 400 m2 med en byggratt pa
15 000 m? for forskola och bostader.

Wihlborgs har under samma period frantratt fastigheten Arlov
19:58 pa 2 400 m2i Burldv. | februari har tomtrétten Vinkeln 8,
som bestar av 8 000 m?2 kontor/lager och 33 000 m? tomt, salts.

(LT T }

ekl '|M 'lll MJII

Kommande rapporttillfallen

28 apr 2016

Delarsrapport jan—-mar

11 jul 2016

Delarsrapport jan—jun

28 apr 2016

Arsstamma

20 okt 2016

Delarsrapport jan-sep

Malmé den 9 februari 2016

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 57 10, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.

T

Pabyggnaden pa Knutpunkten i Helsingborg véxer fram. De 8 000 m? &r inflyttningsklara varen 2016. Hit kommer &ven vart Helsingborgskontor att flytta.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2015 2014 2015 2014
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintakter 475 468 1910 1856
Ovriga intakter 1 0 43 49
Summa intakter 486 468 1953 1905
Driftskostnader -66 -68 -235 -240
Reparation och underhall -22 -21 -78 -77
Fastighetsskatt -24 -22 -94 -87
Tomtréattsavgald -1 -1 -5 -5
Fastighetsadministration -25 -24 -96 -90
Summa fastighetskostnader -138 -136 -508 -499
Driftsoverskott 348 332 1445 1406
Central administration -1 -1 -43 -41
Réntenetto -105 -121 -427 -477
Férvaltningsresultat 232 200 975 888
Vardefoérandring fastigheter 731 469 1615 642
Vardefoérandring derivat 199 -390 269 -1 038
Resultat fore skatt 1162 279 2859 492
Aktuell skatt 3 0 -4 -5
Uppskjuten skatt -230 -74 -577 -92
Periodens resultat’ 935 205 2278 395
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrékningsdifferenser och sakring
utlandska verksamheter inkl skatt -4 3 -4 5
Summa totalresultat f6r perioden’ 931 208 2274 400
Vinst per aktie® 12,17 2,67 29,64 514
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktieagare.
2) Avser poster som kommer att omforas till periodens resultat
3) Nyckeltal per aktie har berdknats utifran vdgt genomsnitt under perioden. Det finns inga
utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q4 2015 Q32015 Q22015 Q12015 Q4 2014 Q32014 Q22014 Q12014
Hyresintakter 475 485 480 470 468 458 468 462
Ovriga intakter 1 12 7 13 0 0 0 49
Driftskostnader -66 -43 -53 -73 -68 -40 -52 -80
Reparation och underhall -22 -19 -20 -17 -21 -18 -20 -18
Fastighetsskatt -24 -23 -25 -22 -22 -21 -22 -22
Tomtréattsavgald -1 -1 -2 -1 -1 -2 -1 -1
Fastighetsadministration -25 -23 -23 -25 -24 -23 -22 -21
Driftsoverskott 348 388 364 345 332 354 351 369
Forvaltningsresultat 232 271 247 225 200 224 223 241
Overskottsgrad, % * 70,9 77,5 74,4 70,6 70,9 77,3 75,0 69,3
Direktavkastning, % * 4,9 5,8 5,7 5,4 5,6 6,1 6,1 5,6
Soliditet, % 30,6 29,3 29,3 28,5 28,2 28,2 28,3 29,9
Avkastning eget kapital, % 44,5 19,7 34,8 17,7 11,9 4,6 2,3 4,2
Resultat per aktie, kr 12,17 4,97 8,41 410 2,67 1,01 0,51 0,95
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,02 3,53 3,21 2,93 2,60 2,91 2,90 3,14
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 3,08 3,85 2,94 3,45 2,62 3,23 2,37 4,09
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 155,54 142,98 134,47 134,59 126,76 118,12 114,34 114,49
Borskurs i % av langsiktigt substansvéarde 109,9 104,9 100,4 123,7 112,6 105,0 111,9 110,1

Nyckeltal ovan baseras pé utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omréknats till helarstal utan beaktande av sdsongsvariationer.

* Beraknat exklusive ersattningar for fortida [6sen av hyresavtal.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 28 623 24 299
Ovriga anlaggningstillgdngar 247 197
Kortfristiga fordringar 88 111
Likvida medel 75 71
Summa tillgangar 29033 24 678
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8 876 6967
Uppskjuten skatteskuld 2199 1627
Laneskulder 16 265 14 148
Derivat 879 1148
Ovriga l&ngfristiga skulder 54 53
Kortfristiga skulder 760 735
Summa eget kapital och skulder 29033 24678

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-dec jan-dec  Mkr jan-dec jan-dec
2015 2014 2015 2014
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid arets bérjan 6967 6894  Driftséverskott 1445 1406
Eget kapital hanforligt till Central administration -43 -41
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 1 1
Belopp vid arets borjan 6967 6894  Betalt finansnetto -421 -481
Ldmnad utdelning -365 -327  Betald inkomstskatt -5 -18
Arets resultat 2278 395 Forandring Gvrigt rorelsekapital 47 78
Ovrigt totalresultat -4 5
Kassaflode l6pande verksamheten 1024 945
Belopp vid arets slut 8876 6967
Eget kapital hdnférligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestdmmande inflytande - . Forvarv av fastigheter -2 155 -489
Investeringar i befintliga fastigheter -1 047 -802
Totalt eget kapital vid Avyttring av fastigheter 411 376
arets slut 8876 6967  Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar -52 52
Kassaflode investeringsverksamheten -2843 -863

Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning -365 -327
Foréandring lan 2188 305
Kassaflode finansieringsverksamheten 1823 -22
Arets kassaflode 4 60
Likvida medel vid arets borjan 71 1"

Likvida medel vid arets slut 75 71
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-DEC

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Hyresintakter 903 895 508 494 370 356 129 1 1910 1856
Ovriga intakter 36 0 6 2 1 47 0 0 43 49
Kostnader -226 -217 -145 -152 -100 -101 -37 -29 -508 -499
Driftsoverskott 713 678 369 344 271 302 92 82 1445 1406

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstdende segment, vilka &r desamma som redovisats i den
senaste arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt ovan
Overensstammer med redovisat driftsdverskott i resultatrakningen

Skillnaden mellan driftséverskottet 1445 Mkr (1406) och resultat
fore skatt 2 859 Mkr (492) bestar av central administration -43 Mkr
(-41), rantenetto -427 Mkr (-477) samt vardeforandringar fastighe-
ter och derivat 1884 Mkr (-396).

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestam-
mande inflytande. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av
réantekostnader och vardefoérandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till

helérsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Foérvaltningsresultat ckat med réantekostnader
dividerat med réantekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vérde.

Skuldséttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestdende aktier.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten
per aktie

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I,

men utan belastning av uppskjuten skatt. Eget
kapital har 6kats med redovisad uppskjuten
skatteskuld.

Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV)
Eget kapital per aktie med aterldggning av
rantederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets borjan.

P/E-tall, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat
per aktie. Omréakning har skett till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer.

P/E-talll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med férvaltnings-

resultat, belastat med nominell skatt, per
aktie. Omrakning har skett till helarsbasis utan
hansyn till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen &r baserade pa helérssiffror
gallande fastighetsbestandet i slutet pa
respektive kvartal.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dgo
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vérde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedomd marknadshyra
pa outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintékter per m2
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-dec  jan-dec Mkr jan-dec jan-dec
2015 2014 2015 2014
FINANSIELLA .
Intakter 147 119
Avkastning pa Kostnader -127 -122
eget kapital, % 28,8 5,7
. . Rorelseresultat 20 -3
Avkastning pa
totalt kapital, % 11,3 8,4 Finansiella intakter 1894 1095
Soliditet, % 30,6 28,2 Finansiella kostnader -504 -1626
Rantetackningsgrad, ggr 32 28 Resultat fore skatt 1410 -534
- . o
Belanlrigsg.rad fastigheter, % 56,8 58,2 Bokslutsdispositioner 119 256
Skuldséattningsgrad, ggr 1,8 2,0 Skatt 55 226
AKTIERELATERADE o
Arets resultat 1474 -52
Resultat per aktie, kr 29,64 514 Ovrigt totalresultat 0 0
Resultat fore skatt X
per aktie, kr 37,20 6,40 Arets totalresultat 1474 -52
Forvaltningsresultat
per aktie, kr 12,69 11,55
Kassaflode fran l6pande .. . ]
verksamheten per aktie, kr 13,32 12,30 BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Eget kapital ktie I, k 115,49 90,65
get kapital peraktie |, kr ' ’ Mkr 20151231 2014-12-31
Eget kapital per aktie Il, kr 144,10 111,82
Langsiktigt substansvarde Andelar i koncernforetag 8624 8029
(EPRA NAV) per aktie, kr 155,54 126,76 Fordringar hos koncernféretag 10 954 9028
Borskurs per aktie, kr 171,00 142,75 Ovriga tillgangar 506 1152
Foreslagen utdelning per aktie, kr 5,25 4,75 Kassa och bank 0 33
Aktiens direktavkastning, % 31 3,3
Aktiens totalavkastning, % 23,1 27,5 Summa tillgangar 20084 18242
P/E-tall, ggr 5,8 278 Eget kapital 2826 1717
P/E-tal ll, ggr 173 15,8 Skulder till kreditinstitut 13 059 12152
Antal aktier vid Derivat 879 1148
periodens slut, tusental 76 857 76 857 Skulder till koncernféretag 3196 3060
Genomsnittligt Ovriga skulder 124 165
antal aktier, tusental 76 857 76 857
Summa eget kapital och skulder 20084 18 242
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 276 269
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 28 623 24 299
Direktavkastning, %
- alla fastigheter 51 5,6
Direktavkastning, %
- exkl projektfastigheter 5,5 5,9
Uthyrbar yta, m2 1745992 1551666
Hyresintakter, kr per m2 1136 1201
Driftsoverskott, kr per m2 832 876
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- alla fastigheter 88 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- exkl projektfastigheter 91 91
Overskottsgrad, % 73 73
MEDARBETARE
Antalet anstéllda
vid aret slut 122 113




Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97.201 20 Malmo
Visitors: Dockplatsen 16
Tel: 040-690 57 00

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter
ska vi skapa forutsattningar for néaringslivet i
Oresundsregionen att utvecklas positivt.

43 1 Wihlborgs

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg

Tel: 042-490 46 00

wihlborgs.se

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Tel: 040-690 57 00

Danmark

Wihlborgs A/S

Horkeer 26. 1.sal

DK-2730 Herlev, Danmark
Tel: +45 396 16157

Hos oss bor arbetsgliidjen

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



