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= Hyresintakterna dkade med 23,3% och uppgick till 1 135,0 (920,8) MSEK.

= Driftnettot 6kade med 26,3% och uppgick till 771,0 (610,6) MSEK, vilket gav en ver- 2 6 3 O/
skottsgrad om 67,9 (66,3)%. , 0

= Forvaltningsresultatet uppgick till 524,5 (383,5) MSEK, per stamaktie 9,79 (7,22) kr. FastPartner 6kade drift-

» Detrullande arliga férvaltningsresultatet uppgar till cirka 615 MSEK. p;tté(:te:ned 26,3 procent

= Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 15 465,5 (12 046,0) MSEK. Arets orealiserade
vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 951,7 (283,6) MSEK.

= Resultat efter skatt uppgick till 1 206,7 (463,0) MSEK, per stamaktie 21,88 (8,05) kr.
= FastPartners mél om att ha ett pa arsbasis rullande forvaltningsresultat om 600 MSEK MSEK
vid utgangen av &r 2015 uppnéddes. Vid 2016 &rs ingdng har FastPartner ett p& arsbasis ,

rullande férvaltningsresultat om 615 MSEK. Forvaltningsresultatet

= Styrelsen féreslar en utdelning om 3,75 (3,60) kr per stamaktie och en utdelning om uppgick till 524,5 MSEK
20 (20) kr per preferensaktie. for aret.

kvartal 4 |1 2 3 411 2 3 411 2 3 41 23 4/1 23 41 23 4[1 23 412341 2 3 4
2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015

[ | Férvaltningsresultat kvartal (vénster axel)

= Forvaltningsresultat rullande arstal, fyra kvartal framat (héger axel)
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Kort om FastPartner

FastPartner ar ett svenskt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar egna fastighe-
ter. Vi k&nnetecknas av ett l&ngsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och information samt

entusiasm i att skapa marknadens framsta fastighetsldsningar.

FastPartners fokus ar kommersiella fastigheter framforallt i Stockholmsomradet. Genom

aktiv forvaltning skapar vi tillsammans med véra hyresgéster I16sningar i fastigheterna an-

passade efter deras behov och énskemal.

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att p& expansiva orter 8ga, forvalta
och utveckla fastigheter med god vérdetillvéxt och
positiva kassafléden. Vi ska samtidigt visa stor
lyhordhet for vara hyresgasters 6nskemal.

MAL

Det senaste mélet om att uppna ett pa arsbasis
rullande férvaltningsresultat om 600 MSEK vid
utgéngen av &r 2015 uppnéddes. Vid 2016 ars
ingang har FastPartner ett pa arsbasis rullande

férvaltningsresultat om 615 MSEK.

FastPartner har valt att avvakta med en ny
malformulering avseende férvaltningsresultatet
fram till arsstamman den 28 april 2016 pa grund av
osdkerheten kring méanga av de omvarldsfaktorer
som just nu paverkar affarsklimatet.

STRATEGI

Var strategi innebar att vi inriktar oss i huvudsak pa kommersiella fastigheter, dar vi har stor kunskap och
erfarenhet. Vi star pa en stabil ekonomisk plattform som gér att vi kan satsa langsiktigt pa investeringar och
fastighetsutveckling. Var organisation ska kunna fatta snabba beslut. Fastighetsbestandet koncentreras till
attraktiva lagen, med cirka 78 procent av hyresintékterna i Stockholmsomradet och cirka 22 procent fran
évriga landet med Gavle som stérsta forvaltningsenhet.

FORVALTNINGSSTRATEGI

FastPartner efterstravar
langsiktighet och effektivitet i
forvaltningen. | forvaltningsstra-
tegin ingar att arbeta aktivt med
att skapa konkurrenskraftiga
hyresavtal. Detta géller bade
vid teckning av nya hyresavtal
och i férvaltningen av befintliga
hyresavtal.

INVESTERINGSSTRATEGI

FastPartner investerar framst i
kommersiella lokaler som lampar
sig for produktion, lager, logistik,
kontor och butik. FastPartner fol-
jer marknaden nara for att se om
mojlighet ges till nya forvarv som
kompletterar befintligt bestand
samt investeringstillfallen i de
egna fastigheterna. Att omvandla
byggratter till uthyrningsbara ytor
ar en viktig del i FastPartners
verksamhet.

FINANSIERINGSSTRATEGI

FastPartner arbetar med att

ha ett tydligt fokus pa I6pande
kassafloden. Stabila kassafloden
ger goda forutsattningar for bade
expansion och tillfredsstéllande
avkastning pa aktiedgarnas
kapital.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge bokslutskommuniké for ar 2015.
Siffror inom parentes géllande resultatrakningen avser belopp fér motsvarande period fore-
géende ar. Siffrorinom parentes gallande balansrakningen avser belopp vid &rets ingang.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR FJARDE KVARTALET 2015

Resultat

Hyresintakterna for kvartalet 6kade med 26,7%
till 298,9 (235,9) MSEK och driftnettot 6kade
med 29,1% till 196,5 (152,2) MSEK. Okningen &r
till stérsta delen hanforlig till hyresintakter fran
nyférvéarvade fastigheter under 2014 och 2015.

Overskottsgraden steg till 65,7 (64,5)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till
144,0 (95,8) MSEK eller 2,69 (1,80) kr/stamaktie.
Forvaltningsresultatet har okat framst till f6ljd av
resultat fran nyforvarvade fastigheter under 2014
och 2015 samt att fjarde kvartalet 2015 innehél-
ler resultat fran intresseféretag om 10,3 MSEK.
FastPartner driver ett 50/60-gemensamagt ut-
vecklingsbolag tillsammans med Besgab som ska
bygga 168 bostadsréatter i Taby. Inflyttning bor-
jar vintern 2016/2017. Resultatandelar om 10,3
MSEK avser detta projekt.

Vardeforandringar i fastighetsbestandet for kvar-
talet uppgick till 117,9 (128,1) MSEK. Vardefor-
andringarna foérklaras framst av sankta avkast-
ningskrav.

Finansiella poster uppgick for kvartalet till =8,1
(-90,0) MSEK. Forandringen beror framst pa
hogre rantekostnader till féljd av nyupptagna lan
i samband med foérvarven 2014 och 2015 samt
positiv vardeféréandring avseende finansiella in-
strument.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 237,3
(149,5) MSEK. Férandringen beror framst pa ho-
gre driftnetto, hogre resultat fran andelar i intres-
seféretag samt positiv vardeférandring avseende
finansiella instrument som motverkats av hogre
finansiella kostnader och hdgre skatt.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR AR 2015

Resultat

Hyresintakterna for aret 6kade med 23,3% till

1 135,0 (920,8) MSEK och driftnettot 6kade
med 26,3% till 771,0 (610,6) MSEK. Okningen
ar till storsta delen hanforlig till hyresintakter fran
nyférvéarvade fastigheter under 2014 och 2015.

Overskottsgraden steg till 67,9 (66,3)%.

Forvaltningsresultatet for aret uppgick till 524,5
(383,5) MSEK eller 9,79 (7,22) kr/stamaktie.
Forvaltningsresultatet har ékat framst till f6ljd av
resultat fran nyforvéarvade fastigheter under 2014
och 2015 samt att arets férvaltningsresultat inne-
héller resultat fran intresseféretag om 12,1 MSEK.
10,3 MSEK av dessa resultatandelar avser det
gemensamma projekt om att bygga 168 bostads-
ratter i Taby som FastPartner driver tillsammans
med Besqgab.

Vardeférandringar i fastighetsbestandet for aret
uppgick till 963,2 (284,1) MSEK. Vardeforandring-
arna forklaras framst av sénkta avkastningskrav.

Finansiella poster uppgick for aret till -167,1
(-287,7) MSEK. Férandringen beror framst pa
hégre rantekostnader till féljd av nyupptagna lan
i samband med forvarven 2014 och 2015 samt
positiv vardeféréandring avseende finansiella in-
strument.

Arets resultat efter skatt uppgick till 1 206,7
(463,0) MSEK. Forandringen beror pa hégre
driftnetto, hogre resultat fran andelar i intresse-
foretag, hogre vardeforandringar pa fastigheter
samt positiv vardeforéandring avseende finansiella
instrument som motverkats av hégre finansiella
kostnader och hégre skatt.
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FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2015 2015 2015 2015 2014
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresintakter mm 2989 2882 280,2 2677 2359
Fastighetskostnader -102,4 -80,56 -81,0 -100,1 -837
Driftnetto 196,5 2077 199,2 1676 152,2
Overskottsgrad % 65,7 72,1 711 62,6 64,5
Central administration -6,7 -6,3 =72 -6,8 -6,5
Andel i intresseforetags resultat’ 10,3 = = = =
Finansiella poster? -56,1 -59,4 -578 -56,5 -49,9
Forvaltningsresultat 1440 142,0 134,2 104,3 95,8
Vardeférandringar fastigheter 1179 51,9 160,4 633,0 128,1
Forvaltningsresultat efter vardeforandringar
fastigheter 261,9 193,9 294,6 7373 223,9

' Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna FastPartner - Besqab HB och Centralparken
Holding AB. | resultatrakningen ingar aven resultatandel fran Allenex men denna ar exkluderad i forvaltningsresultatet da den ej avser fastig-
hetsrérelsen.

2 Finansiella poster hanférbara till fastighetsinvesteringar.

Intékter
Hyresintakterna uppgick till 1 135,0 (920,8)
MSEK vilket innebar en 6kning jamfért med
foregaende ar om 214,2 MSEK, eller 23,3%.
Okningen beror framférallt pa att hyresintakter
innevarande ar inkluderar hyror fran nyforvarva-
de fastigheter under 2014 och 2015. | jamférbart
bestand har intakterna okat med 11,7 MSEK el-
ler 1,0%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
den 31 december 2015 till 88,8 (88,6)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt
364,0 (310,2) MSEK, dvs. en kostnadsokning om
53,8 MSEK. FastPartner har en uthyrningsbar yta
som ar cirka 185 000 kvadratmeter storre jam-
fort med féregéende ar. | jamforbart bestand har
fastighetskostnaderna ékat med 0,8 MSEK,; eller
0,3%.

Vardering av fastigheter

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsport-
félien uppgick till 951,7 (283,6) MSEK. Det vagda
direktavkastningskravet vid varderingarna av
fastighetsbestandet var cirka 6,3 (6,8)%. Det ar
framforallt det lagre avkastningskravet som paver-
kat arets vardeférandringar.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till -167,1 (-287,7)
MSEK. De finansiella posterna bestar framst av
rantekostnader for koncernens lan, ranteintakter

fran bland annat reversfordringar samt vardefor-
andringar avseende réntederivat.

Finansiella intakter under aret uppgick till
5,0 (4,0) MSEK. Av de finansiella intakterna avser
2,9 (2,4) MSEK rénteintakter avseende revers-
fordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 2456,4 (217,8)
MSEK och avser till storsta delen rantekostnader
for koncernens lan. Okningen om 21,3 MSEK jam-
fort med foregéende ar forklaras framst av rante-
kostnader hanforliga till nyupptagna lan.

Koncernens vardeforandring av finansiella
investeringar och rantederivat uppgick till 73,3
(=71,7) MSEK.

Skatt

Arets skatt uppgick till -345,5 (-120,3) MSEK.
Skatten utgérs av aktuell skatt om —61,7 (-42,4)
MSEK pa arets resultat samt uppskjuten skatt om
-283,8 (-77,9) MSEK.

KASSAFLODE

Arets kassaflode fran den I6pande forvaltningen
fore férandringar i rorelsekapital uppgick till 456,2
(356,9) MSEK. Kassaflodet efter férandringar i
rorelsekapital uppgick till 417,2 (453,4) MSEK.
Forandringen i likvida medel uppgick for aret till
-117,4 (99,7) MSEK. Arets kassaflode forklaras
framst av okat driftnetto till féljd av nyférvéarvade
fastigheter, fastighetsférvarv samt gjorda inves-
teringar i befintliga fastigheter, nyupptagna lan,
avyttring av egna aktier samt utbetald utdelning.
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FASTIGHETSBESTANDET
FastPartners fastighetsbestand ar uppdelat pa
fyra regioner dar varje region ar indelad i ett antal
forvaltningsomraden. Varje region leds av en regi-
onchef som har ansvaret for regionens driftnetto.
Se sidan 6 for respektive regions férvaltningsom-
raden. FastPartner dgde vid utgangen av aret 195
fastigheter, varav b1 finns i Region 1, 52 finns i Re-
gion 2, 73 finns i Region 3 och 19 finns i Region 4
Den totala uthyrningsbara arean ar 1 386 903
kvadratmeter. Dessa fordelas mellan Region 1 med
349 342 kvadratmeter, Region 2 med 395 977

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto, %!

Overskottsgrad, %
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Hyresvarde, kr/kvm'
Fastighetskostnad, kr/kvm'

inkl fastighetsadm och marknadsforing

Driftsoverskott, kr/kvm!

! Beraknat till arstakt baserat pa respektive period

kvadratmeter, Region 3 med 448 272 kvadratmeter
och Region 4 med 193 312 kvadratmeter.

Storstockholm &r och forblir FastPartners mest
prioriterade investeringsomrade. Cirka 78% av
hyresintdkterna kommer fran Storstockholms-
omradet och 22% fran 6vriga landet med Géavle
som storsta forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 48,8%
av produktion och logistik/lager, 32,8% av kontor,
8,7% av butiker, 2,4% av bostader och hotell samt
7,3% ovrigt.

5,7 6,5 6,3 6,9
65,7 64,5 679 66,3
889 91,1 88,38 88,6

10008 8987 952,0 8876
295,3 278,4 2625 2579
594,4 540,3 5829 5285

PROJEKTINVESTERINGAR | FORVALTNINGSFASTIGHETER
Per den 31 december 2015 uppgick pagaende projektinvesteringar i fastigheter till 485,8 (405,5)
MSEK. Dessa projekt omfattar ett flertal anpassningar for hyresgasterna i fastigheterna i de olika

forvaltningsomrédena.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick under aret till 364,5 (311,5) MSEK.,

Kontraktsportfolj,
kommersiella fastigheter

Region 1 18056 43 3493
Region 2 14121 39 396,0
Region 3 1 539,1 46 4483
Region 4 408,0 53 193,3
Totalt 5164,8 4,3 1 386,9

Kontraktsportféljen for bostader och p-platser uppgar till 57,3 (36,6) MSEK.

Kontraktsforfallostruktur,
kommersiella fastigheter

2016 120,4 480 10,0
2017 2409 480 20,1
2018 2029 336 16,9
2019 234,6 228 19,6
2020 > 400,4 172 33,4
Totalt 11992 1696 100,0
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Fastighetsbestandet per 2015-12-31

Region 1 51 349,3 4505 12898 145,0 4151 305,56 6 1475 57 5127
Region 2 52 396,0 3458 873,2 99,8 2519 246,0 4246,0 6,8 395,3
Region 3 73 4483 260,0 5799 84,7 1889 1753 3 946,4 Al 2912
Region 4 19 1933 787 4072 34,6 173,6 442 11256 5,3 1211
Summa 195 1386,9 1135,0 8184 364,0 262,5 7710 154655 6,3 13203

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/spanga/Stockholm centralt/Hasselby/
Tensta/Rinkeby/Alvesta/Malmo/Vaxjo/Ystad och Sélvesborg.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/Sédertalje/
Norrkdping/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och Enképing.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Méarsta/Knivsta/Vallentuna/
Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Goteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro.
Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och
Hedemora.

Hyresintékter och driftnetto per region

500

400

300

200

100

o

Region 1 Region 2 Region 3 Region 4

B Hyresintikter [ Driftnetto

Ytor per lokaltyp

M Produktion och lager, 48,8%
Kontor, 32,8%

M Butiker, 8,7%

| Ovrig’[, 7,3%

M Bostader och hotell 2,4%

Verkligt varde per
region

M Region 1,39,7%
Region 2, 27,5%

M Region 3, 25,5%

M Region 4, 7,3%

Ytor per region

M Region 1,25,2%

Region 2, 28,6%
M Region 3,32,3%
M Region 4, 13,9%



7 FastPartner Bokslutskommuniké 2015

Forvarv och avyttringar
Nedan fastigheter har FastPartner forvarvat un-
der 2015.

Hilton 2 Solna 24 272 20 jan

Véasterbotten 19 Lidingd 12 346 15 apr

Vallentuna- Vallentuna - 28 maj

Rickeby 1:472

Slakthuset 18 - Norrkdping 19 658 15 juni

22 (5 fst)

Importen 3 Norrképing 6894 15 juni

Strémsdal 3 Salem 1448 1 jul

Kallhall 1:5 Jarfalla 1730 1 jul

Vilunda 20:8 Upplands 1044 1 jul
Vasby

Vallentuna- Vallentuna 4583 1jul

Rickeby 1:58

Kungsangens- Upplands 925 1 jul

Tibble 256:2 Bro

Hoégsbo 27:6 Goteborg 8 584 1jul

Biskopsgarden ~ Goteborg 16 052 27 nov

26:4

Ekenas 1-4 Stockholm 36 261 8 dec

(4 fst)

Hammarby- Upplands 12941 8 dec

Smedby 1:458,  Vasby

1:461 (2 fst)

Karis 3 -4 (2 fst) Stockholm 8 656 8 dec

Ringparmen 4 Sollentuna 12 601 8 dec

Sjéstugan 1 Sollentuna 6 299 8 dec

Séatesdalen 2 Stockholm 11756 8 dec

FastPartner har under oktober méanad avyttrat
del av mark fran fastigheten Stansen 1 till ett
gemensaméagt bolag med Besqab. Transaktionen
innebar en vardeférandring om 25 MSEK som re-
dovisades under det tredje kvartalet. FastPartner
har under december manad avyttrat fastigheten
Huven 3 i Ronneby och fastigheten Bulten 7 i
Stockholm. Fastigheten Huven 3 avyttrades till
ett pris som Oversteg senaste marknadsvérdering
med 106 procent och fastigheten Bulten 7 avytt-
rades till ett pris som éversteg senaste marknads-
vardering med 68 procent.

FASTIGHETSBESTANDETS
MARKNADSVARDE
FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt

varde och samtliga fastigheter har véarderats enligt
niva 3, IFRS 13. Under ar 2015 har FastPartner

varderat samtliga fastigheter med externa véar-
deringar fran de oberoende varderingsinstituten
DTZ och Newsec forutom tolv fastigheter som
nyligen forvarvats och dar kopeskillingen be-
déms utgora aktuellt marknadsvarde. Samtliga
fastighetsvarden, exklusive de ovan tolv ndmnda
fastigheterna, har stéd av ett varderingsinstitut,
och &r vid varje tillfalle foremal for bolagets be-
domning, fér att utgdra ett s& korrekt marknads-
massigt varde som méjligt. FastPartner har gjort
interna vérdejusteringar som avviker fran de ex-
terna véarderingarna om ett belopp motsvarande
0,5 % av koncernens redovisade fastighetsvarde.
Avvikelserna bestér av gjorda véardehéjande in-
vesteringar i fastigheter efter senaste externa
varderingsdatum samt yieldjustering for enstaka
fastigheter. Vardet pa koncernens fastighe-
ter uppgéar per 31 december 2015 till 15 465,56
(12 046,0) MSEK.

Varderingsinstitutens underlag for vardering-
arna utgdrs av den information som FastPartner
har lamnat om fastigheterna. Denna information
bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella
tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for
drift och underhéll, samt stérre planerade eller
nyligen utfdrda investeringar och reparationer.
Darutoéver anvander varderingsinstituten egen
information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet. Véarderingarna syftar till
att bedoma fastigheternas marknadsvérde vid
vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses det
mest sannolika priset vid en forséljning med nor-
mal marknadsféringstid pa den éppna marknaden.

For vardebedémningen har en kassaflédesana-
lys uppréttats for varje fastighet. Kassaflodes-
analysen utgodrs av en beddémning av nuvardet av
fastighetens framtida driftnetton under en kalkyl-
period samt nuvérdet av objektets restvérde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida
férandringar av driftnettot samt objektets behov
av underhall. Bolagets forvaltningsfastigheter ar
varderade efter ett genomsnittligt avkastnings-
krav om cirka 6,3 (6,8)% pa verkligt kassafléde.
For Region 1 &r det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 5,9%, fér Region 2 ar det cirka 6,6%,
fér Region 3 &r det cirka 7,1% och fér Region 4 ar
det cirka 6,8%.

Arets orealiserade vardeforandringar i fastig-
hetsportféljien uppgar till 951,7 (283,6) MSEK.
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Vardet av fastighetsportféljen har féréandrats
enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter

under uppférande 120460
+ Forvarv av nya fastigheter 2 2283
+ Investeringar 364,5
— Forsaljningar -125,0
+/—- Orealiserade vardeférandringar fastigheter 9517
Bokfort varde vid arets slut inklusive

fastigheter under uppférande 15 465,5

FINANSIERING

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid arets utgang
till 4 314,8 (3 271,3) MSEK. Det egna kapitalet
har 6kat med 1 043,5 MSEK varav 1 206,7 MSEK
avser arets resultat och 60,6 avser avyttring av
egna aktier samt minskat med 223,8 MSEK Hill
foljd av utbetald respektive beslutad utdelning till
aktiedgarna.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obli-
gationslan) uppgar den 31 december 2015 till
7 9879 (6 611,3) MSEK. Medelrantan for dessa
lan var per 31 december 2015 1,7 (2,2)%.
Utdver 1an hos kreditinstitut har FastPartner
emitterat fyra icke sékerstéllda obligationslan.
Nedan redovisas en sammanstéallning dver
dessa obligationslan.

500,0  Stibor 3M + 390! sep-16

500,0  Stibor 3M + 2,251 mar-18

450,0  Stibor 3M + 3,401 apr-19

500,0  Stibor 3M + 3,501 sep-19
1950,0

'Talet avser procentenheter.

Koncernens totala tillgéangliga laneram uppgér
till 9 955,2 (7 912,1) MSEK. | detta belopp ingar
lan pa totalt 5 349,6 (1 501,9) MSEK som forfal-
ler eller ska delamorteras inom 12 manader och
ar darfor klassificerade som kortfristiga skulder
till kreditinstitut per 31 december 2015. Under
januari manad 2016 har FastPartner refinansie-
rat 814,9 MSEK av dessa lan med forfall 2019.
FastPartner har en pagéende diskussion med
bolagets huvudbanker angdende marginaler och

|6ptider for den korta delen av laneportfdljen och
beddmer utsikterna for att refinansiera dessa lan
till marknadsmassiga villkor som goda. Samtidigt
bevakar bolaget utvecklingen pa ranteswapmark-
naden for att vid ratt tillfalle férlanga bolagets ran-
tebindningstider.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per
31 december 2015.

LANESTRUKTUR PER 2015-12-31 (MSEK)

53450 5 3277 173 2016
18929 18929 0,0 2017
590,02 590,0 0,0 2018
950,0° 950,0 0,0 2019
832 832 0,0 2020
1 094,1 1 094,1 0,0 2034
Totalt 9 955,2 99379 173

! Varav 500,0 avser obligationslan.
2 Varav 500,0 avser obligationslan.
2 Varav 950,0 avser obligationslan.

Nedan redovisas koncernens ingéangna réante-
swapavtal per 31 december 2015.

500 1,62 sep-16
1000 2,20 okt-16
250 0,85 nov-19
300 1,86 mar-23
125 1,94 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,98 dec-44
3425

! Exklusive lanets marginal

Inflationsforvantningarna ar fortfarande mycket
l&ga, bade vad géller pa kort och lang sikt vilket
gor att den korta réntan beddms ligga kvar pa en
mycket l&g niva under en dverblickbar period.

FastPartner behéller darfér sin nuvarande ran-
testrategi att i huvudsak arbeta med korta rénte-
bindningstider. FastPartner fortsatter att bevaka
rantemarknaden och har for avsikt att forlanga
réantebindningstiden om ratt férutsattningar upp-
kommer p& marknaden. Detta galler framfor allt
om priset pé tio&riga swapar bérjar narma sig att-
raktiva nivaer.



9 FastPartner Bokslutskommuniké 2015

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid arets slut
till 27,1 (26,0)%. Soliditeten i koncernen juste-
rad enligt EPRA NAV uppgick vid arets slut till
32,8 (31,6)%. Likvida medel inklusive ej utnytt-
jad checkkredit uppgick vid arets slut till 250,0
(305,7) MSEK.

RISKBEDOMNING

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort
en genomgang av den bedémning av koncernens
risker och osékerhetsfaktorer som presenterades
i arsredovisningen for 2014, och bedémer att den
i allt vasentligt ar oférandrad.

Varldskonjunkturen har haft en viss &terhamtning
fran mycket laga nivaer, och kommit in i en pla-
tafas dar en viss inbromsning pa den for Europa
viktiga USA-marknaden kan konstateras. Detta
beror delvis pa& den finansiella oro som kunde
noteras i slutet av ar 2015 vilken inneburit sva-
righeter att emittera féretagsobligationer. Detta
har medfort likviditetsproblem, vilket markts pa
tillgangen av konsumtionskrediter i allmanhet och
bilkrediter i synnerhet, med konsumtionsinbroms-
ning som f6ljd. Fenomenet har dven konstaterats
pé den svenska marknaden for féretagsobligatio-
ner, vilket inneburit s@mre likviditet pa transak-
tionsmarknaden for svenska fastigheter. Av detta
har FastPartner dragit slutsatsen att bolaget i sina
nya satsningar kommer att fokusera pa orter med
en lokal stark tillvéxt och med hyresgaster som
inte i alltfér stor omfattning ar exportberoende.
Detta innebar stort fokus pa Stockholmsregionen
for FastPartners del. Tyngdpunkten mot Stock-
holm har starkts ytterligare genom de férvarv om
1 400 MSEK som FastPartner gjorde i slutet av
ar 2014 samt genom forvarv och investeringar i
befintliga fastigheter under 2015 uppgéende till
totalt cirka 2 200 MSEK. Det ar FastPartners
bedémning att ytterligare forvarv kommer att
genomforas i Stockholmsregionen under 2016.
Till detta kommer ytterligare férvéarv under 2015
pé tvé prioriterade tillvéxtsorter, Norrképing och

Goteborg, om cirka 275 MSEK. Fokuseringen
pa Stockholm har inneburit att cirka 78% av bo-
lagets intdkter kommer fran detta omrade och
hyresgasterna utgérs i huvudsak av tjanste- och
serviceforetag samt stat, kommuner och lands-
ting. FastPartner har under de senaste tva aren
haft en kraftfull 6kning av hyresintakterna, vilket
medfort att bolagets beroende av nagon enskild
hyresgasts betalningsférméga har reducerats till
mycket hanterbara nivaer.

Ovriga delmarknader dar FastPartner &r verk-
samma, och som ser intressanta ut, ar bland annat
Gaévle dar det sker en industriomvandling till ett
modernt tjanstesamhélle. Vidare ar Norrkdping
med sitt unika logistiklage en prioriterad marknad
tillsammans med storstadsregionerna Géteborg
och Malmé. Pa dessa marknader &r efterfragan
pé FastPartners typ av lokaler fortsatt god. Fast-
Partner har goda forhoppningar att kunna minska
sina vakanser betydligt, inte minst som en effekt
av det fokus som bolaget just nu har p& uthyr-
ningsarbetet.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under aret har samtliga transaktioner med bolag
inom FastPartnerkoncernen, Henrik och Sven-
Olof Fastigheter AB, FastPartners intresseforetag
och med moderbolaget Compactor Fastigheter
AB genomforts till marknadsmassiga villkor. Inga
andra vasentliga affarstransaktioner med nérsta-
ende parter har genomforts under perioden.

MEDARBETARE

Koncernen hade per den 31 december 2015
53 (49) anstallda, varav 14 (14) kvinnor. Samtliga
ar anstéllda i moderbolaget.

FORANDRING | STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

FastPartner har under &ret upptagit nya lan om
1 362,4 MSEK dar FastPartner som séakerhet for
dessa lan har lamnat pantbrev i berérda fastig-
heter samt pantsatt aktier i berérda dotterbolag.
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HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
FastPartner har under januari manad refinansierat
lan om 814,9 MSEK. Lanen &r refinansierade med
forfall januari 2019.

FastPartner har under februari manad ingatt ett
tioarigt ranteswapavtal om 200 MSEK pé nivan
1,23 procent.

MODERBOLAGET
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen
i kommission. Hyresintakterna i moderbolaget
uppgick for perioden till 384,4 (375,6) MSEK och
resultatet efter finansiella poster till 622,4 (214,9)
MSEK.
Per den 31 december 2015 uppgick likvida
medel till 147,1 (220,8) MSEK.
Riskbedémningen for moderbolaget ar den-
samma som for koncernen.

AKTIEN

Stamaktien

FastPartners stamaktie noterades 1994 pa
Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2 ok-
tober 2006 ar stamaktien noterad pa Nasdaq
Stockholms huvudlista pa den sa kallade Midcap-
listan. Huvudagare sedan 1995 é&r verkstallande
direktoren Sven-Olof Johansson som genom
Compactor Fastigheter AB per 31 december
2015 ager 71,4%. Kursutvecklingen framgar av
nedanstaende diagram.

LA MU
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Preferensaktien

FastPartners preferensaktie noterades den 18
juni 2013 pa Nasdaq Stockholms Midcap-lista.
Emissionskursen var 293 kr per aktie.

ATERKOP OCH AVYTTRING AV EGNA AKTIER
Under aret har inga egna stamaktier aterkdpts.
Avyttring av 500 000 stamaktier har under aret
skett till priset 122,0 kr per aktie, totalt 61 MSEK.
Kvarvarande innehav uppgar vid arets utgéng till
111 212 stamaktier, motsvarande 0,2% av totalt
antal utgivna stamaktier.

Totalt antal utestdende stamaktier uppgar till
53 600 000 vid &rets utgang.

Inga egna preferensaktier har aterképts. To-
talt antal utestdende preferensaktier uppgar till
1897 499 vid arets utgang. Preferensaktierna
beréttigar till en arlig utdelning om 20 kr/prefe-
rensaktie och varje preferensaktie beréttigar till
en tiondels rost.

REDOVISNINGSPRINCIPER

FastPartner upprattar sin koncernredovisning en-
ligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har uppréattats i enlighet
med IAS 34 Delérsrapportering och arsredovis-
ningslagen. Moderbolaget uppréttar sin redovis-
ning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska per-
soner, samt Arsredovisningslagen. Koncernen
och moderbolaget har tillampat samma redovis-
ningsprinciper och varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen forutom vad som anges
nedan.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6v-
riga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 ja-
nuari 2015 har inte haft ndgon ndmnvard effekt
pé koncernens resultat- eller balansrakningar.
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STYRELSENS FORSAKRAN
Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att bokslutskommunikén ger en réattvisande
Oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasent-
liga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 25 februari 2016

Peter Carlsson Ewa Glennow Lars Wahlqvist
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Charlotte Bergman Katarina Staaf

Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande direktér

Informationen &r sddan som FastPartner AB ska offentliggdra enligt lagen om vardepappersmarknaden
och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den
25 februari 2016 kI 13:00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor telefon 08-402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel) eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

KALENDARIUM

Arsredovisning 2015 mars 2016
Delarsrapport per 31 mars 2016 28 april 2016
Arsstamma 2016 28 april 2016
Delarsrapport per 30 juni 2016 5juli 2016

Delarsrapport per 30 september 2016 27 oktober 2016
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Granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfort en dversiktlig granskning av delarsrapporten
for FastPartner AB (publ.) for perioden 1 januari—31 de-
cember 201b. Det &r styrelsen och verkstéllande direkto-
ren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningsla-
gen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delars-
rapport grundad pé var dversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med In-
ternational Standard on Review Engagements (ISRE) 2410,
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation ut-
ford av foretagets valda revisor. En oversiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
dversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning
har en annan inriktning och en betydligt mindre omfatt-
ning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har. De

granskningsétgérder som vidtas vid en dversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandighe-
ter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversiktlig
granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad
slutsats grundad pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kom-
mit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, &r uppréttad
for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med ars-
redovisningslagen.

Stockholm den 25 februari 2016
Deloitte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakning och
totalresultati sammandrag

Hyresintékter 298,9 235,9 1135,0 920,8
Fastighetskostnader

Driftskostnader -482 -372 -165,2 -1429
Reparation och underhall -223 -20,3 -78,4 -68,1
Fastighetsskatt —-141 -10,6 -53,6 -39,1
Tomtréttsavgélder/arrenden =78 -b9 =271 -237
Fastighetsadministration och marknadsféring -10,0 -98 -39,7 -36,4
Driftnetto 196,5 152,2 771,0 610,6
Central administration -6,7 -6,5 -270 -23,7
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 106,4 128,1 9517 283,6
Realiserade vardeférandringar pé fastigheter 11,6 - 11,6 0,5
Andel i intresseforetags resultat 10,3 - 12,1 -
Resultat fore finansiella poster 318,0 273,8 17193 871,0

Finansiella poster

Finansiella intakter 1,3 1,3 50 4,0
Finansiella kostnader -60,1 -53,8 -2454 -2178
Valutakursférandringar = - = -22
Vardeforandring derivat och finansiella placeringar 50,7 -375 7313 =717
Resultat fore skatt 309,9 183,8 1552,2 583,3
Skatt -72,6 -34,3 -3455 -120,3
PERIODENS RESULTAT 2373 149,5 1206,7 463,0
Ovrigt totalresultat - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 2373 149,5 1206,7 463,0
Resultat/stamaktie kr 4,95 2,64 21,88 8,05
Antal utgivna stamaktier 63711212 563711212 53711212 53711212
Antal utestaende stamaktier 53600000 53100000 53600000 53100000
Genomsnittligt antal stamaktier 53 600 000 53 100000 53412500 53 100000

Ingen utspadning ar aktuell da det inte forekommer nagra potentiella stamaktier i FastPartner.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 153835 12 046,0
Fastigheter under uppférande 82,0 -
Maskiner och inventarier 19 2,1
Summa materiella anlaggningstillgdngar 15 4674 12 048,1

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 181,3 136,8
Andra langfristiga fordringar 370 441
Summa finansiella anlaggningstillgangar 218,3 180,9
Summa anlaggningstillgangar 15 685,7 12 229,0
Kortfristiga fordringar 88,3 69,6
Likvida medel 165,0 2757
Summa omséttningstillgangar 253,3 345,3
SUMMA TILLGANGAR 15939,0 12 574,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 556,0 556,0
Ovrigt tillskjutet kapital 540,6 540,6
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 32182 21747
Summa eget kapital 4 3148 3271,3
Uppskjuten skatteskuld 8919 608,0
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 45883 6 409,4
Ovriga langfristiga skulder 160,0 1548
Summa langfristiga skulder 5 640,2 7172,2
Skulder till kreditinstitut 5 349,6 15601,9
Ovriga kortfristiga skulder 3977 4829
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 236,7 146,0
Summa kortfristiga skulder 5984,0 2130,8
Summa skulder 11 624,2 9 303,0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 939,0 12 574,3
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Koncernens kassatlodesanalys i sammandrag

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 309,9 183,8 15522 583,3
Justeringsposter -176,8 -96,0 -1 046,0 2111
Betald/erhallen skatt 29,9 145 -50,0 -15,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 163,0 102,3 456,2 356,9
Férandringar i rérelsekapital -58,8 -50,1 -39,0 96,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 104,2 52,2 4172 4534
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -950,8 -12353 -25133 -19344
Forsaljning av fastigheter 1417 - 1425 2,1
Forandringar av finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 0,1 1,0 8,6 41
Forandringar av finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -31,0 -5,0 —-35,7 -6,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -840,0 -1239,3 -2 3979 -1934,2
Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 10326 12967 2 675,1 2 060,4
Lésen och amortering av 1an -603,8 -8,2 -648,5 -345,0
Emission av preferensaktier = 64,2 = 64,2
Avyttring egna aktier = - 60,6 -
Utdelning -95 -8,6 -223,9 -199,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 419,3 13441 1863,3 1580,5
Periodens kassafléde -316,5 1570 -1174 99,7
Likvida medel vid periodens ingang 4811 1187 275,7 176,0
Likvida medel i forvarvade bolag 0,4 - 6,7 -
Likvida medel vid periodens slut 165,0 2757 165,0 2757
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Forandring i koncernens egna kapital

2015 2014 2015 2014
Belopp i MSEK 1/10-31/12| 1/10-31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 4 0775 30593 32713 29449
Emission av preferensaktier = 64,2 = 64,2
Utdelning' = -17 -223,8 -200,8
Avyttring egna aktier = - 60,6 -
Periodens totalresultat 2373 1495 12067 463,0
Vid periodens slut 4 314,8 3271,3 43148 3271,3

" Varav utdelning preferensaktier utgor —37,9 MSEK. Av detta ar —19,0 utbetalda och resterande &r skuldfort per 2015-12-31.

2015 2014 2015 2014
Finansiella nyckeltal 1/10-31/12 | 1/10-31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12

Rullande arligt forvaltningséverskott, MSEK (4 kvartal framéat) 615,0 500,0 615,0 500,0
Eget kapital/stamaktie, SEK 80,5 61,6 80,5 61,6
Langsiktigt substansvérde per stamaktie, EPRA NAV 96,2 73,8 95,8 74,4
Avkastning pa eget kapital %' 22,6 189 31,8 149
Avkastning pa totalt kapital %' 10,4 8,4 12,6 71
Réntetackningsgrad, ggr 34 2,7 3,1 2,7
Soliditet % 271 26,0 271 26,0
Soliditet justerad enligt EPRA NAV % 32,8 316 32,8 316

Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/10-31/12| 1/10-31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12
Driftnetto %’ B7 6,5 6,3 6,9
Overskottsgrad % 65,7 64,6 679 66,3
Ekonomisk uthyrningsgrad % 88,9 911 88,8 88,6
Hyresvarde, kr/kvm' 10008 8987 952,0 8876
Fastighetskostnader, kr/kvm' 295,3 278,4 262,5 2579
Driftséverskott, kr/kvm' 594,4 540,3 582,9 528,5

" Beraknat till arstakt baserat pa respektive period.
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Moderbolagets resultatrakning och

totalresultat i sammandrag

Hyresintakter 96,6 92,7 384,4 375,6
Fastighetskostnader

Driftskostnader -13,6 -12,6 -50,3 -50,6
Reparation och underhall -6,5 -6,4 =28/ -225
Fastighetsskatt -4.6 -4.6 -185 -185
Tomtrattsavgalder/arrenden =2 -2/4 -99 -9/7
Fastighetsadministration och marknadsféring -49 -6,6 -224 =291
Driftnetto 64,5 60,1 259,6 252,2
Central administration -3,6 -48 —16,3 -16,1
Andel i intresseforetags resultat 25 - 25 -
Resultat fore finansiella poster 63,4 55,3 245.8 236,1
Finansiella poster

Forséljning av aktier och andelar 229 - 229 -
Resultat fran andelar i dotterbolag 4240 150,0 424,0 1560,0
Ovriga finansiella poster 18P -54,8 -70,3 -1712
Resultat efter finansiella poster 523,8 150,5 622,4 214,9
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -152,1 -146,8 -1562,1 -146,8
Resultat fore skatt 371,7 3,7 470,3 68,1
Skatt 5,1 24,5 -16,6 10,2
PERIODENS RESULTAT 376,8 28,2 4537 78,3
Ovrigt totalresultat - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 376,8 28,2 453,7 78,3
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,9 1,0
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,9 1,0
Andelar i koncernforetag 4 0599 34587
Fordringar hos koncernféretag 5 4574 44197
Andelar i intresseféretag 171,8 136,8
Andra langfristiga fordringar 376 55,0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9726,7 8 070,2
Summa anlédggningstillgangar 9 7276 8071,2
Kortfristiga fordringar 73 9,1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49,3 389
Likvida medel 1471 220,8
Summa omséttningstillgangar 203,7 268,8
SUMMA TILLGANGAR 9931,3 8 340,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 556,0 556,0
Ovriga reserver 917 917
Overkursfond 540,6 540,6
Balanserad vinst 6132 32927
Summa eget kapital 1801,5 15110
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 29739 4 382,1
Skulder till koncernforetag 1.350,0 10753
Ovriga langfristiga skulder 15637 15632
Summa langfristiga skulder 4 4776 5610,6
Skulder till kreditinstitut 32803 750,1
Ovriga kortfristiga skulder 246,0 368,6
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1259 997
Summa kortfristiga skulder 3652,2 12184
Summa skulder 8129,8 6 829,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9931,3 8 340,0
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2015 2014 2015 2014
Belopp i MSEK 1/10-31/12| 1/10-31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 14247 14203 1511,0 1569,3
Emission av preferensaktier = 64,2 = 64,2
Utdelning' - -17 -2923,8 -200,8
Avyttring egna aktier = - 60,6 -
Periodens totalresultat 376,8 28,2 4537 78,3
Vid periodens slut 1801,5 1511,0 1801,5 1511,0

" Varav utdelning preferensaktier utgér =37,9 MSEK. Av detta ar -19,0 MSEK utbetalda och resterande &r skuldfort per 2015-12-31.
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NOT 1  Redovisning av segment
Summa Elimineringar och
fastighets- koncerngemen- Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning samma poster koncernen

MSEK 2015- 2014- 2015- 2014- 2015- 2014- 2015- 2014- 2015- 2014- 2015- 2014- 2015- 2014-12-

12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 31
Hyresintékter 45056 3075 3458 2982 2600 2228 78,7 923 11350 9208 1135,0 920,8
Fastighetskostnader -1450 -1115 -998 -914 -847 -737 -345 -336 -3640 -3102 -364,0 -310,2
Driftnetto 3055 196,0 2460 2068 1753 1491 44,2 587 7710 6106 7710 610,6
Vardeférandringar
Orealiserade vardefor-
andringar fastigheter 4085 1223 3729 742 1145 74,4 55,8 12,7 951,7 283,6 951,7 283,6
Realiserade vardefor-
andringar fastigheter 1,7 98 0,5 115 0,5 11,5 0,5
Vardeférandringar
finansiella instrument 733 =712 - -0,5 73,3 =717
Bruttoresultat 7157 3183 6287 280,1 2898 2240 1000 71,4 18075 8235 = -05 18075 823,0
Oférdelade poster
Central administration 970 -237 -270 -237
Andel i intresse-
foretags resultat 12,1 0,0 121 0,0
Finansiella intakter 50 4,0 5,0 4,0
Finansiella kostnader -2349 -209,7 -106 -103 =-2454 -220,0
Resultat fore skatt 1552,2 583,3
Skatt -3455 -1203 =-3455 -120,3
Periodens
totalresultat 15897 6178 -3830 -154,8 1206,7 463,0
Forvaltningsfastigheter 6 147,56 4817,3 4 2460 35802 39464 26552 11256 9993 15 4655 12 046,0 15 465,5 12046,0
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 2183 180,9
Maskiner och inventarier 1,9 2,1
Omséttningstillgangar 88,3 69,6
Likvida medel 165,0 2757
Summa tillgangar 61475 48173 42460 35802 39464 26552 11256 999,3 154655 12 046,0 15939,0 125743
Oférdelade poster
Eget kapital 43148 32713
Langfristiga skulder 47483 6564,2
Uppskjuten skatteskuld 891,9 608,0
Kortfristiga skulder 5984,0 21308
Summa eget kapital
och skulder 15939,0 125743
Periodens forvarv och
investeringar 9232 156216 4163 4249 11768 2105 76,5 339 25928 22009 25928 22009
Periodens férsaljningar -16 -1234 -16 -125,0 -16 -125,0 -1,6

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med foretagsledningens synsatt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade regioner ar
de férvaltningsomraden som verksamheten féljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen ar densamma som
for koncernen i 6vrigt. De fyra regionerna foljs upp pa driftnetto niva. Dartill kommer of6rdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, fastighetskost-
nader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanférliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av
centrala administrationskostnader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna ar direkt
hanforliga till respektive segment.
Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmo/Vaxjo/ Ystad och Solvesborg samt bolagets tre stadsdelscentrum i Hasselby,
Tensta och Rinkeby. Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/Sodertalje/Norrkoping/Atvidaberg/Eskilstuna och Enkoping samt bolagets tva stadsdelscen-
trum i Alvsjo och Bredéng. Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Marsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Strangnas/Goteborg/Alingsas/Ulrice-
hamn och Tibro. Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/S6derhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.
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NOT 2

Vérdering till verkligt varde

| FastPartners balansrakning varderas finansiella instrument till verkligt
varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Fair value
measurement, delas framtagandet av det verkliga vardet upp i tre
nivaer. De tre nivderna ska aterspegla de satt och metoder som anvénts
for att bedéma det verkliga vardet.

Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnote-
ringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gors vardering genom
allmént vedertagna metoder sdsom diskontering av framtida kassafl6-
den och jamférelser med nyligen genomférda likvardiga transaktioner.
Omréakning till funktionell valuta gors till balansdagens kurs.

Niva 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa
noterade priser pa en aktiv marknadsplats.

Niva 2 innefattar finansiella instrument dar vardering huvudsakligen
baseras pé observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden. For
FastPartners del varderas samtliga rantederivat enligt niva 2.

Niva 3 innefattar finansiella instrument dar vardering baseras pa
egna relevanta antaganden.

Nedan tabell visar finansiella skulder varderade till verkligt varde per
20156-12-31.

FastPartner har ej nagra vasentliga finansiella tillgangar som redovi-
sas till verkligt varde.

FastPartner varderar sina fastigheter i niva 3 med icke observerbar
marknadsdata som grund. Se narmare beskrivning av dessa varderings-
principer pa sid 7.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2015-12-31 (2014-12-31)

Réntederivat varderade till verkligt véarde vid

periodens bérjan -93,9 (=227) - ©) -93,9 (-227) = ©
Orealiserad vardeférandring 733 (=71,2) - ) 733 (=71,2) - )
Réntederivat varderade till

verkligt véarde vid periodens slut -20,6 (-93,9) - ) -20,6 (-93,9) - Q]

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde per 2015-12-31 (2014-12-31)

Aktier och andelar 0,0 0,0) 0,0 0,0) 0,0 0,0)
Andra langfristiga

fordringar 370  (44) 370  (441) 370  (441)
Kundfordringar 11,9 (75) 11,9 (75) 11,9 (75)
Ovriga kortfristiga

fordringar 227 (20,5) 227  (205) 227  (205)
Likvida medel 1650  (275,7) 1650 (2757) 165,0 (275)7)
Upplupna intékter 2,6 (2,3) 2,6 2,3) 26 2:3)
Summa finansiella

tillgangar 0,0 (0,0) 239,2 (350,1) 239,2 (350,1) 239,2 (350,1)

Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder

99379 (79113) 99379 (7911,3) 99379 (7911,3)

Ovriga langfristiga skulder 160,0 (154,8) 160,0 (154,8) 160,0 (154,8)
Leverantorsskulder 65,2 (54,7) 65,2 (54,7) 65,2 (54,7)
Ovriga kortfristiga skulder 20,6 (939) 1104 (1982) 131,0 (292,1) 131,0 (292,1)
Upplupna kostnader 91,6  (449) 91,6  (449) 91,6  (449)
Summa finansiella

skulder 20,6 (93,9) 10365,1 (8363,9) 103857 (84578) 103857 (84578)

" Avser derivatinstrument ej avsedda for sékringsredovisning
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostna-
der.

Driftnetto, %

Driftnetto i forhallande till forvalt-
ningsfastigheternas genomsnittliga
redovisade varde.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering
for rabatter och hyresforluster i procent
av hyresvérde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostna-
der som driftskostnader, kostnader for
reparation och underhall, avgélder, skatt,
och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration
och marknadsféring.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen
exklusive vardeférandringar, valutaef-
fekter och skatt.

Hyresvarde

Redovisade hyresintakter med aterlagg-
ning av eventuella rabatter och hyres-
forluster, plus bedémd marknadshyra for
befintliga ej uthyrda ytor.

Jamforbart bestand
Jamférelseperioden justeras med avse-
ende pa forvarvade och salda fastig-
heter som om de hade innehafts under
motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade
hyresintakter.

FastPartner AB (publ)
Sturegatan 38

Box 556625

102 14 Stockholm

Telefon: 08-402 34 60
Fax: 08-402 34 61

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus rantebidrag i
férhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar och rantekostnader,
som multipel av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt

EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterlaggning av rante-
derivat och uppskjuten skatt i forhal-
lande till balansomslutningen.

Org nr: 556230-7867
Sate: Stockholm
E-mail: info@fastpartner.se

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal ute-
staende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt justerat for utdel-
ning pa preferensaktier i férhallande
till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier.

Jamforelsetalen for foregaende ar
har aven de justerats fér utdelning pa
preferensaktier.

Genomsnittligt antal utestaende
aktier

Antal utestaende aktier vid periodens
ingang plus antal utestaende aktier vid
periodens utgéng dividerat med tva.



