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FORVALTNINGSBERATTELSE

Swedbank Hypotek dar ett svenskt bolaneinstitut med en ledande position
pa den svenska bostadsmarknaden. Verksamheten dr inriktad pa langsiktig
finansiering av boendekrediter och bolaget har 6ver en miljon lanekunder.

Om Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek AB (publ) med organisationsnummer 556003-
3283 dr ett helagt dotterbolag till Swedbank AB (publ) 502017-7753,
med ansvar for hypoteksverksamheten i Sverige. Swedbank Hypoteks
krediter ingar i Swedbanks och sparbankernas samlade erbjudande och
utlaningen sker via parternas svenska kontorsnat samt deras digitala
kanaler vilket utgor ett av Sveriges stérsta bankagda distributionsnat.
Nagon utlaning utanfor Sverige férekommer inte.

Swedbank Hypoteks funktioner ar helt integrerade i Swedbank, vilket
skapar samordningsvinster med bankens &vriga verksamhet. For att
skapa ett helhetskoncept med mojlighet att erbjuda kunden en samlad
|8sning for bostadsaffdren, har Swedbankkoncernen, forutom det egna
varumarket Swedbank Fastighetsbyra, ett antal samarbetspartners.

Swedbank Hypotek beldnar fastigheter och enskilda bostadsratter
upp till 85 procent av bedémt marknadsvdrde. Bolaget lamnar dven
lan direkt till kommuner eller andra kredittagare med kommunal
borgen som sdkerhet samt till jord- och skogsbruk under bifirman
Jordbrukskredit.

Omvarld och marknad

| Europa fortsatte konjunkturaterhdmtningen under 2015, om &n i
langsam takt. Samtidigt bestar det Iaga inflationstrycket, inte minst
via de fallande ravarupriserna, och den europeiska centralbanken (ECB)
vidtog ytterligare stimulansatgérder i samband med rdntebeslutet i
december. | Sverige sankte Riksbanken repordntan fran O procent till
-0,35 procent under aret,

Efterfrdgan pa bolanemarknaden var hog under 2015, da saval
utbudsbristen som det Iaga rdntelaget fortsatte att driva upp bostads-
priserna. Mot slutet av aret bromsade 6kningstakten in jdmftrt med
tidigare kvartal och bostadspriserna var i princip oférandrade under
fjdrde kvartalet. Detta kan sannolikt delvis kopplas till diskussionerna
kring amorteringskrav och forandrat ranteavdrag som har forts i syfte
att ddmpa prisokningstakten och skuldsdttningen bland privatperso-
ner. Inget av dessa forslag loser dock grundproblemet pa bostadsmark-
naden med ett for lagt utbud i férhallande till efterfragan.

Inom foretagsutlaning var kreditefterfragan fortsatt 1ag. Storre delen
av tillvaxten under 2015 har skett inom fastighetssektorn.

Som marknadsledande pa bolan i Sverige vill Swedbank varna kun-
dernas ekonomi och motverka en alltfor stor skuldsdttning. Swedbank
skarpte darfor fran 1 september sina amorteringsriktlinjer. Riktlinjerna
ar i linje med Fl:s forslag, d.v.s. |an med en belaningsgrad >70 procent

ska amorteras med minst 2 procent per ar och lan mellan 50 och 70
procents belaningsgrad ska amorteras med minst 1 procent per ar.
Darutover skarpte Swedbank under andra kvartalet kraven i kredit-
bedomningen for att sakerstalla att bankens kunder kan sta emot ett
forsdmrat ekonomiskt ldge. Bostadsbyggandet har fortsatt att oka
under 2015 men dr inte tillrdckligt for att tdcka behovet.

Marknadsandelar och volymer

Tillvaxten pa den svenska bolanemarknaden var fortsatt hdg, med en
arlig tillvaxttakt pa 8,3 procent (6,3). Swedbanks andel av nettotill-
vaxten uppgick till 18,5 procent for helaret 2015, medan den totala
marknadsandelen var 24,7 procent.

Utlaning och kreditkvalitet

Swedbank Hypoteks kreditportfdlj ar av god kvalitet, med mycket laga
kreditforluster och fa kunder med befintliga eller befarade betalnings-
problem. Kreditefterfragan pa Swedbank Hypoteks hemmamarknad
var fortsatt hog under 2015. Utlaning, netto, 0kade med nominellt 39
mdkr till 855 mdkr (816). Utlaning till hushall 6kade med nominellt 41
mdkr till 656 mdkr (615). Utlaning till foretagssektorn, som i huvudsak
utgdrs av bostadsrattsféreningar med I1ag belaningsgrad, minskade
med nominellt 3 mdkr till 139 mdkr (142). Utlaning till skog och lant-
bruk ckade med nominellt 1 mdkr till 60 mdkr (59).

Den genomsnittliga belaningsgraden for Swedbank Hypoteks bolan
var 56 procent (59) per 31 december 2015. Den genomsnittliga bela-
ningsgraden for nya bolan i Swedbank Hypotek var 67 procent (69).
Belaningsgrad &r ett matt som visar utldaningen i forhallande till
sakerheternas marknadsvdrde. Senast utford vardering i Swedbanks
interna varderingssystem anvdnds som marknadsvdrde om denna inte
ar aldre &n 12 manader. Ar vérderingarna sldre omvérderas respektive
fastighetstyp med aktuella index som speglar den lokala/regionala
prisutvecklingen for de olika fastighetstyperna. Dessa fastighetspris-
index uppdateras manatligen av bankens samarbetspartner for fast-
ighetsvdrdering och bygger pa en sammanvagning av Tingsrdtts- och
Maklarstatistik.

Kreditkvaliteten ar fortsatt god. Osdkra fordringar minskade under
2015 med 55 mkr till 208 mkr och uppgick till 0,02 procent av den
totala utldaningen. Den genomsnittliga reserveringsgraden fér osakra
fordringar var 13,8 procent. Under 2014 dndrades definitionen av
osakra fordringar fran 60 till 90 dagar forfallet. Till det kommer port-
foljreserveringar for annu inte identifierade osakra fordringar, vilket
leder till en total reserveringsgrad pa 48,4 procent. Andelen bolan i
Sverige forfallna mer dn 60 dagar uppgick till 0,04 procent av port-
féljen (0,07).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Kreditforlusterna under 2015 var fortsatt mycket 1aga och uppgick
till 30 mkr (37). Krediter som bedéms ha forhojd risk foljs extra noga.
Lopande genomfors stresstester av kreditportfdljen, dar utfallet visar
en robust aterbetalningsférmaga bland bolagets bolanekunder och
en beldningsgrad som indikerar en lag sannolikhet for kreditforluster.
Dartill har Swedbanks och Sparbankernas goda kundkannedom, via
ett stort kontorsndt med fokus pa kundernas aterbetalningsférmaga,
bidragit till de fortsatt Iaga nivderna av oreglerade krediter. Lag bela-
ningsgrad bland Swedbank Hypoteks kunder i kombination med en
fortsatt god fastighetsmarknad har inneburit att de kunder som anda
fatt betalningsproblem vanligen kunnat sélja sina fastigheter utan att
detta resulterat i kreditforluster.

Aterbetalningsformagan bland bolagets |anekunder beddms vara
fortsatt god och risken for kreditforluster bedoms som lag. Swedbank
Hypoteks laga riskprofil forklaras av en restriktiv kreditsyn, en god
geografisk spridning av utlaningen till manga kunder samt en ndra
och lokal uppfdljning av bolagets lanekunder. Under aret har ytterli-
gare steg tagits vad gdller nyutlaning, da Swedbank skarpte kraven i
sin kvar-att leva-pa kalkyl samt infort amorteringsriktlinjer ner till en
belaningsgrad pa 50 procent.

Upplaning

Swedbank Hypotek finansierar sin utlaning genom att bl a emittera
sakerstdllda obligationer pa den svenska och internationella kapital-
marknaden. Upplaningsprocessen férenklas genom att Swedbank
Hypotek har ett antal standardiserade laneprogram som &r juridiskt
anpassade till olika typer av marknader och investerare.

Aret praglades av fortsatt god efterfragan p& Swedbank Hypoteks
obligationer. Under 2015 har Swedbank Hypotek emitterat nagot
stérre volymer langfristiga obligationer &n tidigare och tagit vara pa
de goda marknadsforutsattningarna. Delvis for att forfinansiera kom-
mande forfall men ocksa for att matcha hogre utlaningsvolymer.

Under 2015 har Swedbank Hypotek emitterat 5 internationella bench-
marklan, tva i EUR, tva i GBP och ett i USD. Den sammanlagda volymen
omraknat till SEK uppgick till 41 mdkr. Intresset fran investerarna
har generellt varit stort och emissionerna har kunnat ske till mycket
férmanliga villkor.,

Pa den svenska marknaden har Swedbank Hypotek |Gpande emit-
terat i ett nytt FRN-Ian i lite storre format. Detta FRN-Ian har samma
férfallodag som en av de stora inhemska utestaende benchmarkobli-
gationerna (Ian 187). Utestaende volym var vid arsskiftet strax over
8 mdkr pa detta FRN-Ian. Swedbank Hypotek har dven éppnat ett nytt
benchmarklan (1an 189). Den utestdende volymen i detta Ian ar 5 mdkr.
Aktiviteten pa den inhemska marknaden har annars varit lugnare mot
slutet av aret, troligen kopplat till osakerheten i kreditspreadar under
andra halvaret. Av en total upplaning pa 155 mdkr har 106 mdkr emit-
terats pa den svenska marknaden.

Som en del av Swedbank Hypoteks likviditetsplanering for att minska
risken i form av stora volymer av forfall vid samma tidpunkt, kdper
Swedbank Hypotek aktivt tillbaka stora delar av den forfallande voly-
men med start cirka 1 ar innan slutligt forfall. Under aret har 37 mdkr
aterkdpts i 3 olika benchmarklan med kort aterstaende I6ptid.

Den genomsnittliga I6ptiden pa alla utestaende sdkerstallda obligatio-
ner uppgar per den 31 december till 35 manader (35)
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Rating

Swedbank Hypotek dr en av de storsta aktGrerna pa den svenska
marknaden for sakerstdllda obligationer, vilka har hogsta betyg fran
bade Moody's Investors Service och Standard & Poor's (Aaa/AAA). Som
en konsekvens av Swedbanks AB:s generella och ovillkorliga garanti till
Swedbank Hypotek dr kreditbetygen sammankopplade.

Den 17 juni 2015 hdjde Moody's Swedbank Hypoteks kreditbetyg
till Aa3. Hojningen motiverades med Swedbanks starka intjanings-
formaga och hoga kreditkvalitet samt langsiktiga strategi och starka
varumdrke. Den 2 december 2015 hojde Standard & Poor’s Swedbank
Hypoteks kreditbetyg till AA-. H&jningen motiverades av kontinuiteten
i bankens styrning, den stabila I[énsamheten och héga effektiviteten.

Swedbank Hypotek Rating

Standard &
Poor’s

Moody’s

Rating  Utsikt  Rating  Utsikt

Sakerstallda obligationer Aaa N/A AAA Stabil
Langfristig upplaning Aa3 Stabil AA- Negativ
Kortfristig upplaning p-1 N/A A-1 N/A

Férvdntad framtida utveckling

Resultatet ar kansligt fér det allmanna ranteldget, marknadens bedom-
ning av kreditrisk samt kostnaden for vaxling av finansiering i utlandsk
valuta till svenska kronor. Utvecklingen av dessa faktorer kan férandra
resultatet bade i rantenettot och nettoresultat av finansiella poster.

Viktiga hdndelser efter periodens slut
Inga viktiga hdndelser har intraffat efter periodens slut.

Bolagsstyrningsrapport

Aktiedgarna dr de som ytterst fattar beslut om Swedbank Hypotek
styrning. Pa arsstdmman utser aktiedgarna styrelse och revisorer.
Styrelsen ansvarar infor dgarna for Swedbank Hypoteks organisation
och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, och utser en verkstal-
lande direktor att skdta bolagets I6pande verksamhet. Revisorerna
granskar bland annat den finansiella rapporteringen och avlamnar
en revisionsberdttelse. Styrelsen har det yttersta ansvaret for att
internkontrollen avseende finansiell rapportering (IKFR) foljer externa
regelverk. Dessa regelverk innehdller krav pa informationsgivning om
hur den interna kontrollen ar organiserad och syftar till att ge rimlig
sdkerhet avseende tillforlitligheten i den finansiella rapporteringen.

Kontroller forknippade med den finansiella rapporteringen gors pa
flera nivaer. De inkluderar processer for att analysera och ftlja upp
bolagets affdrsverksamhet, for att sakerstalla rimlig tillforlitlighet av
den finansiella rapporteringen och uppféljning av eventuella avvikel-
ser.

Det finns ett koncerngemensamt regelverk for de bolag som ingar
i Swedbankkoncernen for redovisningsprinciper, planerings- och upp-
foljningsprocesser samt rapporteringsrutiner. Ekonomiavdelningen
utfor kontroller genom avstamningar mellan reskontror och huvud-
bok samt sdkerstéller att tillgdngar, skulder och affarstransaktioner
blivit korrekt redovisade. Swedbank har vidare en central vdrde-
ringsgrupp som sakerstaller korrekt vardering av tillgangar och skul-
der i Swedbank Hypotek. Analyser av rdkenskapsutfall presenteras
manadsvis for Swedbank Hypoteks vd. Vidare utvarderar och granskar
compliance- och riskorganisationen samt internrevisionen pa uppdrag
av styrelsen hur styrning, riskhantering och internkontroll ar organi-
serad och efterlevs.



Nyckeltal 2011-2015

FORVALTNINGSBERATTELSE

Definitioner se sidan 36. 2015 2014 2013 2012 2011
Resultat

Placeringsmarginal, % 12 0,97 087 0,72 0,59
Réntabilitet pd eget kapital, % 193 16,9 13 11,7 8,6
Resultat per aktie, kronor 305,39 249 209,87 178,26 12091
Kapital

Kapitalbas, mkr 41109 38302 35599 33994 32562
Total kapitalrelation, Basel 3, % 73,9 73,1 73,5 66,3 61
Primdrkapitalrelation, Basel 3, % 66,7 65,5 73,5 66,3 61
Antal aktier vid periodens ingang/utgang, miljoner st 23 23 23 23 23
Eget kapital per aktie, kronor 1587,61 1446,48 1534,26 1476,74 1483,30
Kreditkvalitet

Kreditforlustniva, % 0,00 0,00 0,00 0,01 0,01
Reserveringsgrad for osdkra lan, % 48,0 41,7 72,7 76,1 1054
Andel osdkra fordringar, % 0,03 0,03 0,02 0,02 0,02
Ovrigt

Antal anstallda 3 5 5 3 3

Resultatutveckling

Rorelseresultatet for helaret 2015 6kade med 1 672 mkr till 9 024 mkr
(7 345). Rantenettot uppgick till 11 233 mkr (8 584 ).

Trots att utlaning till allmdnheten och tillhdrande upplaning okat
under aret sjonk saval ranteintdkter som rantekostnader jamfort med
féregdende ar till foljd av lagre genomsnittliga rdntenivaer pa bade
utlanings- och upplaningsstocken. Ranteintakterna minskade med 4
025 mkr och uppgick till 19 357 mkr (23 382) och rdantekostnaderna for
upplaningen minskade med 6 674 mkr och uppgick till 8 124 mkr (14
798). Nettoresultat finansiella poster uppgick till -1 440 mkr (-506). Det
negativa nettoresultatet forklaras huvudsakligen av aterkop av egna
obligationer samt kreditspreadar som gatt isar.

Ovriga kostnader uppgick till 779 mkr (749). | dvriga kostnader ater-
finns en stor del av den ersdttning som utgar som en féljd av affarsutby-
tet med sparbanker och deldgda banker. Denna kostnad uppgick till 775
mkr (748 ). Motsvarande avrakning sker inte med Swedbank AB.

Kreditkvaliteten pa utlaningen ar fortsatt mycket god och kreditforlus-
terna ligger pa en Iag niva. Jamfort med 2014 minskade kreditforluster-
na med 7 mkr till 30 mkr (37). Reserveringar uppgick till 117 mkr (122).

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star enligt balansrdkningen for
Swedbank Hypotek AB (publ), efter avdrag for lamnat koncern-
bidrag om 4 914 mkr, vinstmedel pa sammanlagt:

mkr
Balanserade vinstmedel 14823
Fond for verkligt varde 124
Arets resultat 7024
Summa att disponera 21971
Styrelsen foreslar
att i ny rakning dverfores 21971
Summa 21971

SWEDBANK HYPOTEK 2015



FORVALTNINGSBERATTELSE

Fem ar i sammandrag

Resultatrdkning

mkr 2015 2014 2013 2012 2011
Ranteintdkter 19357 23382 25464 29036 27 413
Rantekostnader -8124 -14798 -18183 -23302 -23333
Réntenetto 11233 8584 7 280 5734 4080
Provisionsnetto 38 47 47 58 51
Ovriga rorelseintékter -1433 -496 -428 419 241
Summa intdkter 9838 8135 6899 6211 4372
Rdrelsekostnader 784 753 678 639 543
Resultat fére kreditférluster 9 054 7 382 6221 5572 3829
Kreditforluster, netto 30 37 30 70 56
Rorelseresultat 9 024 7 345 6191 5502 3773
Skatter 2 000 1618 1364 1402 992
Arets resultat 7 024 5727 4827 4100 2781

Sedan 2012 fordelas kostnaden for Sparbankernas férsdljning av Swedbank Hypoteks produkter och tjdnster mellan rénteintdkter och Gvriga kostnader, fran
att tidigare ha belastat provisionsnettot. Resultatet i sin helhet paverkas ej. Jamforelsetal fér 2011 har raknats om, medan tidigare ar presenteras enligt den
gamla redovisningsprincipen.

Balansrakning

mkr 2015 2014 2013 2012 2011
Tillgdngar

Utldning till kreditinstitut 69 864 47626 71046 60783 33505
Utldning till allmdnheten 857 910 821 547 768 840 743931 716 695
Ovriga tillgangar 33440 38681 21712 29 467 26187
Summa tillgangar 961 214 907 854 861 598 834181 776 387

Skulder och eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut 335590 322387 273759 224843 170540
Emitterade vdrdepapper 556 663 520 089 520021 533223 538734
Ovriga skulder 28391 28109 32530 42150 32997
Efterstdllda skulder 4000 4000

Summa skulder 924 644 874 585 826 310 800 216 742271
Eget kapital 36570 33269 35288 33965 34116
Summa skulder och eget kapital 961 214 907 854 861 598 834 181 776 387

SWEDBANK HYPOTEK 2015



Resultatrakning

mkr Not 2015 2014
Rdnteintdkter 19357 23382
Rantekostnader -8124 -14 798
Réntenetto 7 11233 8584
Provisionsintakter 70 72
Provisionskostnader -32 -25
Provisionsnetto 8 38 47
Nettoresultat finansiella poster 9 -1440 -506
Ovriga intakter 7 10
Summa intakter 9838 8135
Ovriga kostnader 11 779 749
Personalkostnader 10 5 4
Summa kostnader 784 753
Resultat fore kreditforluster 9054 7 382
Kreditforluster, netto 12 30 37
Rorelseresultat 9024 7 345
Skatt 13 2 000 1618
Arets resultat 7024 5727
Resultat per aktie, fore och efter utspddning, kr 14 305,39 249,00
R N
apport over totalresultat
mkr Not 2015 2014
Arets resultat redovisat 6ver resultatrakningen 7 024 5727
Komponeter som har eller kan komma att omklassificeras till resultatrakningen
Kassaflodessdkringar:
Vinster/forluster uppkomna under perioden 619 303
Omfort till resultatrdkningen, rantenetto 77 11
Omfort till resultatrdkningen, nettoresultat finansiella poster -59
Skatt hanforlig till komponenter avseende Gvrigt totalresultat 13 -140 -69
Arets totalresultat hanférligt till aktiedgarna i Swedbank Hypotek AB 7 521 5972
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Balansrakning

mkr Not 2015 2014
Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 17 69 864 47 626
Utlaning till allm@nheten 18 857910 821 547
Vardeférandring pa rantesdkrad post i portfoljsakring 1009 1291
Aktier och andelar 19 1 1
Derivat 20 29189 33265
Aktuella skattefordringar 843 852
Uppskjutna skattefordringar 14 0 105
Ovriga tillgdngar 21 652 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 1746 2489
Summa tillgangar 961 214 907 854
Skulder och eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut 22 335590 322387
Emitterade vdrdepapper 23 556 663 520089
Derivat 19 11 569 10751
Ovriga skulder och avséttningar 24 7 544 8202
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 8209 8088
Efterstallda skulder 4000 4000
Summa skulder 923575 873517
Obeskattade reserver 26 1068 1068
Eget kapital 27

Aktiekapital 11500 11500
Reservfond 3100 3100
Fond for verkligt varde 124 -373
Balanserad vinst 21846 19042
Summa eget kapital 36 570 33269
Summa skulder och eget kapital 961 214 907 854
Stdllda panter 28 819 786 780213
Ataganden, nominella belopp 28 9048 9507

Noter ej direkt relaterade till rapporten dver totalresultatet, balansrakningen, kassaflédesanalysen eller forandring av eget kapital

Not 1 Foretagsinformation

Not 2 Redovisningsprinciper

Not 3  Betydande beddmningar och uppskattningar
Not4  Risker

Not5 Kapitaltdckning

Not6 ROrelsesegment

Not 29 Nérstdende

Not 31 Verkligt varde for finansiella instrument
Not 32 Hdndelser efter 31 december 2015
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Forandringar | eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fond fér verk- Balanserad Totalt eget
mkr Aktiekapital Reservfond ligt varde vinst kapital
Ingdende balans 1 januari 2014 11 500 3100 -617 20472 34 455
Lamnade koncernbidrag -7 382 -7 382
Skatt pa lamnade koncernbidrag 1624 1624
Utdelning -4 000 -4 000
Aktiedgartillskott 2 600 2 600
Arets totalresultat 244 5727 5972

varav redovisat resultat dver resultatrakningen 5727 5727
varav redovisat resultat dver dvrigt totalresultat fore skatt 313 313
varav skatt redovisat 6ver dvrigt totalresultat -69 -69
Utgdende balans 31 december 2014 11 500 3100 -373 19 042 33 269
varav villkorat aktiedgartillskott 2400 2400
Ingdende balans 1 januari 2015 11 500 3100 -373 19 042 33 269
Lamnade koncernbidrag -6 300 -6 300
Skatt pa lamnade koncernbidrag 1386 1386
Aktiedgartillskott 695 695
Arets totalresultat 7024 7024
varav vinster och férluster under perioden 619 619
varav redovisat resultat dver resultatrakningen -59 -59
varav redovisat resultat dver dvrigt totalresultat fore skatt 77 77
varav skatt redovisat dver dvrigt totalresultat -140 -140
Utgdende balans 31 december 2015 11 500 3100 124 21847 36 570
varav villkorat aktiedgartillskott 2400 2400
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Kassaflodesanalys

mkr Not 2015 2014
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 9024 7345
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -7099 4185
Betalda skatter 6 -463
Okning/minskning av utlaning till allmanheten -39097 -51491
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut 13 202 48629
Forandring av Gvriga tillgangar 40 69
Forandring av dvriga skulder -2 264 829
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten -26 201 9102
Finansieringsverksamheten

Emission av rdntebdrande vdrdepapper 157 878 95 749
Inldsen av rantebarande vdrdepapper -107 404 -123 886
Aktiedgartillskott 695 2600
Okning/minskning av vrig upplaning -1648 1115
Utbetalt koncernbidrag -1082 -4100
Utbetald utdelning -4000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 48 439 -32 522
Arets kassaflode 22 238 -23 420
Likvida medel vid arets bérjan 47 626 71 046
Arets kassaflode 22238 -23420
Likvida medel vid arets slut 16 69 864 47 626

Kommentarer till kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen visar in- och utbetalningar under aret samt likvida
medel vid arets bdrjan och slut. Kassaflédesanalysen redovisas enligt
indirekt metod och baseras pa rorelseresultatet for perioden samt for-
dndringar i balansrakningen. Rorelseresultatet korrigeras for sadana
fordndringar som inte ingar i den Iépande verksamhetens kassaflode.
Kassafloden redovisas indelade i in- och utbetalningar fran den I6pande
verksamheten, investeringsverksamheten samt finansieringsverksam-
heten.

Den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten utgar fran periodens rorel-
seresultat. Justering gors for betalda inkomstskatter samt for poster
som inte ingar i den I6pande verksamhetens kassaflode. Fordndringar

i den I6pande verksamhetens tillgangar och skulder bestar av sadana
poster som ingar i den normala affarsverksamheten sasom ut- och upp-
laning fran allmdnheten och kreditinstitut och som inte &r att hanfora
till investerings- eller finansieringsverksamheterna. | det resultatgene-
rerade kassaflédet ingar rdanteinbetalningar med 18 614 mkr (21 081)
samt ranteutbetalningar inklusive kapitaliserade rantor med 8 045 mkr
(17 421).

Finansieringsverksamheten
Emission och aterbetalning av obligationslan med |6ptider dverstigande
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ett ar redovisas brutto. Under férandring av dvrig upplaning ingar net-
toférandring av upplaning med kortare I6ptider och hog omsdttning.
Likvida medel

Likvida medel bestar av banktillgodohavande pa checkrakning och
ingdr i balansposten, Utlaning till kreditinstitut, se not 16.

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet:

mkr 2015 2014
Orealiserade kursdifferenser emitterade -22 061 6303
obligationer

Upplupna intakter och forutbetalda kostnader 744 704
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 122 -2 588
Vdrdeforandring utlaning till allmanhet och kre- 3015 -2 445
ditinstitut

Vardeforandring upplaning och derivat 11846 1966
Ovrigt -765 245
Summa -7 099 4185




Noter

Angivna belopp i noter &r i miljoner kronor (mkr) och bokfort varde om inget annat anges. Siffror inom parentes avser féregaende ar.

1 Féretagsinformation

Arsredovisning for Swedbank Hypotek AB (publ) for rikenskapsaret
2015 godkandes for utfardande den 25 februari 2016 av styrelsen
och verkstallande direktéren. Swedbank Hypotek AB har sitt sdte i
Stockholm, Sverige. Bolaget dar ett heldgt dotterbolag till Swedbank
AB (publ). Bolagets verksamhet beskrivs i Forvaltningsberdttelsen.
Arsredovisningen faststills slutligen av bolagets &rsstimma.

2 Redovisningsprinciper

GRUNDER FOR REDOVISNINGEN

De finansiella rapporterna och arsredovisningen &r upprattad enligt
av EU antagna internationella redovisningsstandarder - International
Financial Reporting Standards - IFRS, samt tolkningar av dessa.
Standarderna ges ut av International Accounting Standards Board (IASB)
och dess tolkningar av IFRS Interpretations Committee. Standarderna
och tolkningarna blir obligatoriska for noterade foretags arsredovisning
i takt med att EU godkanner dem. Med fullstandiga finansiella rapporter
avses:

 rapport Over balansrdkning per periodens slut,

 rapport Over totalresultat for perioden,

 rapport Over forandringar i eget kapital for perioden,

¢ rapport Over kassafloden for perioden, samt

 noter, som bestar av en sammanfattning av betydande redovisnings-
principer och annan forklarande information.

Swedbank Hypotek behdver dérutdver beakta och upprétta arsredovis-
ning i enlighet med Lag om arsredovisning i kreditinstitut och varde-
pappersbolag (ARKL), Finansinspektionens féreskrifter och allminna
rad FFFS 2008:25 samt rekommendation RFR 2 Redovisning for juri-
diska personer, utgiven av Radet for finansiell rapportering. Swedbank
Hypoteks arsredovisning &r darfor upprattad enligt IFRS sa langt det &r
forenligt med ARKL, RFR 2 och Finansinspektionens foreskrifter.
Redovisningen dar baserad pa historiska anskaffningsvdrden.
Efterféljande vardering sker beroende pa vilken varderingskategori det
finansiella instrumentet hanforts till. Redovisade varden pa finansiella
tillgdngar och skulder som ar féremal fér sakringsredovisning till verk-
ligt varde har justerats for fordndringar i verkligt varde hanforliga till
den sakrade risken. Redovisningen presenteras i svenska kronor aoch alla
varden ar avrundade till miljoner kronor (mkr) om inget annat anges.

FORANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER
| de finansiella rapporterna for 2015 tilldmpas féljande nya redovis-
ningsstandarder och andringar.

Arliga forbattringar av 2011-2013

Fran 1 januari 2015 tillampar Swedbank Hypotek &ndringar av ett antal
IFRS standarder till foljd av de arliga forbattringar som gjorts for 2011-
2013. De arliga forbattringarna omfattar ndringar i ett antal standarder
avseende presentation, redovisning eller vdrdering samt dndringar av
redaktionella fel. Andringarna har inte haft ndgon betydande p&verkan pa
Swedbank Hypoteks finansiella stadllning, resultat eller kassafldde.

Ovriga IFRS férandringar

Nagra andra nya eller andrade IFRS standarder eller tolkningar utdver ovan
angivna har inte tilldmpats eller har inte haft nagon effekt pa Swedbank
Hypoteks finansiella stallning, resultat, kassafldde eller upplysningar.

BETYDANDE REDOVISNINGSPRINCIPER

Utformning av finansiella rapporter (IAS 1)

Finansiella rapporter dr ett strukturerande atergivande av ett foretags
finansiella stdllning och finansiella resultat. Syftet ar att ge informa-
tion om foretagets stdllning, finansiella resultat och kassafléden, som ar
anvandbar vid ekonomiska beslut. Av de finansiella rapporterna framgar
ocksa resultaten av foretagsledningens forvaltning av de resurser som
anfortrotts dem. Fullstandiga finansiella rapporter utgdrs av balansrak-
ning, rapport over totalresultat, rapport over férandringar i eget kapital,
rapport dver kassafléden samt noter. Swedbank Hypotek presenterar
rapporten Over totalresultat i form av tva rapporter. En separat resultat-
rakning redovisas som innehaller alla intékts- och kostnadsposter i resul-
tatet sdvida inte en sarskild IFRS kraver eller tillater annat. Sadana 6vriga
intakts- och kostnadsposter redovisas i Ovrigt totalresultat. Rapporten
Gver totalresultatet innehaller resultat som redovisats Gver resultatrak-
ningen samt ingdende komponenter i dvrigt totalresultat.

Tillgangar och skulder i utlandsk valuta (IAS 21)

Redovisningen presenteras i svenska kronor, vilket ocksa ar Swedbank
Hypoteks funktionella valuta och rapporteringsvaluta. Med funktionell
valuta avses den valuta som framst anvdnds i en verksamhets kassaflo-
den. Transaktioner i annan valuta an den funktionella valutan, utlandsk
valuta, bokfors initialt till valutakursen pa transaktionsdagen. Finansiella
tillgangar och skulder i utlandsk valuta omvdrderas per balansdagen till
da gdllande stdangningskurs. Samtliga vinster och forluster till fljd av
valutaomrakning av finansiella tillgangar och skulder redovisas i resultat-
rdkningen som valutakursfordndring inom Nettoresultat finansiella poster
till verkligt vdrde.

Finansiella instrument (IAS 32, IAS 39)

Merparten av Swedbank Hypoteks poster i balansrakningen avser finan-
siella instrument. Ett finansiellt instrument dr varje form av avtal som ger
upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller
eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Exempel pa en finansiell till-
gang eller skuld ar kontanter respektive avtal om att erhalla eller erldgga
kontanter eller andra finansiella tillgdngar. Finansiella instrument rubrice-
ras i balansrékningen pa relevanta rader beroende pa typ av instrument
och vem som dr motpart. Har det finansiella instrumentet ingen specifik
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motpart eller da det ar noterat pa en marknad rubriceras dessa finansiella
instrument i balansrdkningen som olika typer av vardepapper. Finansiella
skulder ddr fordringsagare dr samre prioriterade dn 6vriga rubriceras i
balansrakningen som Efterstdllda skulder. Ett derivat dr ett finansiellt
instrument som kannetecknas av att dess varde dndras till foljd av exem-
pelvis valutakurser eller rantor samtidigt som ingen eller liten inledande
nettoinvestering kravs. Avtalet regleras vid en framtida tidpunkt. Derivat
redovisas pa egna rader i balansrdkningen, antingen som tillgang eller
skuld beroende pa om avtalet har ett positivt eller negativt verkligt varde.
Avtalsenliga upplupna rdntor redovisas bland forutbetalda eller upplupna
intakter och kostnader i balansrdkningen. Finansiella tillgangar redovisas
i balansrdkningen pa afférsdag da avtal ingatts om forvarv, forutom
avtal i vdrderingskategorin Lanefordringar som redovisas pa likviddag.
Borttagande av finansiella tillgangar sker da rattigheten att erhalla kas-
safldden forfallit eller i allt vasentligt dverfdrts till annan part. Finansiella
skulder tas bort fran balansrékningen da skulden utslackts genom att
avtalet fullgjorts, annullerats eller upphort.

Kvittning

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder kvittas och redovisas netto i
balansrakningen om en legal ratt till kvittning féreligger, saval i den I6pan-
de verksamheten som i handelse av konkurs, och om avsikten dr att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Vdrderingskategori, dvriga finansiella skulder

Swedbank Hypoteks finansiella instrument indelas i varderings-
kategorierna:

« finansiella instrument till verkligt vdrde via resultatrakningen,
« [anefordringar,

* Ovriga finansiella skulder.

Nagra enstaka och beloppsmassigt obetydliga innehav har kategoriserats
som finansiella tillgangar som kan saljas, bendmnt Varderingskategori,
tillgdngliga for forsdljning. Initialt varderas samtliga finansiella instru-
ment till verkligt varde. Det basta beldgget for verkligt varde vid forsta
redovisningstillfallet ar transaktionspriset. For finansiella instrument som
ddrefter inte varderas till verkligt varde via resultatrakningen gors dven
tilldgg eller avdrag for direkta transaktionskostnader for att anskaffa eller
ge ut det finansiella instrumentet. Efterfdljande vdrdering av finansiella
instrument sker beroende pa vilken vdrderingskategori det finansiella
instrumentet hanforts till. | noter till poster i balansrakningen med finan-
siella instrument framgar hur redovisat varde fordelar sig pa olika varde-
ringskategorier.

Varderingskategori, verkligt varde via resultatrakningen
Finansiella instrument till verkligt vdrde via resultatrdkningen omfattar
instrument som innehas for handel och samtliga derivat, exklusive deri-
vat som sdkringsredovisas. | noter till balansrdkningen rubriceras dessa
finansiella instrument som verkligt vdrde via resultatrakningen, handel.
Till kategorin hanférs ocksa andra finansiella instrument som vid forsta
redovisningstillfallet valts att oaterkalleligt redovisas till verkligt vérde,
den sa kallade verkligt vérde optionen. Valet att odterkalleligt vdrdera
finansiella instrument till verkligt varde anvands for avskilda portfoljer av
utlaning och emitterade vardepapper, da de tillsammans med derivat i allt
vdsentligt eliminerar portféljens sammantagna ranterisk. Valet att var-
dera till verkligt varde gors for att eliminera redovisningsmadssig volatilitet
som annars uppstar till foljd av att olika vdrderingsprinciper normalt sett
anvdnds for derivat och dvriga finansiella instrument. | noter till balans-
rakningen rubriceras dessa finansiella instrument som verkligt vdrde via
resultatrakningen, dvrigt.

De finansiella instrumentens verkliga varde faststélls utifran noterade
priser pa aktiva marknader. Da sadana saknas anvands allmént accep-
terade varderingsmodeller sasom diskontering av framtida kassafloden.
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Varderingsmodellerna baseras i majligaste man pa observerbara mark-
nadsdata, sasom noterade priser pa aktiva marknader for liknande instru-
ment eller noterade priser for identiska instrument pa inaktiva marknader.
Skillnader som uppkommer vid forsta redovisningstillfallet mellan transak-
tionspriset och vérdet enligt en vdrderingsmodell, sa kallade dag 1-vinster
eller forluster, redovisas i resultatrakningen endast i de fall varderings-
modellen enbart baserats pa observerbara marknadsdata. | annat fall
periodiseras skillnaden dver det finansiella instrumentets I0ptid. Vid vdr-
dering av utlaning till verkligt vérde, dar observerbara marknadsdata for
kreditmarginalen saknas vid vdrderingstillfallet, anvands kreditmarginalen
fér senast genomforda transaktion med samma motpart. Vardeférandring
redovisas i resultatrakningen inom Nettoresultat finansiella poster till
verkligt varde. Vardeférandring till foljd av fordndrade valutakurser redo-
visas som valutakursférandring inom samma resultatpost. Aven vardefér-
andring pa finansiella skulder till foljd av Swedbank Hypoteks férandrade
kreditvardighet redovisas separat vid forekomst. Vardenedgang hanforlig
till gdldendrens betalningsformaga hanfors till Kreditforluster, netto.

Varderingskategori, lanefordringar

Utlaning till kreditinstitut och allm@nheten som kategoriseras som lane-
fordringar redovisas i balansrakningen pa likviddag. Dessa lanefordringar
upptas till upplupet anskaffningsvérde sa lange det inte finns objek-
tiva beldgg som tyder pa att en lanefordran eller grupp av lanefordringar
har ett nedskrivningsbehov. Lanefordran redovisas forsta gangen till
anskaffningsvarde, vilket utgérs av utbetalt lanebelopp med avdrag for
erhallna avgifter och tilldgg for kostnader som utgor en integrerad del
i avkastningen. Den rdntesats som ger lanefordrans anskaffningsvarde
som resultat vid berdkning av nuvdrdet av framtida betalningar utgér den
effektiva anskaffningsréntan. Lanefordrans upplupna anskaffningsvdrde
beraknas genom att diskontera de kvarvarande framtida betalningarna
med den effektiva anskaffningsrantan. Som ranteintakt redovisas erhalina
rantebetalningar samt foréndringen av lanefordrans upplupna anskaff-
ningsvarde under perioden, vilket medfor att en jamn avkastning erhalls.
P3 balansdagen bedéms om det finns objektiva beldgg som tyder pa ett
nedskrivningsbehov for en Ianefordran eller for en grupp av lanefordringar.
Har en eller flera handelser intraffat efter det att Ianefordran redovisades
forsta gangen, som har en negativ inverkan pa de uppskattade framtida
kassaflddena och inverkan kan uppskattas tillforlitligt, sker nedskrivning.
Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan lanefordrans redovi-
sade vdrde och nuvdrdet av uppskattade framtida kassafléden diskonte-
rade med lanefordrans ursprungliga effektiva ranta. Swedbank Hypotek
bedémer forst om objektiva beldgg finns for nedskrivning pa individuell
lanefordran. Lanefordringar for vilka sadana beldgg saknas inkluderas i
portfoljer med likartade kreditriskegenskaper. Dessa portfoljer bedoms
ddrefter kollektivt ifall objektiva beldgg fér nedskrivning finns. Eventuell
nedskrivning beraknas da for portfdljen i sin helhet. F6r homogena grupper
av fordringar med begrdnsat varde och likartad kreditrisk som individuellt
identifierats ha objektiva beldgg for nedskrivning vadrderas individuellt
utifran forlustrisken i portfoljen som helhet. Om nedskrivningsbehovet
minskar i efterftljande perioder aterfors tidigare gjord nedskrivning.
Lanefordran redovisas dock aldrig till ett hogre vérde &n vad det upplupna
anskaffningsvdrdet varit om nedskrivningen inte gjorts. Nedskrivningar
pa lanefordringar redovisas i resultatrakningen som Kreditforluster, netto,
vilket antingen sker som reserveringar for individuellt osakra lan, port-
foljreserveringar eller som bortskrivningar av osdkra lan. Bortskrivningar
gors da forlusten anses beloppsmaéssigt slutligen faststdlld, exempelvis da
konkursforvaltare lamnat redovisning av utdelning i konkurs, da ackord-
forslag antagits, da fordran eftergivits eller da Kronofogdemyndighet eller
kundinkasso redovisat att fysisk person saknar utmatningsbara tillgangar.
Aterbetalningar av bortskrivningar liksom atervinningar av reserveringar
intaktsredovisas inom kreditférluster. Redovisat varde for lanefordringar
ar upplupet anskaffningsvdrde reducerat med bortskrivningar och reser-
veringar. Individuella reserveringar och portfoljreserveringar redovisas
pa separat reserveringskonto i balansrakningen medan bortskrivningar



reducerar utestaende lanefordran. Osdkra lan dr sadana for vilka det &r
sannolikt att betalningarna inte fullfoljs enligt kontraktsvillkoren. En Iane-
fordran ar inte osdker om det finns sakerheter som med betryggande mar-
ginal tacker bade kapital, rdntor och ersdttning for eventuella férseningar.

Varderingskategori, 6vriga finansiella skulder

Finansiella skulder som inte redovisas inom finansiella instrument till
verkligt varde via resultatrakningen redovisas initialt pa affarsdag till sitt
anskaffningsvarde och darefter till upplupet anskaffningsvarde. Det upp-
lupna anskaffningsvardet berdknas pa samma satt som for lanefordringar.

Sdkringsredovisning till verkligt varde

Sakringsredovisning till verkligt varde tillampas i vissa fall ndr rdnteex-
poneringen i en redovisad finansiell tillgang eller finansiell skuld eller
portféljer av utlaning sékrats med derivat. Sakringsredovisningen medfor
att den sakrade risken i det sakrade instrumentet eller den sdkrade port-
foljen ocksa omvarderas till verkligt varde. Vardet for den sdkrade risken
i den sdkrade portféljen redovisas pa separat rad i balansrakningen som
Vardeforandring pa rantesakrad post i portfoljsakring. Posten redovisas
i anslutning till Utlaning till allmanheten. Vardet for den sakrade risken i
en individuell finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas pa samma
rad i balansrékningen som det finansiella instrumentet. Bade vardefor-
dndringen pa sakringsinstrumentet, derivatet, och vardeforandringen pa
den sdkrade risken redovisas i resultatrakningen i Nettoresultat finansiella
poster till verkligt vdrde. En forutsdttning for att sakringsredovisning ska
kunna tillampas ar att sdakringen formellt identifierats och dokumenterats.
Sakringens effektivitet ska kunna matas pa ett tillforlitligt satt samt for-
vdntas vara och under redovisade perioder ha varit mycket effektiv i att
uppna motverkande vardeférandringar.

Kassaflédessdkring

Derivat ingds ibland i syfte att sdkra exponeringen for variationer av
framtida kassafldden ftill foljd av rante- och valutaférandringar. Dessa
sakringar kan redovisas som kassaflédessakringar, vilket innebar att den
effektiva delen av vardeforandringen pa derivatet, sdkringsinstrumentet,
redovisas i Ovrigt totalresultat. Eventuell ineffektiv del redovisas i resul-
tatrakningen i Nettoresultat finansiella poster till verkligt varde. Nar de
framtida kassaflédena leder till redovisning av en finansiell tillgang eller en
finansiell skuld tas uppkomna vinster och forluster pa sakringsinstrumen-
tet bort fran ovrigt totalresultat och redovisas i resultatrékningen under
samma perioder som den sdkrade posten paverkar resultatrakningen. En
forutsattning for att sakringsredovisning ska kunna tillampas dr att sak-
ringen formellt identifierats och dokumenterats. Sdkringens effektivitet
ska kunna mdtas pa ett tillforlitligt satt samt forvantas vara och under
redovisade perioder ha varit mycket effektiv i att uppna motverkande
vdrdefordndringar.

Pensioner (IAS 19)

Redovisade pensionskostnader motsvarar den avgift som erlagts till sepa-
rat juridisk enhet som tryggar pensionsfarpliktelserna. Samtliga pensions-
planer redovisas som avgiftsbestamda.

Intdkter (IAS 18)

Principer vid intaktsredovisning for finansiella instrument beskrivs i
avsnittet Finansiella instrument, vdrdering (IAS 39). Ranteintakter och
rantekostnader for finansiella instrument berdknade enligt effektivrante-
metoden redovisas inom Rdntenetto. Vardefordndringar i vdrderingskate-
gorin Finansiella instrument till verkligt vdrde via resultatrdkningen samt
alla valutakursfordandringar mellan funktionell valuta och andra valutor
redovisas inom Nettoresultat finansiella poster till verkligt varde. Arvode
for utforda tjansteuppdrag redovisas som intdkt nar tjansten utfors inom
bade Provisionsintakter och inom Ovriga rérelseintakter.

Skatt (IAS 12)
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Aktuella skattefordringar och skatteskulder for aktuell period och tidigare
perioder varderas till det belopp som férvadntas erhallas eller betalas till
skattemyndigheter. Med uppskjutna skatter avses skatt pa skillnader mel-
lan redovisat och skattemadssigt varde, som i framtiden utg6r underlag for
aktuell skatt. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfor sig till skatteplik-
tiga tempordra skillnader och som férutses betalas i framtiden. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for samtliga skattepliktiga tempordra skillnader.
Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt
som hdnfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemassiga under-
skottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga avdrag. Uppskjuten skat-
tefordran prévas vid varje bokslutstillfalle och redovisas i den utstrdckning
det vid respektive balansdag dr sannolikt att de kan utnyttjas. Det medfor
att en tidigare ej redovisad uppskjuten skattefordran redovisas da det
bedéms som sannolikt att tillrackliga skattepliktiga Gverskott kommer
att finnas i framtiden. Pa balansdagen lagfdsta skattesatser anvands vid
berakningarna. All aktuell skatt och uppskjuten skatt redovisas i resultat-
rdkningen som Skatt forutom skatt hanférlig till poster som har redovisats
i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Likvida medel (1AS 7)
Likvida medel bestar av checkrakning i Swedbank AB och redovisas som
Utlaning till kreditinstitut.

Rorelsesegment (IFRS 8)

Segmentrapporteringen presenteras utifran féretagsledningens per-
spektiv och avser de delar av Swedbank Hypotek som definierats som
rorelsesegment. Rérelsesegmenten identifieras utifran den interna rap-
porteringen till foretagets hogste verkstadllande beslutsfattare. Swedbank
Hypotek har identifierat bolagets VD som dess hogste verkstdllande
beslutsfattare och den interna rapporteringen som anvands av VD for
att félja upp verksamheten och fatta beslut om resursfordelning ligger
till grund for den information som presenteras. Redovisningsprinciperna
for ett rorelsesegment utgors av redovisningsprinciperna ovan jdmte de
principer som specifikt avser segmentrapporteringen. | Swedbank Hypotek
finns tre rérelsesegment som

uppfyller kraven enligt IFRS 8: Privat, Foretag samt Skog och Lantbruk.
Intdkter och kostnader férdelas med hjalp av kundranta, internrantor, avtal
gallande for ersattning till Sparbanker, samt relevanta férdelningsnycklar.
Rdnteintakter och rantekostnader redovisas netto eftersom Swedbank
Hypoteks hogste verkstdllande beslutsfattare anvander rantenettot for
att bedéma segmentets resultat. Poster sasom vardefréndringar pa
finansiella instrument, avkastning pa legalt eget kapital och andra mindre
poster fordelas inte till rorelsesegmenten. Av balansrakningens poster
fordelas utlaning till allmanheten.

Obeskattade reserver och koncernbidrag

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas
inte den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till de obeskattade reser-
verna. Dessa redovisas saledes med bruttobeloppet i balansrakningen och
resultatrakningen. Koncernbidrag som lamnas redovisas som minskning av
fritt eget kapital efter justering for berdknad skatt.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR

International Accounting Standard Board (IASB) och IFRS Interpretations
Committee har utfardat nedan angivna standarder, dndringar av standar-
der samt tolkningar som ska tillampas for 2015 eller senare. IASB tillater
fortida tillampning av dessa. For att Swedbank Hypotek ska kunna till-
|dmpa dem krévs ocksa att de dr godkanda av EU om férdndringarna inte ar
férenliga med tidigare regler i IFRS. Swedbank Hypotek har inte tilldmpat
nedanstaende forandringar i arsredovisningen 2015.

Arliga forbattringar av IFRS standarder 2010-2012 och 2011-2013
De arliga forbdttringarna andrar aktuella standarder avseende presenta-
tion, redovisningeller vardering och andra redaktionella fel. Forbattringarna
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tillampas for rakenskapsar som pabdrjas 1 juli 2014 (2010-2012 och
2011-2013) och 1 januari 2016 (2012-2014) och har annu inte anta-
gits av EU. Inférandet forvéntas inte ha nagon betydande paverkan pa
Swedbank Hypoteks finansiella stdllning, resultat eller kassaflode.

Revenue from Contracts with Customers (IFRS 15)

IFRS 15 utfardades i maj 2014 och faststdller principerna for att rapporte-
ra anvdndbar information om karaktar, belopp, tidpunkt och osakerhet om
intdkter och kassafloden fran avtal med kunder. Standarden introducerar
en femstegsmodell for att faststdlla hur och nar redovisning av intdkter
ska ske, men den paverkar inte redovisningen av finansiella instrument
som omfattas av IAS 39. Standarden faststaller och nya upplysningskrav
for att ge mer relevant information. Standarden ska tilldmpas fran 1
januari 2018 och har annu inte antagits av EU. Hur standarden paverkar
Swedbank Hypoteks finansiella rapporter bedéms for narvarande.

Financial Instruments (IFRS 9)

IFRS 9 ersdtter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vdrdering
och utfdardades 24 juli 2014. Standarden inkluderar regler for redovisning,
klassificering och vdrdering, nedskrivningar, bortbokning och allmanna
regler for sdkringsredovisning. Standarden har utfdrdats i faser dar ver-
sionen fran 2014 ersdtter alla tidigare versioner. IFRS 9 &r obligatorisk att
tilldmpa fran 1 januari 2018 med tillaten tidigare tilldmpning. Standarden
har dnnu inte antagits av EU och det finns for ndrvarande ingen tidplan
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for nar ett sadant antagande kan forvantas. Paverkan pa Swedbank
Hypoteks finansiella rapporter bedéms for ndrvarande. Klassificerings-
och varderingsregler for finansiella tillgangar reducerar antalet varde-
ringskategorier och beror istdllet pa ett foretags affarsmodell for att
hantera finansiella tillgdngar saval som om kontraktsenliga kassafléden
avser enbart betalningar for amorteringar och rdanta. IFRS 9 introducerar
ocksa en férvantad kreditférlustmodell vid vardering av nedskrivningar,
dar krav pa att identifiera en intraffad férlusthéndelse tas bort. Den nya
nedskrivningsmodellen faststdller en tre-stegs modell som baseras pa om
betydande forandringar i kreditrisken har intraffat. Reglerna for finansiella
skulder behalls i stort sett oférdndrade jamfort med IAS 39. Den framsta
skillnaden ar att forandringar i verkligt varde till féljd av egen dndrad
kreditvardighet normalt ska presenteras i Ovrigt totalresultat, istallet for i
resultatrakningen. De dndrade generella reglerna for sakringsredovisning
tillater foretagen att battre reflektera den egna riskhanteringen i den
finansiella rapporteringen.



- Betydande bedomningar och
uppskattningar

Presentationen av konsoliderade finansiella rapporter i Gverensstam-
melse med IFRS krdver att foretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar som paverkar rapporterade belopp for tillgangar, skulder
och upplysningar om eventuella tillgdngar och ansvarsforbindelser per
balansdagen samt rapporterade intakter och kostnader under rapport-
perioden. Foretagsledningen utvdrderar I6pande dessa bedémningar och
uppskattningar, inklusive de som bercr verkligt vdrde pa finansiella
instrument, avsattningar for osdkra lanefordringar och uppskjutna skat-
ter. Foretagsledningen baserar sina beddmningar och uppskattningar
pa tidigare erfarenheter och pa flera andra faktorer som bedoms rimliga
under omstandigheterna. Utfallet kan avvika ifran gjorda bedémningar
och uppskattningar.

BEDOMNINGAR
Finansiella instrument
Nar Swedbank Hypotek faststaller verkliga varden for finansiella instru-
ment anvands olika metoder beroende pa graden av observerbarhet av
marknadsdata i varderingen samt aktiviteten pa marknaden. | férsta hand
anvdnds noterade priser pa aktiva marknader. Saknas noterade priser pa
aktiva marknader anvands istdllet olika varderingsmodeller. Swedbank
Hypotek bedémer nar marknaderna anses inaktiva och da noterade pri-
ser inte ldngre motsvarar verkligt varde utan vdrderingsmodell behover
anvandas. En aktiv marknad anses vara en reglerad handelsplats dar
noterade priser ar ldttillgangliga och uppvisar en regelbundenhet. Det
gors Iopande en bedémning kring aktiviteten genom att analysera faktorer
sasom handelsvolym och skillnader i kép- och sdljkurser. Da vissa av dessa
kriterier inte uppfylls anses marknaden eller marknaderna vara inaktiva.
Swedbank Hypotek bedomer vilken varderingsmodell och vilka prispara-
metrar som ar mest relevanta for det enskilda instrumentet. Alla vdrde-
ringsmodeller som Swedbank Hypotek tilldmpar dr allmant accepterade
och ar féremal for oberoende riskkontroll. Féretaget har tidigare bedémt
valmojligheten att vardera finansiella instrument till verkligt vdrde som
den mest rdttvisande redovisningen for en stor del av ut- och uppla-
ningsportfdljen. Sedan april 2009 sker en Gvergang till att i allt storre
utstrdckning anvdnda redovisning till upplupet anskaffningsvdrde samt
sakringsredovisning, vilket pa sikt kommer att minska effekten fran den sa
kallade verkligt varde optionen.

UPPSKATTNINGAR
Foretaget gor olika uppskattningar och antaganden om framtiden for att
faststalla varden pa vissa tillgangar och skulder.

Reserveringar for kreditforluster

Fordringar som varderas till upplupet anskaffningsvarde provas ifall for-
lusthandelse har intraffat. Forst provas individuell fordran och darefter
grupper av fordringar med likartade kreditegenskaper och som inte identi-
fierats individuellt. Med forlusthandelse avses handelse som intraffat efter
det att fordran lamnades och som har en negativ inverkan pa framtida
forvdntade kassafloden. Att faststdlla intrdffad forlusthandelse for en
grupp av fordringar medfor storre osakerhet da ett flertal olika handelser,
sasom makroekonomiska faktorer, kan ha paverkan. Exempel pa forlust-
handelser ar forsenade eller uteblivna betalningar, beviljade eftergifter till
foljd av lantagarens ekonomiska svarigheter, konkurs eller annan finansiell
rekonstruktion, lokal ekonomisk utveckling som har koppling till uteblivna
betalningar sasom tkning av arbetsldshet eller minskning av fastighets-
priser. Individuell fordran med intraffad forlusthandelse klassificeras som
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osaker fordran. Foretaget anser att fordringar dar betydande forandringar
av lanevillkor gjorts till foljd av lantagarens ekonomiska svarigheter och
fordringar med forfallna obetalda belopp dldre dn 90 dagar med automatik
innebér att fordran &r osaker. For att sadan fordran inte ska anses vara
osaker kravs sdkerheter som pa ett betryggande satt tdcker bade kapital,
upparbetade och framtida réntor samt avgifter. Da forlusthandelse intraf-
fat uppskattas nar i framtiden lanets kassafléden erhalls samt dess mest
sannolika storlek. For osakra fordringar anses inte ranta erhallas utan
enbart kapital eller del darav. Fér grupper av lanefordringar baseras upp-
skattningarna pa historiska varden och erfarenhetsmdssiga justeringar av
dessa till aktuell situation.

Reservering for kreditforluster gors for skillnaden mellan uppskattat
varde, det vill sdga uppskattade framtida kassafléden diskonterade med
lanets ursprungliga effektivranta, och upplupet anskaffningsvarde. Med
upplupet anskaffningsvarde avses avtalsenliga kassafloden diskonterade
med lanets ursprungliga effektivranta.

Antaganden om nar i tiden ett kassaflode erhalls samt dess storlek
avgor saledes reserveringarnas storlek. Besluten om reserveringarna
fattas darfor baserat pa olika berakningar och féretagets bedomningar
av de aktuella marknadsférutsattningarna. Foretaget anser att uppskatt-
ningar avseende reserveringar dr vdsentliga till foljd av dess betydande
beloppsmassiga storlek samt den komplexitet som inbegrips i att gora
uppskattningarna.

Finansiella instrument vdrderade till verkligt varde

Nar finansiella instrument varderas till verkligt varde enligt varderingsmo-
deller beddms vilken observerbar marknadsdata som ska anvdndas i varde-
ringsmodellerna. Utgangspunkten &r att noterade priser fran sa likartade
omsatta eller utfdrdade finansiella instrument som mojligt ska anvandas.
Da sadana priser eller komponenter av priser inte kan identifieras krévs
att foretaget gor egna antaganden. | not 33 redovisas finansiella instru-
ment varderade till verkligt varde fordelat pa tre olika varderingsnivaer,
noterade priser, varderingsmodell med observerbar marknadsdata samt
varderingsmodell med egna antaganden som ar betydande. Per arsskiftet
uppsgick vardet av finansiella instrument vdrderade med egna antaganden
som dr betydande till O mkr (0). En fordndring av gjorda antaganden av
varderingsranta med 0,10 procentenheter skulle medféra en vdrdeforand-
ring med O mkr (0).
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4 Risker

I Swedbank Hypoteks verksamhet uppstar i huvudsak kreditrisker, lik-
viditetsrisker, finansiella risker och operativa risker. Swedbank Hypotek
mater, foljer upp, hanterar och rapporterar risker i enlighet med de riktlin-
jer och policies, som galler inom Swedbankkoncernen.

Swedbank definierar risk som en potentiell negativ paverkan pa kon-
cernens varde vilken kan uppsta pa grund av pagaende interna processer
eller framtida interna eller externa handelser. | riskbegreppet ingar dels
sannolikheten for att en handelse intraffar, dels den paverkan handelsen
skulle kunna ha pa koncernens resultat, eget kapital eller varde. Styrelsen
har antagit en policy for Enterprise Risk Management (ERM) vilken beskri-
ver riskramverket, riskhanteringsprocessen samt roller och ansvar vad
avser riskhantering och riskkontroll. Swedbank identifierar kontinuerligt
de risker som dess verksamhet medf6r och har utformat en process for
hur riskerna ska foljas upp samt hanteras.

Riskhanteringsprocessen omfattar atta steg: att forebygga risker, iden-
tifiera risker, kvantifiera risker, analysera risker, foresla atgarder, kontrol-
lera och Overvaka, rapportera risker samt att folja upp hanteringen av ris-
ken. Processen spanner dver samtliga riskkategorier och resulterar dven
i en beskrivning av Swedbank Hypoteks riskprofil, som i sin tur ligger till
grund for Swedbank Hypoteks interna kapitalutvdrderingsprocess.

Risk Beskrivning

Kreditrisk Risken for att en motpart, ocksa kallad kredittagare, inte fullgor
sina forpliktelser mot Swedbank Hypotek, samt risken for att
stallda sdkerheter inte tdcker fordran. Kreditrisk inkluderar dven

motpartsrisk, kancentrationsrisk och avvecklingsrisk.

Likviditetsrisk Risken for att inte kunna infria betalningsforpliktelser vid

respektive forfallotidpunkt.

Marknadsrisk Risken for att bolagets resultat, eget kapital eller vdrde minskar
pa grund av forandringar i riskfaktorer pa finansiella marknader.
Marknadsrisk inkluderar ranterisk, valutarisk, samt risker fran for-

dndringar i volatiliteter eller korrelationer.

Risken for férluster till féljd av icke andamalsenliga eller
otillrdckliga interna processer eller rutiner, manskliga fel, felaktiga
system eller externa handelser.

Operativ risk

Innefattar affarsrisk, pensionsrisk, strategisk
risk, och ryktesrisk.

Ovriga risker

4.2 Kreditrisker

parten vid fallissemang. Med tradingtransaktion avses har repor, derivat,
vdrdepappersfinansieringstransaktioner och penningmarknadstransak-
tioner.

Koncentrationsrisken utgors bland annat av stora exponeringar eller
koncentration i kreditportfdljen mot specifika motparter, sektorer eller
geografier.

Avvecklingsrisk ar risken att en motpart inte fullgér sitt dtagande innan
Swedbank Hypotek fullgor sitt i samband med att en transaktion gar till
forfall, leverans eller betalning.

Riskhantering
Inom finansforvaltningen uppkommer motpartsrisker for Swedbank
Hypotek, som huvudsakligen avser derivatkontrakt. Alla derivatkontrakt
har moderbolaget som motpart. Motpartsriskerna minskas via ett bila-
teralt avtal, vilket tillater att riskerna avraknas mot varandra enligt ett
standardiserat forfarande.

Den hoga skuldsattningen hos de svenska hushallen har fort-
satt att engagera saval politiker och myndigheter som banker.
Swedbankkoncernen deltar aktivt i diskussioner om férandrade regel-
verk som nu ges uttryck i bland annat Finansinspektionens foreslagna
regelverk om amortering. En analys av kundernas dterbetalningsfor-
maga under mer restriktiva férhallanden &r och har lange varit en del i
Swedbank Hypoteks sedvanliga kreditprovning.

Riskklassificering

Genom Swedbankskoncernens interna riskklassificeringssystem, vilket
dven tillampas for krediter i Swedbank Hypotek, mdts kreditrisken i all
verksamhet pa ett tillforlitligt och likartat satt.

Swedbankkoncernen har fatt Finansinspektionens godkannande att
anvanda en intern riskklassificeringsmetod (IRK-metoden) for att berdkna
merparten av kapitalkravet avseende kreditrisker. IRK-metoden anvdnds
for huvuddelen av all utlaning till allmanheten.

Riskklassificeringens mal dr att forutsaga fallissemang inom 12 mana-
der. Detta uttrycks pa en skala med 23 klasser ddr O representerar hogst
risk, 21 representerar lagst risk, samt en sarskild klass for fallissemang.
Efterfoljande tabell beskriver koncernens riskklassificering och hur den
relaterar till den teoretiskt berdaknade sannolikheten for fallissemang
inom 12 manader (PD) samt indikativ rating enligt Standard & Poor's.

Riskklass enligt IRK-metoden

Indikativ rating

Intern rating PD(%) Standard & Poor’s
. . . Fallerade Fallerad 100 D
Hantering av operativa risker — :
Inom Swedbankkoncernen tillimpas dels kvalitativa metoder som risk- Hag risk 0-5 >57 ctil B
och sarbarhetsanalyser, kontinuitetsplanering och en process for godkan-  Forhojd risk 6-8 2,0-57 B+
ngnde av nya produkter, system pch processer, dels kvgntrggtwa metoder Normal risk 9-12 05-2.0 BB till BB+
ddr bland annat rapportering av incidenter och operativa forluster . i
Lag risk 13-21 <05 BBB till AAA

anvdnds for kvantifiering av de operativa riskerna.

Ovriga risker
Ovriga risker innefattar intjaningsrisk, pensionsrisk, strategisk risk,
ryktes- och sdkerhetsrisk. Moderbolaget, Swedbank AB, dr ansvarig for
hanteringen av dessa risker med undantag for strategisk risk som hante-
ras inom ramen for styrelsens Iopande arbete. Hypoteksbolagets styrelse
har till uppgift att tillse att bolagets intressen tillvaratas genom sin roll
som uppdragsgivare gentemot moderbolaget och de 6vriga riskerna rap-
porteras till hypoteksbolagets styrelse som en del av den Ovriga l6pande
rapporteringen.
Definition
Med kreditrisk avses risken att en motpart, ocksa kallad kredittagare, inte
fullgor sinaforpliktelser mot Swedbank Hypotek, samt risken for att stall-
da sakerheter inte tacker fordran. Kreditrisk omfattar dven motpartsrisk,
koncentrationsrisk och avvecklingsrisk.

Motpartsrisk ar risken for att en motpart i en tradingtransaktion inte
fullgor sina finansiella dtaganden mot Swedbank Hypotek och att de
sdkerheter som erhallits inte &r tillrdckliga for att tdcka fordran pa mot-
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4.2 Kreditrisker, forts.

Utlaning till allmanhet och kreditinstitut, redovisat varde 2015

Lan som individuellt inte bedomts osdkra

Lan som individuellt bedémts osdkra

Portfolj- Efter Fore Efter
Fore portféljreserveringar  reserve-  portfoljreser- reserve- Reser- reserve-

Betalande Forfallna ringar veringar ringar  veringar ringar Totalt
Utlaning till allmanhet och kreditinstitut 927 883 806 -84 928 605 241 -33 208 927 774
Total utlaning till allmdnheten och
kreditinstitut 927 883 806 -84 928 605 241 -33 208 927774
Sektor/bransch
Privatpersoner 665 958 629 -73 666 514 229 -30 199 665 859
Fastighetsférvaltning 124831 177 -11 124 997 2 -2 124818
Handel, hotell, restaurang 897 897 8397
Byggnadsverksamhet 1031 1031 1031
Tillverkningsindustri 75 75 75
Transport 78 78 78
Skog och lantbruk 59 467 59 467 59 467
Ovrig féretagsutlaning 3783 3783 10 -1 9 3792
Kommuner 1899 1899 1899
Summa 858 019 806 -84 858 741 241 -33 208 857910
Kreditinstitut 69 864 69 864 69 864
Total utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 927 883 806 -84 928 605 241 -33 208 927774
Sdkerheter
Bostadsfastigheter, inkl bostadsrdtter 784 438 685 -73 785 050 122 -11 111 785 161
Ovriga fastigheter 64 759 121 -11 64 869 119 -22 97 64 966
Kommunal borgen 7352 7352 7352
Ovriga sakerheter 432 432 432
Summa 856 980 806 -84 857 702 241 -33 208 857910
Kreditinstitut garanterat av Swedbank AB 69 864 69 864 69 864
Total utlaning till allmdnheten och
kreditinstitut 926 844 806 -84 927 566 241 -33 208 927774
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4.2 Kreditrisker, forts.

Utlaning till allmanhet och kreditinstitut, redovisat varde 2014

Lan som individuellt inte bedomts osdkra

Lan som individuellt bedémts osdkra

Portfolj-  Efter Fére Efter

Fére portféljreserveringar reserve-  portféljreser- reserve- Reser- reserve-

Betalande Forfallna veringar ringar veringar ringar Totalt
Utlaning till allménhet och kreditinstitut 867 844 1158 -91 868911 293 -31 262 869173
Total utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 867 844 1158 -91 868911 293 -31 262 869173
Sektor/bransch
Privatpersoner 626 321 915 -78 627 158 254 -28 226 627 384
Fastighetsférvaltning 125642 243 -13 125872 2 -2 125872
Handel, hotell, restaurang 973 973 973
Byggnadsverksamhet 1010 1010 1010
Tillverkningsindustri 100 100 100
Transport 90 90 90
Skog och lantbruk 58 669 58 669 58 669
Ovrig féretagsutlaning 5554 5554 37 -1 36 5590
Kommuner 1859 1859 1859
Summa 820218 1158 -91 821 285 293 -31 262 821547
Kreditinstitut 47 626 47 626 47 626
Total utlaning till allmdnheten och
kreditinstitut 867 844 1158 -91 868911 293 -31 262 869173
Sakerheter
Bostadsfastigheter, inkl bostadsratter 747017 984 -78 747 923 222 -18 204 748127
Ovriga fastigheter 63588 174 -13 63749 71 -13 58 63807
Kommunal borgen 9178 9178 9178
Ovriga sdkerheter 435 435 435
Summa 820218 1158 -91 820850 293 -31 262 821547
Kreditinstitut garanterat av Swedbank AB 47 626 47 626 47 626
Total utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 867 844 1158 -91 868911 293 -31 262 869173

SWEDBANK HYPOTEK ARSREDOVISNING 2015



4.2 Kreditrisker, forts.

Osékra, férfallna och 1an med lattnader i villkor

2015 2014
Osakra lan
Redovisat vdrde fore reserveringar 241 293
Reserveringar -33 -31
Redovisat vdrde efter reserveringar 208 262
Andel osdkra lan, netto % 0,02 0,03
Andel osdkra lan, brutto % 0,03 0,04
Redovisat vdrde for osékra lan som under perioden dterfatt normal status 6 6
Forfallna Ian som inte dr osdkra
Varderingskategori, Idnefordringar
Kapitalfordran med forfallet belopp
5-30 dagar 122 182
31-60 dagar 236 184
mer dn 60 dagar 192 247
Vdrderingskategori, verkligt varde via resultatrakningen
Kapitalfordran med forfallet belopp
5-30 dagar 83 187
31-60 dagar 63 135
mer an 60 dagar 110 223
Summa 806 1158
Reserveringar

2015 2014
Ingdende balans 122 155
Nya reserveringar 7 -19
lanspraktagande av tidigare gjorda reserveringar -4 -15
Portféljreservering for 1an som inte ar osdkra -8 1
Utgdende balans 117 122
Total reserveringsgrad osdkra 1an, %, (inklusive portféljreserveringar i relation
till 1dn som individuellt klassats som osdkra) 48,50% 41,70%
Reserveringsgrad for individuellt identifierade osakra lan, % 13,80% 10,60%

Osdkra 1an &r sadana for vilka det ar sannolikt att betalningarna inte fullfoljs enligt
gdllande kontraktsvillkor. Ett 1an &r inte osdkert om det finns sdkerheter som med
betryggande marginal tacker bade kapital, rantor och ersattning fér eventuella
forseningar.

Ovan specificeras reserver som gjorts for osakra lan samt for dvriga delar av
utlaningen dar forlusthandelser intrdffat men dar individuella 1an dnnu inte har
identifierats. Exempel pd forlusthdndelser ar uteblivna eller férsenade betalningar,
det &r sannolikt att lantagaren gar i konkurs, inhemska eller lokala ekonomiska
villkor som har koppling till uteblivna betalningar, sasom forsamring i tillgangsvar-
den. Redovisat varde for osékra 1an motsvarar huvudsakligen sékerhetens vérde i de
fall sdkerheter finns.

Lan med lattnader I villkor avser 1an ddr nagon forandring gjorts i avtalsvillkoren
till f6ljd av kundens finansiella svarigheter. Syftet med lattnaden &r att fa lantaga-

ren att bli fullt betalande igen eller da detta inte anses mgjligt, att maximera ater-
betalningen for utestdende lan. Villkorsandringar inkluderar olika former av ldttna-
der, sdsom amorteringsbefrielser, nedsattning av ranta under marknadsrénta, efter-
gift av del eller hela Ianet eller utfardande av nya Ian for att betala forfallna belopp
eller undvika fallissemang. Villkorsandringarna kan vara sa betydande att lanet
ocksa bedéms som osakert, vilket &r fallet om Ittnaderna medfor att det ursprung-
liga Ianets redovisade varde minskar oaktat ldttnader. Det redovisade vardet for
lanet med lattnader i villkoren faststélls genom att diskontera framtida forvantade
kassafloden med det ursprungliga lanets effektivrdnta. Innan ett 1an med lattnader
upphdr att rapporteras som sadant ska alla kriterier vara uppfyllda som faststallts

i Europeiska Bankmyndighetens regelverk for Ian med lattnader. Per 2015-12-31
uppgick nominellt belopp for 1an med lattnader i villkor till 104 (50) mkr.

Kreditriskexponering utlaning till allmanheten férdelad enligt intern riskklassificering

(nominellt belopp fore reservering)

2015 2014
Exponerat belopp Riskklasser Privat Foretag Lantbruk Totalt Privat Foretag Lantbruk Totalt
Fallerade Fallisemang 475 120 263 858 627 148 273 1048
Hog risk 0-5 3595 1037 1716 6348 4478 1494 1871 7 844
Forhdjd risk 6-8 5848 4963 4705 15517 6555 5093 5218 16 866
Normal risk 9-12 19 555 21464 15269 56 287 21499 24830 14650 60979
Ldg risk 13-31 582573 155 240 37993 775 806 539851 152 257 36 883 728991
Icke riskklassificerade 10 10 6
Summa 612 056 182 823 59 946 854 825 573010 183 822 58 896 815733
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AD Likviditetsrisker

Definition

Med likviditetsrisk avses risken att Swedbank Hypotek inte kan infria 6verenskommna
betalningsférpliktelser vid respektive férfallotidpunkt utan att kostnaden fér att erhal-
la betalningsmedel 6kar avsevart pa grund av héga upplaningskostnader, alternativt
oférdelaktiga priser vid avyttring av tillgangar.

Swedbank Hypoteks likviditet kan forutsagas eftersom forfall och rdntebetalningar
ar kanda for saval utlaning som upplaning. Med hjalp av noggranna prognoser och en
diversifierad upplaning pa olika geografiska marknader, reducerar Swedbank Hypotek
likviditetsrisken. Likviditetsexponeringen dr begrdnsad av bolagets styrelse och foljs
I6pande inom saval Swedbank Hypotek som Swedbankkoncernen. Likviditetsrisken
begransas ocksa av regelverket for sdkerstdllda obligationer. De sdkerstéllda obliga-
tionernas hoga kreditbetyg mojliggor en bredare investerarbas, medfor en attraktiv
upplaningskostnad samt utgdr en godkand sdkerhet vid pantférskrivning i Riksbanken.

Swedbank Hypotek har tillgang till moderbolagets, Swedbank AB, likviditetsreserv,
dar syfte med att bygga upp och uppratthalla en likviditetsreserv dr att minska
koncernens likviditetsrisk. Nar Swedbank Hypoteks forfall av obligationer ar stora och
Gverstiger forfall av utlaningen, maste likviditetsreserven anpassas for att kunna méta

forfall i olika typer av stressade situationer pa kapitalmarknaderna dar till exempel
tillgangen till finansiering ar begrdnsad eller dar marknader &r helt eller delvis sténg-
da under en langre period. Det innebdr ocksa att ndr Swedbankkoncernens férfall

dr mindre sd kan dven likviditetsreserven minskas eftersom refinansieringsbehovet,
och ddrmed ocksa likviditetsrisken, minskar. Swedbanks styrelse har beslutat om en
|dgsta niva for Group Treasurys likviditetsportfdlj. Portfoljen maste Gverstiga en viss
volym och investeringar ska vara gjorda i likvida och pantsattningsbara tillgangar
(ska inte forvaxlas med likviditetsreserven, som i tilldgg till likviditetsporfdljen dven
inkluderar tillgangar som placerats hos centralbanker och i den sa kallade overnight-
marknaden).

Loptidsoversikt

| I6ptidsGversikten fordelas odiskonterade kontraktsenliga kassafléden baserat pa
aterstaende I6ptid till avtalad forfallotidpunkt. Vardeforandringar och poster utan
avtaladforfallotidpunkt dar férvantad realisationstidpunkt inte faststdllts redovisas i
kolumnen Utan I6ptid/diskonteringseffekt. Likviditetshanteringen beskrivs i forvalt-
ningsberattelsen i avsnitten Upplaning, sidan 4.

Odiskonterade kontraktsenliga kassafloden

Betalbara pa

Utan Ioptid/
Diskonte-

Aterstaende Ioptid 2015 anfordran <3man 3 man-1ar 1-5ar 5-10ar >10ar ringseffekt* Totalt
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 69 864 69 864
Utlaning till allm@nheten 2737 8602 43931 50 490 748 302 3848 857910
Derivat 2358 2951 5703 937 91 17 150 29189
Ovriga tillgdngar 4251 4251
Summa 69 864 5095 11 553 49634 51427 748 393 25249 961 214
Skulder
Skulder till kreditinstitut 2338 323 745 9176 331 335590
Emitterade vdrdepapper 21 846 57 956 391 494 36 416 14829 34121 556 663
Derivat 336 1653 2659 1084 932 4904 11 569
Efterstdllda skulder 4000 4000
Ovriga skulder 15753 15753
Summa 24 520 383 354 403 329 41 831 15761 54778 923575
* avser diskonteringseffekt for samtliga poster utom Gvriga tillgdngar och Gvriga skulder dér utan I6ptid avses.

Odiskonterade kontraktsenliga kassafléden

Utan I6ptid/

i Betalbara pa Diskonte-
Aterstaende loptid 2014 anfordran <3man 3 man-1ar 1-5ar 5-10 ar >10ar ringseffekt* Totalt
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 47 626 47 626
Utlaning till allm@nheten 2222 6989 37 926 46 371 722308 5732 821 547
Derivat 326 6856 16270 3592 1125 5096 33265
Ovriga tillgdngar 5416 5416
Summa 47 626 2548 13 845 54 196 49 963 723433 16 244 907 854
Skulder
Skulder till kreditinstitut 6133 305 062 11 004 189 322387
Emitterade vardepapper 26010 55281 349 550 44975 16637 27 635 520089
Derivat 1010 2 686 6973 1385 1443 -2 746 10751
Efterstallda skulder 4000 4000
Ovriga skulder 16 289 16 289
Summa 33153 363 029 367 527 50549 18 080 41178 873516

* avser diskonteringseffekt for samtliga poster utom Gvriga tillgdngar och Gvriga skulder dar utan I6ptid avses.
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€ Marknadsrisk - Ranterisker

Definition

Rdnterisk innebadr risken for att Swedbank Hypoteks resultat, eget kapital eller varde
minskar pa grund av férandringar i rdntor pa finansiella marknader. Ranterisken

i Swedbank Hypoteks verksamhet uppkommer som en f6ljd av skillnaden i utla-
ningsportfdljens och upplaningens genomsnittliga rantebindningsperiod. | tabellen
nedan visas ranterisk matt som vardeforandring av rantebdrande tillgangar och
skulder vid en hdjning av samtliga marknadsrdntor med en procentenhet (fér vdr-
deringsprinciper se not 2). Effekten av en sadan héjning skulle per den 31 december

Vardeforandring om rantan stiger med en procentenhet

2015 ha medfdrt en minskning av det verkliga vardet av samtliga rdntebarande
tillgangar och skulder, inklusive derivat, med 466 mkr (808). Nettoresultatet av
finansiella transaktioner, efter kassaflddessakring, skulle ha minskat med 213
mkr (416) fér den del av Swedbank Hypoteks balansrakning som vdrderas till
verkligt varde via resultatrakningen, vilket darmed skulle ha dkat eget kapital
med 24,5 mkr efter beaktande av kassaflodessdkringar

Inverkan pa vardet av tillgangar och skulder, inklusive derivat, (mkr) om marknadsrantorna hojs med en procentenhet.

2015 <=3 man 3-6mdn  6-12 mdn 1-2 ar 2-3ar 3-4 ar 4-5 ar 5-10 ar > 10ar Totalt
Svenska kronor 61 -39 -131 -163 -240 31 55 -95 56 -466
Utldndsk valuta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa 61 -39 -131 -163 -240 31 55 -95 56 -466
varav finansiella instrument varderade till verkligt vdrde via resultatrdkningen

2015 <=3 man 3-6 man 6-12 man 1-2ar 2-3ar 3-4 ar 4-5 ar 5-10 ar >10ar Totalt
Svenska kronor -146 -25 -36 18 -26 -5 8 =119 18 -213
Utlandsk valuta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa -146 -25 -36 18 -26 -5 8 -19 18 -213
2014 <=3 man 3-6man  6-12 man 1-2ar 2-3ar 3-4ar 4-5 ar 5-10 ar >103ar Totalt
Svenska kronor 48 -94 -338 -323 -38 26 -21 -58 42 -808
Utlandsk valuta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa 48 -94 -338 -323 -38 26 -21 -58 42 -808
varav finansiella instrument varderade till verkligt varde via resultatrakningen

2014 <=3 man 3-6 man 6-12 man 1-2 ar 2-3ar 3-4 ar 4-5 ar 5-10 ar >10ar Totalt
Svenska kronor -280 -39 -40 -13 24 -33 4 -39 7 -416
Utldndsk valuta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa -280 -39 -40 -13 24 -33 -4 -39 7 -416

A Marknadsrisk - Valutakursrisker

Definition

Med valutakursrisk avses risken att férdndringar i valutakurser leder till att bola-
gets resultat, eget kapital eller varde minskar. | Swedbank Hypoteks upplaning
uppkommer en valutarisk i samband med att bolagets utlaning i svenska kronor
finansieras delvis med upplaning i andra likvida valutor.

Swedbank Hypoteks policy dr att sakra sig mot exponering for valutakursrisker. |
allt vasentligt neutraliseras valutarisker via derivat pa valutamarknaden.
Valutafordelningen for tillgdngar och skulder presenteras nedbrutet pa respektive
valuta i tabellen nedan.
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4d Valutakursrisker, forts.

Valutaférdelning 2015 SEK EUR usb CHF NOK Ovriga Totalt
Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 69 864 - - - - - 69 864
Utlaning till allménheten 859 623 - - - - - 859 623
Ovriga tillgdngar, ej valutaftrdelning 685 - - - - - 685
Summa 930172 0 0 0 0 0 930172
Skulder

Skulder till kreditinstitut 335 590 - - - - - 335590
Emitterade vardepapper och efterstdllda skulder 342 504 109 375 46 356 8136 8630 11541 526 542
Ovriga skulder, ej valutaférdelning 42 785 - - - - - 42785
Summa 720879 109375 46 356 8136 8630 11 541 904 917
Ovriga tillgdngar och skulder inklusive positioner i derivat - 109 375 46 356 8136 8630 11541

Nettoposition i valuta - - - - - - -
Valutaférdelning 2014 SEK EUR usD CHF NOK Ovriga Totalt
Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 47 626 - - - - - 47 626
Utlaning till allménheten 821547 - - - - - 821 547
Ovriga tillgdngar, ej valutaférdelning 38680 - - - - - 38 680
Summa 907 853 0 0 0 0 0 907 853
Skulder

Skulder till kreditinstitut 322387 - - - - - 322387
Emitterade vardepapper och erfterstdllda skulder 345873 121611 36125 10510 9266 705 524089
Ovriga skulder, ej valutaférdelning 27 040 - - - - - 27 040
Summa 695300 121611 36 125 10510 9266 705 873517
Ovriga tillgdngar och skulder inklusive positioner i derivat - 121611 36125 10510 9266 705

Nettoposition i valuta -

5 Kapitaltickning

Kapitaltackningsanalys

Regler om kapitaltackning bestammer hur mycket kapital, bendmnt kapitalbas, som
ett kreditinstitut maste ha i férhallande till de riskvagda tillgangarna institutet har.
Kapitaltdckningsreglerna enligt CRR innebdr for Swedbank Hypotek att minimikapi-
talkravet for kreditrisker, med tillstand fran Finansinspektionen, baseras pa intern
riskmdtning enligt Intern Riskklassificeringsmetod (IRK-metod) som utarbetats av
Swedbank. For en liten del av tillgdngarna berdknas kapitalkravet for kreditrisker
enligt schablonmetoden. Kapitalkravet for operativ risk berdknas, med godkdnnande
av Finansinspektionen, med schablonmetoden.

Swedbank Hypoteks legala kapitalkrav &r baserad pa CRR, men mer specifikt
begrdnsad av Basel 1 golvet inom CRR. Finansinspektionen har klargjort att Basel
1- golvet, d.v.s. 80 procent av kapitalkravet enligt Basel 1, kommer att vara kvar for
svenska banker. Eftersom Swedbank Hypoteks kapitalkrav enligt Basel 1-golvet dr
hdgre dn kraven i CRR/CRDIV, Pelare 1 och Pelare 2 kombinerat (inklusive ett risk-
viktgolv pa svenska bolaneportfdljen pa 25 procent, en kapitalkonserveringsbuffert
pa 2,5 procent och en kontracyklisk buffert om 1 procent) sé &r det dessa regler som
sdtter minimikravet for Swedbank Hypotek.

Inom Swedbank Hypotek upprattas och dokumenteras ocksa egna metoder och
processer for att utvardera koncernens kapitalbehov. | denna utvardering ingar
Swedbank Hypotek. Kapitalbehovet beddms systematiskt utifran den totala nivan
pa de risker Swedbank Hypotek dar exponerad mot. Samtliga risker beaktas, dven
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risker utdver de som inkluderas vid berdkningen av kapitaltdckning.

Ett internationellt arbete rérande framtida kapitalkrav for banker pagar, bland
annat gor Baselkommittén en strre dversyn i syfte att forbattra jamforbarheten i
bankernas kapitalrelationer. Oversynen omfattar framtida schablonmetoder fér berék-
ning av kapitalkrav for kredit-, marknads- och operativa risker samt foreslar ett even-
tuellt inférande av kapitalgolv baserade pa dessa schablonmetoder for de banker som
anvander interna modeller. P& grund av osdkerhet kring de nya regelverkens utform-
ning, samt hur och ndr de kommer att implementeras, ar det annu for tidigt att dra
nagra slutsatser gallande eventuell paverkan pa Swedbank Hypotek.

Enligt Basel 1-golvet kan regelverkets kapitalkrav uppfyllas av en kombination av
karnprimdr-, évrigt primdr- och supplementdrkapital utan nagra sarskilda krav pa de
enskilda delarna.

Noten innehaller den information som ska offentliggéras enligt Finansinspektionens
foreskrifter (FFFS 2008:25) 6 kap 4 §. Ytterligare periodisk information enligt CRR
aterfinns pa Swedbanks webplats http://www.swedbank.se/om-swedbank/investor-
relations/risk-och-kapitaltackning/riskrapporter/index.htm.



5 Kapitaltickning, forts.

Kapitaltdckning 2015 2014 Kapitaltackning 2015 2014
Eget kapital i drsredovisningen enligt redov- Karnprimarkapitalrelation, % 66,7 65,5
isad balansrakning 36570 33269 Primdrkapitalrelation, % 66,7 65,5
Kapitalandel av periodiseringsfond 833 833 Total kapitalrelation, % 73,9 731
Oreahseraﬂde vardefor?rl]ldrlnlgar i flnan5|ella *enligt schablonmetoden, hushallsbank
skulder pd grund av forandringar i egen
kreditvardighet 87 90
Kassaflodessakringar -124 373 Krav avseende kapitalbuffertar 3, % 2015 2014
i Srdejusteringar ¥ ]
Vtterligare vardejusteringar 1 Institutionspecifikt krav pa kdrnprimarkapital 8,0 7.0
‘?;;;;\r:zrrligzzrrmtm for IRK rapporterade kredi- 246 263 varav krav pa karnprimdrkapital 4,5 4,5
N . N varav krav pa kapitalkonserveringbuffert 2,5 2,5
Totalt kdarnprimarkapital 37 109 34 302
. - varav krav pa kontracyklisk kapitalbuffert 10
Totalt primart kapital 37 109 34 302
- ool Karnprimdrkapital tillgangligt att anvdndas 60,7 59,5
Supplementdrkapitalinstrument 4000 4000 <om buffert 4
Supplementarkapital 4000 4000
Total kapitalbas 41 109 38 302
Minimikapitalkrav for kreditrisker enligt scha- Kapitalkrav enligt Basel 1-golv 2015 2014
blonmetoden 426 212 Kapitalkrav enligt Basel 1-golv 34593 32523
Minimikapitalkrav for kreditrisker enligt IRK 3175 3302 Kapitalbas justerad enligt regler for
Minimikapitalkrav for operativ risk 850 678 Basel 1-golv 41356 38565
Minimkapitalkrav® 4 451 4191 Overskott av kapital enligt Basel 1-golv 6763 6042
Overskott av kapital 36 658 34110 Riskexponeringsbelopp enligt 6vergangs-
Riskexponeringsbelopp kreditrisker 45011 43924 regler 432412 406 536
Riskexponeringsbelopp kreditvardighetsjust- Karnprimdrkapitalrelation, %, enligt 6ver-
ering gangsregler 8,6 8,5
Riskexponeringsbelopp operativ risk* 10622 8469 Primdrkapitalrelation, %, enligt 6vergangs-
Riskexponeringsbelopp 55633 52393 regler 8,6 8,5
Kapitaltackningsgrad, %, enligt 6vergangs-
regler 9,6 9,5
1) Justering i samband med implementeringen av EBAs tekniska standard avseende
forsiktig vdrdering. Syftet dr att justera for varderingsosdkerhet avseende
positioner vdrderade och redovisade till verkligt varde.
2) Minimikrav pa totalt kapital inom Pelare 1, dvs 8 % av totalt riskvdgt
exponeringsbelopp.
3) Krav avseende kapitalbuffertar enligt svensk implementering av CRD IV.
4) Berdknas som kdrnprimdrkapitalet minus eventuella karnprimdrkapitalposter
som anvdnds for att uppfylla primdrkapitalkravet och totala kapitalkravet.
2015 2014

Genomsnittlig

Genomshnittlig

Kapitalkrav for kreditrisker Exponeringvdrde riskvikt, % Kapitalkrav  Exponeringvdrde riskvikt, % Kapitalkrav
Institutsexponeringar 49 62 2
Fdretagsexponeringar 32847 25 660 36 008 25 734
Hushallsexponeringar 813461 4 2509 769943 4 2 564
Motpartslosa exponeringar 115 63 6 59 30 1
Totala kreditrisker enligt IRK 846 423 5 3175 806 059 5 3302
Totala kreditrisker enligt schablonmetoden 127 217 4 426 104 946 3 212
Summa 973 640 5 3601 911 005 5 3514
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5 Kapitaltickning, forts,

2015 2014
Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav
Kreditrisker enligt schablonmetoden 5326 426 2 649 212
Foretagsexponeringar 861 69 821 66
Hushallsexponeringar 4459 357 1564 125
Fallerade exponeringar 4 0
Aktieexponeringar 2 0 265 21
Kreditrisker enligt IRK 39 685 3175 41274 3302
Institutexponeringar 30 2
Fdéretagsexponeringar 8252 660 9181 734
Hushallsexponeringar 31361 2509 32045 2564
varav fastighetskrediter 31361 2509 32 045 2 564
Motpartsldsa exponeringar 72 6 18 1
Kreditrisker, obestandsfond
Kreditvardighetsjustering
Operativ risk 10622 850 8469 678
varav schablonmetoden 10622 850 8469 678
Summa 55633 4451 52393 4191

Intern kapitalutvardering (IKU)
Definition
Den interna kapitalutvdrderingen syftar till att sakerstdlla att Swedbank Hypotek

har en adekvat kapitalisering for att tdcka sina risker samt bedriva och utveckla
verksamheten.

Matning

Swedbank Hypotek upprattar och dokumenterar metoder och processer for att
utvardera sitt kapitalbehov. Och inom ramen for den interna kapitalutvarderingen
beaktas alla relevanta risker som uppkommer.

Swedbank Hypoteks interna kapitalutvardering baseras pa Economic capital
modellen som &r en statisk modell med en utvarderingshorisont pa ett ar.

I och med att beddmningen av kapitalbehovet med tilldmpning av Economic
Capitalmodellen representerar bankens egen uppfattning om kapitalbehovet enligt
Pelare 2 kan bedomningen avvika, upp eller ner, fran motsvarande kapitalkrav
enligt Pelare 1.

Risktyper

De risker som Swedbank Hypotek berdknar internt kapitalbehov for listas nedan:
« Kreditrisk (inklusive koncentrationsrisk)

« Marknadsrisk (inklusive rdnterisk utanfor tradingverksamhet)

 Operativ risk

SWEDBANK HYPOTEK ARSREDOVISNING 2015

Ovriga risker sdsom ryktes- och likviditetsrisk kvantifieras inte dven om kapital-
bufferten implicit ocksa skyddar mot sadana risker. Dessa risker forblir dock en
vdsentlig del av Swedbank Hypoteks riskexponering, varfor de noggrant évervakas
och hanteras.

Totalt kapitalbehov

Det slutliga interna kapitalbehovet per 31 december 2015 uppgick till 5,2 mdkr
enligt economic capitalmodellen. Kapitalkravet vid samma tidpunkt fér Swebank
Hypotek, inklusive dvergangsregler fran Basel 1 till Basel 3, uppgick dock till 34,6
mdkr. Det totala kapitalbehovet kan inte understiga kapitalkravet och uppgar
ddrmed ocksa till 34,6 mdkr. Total kapitalbas uppgick vid samma tidpunkt till 41,1
mdkr och sa lange kapitalet Gverstiger det totala kapitalbehovet enligt Pelare 2
innebdr detta att alla risker ar tdckta. Slutsatsen av 2016 ars IKU per 31 december
2015 var att Swedbank Hypotek dr adekvat kapitaliserat.



6 Rérelsesegment

2015 2014
Skog och Skog och

Privat Foretag Lantbruk Totalt Privat Foretag Lantbruk Totalt
Rdntenetto 8800 1574 860 11233 6106 1142 617 7865
Provisionsnetto 29 6 3 38 35 8 3 46
Summa intdkter 8828 1580 862 11271 6141 1150 621 7912
Képta tjdnster 541 133 102 775 610 46 91 748
Summa kostnader 541 133 102 775 610 46 91 748
Kreditforluster 20 -4 14 30 26 -5 17 37
Rorelseresultat 8 268 1451 746 10 465 5505 1108 513 7127
Utlaning till allm@nheten 657612 140113 60 186 857911 618926 143 283 59338 821 547

2015 2014
Summa Summa Rorelse- Summa Summa Rorelse-
Rantenetto intdkter kostnader resultat Rantenetto intdkter kostnader resultat
Summa segment 11233 11271 776 10 465 7 865 7912 748 7127
Avkastning legalt kapital 490 4390 719 719 719
Nettoresultat finansiella poster -1440 -1440 -506 -506
Ovriga intakter 497 497 10 10
Personalkostnader 8 8 5 5
Totalt finansiell rapport 11233 10818 784 9024 8584 8136 753 7 345

Resultat och balans i segmentet Privat harror fran krediter till privatpersoner for
finansiering av bostdder. Motsvarande poster for Foretag avser krediter till kom-
munala bostadsféretag och bostadsrattsforeningar med underliggande sakerhet i
flerfamiljshus. Segmentet Skog och lantbruk dr krediter for finansiering av skog och

/  Rintenetto

lantbruksegendomar. Poster i rérelseresultatet som inte ingdr i segmenten utgérs
av vardefdrdndringar pa finansiella instrument och avkastning pa legalt eget kapital
samt andra ej fordelade mindre poster. Avkastning pa eget kapital utgérs av rantein-
takter fran tillgangar som finansierats med eget kapital.

2 Provisionsnetto

2015 2014 2015 2014
Rénteintdkter Provisionsintakter
Utlaning kreditinstitut 63 366 Betalningsférmedlingsprovisioner 70 72
Utlaning allmanheten 19294 23016 Summa 70 72
Summa 19 357 23382
Rantekostnader Provisionskostnader
Kreditinstitut -531 -3254 Avgifter till Bankkreditnamnden -1 -1
Emitterade vdrdepapper -7 318 -11 264 Market makeravgifter -31 -24
varav derivat 4136 2639 Summa -32 -25
Efterstallda skulder -64 -77 Summa provisionsnetto 38 47
Ovriga -211 -203
avgift statlig stabiliseringsfond -208 -182
Summa -8124 -14798
Summa rdntenetto 11233 8584
Medelsaldo
Utldning kreditinstitut 51 195 42 063
Utlaning allmanheten 841724 793 540
Skulder kreditinstitut 320746 288 486
Emitterade vardepapper 547 807 511010
Rénteintakter pa finansiella tillgdngar
varderade till upplupet anskaffningsvarde 13 427 14 042
Réntekostnader pa finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvdrde 11 296 15906
Rénteintdkter pa osdkra fordringar 4 4
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9 Nettoresultat finansiella poster

10 Personalkostnader forts.

2015 2014 Bolaget har inte stéllt pant, annan sdkerhet eller ingdtt ansvarsforbindelse till
Varderingskategori, verkligt forman fér nagon i bolagets ledning.
vdrde via resultatrakningen
Handel samt derivat 2015 2014
Rantebdrande vardepapper samt derivat 825 -1021 o . - - - -
Summa 825 1021 Koénsfordelning, antal Man Kvinnor Man Kvinnor
Ovrigt Styrelse 2 3 3 2
Rantebdrande vardepapper -1622 960
Summa -1622 960
Sakringsredovisning till verkligt varde T
Sdkringsinstrument -4173 7473 1 1 OVFIga kOStnader
Sdkrad post 4139 -7 480
2015 2014
Summa -34 -7
Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde -774 -608 Képta tjdnster 775 748
Varderingskategori, lanefordringar 194 170 Ovrigt 4 1
Valutakursférandring -29 0 Summa 779 749
Summa nettoresultat finansiella poster -1 440 -506
Swedbank Hypotek anvander verkligt vardeoptionen som ett alternativ till sak- 1 2 KrEdItfor|USter‘ netto
ringsredovisning. Under 2014 dndrades redovisningen av valutaeffekter for e
skulder som valts att varderas till verkligt vdrde samt valutaeffekter fran derivat Kreditfriuster 2015 2014
som ekonomiskt sakrar dessa skulder till att redovisas som valutakursforandring. . il . .
. ) . L e - Reserveringar for Ian som individuellt bedémts
Tidigare redovisades valutaeffekterna tillsammans med dvrig vdrdeférandring for N
N o ) . ) osdkra
dessa poster. Andringen paverkade inte summa nettoresultat av finansiella poster )
till verkligt vdrde. Reserveringar 11 12
Atervinningar av tidigare gjorda reserveringar -1 -5
Reserveringar for homogena grupper av osakra Ian,
netto -4 31
10 Personalkostnader Summa 6 24
Portféljreserveringar for 1an som individuellt inte
Ersattningar inom Swedbank Hypotek bedémts osikra 8 1
Ersdttning till styrelsen betalas av Swedbank AB (publ). Swedbank har en koncern- — - A
- . Bortskrivningar av osakra Ian
gemensam ersdttningspolicy.
Konstaterade kreditforluster 42 74
lanspraktagande av tidigare reserveringar - -
2015 2014 p, : g g g 4 9
Atervinningar -6 -5
; Summa 32 60
Loner och arvoden 3 2 o
- Kreditférluster netto 30 37
Pensionskostnader 1 1
Socialférsakringsavgifter 1 1 Kreditforluster fordelade per vdrderingskategori
Avsdttning resultatandelssystem 0 0 Lanefordringar 23 25
Utbildningskostnader 0 0 Verkligt varde via resultatrakningen 7 12
Ovriga personalkostnader 0 0 Summa 30 37
Summa 5 4 Kreditforluster férdelade per lantagarkategori
varav resultatbaserade personalkostnader - - Allmanheten
Bortskrivning och reservering 41 56
Antal anstillda Aterlfb'r"ing och inbetalt pa tidigare ars konstaterade
Antalet anstallda var vid &rets utgang 3 personer. kreditforluster -11 -19
Av de anstadllda i bolaget var 33 procent kvinnor och 67 procent mdn. Summa 30 37

Lan till styrelse och ledning 2015 2014
Lan till vd 4 5
Lan till styrelsen 5 12
No. of persons with loans 5 5
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13 Skatt

14 Resultat per aktie

Resultat per aktie berdknas genom att dividera drets resultat hanforligt till aktie-

Skattekostnad 2015 2014 dgarna i moderbolaget med det vdgda genomsnittliga antalet utestdende aktier.

Skatt avseende tidigare ar 15 3

Aktuell skatt 1985 1615 2015 2014

Summa 2 000 1618 Resultat hanforligt till aktiedgarna i bolaget 7024 5727
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 23 23
Resultat per aktie, kronor 305 249

Skattekostnaden motsvarar 22% av resultatet fore skatt i bolaget. Skillnaden mellan

bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad pa gdllande skattesats forklaras

Inga andra transaktioner involverande aktier eller potentiella akter har skett mellan
balansdagen och tidpunkten for fardigstdllandet av dessa finansiella rapporter.

15 Skatt for varje komponent |
ovrigt totalresultat

nedan:
2015 2014
mkr  procent mkr  procent
Utfall 2 000 22 1618 22
Skatt enligt gdllande skattesats 1985 22 1615 22
Skillnad 15 0 3 0
2015 .
Ovrigt
Ingdende  Resultat- total- Utgdende
Uppskjutna skatteskulder balans rakning resultat balans
Obeskattade reserver 235 235
Summa 235 0 0 235
2015 Ovrigt
Uppskjutna Ingdende  Resultat- total- Utgdende
skattefordringar balans rakning resultat balans
Kassaflodessdkring 105 -105 0
Summa 105 0 -105
201 .
015 Ovrigt
Uppskjutna Ingdende  Resultat- total- Utgdende
skatteskulder balans rakning resultat balans
Kassaflodessdkring 0 35 35
Summa 0 35 35
2014 Ovrigt
Ingdende  Resultat- total- Utgdende
Uppskjutna skatteskulder balans rakning resultat balans
Obeskattade reserver 235 235
Summa 235 0 0 235
2014 Ovrigt
Uppskjutna Ingdende  Resultat- total- Utgdende
skattefordringar balans rakning resultat balans
Kassaflodessdkring 174 -69 105
Summa 174 0} -69 105

2015
Belopp
Belopp  Uppskjuten Aktuell efter
fore skatt skatt skatt skatt
Kassaflodessdkring -637 140 -497
Ovrigt totalresultat -637 140 0 -497
2014
Belopp
Belopp Uppskjuten Aktuell efter
fore skatt skatt skatt skatt
Kassaflodessdkring -477 105 -372
Ovrigt totalresultat -477 105 0 -372
16 Utlaning till kreditinstitut
2015 2014
Varderingskategori, Idanefordringar
Svenska banker* 69 864 47 626
Summa 69 864 47 626
*varav likvida medel, banktillgodohavanden 69 864 47 626
17 Utlaning till allmanheten
2015 2014
Varderingskategori, Ianefordringar
Svensk allmanhet 663 035 546 190
Summa 663 035 546 190
Vdrderingskategori, verkligt varde via
resultatrakningen
Ovrigt
Svensk allmanhet * 194 875 275357
Summa 194 875 275 537
Summa utlaning till allmdnheten 857 910 821 547
* Nominellt belopp 191673 269421
Antal 1an 1612270 1611637

Maximal kreditriskexponering for utlaning varderad till verkligt vérde motsvarar

redovisat vadrde.
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18 Acktier och andelar

Redovisat vdrde

Anskaffningsvarde

2015 2014 2015 2014
Varderingskategori, investeringar
som kan sdljas
Bostadsrattsandel 1 3
Summa 1 3 1
varav onoterat 1 3

19 Derivat

Swedbank Hypotek handlar med derivat i syfte att sdkra vissa positioner som dr
exponerade mot rante- och valutakursrisker. Merparten av de ranteswappar, som
sakrar rdnteriskkomponenten i vissa emitterade vardepapper, redovisas som sdk-
ringsinstrument i sakringsredovisning till verkligt varde.
Derivaten redovisas till verkligt varde med vdrdeférandring via resultatrakningen pa
samma satt som fér Gvriga derivat. | not 9 Nettoresultat finansiella poster framgar

sdkringarnas eventuella ineffektivitet da derivatets vardeférandring redovisas till-

Nominellt belopp 2015
Aterstaende kontraktsenlig loptid

sammans med vardeforandringen pa den sdkrade riskkomponenten. Valutaswappar
sdkrar ibland dven framtida prognostiserade rdntebetalningar, sa kallade kassafl6-
dessdkringar. Det framtida kassafléden som swapparna sdkrar redovisas nedan.

Da derivaten redovisas som sakringsinstrument redovisas férandringen av verkligt
varde i dvrigt totalresultat. Nedan anges redovisat vdrde separat for derivat som
ingar i sdkringsredavisning. Samtliga derivats redovisade varden avser verkligt vdrde
inklusive upplupen ranta.

Nominellt belopp

Positiva marknadsvarden Negativa marknadsvdrden

<1lar 1-5ar >53@r 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Derivat i sakringsredovisning
Verkligt vdrde sdkring
Rénteswappar 61671 274550 47 473 383 694 332608 15811 20725 299 124
Portfalj verkligt varde sdkring
Ranteswappar 42 000 76 550 10825 129375 73700 166 1 1601 1752
Kassaflodessdakringar
Valutaswappar 23576 39629 44632 107 837 63986 1560 2958 4333 3118
Summa 127 247 390 729 102 930 620906 470294 17 537 23684 6233 4994
Ovriga derivat
Rdnterelaterade kontrakt
Terminer 0 0 -468 1 0
Swappar 35150 52 454 1734 89338 140031 783 1610 3365 4953
Valutarelaterade kontrakt
Swappar 24553 53528 8063 86 144 100503 10867 7970 1971 804
Summa 59703 105 982 9797 175482 240066 11 651 9581 5336 5757
Totalt 186 950 496 711 112 727 796388 710357 29189 33 265 11569 10751
Forfallostruktur avseende framtida sdkrade kassafldden i kassaflédessakringar
<lar 1-3ar 3-5ar 5-10ar >10ar
Positiva kassafloden (tillgangar)
Negativa kassafléden (skulder) 12 449 9550 19492 17712 10649
Kassafléden, netto -12 449 -9550 -19492 -17 712 -10 649
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20 Ovriga tillgdngar

25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2015 2014 2015 2014
Fondlikvidfordringar 599 605 Upplupna rantekostnader 7537 7458
Ovrigt 53 73 Ovrigt 672 629
Summa 652 678 Summa 81209 8088
2 1 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 Obeskattade reserver
2015 2014 2015 2014
Upplupna ranteintdkter 1713 2475 Ingdende balans 1068 1068
Ovrigt 33 14 Avsdttning periodiseringsfond 0 0
Summa 1746 2489 Utgdende balans 1068 1068
2 2 Skulder till kreditinstitut 27 Eget kapital enligt ARKL
2015 2014 2015 2014
Virderingskategori, dvriga finansiella skulder Bundet eget kapital
Svenska banker 335590 322387 Aktiekapital 11500 11500
Summa 335590 322387 Reservfond 3100 3100
Summa 14 600 14 600
Fritt eget kapital
Summa skulder till kreditinstitut 335590 322 387 Villkorat aktiesgartillskott 2400 2400
* Nominellt belopp 0 O “Ouillkorat aktiedgartillskott 3295 2 600
Balanserad vinst 16275 13669
Summa 21970 18 669
Summa eget kapital 36570 33269
2 3 Emltterade va rdepapper Forandringar av eget kapital under perioden framgar av rékningen
Fordndringar i eget kapital sidan 9.
2015 2014
Vdrderingskategori, 6vriga finansiella skulder 2015 2014
Certifikat 0 1648
Obligationslan 532214 460273 ~ _Antalaktier
Virdeférandring till foljd av sikringsredovisning Beslutat och emitterat antal aktier, miljoner 23 23
till verkligt virde Kvotvdrde per aktie dr 0,50 kronor. Samtliga aktier ar fullt betalda.
12830 23808
Summa 545 044 485728
Varderingskategori, verkligt varde via 2 8 Sta | | da Da nter OCh étaga n d en
resultatrakningen
Ovrigt
Obligationslan* 11619 34361 2015 2014
Summa 11 619 34 361 .
Summa skulder till kreditinstitut 556 663 520089 Sfallda panter . .
* Nominellt belopp 9340 32112 For egna skulder stdllda sakerheter* 819 786 780213
Pantsatt vdrdepapper till sakerhet for terminsaffar 0 0
Ataganden, nominella belopp
Beviljade ej utbetalade krediter 9048 9507
Summa 828 834 789720
24 Ovrlga SkU|C|E|’ Nominellt belopp for rdnte-, aktie- och valutarelaterade kontrakt framgar av not 20
Derivat.
2015 2014
* Utgbrs av sdkerhetsmassa for sdkerstdllda obligationer. Sdkerhetsmassan anges
Skulder till moderbolaget 6300 7382 som lanefordringarnas nominella kapitalskuld inklusive upplupen rinta. Innehavarna
Fondlikvidskulder 582 730 av sdkerstdllda obligationer har férmdnsratt i sdkerhetsmassan vid en eventuell
Ovrigt 662 90 konkurs.
Summa 7 544 8202
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29 Narstaende

I. Moderbolaget

Swedbank Hypotek AB dr ett heldgt dotterbolag till Swedbank AB (publ).
Under nedan angivna rubriker i balansrakningen och rapporten dver totalresultat

férekommer mellanhavanden med fdljande belopp med Swedbank AB.

30 Finansiella tillgdngar och skulder som har
kvittats eller omfattas av nettningsavtal eller
liknande avtal

Upplysningar nedan avser redovisade finansiella instrument som omfattas av ratts-
ligt bindande ramavtal om nettning, dven da de inte har kvittats i balansrékningen.
Samtliga finansiella instrument som &r foremal for nettningsavtal har ingatts med

2015 2014 moderbolaget Swedbank AB som motpart.
Koncernfordringar
Utlaning till kreditinstitut 69 864 47626 2015 2014
Derivat 29116 33139 Derivat Derivat
Ovriga tillgangar 37 36 e
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 0 Tllllganlgar . L
Summa 99017 80 801 F|n'ansj|ella t|||g§ngar som inte alr foremal for
kvittning, nettningsavtal eller liknande avtal 1 1
Koncernskulder Er?:tnsllella t|!tga.ngar SST a”rfolrimalgor o
vittning, nettningsavtal eller liknande avta
Skulder till kreditinstitut 335354 322347 _g __ g - 291868 33264
Emitterade vardepapper 7108 9111 Redovisat vdrde i balansrdkningen 29189 33 265
Derivat 11569 10751 Finansiella tillgdngar som &r féremal for
Ovriga skulder 6300 7 382 kvittning, nettningsavtal eller liknande avtal
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 159 523 Bruttobelopp 29189 33264
Summa 360530 350114 Kvittade belopp 0 0
Redovisat varde i balansrakningen 29188 33 264
2015 2014
Relaterade belopp som inte kvittats i
Rapport dver totalresultat balansrakningen
Ranteintakter 69 378 Derivat 11569 10751
Rantekostnader 3291 -776 Nettobelopp 17619 22513
Summa 3 360 -398
Skulder
II. Gvriga bolag i Swedbankkoncernen Finansiella skulder som inte &r féremal for kvittning,
Under nedan angivna rubriker i balansrékning och rapport 6ver totalresultat nettningsavtal eller liknande avtal
forekommer mellanhavanden med f6ljande belopp med dvriga bolag i Swedbank- Finansiella skulder som &r féremal for kvittning,
koncernen. nettningsavtal eller liknande avtal 11569 10751
Redovisat vdrde i balansrdkningen 11 569 10751
2015 2014
Finansiella skulder som &r féremal for kvittning,
Koncernskulder nettningsavtal eller liknande avtal
Emitterade vdrdepapper
T dp P e 2884 1663 Bruttobelopp 11569 10751
Spp upna kostnader och forutbetalda intakter 6 6 Kvittade belopp 0 0
mm
umma 2GR 1669 Redovisat vdrde i balansrdkningen 11 569 10 751
Relaterade belopp som inte kvittats i
2015 2014 balansrakningen
Rapport dver totalresultat Derivat 11569 10751
Rantekostnader 0 0 Nettobelopp 0 0
Provisionskostnader -13 -13
Summa -13 -13

Ill. Ledande befattningshavare
Upplysningar framgar av not 10.
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31 Verkligt varde for finansiella instrument

Reovisat vdrde och verkligt vdrde for finansiella instrument

Nedan redogors for en jamférelse mellan redovisat och verkligt varde for Swedbank Hypoteks finansiella tillganger och finansiella skulder enligt definition i IAS 39.

2015 2014
Redovisat vdarde Verkligt vdrde Skillnad Redovisat varde Verkligt vdarde Skillnad
Tillgdngar
Finansiella tillgangar enligt IAS 39
Utlaning till kreditinstitut 69 864 69 864 47 626 47 626
varav lanefordringar 69 864 69 864 47 626 47 626
Utlaning till allmanheten 857910 863 590 5679 821 547 830 164 8617
varav lanefordringar 663 055 668 734 5679 546 190 554 806 8617
varav verkligt varde via resultatrdkningen 194 856 194 856 275357 275357
Aktier och andelar 1 1 1 1
varav Investeringar som kan sdljas 1 1 1 1
Derivat 29189 29189 33265 33265
Ovriga finansiella tillgdngar 3407 3407 5310 5310
Icke-finansiella tillgangar 0 0 105 105
Summa 960 371 966 051 5679 907 854 916 471 8617
2015 2014
Redovisat vdarde Verkligt varde Skillnad Redovisat virde Verkligt varde Skillnad
Skulder
Finansiella skulder enligt 1AS 39
Skulder till kreditinstitut 335590 336 465 875 322387 322493 106
varav ovriga finansiella skulder 335590 336 465 875 322387 322493 106
varav verkligt vdrde via resultatrdkningen
Emitterade vdrdepapper m m 556 663 563216 6553 520089 526 350 6260
varav dvriga finansiella skulder 545 044 551 597 6553 485 729 491 989 6260
varav verkligt vdrde via resultatrdkningen 11619 11619 34361 34361
Derivat 11569 11569 10751 10751
Ovriga finansiella skulder 14965 14 965 16289 16289
Efterstdllda skulder 4000 4527 527 4000 4006
Icke-finansiella skulder 35 35
Summa 922 822 930777 7 955 837 517 879 889 6372

Faststdllande av verkligt varde for finansiella instrument

Nar Swedbank Hypotek faststdller verkliga vdrden for finansiella instrument
anvands olika metoder beroende pa graden av observerbarhet av marknadsdata i
vdrderingen samt aktiviteten pa marknaden. En aktiv marknad anses antingen vara
en reglerad handelsplats dar noterade priser dr lattillgangliga och uppvisar en regel-
bundenhet eller en tillforlitlig handelsplats ddr priser dr lattillgangliga och uppvisar
en regelbundenhet. Det gors I6pande en beddmning kring aktiviteten genom att ana-
lysera faktorer sdsom exempelvis handelsvolym och skillnader i kép- och séljkurser.

Metoderna &r uppdelade pa tre olika nivaer:
+ Niva 1: Ojusterat, noterat pris pa en aktiv marknad
+ Niva 2:)usterat, noterat pris eller varderingsmodell med vérderingsparametrar
harledda fran en aktiv marknad
+ Niva 3: Varderingsmodell ddr en majoritet av vdrderingsparametrarna dr icke
observerbara och dérav baseras pd interna antaganden

I de fall som det saknas en aktiv marknad bestams verkligt varde med hjdlp av
etablerade varderingsmetoder och modeller. | dessa fall kan antaganden som inte
direktkan harledas till en marknad tillampas, dessa antaganden baseras pa
erfarenhet och kunskap kring vérdering pa de finansiella marknaderna. Malet ar dock
att alltid maximera anvdndningen av data fran en aktiv marknad. Samtliga vdrde-
ringsmetoder och modeller samt interna antagande valideras kontinuerligt av den
oberoende riskkontrollenheten.

Finansiella instrument redovisade till verkligt varde

Efterféljande tabeller redovisar beloppsmdssiga fordelningar pa de tre olika var-
deringsnivderna for finansiella instrument som redovisas till verkligt vérde Niva 1
innehaller egna emitterade obligationer som handlas pa en aktiv marknad. Niva 2

innehaller i huvudsak mindre likvida egna emitterade vardepapper, derivat och utla-
ning till allmanheten. Vardeférdndring som hanfors till egen kreditrisk har faststallts
genom att berdkna skillnaden i varde baserat pa aktuella priser fran externa parter
avseende egen kreditrisk i egna icke noterade emissioner i férhallande till varde
baserat pa priser avseende egen kreditrisk fér egen icke noterad emission vid emis-
sionstillfdllet. Vardeforandring for emitterade vardepapper som harrér fran forand-
rad kreditrisk uppgick under perioden till -84 mkr och redovisades som nettoresultat
finansiella poster. Den ackumulerade vardefdrandringen uppgick till -38 mkr. For
utlaning till allmanheten, dar observerbara marknadsdata for kreditmarginalen sak-
nas vid vdrderingstillfdllet, anvdnds kreditmarginalen fér senast genomférda trans-
aktion med samma motpart. Vardeférandring for utlaning till allmanhet som harrér
fran forandringar i kreditrisk uppgick under perioden till -7 mkr och redovisades som
kreditférluster. Ackumulerat uppgick sadana vardefrandringar till -27 mkr. Beloppet
berdknas utifran skillnaden mellan aktuell uppskattad dterbetalningsformaga for
lantagaren jamfért med uppskattad aterbetalningsférmaga for lantagaren vid lane-
tillfallet. Beloppet berdknas utifran skillnaden mellan aktuell uppskattad aterbetal-
ningsférmaga for lantagaren jamfort med uppskattad aterbetalningsférmaga fér lan-
tagaren vid I&netillfallet. Ovrig férdndring av verkligt virde betraktas som hanforlig
till marknadsrisker. Varderingsmodellerna kan krava vissa egna uppskattningar (Niva
3) och omfattningen pa dessa ar avhangiga instrumentets komplexitet och tillgéng-
ligheten pa marknadsdata. Denna grupp innehaller andelar i bostadsrattsforeningar
som @vertagits for skydd av fordran. Dessa har varderats till anskaffningsvarde da
nagot annat mer tillforlitligt varde, inte ansetts kunna faststallas. Avyttringar bok-
férs mot resultatrakningen under Atervinningar. Se dven not 3, Betydande beddm-
ningar och uppskattningar.

Det har under aret inte forekommit nagra dverforingar av finansiella instrument
mellan vdrderingsnivaerna.
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31 Verkligt varde for finansiella instrument, forts.

2015 2014
Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total
Tillgdngar
Utlaning till allm@nheten 194 856 194 856 275 357 275 357
1 1 1 1
Aktier och andelar
. 29189 29189 33 265 33 265
Derivat
Summa 0 224 045 1 224 046 308 622 1 308 623
Skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0
Emitterade vdrdepapper 3521 8098 11619 23237 11123 34360
Derivat 11 569 11 569 10751 10751
Summa 3521 19667 0 23188 23237 21874 45111
Finansiella instrument redovisat till verkligt varde baserat pa niva 3
2015 2014
Tillgangar Skulder Tillgangar Skulder
Ingdende balans 1 0 3 2875
Resultat via resultatrakningen* 0 -1
Forvarv 0
Avyttring -2
Forfall 0 -2874
Utgdende balans 1 0 1 0
* Avser orealiserade vardefdrandringar.
Finansiella instrument redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
Tabellen nedan férdelar verkliga varden pa de tre olika varderingsnivaerna for finansiella instrument som redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
2015 2014
Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 69864 69864 47626 47626
Utl&ning till allménheten 668734 668734 554 806 554 806
Summa 738 598 738 598 602 432 602 432
Skulder
Skulder till kreditinstitut
Emitterade virdepapper 338917 212 680 551 597 296 763 195 226 491 989
Efterstallda skulder 4527 4006 4006
Summa 338917 217 207 556 124 296 763 199 232 495 995

=7 Handelser efter 31 december 2015

Inga viktiga handelser har intraffat efter periodens slut.
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STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS UNDERSKRIFT

Styrelsens och
verkstallande direktorens underskrift

Styrelsen och verkstillande direktéren intygar hirmed att rsredovisningen har upprattats enligt Lag om Arsredovisning i kreditinstitut och virde-
pappersbolag (ARKL), Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad (FFFS 2008:25) samt RFR 2 Redovisning for juridiska personer och ger en
rattvisande bild av bolagets stallning och resultat och att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt dver utvecklingen av bolagets verk-
samhet, stallning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget star infor.,

Stockholm den 25 februari 2016

Leif Karlsson Magdalena Frostling Johan Smedman
Ordfdrande Verkstallande direktor
Erika Karlsson Gunilla Domeij Hallros Eva de Falck

Revisionsberdttelsen har ldmnats den 25 februari 2016

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdamman i Swedbank Hypotek AB (publ)
Organisationsnummer 556003-3283

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Swedbank
Hypotek AB (publ) for ar 2015 med undantag for bolagsstyr-
ningsrapporten pa sidan 3. Bolagets arsredovisning ingar i den
tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 3-32.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vérdepap-
persbolag, och for den interna kontroll som styrelsen och verk-
stdllande direktéren bedémer dr nodvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i ars-
redovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur bolaget upprdttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktrens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepap-
persbolag och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av bolagets finansiella stallning per den 31 december 2015
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och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag.
Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa
sidan 3. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovis-
ningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstémman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust, samt styrelsens och verkstdllande direktérens
forvaltning for Swedbank Hypotek AB (publ) for ar 2015. Vi har
dven utfort en lagstadgad genomgang av bolagsstyrningsrap-
porten.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, och det dr styrelsen och
verkstdllande direkt6ren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen och lagen om bank- och finansierings-
rérelse samt att bolagsstyrningsrapporten pa sidan 3 dr upprdt-
tad i enlighet med arsredovisningslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi gran-
skat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uto-
ver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktGren &r
ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om bank- och finan-
sieringsrorelse, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag eller bolagsordningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat enligt ovan ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Darutover har vi last bolagsstyrningsrapporten och baserat
pa denna ldsning och var kunskap om bolaget anser vi att vi har
tillrécklig grund for vara uttalanden. Detta innebar att var lag-



REVISIONSBERATTELSE

stadgade genomgang av bolagsstyrningsrapporten har en annan  Uttalanden
inriktning och en vdsentligt mindre omfattning jamfort med den Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
inriktning och omfattning som en revision enligt International i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
En bolagsstyrningsrapport har upprattats, och dess lagstad-
gade information ar forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Stockholm den 25 februari 2016

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER

Definitioner

Andel osdkra lan
Redovisat varde for osdkra lan netto i forhallande till redovisat varde
for utlaning till allmanheten.

Belaningsgrad
Utlanat belopp i relation till sakerhetens varde.

Forfallna lan
Ett 1an ar forfallet da motparten inte fullgjort betalning inom 5 dagar
fran férfallodagen.

Kapitalbas
Summan av primdrt och supplementdrt kapital minus poster enligt 3
kap. 5-8 § i Lag om kapitaltdckning och stora exponeringar.

Kapitaltdackningsgrad
Kapitalbas i relation till riskvdgt belopp.

Kapitaltackningskvot
Kapitalbas i relation till kapitalkrav.

Kreditforluster, netto

Konstaterade och reserveringar for forluster med avdrag for atervin-
ningar samt arets nettokostnad avseende kreditforluster for garantier
och andra ansvarsforbindelser.

Kreditférlustniva
Kreditforluster netto i forhallande till ingaende balans for utlaning till
allmanheten.

Omstrukturerat lan
Ett 1an dar villkoren har fordndrats till mer fordelaktiga for gdldendren,
till foljd av galdendrens finansiella svarigheter.

Osdkra fordringar

Fordringar dar det, pa individuell niva, finns objektiva belagg for
intraffad forlusthdndelse och denna férlusthdndelse har en paverkan
pa exponeringens kassaflode. Osdkra fordringar, brutto, med avdrag
for reserveringar for individuellt varderade |an utgor osdkra fordringar
netto.
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Placeringsmarginal
Rantenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Primarkapital

Eget kapital reducerat med uppskjutna skattefordringar och immate-
riella tillgangar i bolaget samt med tillagg for kapitaltillskott och reser-
ver som far inga i kapitalbasen som primért kapital enligt 3 kap. 4 §
i Lag om kapitaltdckning och stora exponeringar.

Primdrkapitalrelation
Primarkapital i relation till riskvagt belopp.

Reservering for kreditforluster

Nedskrivning for osdker fordran om kredittagarens aterbetalnings-
formaga inte bedéms kunna forbdttras inom tva ar och sdkerhetens
varde inte tdcker lanebeloppet.

Reserveringsgrad for individuellt identifierade osdkra fordringar
Reserveringar for individuellt varderade osdkra fordringar i relation till
osakra fordringar brutto.

Riskvdgt belopp

Summa tillgangar i balansrakningen och ataganden utanfor balans-
rakningen, uppdelat i kredit- och marknadsrisker, varderade och risk-
vagda enligt gallande kapitaltdckningsregler.

Rantabilitet pa eget kapital
Arets resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Total reserveringsgrad osdkra fordringar
Samtliga reserveringar for lanefordringar i relation till osakra ford-
ringar brutto.



OBLIGATIONSLANEFORTECKNING - /

Obligationslaneforteckning

Benchmarkobligationer utgivna i utlandet av
Swedbank Hypotek AB (publ)

Nominellt belopp  Nominellt belopp

uUtgivnings- Slutbetalnings- i lokal valuta mil- i SEK miljoner per

Obligations-ID ISIN Rantesats % datum datum Valuta joner
per 31 dec 2015 31 dec 2015
usce 1 XS0609192678 2,95% 11-03-28 16-03-28 usb 1000 8393
uscB 3 XS0670236842 2,13% 11-08-31 16-08-31 usb 1000 8393
uscB 4 XS0762447075 2,38% 12-03-23 17-04-05 usb 1500 12 5390
uscB 5 XS0909788456 1,38% 13-03-28 18-03-28 usb 1000 8393
EMTN 877 XS0581062675 3,00% 11-01-21 16-01-21 EUR 1000 9172
EMTN 827 XS0455687920 3,63% 09-10-05 16-10-05 EUR 1250 11 465
EMTN 839 XS0496542787 3,38% 10-03-22 17-03-22 EUR 1100 10 090
EMTN 833 CH0109730207 2,14% 10-02-26 16-08-26 CHF 350 2966
EMTN 873 CH0118532776 163% 10-12-08 17-12-08 CHF 260 2204
EMTN 958 XS1211586638  3m Sterling Libor +0,20% 15-04-02 18-04-02 GBP 500 6212
EMTN 965 XS1312135905  3m Sterling Libor +0,38% 15-10-29 18-10-29 GBP 400 4970
EMTN 937 XS0925525510 113% 13-05-07 20-05-07 EUR 1000 9172
EMTN 961 XS1231116481 2,00% 15-05-12 20-05-12 usb 1000 8393
EMTN 964 XS51296948588 0,38% 15-09-29 20-039-29 EUR 1250 11 465
EMTN 875 CH0123069038 2,13% 11-02-08 21-02-08 CHF 100 848
EMTN 953 XS1069674825 1,13% 14-05-21 21-05-21 EUR 1000 9172
EMTN 957 XS51200837836 0,38% 15-03-11 22-03-11 EUR 1000 9172
Totalt 133072
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Obligationslaneforteckning

Obligationer utgivna i utlandet av Swedbank Hypotek AB (publ)

Nominellt belopp

Nominellt belopp

Utgivnings- Slutbetalnings- i lokal valuta mil- i SEK miljoner per

Obligations-ID ISIN Rantesats % Valuta joner
31 dec 2015 31 dec 2015
EMTN 931 XS0875344136 3m Stibor + 0,18% 13-01-15 16-01-15 SEK 1806 1806
EMTN 642 XS0242882008 4,62% 06-02-08 16-02-08 HKD 80 87
EMTN 907 XS0750348574 3m Nibor + 0,17% 12-02-24 16-02-24 NOK 75 72
EMTN 825 XS0445433039 3,75% 09-08-12 16-05-12 EUR 20 183
EMTN 915 XS0791635898 3m Stibor + 0, 53% 12-06-13 16-06-13 SEK 370 370
EMTN 948 XS1026221629 3m Stibor + 0, 07% 14-02-03 16-08-03 SEK 1400 1400
EMTN 692 XS0265270073 5,07% 06-08-22 16-08-22 HKD 110 119
EMTN 635 XS0265586973 4,92% 06-08-25 16-08-25 HKD 110 119
EMTN 939 XS0969365674 0,76% 13-09-06 16-09-06 EUR 20 183
EMTN 892 XS0677387721 3m Nibor + 0,65% 11-08-15 16-08-15 NOK 150 143
EMTN 833 XS0677306663 3,93% 11-09-15 16-09-15 UsD 7 59
EMTN 943 XS0992295948 3m Stibor + 0,13% 13-11-11 16-11-11 SEK 350 350
EMTN 947 XS51008142777 3 m Stibor + 0,12% 13-12-20 16-12-20 SEK 300 300
EMTN 904 XS0737883743 3m Stibor + 0,95% 12-01-27 17-01-27 SEK 395 395
EMTN 908 XS0755790127 3m Euribor + 0,50% 12-03-09 17-03-09 EUR 100 917
EMTN 909 XS0761323301 3m Euribor + 0,57% 12-03-21 17-03-21 EUR 25 229
EMTN 911 XS0765411839 3m Euribor + 0,50% 12-03-28 17-03-28 EUR 100 917
EMTN 912 XS0767173387 3m Stibor + 0,83% 12-04-04 17-04-04 SEK 110 110
EMTN 916 XS0791636359 3m Stibor + 0,74% 12-06-12 17-06-12 SEK 225 225
EMTN 918 XS0796286382 3m Stibor + 0,73% 12-06-26 17-06-26 SEK 250 250
EMTN 922 XS0821177093 3m Stibor + 0,60% 12-08-29 17-08-29 SEK 310 310
EMTN 923 XS0827572107 1,00% 12-09-11 17-09-11 EUR 10 92
EMTN 924 XS0828512326 3m Euribor + 0,20% 12-09-13 17-09-13 EUR 15 138
EMTN 936 XS0921764527 0,750% 13-04-25 17-10-25 EUR 10 92
EMTN 926 XS0848683024 3m Stibor + 0,52% 12-10-26 17-10-26 SEK 300 300
EMTN 925 XS0848471354 3m Libor + 0,25% 12-10-30 17-10-30 usb 10 84
EMTN 927 XS0850341545 3m Euribor + 0,18% 12-11-01 17-11-01 EUR 50 459
EMTN 928 XS0851135425 3m Euribor + 0,18% 12-11-02 17-11-02 EUR 50 459
EMTN 942 XS0989882625 3m Stibor + 0,25% 13-11-06 17-11-06 SEK 550 550
EMTN 956 XS51188240169 3m Stibor +0,02% 15-02-11 17-12-20 SEK 1000 1000
EMTN 949 XS1028252689 3m Stibor + 0,20% 14-02-04 18-02-05 SEK 500 500
EMTN 935 XS0907334949 3m Stibor + 0,37% 13-03-22 18-03-22 SEK 330 330
EMTN 802 XS0371402875 5,95% 08-06-18 18-06-18 NOK 500 478
EMTN 955 XS1107222496 3m Stibor + 0,08% 14-09-10 18-09-10 SEK 200 200
EMTN 840 XS0976010032 3m Stibor + 0,42% 13-10-02 18-10-02 SEK 300 300
EMTN 941 XS0885815371 3m Stibor + 0,40% 13-10-25 18-10-25 SEK 500 500
EMTN 944 XS0893962025 3 m Stibor + 0,36% 13-11-14 18-11-14 SEK 200 200
EMTN 929 XS0857212327 3m Euribor + 0,20% 12-11-21 18-11-21 EUR 30 275
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Obligationslaneforteckning

Obligationer utgivna i utlandet av Swedbank Hypotek AB (publ)

Nominellt belopp  Nominellt belopp

Utgivnings- Slutbetalnings- i lokal valuta mil- i SEK miljoner per

Obligations-ID ISIN Rantesats % datum datum Valuta joner
31 dec 2015 31 dec 2015
EMTN 930 XS0858168379 3m Euribor + 0,20% 12-11-26 18-11-26 EUR 19 174
EMTN 945 XS0999662892 3 m Stibor + 0,32% 13-12-03 18-12-03 SEK 100 100
EMTN 938 XS0927665272 3m Euribor + 0,13% 13-05-10 18-12-10 EUR 50 459
EMTN 951 X51048650383 3m Stibor + 0,30% 14-03-25 19-03-25 SEK 175 175
EMTN 952 XS1059373776 3m Stibor + 0,28% 14-04-23 19-04-23 SEK 300 300
EMTN 914 XS0778358902 6m Euribor + 0,40% 12-05-02 18-05-02 EUR 50 459
EMTN 828 XS0457848199 4,90% 09-10-22 19-10-2¢2 NOK 750 717
EMTN 5396 XS0221213837 0,83% 05-06-15 20-06-15 JPY 500 35
EMTN 959 XS1226367800 0,08% 15-05-06 20-05-06 EUR 50 459
EMTN 857 XS0523143567 3m Euribor + 0,46% 10-07-02 20-09-27 EUR 10 92
EMTN 966 XS1323426798 0,33% 15-11-23 20-11-23 EUR 75 688
EMTN 597 XS0223127746 3,60% 05-06-30 20-12-01 SEK 350 350
EMTN 655 XS0252775464 Indexobligation 06-04-28 20-12-01 SEK 220 220
EMTN 885 CH0131220631 2,25% 11-06-21 21-06-21 CHF 100 848
EMTN 954 XS1100253191 3m Euribor + 0,115% 14-08-19 21-08-19 EUR 10 92
EMTN 900 XS0720522779 6m Euribor + 0,58% 11-12-16 21-12-16 EUR 50 459
EMTN 883 CH0129918071 2,50% 11-06-03 22-06-03 CHF 150 1271
EMTN 933 XS0877991827 1,93% 13-01-23 23-01-23 EUR 10 92
EMTN 950 X51039945867 3m Euribor +0,19% 14-02-28 24-02-28 EUR 20 183
EMTN 960 XS1227693998 0,42% 15-05-07 25-05-07 EUR 10 92
EMTN 847 XS0507697711 4,01% 10-05-21 25-05-20 EUR 10 92
EMTN 854 XS0520001578 3,72% 10-06-24 25-06-24 EUR 10 92
EMTN 962 XS1244083934 0,93% 15-06-10 25-06-10 EUR 100 917
EMTN 963 XS1292967475 3m Euribor + 0,35% 15-09-18 25-09-18 EUR 10 92
EMTN 968 XS5133886639396 0,98% 15-12-30 25-10-30 EUR 20 183
EMTN 815 XS0430266741 507% 09-05-22 29-05-22 EUR 10 92
EMTN 816 XS0430512029 5,08% 09-05-26 29-05-28 EUR 10 92
EMTN 822 XS0435543011 5,30% 09-06-25 29-06-25 SEK 300 300
EMTN 932 XS0876113704 3,33% 13-01-17 33-01-18 usb 6 50
EMTN 967 XS1337092404 1,62% 15-12-23 36-01-10 EUR 50 459
EMTN 895 XS0679425230 3,13% 11-09-20 36-09-22 SEK 1000 1000
EMTN 809 XS0387371551 535% 08-09-10 38-09-10 EUR 20 183
EMTN 834 XS0488083287 4,57% 10-03-01 40-03-01 EUR 40 367
EMTN 934 XS0896120044 3,20% 13-03-06 43-03-06 EUR 25 229
NCB 5 NO0010601347 3m Nibor + 0,60% 11-03-01 16-03-01 NOK 1000 356
NCB 6 NO0010601339 4,60% 11-03-01 16-03-01 NOK 250 239
NCB 7 NO0010661457 3m Nibor + 0,45% 12-10-09 17-10-09 NOK 2000 1912
NCB 2 NO0010548365 5,10% 09-11-10 19-11-11 NOK 850 813
NCB 9 NO0010709892 3m Nibor +0,35% 14-04-16 20-04-16 NOK 300 287
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Obligationslaneforteckning

Obligationer utgivna i utlandet av Swedbank Hypotek AB (publ)

Nominellt belopp  Nominellt belopp

Utgivnings- Slutbetalnings- i lokal valuta mil- i SEK miljoner per

Obligations-ID ISIN Rdntesats % datum datum Valuta joner
31 dec 2015 31 dec 2015
NCB 4 NO0010600315 5.25% 11-03-16 21-03-16 NOK 1050 1004
NCB 8 NO0010708118 3m Nibor + 0,40% 14-03-19 21-03-19 NOK 2100 2008
Totalt 33131

Ovriga obligationer utgivna i utlandet av
Swedbank Hypotek AB (publ)

Nominellt belopp  Nominellt belopp

uUtgivnings- Slutbetalnings- i lokal valuta mil- i SEK miljoner per

Obligations-ID ISIN Rdntesats % datum datum Valuta joner
31 dec 2015 31 dec 2015
RCB EUR 3236 29677
Totalt 29677
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Obligationslaneforteckning

Svenska benchmarkobligationer utgivna i Sverige av
Swedbank Hypotek AB (publ)

Utgivnings- Slutbetalnings- Nominellt belopp

Obligations-ID ISIN Rantesats % datum datum Valuta i SEK miljoner per
31 dec 2015

180 SE0002576561 5,70% 08-05-12 20-05-12 SEK 46098
184 SE0003585793 3,75% 10-06-15 16-06-15 SEK 29420
185 SE0003585801 3,75% 10-03-15 17-03-15 SEK 50424
186 SE0004270007 3,75% 10-12-20 17-12-20 SEK 63123
187 SE0004270015 3,75% 11-09-19 18-09-19 SEK 80 150
187fr SE0007045133  3m Stibor + 1,13% 15-04-24 18-09-19 SEK 8300
188 SE0004270023 3,75% 11-06-19 15-06-19 SEK 40250
189 SE0007525639 1,00% 14-12-16 20-12-16 SEK 5000
Totalt 322765

Obligationer utgivna i Sverige av Swedbank Hypotek AB (publ)

Nominellt belopp

uUtgivnings- Slutbetalnings- i SEK miljoner

Obligations-ID ISIN Rédntesats % datum datum Valuta per
31 dec 2015

MTN 3088 SE0003909258 3m Stibor + 0,87% 11-03-21 16-03-21 SEK 525
MTN 3094 SE0004390920 3m Stibor + 0,95% 11-12-30 16-12-30 SEK 1915
MTN 3096 SE0004810059 3m Stibor + 0,62% 12-09-14 17-12-29 SEK 1280
MTN 3097 SE0005423498 3m Stibor + 0,45% 13-09-25 18-12-28 SEK 595
179 SE0002576553 5,80% 08-05-12 16-05-12 SEK 83
Totalt 4398
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STYRELSE, REVISOR OCH LEDNING

Styrelseledamdter, utsedda av bolagsstamman: Revisor, utsedd av bolagsstamman:
Leif Karlsson Deloitte AB

Chef Group Lending Patrick Honeth

Fodd 1966

Swedbank Hypoteks ledning:
Johan Smedman
Chef Sparbanksaffdren Magdalena Frostling
Fodd 1964 Verkstallande direktor
e-post: magdalena.frostling@swedbank.com
Erika Karlsson
Chef Group Cards
Fodd 1968

Gunilla Domeij Hallros

Chef Treasury Analytics and Reporting
Group Treasury/Koncernfunktioner
Fodd 1961

Eva de Falck

Chefsjurist

Svensk Bankverksamhet/Channels & Concepts
Fodd 1960

Styrelseledamoters aktieinnehav: da Swedbank Hypotek AB dr
ett av Swedbank helagt bolag har styrelseledamdterna inget
aktieinnehav i bolaget.
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Swedbank Hypotek AB (publ)
Org nr: 556003-3283
Landsvdgen 40

172 63 SUNDBYBERG

Tel: 08-585 900 00
www.swedbank.se/hypotek
E-post: info@swedbank.se
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