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SATO LYHYESTI

23 400 SATO-kotia

« SATO VuokraKofi W\M
« SATO HoftelliKoti \
165 satolaista \(ﬁb
150-200 milj.€ investoinnit

2,8 mrd.€ sijoitusomaisuuden kdypd arvo

toiminta-alueet

« pddkaupunkiseutu, Tampere, Turku, Jyvaskylq,
Oulu

 Pietari
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Suomen talouskasvussa on orastavia piristymisen merkkejd,
mutta talouskasvun ennustetaan olevan pitk&dn hidasta.

Tydttomyys on pysynyt korkeana. Inflaatio ja viitekorot ovat
edelleen poikkeuksellisen alhaisella tasolla.

Kuluttajien luottamus on alkuvuoden aikana vahvistunut
jonkin verran, mutta on edelleen alle keskimdardisen tason.

Vuokra-asuntokysynt& on pysynyt hyvand, mutta kilpailu
asiakkaista on lisGddntynyt. Etenkin p&ddkaupunkiseudulla on
rakenteilla useita vusia asuinalueita, esimerkiksi Kalastamassa
ja Jatkdsaaressa HelsingissQ, Tapiolassa ja Niittymaalla
Espoossa sekd Keimolassa ja Kivistdssd Vantaalla.

Valmistuvien uusien asuntojen suuren madrdn vuoksi vuokra-
asuntomarkkina on tasapainossa ja vuokrat ovat kehittyneet
maltillisesti.

Vendjan taloustilanteen arvioidaan jatkuvan epdvarmana.
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STRATEGISET TAVOITTEET
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Kasvu jatkuu.

KATSAUSKAUSI 1-3/2016

* Tulos ennen veroja oli 63,3 (58,3) milj. €.

« Tulokseen sisdltyvd vuokra-asuntojen kGyvan arvon
muutos oli 39,8 (36,6) milj. €.

« Oma pddomaoli1011,2 (208,1) milj. €, 19,920 (17,86)
€/osake.

« Oman pddoman tuotto oli 20,1 (20,4) %.

« Vuokratuotot olivat 61,1 (62,1) mil]. €.
« Investoinnit vuokra-asuntoihin olivat 37,2 (29,3) milj. €.

« Vuokra-asuntoja hankittiin ja valmistui yhteensa 32
(154) asuntoa.

« Vuokrausaste oli 94,8 (96,4) %.
 Rakenteilla noin 1 250 uutta vuokra-asuntoa
I I uu vU U gqto
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AVAINLUKUJA

Asunto-omaisuus 23 365 asuntoa 24 241 asuntoa
2,82 miljardia € 2,59 miljardia €
Investoinnit 37.2 M€ 29.3 M€
Rakenteilla 1 246 vuokra-as. 990 vuokra-as.
(Suomi+Pietari) 76 omistusas. 132 omistusas.

Keskivuokra Suomessa

2 2
kauden lopussa 15,97 €/m?/kk 15,34 €/m?/kk
Operatiivinen kassavirta 21,0 M€ 21 6 ME
Asiakkaiden
nettosuositteluhalukkuus 24 26
Inves’ro!n’rlen 19 M€ 5 e
verovaikutukset
Investointien tydllistava 400 hiv 40y

vaikutus

oQto
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Vuokra-asuntoinvestoinnit ja realisoinnit.

INVESTOINNIT TYOLLISTAVAT
SATOJA
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vuokra-asuntoa rakenteilla
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Asunto-omaisuuden kehitys.

HYVA ARVONKEHITYS

o °
Asuntokannan arvonkehitys Asuntokannan kehitys
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Tulos ja kassavirta.

VAKAA TULOSKEHITYS

Tulos ennen veroja Operdtiivinen kassavirta Operatiivinen tulos
(CE) (EPRA Earnings)

Milj. € Milj. € Milj. €
200 80 70
70 60
150 60 50
50
40
100 40
30
30
20
50 20
10
10
0 0 0
11 12 13 14 15 16Ql 11 12 13 14 15 16Q1 1 12 13 14 15 1eQl

# 2015 vertailu ® 2015 vertailu # 2015 vertailu
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Oma pidoma ja tase.

KASVU JATKUI

Oma paaoma Tase
Milj. € Milj. €
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Vuokrausaste ja vaihtuvuus.

KILPAILU KIRISTYY
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Asunto-omaisuuden alueellinen jakauma.

ASUNNOILLA
HYVAT SIJAINNIT

Asunto-omaisuus

2,8...

Helsinki

1,3...

aupunkiseutu

tyossakayntialueineen Oqto

% Pietari o )
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Vuokra-asuntoja » \\‘ e
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valmiina " ﬁ%& el I
Vuokra-asuntoja

74ra kenteilla

Asunto-omaisuuden arvo

112...

Maamerkit:
A. Suomen rautatieasema (Finljandski) _"Qto

B. Moskovan rautatieasema (Moskovski) ANNA ELAMAN VIEDA
C. Eremitaasi
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Noin 4 300 asunnon rakentamiseen.

TONTTIVARANTO LUO
INVESTOINTIEDELLYTYKSIA

57.. g

82% pks:lla

m P3dkaupunkiseutu 82 %

® Tampere 5%
Turku 2 %
Jyvaskyla 2 %

= Oulu9 %

Yhteensa noin 390 000 kerros-m2, r
noin 4 300 asuntoa 'Q O

ANNA ELAMAN VIEDA
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Monipuolistimme rahoituspohjaa.

RAHOITUS

Korkokatekerroin

Luototusaste
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Tavoite
*1,8x

Vakuussitoumuksista
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Vilitavoite =35 2
Q2/16 loppuun mennessa

%

47,0 %

Velkasalkun rakenne,
nimellisarvot 31.3.2016
yht. 1956 milj. €

B VYritystodistukset 107

B Joukkovelkakirjalainat 849

W Pankkilainat 691
Korkotukilainat 221

' Aravalainat 89

oQCo
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12.4.2016 suurimmat

OSAKKEENOMISTAIJAT

Fastighets Ab Balder 54,3 %
APG Asset Management NV 22,8 %
Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtiod Elo 12,9 %
Valtion ElGkerahasto 5.0 %
Rakennusliitto ry 1.1%
Muut osakkeenomistajat (72 kpl) 3.9 %

12.4.2016 konsernilla oli 77 arvo-osuusrekisteriin merkittyd
osakkeenomistajaa. SATO Oyj:n osakkeiden vaihtuvuus
1.1-12.4.2016 oli 1,1 prosenttia.

OSAVUOSIKATSAUS 1-3/2016
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NAKYMAT

Toimintaympdristdssd SATON liketoimintaan vaikuttavat voimakkaimmin
kuluttajien luottamus, ostovoiman kehitys, asuntojen vuokra- ja hintakehitys
sekd korkotaso.

Suomen kansantalouden kasvun ja yleisen luottamusilmapiirin arvioidaan
hieman piristyvan, mutta kasvun olevan hidasta. Korkotason arvioidaan
pysyvan matalana, mik&d vaikuttaa positiivisesti SATON rahoituskustannuksiin.
Kasvava kaupungistuminen ja maahanmuutto luovat hyvat pitkdn ajan

edellytykset investointien jatkamiselle Suomessa, ellei vuokra-
asuntoliketoiminnan edellytyksid heikennetd lainsdadantdmuutoksilla.

Asuntojen uudistuotantoa ohjaavaan sGadnndstdéodn on lisatty uusia
laatuvaatimuksia usean vuoden ajan. TGma on nostanut asuntojen
tuotantokustannuksia samaan aikaan, kun ostovoima on heikentynyt.
Kysynndn ja tarjonnan kohtaaminen on tdman johdosta vaikeutunut.

SATON nettovuokratuoton arvioidaan pysyvan vuoden 2015 tasolla.
Vuokrankorotusten arvioidaan kuitenkin olevan edellisvuosia malfillisempia.

Noin 80 prosenttia SATOn asunnoista sijaitsee pddkaupunkiseudulla, jossa
hintojen arvioidaan kehittyvan positiivisesti.

Vendjan taloustilanteen arvioidaan jatkuvan epdvarmana. SATO
pidattaytyy vusista investointipddtdksistd toistaiseksi.

oato
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