Wihlborgs inleder aret starkt

Hyresintakterna 6kade med
6 procent till 497 Mkr (470)

Driftsoverskottet* 6kade med
7 procent till 354 Mkr (332)

Forvaltningsresultatet* 6kade
med 12 procent till 237 Mkr (212)

Periodens resultat uppgar till
202 Mkr (315), motsvarande ett
resultat per aktie om 2,63 kr (4,10)

Wihlborgs
Delarsrapport

20) [

Januari — mars

Koncernens nyckeltal, Mkr 2016 2015

jan-mar jan-mar
Hyresintékter 497 470
Driftséverskott* 354 332
Férvaltningsresultat* 237 212
Véardeférandring fastigheter 303 378
Véardeférandring derivat -300 -196
Periodens resultat 202 315
Resultat per aktie, kr 2,63 410
Overskottsgrad, %* 7 71
Soliditet, % 30,5 28,5
Uthyrningsgrad, %** 91 91

* Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt.

** Exklusive Projekt & Mark.




Fastigheten Postterminalen 1i Lund bestér av.tvéolika huskroppar;
Posthornet och Friméarket. Namnen har inspirerat fasadernas form, "
ritade av arkitekt Charlotte Von Bromssen pa Tengbom.
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Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Fastighetsbesténdet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.
I Malmg, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 29 Mdkr med ett arligt hyresvéarde om 2,3 Mdkr.
Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq OMX Nordic, Large Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pé val fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande ml

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande
och mest lbnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsbérsen.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan
med minst sex procentenheter

A Soliditet lagst 30 procent
A Réntetackningsgrad minst 2,0
& Belaningsgrad hogst 60 procent

04 O 6 O 8 Ekonomisk information 2016

VD-/marknads- Intékter, kostnader, Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.

kommentar resultat Arsredovisningen trycks pa bade svenska och engelska
och skickas till de aktieagare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

I I I Delarsrapport jan - jun 11juli 2016
Delarsrapport jan — sep 20 oktober 2016

Skulder och ERELSEE] Nyckeltal

eget kapital rapporter Produktion Wihlborgs.
—_— F— Fotograf Peter Westrup, Felix Gerlach, Wihlborgs.
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VD-kommentar

Aven 2016 inleds starkt.

Under det forsta kvartalet 6kade hyresintdkterna
med 6 procent till 497 Mkr. Okningen drivs detta
kvartal till stor del av férvarv, men vi uppnadde samti-
digt en nettouthyrning pa 13 Mkr vilket successivt ger
effekt under kommande kvartal. Tillbyggnaden pa
Knutpunkten i Helsingborg har under kvartalet blivit
fullt uthyrd. Det &r fortfarande en god aktivitetsniva
pa hyresmarknaden, sarskilt i Malmo.

Driftsoverskottet, exklusive ersattningar for fortida
6sen av hyreskontrakt, uppgick till 354 Mkr vilket
motsvarar en 6kningstakt om 7 procent. Vi lyckas
alltsa fortsatt att 0ka intakterna mer &n kostnaderna
och overskottsgraden for kvartalet var 71,2 procent,

upp frédn 70,6 procent samma kvartal foregdende ar.
Forvaltningsresultatet, exklusive ersattningar for
fortida 6sen av hyreskontrakt, 6kade till 237 Mkr
vilket &r en 6kning med 12 procent. Det &r dérmed
det basta forsta kvartalet vi kunnat uppvisa hittills.
Réntenettot uppgick till -105 Mkr jamfort med -109
under samma period foregaende ar. Vi har under
kvartalet via Nya Svensk FastighetsFinansiering
genomfort var forsta emission av grona obligationer.
Transaktionen uppgick till 420 Mkr och vi betalar
en ranta om 3 manaders STIBOR plus 90 bp under
obligationens 6ptid pa knappt tva ar. Obligationen
ar sékerstalld genom pantséattning av var fastighet
Ideon Gateway, vilken ar miljécertifierad enligt bade
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LEED (niva Platinum), Miljobyggnad (niva Guld) och EU
Green Building.

Som langsiktig forvaltare och utvecklare av fastig-
heter ar hallbarhet en viktig del av vart dagliga arbete,
vilket nu dven paverkar hur vi finansierar oss. Vart
hallbarhetsarbete har utvecklats och tydliggjorts och
det bygger pa fyra omraden; hallbara fastigheter,
attraktiv arbetsgivare, ansvarsfulla affarer och enga-
gemang i region och samhalle. L&s gédrna mer i var
Hallbarhetsredovisning.

Nagra av vara storre projekt narmar sig nu fardig-
stallande. | Malmé har vi Ubatshallen och Gangtap-
pen dar Forsakringskassan respektive Lansforsak-
ringar flyttar in i sommar. | Helsingborg har inflyttning
pabdrjats i tillbyggnaden pa Knutpunkten. Blickar
vi framat sa har vi under kvartalet startat tva nya
kontorsprojekt; Postterminalen 1i Lund som omfattar
ca 11 000 m?, och Sirius 3 i Malmo6 som omfattar ca
7 000 m2 Efterfragan ar stor i dessa kommunikations-

Marknadskommentar

Efter att den globala ekonomin ovantat bromsade
in markant i slutet av 2015 forvantar sig Swedbank,
enligt Swedbank Economic Outlook april 2016,

att den globala ekonomin kommer att dterhamta
sig. Okningen av tillvaxten kommer att stédjas av
expansiva centralbanker vilka pa ett langsamt och
kontrollerat satt kommer att véxla ner i takt med
att inflationstrycket okar. Dock saknas det inte
risker, inte minst politiska. Den storsta risken ar
dock fortsattningsvis Kina dér osékerheten kring
det verkliga tillstandet fér den kinesiska ekonomin
forstarktes genom devalveringarna mot den ameri-
kanska dollarn. Nar riskerna for en kinesisk hard-
landning mattas av forvéantas den globala tillvaxten
Oka, inte minst i USA men dven euroomradet kom-
mer att fa se en 6kning av tillvéaxten. Utvecklingen

i det globala inkopschefsindex visar redan pa en
svag uppgang. Den globala tillvéaxten forvantas na
3,2 procent 2016 och 3,7 procent 2017.

Sveriges ekonomi drivs av en stark inhemsk
efterfragan. Utvecklingen i hushallens konsumtion
och det offentligas konsumtion och investeringar
ar god. Tillvéxten i BNP var 3,8 procent 2015 men
forvantas vaxla ner under 2016 och 2017 till 3,0
respektive 2,6 procent. Att Sverige har en hog till-
vaxt och en stark arbetsmarknad gor att inflations-
trycket borjar normaliseras. Den underliggande
inflationen, KPIF, hade vid senaste mé&tningen stigit
och var 1,5 procent i arstakt. Swedbank gor darfor

nara ldgen och vi &r glada over att ha kunnat starta
dessa bada projekt.

Wihlborgs fortsatter att vaxa med fokus pa att 6ka
forvaltningsresultatet och var starka intjaning ger oss
en stark balansrakning som bas for framtida utveck-
ling. Dessutom véxer vardet pa vara fastigheter. Till-
sammans innebar detta att vart langsiktiga substans-
varde (EPRA NAV) under kvartalet vuxit med 6ver fyra
procent eller cirka 7 kr per aktie.

Vi ska fortsatta erbjuda vara hyresgaster de béasta
lokallésningarna pa var marknad. Darigenom kan vi
bidra till deras och regionens utveckling och vi kan
sjalva fortsatta véxa, i ar och manga ar annu.

beddmningen att Riksbanken inte langre kommer
att stimulera tillvaxten med lagre ranta. Dock gors
beddémningen att réntan inte borjar hojas for-

ran i borjan av 2017 och nar en nollniva forst mot
arsskiftet 2017/2018. Fokus riktas fran penning-
politiken till finanspolitiken vilken 2016-2017, pa
grund av flyktingvagen som ger 6kade kostnader
for migration och integration, kommer att ge viss
tillvaxtskjuts.

Aven i Danmark bromsade tillvéxten in under det
sista halvaret 2015 pa grund av en kraftig nedgang
i exporten. Till foljd av detta har Nordea skruvat
ner prognoserna for den ekonomiska tillvaxten till
1,3 procent for 2016, 1,7 procent for 2017 och 1,8
procent for 2018. Privatkonsumtionen ¢kar med
ca 2 procent per ar. Det har sedan mitten av 2013
skapats nasta 90 000 nya jobb i Danmark och sys-
selsattningen fortsatter att oka.

Enligt CBRE Sweden Property MarketView Q1
2016 var aktiviteten pa den svenska transaktions-
marknaden hég under det forsta kvartalet. Det
finns mycket kapital att placera pa marknaden
och réntorna &r fortsatt laga. Intresset fran bade
inhemska och internationella investerare ar hogt.
Transaktionsvolymen 6kade med 27 procent jam-
fort med samma period 2015. Volymen forsta kvar-
talet 2016 var den nast hogsta under de senaste
10 aren, endast forsta kvartalet 2014 sag en hoégre
transaktionsvolym.
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Hyresintikter

Nettouthyrning

Hyresintakterna uppgick till 497 Mkr (470). Ovriga intakter fran Mkr
forvaltningen uppgick till 1 Mkr (13) och relaterar till ersattningar 100
for fortida l6sen av hyreskontrakt. — Nyuthyring

Okningen av hyresintakterna forklaras av fastighetsférvary, i - HZS??""‘“"

omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt. 60
Den samlade tillvéxten i hyresintdkterna uppgick till 6 procent 40
jamfoért med 2015.
Uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna ar 91 procent 2 I
vilket &r oforéandrat jamfort med foregaende arsskifte.
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis 2
uppgatt till 37 Mkr (65). Periodens uppségningar har uppgatt till 40

o o o

24 Mkr (86). Detta innebér en nettouthyrning om 13 Mkr (-21).

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

I Helsingborgs hamn reser sig var nya tillbygnad pa Knutpunkten. Om- och tillbyggnaden &r fullt uthyrd och till sommaren flyttar vart Helsingborgskontor in.



Wihlborgs Delarsrapport
Januari - mars 2016

-

T

\
s
)
a
P

N

5
&

p-

I mars deltog Wihlborgs pa en rekryteringsméassa for studenter pa Malmo Hogskola. Har utlyste vi en traineetjanst med tilltrade till hosten.

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 143 Mkr (138). Arets for-
sta kvartal ar det dyraste eftersom kostnaden fér snérojning,
elektricitet och uppvarmning ar som storst under vintern.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 16 framgar hur kostna-
derna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intédkter uppgick till 355 Mkr
(345). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick driftséverskottet till 354 Mkr (332), vilket motsvarar en
overskottsgrad om 71 procent (71).

Central administration

Kostnader foér central administration uppgick till 12 Mkr (11).

Finansiella intakter
och kostnader

Réantenettot uppgick till -105 Mkr (-109), varav ranteintékterna
uppagick till 4 Mkr (3).

Periodens réantekostnader uppgick till 109 Mkr (112).
Réntekostnaderna ar dérmed lagre an samma period fore-
gaende ar trots en hogre laneskuld. Vid periodens slut uppgick
den genomsnittliga réntan inklusive kostnad for kreditavtal till
2,79 procent, jamfort med 2,76 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet inklusive 6vriga intakter uppgick till
238 Mkr (225). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyres-
kontrakt uppgick forvaltningsresultatet till 237 Mkr (212).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 241 Mkr (407). Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 303 Mkr (378) medan
vardeforandringar pa derivat uppgick till -300 Mkr (-196).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 202 Mkr (315).
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Tillgangar
Fastighetsbestandet
per 31 mars 2016

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 mars 2016. Hyresintékter avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis per 1 april 2016.

Driftsverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga
pa arsbasis utgdende fran hyresintékter for april 2016, drift- och
underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beldgna i Malms, Helsingborg, Lund
och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 mars 2016
av 272 fastigheter (276) med en uthyrbar yta om 1753 000 m?
(1746 000). 10 av fastigheterna (11) innehas med tomtréatt. Re-
dovisat varde uppgick till 29 196 Mkr (28 623), vilket motsvarar
beddmt marknadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick till
2 263 Mkr (2 259) och de kontrakterade hyresintdkterna pa
arsbasis till 1 991 Mkr (1 983). Ekonomisk uthyrningsgrad for
kontor/butik uppgick till 91 procent (93) och for industri/lager

till 88 procent (87). Hyresvéardet for kontor/butik samt industri/
lager uppgick sammanlagt till 73 respektive 23 procent av totalt

hyresvarde.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och
projekt & mark, fran forvaltningsfastigheterna &r 1545 Mkr
(1533) vilket med ett redovisat varde om 26 850 Mkr (26 236)
innebér en aktuell direktavkastning om 5,8 procent (5,8).
Nedbrutet per fastighetskategori blir den 5,4 procent (5,5) for
kontor/butik och 7,5 procent (7,5) for industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark
23% 4%
AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

8%

Kontor/Butik

"'\--I
- [y

P4 Carlsgatan, alldeles intill Malmé centralstation, bygger vi nu kvarteret Sirius 3 med 7 000 m2 kontor i bésta lage.

Lund

18%
N

Képenhamn
/ 9%

Hyresvarde
per omrade

/
26%

Helsingborg

47%

Malmo
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Virdeforandringar fastigheter

Vérderingen av fastigheterna per 2016-03-31 har skett internt
med stod av extern beddmning av Malmobryggan Fastighets-
ekonomi och inneburit att fastighetsvardet 6kat med 303 Mkr

Investeringar och
pagaende projekt

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 268 Mkr

(378).

Vid vérdering till verkligt varde tillampas en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Vardet bedéms
motsvara det avkastningsvarde som beréknas ur, i normalfal-
let femariga, kassaflodesanalyser. Pagaende nybyggnation
varderas som om projektet vore fardigstallt men med avdrag

for aterstaende kostnad.

Per den 31 mars 2016 uppgar det redovisade vardet pa

fastigheterna till 29 196 Mkr.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2016 28 623
Forvarv 78
Investeringar 268
Avyttringar -110
Vardeforandring 303
Valutaomrékningar 34
Redovisat varde 31 mars 2016 29 196
Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
16%) < 8% 180\A) / 10%

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

Redovisat
virde per
omrade

(252).

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 1757
Mkr, varav 941 Mkr var investerade vid slutet av perioden.
Under det forsta kvartalet har beslut fattats om nybyggnation
av 11 000 m? kontor pa fastigheten Postterminalen 1i Lund
samt ca 7 000 m? kontor pa fastigheten Sirius 3 i Malmo.

L[] L[] L[]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 212 Mkr (201) inklusive
outnyttjade checkrakningskrediter.

AN / AN
76%  22% 50%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo
Sydsvenskans tryckeri finns i nyférvérvet Stenalden 1, pa Fosie i Malmaé.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 MARS 2016
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, %  investering, Mkr 160331, Mkr
Gangtappen 1 Kontor/Butik Malmo Q22016 14 000 40 242 164
Kranen 8 Kontor/Butik Malmo Q22016 12 300 100 127 90
Nora 11 Kontor/Butik Malmo Q32016 12 000 90 142 91
Postterminalen 1 Kontor/Butik Lund Q12018 11 000 0 347 14
Sirius 3 Kontor/Butik Malmo Q4 2017 7 000 0 250 20
Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q22016 9000 100 436 406
Summa 65 300 1544 785
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544000 § 205 000
29 | 59 | 12 21 | 4 | 2

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

287 000 | 715 000
183 |1 45 (49 | 29

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,
m2 m2 m2 m?2 m2 m2 %
Malmo 354 713 47 587 261535 36 437 15 175" 715 447 41
Helsingborg 159 059 63 379 284 298 22 541 15 121° 544 398 31
Lund 124 035 11 161 29632 31924 86193 205 371 12
Képenhamn 183 540 914 44 743 2781 55338 287 316 16
Totalt 821 347 123 041 620 208 93 683 94 253 1752532 100
Andel, % 47 7 36 5 5 100
1) | 6vrig yta Malmé ingér 10 275 m2 hotell.
2) | 6vrig yta Helsingborg ingér 5 260 m2 bostader.
3) 1 6vrig yta Lund ingar 8 215 m2 hotell.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE
Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftéver- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, véarde,  uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %
MALMO
Kontor/Butik 45 399 10946 775 1943 92 710 536 75 558 51
Industri/Lager 49 250 1868 202 806 90 182 133 73 141 7,6
Projekt & Mark 29 66 1685 78 1184 - 12 0 - 2 -
Totalt Malmo 123 715 14 499 1055 1475 86 905 669 74 701 4,8
HELSINGBORG
Kontor/Butik 29 169 3501 287 1701 92 265 189 71 198 5,7
Industri/Lager 59 363 2 465 287 792 86 248 173 70 187 7,6
Projekt & Mark 12 13 509 9 700 - 4 2 - 3 -
Totalt Helsingborg 100 544 6 474 583 1071 89 518 365 70 387 6,0
LUND
Kontor/Butik 21 186 5079 401 2162 90 361 265 73 284 5,6
Industri/Lager 4 20 127 14 697 95 13 10 79 1" 8,6
Projekt & Mark 2 - 116 - - - - 0 - 0 -
Totalt Lund 27 205 5322 415 2021 90 374 275 74 295 5,5
KOPENHAMN
Kontor/Butik 18 267 2741 201 753 93 186 149 80 158 5,8
Industri/Lager 3 20 123 9 422 96 8 6 74 7 5,8
Projekt & Mark 1 - 37 - - - - - - - -
Totalt Kopenhamn 22 287 2901 210 729 93 194 155 80 165 5,7
Totalt Wihlborgs 272 1753 29196 2263 1291 88 1991 1464 74 1549 5,3
Totalt exklusive
projekt och mark 228 1674 26850 2176 1300 91 1974 1462 74 1545 5,8
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Tagstation

Garnisonsgatan

wrondellen

Angelholmsleden

Garnisonsgatan

Brohults trafikplats

Garr\isor\sga‘an

I
jU

Karbingatan

E4

Karta 6ver Helsingborgs omréde Berga. Morkbla fastigheter &ger viidag och den réda fastigheten &r vart senaste forvarv fran 2015-12-30, Muskéten 17.

Fastighetstransaktioner

Tva fastigheter har forvarvats och tre har salts under det forsta kvartalet. De redan 2015 avtalade forvarvet av Stenaldern 7 i
Malmo samt forsaljningen av Bensinpumpen 1i Malmo har slutférts under kvartalet. En projektfastighet, Hordaland 1i Malmo,
har férvarvats och Arlév 19:58 har salts. Dessutom har industi/lagerfastigheten Vinkeln 8 i Malmo salts. Vidare har 6verens-
kommelse slutits om forséljning av Malmen 12 i Malmo. Fastigheten omfattar 7 500 m? och det 6verenskomna priset ar 125 Mkr.

Frantrade sker 2 maj.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-MARS 2016

Kvartal Fastighet Kommun Férvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott

omrade m2 Mkr 2016, Mkr'

1 Stenaldern 7, del av Malmé Fosie Industri/Lager 9713 - -
Hordaland 1 Malmo Vastra Hamnen  Projekt & Mark - -

Forvarv totalt 2016 9713 78 0

1 Arlov 19:58 Burlov Arlov Projekt & Mark 2372 - -
Bensinpumpen 1 Malmé Limhamn Projekt & Mark - -

Vinkeln 8 Malmo Arlov Industri/Lager 8 026 - -

Forsaljningar totalt 2016 10 398 110 0

1) Driftsoverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars till 9 081 Mkr (8 876) och
soliditeten till 30,5 procent (30,6).

Rantebarande skulder

Koncernens rédntebérande skulder per den 31 mars uppgick till
16 376 Mkr (16 265) med en genomsnittsranta inklusive kost-
nad for kreditavtal om 2,79 procent (2,76).
Med beaktande av koncernens laneskuld om 16,4 miljarder, i
procent av fastigheternas redovisade varde, uppgéar belanings-

graden till 56,1 procent (56,8).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick 31 mars 2016 till 5,0 ar (4,8).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. ldneloften uppgick till

4,2 ar (4,).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 MARS 2016

Ranteforfall

Forfall, ar Lanebelopp, Mkr Snittrénta, %

Laneforfall

Kreditavtal, Mkr

Utnyttjat, Mkr

2016 5958 115 2000 1608
2017 300 0,80 5384 5236
2018 0 0,00 3268 3 268
2019 0 0,00 4796 4 096
2020 0 0,00 0 0
>2020 10 119 3,75 2168 2168
Totalt 16 376 2,75 17616 16 376

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for att
erhalla en lagre riskniva i ldneportfoljen. Se 6versiktliga villkor

nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 MARS 2016

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar*

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,72 kvartalsvis 2026
500 2,34 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Rénteswappar

2 000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

* Stangningsbara pa motpartens intiativ.

Sjunkande marknadsréntor har gjort att undervardet pa Wihl-
borgs réntederivatportfolj 6kat till 1179 Mkr, vilket inneburit en
negativ vardeférandring under aret om 300 Mkr. Vardeforand-
ringen for réntederivaten paverkar inte kassaflodet. Nar deri-
vatens l6ptid gatt ut &r alltid vardet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt
vérde. De stangningsbara swaparna klassificeras i niva 3 enligt
IFRS 13. Arets férandring for dessa uppgér till -108 Mkr. Reste-
rande réanteswapar klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Under det forsta kvartalet har Wihlborgs via Nya Svensk
FastighetsFinansiering lanat 420 Mkr genom emission av en grén

obligation med slutligt forfall i november 2017.
¥ |' e

7

E¥wg

Orkla Foods Sverige flyttade nyligen sitt huvudkontor till Dockan, Malmé. | deras
lokaler pa 5 000 m? ryms bade kontor, showroom, butik och restaurang med lunch-
mojligheter.
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Ovrigt
Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstéllda i Wihlborgs 120 perso-
ner (122), varav 43 fastighetsvéardar.

I Malmé finns 58 medarbetare, 25 i Helsingborg, 16 i Lund
och 21i Képenhamn. Medelaldern &r 45 ar och andelen kvinnor
uppgar till 39 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fra-
gor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner
for administration, férvaltning och upplaning. Omsattningen i
moderbolaget avser till storsta delen fakturering av tjanster till
koncernbolag.

Moderbolaget har investerat 48 Mkr (251) i dotterbolagsaktier
inklusive aktiedgartillskott under perioden.

Se sidan 19 for moderbolagets resultat- och balansrakningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2015 pa sid 119-120 finns en beskrivning
av samtliga andelar i andra bolag.

Storsta dgare 1 Wihlborgs
31 mars 2016

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj,
som &ger 10,3 procent av de utestdende aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till
40 procent. Antalet aktiedgare uppgar till 23 503.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 MARS 2016

Antal aktier, Andel av kapital
tusental &gare och roster, %

Erik Paulsson m familj,

privat och via bolag 7 884 10,3
SEB fonder 3472 4,5
Lansforsakringar fonder 3429 4,4
SHB fonder 2244 2,9
Familjen Qviberg 2162 2,8
Norges Bank 1747 2,3
Tibia Konsult AB 813 11
DnB - Carlson fonder 751 1,0
Avanza Pension 598 0,8
Folketrygdfondet 595 0,8
Ovriga aktiedgare reg i Sverige 24 001 31,2
Ovriga aktiedgare reg utomlands 29 161 37,9
Totalt antal utestaende aktier 76 857 100,0

KURSUTVECKLING 2015-01-01 - 2016-03-31

SEK
200

Omeséttning antal,’000
8 000

175

150

125

100 jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar
2015 2016
[ Wihlborgs

I SX8600PI.SE - OMX Stockholm Real Estate PI B Omséttning, antal per ménad
I OMXSPI.SE - OMX Stockholm PI OMYX, Burgundy, Turquoise

Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat pa-
verkas av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande
inflytande pa koncernens resultatutveckling &r variationerna
i hyresintakter,ranteforandringar, kostnadsutveckling, fastig-
hetsvardering och skatter. Till detta kommer likviditets- och
upplaningsrisken.

| drsredovisningen for 2015 sid 88-92 och 105-107 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

[ ] [ ] L] L]

Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting Stan-
dards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee sddana de antagits av EU. Delérsrapporten har
uppréttats i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering samt Ars-
redovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring ldmnas savél i noter som pa annan plats i delarsrapporten.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verensstam-
mer med dem som tilldmpades i senaste arsredovisningen.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsreg-
ler for koncerner. Moderbolaget tillampar RFR2.
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Handelser efter
rapportperioden Kommande rapporttillfallen
| april har Wihlborgs tecknat avtal om forsaljning av fastigheten

Belgien Norra 19 i Helsingborg vilken omfattar ca 9 000 m2 och
innehaller bade kontor, butiker, vardlokaler och bostader. Det lljul 2016 20 okt 2016

Delarsrapport jan—jun Delarsrapport jan-sep

O6verenskomna priset &r 187,5 Mkr och frantrade sker den
2 maj 2016.

Malmé den 28 april 2016

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 57 10, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Denna delérsrapport har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.

I .
i
5
o
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#
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o

| bérjan av aret presenterade stiftelsen AllBrights lista 6ver Sveriges mest jamstéllda bérsbolag. Wihlborgs tog en 5:e plats och var det bésta bolaget pa Large Cap-listan.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2016 2015 2015/16 2015
jan-mar jan—-mar apr-mar jan-dec

3 man 3 man 12 man 12 mén

Hyresintakter 497 470 1937 1910
Ovriga intakter 1 13 31 43
Summa intékter 498 483 1968 1953
Driftskostnader -79 -73 -241 -235
Reparation och underhall -16 -17 -77 -78
Fastighetsskatt -25 -22 -97 -94
Tomtréattsavgald -1 -1 -5 -5
Fastighetsadministration -22 -25 -93 -96
Summa fastighetskostnader -143 -138 -513 -508
Driftsoverskott 355 345 1455 1445
Central administration -12 -1 -44 -43
Réntenetto -105 -109 -423 -427
Férvaltningsresultat 238 225 988 975
Vardeforandring fastigheter 303 378 1540 1615
Vérdeforandring derivat -300 -196 165 269
Resultat fore skatt 241 407 2693 2859
Aktuell skatt -5 -2 -7 -4
Uppskjuten skatt -34 -90 -521 -577
Periodens resultat’ 202 315 2165 2278

OVRIGT TOTALRESULTAT?

Omréakningsdifferenser och sakring

utlandska verksamheter inkl skatt 3 -1 0 -4
Summa totalresultat for perioden’ 205 314 2165 2274
Vinst per aktie® 2,63 410 28,17 29,64
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857

1) Hela resultatet/totalresultatet ar hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har berdknats utifran vdgt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN

Mkr Q12016 Q4 2015 Q32015 Q22015 Q12015 Q42014 Q32014 Q22014
Hyresintakter 497 475 485 480 470 468 458 468
Ovriga intakter 1 " 12 7 13 0 0 0
Driftskostnader -79 -66 -43 -53 -73 -68 -40 -52
Reparation och underhall -16 -22 -19 -20 -17 -21 -18 -20
Fastighetsskatt -25 -24 -23 -25 -22 -22 -21 -22
Tomtréattsavgald -1 -1 -1 -2 -1 -1 -2 -1
Fastighetsadministration -22 -25 -23 -23 -25 -24 -23 -22
Driftsoverskott 355 348 388 364 345 332 354 351
Forvaltningsresultat 238 232 271 247 225 200 224 223
Overskottsgrad, % * 71,2 70,9 77,5 74,4 70,6 70,9 77,3 75,0
Direktavkastning, % * 4,9 4,9 5,8 5,7 5,4 5,6 6,1 6,1
Soliditet, % 30,5 30,6 29,3 29,3 28,5 28,2 28,2 28,3
Avkastning eget kapital, % 9,0 44,5 19,7 34,8 17,7 11,9 4,6 2,3
Resultat per aktie, kr 2,63 12,17 4,97 8,41 4,10 2,67 1,01 0,51
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,10 3,02 3,53 3,21 2,93 2,60 2,91 2,90
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 2,67 3,08 3,85 2,94 3,45 2,62 3,23 2,37
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 162,52 155,54 142,98 134,47 134,59 126,76 118,12 114,34
Borskurs i % av langsiktigt substansvarde 106,1 109,9 104,9 100,4 123,7 112,6 105,0 111,9

Nyckeltal ovan baseras pa utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omréknats till helarstal utan beaktande av sdsongsvariationer.
* Beraknat exklusive ersattningar for fortida [6sen av hyresavtal.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 29 196 24 998 28623
Ovriga anlaggningstillgéngar 249 201 247
Kortfristiga fordringar 176 170 88
Likvida medel 120 221 75
Summa tillgangar 29741 25590 29033
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9081 7 281 8876
Uppskjuten skatteskuld 2231 1719 2199
Laneskulder 16 376 14 359 16 265
Derivat 1179 1344 879
Ovriga |&ngfristiga skulder 52 53 54
Kortfristiga skulder 822 834 760
Summa eget kapital och skulder 29741 25590 29033

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar jan-dec = Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
2016 2015 2015 2016 2015 2015
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid periodens borjan 8 876 6 967 6967  Driftsoverskott 355 345 1445
Eget kapital hinforligt till Central administration -12 -1 -43
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 0 0 1
Belopp vid periodens borjan 8876 6967 6967  Betalt finansnetto 107 -109 -421
Lémnad utdelning - - -365  Betald inkomstskatt 2 -2 -5
Periodens resultat 202 315 2278  Forandring 6vrigt rorelsekapital -29 42 47
Ovrigt totalresultat 3 -1 -4
Kassaflode l6pande verksamheten 205 265 1024
Belopp vid periodens slut 9081 7 281 8876
Eget kapital hanforligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestimmande inflytande . - . Forvarv av fastigheter -78 -198  -2155
Investeringar i befintliga fastigheter -268 -252 1047
Totalt eget kapital vid Avyttring av fastigheter 110 78 411
periodens slut 9081 7281 8876  Forandring 6vriga anlaggningstillgéngar 0 -4 -52
Kassaflode investeringsverksamheten -236 -376 -2843
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning - - -365
Féréndring lan 79 261 2188
Férandring 6vriga langfristiga skulder -3 - -
Kassaflode finansieringsverksamheten 76 261 1823
Periodens kassaflode 45 150 4
Likvida medel vid periodens borjan 75 71 71
Likvida medel vid periodens slut 120 221 75
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-MAR

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Intékter 224 223 131 125 93 92 49 30 497 470
Ovriga intakter 1 13 0 0 0 0 0 0 1 13
Kostnader -64 -62 -45 -42 -24 -26 -10 -8 -143 -138
Driftsoverskott 161 174 86 83 69 66 39 22 355 345

ersattningar for fortida l6sen av hyresavtal.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 355 Mkr (345) och resultat
fore skatt 241 Mkr (407) bestar av central administration -12
Mkr (-11), rantenetto -105 Mkr (-109) samt vardeférandringar
fastigheter och derivat 3 Mkr (182).

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka &r desamma som redovisats i den
senaste arsredovisningen. Totalt driftsoverskott enligt ovan
overensstammer med redovisat driftséverskott i resultat-
rakningen. | intdkter ingar férutom hyresintakter dven

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestam-
mande inflytande. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av
réantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till

helérsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Forvaltningsresultat 6kat med réantekostnader
dividerat med réntekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vérde.

Skuldséttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestdende aktier.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten

per aktie

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I,

men utan belastning av uppskjuten skatt. Eget
kapital har 6kats med redovisad uppskjuten
skatteskuld.

Langsiktigt substansvéarde (EPRA NAV)
Eget kapital per aktie med aterldggning av
rantederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets borjan.

P/E-tall, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat
per aktie. Omréakning har skett till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med férvaltnings-

resultat, belastat med nominell skatt, per
aktie. Omrakning har skett till helarsbasis utan
hansyn till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen &r baserade pa helérssiffror
gallande fastighetsbestandet i slutet pa
respektive kvartal.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dgo
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vérde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedomd marknadshyra
pa outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintékter per m2
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftséverskott per m2
Driftséverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-mar  jan-mar  apr/mar jan-dec  Mkr jan-mar jan-mar  jan-dec
2016 2015 2015/16 2015 2016 2015 2015
FINANSIELLA
Intakter 32 29 147
Avkastning pa Kostnader -32 -30 127
eget kapital, % 9,0 17,7 26,5 28,8
Avkastning pa Rorelseresultat 0 -1 20
totalt kapital, % 88 4 10,7 1.3 Finansiella intakter 164 146 1894
Soliditet, % 30,5 28,5 30,5 306 Finansiella kostnader -434 -317 -504
Réntetackningsgrad, ggr 3,2 3,0 3,3 3,2
Beléningsgrad fastigheter, % 56,1 57,4 56,1 56,8 Resultat fore skatt -270 172 1410
Skuldsattningsgrad, ggr 1,8 2,0 1,8 1,8  Bokslutsdispositioner 0 0 113
Skatt 76 52 -55
AKTIERELATERADE
. Periodens resultat -194 -120 1474
Resultat per aktie, kr 2,63 4,10 28,17 29,64 ..
B Ovrigt totalresultat 0 0 0
Resultat fore skatt
per aktie, kr 314 5,30 35,04 3720 Pperiodens totalresultat -194 -120 1474
Forvaltningsresultat
per aktie, kr 3,10 2,93 12,86 12,69
Kassaflode fran l6pande
verksamheten per aktie, kr 2,67 3,45 12,54 13,32 BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Eget kapital per aktie |, kr 118,15 94,73 118,15 115,49
Eget kapital per aktie II, kr 147,18 117,10 14718 14410 Mkr 2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31
Langsiktigt SUbStan,SVérde Andelar i koncernforetag 8670 8280 8624
(EPRA NAV) per aktie, kr 162,52 134,59 162,52 155,54
. . Fordringar hos koncernféretag 10018 10030 10954
Borskurs per aktie, kr 172,40 166,50 172,40 171,00 N .
. . X Ovriga tillgdngar 586 569 506
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 5,25
. X . Kassa och bank 28 137 0
Aktiens direktavkastning, %' - - - 3.1
Aktiens totalavkastning, %’ - - - 23,1 Summa tillgangar 19302 19016 20084
P/E-tal |, ggr 16,4 10,2 6,1 5,8
P/E-tal ll, ggr 17,8 18,2 17,2 17,3 Eget kapital 2632 1597 2825
Antal aktier vid Skulder till kreditinstitut 12753 11639 13 059
periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76857  Derivat 1179 1344 879
Genomsnittligt Skulder till koncernforetag 2573 4286 3196
antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 .
Ovriga skulder 165 150 125
FASTIGHETSRELATERADE
Summa eget kapital och skulder 19302 19016 20084
Antal fastigheter 272 270 272 276
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 29 196 24998 29 196 28 623
Direktavkastning, %
- alla fastigheter 5,0 5,6 5,0 51
Direktavkastning, %
— exkl projektfastigheter 5,4 58 54 55
Uthyrbar yta, m2 1752532 1570819 1752532 1745992
Hyresintakter, kr per m2 1136 1211 1136 1136
Driftsoverskott, kr per m2 835 889 835 832
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- alla fastigheter 88 91 88 88
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- exkl projektfastigheter 91 91 91 91
Overskottsgrad, % 74 73 74 73
MEDARBETARE

Antalet anstallda
vid periodens slut 120 113 120 122

1) Berdknas enbart for kalenderar.
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