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AMASTEN RENODLAR BESTANDET

Kvartalet januari - mars 2015 Visentliga hindelser efter periodens utgang
* Hyresintékterna ckade till 56,2 mkr (37,6). e Tv& fastigheter i Skarblacka till ett varde om
e Driftséverskottet 6kade till 25,6 mkr (13,8). 11,5 mkr, tre fastigheter i Landskrona till ett

varde om 9,4 mkr och en fastighet i Perstorp
till ett varde om 20,0 mkr har frantratts.

e Amasten har anlitat ABG Sundal Collier som
finansiell radgivare for att undersoka majlig-
heten att emittera ett obligationslan pa den
nordiska marknaden.

e Forvaltningsresultatet ckade till 8,1 mkr (3,6).
e Periodens resultat dkade till 18,0 mkr (8,9).

Vasentliga handelser under forsta kvartalet

e Amasten har tilltratt tidigare meddelat forvarv
av ett bostadsbestand i centrala Harnésand.
Transaktionen baserades pa ett underliggande
fastighetsvarde om 140 miljoner kronor.

Perioden i korthet, mkr Jan-mar 2016  Jan-mar 2015  Jan-dec 2015  Jan-dec 2014
Hyresintakter 56 38 169 88
Driftséverskott 26 14 79 39
Resultat fore skatt 24 " 85 4?
Forvaltningsresultat 8 4 26 3
Vardeférandringar fastigheter 16 7 58 47
Periodens resultat 18 9 66 39

Resultat per stamaktie, kr 0,09 0,05 0,44 0,53




VD HAR ORDET

Amasten fortsatter att forbattra den underliggande lonsamheten. Kostnaderna per kvadrat-
meter var lagre under forsta kvartalet an under motsvarande period de tva foregaende aren.
Det ar en effekt av det medvetna och systematiska arbete vi genomfort under 2015 med att
trimma in forvarvade fastigheter och den tillhérande organisation vi nu har byggt upp.
Renodlingen av portféljen har fortsatt med selektiva avyttringar och nya bestand.

Under kvartalet har 10 lagenheter renoverats i bestandet
vilket dr en takt vi bedomer kommer trappas upp under
resterande del av aret med tonvikt pa det driftméssigt mindre
kostnadsintensiva sommarhalvéret. Som namnts i tidigare
rapporter har vi prévat ett antal olika renoveringskoncept f6r
att se vad som ger bast lonsamhet i bdde utforande och
hyresnivaer for ldgenheterna i vart bestdnd. Nu har vi en
tydlig bild av vilken strategi som dr mest 16nsam for respek-
tive del av bestdndet. I kombination med en med en stor brist
pé bostdder i alla vara orter gor det att vi avser hdja renove-
ringstakten under aret och framfor allt siktar vi pa att far-
digstilla de 30-talet kvarvarande ldgenheter som varit
tomstdllda i vintan pé totalrenovering.

Under 2015 dé portfoljen var mindre, prioriterade vi f6lj-
aktligen atgarder pa drift- och underhallssidan samt atgar-
der i utemiljéer och allménna forbattringar av fastigheterna.
Det har medfort sévil ett starkare kassaflode for 2016 och
framét men ocksa att vi har ett starkare varumairke lokalt pa
vara orter och dirmed kan attrahera bra hyresgéster till vara
lagenheter. I kombination med en stéarkt finansiell situation
och battre renoveringskreditiv fran banker stodjer det var
ambition att vixla upp renoveringstakten.

Den lokala trovdrdigheten ér viktig dven nér det géller
kommersiella lokaler och vi mérker ett tydligt 6kat intresse
for vara kvarvarande vakanta lokaler. Det finns &ven lokaler
dér vi avvaktat med uthyrningar pa grund av férestdende
ombyggnationer och renoveringar som skapar mojlighet till
storre vardeokningar och uthyrningar. For en del kommersi-
ella lokaler tittar vi d&ven pé konvertering till bostader, vilket
ivissa fall ger bade hogre hyra och ldgre avkastningskrav.
Framst har vi sett 6ver mojligheten att gora markldgenheter
av tidigare butiksytor, som med fordel enkelt kan anpassas
for till exempel dldre och handikappade.

Det finns god tillgang pa intressanta investeringsmajlig-
heter av bade stérre och mindre karaktér. Vi upplever det

ocksa som att det finns ett tydligt 6kat allméant intresse att
investera i bostader utanfor storstdder och regionstader. Ett
okat investerarintresse och tillhorande likviditet dr bra for
Amasten. Det skapar dels intresse hos lokala fastighetsagare
att salja, utsikter till fortsatt positiv virdeutveckling men
ocksa mojlighet for Amasten att avyttra fastigheter med
liten geografisk koppling till 6vriga bestand eller som inte
moter vara avkastningskrav. Séledes har vi ocksé, bade
under och efter utgéngen av forsta kvartalet, salt mindre
fastigheter i Landskrona, Perstorp och Skérblacka.

Nir det galler nytillskott i fastighetsbestandet har vi under
det gangna kvartalet tilltrétt ett fint bestand i centrala Harno-
sand. Det tilltrddda forvéarvet och forséljningarna bidrar till
att fortdta befintliga férvaltningskluster och skapa skalférde-
lar och 6kad l6nsamhet i forvaltningsledet. Med storre nér-
varo i utvalda orter blir vi ocksa en viktig aktor pa orten vilket
skapar bittre lokalkdnnedom och pavisar langsiktighet, vilket
isin tur genererar fler affdrer lokalt och starkare relationer till
politik och ndringsliv pa orten.

De finansiella utsikterna och kreditrelationerna ér fortsatt
mycket goda och starks lopande genom att Amasten och
affarsmodellen bevisat sin livskraft och lonsambhet.

Malsittningarna om notering pa Nasdaqs huvudlista
under 2017 kvarstar, liksom mélet om att bli dubbelt sa stora
de kommande tre aren. Bada malen bedémer vi kommer att
kunna gynna bade aktiedgarvirde och 16nsamhet. Som ett
delmal i noteringsplanerna avser vi att under de ndrmaste
ménaderna ansoka om listning pa First North Premier, vil-
ket ocksa illustrerar det systematiska arbete vi bedriver for
att fortsitta utveckla Amasten.

Stockholm, i maj 2016

David Dahlgren
Verkstillande direktor




Hyresintakter
Hyresintdkterna under forsta kvartalet ckade till 56,2 mkr
(37,6). Det dr en 6kning med 3,3 mkr sedan fjarde kvartalet.
Okningen jamfért med 2015 bestar av hyresintikter i de
fastighetsbestand som foérvarvades under andra halvan av
2015 under 2016. I slutet av februari tilltraddes ett fastighets-
bestand i Hirndsand med cirka 17 miljoner i hyresintékter.
Under kvartalet har renoveringar och uthyrningsarbetet
fortskridit. Bolaget forsoker dock att halla nere investering-
arna under de kostsammaste manaderna under vinterhalva-
ret. Ett antal nyuthyrningar av kommersiella ytor har skett i
Timr4, Sala Sollefted, Ronneby uppgaende till totalt 1 mkr.
Hyresforhandlingarna blev till storsta delen klara under slu-
tet av 2015 och forsta kvartalet 2016 och i snitt har de omfor-
handlade kontrakten lett till hyreshojningar pa 0,9 procent.
Utover det har ett antal rabatter pa hyresbostdderna tagits
bort uppgaende till knappt 1 mkr. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden lag per den 31 mars 2016 pd 95 procent.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 30,6 mkr (23,7). Jaimfort
med fjarde kvartalet 6kade kostnaderna med endast 1,4 mkr
trots de ovanstdende dkningarna av fastighetsbestandet. Det
tar ungefér 2-3 kvartal innan férvirvade fastigheter ar
intrimmade i forvaltningen och bedéms na langsiktiga kost-
nadsnivéer. For jamforbart bestind minskade fastighets-
kostnaderna for forsta kvartalet per kvadratmeter med cirka
15 procent, Varmekostnaderna 6kade 10 procent pga lagre
temperaturer jaimfort med 2015. Stora insatser har gjorts for
att minska driftskostnaderna avseende béde forbrukning,
men 4ven fastighetsskotsel har effektiviserats.

Driftsoverskott och Forvaltningsresultat
Férvaltningsresultatet 6kade till 8,1 mkr under férsta kvartalet
(3,6), och driftsoverskottet uppgick till 25,6 mkr (13,8) vilket
ger en Gverskottsgrad om 45 procent. Resultatokningen beror
pa okade hyresintékter i forvarvade bestand, vardehdjande
investeringar samt nyuthyrning.

Kostnader for central administration och 6vriga externa
kostnader uppgick till 9,3 mkr (5,4), frimst pd grund av utdkad
fastighetsportf6lj och den organisation som rekryterats for att
forvalta den storre portfoljen och de planerade forvérven.

Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar
2016 2015 2015 2015 2015

Forvaltningsresultat
per stamaktie (6ren) 2,8 1,0 4,1 3,7 -0.4

OCH KOSTNADER

Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -8,0 mkr under forsta kvartalet
(—4,8). For kvartalet uppgick rantekostnaderna till 8,2 mkr
(4,8). Sjunkande marknadsrantor och forbéttrade margina-
ler har lett till minskade rantekostnader trots att den genom-
snittliga skulden 6kat med 550 mkr relaterat till férvarvade
fastighetsportfoljer. Vardeforandring pa rdntederivat upp-
gick till 0,15 mkr (+0,02). Snittrdntan pé laneportfoljen pa
arsbasis uppgick under perioden till 2,5 procent (2,5).

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvérde uppgick till 2 134
mkr (1 296). Okning beror till stérsta delen pa de nyférvir-
vade fastighetsbestanden. Orealiserade vardeforandringar
for kvartalet uppgick till 15,6 mkr (7,5) eller 0,7 procent.
Orealiserade vardeforandringar paverkas av forbattrad
marknad generellt samt nyuthyrning, minskade rabatter och
avtalade hyreshojningar. Se vidare i avsnittet Fastighetsbe-
standet for en genomgang av varderingarna.

Periodens resultat

Periodens resultat 6kade jamf6rt med bdde motsvarande
kvartal féregdende ar och fjarde kvartalet. Periodens resultat
uppgick till 18,0 mkr (8,9).

Periodens kassafldde

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fére férindring
av rorelsekapital uppgick till 2,9 (1,4) mkr. Totalt uppgick
periodens kassaflode till 12,2 (~15,7) mkr och beror framst
pé genomforda forvarv, preferensaktieutdelning samt
okning av bolagets rorelsefordringar. Likvida medel uppgick
vid periodens slut till 21,8 mkr (44,9).




Rullande 12

Nyckeltal i urval Jan-mar 2016  Jan-mar 2015  Jan-dec 2015 manader
Aktierelaterade, kr per aktie
Genomsnittligt antal aktier 148 697 100 98 843 303 113 246 457 125709 907
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie 0,03 0,00 0,09 0,11
Periodens Resultat per stamaktie 0,09 0,05 0,44 0,47
Antal aktier per periodens slut 149 459 005 98 843 303 148 316 148 149 459 005
Eget kapital, kr/stamaktie 3,76 3,40 3,67 3,76
Substansvarde, kr/aktie (EPRANAV) 4,07 3,58 3,92 4,07
Bérskurs per bokslutsdagen 2,96 2,85 2,99 2,96
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 271 414 186 036 251 435 271 414
H arde helér, kr/kvm 929 827 920 929
H kter heldr, kr/kvm 883 809 879 883
Ekonomisk uthyrningsgrad, per periodensslut% 95 98 96 95
“O:verskottggrad, %o 45 37 47 49
R varde kr/kven 7861 6968 7 848 7861
Antal fastigheter 181 65 174 181
""""" 271 414 186 036 251435 271 414
""""" 5,1 4,3 4,7 53
""""" 30 19 103 112
Finansiella
Se finansiella nyckeltal i intjaningsprognos for
beddmning efter genomfdrda forvarv
Rantetackningsgrad, % 199 175 214 216
""""""""""" 35 39 35 35
""""" 1,87 1,54 1,73 1,87
""""" 60 55 58 60
61 58 60 61




FASTIGHETS

Portféljens varde uppgick till 2 134 mkr vid utgangen av det forsta kvartalet. Detta ar en
okning med 160 mkr jamfort med utgéngen av fjarde kvartalet. Okningen beror framst pa det
forvarvade bestandet i Harnésand som tilltrédes under kvartalet samt pa vardedkning i den

befintliga portfoljen.

Andel bostader och
kommersiella lokaler

Andel fastigheter
redovisat varde per region

Region Syd, 28%
Region Mitt, 50%
Region Norr, 22%

Fastighetsinnehav

Amasten forvérvar, forvaltar och féradlar huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella lokaler i min-
dre och medelstora orter med goda tillvixtmojligheter och
stabil hyresmarknad. Amasten ska férvirva fastigheter med
avsikt att dga och forvalta dem langsiktigt. Bolagets ledord ar
bra bemotande, kunskap och engagemang.

Bestandet bestédr av 181 fastigheter med en total uthyrbar
area om 271 414 kvm och &r uppdelat pa regionerna Syd,
Mitt och Norr, dar storsta andelen av bestadndet aterfinns i
region Mitt.

Under kvartalet har investeringar skett till ett varde av 144
mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till 4 mkr
och 140 mkr avser forvarv av nya fastigheter. Det aktuella
marknadsvérdet uppgar till 2 134 mkr med ett tydligt fokus
pé att utka portféljen under de kommande aren. Vid balans-
dagen utgjordes portfoljen till cirka 60 procent av bostéder,
fordelat pa 2 721 ldgenheter. I samband med f6rvérven i juni

Bostader, 61%
Kommersiella lokaler, 39%

Redovisat varde
per region

Region Syd, 608 mkr
Region Mitt, 1 058 mkr
Region Norr, 467 mkr

vid forvérvstillfallet var vakanta. Darfor redovisas i tabellen
nedan uthyrningsgraden med och utan garantier.

Fastigheternas vardering
Amasten gor fullstindiga externa vérderingar av fastighets-
portfoljen en gang per r normalt vid arsskiftet. Vid halvars-
bokslutet gors desktop-varderingar av samtliga fastigheter av
externa vdrderare. Virdebedémningen vid kvartalsboksluten
gors internt dir de ingdende parametrarna stims av med
externa vdrderare. Virderingarna vid kvartalsskiftena foran-
leder darfor oftast endast mindre férandringar som mestadels
beror pé tydligt fordndrade forutsattningar avseende avkast-
ningskrav och kassafloden for fastigheterna. Nuvarande vir-
deringar har gjorts av Nordier Property Advisors, férutom det
bestdnd i Hirnosand som forvéarvades i december 2014 som
varderats av NAI Svefa.

Avkastningskraven har generellt fortsatt sjunka under
kvartalet. Som helhet har darfér vardena okat med cirka 1

2014 ldmnade séljarna treariga hyresgarantier pa de ytor som procent.
Antal Uthyrbar yta, Antal Andel Andel kommersiella

Region fastigheter kvm lagenheter bostdder, % lokaler, %
Syd 44 66 556 1073 78,3 21,7
Mitt 116 134515 1121 574 42,6
Norr 21 70 343 527 513 48,7
Totalt 181 271414 2721 61,0 39,0

Hyresvarde,

kr/ar vid full Hyresvarde, Uthyrning inkl Redovisat Redovisat
Region uthyrning kr/kvm  Uthyrningsgrad, % garantier, % varde, mkr varde, %
Syd 69 650 597 1046 90,7 91,2 608 400 28
Mitt 119 735836 891 90,8 97,3 1057 900 50
Norr 62843 276 893 90,7 94,9 467 300 22
Totalt 252229 709 934 90,7 95,0 2133 600 100




Bolaget ser ett 6kande intresse fran ett flertal aktorer pa orter
och jamforbara orter dir Bolaget dr aktivt. Se marknadsana-
lysen nedan.

Fastighetsmarknaden, Q1 2016

Inledningen av 2016 praglades initialt av osdkerhet pé de
globala marknaderna. Men under slutet av kvartalet har
bade amerikanska S&P 500 och oljepriset aterhamtat forlo-
rad mark. Sverige har ocksé haft fortsatt 1ag inflationstakt
trots den starka BNP-utvecklingen. Det har gjort att Riks-
banken fortsatter sin duvaktiga penningpolitik och att
rantehojningar saledes ligger en bit fram i tiden. Aktuell
prognos fran Riksbanken uppskattar att Sverige har negativ
styrrénta till i mitten av 2018.

Allokeringsmissigt har fastigheter varit underdgda bland
institutioner i Sverige. Framférallt har det berott pa att likvi-
diteten ofta 4r vésentligt lagre och mojligheterna till diversi-
fiering nagot mer begransade i jamforelse med bade
aktie- och obligationsmarknaderna. En 6kad allokering har
okat efterfrdgan pa direktmarknaden och har dven drivit de
noterade fastighetsbolagen. Fran att ha varit nagot avvak-
tande i januari har transaktionsvolymen pé den svenska
fastighetsmarknaden fatt ett rejélt uppsving. Inledningen av
2016 har fatt en flygande start och transaktionsvolymen for
forsta kvartalet uppgér till 28,5 miljarder kronor, vilket ar
drygt fem miljarder hogre 4an samma period 2015 och den
nist hogsta volymen under ett forsta kvartal de senaste tio
aren, enligt fastighetskonsulten DTZ.

Kvartalet préaglades av ett par storre portfoljaffarer med
en blandning av fastighetstyper. Dessa storre transaktioner
utgjorde 40 procent av den samlade totalvolymen. Det
storsta enskilda segmentet var kontor, vars andel uppgick till
20,0 procent. Bostdder var nést storst med en andel pa 17,0
procent. Foljt av Handel med 7,1 procent. Andelen for indu-
stri- och logistikfastigheter uppgick till 5,9 %.

Stockholm och fastighetsmarknaderna utanfor storstads-
regionerna attraherade mest kapital under kvartalet. Stock-
holm svarade f6r 38,6 procent av investeringsvolymen och
marknaderna utanfér storstadsregionerna svarade for 17,5
procent. Véstra Gotalands andel var 8,1 procent och Skines
andel 7,2 procent, enligt uppgifter frain DTZ.

Strommen av antalet fastighetsbolag till den svenska bor-
sen har under de senaste aret blivit mindre strid. Den
senaste noteringen pa temat var Pandox, med dess hotell-
fastigheter, som noterades sommaren 2015. Bérsen gick
under kvartalet dock miste om en potentiell stornotering av
Norrporten, som istdllet hamnade hos Castellum.

De laga rantorna fortsétter att sdtta sin préagel pd sektorn;
fastighetsbolag, fastighetsutvecklare och entreprenadverk-
samheter har ett fortsatt gynnsamt lige. Med en vildigt
stark svensk ekonomi och ett historiskt lagt rdnteldge ar det
en bra miljo6 for intressenterna i sektorn.

Det extremt laga ranteklimatet har dven medfort att pri-
vatbostadspriserna fortsatt stiga till nya rekordhdga nivaer.
Valueguards HOX-index &r pé &rsbasis (enligt den senaste
noteringen i april) upp med 12 procent.

Utover detta har dven det utldndska kapitalet fortsatt att
uppvisa en allt storre efterfragan for den svenska fastighets-
marknaden. Kronfoérsvagningen under 2015 gjorde direkt-
investeringar i Sverige relativt mer attraktivt for utlindska
investerare, vilket ocksé bidrog till 6kad efterfragan pa fast-
ighetsmarknaden. Aven om kronan forstirktes nigot under
inledningen av 2016 dr intresset fran utldndska investerare
fortsatt hogt.

Hyror och kunder
Amastens intjaning paverkas fraimst av vakanser, hyresgds-
ternas betalningsférmaga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paverkas
till stor del av den allménna konjunkturutvecklingen men
ocksa av den ekonomiska utvecklingen pé de orter dar bolaget
ager fastigheter. Dartill kan stora enskilda hyresgéster ha tyd-
lig effekt pé intdkterna ifall de avflyttar eller har betalnings-
problem. Storsta hyresgdster i Amasten idag utgors av Svenska
Staten samt kommuner och Landsting. De enda icke statliga
hyresgdster som har 6ver en procent av hyresvéirdet ar Willys
och Coop, vilket gor exponeringen mot enskilda hyresgéster
mycket liten. De flesta kommersiella hyresgaster har ocksa
traditionella tredrskontrakt som ofta fornyas 16pande.
Amasten stravar efter att genom god férvaltning etablera
langsiktiga relationer med sina hyresgaster for att tillgodose
att deras lokalbehov kan métas inom ramen for bolagets fast-
ighetsbestand.

Segmentsinformation

Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dar seg-
menten ar uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Syd. I den
nuvarande segmentsindelningen utgors Syd av fastigheterna i
Skane och Blekinge. Mitt representerar innehaven i Finspang,
Jarna, Karlskoga, Sala, Skinnskatteberg och Strangnis. Norr
representerar fastigheterna i Sollefted, Harnosand, Timra och
Falun.




FASTIGHETSBESTANDET

Segmentsinformation per marknadsomréde, tkr

Jan-mar 2016

Jan-mar 2015

Jan-Dec 2015

Hyresintakter

Region Syd 15957 10 652 50015
Region Mitt 29 248 21642 93 614
Region Norr 10 994 5299 25486
Totalt 56 199 37593 169 115
Fastighetskostnader

Region Syd -8298 -6 862 -30320
Region Mitt -15540 -12 454 -39 777
Region Norr -6 809 -4 430 -19 660
Totalt -30 647 -23746 -89 757
Driftsoverskott

Region Syd 7 659 3790 19 695
Region Mitt 13708 9188 53 837
Region Norr 4185 869 5826
Totalt 25552 13 847 79 358
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NYA FASTIGHETSBESTAND

Amasten har i etapper forvarvat fastighetsbestand i centrala Harnésand. Staden har haft
befolkningstillvaxt och efterfrdgan pa bostader ar stor.

1) Advokaten 10
2) Banken 3

3) Bjorken 14

4) Kattastrand 3:1
5) Kyrkvarden 1
® Riddaren 8

7 Riddaren 9

8 Styrmannen 1
9 Styrmannen 3
0 Styrmannen 9
1) Telegrafen 1

12 Telegrafen 13
1 Telegrafen 27

Demografi

Hérnoésands kommun hade vid utgdngen av 2015 cirka

25000 invanare. Lanet och dess kommuner, som efter
finanskrisen 2008/2009 haft nagra sviktande ar befolk-
ningsméssigt, visar nu befolkningsékning. Under 2015

uppgick 6kningen till 1,2 procent och under perioden

Befolkning i centrala Harnosand
Befolkning
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Kalla: SCB

2011-2015 6kade befolkningen i Hirnésands kommun med
cirka 2,1 procent. Hirngsand har dven, efter Sundsvall, den
hogsta befolkningsokningen i Vésternorrlands ldn. Befolk-
ningstillvixten dr extra tydlig i centrala delar av staden,
ddr Amasten har sitt fastighetsbestand.

Visternorrlands lan och Harnésand kommun uppvisar
en stabil positiv trend av sjunkande 6ppen arbetsloshet den
senaste femarsperioden. 2015 uppgick den 6ppna arbetslds-
heten i Harnésand till 6,9 procent. Utvecklingen av den
6ppna arbetslosheten tydliggér kommunens starka ater-
hédmtning sedan finanskrisen, givet att befolkningstillvixten
samtidigt har okat.

Infrastruktur och kommunikation

Hiarnosand ér residensstad och har goda kommunikationer
végar, hamnar samt jarnvégs- och flygférbindelser finns
lattillgdngligt fran stadskdrnan. Harnésands station utgor
ett centralt bytesnav i Vésternorrlands ldn och trafikeras av
bussar, regionaltag, SJ och X2000. Restiden till Sundsvall ar
cirka 45 minuter.




NYA FASTIGHETSBESTAND - HARNOSAND

» Kommunen dr beldgen cirka 400 kilometer norr om

Stockholm, och 35 samt 50 kilometer norr om Timra res-
pektive Sundsvall.

Cirka 30 kilometer séder om Harnoésand ligger Sunds-
vall-Timré flygplats. Dérifran gar inrikesflyg till bland
annat Arlanda, Visby, Bromma och Géteborg, samt utri-
kesflyg till bland annat Gran Canaria, Mallorca, Turkiet
och Kroatien.

+ Antalet invénare i kommunen uppgar till cirka 25 000.
Inom 45 minuter restid bor 150 000 manniskor vilket gor
regionen till en av Norrlands storsta arbetsmarknader.

+ Néringslivet i Hirnésand omfattar cirka 1000 foretag i
olika branscher. Ett av de storsta omrddena ar call center-
verksambhet, dir bland annat Com Hem &terfinns pa orten.

Under 2011 fardigstalldes en ny fangelseanstalt i Hirno-
sand, Anstalten Saltvik, vilken ar en av landets storsta och
sakraste anstalter med cirka 100 personer anstéllda och
plats for cirka 200 intagna.

Storsta ekonomiska sektorer, andel anstallda
[0 Vard och omsorg, sociala tjanster, 19 %
[ Offentlig forvaltning och forsvar, 17 %
Utbildning, 13 %
Ovrigt 51 %

Fastighetsmarknad

Den starka efterfragan pa den svenska fastighetsmarkna-
den har medfort stigande prisnivaer och sjunkande avkast-
ningskrav inom ett flertal segment. Rekordlaga
avkastningskrav i stader som Stockholm, Géteborg och
Malmo skapar ett tydligt incitament for investerare att
soka hogre avkastning pa sekunddra men val fungerande
geografiska marknader utanfor storstadsregionerna. Den
genomsnittliga direktavkastningen for fastigheter i basta
lage p& mindre orter likt Harnosand har ocksé paverkats av
marknadsladget och avkastningskraven forvintas fortsatta
sjunka inom segmenten bostdder och industri samt stabili-
seras inom segment kontor och retail, enligt Newsec.

Utover det kommunala bolaget Hirnosandhem som ar
storsta fastighetsdgare priaglas marknaden av privata akto-
rer. En viss del institutionell influens har pa senare ar till-
kommit i agarled. Hemfosa, Di6s, HSB och Hogkullen har
under de senaste tvé dren varit aktiva som kopare inom
kommunen, det ror dock fraimst forvarv inom handel och
samhillsfastigheter.

Det kommunala bostadsbolaget Hirndsandshus, tillika
den storsta hyresviarden i kommunen, vittnar om en allt
starkare lokal bostadsmarknad. “Uthyrningsgraden har
under hela dret legat pa en stabil hog niva. Vid drets borjan
uppgick uthyrningsgraden till 98,4 procent och vid slutet
av dret uppgick den till 99,2 procent. Séktrycket pd Hirno-
sandshus ligenheter dr hégt och kétiden beriknas till 8-10

Kslla: SCB . » . A .. .
e mdnader”, skriver dem i sin drsredovisning f6r 2015.
Direktavkastningsutveckling dvriga Sverige
%
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Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick per den 31 mars 2016 till 762 mkr
eller 3,76 per aktie. I samband med de férvirv som genom-
fordes under forsta kvartalet 2016 emitterades totalt

1 142 857 nya aktier genom apportemission som dellikvid
vid férvirvet av Hirnésandsportfoljen. Aktierna emittera-
des enligt det bemyndigande styrelsen erholl vid Bolagets
extrastimma den 23 juni 2015. Soliditeten uppgick till 35
procent vid kvartalets utgdng. Koncernens likvida medel
uppgick vid samma tidpunkt till 21,8 mkr.

Réntebérande skulder och réntekostnad
Koncernens rantebdrande skulder inklusive sdljarreverser
uppgick till 1 301 mkr (753). Laneportfoljen uppgar till 1 229
mkr uppdelat pd lan fran atta olika banker. Resterande skul-
der dr sédljarreverser som erhallits i samband med férvirven
det senaste dret.

Av de rantebarande skulderna har 541 mkr en kreditbind-
ningstid p& upp till och med december 2016. Den storsta
delen av dessa skulder ér lan som I6per tillsvidare och for-
langs normalt sett vid slutdatum. Bolaget for kontinuerligt
samtal med de aktuella institutionerna avseende férlingning
eller refinansiering av lanen.

Kreditbindning

o

Ar Belopp, kr
2016 541 253 683
2017 463809 124
2018 137 032 494
2019 32835000
2020 21261606
>2020 104 567 375

Summa/Snitt 1300 759 282

Derivatinstrument Belopp, Mkr

Ranteswap 18,0

Aterstiende L6ptid, datum

Vid utgdngen av det forsta kvartalet hade Amasten en bela-
ningsgrad pd totala tillgdngar pd 60 procent och pa fastighets-
niva pa 61 procent. Réntetackningsgraden under kvartalet
uppgick till 199 procent. Den genomsnittliga rdntekostnaden
uppgick till 2,5 procent. Under vinterhalvaret ar rdntetdck-
ningsgraden lagre pa grund av hogre driftskostnader.
Genomsnittlig kreditbindningstid uppgar till 2,3 &r.

Rantebindning och kreditbindning

Amasten har idag ldn med rorlig rdnta uppgaende till 671
mkr. Av dessa ldn dr 18 mkr rdntesakrade med en ranteswap
som loper till maj 2017. Resterande banklan har en rantebind-
ning som loper till 2016 och 2017. Genomsnittlig rantebind-
ning uppgér till cirka ett ar. Kreditbindningstiden uppgar till
i genomsnitt 2,8 ar.

Banker

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering upp till maximalt 75
procent beldning. Inga obligationer anvdnds idag, men
Bolaget utvédrderar for narvarande en eventuell obliga-
tionsemission.

Rantebindning

Ranta, % Belopp, kr Ranta, %
2,32 885 641326 2,25
2,31 340 021 350 2,56
2,26 21000000 4,00
7,25 32835000 7,25
4,00 21261606 4,00
3,01 - -
2,51 1300 759 282 2,51

Rénteniva, % Marknadsvirde, Mkr

2017-05-29 4,46 -1049




HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

NYCKELHANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET
Fér komplett information kring nedan sammanfattade hin-
delser hinvisas till information som finns tillgdnglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Tilltrade av fastighetsbestand i Hirnésand

Den 22 december tecknades ett avtal om forvirv av fastighe-
ter i Hirnosand med ett underliggande fastighetsvirde om
140 mkr. Fastigheterna forvarvades genom ett bolagsfor-
varv. Fastighetsbestdndet omfattar cirka 19 500 kvadratme-
ter och utgors av sju fastigheter i centrala Harnésand. De
uthyrningsbara areorna utgérs av 82 procent bostader, 8
procent butiker och 10 procent blandade ytor. Vakansgraden
uppgar till laga 2 procent. Direktavkastningen bedoms
uppga till 6 procent.

Amasten avyttrar fastigheter i Skarblacka

och Landskrona

Amasten Holding AB tecknade avtal om att avyttra fastig-
heterna Kullerstads-Aby 2:48 och 3:7 i centrala Skirblacka
i Norrképings kommun. Det underliggande fastighetsvér-
det om 11,5 mkr 6versteg det tredje kvartalets vardering
med 6,5 procent. Amasten har dven avyttrat tre fastigheter
i Landskrona for 9,4 mkr efter kvartalets utgang. Detta
motsvarar varderingen pa fastigheterna. Bada bestanden
fréntrdddes under april.

- :

Christopher Kohler anstidlldes

Christopher Kohler har anstéllts som projekt- och
teknikchef, Christopher kommer nérmast fran Aberdeen
Asset Management.

NYCKELHANDELSER EFTER FORSTA KVARTALET
Amasten Holding AB har, via dotterbolag, avyttrat fastighe-
ten Perstorp 21:7 i centrala Perstorp. Fastigheten har en
uthyrningsbar area om 5 873 kvm férdelat 6ver totalt 83
lagenheter som renderar i en total hyresintidkt om cirka 4 014
TSEK per ar. Det underliggande fastighetsvérdet i transak-
tionen ar 20,0 MSEK, vilket motsvarar den senaste varde-
ringen vid arsskiftet. Frantrade skedde i samband med
undertecknandet av avtalet 8 april.

Amasten har anlitat ABG Sundal Collier som finansiell
radgivare for att undersoka majligheten att emittera ett obli-
gationslan pa den nordiska marknaden.

Emissionslikviden for en potentiell obligationsemission
kommer att anvdndas for bolagets 16pande verksamhet, inklu-
sive refinansiering samt finansiering av potentiella férvarv.

OVRIGA UPPLYSNINGAR
Personal och organisation
Antalet anstéllda uppgick per den 31 mars till 35 personer

totalt i koncernen varav 8 ar anstéllda i moderbolaget Amas-
ten Holding AB (publ).




Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra
koncerngemensam administration och ledning av verk-
samheten.

Omsiéttningen i moderbolaget uppgick under kvartalet
till 5,6 mkr (3,5) och utgor i sin helhet fakturering till kon-
cernbolag).

OVRIGA MELLANHAVANDEN OCH
NARSTAENDETRANSAKTIONER

Aktierna i Amasten Holding AB (publ) dgdes per 31 mars till
cirka 8,4 procent av Melitho AB, Sedan forsta januari 2015
har Amasten inga avtal med bolag inom Melitho koncernen,
da det tidigare forvaltningsavtalet med SEM-System Fastig-
hets AB upphorde. Amasten har per den 31 mars 2016 ford-
ringar pa Melithos dgare Thomas Melin om drygt en mkr.
Sterner Stenhus Fastigheter AB stdllde i samband med for-
vérvet ut en revers om 29 mkr till Amasten Holding AB.

TVISTER

Ett dotterforetag till Amasten dr inblandat i en tvist med
konkursboet for bolaget som sélde fastigheten i Olofstrom.
Ledningens beddmning ar efter konsultation med bolagets
anlitade jurister att beloppet bolaget skulle i betala vid en
eventuell forlust i mélet ej kommer att paverka bolaget
materiellt. Det kan inte uteslutas att Amasten fran tid till
annan kan komma att bli inblandat i tvister i framtiden.
Ett negativt utslag pa en tvist skulle kunna ha en negativ
effekt pd Amastens verksamhet, finansiella stdllning och
resultat.

JAMFORELSETAL OCH TIDIGARE VERKSAMHET
Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2015.
I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta juli 2014
ombeds ldsaren notera att bolaget forvirvade tre fastighets-
portfoljer den sista juni 2014 till ett totalt virde om 845 mkr
och under 2015 forvarvades fastigheter for 648 mkr. Under
forsta halvaret 2014 uppgick fastighetsvirdet till 348 mkr.

RISKER OCH 0SAKERHETSFAKTORER
Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och resultat
kan paverkas av ett antal risker och osiakerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2015 ars arsredovisning.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna del-
arsrapport dr uppréttad enligt TAS 34 Deldrsrapportering.
Vidare har tillimpliga bestaimmelser i drsredovisningslagen
och lagen om virdepappersmarknaden tillimpats.
Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter
i enlighet med &rsredovisningslagen, lagen om vardepap-
persmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska per-
soner. For fullstindiga redovisningsprinciper hdnvisas till
Amastens arsredovisning foér 2015 som finns tillganglig pa
www.amasten.se
Redovisningsprinciper och virderingsgrund ér oférand-
rade jamfort med arsredovisningen for 2015.




OVER TOTALRESULTATET

Rullande 12

Tkr Jan-mar 2016 Jan-mar 2015 Jan-dec 2015 manader
Hyresintdkter 56 199 37593 169115 187 721
Fastighetskostnader -30 647 -23 746 -89 757 -96 658
Driftséverskott 25 552 13 847 79358 91063
0 0 1041

15 607 7451 58063 66219

""""""" 9310 -5 441 -30726 -34 595

Ovriga rorelseintakter 33 0 0 33
Rérelseresultat 31882 15 857 107736 123761
Finansiellaposter B . . e .
F la intakter . 33 0 26 59
Finansiella kostnader ..-8197 -4811 -22784 -26170
Vardeforandringar derivat, orealiserade 151 23 521 649
Finansnetto -8013 -4 788 -22 237 -25 462
Resultat foreskatt 23 869 11 069 85499 98 299
skt 5847 22175 9142 22834
Periodensresultat 18 002 8894 66357 75 465
Ovmgttotalresuttat for perioden - - o -
Summa totaltresultat for perioden 18 002 8894 66357 75 465
Forvaltningsresultat fore skatt 8078 3595 30357
sresultat fore skatt hénf:’ 4078 -405 14 357

ltat efter skatt hanforligt ti 14002 4 894 59 465

0,03 0,00 0,12

0,09 0,05 0,49

""""""" 0,09 0,05 0,49

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare




OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr 31 mar 2016 31 mar 2015 31 dec 2015
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar ) o )
Forvaltningsfastigheter 2133600 1296374 1973 200
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 2936 826 3036
Summa anliggningstillgéngar 2136536 1297200 1976 236
Omsttningstillgdngar )
Kundfordringar 5812 3929
Ovriga fordringar 16 901 9795 14558
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2879 2423 1666
Likvida medel 21765 44911 34012
Summa omsittningstillgédngar 47 357 63 424 54 165
SUMMA TILLGANGAR 2183893 1360624 2030401
EGET KAPITAL OCH SKULDER e )
Totalt eget kapital 761531 743923
Skulder o

Langfristiga skulder )
Uppskjuten skatteskuld . 46130 15571 36315
Langfristiga rantebarande skulder 1246 066 744370 1158472
Derivat 1049 1699 1201
Langfristiga icke rantebarande skulder 2061 707 2152
Summa langfristiga skulder 1295306 762347 1198140
Kortfristiga skulder ....... )
Kortfristiga rantebarande skulder 54 693 8693 16 614
Leverantdrsskulder 15623 13416 15625
Ovriga skulder 15161 7989 16 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 41579 31938 40099
Summa kortfristiga skulder 127 056 62 036 88 338
Summa skulder 1422362 824 383 1286 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2183893 1360 624 2030 401




OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Tkr Jan-mar 2016 Jan-mar 2015 Jan-dec 2015
Ing8ende eget kapital |T43 923 | S3nsar 581347
Arets resultat 18,002 8894 .......06357
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 18 002 8894 66357
Transaktioner med bolagets dgare e o
Nyemission 0 0. 0
Apportemission 4000 0 162 459
- emissionskostnader -394 o -0
Utdelning -4 000 -4 000 -16 000
Summa transaktioner med bolagets dgare -394 -4000 146219
Utgaende eget kapital ..761 531 Lo%624 743923




OVER KASSAFLODEN

Rullande 12

Tkr Jan-mar 2016 Jan-mar 2015 Jan-dec 2015 manader
Den l6pande verksamheten

""""""" 32042 15 857 107736 123 921

_-15607 -7 451 -58063 -66 219

ranta 0 0 -1041 -1 041

Betaldrdnta -6 979 -4 948 -22758 -24.789

Betald skatt -6 519 -2 021 -3718 -8216

Kassafléde fran den l8pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital 2937 1437 22156 23 656

""""""" -3372 -397 6447 3472

Forandringar rorelseskulder 83 -5 631 -12 827 -7 113

Kassaflode frén den lopande verksamheten -352 -4591 15776 20015
Investeringsverksamheten o

F v forvaltningsfastigheter -52 700 -1010 4786 -46 904

Awyttring av forvaltningsfastigheter 0 0 8345 8 345

Investering i befintliga fastigheter -4793 -2738 -16736 -18 791

Ovriga materiella anldggningstillgdngar -34 -381 -812 -465

Kassafldde frén investeringsverksamheten 57527 -4129 -4 417 -57 815

0 0 0

""""""" -4 000 -4 000 -16000 -16 000

-91 210 1655 1354

55 000 0 24500 79 500

-5277 -3178 -48 101 -50 200

eten 45 632 -6 968 -37946 14 654

""""""""""""" -12247 -15 688 -26587 -23 146

Likvida medel vid periodens borjan 34012 60599 60599 44911

Likvi edel vid periodens slut 21765 44 911 34012 21765




RESULTATRAKNING

Tkr Jan-mar 2016 Jan-mar 2015 Jan-dec 2015
Nettoomsattning 5620 350 17566
Administrationskostnader -8 711 -4733 -27 686
Rorelseresultat -3 091 -1233 ~ -10120
Resultat fran finansiella poster )
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 488 0 17953
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 594 -12 -7 801
Resultat efter finansiella poster -1197 -1245 32
Bokslutsdispositioner )
Mottagna koncernbidrag 0 1409
Resultat fore skatt -1197 -1245 1441
Uppskjuten skatt =341 0 0
Arets resultat -1538 -1 245“ 1 1.41.
SRA GIS G

Tkr 31 mar 2016 31 mar 2015 31 dec 2015
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar 97 o 0
Finansiella anlaggningstillgdngar 347156 683260 289089
Koncernfordringar 628 334 0 631398
Kortfristiga fordringar 12 780 6562 1708
Kassa och bank samt sparrade medel 765 6875 2227
SUMMA TILLGANGAR 989035 696697 924422
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 154 582 103966 153439
Fritt eget kapital 474871 370673 477554
Rantebdrande skulder 71262 0 262
Skulder till koncernféretag 277 414 215744 213173
Ovriga skulder 10 906 6314 8 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 989035 696697 924422




AMASTENS AKTIER

Sedan den 28 januari 2013 ar bolagets stamaktier noterade under namnet Amasten Holding

pa Nasdaq Stockholm First North. Sedan 4 juli 2014 ar dven bolagets preferensaktier noterade
pa Nasdaq Stockholm First North. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och
bolagets preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF.

Agarinformation och dgarstruktur

De storsta aktiedgarna 2016-03-31 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital i % Roster i %
Sterner Stenhus Fastigheter 25053 528 - 25053 528 16,7 16,8
Melitho 12 500 000 - 12 500 000 8,3 8,4
Lansforsakringar Fondférvaltning 10 172 836 23 659 10 196 495 6,8 6,8
Fastighets Balder AB 10 000 000 - 10 000 000 6,7 6,7
Moller & Partners 8 698 045 - 8 698 045 58 58
Immobilen Nordic AB 7 692 308 - 7 692 308 51 51
Avanza Pension 4739 244 129 478 4 868 722 3,2 3,2
Nordnet Pensionsférsakring 3761760 47 490 3809 250 2,5 2,5
Danske Capital Sverige 3 730 000 76 000 3806 000 25 2,5
Client Long 3015 237 - 3015 237 2,0 2,0
Summa 89 362 958 276 627 89 639 585 59,6 59,8
Ovriga 60 096 047 523 373 60 619 420 40,4 40,2
Total 149 459 005 800 000 150 259 005 100 100
Amasten stamaktie Amasten preferensaktie
SEK 1 000-tal SEK 1 000-tal
7.5 5000 300 150
6,0 4000 280 120
4,5 3000 260 90
30 MMW 2000 240 60
1.5 1000 220 30
0,0 0 200 0

Jan FebMar Apr MajJun Jul Aug Sep Okt Nov Dec JanFeb Mar Apr Jul Aug Sep Okt Nov Dec

2015 2016

= Amasten stamaktie Omsatta aktier, 1 000-tal

— Carnegie Real Estate Index

~ Amasten preferensaktie

Omsatta aktier, 1 000-tal
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AKTUELL

Viktig information

Detta 4r en bedomning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och forvaltningsresultat kan komma att utvecklas givet ett
antal kidnda och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske.
Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta som ett
scenario sésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas men det foreligger ingen garanti for att
utfallet blir som estimerats.

Om aktuell intjiningsformaga

I tabellen presenteras Amastens aktuella intjaningsformaga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa
befintlig portfélj. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsférmagan inte skall jimstallas med en prognos for
de kommande 12 ménaderna. Intjiningsférmdgan ar att
betrakta som en proforma och innehéller till exempel ingen
bedomning av hyres-, vakans-, valuta-, rdnte- eller derivat-
férandringar. Andra resultatpaverkande faktorer som inte
beaktas i intjaningsférmagan ar orealiserade vardeforand-
ringar samt kommande fastighetsférviarv och fastighetsfor-
saljningar.

Intjaningsformagan baseras pé fastighetsbestdndets kon-
trakterade hyresintikter, bedomda fastighetskostnader
under ett normaldr samt kostnader fér administration.
Kostnaderna for de rdntebarande skulderna har baserats pa
koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av
derivatinstrument. D4 intjaningsformagan fokuserar pa for-
valtningsresultatet har skatt ej beaktats.

Mkr
Hyresintakter 235
Fastighetskostnader -109
Driftsdverskott 125
Direktavkastning 59 %
Administrationskostnader -32
Rorelseresultat (EBITA) 93
Finansnetto -32
Forvaltningsresultat 61
- Forvaltningsresultat hanférligt till preferensaktiedgarna 16
- Férvaltningsresultat hanférligt till stamaktiedgarna 45

- Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,30




UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskri-
ver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.
Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 12 maj 2016

Rickard Backlund
Styrelseordférande
Christian Hahne Elisabeth Norman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gert Persson Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstillande Direktor
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Periodens resultat i forhéallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter 4terliggning av finan-
siella kostnader i forhéllande till genomsnittliga totala till-
géngar (IB+UB)/2 under perioden.

Réntebirande skulder vid periodens utgédng i férhallande till
totala tillgangar vid periodens utgéng.

Réntebdrande skulder vid periodens utging med direkt eller
indirekt pant i forhdllande till fastigheternas virde vid perio-
dens utgang.

Periodens driftnetto justerat for fastigheternas innehavstid
under perioden i forhéllande till fastigheternas bokférda vér-
den vid periodens utgang.

Hyresintdkter minus drift- och underhéllskostnader, tomtrétts-
avgilder, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadminis-
tration.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i f6rhal-
lande till antalet utestdende stamaktier vid periodens utgang.
Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier multiplice-
rat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar preferensaktiernas
emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhallande till
hyresvirde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med dganderatt eller tomtrétt.

Avtal betraffande lanerdntor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rintenivaer. Tréffas
normalt for att sdkerstédlla rantenivier for rintebarande lan.

Resultat fore skatt med dterldggning av vardeforandringar och
ovriga intdkter och kostnader.

Forvaltningsresultatet reducerat med preferensaktieutdelning
for perioden i forhallande till genomsnittligt antal utestdende
stamaktier.

Kontrakterad arshyra som I6per vid periodens utgdng med till-
lagg for beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder f6r koncernredovisningar som bérs-

noterade foretag inom EU ska tillimpa fran och med ar 2005.

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingaende i kassaflodet
samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal stamaktier. Fran resultatet fore skatt har dven dragits pre-
ferensaktiernas foretrdadesritt till utdelning for perioden.

Réntebarande skulder minskade med rantebirande tillgdngar
och likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Forvaltningsresultat efter aterldggning av finansiella kostnader
i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Eget kapital i férhallande till totala skulder.

Redovisat eget kapital fér stamaktier enligt balansrakningen
med aterlaggning av reserveringar for rantederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsvarden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for

rintederivat.

Summan av aktiens kursférdndring under perioden och under
perioden erlagd utdelning i procent av aktiekursen vid forega-
ende periods slut.

Summan av direktavkastning och virdeférdndring under peri-
oden i procent av fastighetsvardet vid foregaende ars slut.

Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintakter.
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DETTA AR

Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven lokaler och
kontor. Bestandet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspang och Strangnas, ett flertal mindre
stader i Skane och Blekinge samt Sundsvallsregionen och Vastra Malardalen. Marknadsvardet
uppgar till cirka 2,1 miljarder kronor med en uttalad ambition att utdka portféljen ytterligare
under de kommande aren. | dagslaget utgérs portfoljen till cirka 60 procent av bostéder.
Bolagets ledord ar bra bemotande, kunskap och engagemang.

AFFARSIDE

Amasten forvarvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmaojligheter och stabil hyresmarknad. De
prioriterade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand frin
hogskole- och regionstider, dir Amastens orter bildar
kluster runt de storre stiderna.

OVERGRIPANDE MAL

Amasten ska pd ett etiskt och miljomedvetet sitt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgésten mar bra
och trivs i fastigheten sa blir Amasten ett kommersiellt
framgangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition 4r att inom
en tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett marknads-
virde om minst 4 miljarder kronor. En stérre portf6lj med-
for ocksd ett storre och stabilare underliggande kassaflode
som i sig underlattar kreditfinansiering och kapital-
anskaffningar.

Generella malsittningar och ledstjarnor
Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pa fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Finansiella mal
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.
Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.
Notering pé Nasdags huvudlista under 2017.

STRATEGI

Fastighetsbestdndet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Ddrmed skapas starka kassafloden och god vér-
detillvaxt over tid.

Geografisk strategi

Amasten ska vixa vidare med fokus pé orter som bildar
kluster runt storre hogskole- och regionstader inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Norr. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
overviga forvirv i nya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affarsmojlig-
heter dar de uppstar.

Region Syd (28 procent) utgjordes per sista mars av ett
flertal orter i Skane och Blekinge med storst bestand i Hel-
singborg. Region Mitt (50 procent) utgérs av Mélardals-
portféljen samt Finspang och Karlskoga; bada sistndmnda
ar orter i nara anslutning till Norrképing och Linképing
respektive Karlstad och Orebro. Region Norr (22 procent)
dr den minsta regionen och utgors idag av bestanden i
Hirnodsand, Timra, Falun och Sollefted dar Sundsvall ar
den regionala motorn.

Sektorstrategi

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter s att portfoljen till ungefar tva tredjedelar utgors
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av kommersiella fast-
igheter.
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