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"Heimstaden etablerar, forvaltar, utvecklar och ager, ensam eller tillsammans med andra investerare, bostadsfastigheter
omfattande ca 16 500 st. lagenheter i tillvaxtregioner i Sverige och Danmark. Vi erbjuder hyresgésterna trygga och
trivsamma boenden i livets olika skeenden samt medinvestorer en professionell investeringsprodukt med en attraktiv
riskjusterad avkastning. Bolaget grundades 1998 och &gs sedan 2005 i huvudsak av det norska bolaget Fredensborg AS,
som ar Norges storsta privata bostadsholag.”

Heimstaden slar samman sin svenska fastighetsportfélj med Nordhallas
bestand

Heimstaden AB (Heimstaden), optimerar sin verksamhet i syfte att frigdra kapital for fortsatt tillvaxt samt for att ytterligare
férbattra koncernens finansiella styrka. Idag har bolaget traffat ett avtal om sammanslagning av sin portf6lj med svenska
forvaltningsfastigheter med Nordhalla Fastigheter AB (Nordhalla). Tilltrade beréaknas ske under tredje kvartalet 2016 till
marknadsvéarden faststéllda per den 31 mars 2016. Heimstaden beddmer affaren vara kreditraitingneutral.

Nordhalla &r ett med Alecta samt Sandviks och Ericssons pensionsstiftelser saméagt bolag.

o Heimstaden séljer sin svenska fastighetsportfélj till Nordhalla

e Heimstaden blir storsta dgare i Nordhalla efter transaktionen

e Transaktionen innebar att Heimstaden optimerar sin verksamhet, med fokus pa tre omraden:
transaktion, utveckling och férvaltning av bostader

e Heimstaden erbjuder aterk6p av utestdende obligationer

e  Starkt finansiell kapacitet och fortsatt kontinuitet i Heimstadens verksamhet

Ett storre Nordhalla
Nordhallas fastighetsportfélj bestod per den sista mars 2016 av 185 fastigheter med 454 256 kvm bostadsyta och 74 585
kvm lokalyta. Marknadsvérdet uppgick till 6,2 miljarder kronor.

Heimstadens totala fastighetsbestand uppgick samma dag till 13 miljarder kronor. Avtalet avser den svenska
fastighetsportféljen, med totalt 255 férvaltningsfastigheter till ett varde av 10,6 miljarder kronor. Den totala ytan uppgick
per den siste mars till 615 166 kvm, fordelat pa 529 980 kvm bostader samt 85 186 kvm lokalyta.

Nordhallas bestand kommer darmed att véaxa till 1 144 007 kvm (440 fastigheter), fordelat pa 984 236 kvm bostader samt
159 771 kvm lokaler, totalt marknadsvéarde om 16,9 miljarder kronor.

RAPPORT OVER FASTIGHETSBESTAN D, RESPEKTIVE KONCERN 2016-03-31 RAPPORT OVER FASTIGHETSBESTAN D, KONCERNEN Proforma 2016-03-31
Heimstaden Nordhalla Varav:
Sverige Danmark  Ovrigt Totalt Totalt Nya Heimstaden Heimstaden  Nordhalla

Antal fastigheter 255 10 1 266 185 Antal fastigheter 451 11 440
Marknadsvarde fastigheter pa Marknadsvarde fastigheter pa

balansdagen, mkr 10 645 2374 20 13039 6 205 balansdagen, mkr 19 244 2394 16 850
Antal lagenheter 7548 564 o 8112 8034 Antal lagenheter 16 146 564 15 582
Antal lokaler 642 [1] 1] 642 533 Antal lokaler 1175 1] 1 175|
Antal p-platser 3569 352 92 4013 3597 Antal p-platser 7610 444 7 166)
Bostader 529980 56468 0 586448 454 256 Bostader 1040704 56468 984 236|
Kommersiellt 85186 1] 0 85186 74 585 Kommersiellt 153 771 o 159 771
Area, kvm 615 166 56468 0 671634 528 841] Area, kvm 1200475 56 468 1144 007

Nordhalla, finansiering

| samband med transaktionen kommer Nordhalla att tillféras nytt kapital; dels genom nyemission, dels genom nya
aktieagarlan. Nordhalla Fastigheter AB kommer efter transaktionerna att finansieras med ett eget kapital om 2,9 miljarder
kronor, av vilket Heimstaden AB kommer att svara for en andel om 65 procent, en 6kning fran dagens 40 procent. Alecta
kommer att sta for 23 procent, Ericssons pensionsstiftelse for 9 procent samt Sandviks pensionsstiftelse kommer att
svara for 3 procent.

Parterna bidrar ocksd med efterstéllda aktieagarlan om totalt ca 3,8 miljarder kronor, varav Heimstaden AB kommer att
sta for 35 procent och 6vriga parter for 65 procent. Aktieagarlanen ar langsiktiga och I6per med marknadsmaéssig ranta.
Resterande finansiering sker via traditionella banklan.
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Fredrik Palm, chef Fastigheter pa Alecta kommenterar: "Det &r gladjande att vi idag har slutit avtal om att uttka det
framgangsrika samarbetet med Heimstaden och 6ka var exponering mot den svenska bostadsmarknaden. Bostader ar
en sektor vi gillar med dess Iaga risk och goda avkastning och vi tror att sektorn fortsatt kommer att generera bra
resultat. Vi fortsatter nu var gemensamma resa som ett &nnu starkare bolag som aven framat kommer att vara en
l&ngsiktig och stabil samarbetspartner for kommuner, banker och framforallt vara hyresgéaster”.

Heimstadens VD Patrik Hall sager i en kommentar: "Det har ar en affar i linje med vara ambitioner att, tillsammans med
samarbetspartners som delar var vardegrund, véxa pa ett ansvarsfullt och hallbart satt. Genom affaren dkar vi var
finansiella kapacitet och styrka och drar nytta av vara karnkompetenser - att forvarva, foradla respektive forvalta
attraktiva bostader. Kompetenser som, tillsammans med vara samarbetspartners finansiella kapacitet, bildar en skalbar
affarsmodell. Samtidigt glads vi at att vi kan vara med och bidra till samhaéllet med fler bostader att trivas i”.

Heimstaden &r positionerat for fortsatt tillvéxt

Kvar i Heimstaden, efter transaktionen, &r 10 fastigheter i Danmark om 56 468 kvm (564 lagenheter) samt en
projektfastighet (mark) i Sverige, forvaltningsbolaget Heimstaden Férvaltning, intressebolagen Gamlebro och
Heimstaden Projektutveckling samt det nya Nordhalla. | och med att Nordhallas fastigheter konsolideras i Heimstaden-
koncernen uppstar ingen koncernmaéssig reavinst.

Heimstaden AB far genom transaktionen en finansiell kapacitet, inkluderande en beraknad kassabehallning om cirka 2,9
miljarder kronor fére eventuella aterkop av obligationer, att anvanda till férvarv, utveckling och férvaltning av existerande
och nya fastigheter i egen regi och/eller samverkan med kommuner och andra partners.

Heimstaden AB far genom det utokade samarbetet med Alecta, Ericsson och Sandvik ocksa en forbattrad och mer
skalbar affarsmodell med tre huvudsakliga fokusomraden: transaktioner, utveckling och forvaltning av bostader. Den nya
strukturen ger goda forutsattningar for att generera I6pande kassafléden genom utdelningar och realiserade
vardeforandringar, ranteintakter fran aktieagarlan samt arvoden for ledning och forvaltning av fastighetsportfoljen.
Kassafloden som sakerstaller saval bolagets betalning av obligationsrantor och preferensutdelning sadsom fortsatta
tillvaxt.

Balanserad skuldséattning

Preliminart, baserat pa rapporten for det forsta kvartalet och ovanstdende kommer marknadsvéardet av den nya
Heimstadenkoncernens konsoliderade fastighetsportfolj, inklusive Nordhalla, att uppga till 19,2 miljarder kronor. Kassa
och 6vriga tillgangar beraknas uppga till ca 3,4 miljarder kronor och den sammanslagna balansomslutningen till totalt ca
22,6 miljarder kronor. Heimstadens belaningsgrad (LTV), efter transaktionen fore eventuella obligationséaterkop,
beraknas uppga till 58 procent. Da aktieagarldnen i forhallande till Heimstaden AB &r efterstallda andra skulder med en
prioritering direkt efter det egna kapitalet, betraktar Heimstaden internt aktieagarlanen som eget kapital. Med hansyn
taget till detta beréknas belaningsgraden (LTV) uppga till 45 procent.

Finansieringen av Heimstadens svenska fastighetsportfolj férvantas medfélja dver till Nordhalla. | samband med
transaktionen upphor ocksa Heimstaden AB:s borgensatagande gentemot den svenska fastighetsportfoljen.

RAPPORT GVER FINANSIELL STALLNING, KONCERNEN Proforma 2016-03-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7019
- varav kapital hdnfart till innehav utan bestGmmande inflytandes 886
Anl3ggningstillgdngar Langfristiga skulder
Farvaltningsfastigheter 19 244 Rantebdrande efterstillda aktiedgarlan 2474
Maskiner och inventarier 5 Ovriga rintebérande skulder 10951
Andelar i intressebolag 13 Rantederivat 151
COwriga finansiella anlaggningstillgangar 30 Uppskjuten skatteskuld 806
Summa anliggningstillgdngar 19 292 Summa langfristiga skulder 14 381
Omsattningstillgangar Kortfristiga skulder
Owriga kortfristiga fordringar 54 Ovriga rintebérande skulder 908
Likvida medel 3266 Ovriga kortfristiga skulder 304
Summa omséittningstillgdngar 3320 Summa kortfristiga skulder 1212]
SUMMA TILLGANGAR 22612 SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 22612

Proforma &r baserad pa offentliggjord kvartalsrapport per 2016-03-31 med tilldgg for planerad nyemission samt utékade aktiedgarlan.
Fastighetstransaktioner efter detta datum ingar inte i ovan proforma.
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Fortsatt god intjaningsférmaga
Heimstadenkoncernens preliminara intjaningsformaga for 12 manader, baserat pa rapporten for det forsta kvartalet
exklusive transaktioner under andra kvartalet, pavisar en fortsatt god intjaning.

PROFORMERAD INTJANINGSFORMAGA

Proformerad intjéiningsférmaga per 31 mars 2016

Belopp i mkr

Hyresintakter 1337
Fastighetskostnader -650)
Driftnetto 687|
Central administration -57
Owriga rérelseintakter &
Owriga rérelsekostnader -3
Andel i intressebolags resultat 0
Resultat fore finansiella poster 632|
Finansiella intakter 1
Finansiella kostnader - Rantebarande efterstallda aktiedgarlan -95
Finansiella kostnader - Ovriga rantebarande skulder -210
Forvaltningsresultat 328
Farvaltningsresultatet hanforligt til:

Moderbolagets aktiedgare 257
Innehav utan bestdmmande inflytande Al
Nyckeltal

Owerskottsgrad, % 51.4
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 2.6

Transaktioner under andra kvartalet 2016
Efter rapporten for det forsta kvartalet 2016 har Heimstaden forvarvat och tilltratt féljande:
- 3 fastigheter i Kbpenhamn om 303 agarlagenheter, totalt ca 29 000 kvm, till marknadsvarde om ca 980 MDKK.
- 2 fastigheter i Malmé om 50 lagenheter och 5 lokaler, totalt 6 200 kvm, till ett marknadsvarde om 110 MSEK.
- 10 fastigheter i Varnamo om 174 lagenheter och 35 lokaler, totalt 19 300 kvm, till ett marknadsvarde om 268 MSEK

Under andra kvartalet har Heimstaden aven avyttrat och frantratt foljande:
- 1 fastighet i MalImd om 57 lagenheter och 16 lokaler, totalt 4 200 kvm, till ett marknadsvarde om 135 MSEK.

Under andra kvartalet har Nordhalla tecknat avtal om féljande:
- 21 fastigheter i Luled om 1278 lagenheter och 23 lokaler, totalt 76 290 kvm, till ett marknadsvarde om 710 MSEK.
Tilltr&de &r beraknat till 1 september 2016.

Kontinuitet i verksamheten

Transaktionen medfor ingen &ndring i styrelsesammansattning, foretagsledning eller affarsidé for Heimstaden eller
Nordhalla. Nagon férandring av Heimstadens aterhallsamma utdelningspolicy, eller bolagens finanspolicy, kommer inte
att ske till foljd av transaktionerna.

Heimstaden kommer aven i fortsattningen att forvalta, leda och utveckla Nordhallakoncernen enligt langfristiga avtal.

Forvaltningen av den totala fastighetsportféljen dndras inte till foljd av transaktionen, da samtliga fastigheter i bade
Heimstaden och Nordhalla forvaltas av Heimstaden Forvaltning redan idag.
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Erbjudande om aterkdp av obligationer

Som en langsiktig aktor pa den svenska fastighetsmarknaden ar det av storsta vikt for Heimstaden att bevara en god
relation till kapitalmarknaden. Eftersom transaktionen innebéar en storre forandring av Heimstadens koncernstruktur har
bolaget beslutat att erbjuda aterkdp av utestdende obligationer, vars nominella varde uppgar till 1 miljard kronor.
Aterkopet kommer att erbjudas i samband med tilltradet av transaktionen till ett pris baserat p& den senaste tidens
handelsavslut till och med den 1 juli 2016. Erbjudandet och 6vriga villkor kommer att publiceras p& bolagets webbplats:
www.heimstaden.com i samband med tilltradet. B&de obligationsagent och legal radgivare har bekréftat att
transaktionen ar i enlighet med radande obligationsvillkor da det ar att betrakta som en koncernintern Gverlatelse i och
med att Nordhalla blir en del av Heimstaden koncernen. Erbjudandet om aterkép kommer att vara villkorat av
transaktionens genomférande. Danske Bank har blivit utsedd som radgivare i samband med aterkopet.

Transaktionerna &r villkorad av berdrda bankers godkannande och tilltraéde beréknas ske under tredje kvartalet 2016.

Nordhalla Fastighets AB ar under namnéndring till Heimstaden Bostad AB.

Heimstaden kommer att halla en telefonkonferens mandag den 4 juli 2016, kl. 14.00. For deltagande i konferens véanligen
ring in pa foljande telefonnummer:

Denmark 80888464
Finland 0800112363
Norway 80019414
Sweden 0200890171

Pin / conference ID: 44789324

For ytterligare information, kontakta:

Patrik Hall VD 0705-859956  patrik.hall@heimstaden.com

Magnus Nordholm vvD 0705-29 3144  magnus.nordholm@heimstaden.com

Denna information ar sddan som Heimstaden AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen om vardepappersmarknaden och/eller lagen om
handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den 1 juli 2016 klockan 13.00.

Heimstadens preferensaktie ar listad pd Nasdaq First North med kortnamnet HEIM PREF. Certified Adviser &r Erik Penser
Bankaktiebolag. Mer information om bolaget finns p& www.heimstaden.com

Heimstaden AB (publ) » Ostra Promenaden 7 A + 211 28 Malmo
Organisationsnummer 556670-0455. Bolagets sate Malmo
Telefon, vaxel 0770 — 111 040  www.heimstaden.com
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