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Forbattrat forvaltningsresultat och stark
nyuthyrning

RAPPORTEN | KORTHET

Andra kvartalet (apr — jun)

Hyresintékterna 6kade med 9 procent till 609 Mkr (560) och driftnettot steg med
10 procent till 397 Mkr (362)

Forvaltningsresultatet forbattrades med 24 procent och uppgick till 250 Mkr
(202), motsvarande 1,37 kr (1,11) per aktie

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsportféljen uppgick till 415 (412) Mkr,
framfor allt tack vare lagre avkastningskrav samt forbattrade framtida
kassafléden och investeringar

Periodens resultat blev 384 Mkr (596), motsvarande 2,11 kr (3,27) per aktie.
Resultatet minskade framst till f6ljd av att fallande langrantor innebar
orealiserade negativa vardeforandringar pa ranteswappar om —183 Mkr (187)

Nettouthyrningen uppgick till 32 Mkr (-2)

Viktiga handelser under och efter kvartalet

Den nybyggda kontorsfastigheten Isblocket i Hyllie i Malmo tilltréddes den 1
april med fullt uthyrda kontorsytor

Ett 20-arigt hyresavtal tecknades med Kista Hotel Apartments om att hyra
fastigheten Holar 1 i Kista, om 6 000 kvm, for att 6ppna ett l&genhetshotell

Nettouthyrningen uppgick till 32 Mkr tack vare stark nyuthyrning och
begransade uppsagningar for avflytt i bestandet

Icke-strategiska fastigheter avyttrades till ett varde av 193 Mkr med en vinst om
29 Mkr. Det innebér att den geografiska koncentrationen minskas till 60
kommuner efter frantraden

Ett icke sakerstallt tredrigt obligationslan om 600 Mkr inom en laneram om 1
miljard kronor emitterades

Biljana Pehrsson, vd kommenterar

Kungsledens positiva utveckling fortsatte under andra kvartalet. Nyuthyrningen och
nettouthyrningen ar god, utvecklingsprojekten gar enligt plan och forvaltningsresultatet
Okade med 24 procent. Jag kan konstatera att det ar bra tempo i verksamheten och
nettouthyrningen utvecklas starkt.
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Forvaltningsresultatet 6kade med 24 procent till 250 miljoner kronor (202).
Resultatforbattringen beror framfor allt pa ett hogre driftnetto till foljd av okade
hyresintakter tack vare storre andel kontorsfastigheter i Stockholm.

Fastighetsbestandets varde steg med 415 miljoner kronor under kvartalet. Néstan tva
tredjedelar av vardeokningen hanfor sig till fastigheter i vara kluster. Vardekningen
beror till ungefar lika stor del pa forbattrade framtida kassafléden och investeringar som
pa lagre avkastningskrav. Hyrespotentialen &r god i vara prioriterade och storsta
marknader: Stockholm, Géteborg, Malmé och Vasteras. Darmed ar ocksa den langsiktiga
vardepotentialen god.

Vi har under kvartalet emitterat ett obligationslan. Likviden ska anvandas till att
refinansiera obligationslan som forfaller samt till allméanna bolagsandamal.

STRATEGI: KLUSTER SOM BERIKAR

Var strategi innebar att koncentrera fastighetsbestandet till kluster pa tillvaxtorter, i lagen
med god tillganglighet och hog efterfragan pa lokaler. Genom att ha ett langsiktigt
perspektiv och kontinuerligt foradla och aktivt forvalta vara fastigheter bidrar vi till att
utveckla inte bara fastigheterna, utan dven miljoerna mellan husen. Pa sa vis skapar vi
attraktiva platser som berikar manniskors arbetsdag och lagger grunden for en hog
totalavkastning.

Vi har under kvartalet fortsatt att koncentrera fastighetsbestandet och lamnat fem
kommuner. Vi finns nu i 60 kommuner och malet &r att pa sikt koncentrera bestandet till
de tre storstadsregionerna och dartill ett 15-tal kommuner. Totalt har vi under kvartalet
salt icke-strategiska fastigheter och bostadsbyggratter till ett varde av 193 miljoner
kronor, med en vinst om 29 miljoner kronor. Fastighetsportfoljens totala varde uppgar nu
till 28,3 miljarder kronor med mer an tre fjardelar av vardet i prioriterade regioner.
Stockholm star for 43 procent och de elva klustren for 62 procent av portfoljen.

Vi forstarkter lopande var organisation i klustren. Under kvartalet etablerade vi bland
annat ett lokalkontor i Gardet/Frihamnen. Klusterstrategin gor att Kungsleden véxer sig
allt starkare.

FORTSATT STARK HYRESUTVECKLING

Hyresmarknaden fortsétter att vara mycket stark i vara viktigaste regioner tack vare laga
vakanser i marknaden och hdg efterfragan pa lokaler. Nyuthyrningarna uppgick till 48
miljoner kronor, avflyttningen minskade och nettouthyrningen blev 32 miljoner kronor.
Sarskilt stor har efterfragan varit i vara kluster dar nettouthyrningen var 28 miljoner
kronor.

Totalt 6kade hyresintédkterna med 9 procent till 609 miljoner kronor (560) under
kvartalet. Vi har i kvartalet omférhandlat hyresavtal till ett varde av 28,3 miljoner kronor
med en hyresokning pa 6 procent i genomsnitt. Hyresintakterna i justerat jamforbart
bestand 6kade med 1,4 procent.

I Hyllie i Malmé ar den nybyggda fastigheten Vagnslidret 1 (Isblocket), som vi kdpte for
ett ar sedan, nu fullt uthyrd. Fastigheten kunde vardemassigt skrivas upp med 36
miljoner kronor tack vare hdgre hyror och l&gre avkastningskrav.

Pa Warfvinges vég i Stockholm har vi hyrt ut 750 kvadratmeter till restaurangoperatoren
Matdistriktet i Stockholm i fastigheten Lustgarden 12.



Restaurangen blir en destination for mat och méten och ett viktigt bidrag till en attraktiv
och levande miljo pa vastra Kungsholmen.

UTVECKLINGSPROJEKT | GENOMFORANDESKEDE
Fastighetsutveckling blir allt viktigare for oss och flera projekt har tagit stora steg framat
under kvartalet.

| Vaxjo har vi en vision om att omvandla den mindre valfungerande Tegnérgallerian till
en attraktiv handels- och motesplats med butiker som vands mot gagatan. Efter kvartalets
utgang tecknade vi avtal med en tongivande ankarhyresgast om att langsiktigt hyra 3 000
kvadratmeter. Det innebér att vi har mycket goda majligheter att forverkliga var vision
for Tegnérgallerian.

Pa Gavlegatan i Stockholm i fastigheten Blastern 14 ska Nobis skapa ett designhotell.
Under kvartalet vann detaljplanen for kvarteret laga kraft, och vi kan nu bygga pa tva
vaningar om totalt 860 kvadratmeter och en takterrass pa gardshuset. Nobis kommer att
hyra &ven dessa ytor.

| Kista har vi tecknat ett 20-arigt hyresavtal med Kista Hotel Apartments som ska hyra
fastigheten Holar 1 for att 6ppna ett lagenhetshotell. I och med nyuthyrningarna i Holar 1
i Kista och Tegnér 15 i Vaxjo gar dessa fastigheter in i ett genomférandeskede.

VI VALKOMNAR VARA FORSTA TRAINEER

Under kvartalet har vi haft gladjen att hélsa tre unga traineer valkomna. Ett antal
medarbetare under 30 ars alder har ocksa anstallts inom férvaltning och uthyrning. Detta
ar i linje med var plan att foryngra Kungsleden och forbattra mangfalden vad galler
alder.

For att inspirera och utveckla vara medarbetare anordnar vi vartannat ar ”Kungsledens
fastighetsdagar”. I juni deltog ett 40-tal medarbetare inom férvaltning, uthyrning,
utveckling och transaktion i arets satsning som hade tema framtidens kontor och hur vi
kan 6ka vara intakter. Fastighetsdagarna ar en del av vart kontinuerliga arbete for att
ligga i framkant inom framtidens kundbehov och kundrelationer.

BREXIT OCH UTBLICK

De finansiella marknaderna i Europa har reagerat negativt pa Brexit och den politiska
oron i Storbritannien och EU ér stor. Fragan &r vilken inverkan detta far pa tillvaxten i
Europa — och om fastighetsmarknaden kommer paverkas. Att effekterna pa den brittiska
ekonomin och fastighetsmarknaden blir negativa och betydande ser vi redan. For resten
av Europa och Sverige ar min basta bedomning idag att Brexit i forsta hand far politiska
konsekvenser. Jag forvantar mig en nagot dampande inverkan pa den europeiska
tillvaxten men centralbankerna i Europa ser ut att agera unisont for att halla rantorna
fortsatt laga. Sveriges tillvaxt kommer dessutom fortsatta att vara stark jamfort med
ovriga Europas eftersom den i hog grad drivs av inhemsk efterfragan.

Jag forvantar mig alltsa fortsatt stark hyresefterfragan och god hyresutveckling, sérskilt
for fastigheter av god kvalitet i bra lagen i Sveriges storre stader. For Stockholm — som
redan ar pa plats 8 pa listan 6ver stader med flest globala huvudkontor i varlden — kan
Brexit dessutom innebéra nya mojligheter ifall kontor



omlokaliseras fran London till andra stader. Den allménna riskbenagenheten pa
transaktionsmarknaden kan dock komma att minska till foljd av Brexit, sérskilt om
tillgangen till finansiering forsamras. Hur detta slar ar vanskligt att saga. Det kan gynna
vissa platser och fastighetstyper som uppfattas som trygga placeringar men det kan ocksa
leda till en allmdn avkylning av marknaden.

Men allra viktigast &r att Kungsledens strategi inte forutsatter att det alltid blaser
makroekonomisk eller marknadsméassig medvind. Var inriktning pa flexibla och
attraktiva fastigheter i kluster i storstader och andra tillvéaxtregioner ar baserad pa en
analys av langsiktiga trender som paverkar fastighetsmarknaden i grunden. Jag &r
Overtygad om att vi bygger varaktiga varden nér vi forverkligar denna strategi i det
dagliga arbetet med kunder och fastigheter.

For mer information vanligen kontakta:
Biljana Pehrsson, vd Kungsleden | 08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se

Anders Kvist, vice vd och ekonomi-/finansdirektor Kungsleden | 08-503 052 11 |
anders.kvist@kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Denna information ar sadan information som Kungsleden AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen I&mnades, genom
ovanstéende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 13/7 2016 kl. 07.00 CET.

Kungsleden &ger, forvaltar och utvecklar kontor och andra kommersiella fastigheter i Stockholm och Sveriges
ovriga tillvaxtregioner. Vi skapar varde genom att tillhandahalla attraktiva och funktionella lokaler i ratt 1age och
till ratt pris. En stor del av vara fastigheter ligger samlade i kluster som berikar méanniskors arbetsdag.
Kungsledens mal &r att leverera attraktiv totalavkastning pa véra fastigheter och till aktiedgarna.
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