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PERIODEN | KORTHET

PERIODEN JANUARI-JUNI 2016

® Rorelsens intakter okade till 775,2 mkr (276,5).

o Rorelseresultatet dkade till 112,9 mkr (41,9).

® Resultatet efter skatt dkade till 80,4 mkr (32,8).

® Resultatet per stamaktie! dkade till 2,15 kr (0,86).
¢ Antalet s&lda bostader ckade till 269 (87).

* Antalet produktionsstarter uppgick till 255 ().

* Antalet bostader i pédgdende produktion uppgick
iill 1 047 (467).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

KVARTALET APRIL-JUNI 2016

® Rorelsens intakter ckade till 330,9 mkr (142,8).

o Rarelseresultatet 6kade till 63,1 mkr (23,8).

o Resultatet efter skatt dkade till 46,4 mkr (17,7).

¢ Resultatet per stamaktie! dkade fill 1,28 kr (0,47).
¢ Antalet sélda bostdder okade till 80 (15).

e Antalet produktionsstarter uppgick till 255 (-).

Oscar Properties Holding AB (publ) benémns nedan som “Oscar Properties”, “Koncernen” eller “Bolaget”

* Intresset fér Oscar Properties projekt var fortsatt stort.
Antalet sélda bostéder uppgick under férsta halvéret
till 269 (87) och avsdag projekten Industriverket, No4,
Norra Tornen, 79&Park och Bageriet.

® | januari anstélldes Thomas Perslund som vice VD. Han
ingér i ledningsgruppen dér samtidigt fler férandringar
har gjorts. Finanschefen Navid Rostam har utsetts fill
medlem av ledningsgruppen, liksom Lars Neret som
har anstdllts som ny ekonomichef. | juni har Erik Alteryd
anstéllts som VD fér dotterbolaget Oscar Properties
Bygg AB och kommer &ven att ing& i Oscar Properties
ledningsgrupp. Han fillirdder den 1 september och
ersatter d& Rikard Wiss som lémnar koncernen.

* Bolaget genomfdrde i mars tva riktade nyemissioner
av preferensaktier av serie B till institutionella investe-
rare samt ytterligare en emission i april till allm&n-
heten. Emissionerna tillfrde bolaget ca 225 mkr fére
emissionskostnader. Preferensaktierna togs upp Hill

handel p& Nasdag Stockholm i maj. Som en félid av
emissionsvillkoren klassificeras preferensaktier av
serie B som skuld.

® Bolaget férvarvade fastigheten Nacka Sickladn 88:1
for 250 mkr. Fastigheten &r idag fullt uthyrd. Kom-
mande detaljplan bedéms ge majlighet att uppféra
cirka 400 bostdder pé& fastigheten.

e Genom dom i Mark och miljdéverdomstolen éndra-
des detaljplanen for projektet Gasklockan i Norra
Djurgérdsstaden innebdrande att ett cirka 90 meter
hagt torn f&r byggas pé platsen.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

o Efter rapportperioden har bolaget férvarvat byggrdatter
avseende cirka 220 bostdder pa fastigheterna Solna
Stréet 1, Solna Bergshamra 2:3 och Solna Graset 1 i
Bergshamra fér 20 mkr. Tillaggskdpeskilling utgér
beroende p& hur ménga byggrdtter som skapas.

— FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL -

Jan-jun 2016  Jan-jun 2015 Apr—jun 2016  Apr-jun 2015 Jan-dec 2015
Rorelsens intdkter, mkr 775,2 276,5 330,9 142,8 1198,0
Rorelseresultat, mkr 112,9 419 63,1 23,8 2398
Periodens resultat, mkr 80,4 32,8 46,4 17,7 203,8
Avkastning pé eget kapital, % 31 18 31 18 28
Balansomslutning, mkr 3073,3 17898 3073,3 17898 2 853,2
Eget kapital, mkr 972, 643,8 972,1 643,8 935,5
Soliditet, % 32 36 32 36 33
Resultat per stamaktie, kronor ! 2,15 0,86 1,28 0,47 6,09
Antal utestdende aktier 29860332 29269983 29860332 29269983 29 269 983
Antal utestéende stamaktier 28 069 983 28 069 983 28 069 983 28 069 983 28 069 983
Antal utestéende preferensaktier 1790 349 1200 000 1790 349 1200 000 1200 000
Antal sélda bostader 269 87 80 15 484
Antal produktionsstartade bostéder 255 - 255 - 575
Antal fardigstéllda bostéder 63 - 63 - 199
Antal bostdder i p&gdende produktion 1047 467 1047 467 843

1) Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna. Utspddningseffekter fsrekommer ej.
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VD HAR ORDET

Oscar Properties hade ett bra andra kvartal med fort-
satt tillvaxt av intdkter, rorelseresultat och antalet bostd-
der under produktion. Vi har nu 1 047 bostader under
produktion vilket betyder att vi har mer an férdubblat
produktionstakten sedan férra dret.

Formagan att bygga med kvalitet och flexibilitet till
en konkurrenskraftig kostnad &r nu viktigare &n négon-
sin. Byggverksamheten star infér en fortsatt kraftig till-
vaxt de kommande &ren. Fr att méta de Skande kraven
pé ledning, styrning och kontroll har vi rekryterat Erik
Alteryd som ny och mycket erfaren VD fér byggverk-
samheten.

Sedan vi beslutade att satsa pd en egen byggverk-
samhet hdrom aret har vi skapat en vél fungerande
organisation som dr helt integrerad i vért unika arbets-
satt. Det ar en viktig lank i kedjan fran koncept till fardig
bostad dar vi nu hdjer ambitionsnivén ytterligare. Mdlet
ar att Oscar Properties ska ha marknadens basta bygg-
bolag.

Marknaden visar fortsatt god efterfrdgan trots
tecken p& en lugnare utveckling. Intresset for véra
bostdder é&r fortsatt stort och vi s&lde 80 bostéder
under kvartalet. V&r bedémning &r att bristen p& bosta-
der kvarstér under léng tid p& grund av demografiska
faktorer, och att efterfrdgan pé attraktiva bostéader fort-
satter att vara sarskilt hég.

Jag vill samtidigt lyfta fram vér strategi for att
bredda verksamheten. Stockholm véxer framfor allt
utanfér innerstaden. Det finns en stor efterfrdgan pé
vért kunderbjudande Gven utanfér tullarna. Vi kommer
darfér i framtiden att véixa allt mer utanfér innerstaden.

Rt

Oscar Properties handlar om att alltid bygga den bésta
unika produkten i varje omrade. Vi har redan visat aft
vi kan f& fram unika och attraktiva bostéder Gven i ett
prislége som ér fillgangligt fér en bred kategori av
bostadsképare. Vi héller fast vid de kdrnvérden som
marknaden har lért sig att férknippa med Oscar Proper-
ties dven nar vi uppfor stdrre bostadsprojekt utanfér
Stockholms innerstad.

Vi fortsétter aft utveckla vér projektportfélj med
utvalda, attraktiva lagen dar vi identifierar férutsatt-
ningar att skapa unika bostdder som efterfrégas pé
marknaden. Under kvartalet férvarvade vi en ny fastig-
het i ett mycket expansivt omréde i Nacka. Fastigheten
véntas kunna ge méjlighet att bygga omkring 400
bostader ndr kommande detaljplan antas. Tills vidare
ger fastigheten god direktavkastning och ett bra kassa-
flode. | juli gjorde vi énnu ett forvéry, denna géng av
220 byggrdatter i Bergshamra, Solna.

Att hantera bygglov och detaljplaneprocesser hér
till var vardag. Vi har néstan alltid ett positivt och kon-
struktivt samarbete med kommunerna dér vi verkar.
Bygglovet fér det férsta av Norra Tornen &r nu efter
ndgra smarre modifieringar godként och klart. Under
perioden kom vi Gven i mal med detaljplanen f5r vért
planerade projekt Gasklockan. Det blir ett lagre torn é@n
planerat, men vart mél &r fortfarande att bidra med eft
hus av hég arkitektonisk kvalitet.

Stockholm den 15 juli 2016

Oscar Engelbert, VD
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OSCAR PROPERTIES | KORTHET

Oscar Properties bildades 2004 av Oscar Engelbert.
Modern design och arkitektur, férenat med ett unikt
utbud av kringtjénster baserat p& en djup férst&else fér
hur mdnniskor vill leva och bo, har allt sedan dess varit
kérnan i verksamheten. Gruppen har uppfért en rad
uppmarksammade bostadsprojekt genom bé&de nypro-
duktion och konvertering. Projektportfélien uppgar ftill
2 225 bostader, varav 1 047 bostader &r under pégé-
ende produktion.

VISION

Visionen &r att skapa moderna bostdder som &r sa
unika och attraktiva att ménniskor séker sig till en av
Oscar Properties byggnader vid valet av nytt boende.

AFFARSIDE

Oscar Properties affdrsidé ar att képa, utveckla och
sdlia fastigheter fér bostadséndamal med attraktiva
lédgen i Stockholm, samt atft bedriva férvaltning av
hyresfastigheter.

FINANSIELLA MAL

* Projektmarginalen ska uppgé till lagst 15 procent
Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa
en projektmarginal om minst 15 procent.

o Effektivt
Ett grundldggande mél for bolaget ér att alla projekt

kapitalutnyttiande  och  riskminimering
ska drivas i separata projektbolag varigenom risken
reduceras for att eventuella problem i individuella pro-
jekt sprids till andra projekt.

e Koncernens soliditet ska uppgd till lagst 30 procent
Oscar Properties kan dock tilléta att soliditeten understi-
ger 30 procent med beaktande av framtidsutsikterna
p& medelldng sikt och verksamhetens aktuella riskprofil
i évrigt. Den 30 juni 2016 uppgick soliditeten i koncer-
nen till 32 procent.

STRATEGI

e Samtliga boenden utvecklade av Oscar Properties
ska vara moderna och karakteristiska med smarta
och smakfulla [&sningar.

e Oscar Properties ska vara aktivt inom séval konverte-
ring som nybyggnation. Fastighetsutveckling vad avser
konvertering och nybyggnation ska kunna ske bade i
egen regi och genom delégda intresseféretag.

ORGANISATION

Oscar Properties har 90 medarbetare. De represente-
rar en bredd av kompetenser med erfarenhet inom
design, arkitektur, byggnation, bostadsférséljning, eko-
nomi och finans fér en effektiv styrning och kontroll av
alla delar i projektutvecklingsprocessen. Koncernen
har Gven egen kompetens inom byggledning, inkép
och kalkylering.
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PROJEKT- OCH FORVALTNINGSFASTIGHETER

Oscar Properties projektportfélj éterfinns i Stockholms-
omradet och utgérs av fastigheter med befintliga bygg-
nader som férvérvats med potential att konverteras frén
kommersiella lokaler till bostéder, samt av mark eller fast-
igheter med befintliga byggratter eller dér byggratter
planeras skapas.

FORVARVADE OCH SALDA FASTIGHETER

Under kvartalet har Oscar Properties avtalat om for-
vary av fastigheten Nacka Sickladn 88:1 (Alphyddan).
Fastigheten ar belagen i det sé kallade Planiaomrédet i
Nacka och ér idag fullt uthyrd med bra kassafléde.
Bolagets avsikt dr att uppféra bostdder pd fastigheten

- PROJEKTPORTFOLJEN -
ANTAL BOSTADER PER 30 JUNI 2016
1000
800 652 421 641
600 510 537
395
a0 %0 289
200
0
Pagéende Pagéende Mark- Férvérvad
konvertering  nybyggnation  anvisning ej tilltrédd
mark/fastighet

Planerad nybyggnation

Oscar Properties andel

Antal bostéder

— FORDELNING PROJEKTPORTFOLJEN (YTA!) -

26 % Pagéende konvertering
22 % Pagéende nybyggnation
52 % Planerad nybyggnation

1) Avser total kommersiell och bostadsyta.

nar ny detaljplan antagits. Képeskillingen uppgér Hill
250 mkr och fastigheten berdknas filltradas under det
tredje kvartalet 2016.

Under kvartalet har inga fastigheter avyttrats.

FASTIGHETSBESTAND

Per 30 juni 2016 hade koncernen engagemang, helt
eller delvis, i totalt 20 projekt varav tolv ar helagda. Av
de 20 projekten @r 15 projektfastigheter och 5 &r for-
valtningsfastigheter. Fastigheter och projekt dér koncer-
nen &r deldgare redogérs for ytterligare under avsnittet
Joint Ventures och intresseféretag. Pa sidan 6 redovisas
samtliga fastigheter och projekt i vilka koncernen hade
ett engagemang vid periodens slut.

- PROJEKTPORTFOLJEN -
YTA' PER 30 JUNI 2016
80 000
58 592
60 000 50773 55842
40 495
33 470
40 000 31203
27979 ap00

20 000

0

Pagéende Pagdaende Mark- Férvérvad
konvertering  nybyggnation  anvisning €] tilltrédd
mark/fastighet

Planerad nybyggnation

Oscar Properties andel

Total yta

- PLANERAD KONVERTERING/NYBYGGNATION (YTA) -

64 % Markanvisning
36 % Forvarvad ej tilltradd mark/fastighet
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Informationen om respektive projekt i tabellen nedan é&r i
allt vasentligt bolagets aktuella bedémning av respektive
projekt i sin helhet. Dessa bedémningar och det slutliga
utfallet av respektive projekt kan komma att féréindras pd

- PORTFOLJEN PER 30 JUNI 2016 -

grund av faktorer sévél inom som utom bolagets kontroll

projekt kan komma att féréindras.

pé grund av till exempel utformning av detaljplaner, myn-
dighetsbeslut och marknadsutvecklingen samt att flera av
projekten dr i planeringsfas och ddr planen fér respektive

PAGAENDE Saljstartade
NYPRODUKTION Tidplan bostéider Bokade bostdder Salda bostider
Under Under Under Forsdljnings-
Projekt Fastighet Byggstart  Séljstart  Fardigt  kvartalet Totalt  kvartalet Totalt  kvartalet Totalt grad (%)"
HG7 Etapp 3 Batturen 1 Q1 (17) - 35 - - - 35 78 %
79&Park Stettin 7 Q3 (14 Q2(15 Q3(17) - 154 - - - 154 92%
Norra Tornen Innovationen 1 Q4 (15) Q1 (15) Q3 (18) - 182 - 1 7 176 97 %
PAGAENDE Sdljstartade
KONVERTERING Tidplan bostéader Bokade bostider Salda bostader
Under Under Under Forsdljnings-
Projekt Fastighet Byggstart  Sdljstart Fardigt kvartalet Totalt  kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)"
Bageriet Nacka Q3(15) Q3 (15 Q2(17) 74 128 - - 20 69 54 %
Sicklaén 38:2
Lyceum Vega 5 Q3 (15) Q2(15) Q4 (16) - 69 - 1 2 65 94 %
Nybrogatan 57, Guldfisken 18 Q1 (12) Q1 (16) Q4 (1¢) - - - - - - -
Penthouse
Industriverket  Isbrytaren 50 Q4 (15) Q2(15) Q4(17) 20 167 3 5 26 131 66 %
No.4 Nacka Sickladn Q4 (15) Q4 (15) Q4 (18) - 94 - - 25 61 30 %
369:32
Nybrogatan 19 Riddaren 5 Q2 (16) Q3(16) QI (18) - - - - - - -
PLANERAD Saljstartade
NYBYGGNATION Tidplan bostéider Bokade bostdder Salda bostdder
Under Under Under Forsdljnings-
Projekt Fastighet Byggstart  Séljstart  Fardigt  kvartalet Totalt  kvartalet Totalt  kvartalet Totalt grad (%)"
Biografen Ruddammen 29 2016 2016 2016 - - - - - - -
Penthouse?
Gasklockan® - 2017 2017 2019 - - - - - - -
Unité® - 2016 2016 2018 - - - - - - -
Norra Tornen? Helix 2016 2016 2018 - - - - - - -
Karl Staaf Del av 2021 2021 2022 - - - - - - -
Norrmalm 1:131
Primus? Primus 1 2018 E/T E/T - - - - - - -
FORVALTNINGSFASTIGHETER Yta (kvm)
Projekt Fastighet Antal bostider Omrade Bostdd K siellt Hyresvérde (mkr)
Murméstaren  Murmdstaren 3 Kungsholmen - 16 600 40
Grénland Grénland 18 4 Djurgérden 375 - 1
Uppfinnaren  Uppfinnaren 1 Ostermalm - 16 060 37
Stora Mans  Stora Mans 1 Alvsio - 8 091 14
Alphyddan?  Sicklasn 88:1 Nacka - 8 090 13

1) Avser salda bostéder i férhallande fill totalt antal bostéder i projektet

2) Férvérvad ej filliradd
3) Markanvisning
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Information om antal bostdder och yta avser Oscar Properties andel, totalt antal bostéder och total yta inom parentes.

PAGAENDE NYPRODUKTION

1 HG7 Etapp 3, Hammarby Sjéstad
Partner: Skandrenting
Antal bostéder: 23 (45)
Bostdder, yta (kvm): 1 907 (3 813)
Kommersiellt, yta (kvm): —

2 798&Park, Gardet
Partner: Skandrenting
Antal bostéder: 84 (168)
Bostdder, yta (kvm): 6 472 (12 942)
Kommersiellt, yta (kvm): 992 (1 983)

3 Norra Tornen, Innovationen, Hagastaden
Antal bostéder: 182 (182)
Bostdder, yta (kvm): 14 387 (14 387)
Kommersiellt, yta (kvm): 345 (345)

PAGAENDE KONVERTERING

4 Bageriet, Nacka
Antal bostéder: 128 (128)
Bostdder, yta (kvm): 8 319 (8 319)
Kommersiellt, yta (kvm): —

5 Lyceum, Vasastaden
Antal bostéder: 69 (69)
Bostdder, yta (kvm): 4 547 (4 547)
Kommersiellt, yta (kvm): —

6 Nybrogatan 57, Penthouse, Ostermalm
Partner: Fabege
Antal bostéder: 1 (2)
Bostdder, yta (kvm): 228 (455)

Kommersiellt, yta (kvm): —

7 Industriverket, Kungsholmen
Partner: NIAM
Antal bostéder: 30 (198)
Bostdder, yta (kvm): 2 654 (17 692)
Kommersiellt, yta (kvm): 32 (210)

8 No.4, Nacka
Partner: Carlyle
Antal bostédder: 103 (206)
Bostdder, yta (kvm): 7 350 (14 700)
Kommersiellt, yta (kvm): -

9 Nybrogatan 19, Ostermalm
Antal bostéder: 49 (49)
Bostéder, yta (kvm): 4 500 (4 500)
Kommersiellt, yta (kvm): 350 (350)

PLANERAD NYBYGGNATION

10 Biografen Penthouse, Ostermalm
Partner: Skandrenting
Antal bostéder: 21 (41)
Bostdder, yta (kvm): 1 203 (2 405)
Kommersiellt, yta (kvm): —

11 Gasklockan, N:a Djurgérdsstaden
Antal bostéder: 300 (300)
Bostdder, yta (kvm): 36 000 (36 000)
Kommersiellt, yta (kvm): -

12 Norra Tornen, Helix, Hagastaden
Antal bostéder: 138 (138)
Bostdder, yta (kvm): 12 092 (12 092)
Kommersiellt, yta (kvm): 500 (500)

13 Unité, N:a Djurgérdsstaden
Antal bostéder: 44 (44)
Bostdder, yta (kvm): 4 500 (4 500)
Kommersiellt, yta (kvm): —

14 Karl Staaf, Ostermalm
Partner: Veidekke
Antal bostédder: 28 (55)
Bostdder, yta (kvm): 2 500 (5 000)
Kommersiellt, yta (kvm): 250 (500)

15 Primus, Lilla Essingen
Antal bostéder: 600 (600)
Bostdder, yta (kvm): 30 000 (30 000)

Kommersiellt, yta (kvm): -

FORVALTNINGSFASTIGHETER
16 Murmastaren, Kungsholmen
Partner: Balder

Kommersiellt, yta (kvm): 8 300 (16 600)

17 Grénland, Djurgarden
Antal bostéder: 4 (4)
Bostéider, yta (kvm): 375 (375)

18 Uppfinnaren, Ostermalm
Kommersiellt, yta (kvm): 16 060 (16 060)

19 Stora Mans, Alvsié
Kommersiellt, yta (kvm): 8 091 (8 091)

20 Alphyddan, Nacka
Kommersiellt, yta (kvm): 8 090 (8 090)
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PROJEKT

HG 7

HAMMARBY GARD 7
| Hammarby Siéstad uppfér Oscar Properties projektet
HG7, Hammarby Gérd 7, bestdende av sex hus, vart
och ett utformat av olika arkitekter. Projektet omfattar en
bostadsyta om ca 16 000 kvm och totalt 186 bostader.
Under férsta kvartalet togs beslut om att géra om en
lokal till bostéder, vilket tillfér ytterligare 10 bostéder.
Inflytining av dessa &r planerad att pabérjas under det
figrde kvartalet 2016 och vara slutférd under férsta
kvartalet 2017. Inflyttningen av tidigare férdigstéllda

bostdder slutfdrdes enligt plan under férsta kvartalet.

LYCEUM

LYCEUM
P& fastigheten Vega 5 pa Norrmalm uppférs projektet
Llyceum omfattande 69 bostdder i tvd separata hus,
Farmaceutiska samt Zootomiska. Bada husen férvéntas
st& klara under 2016. Per 30 juni 2016 var totalt 65 av
69 bostader salda.

NYBROGATAN

NYBROGATAN 57 PENTHOUSE
Projektet bestdr av tva bostdder och utgdr en pabyggnad
av det tidigare férdigstéllda projektet Nybrogatan 57.
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PROJEKT

INDUSTRIVERKET

STOCKHOLM

INDUSTRIVERKET
P& fastigheten Isbrytaren 50 p& Kungsholmen finns tre
aldre industribyggnader kring en gemensam innergard.
Projektet marknadsférs under namnet Industriverket
med deletapperna Bryggeriet, Radiofabriken och
Cigarrfabriken, omfattande totalt 198 bostéder. Forsdlj-
ning fér Bryggeriet inleddes under kvartal tv& 2015 och
fér Radiofabriken under tredje kvartalet. Cigarrfabri-
kens sdljstart planeras under tredje kvartalet 2016. Per
30 juni 2016 var totalt 131 av 198 bostader salda.
Inflyttning planeras ske under 2017. Férutom bostdder
innehéller projektet Gven tvé lokaler.

79 & PARK

STOCKHOLM

79&PARK

Under projekinamnet 79&Park uppfér Oscar Properties
168 nya bostdder i fastigheten Stettin 7 pd& Gdardet.
Projektet omfattar en bostadsyta om cirka 13 000 kvm.
Bostdderna férvéntas std klara under andra halvéret
2017. Per 30 juni 2016 var totalt 154 av 168 bostader
sélda. Férutom bostader innehdller projektet Gven sju
lokaler.

BAGERIET

KVARNHOLMEN
STOCKHOLM

OSCAR
PROPERTIES

BAGERIET
I mars 2015 tilliraddes Nacka Sickladn 38:2 pé Kvarn-
holmen i Nacka som fatt projekinamnet Bageriet. Pé fast-
igheten finns en dldre industribyggnad som tidigare
inrymt ett kndckebrodsbageri. Séljstart pdbdrjades
tredje kvartalet 2015 och per 30 juni 2016 var 69 av
128 bostéder salda. Inflyttning berdknas ske under 2017.
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NORRA TORNEN INNOVATIONEN
Projektet Norra Tornen ar beldget i Hagastaden och
utgdrs av fastigheterna Innovationen och Helix. | Innova-
tionen planeras 182 bostéder som férvantas st& klara
under andra halvéret 2018. Projektet omfattar Gven ett

antal lokaler. Projektet séljstartades under férsta halvéret
2015. Per 30 juni 2016 var totalt 176 bostader salda.

NACKA STRAND

NACKA STRAND
Vid Nacka Strand planeras 206 bostéader i fastigheten
Nacka Sicklaén 369:32. Tilltrdde har skett under andra
kvartalet 2016. Séljstart é&gde rum under fiérde kvartalet
2015 och per 30 juni 2016 var 61 bostader sélda.

BIOGRAFEN PENTHOUSE
Vid Ruddammsbacken 28 planeras 41 lagenheter. Har
har du utsikt &ver néstan hela Stockholm och du bor i en

park med privata tradgérdar. Séljstart planeras under
andra halvaret 2016.
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PROJEKT

NYBROGATAN
N°19
ANNO MCMV

NYBROGATAN 19 (RIDDAREN)
Nybrogatan 19 &r belaget i eft av Stockholms mest attrak-
tiva lagen. Har kommer Oscar Properties inom kort att
konvertera det befintliga huset till ett 40-tal unika bostéder
i klassisk modernism. Huset karaktariseras av hdga tak-

hajder, stora fénster samt vackra sekelskiftesdetaljer.

Sdljstart planeras under andra halvéret 2016.

UNITE

UNITE
Unité i Norra Djurgérdsstaden vid Husarviken bestar av
44 lagenheter fordelade pd tre konceptuellt tydliga
hus, vart och ett med egen karaktdr, interidrt séval som

exteriort. Sdljstart planeras under andra halvéret 2016.

O
R

>NZ
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R
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NORRA TORNEN HELIX
Norra Tornen é&r beldget i Hagastaden och utgérs av
fastigheterna Innovationen och Helix. Helix &r det
andra av de tvé tornen och hér planeras 138 bostader.

Séljstart planeras under andra halvéret 2016.
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JOINT VENTURES OCH INTRESSEFORETAG

Oscar Properties dger fastigheter och bedriver kon-
verterings- och nybyggnadsprojekt delvis genom joint
ventures och intresseféretag med olika partners. |
koncernredovisningen redovisas samtliga joint ventures
och intresseféretag enligt kapitalandelsmetoden vilket
innebdr att andelarna i joint ventureféretaget och
intresseféretaget initialt redovisas till anskaffningsvardet

for att sedan justeras fér att avspegla koncernens andel
av intresseféretagets eller joint ventureféretagets resultat.
Joint ventureféretagen och intresseféretagen hade per
30 juni 2016 engagemang i totalt 8 objekt med en total
beddmd yta om cirka 76 300 kvm och 715 bostader.
Det totala bokférda vérdet p& andelar i joint ventures
och intresseféretag uppgick fill 378,2 mkr.

- JOINT VENTURES OCH INTRESSEFORETAG -

Bokfort vérde Antal Antal Total yta,
Intresseforetag/Joint Venture Partner Kapitalandel  andelar, mkr objekt bostdder kvm
Oscar Properties AB 2 Skandrenting 50 % 190,8 3 254 21 143
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 8,1 1 2 455
Oscar maiN One AB NIAM 15 % 106,2 1 198 17 902
Ostam Holding AB 2 Wallenstam 50 % 12,6 0 0 0
Eriksberg Intressenter AB Veidekke 50 % 0,2 1 55 5500
Nacka 369:32 JV AB Carlyle 50 % 20,2 1 206 14 700
Murbruket Holding AB Balder 50 % 40,1 1 0 16 600
Summa 378,2 8 715 76 300

1) Stamaktier férdelar sig 50/50 medan preferensaktierna férdelar sig 15/85 mellan Oscar Properties/NIAM.

Vinstdelning med NIAM avviker frén angiven kapitalandel.

2) Avseende Oscar Properties AB och Ostam Holding AB har projekt férdigstdllts och dérmed utgétt fréin projektportfélien.

Projektvinsten &r inte utbetald till joint-venturebolaget/intressebolaget.

— FORDELNING AV ANTALET BOSTADER -

35 % Oscar Properties AB
0% Projektbolaget Oscarsborg AB
28 % Oscar maiN One AB
0% Ostam Holding AB
I 8% Eriksberg Intressenter AB

&

B 29 % Nacka 369:32 JV AB
B 0% Murbruket Holding AB

— FORDELNING AV BOKFORT VARDE -

50 % Oscar Properties AB
" 2 % Projektbolaget Oscarsborg AB
28 % Oscar maiN One AB
3% Ostam Holding AB
B 0% Eriksberg Intressenter AB
B 5% Nacka 369:32 JV AB

B 11 % Murbruket Holding AB
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FINANSIERING

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksam-
het och tillgéng fill kapital &r en grundléggande férut-
sattning  fér att vidareutveckla bolaget. Bolaget
anvénder sig av olika finansieringskallor s&som obli-
gationer, preferensaktier, finansiella instrument och
l&n fran kreditinstitut.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Koncernens egna kapital uppgick per 30 juni 2016 Hill
972,1 mkr (643,8) och soliditeten till 32 procent (36).
Balansomslutningen uppgick till 3 073,3 mkr (1 789,8).
Den historiska utvecklingen av eget kapital, balansom-
slutning och soliditet framgér av grafen nedan.

Rantebdrande skulder!
Koncernens rantebarande skulder uppgick till 1 699,7
mkr (999,9), varav 753,2 mkr bestod av sdkerstdllda
skulder till kreditinstitut. Resterande del utgjordes av
obligationslén om 663,0 mkr?, &vriga réntebdrande
l&ngfristiga skulder om 245,2 mkr® samt kortfristiga rdn-
tebdrande skulder om 38,4 mkr.

Oscar Properties tillampar kapitalandelsmetoden
som redovisningsmetod vilket innebdr att varken fastig-
heter eller de rantebdrande skulderna i respektive

- FORFALLOSTRUKTUR (MKR) -

Koncernens rantebdrande skulder

1200 1079
900
600
304
300
92
0
2016 2017 2018 eller senare

Exkluderar preferensaktier av serie B.

intresse-/joint ventureféretag redovisas. De totala rénte-
barande skulderna i koncernbolagen, intresse-/joint
ventureféretagen och projekten uppgick sammanlagt
per 30 juni 2016 till 1 951 mkr (1 455) och den genom-
snittliga kapitalbindningen fér dessa uppgér fill 1,8 ér
(1,4). Per 30 juni 2016 uppgick den genomsnittliga rén-
tan fér réntebarande skulder i koncernen och i intresse-/
joint ventureféretagen till 3,8 procent (3,7). Merparten
av de rantebarande skulderna &per med rérlig rénta.

Likviditet
Koncernens likviditet uppgick per 30 juni 2016 till 217,3
mkr (127,3). Déarutdver har bolaget tillgéng till outnytt-

jade faciliteter och checkrdkningskrediter om 73 mkr
(40).

Finansiell riskhantering
Fér information om finansiell riskhantering, se drsredo-

visningen 2015 sid 66-68.

1) Angivna belopp avser skuldernas nominella vérden.

2) Varav 450 mkr avser ett icke sdkerstdllt obligationslén som I5per till
2019 med en rérlig rénta om Stibor 3 ménader +5,50 procentenheter.

3) Varav 225 mkr utgérs av preferensaktier av serie B, dér de ekonomiska
villkoren gér att klassificering sker som skuld.

- EGET KAPITAL, BALANSOMSLUTNING (MKR) -
OCH SOLIDITET (%)

38
4000 40
34 33 32
2 856
3000 3073 30
2000 1435 2
936 972
1000 993 540 10
335
0 0
13-12-31 14-12-31 15-12-31 16-06-30
Eget kapital Balansomslutning Soliditet

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2016 OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL) -| 3



AKTIEN OCH AGARE

Bolagets stam- och preferensaktier noterades pé Nas-
daq Stockholm Small Cap per 26 mars 2015 under
kortnamnet OP respektive OP PREF, dessférinnan
handlades aktierna p&d Nasdaq Stockholm First North
Premier. | mars genomférdes tv& riktade nyemissioner
om totalt 400 000 preferensaktier av serie B till institu-
tionella investerare. Under april ménad gjordes ytterli-
gare en emission om 50 000 preferensaktier. Den
senare emissionen riktades till allménheten i syfte att
uppfylla Nasdaq Stockholms spridningskrav. Teck-
ningskursen for preferensaktierna var 500 kr. Aktien
togs upp till handel p& Nasdaq Stockholm Small Cap
i maj. Vid &rsstémman den 20 april fattades beslut om
en fondemission av preferensaktier. Fondemissionen

- STAMAKTIENS KURSUTVECKLING -

SEK Antal
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I I
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50 1 v b
| { '| 600
1 VIi
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1 1
38 ! 1 400
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— PREFERENSAKTIENS KURSUTVECKLING -
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I
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riktade sig till innehavare av stamaktier och innebar
att 200 stamaktier berdttigade till en preferensaktie.

For preferensaktien uppgick sista betalkurs den 30
juni 2016 till 241,0 kronor. Fér stamaktien uppgick
sista betalkurs vid samma tidpunkt till 45,2 kronor, vil-
ket gav ett borsvarde fér stamaktierna om cirka 1 269
mkr. Fér preferensaktien av serie B uppgick sista betal-
kurs den 30 juni 2016 till 499,5 kronor.

AKTIEAGARE

Den 30 juni 2016 uppgick antalet aktiedgare fill 6 496.
92 procent av bérsvardet Ggdes av svenska dgare. Oscar
Properties femfon stérsta dgare innehade vid samma tid-
punkt aktier motsvarande cirka 90 procent av kapitalet.

— PREFERENSAKTIE B KURSUTVECKLING -
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- OSCAR PROPERTIES 15 STORSTA AGARE PER DEN 30 JUNI 2016 -

Antal aktier Andel

. Preferensaktier

Agare Stamaktier  Preferensaktier Serie B Innehav (%) Roster (%)
Oscar Engelbert gm bolag 16 352 482 81 761 0 55,04 57,92
Staffan Persson gm bolag 2 562 395 25922 0 8,67 9,08
Ernstrém Finans 2 000 000 40 000 0 6,83 7,09
Figrde AP-Fonden 1 603 656 0 0 5,37 5,68
AMEF Férsdkringar och Fonder 635 000 0 0 2,13 2,25
Lansforsakringar Fonder 609 471 10 216 0 2,08 2,16
Allianz Global Investors 470 000 0 0 1,57 1,66
Jan Engstrém 310 000 1 500 0 1,04 1,10
Avanza Pension 149 765 89 385 41 937 0,94 0,58
Swedbank Férsakring 207 943 50 539 220 0,87 0,75
Ulrika Arph gm bolag 239 167 1195 0 0,80 0,85
Johan Thorell gm bolag 180 000 28 405 0 0,70 0,65
Danske Invest & Danica Pension 44 026 12 171 2700 0,53 0,20
JRS Asset Management AB 21 290 26 129 416 0,50 0,12
XACT Fonder 132 959 0 0 0,45 0,47
Svriga 2 551 829 899 229 275727 12,48 9,45
Summa 28 069 983 1340 349 450 000 100 100

Per den 30 juni 2016 uppgdr det totala antalet aktier i Oscar Properties till 29 860 332, varav 28 069 983 aktier
utgérs av stamaktier, 1 340 349 av preferensaktier, samt 450 000 preferensaktier av serie B. Per samma datum
uppgér antalet réster i Bolaget till 28 249 018, varav stamaktier motsvarar 28 069 983 réster, preferensaktier
motsvarar 134 035 réster och preferensaktier av serie B motsvarar 45 000.
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MARKNAD, FORSALINING OCH
PRODUKTIONSSTARTER AV BOSTADER

Priserna p& bostadsrétter i Stockholm f&ll négot under
det andra kvartalet 2016. Enligt Svensk Maklarstatistik
minskade det genomsnittliga kvadratmeterpriset pé
bostadsrétter i centrala Stockholm med 0,5 procent
under kvartalet och steg med 6 procent den senaste
tolvmanadersperioden. Medelpriset p& en bostadsrétt i
centrala Stockholm var ca 85 000 kronor per kvadrat-
meter under juni ménad.

Den senaste sparbarometern frén SEB avseende
férsta kvartalet 2016 redovisade en kning fér hushal-
lens nettoférmégenhet. Nettoférmégenheten 8kade
med 31 miljarder kronor under kvartalet till 13 305 mil-
jarder kronor.

Skuldkvoten uppgick till 21,1 procent, upp fran 20,9
procent under det fiérde kvartalet 2015.

Utbudet av bostdder i Stockholm ligger fortsatt p& en
l&g nivéd, och s& sent som i juni presenterade Boverket en
reviderad prognos fér byggbehovet av bostéder. Sam-
manfattningsvis har Boverket reviderat sin nationella
byggbehovsprognos frén férra éret med anledning av

Statistiska Centralbyr&ns nya befolkningsprognos frén
april i &r. De nérmsta fem éren &r behovet 440 000 nya
bostader, vilket skulle ge en &rstakt om 88 000. Det stora
behovet orsakas av den férvéntade befolkningsékningen
framéver i kombination med att byggandet de senaste
aren inte dkat i fillrdcklig omfattning fér att méta behoven.

Utbudet av nyproducerade ldgenheter till salu i
Stockholms kommun steg med cirka 73 procent i jamfé-
relse med féreg&ende kvartal och steg med 56 procent
jamfért med samma period fér ett ar sedan enligt
bostadssiten booli.se. Intresset fér Oscar Properties pro-
iekt var fortsatt stort. Antalet salda respektive bokade
bostader uppgick till 80 respektive 3 under det andra
kvartalet. Projekt ute till férsdlining var Norra Tornen,
Lyceum, Industriverket, Bageriet och No.4. Det totala
bedémda antalet bostader i projektportflien uppgér
till 2 225 (2 699) varav 1 047 (467) bostader &r under
pagéende produktion.

Under perioden produktionsstartades Nybrogatan
19 och No.4.
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FINANSIELL UTVECKLING

Uppstdllningen av koncernens rapport éver totalresul-
tatet har &ndrats j@mfért med tidigare &r. De tidigare
redovisade posterna personalkostnader och &vriga
externa kostnader har férdelats ut p& produktionskost-
nader, fastighetskostnader och centrala administrations-
kostnader. Andringen har gjorts for att uppné en battre
branschanpassning och fér att béttre dterspegla kon-
cernens verksamhet. Jémférelseperioder har omréknats.

RORELSEINTAKTER
Perioden januari-juni 2016
Koncernens intakter uppgick under perioden till 775,2
mkr (276,5). Dessa &r framst hénférliga till férsélining av
varor och tjdnster inom projektverksamheten om totalt
751,6 mkr (269,8) framférallt till projekten Industriverket,
Lyceum, 79&Park och Norra Tornen. Férsdliningsckningen
j@mfért med motsvarande period féregéende &r beror
frémst pa det skade antalet projekt samt successiv vinst-
avrdkning tillkommit avseende helégda projekt.
Hyresintakterna uppgick till 23,6 mkr (6,7) och var
hanforliga ill fastigheterna Uppfinnaren 1, Stora Mans 1,
Riddaren 5 och Grénland. Okningen beror framférallt
pé att fastigheterna Uppfinnaren 1 och Stora Mans 1
tillkom under senare delen av 2015.

RORELSEKOSTNADER

Perioden januari-juni 2016

Koncernens kostnader uppgick under perioden till
-691,0 mkr (-256,2) och var frémst hénférliga till produk-
tionskostnader avseende projekten Industriverket, Lyceum,
79&Park och Norra Tornen. De hégre kostnaderna beror
pé det 6kade antalet projekt j@mfért med motsvarande
period féregdende ar.

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET

Perioden januari-juni 2016

Kostnader fér central administration uppgick ill -22,3 mkr
(-19,2). Okningen férklaras av en stérre organisation
j@mfort med féregdende ér. Resultat fran andelar i
intresseféretag och joint ventures var 51 mkr (11,8) och
bestod framférallt av successiv vinstavrdkning fér pro-
jekten 79&Park, Industriverket och No.4. Véardet pé
koncernens férvaltningsfastigheter bedéms vara ofér-
andrat.

RORELSERESULTAT

Perioden januari-juni 2016

Koncernens rérelseresultat fér perioden uppgick till 112,9
mkr (41,9) och &r framférallt hanférligt till resultat frén
projektutvecklingsverksamheten fér projekten Industri-
verket, lyceum, 79&Park, Norra Tornen och Bageriet.
Det hdgre rérelseresultatet forklaras av att antal projekt,
samt antal projekt som vinstavrdknas, har &kat.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Perioden januari-juni 2016

Koncernens finansiella intékter uppgick under perioden
till 8,1 mkr (7,0). Koncernens finansiella kostnader uppgick
under perioden till -40,6 mkr (-9,4). De hégre finansiella
kostnaderna beror framférallt pé dkade rdntekostnader
for finansiering av férvary under slutet av 2015.

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Perioden januari-juni 2016

Kassafldde fran den 16pande verksamheten uppgick fill
13,8 mkr (-36,5). Kassaflédet fran investeringsverksam-
heten péverkade kassaflédet med -129,2 mkr (-172,2)
och héanférde sig framst till investeringar i projekt.
Kassaflddet frén finansieringsverksamheten uppgick il
138,7 mkr (270,0) och var hanférligt till nyemissionen
av preferensaktier minskat med é&terbetalning av lé&n
samt utdelning till aktiedgare. Totalt uppgick periodens
kassaflsde till 23,3 mkr (61,3). Likvida medel uppgick
vid periodens slut till 217,3 mkr (127,3).
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
Belopp i miljontals kronor (mkr) 2016 2015 2016 2015 2015
Férsdlining av varor och tjdnster 751,6 269,8 319,3 139,5 1169,2
Hyresintakter 23,6 6,7 11,6 3,3 28,8
Nettoomsdttning 775,2 276,5 330,9 142,8 1198,0
Produktionskostnader -683,5 252,8 -287,3 -136,1 -1 056,3
Fastighetskostnader 7,5 -3,4 4,7 2,2 12,9
Summa rorelsens kostnader -691,0 -256,2 -292,0 -138,3 -1 069,2
Bruttoresultat 84,2 20,3 38,9 4,5 128,8
Central administration 22,3 -19,2 99 -11,2 -459
Resultat fran andelar i intresseféretag/
joint ventures 51,0 11,8 34,1 7,5 44,4
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter - 29,0 - 23,0 12,5
Rorelseresultat 112,9 41,9 63,1 23,8 239,8
Finansiella intakter 8,1 7.0 3,2 4,3 16,8
Finansiella kostnader -40,6 9.4 199 -5,0 -32,0
Resultat fran finansiella poster -32,5 2,4 -16,7 -0,7 -15,2
Resultat fére skatt 80,4 39,5 46,4 23,1 224,6
Inkomstskatt - -6,7 - 5,4 20,8
Periodens resultat 80,4 32,8 46,4 177 203,8
Ovrigt totalresultat for perioden
netto efter skatt - - - - -
Summa totalresultat for perioden 80,4 32,8 46,4 17,7 203,8
Periodens resultat hénférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 80,4 32,8 46,4 17,7 203,8
Minoritetsintresse - - - - -
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 80,4 32,8 46,4 17,7 203,8
Minoritetsintresse - - - - -
Resultat per stamaktie, kronor ! 2,15 0,86 1,28 0,47 6,09
Antal aktier 29 860 332 29269 983 29860332 29269983 29269 983
Genomsnittligt antal stamaktier 28 069 983 28 069 983 28 069 983 28 069 983 28 069 983
Genomsnittligt antal preferensaktier 1448 124 861 458 1663 450 991 667 1032 589

1) Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiegarna. Utspédningseffekter férekommer ej.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i miljontals kronor (mkr) 30 jun 2016 30 jun 2015 31 dec 2015

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 988,9 657,2 986,4
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 22,4 19,3 18,7

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i intresseféretag/joint ventures 378,2 278,2 2999
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 148,1 102,6 102,6
Ovriga finansiella anléggningstillgangar 188,0 36,2 150,5
Summa anléggningstillgangar 17256 1093,5 1558,1

Omsdttningstillgangar

Projektfastigheter 315,7 290,8 304,9
Upparbetad ej fakturerad intékt 207,6 - 19,4
Reversfordringar 294,6 - 299,5
Ovriga omsdttningstillgangar 312,5 278,2 3773
Likvida medel 2173 127,3 194,0
Summa omsdttningstillgangar 13477 696,3 1295,1
SUMMA TILLGANGAR 30733 17898 2 853,2
EGET KAPITAL

Kapital och reserver som kan hénféras till moderforetagets dgare

Eget kapital 972,1 643,8 935,5
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5774 395,8 493,0
Obligationslén 571,5 345,0 498,6
Ovriga réntebarande langfristiga skulder 240,8 38,6 186,7
Ovriga langfristiga skulder 26,0 27,1 26,0
Uppskjutna skatteskulder 21,8 7,4 21,8
Summa langfristiga skulder 14375 813,9 1226,1

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 175,5 160,5 260,5
Obligationslén 81,6 - -
Ovriga réntebarande kortfristiga skulder 39,5 - 79,4
Ovriga kortfristiga skulder 367,1 171,6 351,7
Summa kortfristiga skulder 663,7 332,1 691,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3073,3 17898 2 853,2
Stallda sdkerheter 5571 488,0 6875
Ansvarsférbindelser 1216,0 538,1 1195,7
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Hanforligt till
moderféretagets aktiedgare

. Upparbetat

Ovrigttill-  resultat inkl. Summa
Belopp i miljontals kronor (mkr) Aktiekapital  skjutet kapital  arets resultat eget kapital
Ingéende balans per 2015-01-01 57,6 200,7 281,5 539,7
Totalresultat
Arets resultat 203,8 203,8
Ovrigt totalresultat - -
Summa Totalresultat - - 203,8 203,8
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 09 245,0 2459
Kostnader fér nyemission 21,1 21,1
Utdelning till aktiedgare -32,8 - -32,8
Summa Transaktioner med aktiedgare 09 191,1 - 192,0
Utgaende balans per 2015-12-31 58,5 391,8 485,3 935,5
Ingéende balans per 2016-01-01 58,5 391,8 485,3 935,5
Totalresultat
Periodens resultat 80,4 80,4
Ovrigt totalresultat - _
Summa Totalresultat - - 80,4 80,4
Transaktioner med aktiedgare
Fondemission 0,3 -0,3 -
Utdelning till aktiedgare -43,8 - -43,8
Summa Transaktioner med aktiedgare 0,3 -44,1 - -43,8
Utgdende balans per 2016-06-30 58,8 347,7 565,7 972,1
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
Belopp i miljontals kronor (mkr) 2016 2015 2016 2015 2015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 112,9 41,9 63,2 23,8 2398
Justeringar fér poster som inte ingér i
kassaflédet -118,3 -39,3 -55,9 29,8 2599
Erhallen rénta 8,1 6,7 3,2 4,0 16,8
Betald rénta -35,3 7,8 -14,8 -5,6 299
Betald skatt - -0,2 - -0,2 0,1
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foréndring av rorelsekapital -32,6 1,3 -4,3 7.8 -33,1
Férandring av rérelsekapital 46,4 -37.8 71 13,2 38,6
Kassaflode fran den lopande verksamheten 13,8 -36,5 2,8 21,0 55
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter 2,5 -43,4 -1,9 14,6 -899,8
Férsélining av férvaltningsfastigheter - - - - 138,9
Investeringar i projekt och évriga
anléggningstillgéangar -16,4 -141,2 -10,1 20,4 -466,6
Investeringar i och utlaning till intresseféretag/
joint ventures 72,8 2,8 45,6 52,7 13,7
Férandring dvriga finansiella
anléggningstillgéngar -37,5 9,6 1,1 -0,1 -104,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129,2 -172,2 -56,5 17,6 -1 318,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission - 71,3 - 72,7 216,9
Upptagna lén 222,6 198,7 28,0 12,7 1317,5
Amortering av l&n -60,0 - -60,0 - -80,5
Utdelning till moderféretagets aktiedgare 239 - 179 - 12,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 138,7 270,0 -49,9 85,4 1441,0
Periodens kassaflode 23,3 61,3 -103,6 82,0 128,0
Likvida medel vid periodens bérjan 194,0 66,0 320,9 45,3 66,0
Likvida medel vid periodens slut 217,3 127,3 2173 127,3 194,0
1) Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat frén andelar i intresseféretag/
joint ventures -51,0 -11,8 -34,1 7,5 44,4
Upparbetad ej fakturerad intdkt 74,2 - 22,8 - -114,2
Vardeféréndring férvaltningsfastigheter - 29,0 - 23,0 -112,5
Ovrigt 69 1,5 1,0 07 1,2
Summa -118,3 -39,3 -55,9 -29,8 -2599
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
Belopp i miljontals kronor (mkr) 2016 2015 2016 2015 2015
Rorelsens intékter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
évriga externa kostnader 4,7 1,9 29 -1,6 4,2
Personalkostnader -3,4 11 1,7 -0,9 29
Summa rorelsens kostnader -8,1 -3,0 -4,6 2,5 71
Rérelseresultat -8,1 -3,0 -4,6 2,5 71
Resultat frén andelar i koncernféretag - - - - 131,5
Ranteintakter och liknande resultatposter 14,8 10,4 8,0 10,4 24,7
Réntekostnader och liknande resultatposter 20,2 11,3 9.8 -5,5 22,8
Resultat fréan finansiella poster -5,4 -0,9 1,8 49 133,4
Bokslutsdispositioner - - - - 0,1
Resultat fore skatt -13,5 -39 -6,4 2,4 126,4
Inkomstskatt - - - - -
Periodens resultat -13,5 -39 -6,4 2,4 126,4

Jan—jun Jan—jun Apr=jun Apr—jun Jan-dec
Belopp i miljontals kronor (mkr) 2016 2015 2016 2015 2015
Periodens resultat 13,5 3,9 -6,4 2,4 126,4
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - - - - -
Summa totalresultat -13,5 -39 -6,4 2,4 126,4
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i miljontals kronor (mkr) 30 jun 2016 30 jun 2015 31 dec 2015

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 232,9 143,6 2219
Fordringar hos koncernféretag 200,2 184,1 193,1
Andelar i intresseféretag/joint ventures 53 5,3 5,3
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 42,6 42,6 42,6
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1,5 - -
Summa anléggningstillgangar 482,5 375,6 4629

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 268,2 362,7 70,5
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures - 0,1 -
Ovriga omsdattningstillgangar 397,5 8,7 405,4
665,7 371,5 475,9
Kassa och bank 22,0 43,6 58,4
Summa omsattningstillgangar 6877 415,1 534,3
SUMMA TILLGANGAR 1170,2 790,7 997,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 481,6 433,5 538,9

Langfristiga skulder

Obligationslén 441,8 350,0 440,7
Ovriga réntebérande langfristiga skulder 222,6 - -
Summa langfristiga skulder 664,4 350,0 440,7

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 24,2 7.2 17,6
Summa kortfristiga skulder 24,2 72 17,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1170,2 790,7 997,2
Stallda sdkerheter 150,0 Inga 3479
Ansvarsférbindelser 1214,5 428,1 756,1
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

. Balanserat Summa

Belopp i miljontals kronor (mkr) Aktiekapital ~ Overkursfond resultat eget kapital
Ingéende balans per 2015-01-01 57,6 295,4 13,2 366,2
Periodens resultat 126,4 126,4
Nyemission 0.9 91,0 91,9
Kostnad fér nyemission -12,8 -12,8
Utdelning till aktiedgare -32,8 -32,8
Utgaende balans per 2015-12-31 58,5 340,8 139,6 538,9
Ingéende balans per 2016-01-01 58,5 340,8 139,6 5389
Periodens resultat 13,5 13,5
Fondemission 0,3 -0,3 -
Utdelning till aktiedgare -43,8 -43,8
Utgaende balans per 2016-06-30 58,8 296,7 126,1 481,6
Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec

Belopp i miljontals kronor (mkr) 2016 2015 2016 2015 2015
Kassafléde frén den Ispande verksamheten 216,6 -38,6 -325,1 35,7 179
Kassafléde frén investeringsverksamheten 19,6 56,7 124,0 -3,5 -144,0
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 1998 77,3 10,7 779 158,7
Forandring likvida medel -36,4 -18,0 -190,4 38,7 -3,2
Likvida medel vid periodens bérjan 58,4 61,6 212,4 4,9 61,6
Likvida medel vid periodens slut 22,0 43,6 22,0 43,6 58,4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMAN INFORMATION

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-
4521, med dess dotterféretag nedan benémnt ‘Oscar
Properties’ eller 'koncernen’, bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning samt produktion av bostadsrétter.
Moderbolaget &r ett aktiebolag som &r registrerat i Sve-
rige och har sitt sate i Stockholm. Besdksadressen Hill
huvudkontoret &r Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i miljontals kronor (mkr) om
inget annat anges. Jamférelsetal inom parentes avser
motsvarande period féreg&ende &r om inte annat
anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Oscar Properties Holding tillémpar International
Financial Reporting Standards (IFRS) s&dana de anta-
gits av EU. Denna bokslutskommuniké har upprattats i
enlighet med IAS 34 Del&rsrapportering.

Moderféretagets redovisning &r uppréttad i enlig-
het med RFR 2, Redovisning fér juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste drsredovisningen, se Oscar

Properties &rsredovisning 2015, sidorna 82-88, for-
utom vad som anges nedan.

Under delérsperioden har Oscar Properties emit-
terat preferensaktier av serie B. Enligt emissionsvill-
koren kan innehavare av preferensaktie av serie B
arligen begéra att Oscar Properties |&ser in preferens-
aktierna. Bolagets beddmning av den ekonomiska
innebérden av emissionsvillkoren é&r att preferens-
aktier av serie B ska klassificeras som skuld.
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SEGMENTSREDOVISNING

Koncernledningens bedémning ér att Oscar Properties  koncernledningen inhémtar fér att félja och analysera
har tvd rorelsesegment; Projektutveckling och Férvalining  verksamheten samt den information som inhémtas fér att
av hyresfastigheter. Denna bedémning baseras pé& skill-  fatta strategiska beslut. Per 30 juni 2015 var beddm-
nader i rdrelsernas karaktér och p& den rapportering  ningen att bara ett rérelsesegment fanns.

1 januari 2016 - 30 juni 2016 1 april 2016 - 30 juni 2016
Koncern- Koncern-
gemen- gemen-
Forvalt- samma Forvalt- samma
ning av  poster och ning av  poster och
Belopp i miljontals Projekt- hyres- elimine- Projekt- hyres-  elimine-
kronor (mkr) utveckling fastigheter ringar Totalt  utveckling fastigheter ringar Totalt
Férsalining av varor
och tjanster 751,6 751,6 319,3 319,3
Hyresintdkter 23,6 23,6 11,6 11,6
Nettoomsdttning 751,6 23,6 - 775,2 319,3 11,6 - 330,9
Produktionskostnader -683,5 -683,5 -287,3 -287,3
Fastighetskostnader 7,5 7,5 4,7 4,7
Summa rorelsens
kostnader -683,5 7,5 - -691,0 -287,3 -4,7 - -292,0
Bruttoresultat 68,1 16,1 - 84,2 32,0 6,9 - 389
Central administration -8,7 2,2 11,4 22,3 4,1 -0,8 -5,0 99
Resultat fran andelar
i intresseféretag/
joint ventures 51,4 -0,4 51,0 34,2 -0,1 34,1
Summa dvriga
rorelseposter 42,7 2,6 -11,4 28,7 30,1 -0,9 -5,0 24,2
Rorelseresultat 110,8 13,5 -1,4 1129 62,1 6,0 -5,0 63,1
Finansnetto -32,5 -32,5 16,7 16,7
Resultat fére skatt 110,8 13,5 -43,9 80,4 62,1 6,0 21,7 46,4
Inkomstskatt - - - - _ _
Periodens resultat 110,8 13,5 -439 80,4 62,1 6,0 21,7 46,4
Tillgéngar
Férvaltningsfastigheter 988,9 988,9 9870 9870
Andelar i intresse-
foretag/joint ventures 338,1 40,1 378,2 303,7 40,3 344,0
Projektfastigheter 315,7 315,7 308,8 308,8
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FINANSIELLA INSTRUMENT - VERKLIGT VARDE

Redovisat och verkligt varde for uppl&ning ér som féljer:

Redovisat véirde

Verkligt virde

Belopp i miljontals kronor (mkr)

30jun 2016 30 jun 2015 31 dec 2015

30jun 2016 30 jun 2015 31 dec 2015

Skulder till kreditinstitut 7529 556,3 753,5 7529 556,3 753,5
Obligationslén 653,1 345,0 498,6 643,2 343,1 514,4
Ovriga réntebdrande skulder 280,3 38,6 266,1 282,4 38,6 266,1

1686,3 9399 1518,2 1678,5 938,0 1534,0

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffnings-
virde. Koncernen har inga finansiella instrument som
redovisas fill verkligt vérde. Obligationslénet &r varderat
till verkligt varde enligt niva 2 i verkligt vérdehierarkin,
vilket innebdr att virdet harleds antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda frén prisnote-
ringar). Bolaget anser att det redovisade vérdet fér dvriga
finansiella skulder verensstémmer med verkligt vérde.

Preferensaktier av serie B togs upp till handel pé
Nasdaq Stockholm den 16 maj 2016. Verkligt vérde pa
preferensaktierna av serie B faststdlls enligt nivé 1 i

verkligt vérdehierarkin, vilket innebér noterade priser
pé aktiv marknad.

| samband med férvérvet av Uppfinnaren 1 emitte-
rades ett finansiellt instrument om 175 mkr, som fill sin
karaktar ar ett eget kapitalinstrument. Instrumentet ar
noterat p& Nasdagq First North Bond Market. Den eko-
nomiska innebérden av emissionsvillkoren ar att det
diskonterade vérdet av 25 mkr skall redovisas som en
skuld. Per 30 juni 2016 uppgdr det diskonterade vardet
till 21,5 mkr och ingér bland 6vriga réntebérande lang-
fristiga skulder.

DEFINITIONER

OSCAR PROPERTIES HOLDING, BOLAGET
ELLER MODERBOLAGET

Oscar Properties Holding AB (publ).

OSCAR PROPERTIES, BOLAGET ELLER KONCERNEN
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med
dess heldgda dotterféretag.

GRUPPEN

Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med
dess helagda dotterféretag samt intresseféretag/joint
ventures.

ANTAL BOKADE BOSTADER

Bokad bostad ar en bostad dar kunden och Oscar
Properties har undertecknat ett bokningsavtal, samt att
kunden har betalat in bokningsavgiften.

ANTAL SALDA BOSTADER
Bostdder som sdlts efter undertecknande av antingen
forhands- eller upplételseavtal.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget
kapital, baserat pé rullande 12 ménader.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs
av sévdl kommersiella lokaler som bostéder.

PROJEKTFASTIGHETER
Avser fastigheter for vidareutveckling.

RESULTAT PER STAMAKTIE, KRONOR
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier
efter utdelning till preferensaktiedgarna.

SOLIDITET, %
Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING

Koncernen redovisar intdkter successivt frdn och med
den dag bindande avtal ingatts med bostadsrattstéren-
ingen om uppférande av bostadsratter och bostads-
rattsféreningen har forvérvat fastigheten. Redovisade
intakter baserar sig pé fardigstallandegrad och pé for-
saliningsgrad.
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OVRIG INFORMATION

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med ndrstéende framgdr
av not 30 i Oscar Properties drsredovisning fér 2015.
Inga vasentliga ndrstdendetransaktioner har  skett
under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties ar genom sin verksamhet exponerad
for risker och osdkerhetsfaktorer. Information om kon-
cernens risker och osdkerhetsfaktorer &terfinns pé sid-
orna 66-68 i arsredovisningen fér 2015.

STYRELSENS INTYGANDE

ARSSTAMMA

Den 20 april hélls érsstamma i Stockholm. Stdmman
faststdllde resultat- och balansrékningarna samt bevil-
jade styrelsen ansvarsfrihet. Vidare beslutades om
utdelning till aktiedgarna innebdrande att totalt 66,7
mkr kan komma att betalas ut samt om en fondemission
for stamaktiedgarna. Jakob Grinbaum, Ann Grevelius,
Johan Thorell, Staffan Persson samt Oscar Engelbert
omvaldes som styrelseledaméter.

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att deldrsrapporten ger en réttvisande &versikt av moderbolagets och

koncernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som péver-

kar moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen.

Stockholm 15 juli 2016

Jakob Grinbaum, styrelseordférande

Staffan Persson, styrelseledamot

Ann Grevelius, styrelseledamot

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN
Del&rsrapport januari - september
Bokslutskommuniké 2016

28 oktober 2016
10 februari 2017

Johan Thorell, styrelseledamot

Oscar Engelbert, styrelseledamot

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

VANLIGEN KONTAKTA:

Oscar Engelbert, VD

e-post: oscar@oscarproperties.se, mobil: 0705 68 00 01

Informationen i denna deldrsrapport Gr sédan som Oscar
Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen
om vdrdepappersmarknaden. Informationen Iémnas for

offentliggérande den 15 juli 2016, klockan 08.30 (CET).
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79&Park

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
Linnégatan 2, box 5123, 102 43 Stockholm
E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70
Org.nr. 556870-4521

www.oscarproperties.se
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