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* Forvaltningsresultat fastigheter kar med 9 % och uppgir till 350 Mkr (322).

* Orealiserade virdeforindringar pa forvaltningsfastigheter uppgér till 1 615 Mkr (1 711),
varav 561 Mkr (302) kommer frin nyproduktion av hyresritter.

* Orealiserade virdeférindringar pa derivatinstrument uppgir till -366 Mkr (160).

* Resultat efter skatt uppgar till 1 325 Mkr (1 981), motsvarande 4,0 kr per aktie (5,9).

* Hyresintikterna uppgir till 789 Mkr (771).

* Fastigheter har silts for 730 Mkr (1 756) och resulterat i realiserade virdeforindringar om 113 Mkr (133),
vilket dr 18 % 6ver senaste virdering.

* Forvirv av fastigheter uppgar till 133 Mkr (955) och investeringar i fastigheter uppgar till 1 080 Mkr
(972).

» Tillvixttakten i substansvirdet, exklusive utdelning och aterkdp, pa rullande helar uppgar till drygt 15 %.

* Pa bokslutsdagen hade vi cirka 1 700 ligenheter i produktion.

1 APRIL-30 JUNI 2016

* Forvaltningsresultat fastigheter 6kar med 8 % och uppgar till 184 Mkr (171).

* Orealiserade virdeforindringar pa forvaltningsfastigheter uppgér till 1 215 Mkr (1 537),
varav 276 Mkr (182) kommer frin nyproduktion av hyresritter.

* Orealiserade virdeforidndringar pa derivatinstrument uppgir till -155 Mkr (298).

* Resultat efter skatt uppgar till 1 043 Mkr (1 823), motsvarande 3,2 kr per aktie (5,5).

* Hyresintikterna uppgir till 397 Mkr (390).

Jamforelser inom parantes avser motsvarande period foregdende dr om inget annat anges.

"Resultatet for forsta halvaret 2016 visar fina siffror och speglar att verksamheten fungerar mycket bra och kontinuer-
ligt genererar vérde. Jamfort med samma period foregdende ar okar hyresintakterna trots genomforda forséljningar, lik-
som driftnettot, framst tack vare att var nyproduktion successivt kommer in i forvaltningen. Forvaltningsresultatet dkar
med 9 % och av vardedkningarna pa fastigheter kommer en tredjedel, 561 Mkr, fran vart eget arbete med nyproduktion.”

"Vi ar halvvags in i affarsplanen dar vart mal &r att ha en tillvaxttakt i substansvérdet, exklusive utdelning och &terkop,
pa i genomsnitt minst 10 % per ar. Nar vi bestamde malet for affarsplanen var det en utmanande niva, och ett mal

som dessutom blir lite tuffare for varje ar under perioden. Nar jag nu summerar de forsta 2,5 aren och ser att snittet for
substansvardestillvaxten i relation till vart mal &r over 13 %, kanner jag mig mycket stolt dver vad vi astadkommit s&
har langt. Nu kommer vi att arbeta hart for att genom var effektiva bygg- och forvaltningsorganisation skapa mer varde,
generera fina forvaltningsresultat och en god substansvardestillvéxt dven i ndsta del av affarsplanen.”

HANS WALLENSTAM, VD
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DET HAR AR WALLENSTAM

e Antal fastigheter: cirka 200 st ® Forvaltningsfastigheternas varde: 34 Mdr e Borsvarde 30 jun 2016: 23 Mdr e Uthyrningsgrad, yta: 98 %
e Uthyrningsbar yta: 1,1 miljon kvm e Antal lagenheter i produktion: cirka 1 700 st e Antal vindkraftverk: 64 st

AFFARSPLAN 2018

Mal: Att under perioden till och med
2018 ha en tillvixttakt i substansviirdet,
exklusive utdelning och aterkip, pa i
genomsnitt minst 10 % per ar.

Ledstjirnor

* Starta produktion av 7 500 bostider un-
der affirsplanen, det vill siga i snitt 1 500
ligenheter per ér.

* Minska koldioxidbelastningen i fastig-
hetsbestandet med 15 % per kv till och
med 2018.

* Andel kunder som vill rekommendera

Wallenstam ska 6ka drligen.

Forutséittningar

* Soliditeten ska inte understiga 30 %.

* Realiserad rintetickningsgrad pa rull-
ande helir ska inte understiga 2 ggr.

AFFARSIDE

Att utveckla och bygga samt képa och sil-
ja fastigheter i utvalda storstadsregioner
med langsiktig hallbarhet for minniskor
och foretag.

STRATEGIER & VARDE-
SKAPANDE FAKTORER
Wallenstams verksamhet styrs utifrin af-
firsplan, mal och strategier. Strategierna
grundar sig pa de tre dimensionerna for
ett héllbart féretagande: ekonomiskt, so-
cialt och miljémaissigt ansvar.

De virdeskapande faktorerna for verk-
samheten utgdrs i grunden av koncernens
aftirsprocess. I kombination med 6vergrip-
ande strategier och ledstjarnor utgor detta
sammantaget de viktigaste verktygen for
att bidra till en positiv utveckling av sivil
resultat som verksamhet over tid.
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WALLENSTAM IDAG

Wallenstam grundades 1944 och huvud-
kontoret finns i Goteborg. B-aktien dr
noterad pd Nasdaq Stockholm, Large Cap
och vi dr ett av de storre borsnoterade fast-
ighetsbolagen i Sverige.

Wallenstam dr en stor bostadsproducent
pa de orter vi verkar och bygger forst och
frimst hyresritter for egen forvaltning.

Viara bostadsfastigheter finns frimst i
Stockholm och Géteborg, och vara kom-
mersiella fastigheter dr koncentrerade till
innerstadsligen i Géteborg. Sammantaget
har Wallenstam cirka 7 500 ligenheter
och 1 000 féretagskunder. Wallenstam ér
genom Svensk NaturEnergi sjilvforsor-
jande pa férnybar energi.

Verksamheten bedrivs inom tre affirs-
omriden: Stockholm, Géteborg och Svensk
NaturEnergi.

Affarsprocess
Wallenstam bygger, koper och utvecklar
fastigheter for manniskor och foretag
utifran behoven fran kunder, samhélle
och aktiedgare. Fastigheterna utvecklas
och forvaltas pa ett hallbart och
[6nsamt sétt vilket skapar vérdetillvéaxt.
Resultatet aterinvesteras och utvecklar
verksamheten vidare. Genom utdelning
far aktieagare del av resultatet.

Stockholm

Majoriteten av véra bostider finns i Stock-
holm och uppgar till cirka 4 000 ligenhe-
ter. I dagsliget pagir ocksd merparten av
vir nyproduktion i Stockholmsomridet,
inklusive Uppsala. P4 bokslutsdagen hade
affirsomride Stockholm drygt 1 100 li-
genheter i produktion.

Goteborg

Vart fastighetsbestind i Géteborg omfat-
tar cirka 3 300 lagenheter och cirka 900
foretagskunder som hyr kontors- och bu-
tikslokaler frimst i G6teborgs innerstads-
ligen. I Helsingborg forvaltar vi knappt
200 lagenheter. Pa bokslutsdagen hade af-
firsomridde Géteborg cirka 600 ligenheter
i produktion.

Svensk NaturEnergi

Verksamheten inom Svensk NaturEnergi
omfattar bide produktion av och handel
med fornybar energi. Produktionen tick-
er vira egna fastigheters och vira hyres-
gisters energibehov pa méanadsbasis.
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Delarsrapporten har upprattats i enlighet med 1AS 34.
K /—\ L ]] N D ]] R Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med
. arsredovisningen 2015. Moderbolagets redovisningsprinciper

Delarsrapport Il 8 november 2016 foljer arsredovisningslagen och RFR2. Fran och med
Bokslutskommuniké 2016 2?2 februari 2017 denna delarsrapport tillimpas ESMA:s riktlinjer avseende
Delrsrapport | 26 april 2017 Alternative performance measures. Denna rapport har inte
o | . varit foremal for granskning av bolagets revisor.
Arsstdmma 2017 26 april 2017

For information om redovisningsprinciper:
www.wallenstam.se/ir.

For definitioner etc. se sista sidan i rapporten alternativt:
www.wallenstam.se/ordlista.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
CFO och IR-ansvarig Susann Linde

tel: 0705-17 11 34

e-post: susann.linde@wallenstam.se

Folj oss garna pa Twitter, LinkedIn, Instagram och Facebook.



VD HAR ORDET

Halvvigs i affirsplanen
Vi édr halvvigs in i affirsplanen dir vart

mél dr att ha en tillvixttakt i substans-
virdet, exklusive utdelning och aterkép,
pa i genomsnitt minst 10 % per ar. Nir
vi bestimde milet for affirsplanen var
det en utmanande nivi, och ett mil som
dessutom blir lite tuffare f6r varje dr under
perioden. Nir jag nu summerar de forsta
2,5 4aren och ser att snittet for substans-
virdestillvixten i relation till virt mél ar
over 13 %, kinner jag mig mycket stolt
over vad vi astadkommit s hir lingt.

Substansvirdet beskriver koncernens
samlade virde, ett virde som vixer ge-
nom l6nsam nyproduktion, effektiv for-
valtnings- och uthyrningsorganisation,
virdeskapande investeringar och fram-
gangsrik affirsverksamhet. Resultatet for
forsta halvaret 2016 visar fina siffror och
speglar att verksamheten fungerar myck-
et bra och kontinuerligt genererar virde.
Jimfort med samma period foregiende
ar 6kar hyresintidkterna trots genomforda
forsiljningar, liksom driftnettot, frimst
tack vare att vir nyproduktion successivt
kommer in i férvaltningen. Forvaltnings-
resultatet okar med 9 % och av virdeok-
ningarna pa fastigheter kommer en tred-
jedel, 561 Mkr, frin virt eget arbete med
nyproduktion.

Eventuella risker

Just nu dr det fantastiska tider for fastig-
heter och fastighetsinvesteringar. I Sverige
har vi en tillvixttakt bland de hogsta i Eu-
ropa samtidigt som vi har nollrinteniva. I
tider som dessa ér det angeldget att fors6-

ka identifiera de risker som kan finnas. Jag
vill resonera kring tre aktuella riskomra-
den och hur Wallenstam star rustade infor
dem: de for nirvarande osikra bostads-
rittspriserna, en eventuell nedging i fast-
ighetsvirdena samt den finansiella oron.

Bostadriittsprisernas utveckling
Det mirktes en kraftig inbromsning pa
bostadsrittsmarknaden i samband med
att amorteringskravet inférdes den 1 juni
2016. Om det dr en temporirt stillad ef-
terfrigan eller om det dr borjan pi en
ddmpad marknad som fortsitter vika — det
kommer vi att fi se nu i augusti-september.
En eventuell mer ihdllande prisnedging
pa bostadsritter dr ingenting som oroar
mig ur bolagsperspektiv. Det dr snarare si
att Wallenstam som hyresrittsproducent
kan gynnas av ligre pris pa bostadsritter,
eftersom efterfrigan pd hyresritter da blir
storre. De enstaka bostadsrittprojekt som
vi sjdlva har i vir projektportfolj kan enkelt
stillas om till hyresrittsproduktion vid be-
hov. Om efterfrigan pa bostadsritter faller
kan ocksd byggnationen av bostadsritter
minska. Det kan leda till 6kad konkurrens
mellan entreprenérer och i sin tur innebéra
ligre byggkostnader for oss.

Fastighetsvirdenas utveckling

Fastighetsmarknaden dr fortfarande vil-
digt het. I den nollrintemiljé vi befinner
oss just nu soker manga efter avkastning
pa sina investeringar. Det som kan bli
problematiskt 4r om priset pa risk blir for
ligt. Nagon gang kommer en vindning pi
marknaden, och nir det hinder ar fast-

igheternas lige oerhért betydelsefullt for
virdet. I oroliga tider 4r det bara lige, lige,
lige som giller!

For Wallenstam dr det viktigt att de
underliggande fastigheterna ar bra och
finns i ritt ligen, bide ndr det giller ort
och var i staden husen ir placerade. Virt
bestind inriktas pi kommersiella lokaler,
frimst kontor, i innerstaden och bostads-
hus i attraktiva ligen pa de starkaste till-
vixtorterna i Sverige: Stockholm, Uppsala
och Goéteborg. Just nu dr det ocksi skont
att kunna dgna sig it virdeskapande ge-
nom projekt- och stadsutveckling istillet
for att behova kopa fastigheter till hog
risk och med lig avkastning, vilket sker pa
marknaden idag.

Finansieringssituationen

I Europa och i virlden 4r den finansiella
oron mycket stor. Rintan dr fortfarande
extremt ldg, i princip obefintlig, och inget
talar for att den ska 6ka. Pa kort sikt 4r det
naturligtvis positivt med liga rintekostna-
der, men frigan som jag och flera med mig
stiller sig dr hur ett samhille utan rinta ska
fungera under en lingre period — hur ska
exempelvis framtidens finansiering ga till?

I en sadan situation blir det allt viktiga-
re med hég soliditet och lig beliningsgrad
och inte minst starka finansidrer som sam-
arbetspartners. Wallenstams starka ba-
lansrikning och goda relationer med soli-
da kreditgivare ger en stadig grund att sti
pa och gor att jag kdnner mig trygg med
finansieringen av vira framtida projekt.

Positionerad for ytterligare
viirdetillvixt

Utifrén ovanstiende resonemang kan jag
konstatera att vi som bolag dr vil rusta-
de for framtiden och har minga ljusa ar
framfor oss. Nu kommer vi att arbeta hért
for att genom vir effektiva bygg- och for-
valtningsorganisation skapa mer virde, ge-
nerera fina férvaltningsresultat och en god
substansvirdestillvixt dven i nista del av
affarsplanen.

Hans Wallenstam, vd
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KVARTAL TVA
1 APRIL-30 JUNI
Viktiga hindelser
Under perioden har projekt Manspinnaren
med 121 hyresligenheter i Norra Djur-
girdsstaden, Stockholm, firdigstillts. 82
hyresritter i Stallbacken Punkt 3 i Mélndal
har byggstartats, och utgér den tredje etap-
pen i stadsutvecklingsprojektet Stallbacken,
dir vi totalt kommer att bygga cirka 550
lagenheter. Dessutom har 17 radhus med
dganderitt byggstartats i Helsingborg.
Under kvartalet har Wallenstam emitte-
rat grona obligationer om 400 Mkr med en
16ptid om tva dr, med syfte att refinansie-
ra vindkraftverken i dotterbolaget Svensk
NaturEnergi, som producerar el genom
vindkraft. Obligationerna togs upp till han-
del pi Nasdaq Stockholm i slutet av juni.
Den 1 juni frintriddes fastigheten Os-
kar II 11, som en del i det avtal som teck-
nades med Willhem i december 2015 av-
seende att de successivt kommer att Gverta
Wallenstams fastigheter i Helsingborg.
Under kvartalet har Wallenstam ge-
nomfort ett antal mindre fastighetsaffirer
utéver ovanstiende, dir fem fastigheter,
varav en i form av mark, silts och frintritts.

Kvartalets resultat
Forvaltningsresultatet for fastigheterna
uppgir till 184 Mkr (171) vilket dr 8 %
bittre 4n samma period foregiende ar. Hy-
resintikterna har 6kat trots att forsiljning-
ar péaverkar jaimforelsen negativt. Rensat
for kdp och férsiljningar 6kar intdkterna
22 Mkr vilket motsvarar en tillvixt i kvar-
talet om drygt 6 %. Tillvixten ér ett resultat
av tillférda nyproducerade hyresfastighe-
ter samt genomforda hyresforhandlingar.
Driftkostnaderna har minskat frimst som
en foljd av genomférda fastighetsaffirer.
Driftnettot 6kar 8 Mkr eller 3 % frimst till
f6ljd av effektivare fastighetsbestind ge-
nom véra nyproducerade fastigheter.

Rintekostnaderna uppgar till totalt
73 Mkr (82) vilket dr 9 Mkr ligre dn £6-
regiende dr. Pi balansdagen uppgick rin-
tebirande skulder till 15,9 Mdr vilket ar
1,1 Mdr hégre dn motsvarande tidpunkt
2015. Snittrdntan uppgar for kvartalet till
2,04 % (2,34).

Forvaltningsresultat naturenergi uppgar
till -27 Mkr (-10). Produktionen ir jim-
forelsevis lagre dn foregiende ar. Forsilj-
ningen har ékat men till f6ljd av fortsatt
sjunkande elpriser 6kar inte intikterna i
motsvarande takt.

Det sammanlagda resultatet frin fast-
ighets- och bostadsrittsférsiljningar ef-
ter omkostnader uppgar f6r kvartalet till
93 Mkr (171).

Orealiserad virdeforindring fastigheter
ar positiv och uppgir till 1215 Mkr (1 537).
Nyproduktion av hyresrittsfastigheter bi-
drar med 276 Mkr (182). I befintligt fast-
ighetsbestand dr det framfor allt f6rindring
av direktavkastningskrav jimte kapitali-
sering av driftnetton som paverkar. Totalt
uppgir orealiserade  virdeforindringar
i befintligt bestind till 939 Mkr (1 355).

Kvartalet paverkas negativt av utveck-
lingen f6r derivat. Virdeférindring derivat
for kvartalet dr -155 Mkr (298). Virdefor-
dndring fran rintederivat, som uppgar till
-162 Mkr i kvartalet paverkar inte kas-
saflodet annat 4n vid realisation och inte
heller snittrintan vilken inkluderar resul-
tatet av periodens realiserade derivatavtal.
Virdering av syntetiskt optionsprogram,
som f6ljer Wallenstamaktiens kursutveck-
ling, ger for kvartalet en intikt om 3 Mkr.

Resultat efter skatt andra kvartalet 2016
uppgér till 1 043 Mkr (1 823) vilket mot-
svarar ett resultat per aktie om 3,2 kr (5,5).

1 JANUARI-30 JUNI

Resultatet i korthet

Hyresintikterna 6kar drygt 2 % och upp-
gir till 789 Mkr (771). Driftnetto fastig-
heter uppgér for perioden till 577 Mkr
(560). Forvaltningsresultat  fastigheter
Skar med 28 Mkr eller 9 % och uppgir till
350 Mkr (322). Genomférda fastighets-
och bostadsrittsférsiljningar har skett till
vinst med totalt 109 Mkr (246). Resultat
fore orealiserade virdeforindringar upp-
gér till 414 Mkr (566).

Orealiserad virdeforindring fastighe-
ter dr positiv och uppgar for deliret till
1 615 Mkr (1 711). Virdeférindringen pé
finansiella derivat uppgér f6r perioden till
-366 Mkr (160). Kostnaden for orealiserad

virdef6rindring av syntetiskt optionspro-
gram uppgar till 0 Mkr (5). Resultat fore
skatt uppgar till 1 663 Mkr (2 432) och
resultat efter skatt till 1 325 Mkr (1 981)
vilket motsvarar ett resultat per aktie om
4,0 kr (5,9). Mer detaljerat kommenteras
resultatet enligt foljande:

Hyresintikter
Koncernens hyresintikter f6r perioden
uppgér till 789 Mkr (771), vilket dr en
6kning med netto 18 Mkr eller drygt 2 %
jamfort med samma period foregiende
ar. Paverkan frin genomforda fastighets-
affirer ger jimforelsevis minskade intik-
ter. Rensat for intikter frin kopta och
silda fastigheter har hyresintikterna 6kat
46 Mkr, vilket motsvarar en tillvixt om
drygt 6 %. Tillvixten ér frimst ett resultat
av tillférda nyproducerade hyresfastighe-
ter samt genomforda hyresférhandlingar.
Wallenstams bostadsbestand dr fullt
uthyrt. Arets hyresforhandlingar har re-
sulterat i en genomsnittlig héjning pa
0,9 % for bostider i Stockholm. For Go-
teborg har ingen hyresreglering skett for
bostider till f6ljd av strandade hyresfor-
handlingar mellan Hyresgistféreningen
Region Vistra Sverige och Fastighetsigar-
na GFR. Hyresnivierna f6r Wallenstams
lokaler, som finns i Géteborg, okar sam-
mantaget 2,1 % i jamforbart bestind som
en effekt av genomforda nyuthyrningar
och omforhandlingar samt indexavtal. Vi
upplever en bra och stabil efterfrigan pa
lokaler och da frimst i centrala ligen dir
vira kommersiella fastigheter ir beligna.
Var uthyrningsgrad fér de kommersiella
fastigheterna avseende yta uppgir pa bok-
slutsdagen till 94 %.

Driftkostnader & driftnetto
Driftkostnaderna for perioden ligger i
nivi med foregiende ar och uppgir till
212 Mkr (211). Driftnettot 6kar 3 % och
uppgir till 577 Mkr (560).

Rensat for effekt fran kopta och silda
fastigheter dr periodens driftnetto drygt
7 % bittre dn motsvarande period fore-
giende 4r, varav tillférd nyproduktion
svarar for cirka tvd tredjedelar av denna

Wallenstam 4



Hyresintakter, Mkr

tillviixt. Tillvixten i driftnettot i jamfor-
bart bestind om knappt 3 % ir ett resul-
tat av framfor allt effektivare fastigheter.
Sasongseftekter for Wallenstam utgérs
frimst av varierande driftkostnader. Dessa
r vanligtvis som hogst kvartal ett och
fyra di kostnaderna for uppvirmning och
fastighetsskotsel oftast blir hogre. Kallare
vider paverkar driftkostnaderna jamforel-
sevis negativt om 3 Mkr f6r 2016.

Firvaltnings- & administrations-
kostnader

Forvaltnings- och administrationskostna-
der avser i huvudsak personalkostnader och
fordelas pa fastighetsforvaltning 100 Mkr
(97), energiférvaltning 15 Mkr (17) samt
transaktioner fastigheter och bostadsritter
om totalt 11 Mkr (13). Vidare finns kost-
nader for syntetiskt optionsprogram till
anstillda. Orealiserade kostnader for det
syntetiska optionsprogrammet redovisas
pa egen rad i resultatrikningen och uppgér
for delaret till 0 Mkr (5). Vid ett maxutfall
baserat pa aktuellt antal utstillda optioner
och att en aktiekurs om 80 kr per aktie nis,
ger det en kostnad for bolaget om cirka
139 Mkr, varav 76 Mkr hittills kostnads-
forts. Med anledning av att sannolikheten
for programmets intridande vid ett tidiga-
re skede dn slutdatum (31 maj 2019) ckat
bedémer vi att den silda kopoptionens
virde, med tak 80 kr, &r 0 Mkr (0) och kép-
ta kopoptionens virde, med 16senkurs om
52,50 kr, utgor en skuld om 75 Mkr (48).

HYRESINTAKTER OCH
FORVALTNINGSRESULTAT

Férvaltningsresultat, Mkr
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*Senast rullande tolvméanadersperiod

Finansiella intikter & kostnader
Finansiella intikter uppgéir till 5 Mkr
(8) och finansiella kostnader till totalt
147 Mkr (166) varav 132 Mkr (149) avser
fastighetsrorelsen och 15 Mkr (17) natur-
energiverksamheten.

Snittrintan f6r perioden uppgar till
2,10 % (2,41). Snittrintan var pa boksluts-
dagen 2,07 % (2,33). Totalt har finansiella
kostnader minskat med 19 Mkr till f6ljd
av ldgre snittrinta. Genomsnittlig skuld
f6r halvaret dr 0,2 Mdr hogre dn motsva-
rande period foregiende ar. Aktiverad rin-

ta uppgér till 25 Mkr (22).

Forvaltningsresultat naturenergi
Forvaltningsresultat naturenergi utgérs
av intikter och kostnader inklusive av-
skrivningar samt administrations- och
rintekostnader hinférliga till elhandel
och elproduktion. Forvaltningsresultatet
paverkas vidare av omvirderingseffekter
av elcertifikat. Forvaltningsresultat natur-
energi uppgér till -45 Mkr (-2) {6r perio-
den och inkluderar icke kassaflodespéver-
kande avskrivningar pa vindkraftverk om
48 Mkr (47).

Under forsta halviret 2016 produce-
rades 159 GWh (214). Levererad volym
uppgir till 183 GWh (163). Framfor allt
paverkas periodens resultat av ligre pro-
duktion dn forra aret, som var ett mycket
bra vindar, men ocksa av lagre pris pa el
och inte minst elcertifikat. Halviret be-

lastas med en engéngsjustering i form av

FORVALTNINGSRESULTAT FRAN
NYPRODUKTION*
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* Nyproduktion avser fastigheter som
byggstartades 2008 eller senare
** Senast rullande tolvméanadersperiod

kostnad om 3 Mkr for fastighetsskatt pa
vindkraftverk avseende tidigare perioder,
som foljd av att fastighetsskatten dndrats
frain 0,2 % till 0,5 %.

Resultat av forsiljining bostadsriitter
Intikter forsiljning bostadsritter avser
ersittning fran forsiljning av bostads-
rittsandelar. Som kostnad redovisas an-
skaffningsvirdet for de silda bostads-
rittsandelarna. Kostnaderna inkluderar
ocksd marknads- och f6rsiljningsomkost-
nader, vilka redovisas lopande, det wvill
siga i takt med att de uppkommer. An-
skaffningskostnad och intikt redovisas i
samband med att bostaden 6verlimnas till
képaren.

Avrets forsiljningsresultat bostadsritter
uppgér till netto 7 Mkr (124) och omfattar
i huvudsak f6rsiljning av ett mindre antal

enskilda ligenheter.

Realiserad viirdeforéindring
forvaltningsfastigheter

Under forsta halviret har Wallenstam
salt fastigheter f6r 730 Mkr (1 756). For-
siljningarna genomférdes till priser som
Gversteg senaste virdering med cirka 18 %
(8).

Forsiljningsresultat i relation till inves-
terat belopp uppgir till 326 Mkr (711) va-
rav 213 Mkr (578) redovisats i koncernens
resultatrikning tidigare ar som orealiserad
virdeforindring. For en sammanstillning
Gver silda fastigheter, se sid. 9.
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Den svenska transalktionsmarknaden
Sveriges transaktionsmarknad visar pa
fortsatt stabil omsittning under det andra
kvartalet 2016. Enligt fastighetsradgivar-
en JLL uppgick transaktionsvolymen to-
talt till 65,4 Mdr, vilket innebar en 6kning
med 132 % jimfort med foéregiende kvar-
tal samt en 6kning med 62 % jimfort med
samma period féregiende ar. Den totala
transaktionsvolymen fér Sverige under
forsta halviret motsvarar 93,7 Mdr.

Transaktionsvolymen under det andra
kvartalet bestod till storsta delen av kon-
torsfastigheter, vilket hor till normalfallet.
Totalt omsattes kontorsfastigheter mot-
svarande 45 % av den totala transaktions-
volymen. Direfter foljer bostadsfastighe-
ter som det nist starkaste segmentet med
26 % av den totala transaktionsvolymen.

I Stockholm omsattes under det an-
dra kvartalet fastigheter till ett virde av
9,9 Mdr. Jimfort med foregiende kvartal
ir detta en minskning med 12 % samt en
minskning om 26 % jimfért med samma
period foregiende ar. Kvartalets relativt
laga volym i férhallande till tidigare kvar-
tal beror bland annat pa att en del porttolj-
affirer med spritt bestdnd inte har riknats
in i den totala volymen fér Stockholm,
diribland Norrporten och Aberdeens bo-
stadsportfolj. Det har i Stockholm frimst
skett investeringar i segmentet 6vriga fast-
igheter inklusive mark och projekt, totalt
3,9 Mdr, vilket motsvarar 39 % av den to-
tala transaktionsvolymen i Stockholm.

Pa  Goteborgs
omsattes totalt sju fastigheter till ett virde

transaktionsmarknad

av 3,6 Mdr under andra kvartalet, motsva-
rande en 6kning om 116 % jimfért med
foregiende kvartal men en minskning om

VARDEFORANDRING FGRVALTNINGSFASTIGHETER

2016 2015
Mkr jan-jun  jan-jun
Véardeforandring forvaltnings-
fastigheter i drift 1054 1409
Vardeforandring pagaende ny-
produktion hyresrétter 561 302
Realiserad vardeforandring
forvaltningsfastigheter 113 133
Totala vérdeférandringar
forvaltningsfastigheter 1728 1844

23 % jimfort med motsvarande period un-
der foregiende dr. Kontorsfastigheter stod
under kvartalet f6r den i sirklass storsta
transaktionsvolymen pi Goteborgsmark-
naden, da tre kontorsfastigheter saldes till
ett virde av cirka 2,0 Mdr.

Orealiserad virdeforindring
forvaltningsfastigheter

Forsta halvarets virdeutveckling pé fastig-
heter paverkas positivt av virdetillvixt ge-
nererad genom eget arbete i pagiende och
fardigstilld nybyggnation av hyresritter,
forbittrade kassafloden samt marknads-
liget i branschen. Fastighetsmarknaden
kinnetecknas av en fortsatt hog aktivitet
och stor efterfrigan med stigande priser
som foljd.

Totalt uppgér periodens orealiserade
virdeforindring  forvaltningsfastigheter
till 1 615 Mkr (1 711) varav virdetillvixt
frin vir nybyggnation svarar f6r 561 Mkr
(302). Det innebir att 34 % av periodens
virdetillvixt genererats av eget arbete.
Halvirets virdeforindring nybyggnation
paverkas positivt av en engingseffekt om
drygt 100 Mkr till foljd av att vi frin och
med 2016 redovisar en storre andel av kal-
kylerat overvirde successivt under uppfo-
randefasen. Virdetillvixten i forvaltnings-
fastigheter som varit i drift ett ar eller
lingre uppgar till 1 054 Mkr (1 409).

Orealiserad viirdeforindring
finansiella instrument

Wallenstam anvinder finansiella instru-
ment sisom rinte-, valuta- och elderivat,
se Finansiering sid. 10. Historiskt lag re-
porinta, -0,5 %, och finansiell oro i om-
virlden bidrar till att hilla nere bide de

korta och de lingre marknadsrintorna.
Pi bokslutsdagen uppgick den 10-driga
swaprintan till 0,72 % att jimfora med
1,605 % vid érets borjan. Da bade 3-ma-
naders STIBOR och de lingre rintorna
sjunkit markant sedan arsskiftet och nu
noterar nya bottennivier dr rintederi-
vatens virdeutveckling under forsta halv-
dret negativ, totalt -369 Mkr (167).

For att sikra kostnader frin produktion
och intikter frin forsiljning av el sikrar
koncernen delar av elpriset pd den finan-
siella marknaden. Elderivatens virde har
dndrats positivt med 3 Mkr (-9). Virde-
forindringar pa Gvriga finansiella instru-
ment dr pd balansdagen -1 Mkr (2).

Derivatens virdeforindring dr endast
kassaflodespaverkande nir de realiseras.
Virdeforandringen for rantederivaten pa-
verkar inte snittrintan som istillet inklu-
derar resultatet av periodens realiserade
swappar.

Skatt

Periodens redovisade skattekostnad, som i
sin helhet utgors av uppskjuten skatt, upp-
gér netto till 338 Mkr (451).

Koncernens stérsta skatteutbetalning-
ar omfattar frimst kostnader for mervir-
desskatt, for vilken vi som fastighetsbolag
har begrinsad avdragsritt, samt exempel-
vis fastighets-, energi- och stimpelskatt
liksom personalrelaterade skatter och av-
gifter. Kostnaden f6r dessa 6vriga skatter,
som for helaret 2015 uppgick till cirka
455 Mkr (520), redovisas bland rorelse-
kostnader inom férvaltningsresultatet res-
pektive investering i byggnadsrorelsen.
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VARA FASTIGHETER
Periodens utveckling

Under perioden har vi totalt investerat
1075 Mkr (1 777) i forvaltningsfastigheter
och 138 Mkr (150) i bostadsrittsproduk-
tioner, totalt 1 213 Mkr (1 927).

Piagiende nybyggnadsprojekt omfattar
cirka 1 700 ligenheter. Totalt virde av pa-
gdende hyres- och bostadsrittsprojekt upp-
gér pa balansdagen till cirka 3,0 Mdr (2,5).

Forvaltningsfastigheter
Som forvaltningsfastighet klassas fastig-
heter som innehas i syfte att generera hy-
resintikter och/eller virdestegring, det vill
siiga vira hyresrittsfastigheter.
Orealiserade har
paverkat forvaltningsfastigheternas virde
positivt med totalt 1 615 Mkr (1 711),

varav cirka en tredjedel kommer frin ny-

virdeférindringar

produktionen av hyresritter och resteran-
de fran fastigheter som varit i drift ett ar
eller lingre.

FASTIGHETSBESTANDETS FGRANDRING,
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Direktavkastningskraven uppgér for bosti-
der exklusive projekt, mark och byggritter
till i genomsnitt 3,4 % (3,5) och for kom-
mersiella bestindet till 5,2 % (5,3). Forvalt-
ningsfastigheternas virde dr faststillt till
34176 Mkr (30 347) vid periodens utging.

Bostadsriittsprojekt

Nyproduktion av fastighet som uppfors
med avsikt att avyttras som bostadsritts-
fastighet redovisas i balansrikningen som
Pigiende arbete bostadsritter. Bokfort
virde Pigdende arbete bostadsritter upp-
gar till 170 Mkr (460) vid periodens ut-
ging och omfattar i huvudsak projektet
Orangeriet Solberga med 170 bostads-
rittsligenheter som firdigstills vid érs-

skiftet 2017/2018.

Bokfort

varde, Mkr

Fastighetshestand 1 jan 2016 32090
+ Forvérv 15
+ Byggnationer 1060
+ Omklassificering BRF 13
- Forséljningar -617
+ Orealiserad vardeforandring netto 1615
Fastighetshestand 30 jun 2016 34176

FORVARV, BYGGNATION OCH FORSALINING
AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

VARDETILLVAXT FARDIGSTALLD

Viir marknad

De orter vi verkar pa priglas av en omfat-
tande efterfrigan pd bostider och lig ny-
produktionstakt av hyresritter. Endast en
liten andel av vira ligenheter blir lediga
for uthyrning i samband med omflyttning
och efterfrigan pé firdigstillda nyprodu-
cerade hyresritter dr hog.

Vi bygger i huvudsak hyresritter men
dven bostadsritter, framfor allt till foljd
av att tillging pd mark for hyresritts-
produktion ir begrinsad.

NYPRODUKTION FORVALTNINGSFASTIGHETER

Mkr Mkr
4000 1800 9%
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3000 . W Forvary 1400
2000 — — Ny- och ombyggnation 1200
1000 — — — — — 0 Avyttrat 1000
0 800 —
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400 -
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-3.000
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Anskaffningskostnad
W Virdering

Vérdeokning av nyproduktionsprojekt hyresrétter
jamfort med anskaffningskostnad. | grafen presenteras
utfall vid fastighetens fullstandiga fardigstallande och
per projekt det ar fastigheten fardigstallts, oavsett nér
effekten redovisats i resultatrakningen.
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Virdering

Wallenstam virderar internt samtliga for-
valtningsfastigheter till verkligt virde. Vi
har god marknads- och fastighetskinne-
dom genom en aktiv handel med fastighe-
ter, och har dirmed en god grund for att
genomfora interna virderingar av fastig-
hetsbestindet. Det bor dock understrykas
att en fastighets verkliga virde ir en reali-
tet forst di den siljs, varfor en virdering
alltid 4r en bedémning.

Wallenstam har i sin bedémning av
fastigheternas virde anvint olika direkt-
avkastningskrav. Direktavkastningskraven
speglar marknadsforutsittningarna och
differentieras utifrin var fastigheten ir
beligen och vilken typ av fastighet det ir,
bostad eller kontor etc.

PAGAENDE NYPRODUKTION 2016-06-30

Berikningsmassigt utgar virderingen frin
fastigheternas driftnetton, vilka sitts i
relation till ett direktavkastningskrav for
respektive fastighet.

Dai vira fastigheter virderas enskilt tas
ingen hinsyn till den portféljpremie som
kan finnas pé fastighetsmarknaden.

Nyproduktion av hyresritter virderas
till verkligt virde, vilket faststills som an-
skaffningsvirde med tilligg av kalkylerat
6vervirde vid firdigstillandetidpunkten
i relation till byggnationens firdigstil-
landegrad. Denna baseras i sin tur pi
nedlagda kostnader. Tidigare redovisades
successivt en andel av kalkylerat 6vervirde
i relation till fardigstillandegrad men frin
och med 2016 tas utgangslige i kalkylerat

overvirde som helhet.

Mark- och byggritter, pi detaljplanerad
mark, virderas till marknadsvirde.

Nybyggnationer av bostadsritter redo-
visas enligt IFRIC 15, Avtal for uppféran-
de av fastigheter. For Wallenstam innebdr
detta att IAS 18, Intikter, tillimpas f6r re-
dovisning av dessa fastighetsprojekt. Det
betyder i korthet att 16pande redovisning
sker till anskaffningsvirde och att resultat
redovisas ndr bostadsritten firdigstillts,
sdlts och overlimnats till kunden.

Berdknad i ind
Projekt Antal lgh  inflyttning AntaII.II\g(:'uhENHETER | PAGAENDE PRODUKTION
Stockholm 1 800
Ombyggnad lokal till 1dgenheter Q3 2016 1600
Tavernan, Barkarbystaden, Jarfalla 205 2017/2018 1 400
Gronskan Solberga 148 2017 1200
Tradgardsporten, Tyresé 184 2017 1000
Orangeriet Solberga (brf) 170 2018 zgg
Uppsala 400
Fjrilen, Rosendal 145 2017 200
Snlcker{et, O?tra Sala backe 137 2017 @ @ w a m
Symfonin, Granby 116 2017 2015 2016

= Totalt

Giteborg === Region Stockholm, inkl. Uppsala
Stallbacken PunktL, Mlndal 188 2016/2017 "~ Region Goteborg, k. Helsingborg
Mid Avenue Valand 35 2017
Stallbacken Niva2, Mdlndal 88 2017
Stallbacken Punkt3, Mdlndal 82 2017 FORANDRING PAGAENDE NYPRODUKTION
Helsinghorg _ : Antal Igh
Vildvinet 1 ) Q4 2016 Paga?nd-e ny“produkhon 31 mar 2016 1713
Ombyggnad lokaler till lagenheter 11 04 2016 - Fardigstallda -124
Stenglantan, Mariastaden 110 2017 Pﬁgée"de nyproduktion 30 jun 2016 1695
Summa 1695
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FASTIGHETSINNEHAVETS STRUKTUR PER 2016-06-30

Industri/ ) Fordelning,
Uthyrningsbar yta, kvm Bostad Kontor Butik Lager Utbildning Garage Ovrigt Totalt ort
Stockholm 248 916 33135 20124 15595 3201 43 441 3102 367 514 34 %
Goteborg 214 849 191 677 91091 72 819 32 849 51 520 28 693 683498 64 %
Helsingborg 12 883 1393 427 878 - 140 - 15721 2%
Totalt 476 648 226 205 111 642 89292 36 050 95101 31795 1066 733 100 %
Fordelning, lokaltyp 45 % 21 % 11% 8 % 3% 9% 3% 100 %
FARDIGSTALLD NYPRODUKTION FORVALTNINGSFASTIGHETER 2016
Byggar/ Bostad  Kontor Butik Industri/ Uthildning Ovrigt Summa Antal
Fastighetsheteckning Adress ombyggnadsar kvm kvm kvm Lager kvm kvm kvm kvm Igh
Stockholm
Sicklaon 368:2 Fyrspannsvagen 3A-3B, 5A-5C / 2015 7561 - - - - 1694 9255 122
Jacobsdalsvégen 2A /
Lokomobilvagen 3-5
Domarudden 1 Grythundsgatan 3 / Jaktgatan 38-40 2016 - - - - 815 - 815 -
Stora Sjofallet 3 Grythundsgatan 5-11 / Husarviks- 2016 6626 - 229 - - 1772 8627 121
gatan 16A / Jaktgatan 37-41
Goteborg
Bramaregarden 62:1 Fjardingsgatan 3-9 / Gustaf Dahléns- 2016 5857 - 257 - - 1250 7364 112
gatan 4-8, 6A / Langangen 14-16
Ombyggd lokal till 1dgenhet i befintlig fastighet, férdndring - 147 -140 - -80 - - -73 3
Helsinghorg
Ombyggd lokal till 1agenhet i befintlig fastighet, férdndring - 244 - 43 - - -253 34 3
Totalt 20435 -140 529 -80 815 4463 26022 361
FASTIGHETSFORVARV 2016
Byggar/ Bostad  Kontor Butik  Industri/ Uthildning Ovrigt Summa Antal
Fastighetsheteckning Adress ombyggnadsar kvm kvm kvm Lager kvm kvm kvm kvm  Igh
Stockholm
Gréanby 9:6, Uppsala*(ca 7 600 kvm ljus BTA [bruttoarea]) - - - - - - - - -
Seglarskon 1* (ca 6 000 kvm ljus BTA [bruttoarea]) - - - - - - - - -
Seglarskon 2* (ca 6 100 kvm ljus BTA [bruttoarea]) - - - - - - - - -
Totalt - - - - - - - -
* Mark for bostadsproduktion
FASTIGHETSFORSALININGAR 2016
Byggar/  Bostad  Kontor Butik  Industri/ Utbildning  Ovrigt Summa Antal
Fastighetsheteckning Adress ombyggnadsar kvm kvm kvm Lager kvm kvm kvm kvm Igh
Stockholm
Smaragden 2 Bergsgatan 26 1929 1078 - - - - - 1078 17
Morelltradet 12 Hantverkargatan 44, 44A 1929 1319 372 43 - - - 1734 18
Morelltradet 13 Hantverkargatan 46, 46A 1929 1119 309 - 68 - - 1496 23
Morelltradet 6 Hantverkargatan 42 / Pilgatan 19A-C 1929 2019 232 270 116 - - 2637 31
Kundregistret 3 Multragatan 108-126 1953 4154 50 - 280 - 64 4548 70
Goteborg
Hérryda Solsten 1:126** (ca 18 000 kvm) - - - - - - - - -
Helsinghorg
Oskar Il 11 Drottninggatan 17 / Roskildegatan 4-6 1928/1987 2832 22 1024 143 - 918 4939 34
Totalt 12521 985 1337 607 - 982 16432 193
** Mark
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VINDKRAFT

Wallenstam har 64 vindkraftverk i drift,
fordelade pa 19 parker. Installerad effekt
uppgdr till 139 MW (139).

Vindkraftverken redovisas till anskaff-
ningsvirde minskat med av- och nedskriv-
ningar. Periodens avskrivningar uppgér till
48 Mkr (47).

Koncernens totala nettoinvestering
i firdigstillda verk uppgick den 30 juni
2016 till 1 328 Mkr (1 721).

Sedan juni har Svensk NaturEnergi
overlatit sitt balansansvar och handel pa
spotmarknaden till en extern leverantor.
Balansansvar innebir i korthet att ekono-
miskt och tidsmissigt planera s att pro-
ducerad och forbrukad elenergi i storsta
mojliga min Gverensstimmer genom egen
produktion och elhandel. I tilligg omfat-
tar samarbetet finansiell handel for Svensk

NaturEnergis forsiljning och produktion.

FINANSIERING

Lget kapital

Det egna kapitalet inklusive innehav utan
bestimmande inflytande (minoritet) upp-
girtill 15 816 Mkr (14 488), vilket motsva-
rar 48 kr per aktie (43). Soliditeten uppgar
till 43 % (43). Eget kapital inkluderar un-
dervirde pd derivat om 1 200 Mkr (856).
Under derivatens aterstiende 16ptider
kommer undervirdet, justerat for skatt, att
iterforas successivt.

BINDNINGSTID MEDELRANTOR 2016-06-30

Réntefor- Belopp, Snittrdnta,  Andel,
fallostruktur Mkr % %
0-3 mén 5396 1,86* 414
3 méan-1 ar 2704 0,83 5,5
1-2 ar 200 1,63 3,3
2-3 ar 230 3,50 39
3-4ar 400 2,68 0,8
4-5ar 1000 2,87 8,5
56 ar 1600 2,60 78
67 ar 1675 2,65 14,2
7-8 ar 1150 3,20 8,1
8-9ar 400 2,40 1,3
>9ar 1100 2,07 52
Summa 15 855 2,07 100

* Rorliga 1an med ett ranteférfall inom tre ménader har en
snittranta om 0,46 %. 1,86 % innefattar effekter av swap-
avtal som forfaller inom tremanadersperioden.

Réiintebirande skulder

Rintebidrande skulder bestir av traditio-
nell bankupplaning, foretagscertifikat med
en ram pi 4 Mdr samt obligationslan. Pa
balansdagen uppgick utestiende volym
foretagscertifikat till 2 165 Mkr. Obli-
gationslinen omfattar totalt 1 500 Mkr,
varav 900 Mkr i form av gréna obligatio-
ner, av vilka 400 Mkr emitterades i maj
2016. Dessa 400 Mkr loper over tvd ar
med forfall i maj 2018, med en rérlig ku-
pong om 3M STIBOR +95 punkter, och
ar icke sikerstillda. Obligationslinen ir
noterade vid Nasdaq Stockholm.

Pa bokslutsdagen uppgick Wallen-
stams totala réntebdrande skulder till
15 855 Mkr (14 751). Beliningsgrad
beriknad som rintebirande skulder ef-
ter avdrag for likvida medel i relation till
koncernens investeringar i fastigheter,
pagiende brf-produktioner och vindkraft
uppgar till 44 % (45) . Den genomsnittliga
dterstiende rintebindningstiden uppgir
till 40 manader (44). Av lineportfoljen har
49 % (56) en rintebindningstid dversti-
gande ett ér.

Pia bokslutsdagen uppgick genom-
snittsrantan till 2,07 % (2,33).

Finansieringen av lineportfoljen siker-
stillls huvudsakligen med pantbrev i fastig-
heter. For obligationslanen samt foretags-
certifikatprogrammet stills ingen siker-
het. Koncernen har underliggande kre-

» DISPONIBEL LIKVIDITET
r
1200

1000

800
600
400
200

02 Q3 04 a1 Q2
2015 2016

Disponibel likviditet inklusive checkrakningskrediter.

ditléften for vid var tid utestiende volym
foretagscertifikat.

Derivatinstrument

‘Wiallenstams finansiella derivatinstrument
utgérs framfor allt av rintederivat samt en
mindre del elderivat. Pa bokslutsdagen har
Wiallenstam en nettoskuld avseende deri-
vatinstrument om 1 200 Mkr att jaimf6ra
med 846 Mkr per 31 december 2015. Av
dessa utgér rintederivat 1 182 Mkr (814)
och elderivat 18 Mkr (31).

Rintederivat anvinds for att pa ett
flexibelt och kostnadseffektivt sitt erhilla
onskad rinteforfallostruktur. Dessa virde-
ras genom diskontering av framtida kassa-
fléden till nuvirden med utgingspunkt frin
observerbara marknadsrintor och klassi-
ficeras i nivd 2. Instrument med options-
inslag virderas till aktuellt aterképspris.

De uppkomna undervirdena for rinte-
derivat, som éterspeglar hur koncernens
sikrade rintor forhaller sig till mark-
nadsrintan pd balansdagen, redovisas som
skuld i balansrikningen. Nar derivaten re-
aliseras redovisas uppkommen effekt som
en del av rintekostnader varpa motsvaran-
de omvinda effekt uppkommer som orea-
liserad virdef6rindring rintederivat.

Elderivat anvinds for att minska pa-
verkan av marknadens rorelser genom
att sikra intikter frin framtida elf6rsilj-
ning och elproduktion. Dessa virderas
till marknadsvirde pi bokslutsdagen. Di
vi inte tillimpar sikringsredovisning for
elderivat uppkommer ingen vindningsef-
fekt inom orealiserade virdeforindringar i
samband med att dessa realiseras.

Disponibel likviditet

Den disponibla likviditeten inklusive
checkrikningskrediter uppgar till
1 099 Mkr (939). Beviljade checkrik-
ningskrediter uppgar till 800 Mkr (800).
Dirtill finns beviljade lanelften och kre-
ditfaciliteter om 2 186 Mkr (375), varfor
totalt outnyttjade faciliteter uppgir till
2986 Mkr (1 175).
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WALLENSTAMAKTIEN*
Wallenstams B-aktie dr noterad pa Nas-
daq Stockholm, Large Cap. Under 2016
har Wallenstamaktien 6kat med 1 %. Fast-
ighetsindex OMX Stockholm Real Estate
6kade med 2 % och OMX Stockholm PI
minskade med 7 % under samma period.
Vid periodens slut var Wallenstams
aktiekurs 68,55 kr att jimféra med
68,00 kr vid arsskiftet 2015/2016. Bors-
virdet uppgick till 23 307 Mkr (23 120)

* Jamforelser inom parentes avser belopp per 2015-12-31.

beriknat pé totalt antal registrerade A- och
B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick till
48 kr (45).

Wallenstam har mandat frin stim-
man att genomfora dterkop. Under 2016
har 1 800 000 aktier éterkopts till och
med bokslutsdatum. Totalt antal aktier i
eget forvar uppgir pa bokslutsdagen till
10 000 000 st, kopta till en genomsnitts-
kurs om 58,44 kr per aktie.

KURSUTVECKLING 2011-2016, KR

Utdelning

Stimman beslutade om utdelning pa
1,50 kr per aktie (1,13). Totalt utbetala-
des till aktiedgarna i maj ménad 497 Mkr
(376).

Omsiittning
Under 2016 har Wallenstamaktien haft en
daglig genomsnittlig omsittning pi cirka

23,3 Mkr (22,7).

80 GENOMSNITTLIG OMSATTNING
ke AKTIER PER DAG, KKR
70 /\ /\\ A 25000
/ \/ y/v 20000
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2011 2012 2013 2014 2015 2016
AKTIEAGARINNEHAV 2016-06-30
A-aktier B-aktier Kapital, % Roster, %
Hans Wallenstam med bolag och familj 34500 000 45731000 23,60 61,00
AMF - Férsakring och fonder 25627 184 754 400
Agneta Wallenstam 21004 000 6,18 3,28
Familjen Anders Berntsson med bolag 19300 000 5,68 3,01
Familjen Henric Wiman 12 112 328 3,56 1,89
Bengt Norman med bolag 8400000 2,47 1,31
Monica och Jonas Brandstrom 7076171 2,08 1,10
Christian Wallenstam 5700000 1,68 0,89
David Wallenstam 5440000 1,60 0,85
Dédshoet efter Ulla Wallenstam 4800000 1,41 0,75
Ovriga agare 140 309 317 41,27 21,91
Totalt antal aktier 34500 000 295 500 000
f\terki)‘pta egna aktier** 10 000 000 2,93
Registrerade aktier 34500000 305500 000
Totalt registrerade aktier 340 000 000 100,00 100,00
Summa utestaende aktier 330000 000

Andelen institutionellt &gande uppgar till cirka 13 procent av kapitalet och cirka 7 procent av rosterna.
Utlandsagandet uppgar till cirka 10 procent av kapitalet och cirka 5 procent av résterna.

Kélla: Euroclear Sweden AB
** Mterkipta egna aktier saknar rostratt. De erhaller heller ingen utdelning.
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MALUPPFOLJNING
Mal - Substansviirdestillvixt
Wiallenstams mal dr att under perioden
till och med 2018 ha en tillvéxttakt i sub-
stansvirdet, exklusive utdelning och ater-
kép, pa i genomsnitt minst 10 % per ar.
Beriknad substansvirdestillvixt i rela-
tion till koncernens mél baseras pé rullan-
de tolv minaders utveckling och uppgar for
perioden till 15,1 %. Hittills for affirspla-
nen, i vilken vi nu kommit halvvigs, upp-

gir genomsnittlig arlig substansvirdes-
tillvixt till 13,4 %.

Substansviirde

Substansvirdet beskriver koncernens ska-
pade samlade virde och innefattar eget
kapital samt uppskjuten skatteskuld och
uppgér pé bokslutsdagen till 19 703 Mkr
(17 792). Uppskjuten skatteskuld avser
i huvudsak skillnader mellan redovisade
virden och skattemissiga restvirden pa

TILLVAXT SUBSTANSVARDE | RELATION TILL MAL

2014 [N 3.0 %

koncernens fastigheter. I balansrikningen
redovisas en uppskjuten skatteskuld netto
om 3 062 Mkr (2 480), vilken bestir av
en uppskjuten skattefordran om 837 Mkr
(824) samt av en uppskjuten skatteskuld
om 3 899 Mkr (3 304). Langsiktigt sub-
stansvirde (EPRA NAV), som utdver
iterliggning for uppskjuten skatteskuld

ocksd beaktar orealiserade virdeforind-
ringar for derivat, uppgar till 20 639 Mkr
(18 460).

MAL
2015 20,0 %
2016
10 % PER AR 20V
2018
Genomsnittlig tillvaxt
hittills for affarsplanen
Mal: 10 %
* Genomsnittlig substansvérdestillvéxt, exklusive utdelning och aterkdp, for den senaste tolvméanadersperioden.
SUBSTANSVARDE SUBSTANSVARDESTILLVAXT MALUPPFOLINING SUBSTANSVARDE

2016 2015 1JUL 2015-30 JUN 2016 20000
Mkr 30 jun 30 jun Mkr
Eget kapital enligt balansrdkning 15804 14 488 Substansvarde 1 jul 2015 17792 15 000
Uppskjuten skatteskuld enligt Forandring substansvérde
balansrakning 3899 3304 perioden 1911
Koncernens substansvarde 19703 17792 Koncernens substansvérde 19703 10 000
Derivat enligt balansrakning, Kterlaggning utdelning och
netto exkl. skatt 936 668 aterkop perioden 770 5000
Léngsiktigt substansvirde Substansvirde 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
(EPRA NAV) 20639 18460  malberdkning 20473 151%
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OVRIGA UPPLYSNINGAR
Mojligheter & risker

Wallenstams méjligheter, risker och hur
vi hanterar dessa, presenteras i drsredovis-
ningen 2015 pa sidorna 30-33. Inga vi-
sentliga forindringar har skett dérefter.

Kinslighetsanalys

Per den 30 juni 2016 uppgir fastigheternas
bedémda marknadsvirde till cirka 34 Mdr.
En virdeforindring pa +/- 10 % motsvarar
dirmed cirka 3 Mdr. En generell frindring
av fastigheternas direktavkastningskrav med
0,25 %-enheter motsvarar cirka -1,8 Mdr
eller +2,0 Mdr.

Nirstiendetransaktioner

Wallenstams nérstiende utgors frimst av
koncernbolag. Styrelseledaméter, foretags-
ledning med familjer samt bolag de kont-
rollerar dr ocksd nirstdende. Transaktioner
med nirstiende utgors frimst av admi-
nistrativa arvoden och lokalhyror mellan
koncernbolag. Personer som dr nirsti-
ende till styrelseledamoter hyr ligenhe-
ter samt dr elkunder. Forsikringstjanster
inhandlas av bolag dir ledaméter i Wal-
lenstams styrelse liksom medlem i kon-
cernledningen dr styrelseledaméter, totalt
motsvarande cirka 5 Mkr arliga avgifter.
Wallenstam arrenderar mark for cirka
0,2 Mkr per r, frin bolag i vilket en av
bolagets ledaméter ocksi dr styrelse-
ledamot i Wallenstam. Vidare utfor bo-
lag, ddr en av Wallenstams styrelseleda-
moter dr nirstdende, entreprenadtjinster

DE TI0 STORSTA LOKALHYRESGASTERNA

Hyresgést Yta, kvm
Goteborgs Stad 21232
SF Bio AB 14 316
Landsarkivet i Goteborg 11000
Migrationsverket 8936
Goteborgs Universitet 8125
Sodexo AB 7725
SCA Hygiene Products AB 7600
Vittraskolorna AB 6374
Folkuniversitetet 6270
Frisk Service i Goteborg AB 6212
Summa 97790

Vér totala kommersiella yta ar cirka 495 000 kvm.

motsvarande totalt kontrakterade vir-
den om 192 Mkr. Detta bolag ér elkund
till Svensk NaturEnergi. Vd dr deligare
(50 %) i Aranea Holding AB. Aranea
Holding AB dger genom dotterbolag tva
stycken vindkraftverk samt 48 % i till-
verkaren av innebandyutrustning Renew
Group Sweden AB. Elhandeln for vind-
kraftverken handliggs av Svensk Natur-
Energi AB. Aranea samt Renew Group ér
hyresgister hos Wallenstam till motsvaran-
de arliga hyresvirden om 0,5 Mkr respektive
3,2 Mkr. Bdda idr ocksa elkunder. Under an-
dra kvartalet 2016 erholl Renew Group en
engingsersittning respektive en hyresrabatt
om totalt 1,2 Mkr till f6ljd av Wallenstams
fortida uppsigning av tidigare hyresavtal
och omflytt till ersittningslokaler. Dirut-
over har Aranea, f6r produktion av verk-
samhetslokal till Renew Group, forvirvat
en mindre mark i Molnlycke till ett pris om
8 Mkr.

Wallenstams engagemang i miljé- och
samhallsansvarsfragor beskrivs narmare i
drsredovisningen 2015 péd sidorna 26-29.
Som ett led i Wallenstams samhills-
ansvarsarbete bidrar koncernen ekono-
miskt till dessa organisationer men ocksi
med tid i form av exempelvis styrelse-
arbete. Genom sidana styrelsepositioner
uppkommer nirstiendeférhillanden med
Ridddningsmissionen i Géteborg och Barn
iN6d. Under dret har Raddningsmissionen
1Goteborg erhillit 2,5 Mkribidrag. Vidare
har Wallenstam f6r Riddningsmissionen i
Goteborg tecknat ett generellt borgens-
dtagande om 12,5 Mkr. Riddningsmissio-
nen hyr lokal av Wallenstam motsvarande
cirka 3,7 Mkr i arliga hyresintikter. Bada
ir elkunder till Svensk NaturEnergi.

Samtliga transaktioner sker till mark-
nadsmissiga villkor.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet dr att i forsta
hand utf6ra koncerngemensamma tjinster.
Dirutover dger moderbolaget ett mindre
antal fastigheter.

RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

2016 2015 2015

Mkr jan-jun  jan-jun jan-dec
Intakter 176 167 264
Kostnader -203 -171 -374
Finansnetto 629 515 363
Vardeforandring derivat- -368 167 189
instrument

Resultat fore skatt 234 678 442
Bokslutsdispositioner - - -619
Skatt 59 -107 -33
Resultat efter skatt 293 571 -210
Totalresultat 293 5N -210

BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

2016-  2015-  2015-
Mkr 06-30 06-30  12-31
Tillgangar
Fastigheter 1255 1153 1192
Andelar i koncernfdretag 5400 5961 5469
Finansiella derivatinstrument 8 23 15
Fordringar pa koncernbolag 12869 12846 11771
(Ovriga tillgangar 514 425 477
Likvida medel 246 101 22
Summa tillgangar 20292 20509 18946
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5317 6573 5643
Réntebérande externa 9306 8533 8833
skulder
Skulder till koncernforetag 4232 4326 3410
Finansiella derivat- 1189 859 829
instrument
(Ovriga skulder 248 218 231
Summa eget kapital och 20292 20509 18946
skulder
Stéllda sakerheter 4269 3156 4226
Ansvarsférbindelser 6620 6272 6678
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Den totala omsittningen for perioden
uppgér till 176 Mkr (167), varav hyresin-
tikterna utgor 39 Mkr (33).

Resultatet har paverkats av virdefor-
dndringar pa finansiella réntederivatin-
strument om -368 Mkr (167). Resultat
efter skatt, liksom totalresultatet, uppgar
till 293 Mkr (571).

Investeringar i anliggningstillgAngar
under perioden uppgir till 121 Mkr (52).
Moderbolagets externa lin uppgir pi
bokslutsdagen till 9 306 Mkr (8 533).

Arsstimma 2016

Vid édrsstimman i Wallenstam AB (publ)

den 26 april 2016 fattades beslut om bland

annat f6ljande drenden:

* Stimman faststillde bokslutet for 2015
och faststillde styrelsens forslag till ut-
delning for rikenskapsaret 2015 med
1,50 kronor per aktie.

* Stimman beviljade styrelsen och den

verkstillande direktoren ansvarsfrihet

samt omvalde enligt valberedning-
ens forslag Christer Villard som sty-
relsens ordforande samt Ulrica Jans-
son Messing, Agneta Wallenstam
och Anders Berntsson som styrelse-
ledamoter. Karin Mattsson  Weijber
nyvaldes som styrelseledamot. Det be-
slutades att arvode till styrelsen ska
utgd med totalt 1 330 000 kronor, varav

670 000 kronor till styrelsens ordféran-

de, 240 000 kronor till vice ordférande

och 140 000 kronor till vardera 6vriga le-
damoéter. Beloppen inkluderar ersittning
for utskottsarbete.

Dick Brenner (ordf.), Christer Villard,

Lars-Ake Bokenberger och Hans Wal-

lenstam omvaldes som ledamoter i val-

beredningen intill slutet av arsstimman
2017. Det beslutades dven att valbered-
ningen far i uppdrag att férbereda forslag
pa valberedning infor arsstimman 2017.

Stimman beslutade om omval av revi-
sorn Harald Jagner som bolagets revisor
samt omval av Pernilla Lihnell som bola-
gets revisorssuppleant, bada vid Deloitte
AB, intill slutet av arsstimman 2017.

* Stimman faststillde riktlinjer for ersitt-
ning till ledande befattningshavare.

e Stimman bemyndigade styrelsen att
fram till ndsta drsstimma, vid ett eller
flera tillfillen, fatta beslut om forvirv av
bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm av
hogst si manga egna B-aktier att bola-
gets innehav vid var tid inte Overstiger
10 % av samtliga aktier i bolaget. Forvir-
vet ska ske till ett pris inom det vid var
tid registrerade kursintervallet (det vill
siga intervallet mellan hégsta képkurs
och ldgsta siljkurs).

Stimman bemyndigade dven styrelsen
att fram till nésta drsstimma — med eller
utan foretradesritt for aktiedgarna — fat-
ta beslut om overlatelse av egna aktier
pa annat sitt d4n pd Nasdaq Stockholm.
Overlitelse far ske mot kontant betal-
ning, mot vederlag i annan egendom
in kontanter eller genom kvittning av
skuld pa grund av bolagets Gverlitelse
mot fordran pd bolaget. Styrelsens be-
slut om overlatelse ska verkstillas inom
den tid styrelsen bestimmer. Overlatelse
far uppga till hogst det antal egna aktier
som vid tiden for 6verlatelsen innehas av

bolaget.

Efter rapportperiodens utgang

Inga hindelser av visentlig betydelse for
bolagets stillning har intriffat efter rap-
portperiodens utging.
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RESULTATRAKNING, KONCERNEN

2016 2015 2016 2015 2015/2016
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun

Hyresintakter 789 771 397 390 1567 1549
Driftkostnader -212 -211 -98 -99 -420 -419
Driftnetto fastigheter 571 560 299 291 1141 1130
Forvaltnings- och administrationskostnader -100 -97 -53 -51 -191 -188
Finansiella intakter 5 8 4 4 17 20
Finansiella kostnader -132 -149 -66 -73 -273 -290
Forvaltningsresultat fastigheter 350 322 184 m 700 672
Forvaltningsresultat naturenergi 1 -45 -2 -27 -10 -48 -5
Realisationsresultat vattenkraft - - - - -29 -29
Intakter forséljning bostadsratter 53 530 27 149 126 1203
Kostnader forsaljning bostadsratter -46 -406 -29 -105 -632 -992
Realiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter inkl omkostnader 2 102 122 95 127 158 178
Resultat fore orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar 414 566 249 332 875 1027
Orealiserad vérdeférandring forvaltningsfastigheter 1615 1711 1215 1537 2411 2507

Nyproduktion 561 302 276 182 898 639

Ovriga 1054 1409 939 1355 1513 1868
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument -366 160 -155 298 -361 165
Orealiserad vérdeforandring syntetiska optioner 0 -5 3 43 -26 31
Nedskrivning anlaggningstillgdngar - - - - -250 -250
Resultat fore skatt 1663 2432 1312 2210 2649 3418
Skatt -338 -451 -269 -387 -551 -664
Periodens resultat efter skatt 1325 1981 1043 1823 2098 21754
Ovrigt totalresultat — poster som kan omféras till periodens resultat
Omrékningsdifferens 8 -1 5 -1 -4 -13
Skatt hanforlig till dvrigt totalresultat 0 - 0 - 3 3
Totalresultat 1333 1980 1048 1822 2097 2744
Férdelning av periodens resultat
Periodens resultat hanforligt till innehavare av aktier i moderbolaget 1325 1982 1043 1824 2086 2743
Periodens resultat hanforligt till innehavare utan bestdmmande inflytande - -1 - -1 12 11
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental 330990 334000 330513 334000 332031 333536
Resultat efter skatt kr per aktie, utspadning forekommer gj 40 59 3,2 55 6,3 8,3

NOT 1 - Forvaltningsresultat naturenergi

2016 2015 2016 2015 2015/2016 2015

Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Elintakter 130 173 44 58 261 304
Elkostnader -97 -94 -32 -28 -153 -150
Avskrivningar -48 -47 -24 -23 -95 -94
Forvaltnings- och administrationskostnader naturenergi -15 -17 -8 -8 -30 -32
Finansiella kostnader naturenergi -15 -17 -7 -9 -31 -33
Forvaltningsresultat naturenergi -45 -2 -21 -10 -48 -5

NOT 2 - Realiserat forséiljningsresultat forvaltningsfastigheter

2016 2015 2016 2015 2015/2016 2015

Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Forsaljningsintakt 730 1756 659 1756 1103 2129
Anskaffningsvarde samt investeringar -404 -1045 -359 -1044 -652 -1293
Tidigare redovisad vérdeforandring -213 -578 -200 -579 -267 -632
Realiserad vardefdrandring forvaltningsfastigheter 13 133 100 133 184 204
Forsaljnings- och administrationskostnader -11 -11 -5 -6 -26 -26
Realiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter inkl omkostnader 102 122 95 121 158 178
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BALANSRAKNING I SAMMANDRAG, KONCERNEN

Mkr 2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 34176 30347 32090
Vindkraftverk inkl. pagéende nyanlaggningar 1328 1721 1366
Finansiella anldggningstillgangar 354 128 378
Finansiella derivatinstrument - 23 -
Ovriga anldggningstillgangar 64 60 63
Summa anlaggningstillgangar 35922 32279 33897
Omséttningstillgangar

Pagéaende arbete bostadsratter 170 460 32
Finansiella derivatinstrument 8 - 15
(Ovriga omsattningstillgangar 272 757 621
Likvida medel 326 140 41
Summa omsattningstillgangar 176 1357 709
Summa tillgangar 36 698 33636 34 606
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Eget kapital 15 804 14 489 15090
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande 12 -1 12
Summa eget kapital 15 816 14 488 15102
Langfristiga skulder

Avsattningar for uppskjuten skatt 3062 2480 2716
(Ovriga avséttningar 61 41 40
Rantebdrande skulder 1420 1646 1599
Finansiella derivatinstrument 1183 862 822
(Ovriga langfristiga skulder 76 320 77
Summa langfristiga skulder 5802 5349 5254
Kortfristiga skulder

Réntebérande skulder 14 435 13105 13 554
Finansiella derivatinstrument 25 17 39
(Ovriga kortfristiga skulder 620 677 657
Summa kortfristiga skulder 15080 13799 14 250
Summa eget kapital och skulder 36 698 33636 34 606
Stallda sakerheter 14715 13098 14 225
Eventualforpliktelser 73 30 30
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RAPPORT OVER FORANDRING EGET KAPITAL, KONCERNEN

— Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare ——

. Innehav utan
Ovrigt till- Balanserad hestammande Summa eget
Aktiekapital  skjutet kapital Andrareserver vinst inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2015-01-01 170 359 -14 12 368 0 12883
Periodens resultat - - - 1982 -1 1981
QOvrigt totalresultat - - -1 - - -1
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat - - - - - -
Transaktioner med bolagets dgare
Utdelning - - - -376 - -376
Aterksp egna aktier - - - - - -
Utgaende eget kapital 2015-06-30 170 359 -15 13975 -1 14 488
Ingaende eget kapital 2016-01-01 170 359 -24 14 586 12 15102
Periodens resultat - - - 1325 - 1325
Ovrigt totalresultat - - 8 - - 8
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat - - 0 - - 0
Transaktioner med bolagets dgare
Utdelning - - - -497 - -497
Kterkp egna aktier . . = -123 . -123
Utgaende eget kapital 2016-06-30 170 359 -16 15291 12 15816

RAPPORT OVER KASSAFLODE, KONCERNEN

2016 2015 2015  2015/2016
jan-jun jan-jun apr-jun jul-jun

Resultat fore orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar* 414 566 249 332 875 1027
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -70 -242 -85 -213 -140 -312
Betald skatt 0 -1 0 -1 1 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 344 323 164 118 136 135
Forandring av rorelsekapital -11 31 -55 37 -298 -256
Kassaflode fran den lopande verksamheten 333 354 109 155 438 459
Investeringar/Férsaljningar

Investering i fastigheter, brf-projekt och enskilda brf-ldgenheter -1243 -1927 -585 <112 -2 582 -3 266
Investering i vindkraftverk, immateriella & materiella anlaggningstillgangar -8 -7 -5 -3 -16 -15
Investering i finansiella anlaggningstillgéangar -3 -3 0 0 -13 -13
Férséljning av fastigheter, brf-andelar & materiella anldggningstillgangar 770 2090 669 1677 2094 3414
Kassaflode fran investeringsverksamheten -484 153 19 962 -517 120
Finansiering

Upptagna lan 3542 4311 1994 2481 5391 6160
Amortering av lan -2 840 -4 379 -1494 -3150 -4 690 -6 229
Utbetald utdelning -497 -376 -497 -376 -497 -376
Kterkop egna aktier -123 0 -69 0 273 -150
Forsaljning och amortering av finansiella tillgangar 354 21 12 21 333 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 436 -423 -54 -1024 264 -594
Forandring av likvida medel 285 84 134 93 185 -15
Kassa, bank vid periodens borjan 41 56 192 47 140 56
Periodens kassafltde 285 84 134 93 185 -15
Kassa, bank vid periodens slut 326 140 326 140 326 41
Outnyttjad checkkredit vid periodens slut 800 800 800 800 800 631
Sparrade bankmedel -27 -1 -21 -1 -21 -1
Disponibel likviditet 1099 939 1099 939 1099 665

*Erlagd respektive erhallen ranta ingar med 173 Mkr (190) respektive 3 Mkr (0) varav 25 Mkr (22) aktiverats pa anlaggningstillgang.
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SEGMENTSRAPPORT

Goteborg  Stockholm Svensk NaturEnergi Ovrigt  Eliminering

jan-jun jan-jun JELEIT JELEI jan-jun
Resultatrakning

Hyresintakter 556 228 - 9 -4 789
Driftkostnader -135 -13 - -4 - -212
Elintakter - - 122 - -122 -
Elkostnader - - -129 - 129 -
Driftnetto an 155 -1 5 3 571
Férvaltnings- och administrationskostnader -56 -41 -15 -7 19 -100
Finansnetto -93 -2 -15 -32 15 -127
Forvaltningsresultat 272 112 -37 -34 37 350
Forvaltningsresultat naturenergi - - - - -45 -45
Forsaljningsresultat bostadsratter 2 3 - 2 - 7
Realiserad vérdeforéndring forvaltningsfastigheter -7 109 - - - 102
Resultat fore orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar 267 224 -37 -32 -8 414
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 856 789 - -30 - 1615
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument och elcertifikat - - -5 -369 8 -366
Orealiserad vardeforandring syntetiska optioner - - - - - -
Resultat fore skatt 1123 1013 -42 -431 - 1663
Balansrakning

Férvaltningsfastigheter 22 444 11 140 - 592 - 34 176
Vindkraftverk - - 1328 - - 1328
Pagéende arbete bostadsratter - 170 - - - 170
Ofdrdelade tillgangar - - - - - 1024
Summa tillgangar 22 444 11310 1328 592 - 36 698
Eget kapital - - - - - 15 816
Lan 9549 1430 1433 3443 - 15855
Oférdelade skulder - - - - - 5027
Summa eget kapital och skulder 9549 1430 1433 3443 - 36 698

Goteborg  Stockholm Svensk NaturEnergi Ovrigt  Eliminering Totalt

jan-jun jan-jun JELEIT JELE JELEI jan-jun

Resultatrakning

Hyresintakter 548 219 - 8 -4 771
Driftnetto 412 149 34 3 -38 560
Elintakter - - 156 - -156 -
Forvaltningsresultat fastigheter 251 91 - -19 -1 322
Férvaltningsresultat naturenergi - - - - -2 -2
Forsaljningsresultat fastigheter, bostader, vindkraftverk 19 229 - -2 - 246
Resultat fore orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar 270 320 - -21 -3 566
Resultat fran vardeférandringar och nedskrivningar 943 744 -11 188 3 1 866
Resultat fore skatt 1213 1064 -1 167 - 2432
Balansrékning

Forvaltningsfastigheter 20 615 9144 - 588 - 30347
Vindkraftverk - - 1721 - - 1721
Pagaende arbete bostadsratter - 460 - - - 460
Oftrdelade tillgéngar - - - - - 1108
Summa tillgangar 20615 9604 1721 588 - 33636
Eget kapital - - - - - 14 488
Lan 9718 1528 1225 2 280 - 14751
Oférdelade skulder - - - - - 4397
Summa eget kapital och skulder 9718 1528 1225 2280 - 33636

Innehav utan bestimmande inflytande, vilka ingar i de konsoliderade uppgifterna for koncernen, aterfinns i kolumn Eliminering.
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NYCKELTAL - FLERARSOVERSIKT

2016 2016 2015 2015 2015 2015 2014 2014 2014

Ackumulerat perioden 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun
Hyresintakter, Mkr 789 393 1549 1159 771 382 1566 1186 793
Driftnetto fastigheter, Mkr 577 279 1130 854 560 270 1127 872 574
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 13 71 73 74 73 71 72 74 72
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 350 167 672 512 322 150 592 464 289
Forvaltningsresultat naturenergi, Mkr -45 -18 -5 -3 -2 8 -25 -21 -5
Resultat fore orealiserade vardefdérandringar, Mkr 414 166 1027 799 566 232 1025 705 396
Resultat efter skatt, Mkr 1325 282 2754 2167 1981 159 585 187 354
Rantabilitet pa eget kapital, % 13,9 19,8 19,6 19,0 16,8 44 4.6 43 8,1
Rantabilitet pa totalt kapital, % 8,5 11,3 11,2 10,3 9,3 3.4 3,2 31 42
Férvaltningsfastigheternas varde, Mkr 34 176 32 956 32090 31046 30347 29705 28481 28 461 28 515
Pagaende arbete bostadsratter, netto, Mkr 170 154 32 207 460 467 601 799 1022
Forvaltningsfastigheternas direktavkastning, % 39 3,9 40 40 42 42 43 4.4 44
Forvaltningsfastigheternas totalavkastning, % 12,7 14,2 13,7 13,1 13,3 8.4 8,6 8,6 8,5
Rantetéckningsgrad, realiserad, ggr 5,0 6,5 6,5 12 74 48 53 45 5,2
Rantetackningsgrad, ggr 40 43 4.4 45 45 38 37 31 2.7
Belaningsgrad, % 44 44 45 45 45 49 48 51 52
Genomsnittlig ranta per bokslutsdatum, % 2,07 2,15 2,22 2,27 2,33 2,36 2,56 2,61 2,79
Genomsnittlig rantebindningstid, manader 40 40 39 42 44 41 43 41 40
Soliditet, % 43 43 44 43 43 40 41 39 39
Eget kapital, Mkr 15816 15333 15102 14 605 14 488 13 044 12 883 12 604 12 814
Substansvarde, Mkr 19703 18 962 18 630 17 937 17792 16 160 15964 15709 15978
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), Mkr 20 639 19781 19290 18 704 18 460 17 061 16 760 16 303 16 443
Borsvéarde, Mkr 23307 23868 23120 23392 20 026 24 208 22 049 18 581 18 904
Utdelning, Mkr 497 - 376 376 376 - 337 337 337
Kterkp aktier, Mkr 123 54 150 64 - - 204 92 46
Antal kvm (tusental) 1067 1073 1056 1044 1037 1053 1007 1032 1066
Uthyrningsgrad - yta, % 98 98 98 98 98 98 98 98 98
Medelantal anstéllda 220 216 216 214 210 205 203 204 201
Utestaende aktier i tusental, genomsnitt 330990 331467 333536 333847 334000 334000 336400 336826 337076
Utestaende aktier, tusental vid periodens utgang 330000 331000 331800 333040 334000 334000 334000 335880 336706
Data per aktie

Resultat efter skatt, kr 40 0,9 8,3 6,5 59 0,5 1,7 0,6 11
P/E-tal, ggr 10,9 8,1 8,2 8,9 89 41,9 371 331 18,2
Kassaflode fran den lopande verksamheten, kr 1,0 0,7 1,4 1,7 1,1 0,6 1,9 15 1,1
Eget kapital, kr 43 46 45 44 43 39 39 38 38
Borskurs, kr 68,55 70,20 68,00 68,80 58,90 71,20 64,85 54,65 55,60
Borskurs i forhallande till eget kapital, % 143 153 148 156 137 183 168 146 146
Utdelning, kr 1,50 - 1,13 1,13 1,13 - 1,00 1,00 1,00

KVARTALSOVERSIKT

2015 2015 2015 2014 2014 2014

okt-dec apr-jun  jan-mar  okt-dec jul-sep apr-jun

Hyresintakter, Mkr 397 393 390 387 390 382 380 393 394
Driftnetto fastigheter, Mkr 299 279 276 293 291 270 256 298 294
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 75 71 71 76 74 71 67 76 75
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 184 167 160 190 171 150 129 173 150
Rantabilitet pa eget kapital, % 13,9 19,8 19,6 19,0 16,8 4.4 46 43 81
Resultat efter skatt per aktie, kr 3,2 0,9 18 0,6 55 0,5 1,2 -0,5 0,5
Kassaflode per aktie frén IGpande verksamhet, kr 0,3 0,7 -0,3 0,7 0,5 0,6 0,0 0,4 0,6
Eget kapital per aktie, kr 48 46 45 44 43 39 39 38 38
Borskurs, kr 68,55 70,20 68,00 68,80 58,90 71,20 64,85 54,65 55,60

Resultatbaserade nyckeltal beraknas pa genomsnittligt antal utestaende aktier, avkastningstal beraknas utifran rullande tolvmanaders resultat.
Berdrda nyckeltal har raknats om for aktiesplit 2:1, som genomférdes under andra kvartalet 2015.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktéren forsikrar att delarsrapporten ger en rittvisande dversikt av moderbolagets och koncernens verk-

samhet, stillning och resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i

koncernen stér infor.

Goteborg den 3 augusti 2016

Christer Villard
Ordforande

Ulrica Jansson Messing
Vice ordforande

Anders Berntsson

Styrelseledamot

Karin Mattsson Weijber
Styrelseledamot

Agneta Wallenstam
Styrelseledamot

Hans Wallenstam
Verkstillande direktor
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DEFINITIONER

Wallenstam presenterar en rad finansiella matt som ligger utanfor IFRS definitioner (sd kallade alternativa nyckeltal, Alternative perfomance measures, enligt ESMA:s
riktlinjer) i syfte att, for investerare och bolagets ledning, mojliggora en effektiv utvardering av bolagets finansiella stélining och prestation. Detta innebar att dessa matt
inte alltid &r jamforbara med andra foretags anvanda matt och skall darfor ses som ett komplement till matt definierade enligt IFRS. Wallenstam tillimpar dessa alterna-
tiva nyckeltal konsekvent dver tid. Nedan definieras hur Wallenstams nyckeltal beraknas. Nyckeltalen &r alternativa i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges.

Antalet aktier

Antalet registrerade aktier vid viss tidpunkt.
Utestaende antal aktier: antalet registrerade aktier
med avdrag for aterkopta egna aktier vid viss tid-
punkt. Genomsnittligt antal aktier- vagt genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier under viss period.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel
i relation till koncernens investeringar i fastighe-
ter, pagaende brf-produktioner och vindkraft vid
periodens utgang.

Borsvarde
Aktiekurs multiplicerat med registrerat antal aktier
per balansdagen.

Driftnetto
Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader,
tomtrattsavgalder och fastighetsskatt.

Forvaltningsfastigheternas direktavkastning
Driftnetto for den senaste rullande tolvménaderspe-
rioden i procent av forvaltningsfastigheternas vagda
genomsnittliga redovisade vérde exklusive pagéende
projekt.**

Forvaltningsfastigheternas totalavkastning
Driftnetto for den senaste rullande tolvménaders-
perioden plus/minus realiserad och orealiserad
vérdeforandring forvaltningsfastigheter i procent
av fastigheternas vdgda genomsnittliga redovisade
vérde exklusive pagaende projekt.**

Hyresvarde*
Hyresintakter samt bedémd marknadshyra for
vakanta ytor.

Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Kassaflode fran den lopande verksamheten per
aktie

Periodens kassafléde fran den lopande verksamheten
i forhallande till genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)

Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatte-
skuld, samt nettoeffekt av orealiserad vardeférand-
ring derivatinstrument efter skatt.

Medelantal anstéllda
Summa arbetade timmar dividerat med normal
arsarbetstid.

Orealiserad vardeforandring forvaltnings-
fastigheter

Resultat av férandring av bedomt marknadsvérde
for forvaltningsfastigheter jamfort med narmast
foregaende rapportperiod.

Orealiserad vérdeforandring Nyproduktion: Varde-
tillvaxten redovisas successivt under fastighetens
byggnation till dess att fastigheten tas i drift forsta
aret. Som orealiserad véardeforandring nyproduktion
redovisas skillnaden mellan kostnaden for bygg-
nationen av ny hyresratt och det varde den har vid
fardigstallandet.

Orealiserad vardefsrandring Ovriga: Avser vardefor-
andringar for forvaltningsfastigheter som varit i drift
ett ar eller langre.

P/E-tal

Borskurs vid periodens slut, i forhallande till resultat
efter skatt per genomsnittligt antal aktier for den
senaste rullande tolvmanadersperioden.

Pagaende projekt
Mark och exploateringsfastigheter och fastigheter
med pagaende nybyggnation/totalombyggnad.

Realiserad vardefdrandring forvaltnings-
fastigheter

Resultat av intakter fran periodens forsaljning av for-
valtningsfastigheter efter avdrag for fastigheternas
beddmda marknadsvarde vid narmast foregaende
rapportperiod.

Resultat efter skatt per aktie

Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier, i enlighet
med IFRS.

*Operationellt nyckeltal, anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

**Forvaltningsfastigheternas vagda genomsnittliga redovisade varde exklusive pagaende projekt:

Mkr
Redovisat vérde forvaltningsfastigheter
Pagaende projekt forvaltningsfastigheter

Végt genomsnittligt vérde firvaltningsfastigheter

2016 2016 2015 2015

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt for rullande tolvmanaders resul-
tat i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Rantahilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg av rantekostnader for
senaste rullande tolvmanadersperiod i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Réantetackningsgrad

Resultat fére orealiserade vardeférandringar och
nedskrivningar med aterlaggning av finansnettot for
senaste rullande tolvmanadersperiod i forhallande
till finansnettot for senaste rullande tolvmanaders-
period.

Réantetdckningsgrad, realiserad

Resultat fore orealiserade vardeférandringar och
nedskrivningar med aterlaggning av finansnettot ex-
klusive realiserad vardeforandring forvaltningsfastig-
heter med tillagg for forsaljningsresultat i relation till
investerat belopp forvaltningsfastigheter for senaste
rullande tolvmanadersperiod, i forhallande till finans-
nettot for senaste rullande tolvmanadersperiod.

Snittranta

Periodens réntekostnader inklusive resultat av
periodens realiserade swapavtal i relation till rante-
barande skulder.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutning vid
periodens utgang.

Substansvérde
Eget kapital med tillagg av uppskjuten skatteskuld.

Uthyrningsgrad — yta
Uthyrd yta i forhallande till total yta.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakterna.

For mer information: www.wallenstam.se/ordlista

2015 2015 2014 2014 2014

30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun
34176 32956 32090 31046 30 347 29705 28 841 28 461 28 515
-2799 -2794 -2 648 -2 501 -2099 -2 426 -2 200 -2001 -2230
29 555 28735 28 031 27435 26 982 26 382 25992 25 769 25 551
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Denna information 4r sadan information som Wallenstam ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen Idmnades,
genom nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande den 3 augusti 2016 kI 08:00 CET.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Susann Linde, CFO och IR-ansvarig Wallenstam AB (publ), tel: 031-20 00 00 alt. 0705-17 11 34
Elisabeth Vansvik, Kommunikationsdirektor Wallenstam AB (publ), tel: 031-20 00 00 alt. 0705-17 11 38
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