AMASTEN

HOLDING AB (publ)

AMASTENS LONSAMMA TILLVAXT FORTSATTER

Kvartalet april - juni 2016
e Hyresintakterna ckade till 59,6 mkr (37,4).
e Driftsoverskottet dkade till 32,7 mkr (19,8).

Vasentliga handelser under kvartalet

e Amasten forvarvade under kvartalet ett bostads-
bestdnd i centrala Harnosand till ett varde om 95

e Forvaltningsresultatet 6kade till 12,5 mkr (7,6).
e Periodens resultat uppgick till 17,4 mkr (20,6).
e Forvaltningsresultatet per stamaktie efter ut-

mkr och en direktavkastning pa drygt 6 procent.

e Vidare férvarvades tva fastigheter med &ngt
hyresavtal till 2029 i Astorp. Fastighetsvardet

uppgick till 50,5 mkr med en direktavkastning om
7,3 procent.

e Under andra kvartalet saldes fastigheter i Eslov
och Perstorp och tidigare meddelade forsalj-
ningar i Landskrona och Skarblacka frantraddes.
Sammantaget innebar det att Amasten nu lamnat
dessa orter som del i renodlingen av bestandet.

e Amasten emitterade ett tredrigt icke sékerstallt
obligationsl&n om 150 mkr, med en rérlig ranta om
Stibor 3m +6,00 procent och ett totalt rambelopp
om 500 mkr. Obligationen togs efter kvartalets
utgéng upp till handel pd Nasdaq Stockholm.

spadning okade med 55 procent jamfért med
andra kvartalet 2015.

e Substansvirdet (EPRA NAV) per stamaktie 6kade
till 4,20 kr (3,78 kr], en 6kning med 11 procent
jamfort med andra kvartalet i fjol och med 3 pro-
cent jamfort med forsta kvartalet.

e Direktavkastningen pa fastighetsniva uppgick till
6,0 procent under andra kvartalet och overskotts-
graden uppgick till 55 procent.

Perioden januari - juni 2016

e Hyresintakterna okade till 115,8 mkr (75,0).

e Driftsoverskottet dkade till 58,3 mkr (33,6).

e Forvaltningsresultatet 6kade till 20,6 mkr (11,2).
e Periodens resultat okade till 35,4 mkr (29,5).

Visentliga hindelser efter periodens utgang

e Amasten har som ett led i forberedelserna for att
f& Bolagets aktier noterade p& Nasdaq Stockholms
huvudlista upptagits till handel pa Nasdagq First
North Premier.

e Avtal har tecknats avseende ett fastighetsbestand
i Ronneby med ett underliggande fastighetsvarde
om 186 mkr.

Perioden i korthet, mkr Apr-jun 2016 Apr-jun 2015 Jan-jun 2016 Jan-jun 2015 Jan-dec 2015

Hyresintakter 59,6 37.4 115,8 75,0 1691
Driftsoverskott 32,7 19.8 58,3 33,6 79.4
Direktavkastning 6,0 6,1 55 52 52
Resultat fore skatt 21,3 24,6 452 35,6 85,5
Forvaltningsresultat 12,5 7,6 20,6 1.2 25,9
Férvaltningsresultat fére skatt per stamaktie 0,06 0,04 0,08 0,03 0.[]?
Vardeférandringar fastigheter 8,4 16,8 24,1 24,2 59.1
Periodens resultat 17,4 20,6 35,4 295 66,4
Resultat per stamaktie, kr 0,09 0,17 0,18 0,22 0,44

Substansvérde, kr/aktie (EPRA NAV) 4,20 3,78 4,20 3,78 392




VD HAR ORDET

Amasten vaxer och forvaltningsresultatet fortsatter att forbattras. Fastighetsportfoljen ar

nu fem procent stérre jamfért med utgangen av forsta kvartalet och hela 75 procent stérre
jamfort med halvarsskiftet 2015. Forvaltningsresultatet per stamaktie har okat kraftigt under
samma period och visar att tillvaxten skett under stigande lonsamhet. Under andra kvartalet
emitterade vi en obligation, vilket ar ett styrkebesked for Amasten som bolag och ger oss
ytterligare forvarvskapacitet. Dessutom har uthyrningsgraden okat i portfoljen.

Under andra kvartalet fortsatte Amasten att utoka sitt
bestand. Dels forvirvades ytterligare ett fint bostadsbestand i
Hirnosand, dér vi nu borjar né den kritiska volym vi efter-
stravat. Dessutom fortétar vi befintligt bestdnd i Blekinge
under tredje kvartalet med dnnu ett forvirv av en bostads-
portf6lj i Ronneby.

Amasten ar framst fokuserat pa bostadsfastigheter i basta
ldge p& mellanstora orter. I vara bostadsldgen i centrum &ter-
finns naturligt en mindre del kommersiella ytor i bottenplan.
Det dr framst butiker, banker, restauranger och offentligt
finansierad verksamhet inom vard och omsorg. Malsitt-
ningen ar darfor alltjimt att andelen bostader ska 6verstiga
tva tredjedelar av hyresintakterna. I dagslédget utgors 65 pro-
cent av portfoljen av bostdder, men oOkar till 66 procent nér vi
tilltrdtt forvirvet i Ronneby.

Vidare forvirvades tva kommersiella fastigheter i Astorp
med langa hyresavtal till 2029. I stor utstrackning liknar for-
virvet en bostadsinvestering, det vill siga 1ag risk och stabilt
kassaflode, men med en hogre direktavkastning dn vad bosté-
der typiskt sett ger. Kassaflodet fran fastigheterna ska darfor
ses som ett komplement som kan finansiera virdehdjande
investeringar, men utgor ingen avvikelse fran den huvudsak-
liga inriktningen pa bostader. Dartill har vi salt ett mindre
antal fastigheter som inte geografiskt passade in i portfoljen
eller som saknade rétt avkastningspotential. Renodlingen
fortsatter saledes.

Forvaltningsresultatet fortsétter att 6ka, bade som en effekt
av att portfoljen vixer och av att den underliggande lénsam-
heten forbattras. Under de senaste fyra kvartalen har forvirv
skett varje kvartal. Under de forsta tre av dessa skedde forvar-
ven med delvis betalning i nyemitterade stamaktier. Emis-
sionerna har skett i snitt 8 procent under substansvirde men
22 procent over radande aktiekurs. Nar vi utvirderar detta ser
viatt forvaltningsresultatet per stamaktie efter utspadning

6kade med 55 procent jamfort med andra kvartalet 2015, det
vill sdga fore de genomforda apportemissionerna. Dartill har
substansvérdet per stamaktie 6kat med 11 procent, trots en
utspadning pa cirka 50 procent under perioden. Séledes har
strategin att forvirva genom delvis betalning i nyemitterade
aktier varit lonsam for bdde gamla och nya aktiedgare.

I forvaltningen har vi 6kat renoveringstakten och totalt har
43 bostader renoverats under kvartalet. Renoveringarna har
medfort att uthyrningsgraden okat nagot och vi raknar med
att hoja den ytterligare under aret genom att renovera och
hyra ut aterstdende tomstéllda lagenheter och en del kommer-
siella vakanser. Forbattringar i bdde intdkter och kostnader
avspeglas i forbattrad direktavkastning och overskottsgrad.
Virdedkningarna fortsétter i den stabila takt som avspeglar
vart foradlingsarbete och r stark for de orter vi verkar i.

Pé kreditsidan dr laget gynnsamt. Det 1aga ranteldget ser ut
att besta under lang tid och kredittillgangen for bostadsinves-
teringar dr stabil. Amasten emitterade i juni ett trearigt icke
sakerstallt obligationsldn om 150 mkr, med en rorlig rdnta om
Stibor 3m +6,00 procent, med ett totalt rambelopp om 500
mkr. Emissionen ér ett bevis pa att Amastens stigande fortro-
ende och mojliggor fortsatta forvarv under hosten.

De tidigare meddelade planerna pé en notering p& Nasdags
huvudlista under 2017 ligger fast och férberedelserna fortsét-
ter. I juli borjade Amastens aktier handlas pa First North Pre-
mier, vilket 4r en kvalitetssdkring och ett delmal i dessa
forberedelser. Mélet att bli dubbelt s& stora under tredrsperiod
kvarstar och jag ser en spinnande utveckling framfor mig for
Amasten och dess aktiedgare.

Stockholm, i augusti 2016

David Dahlgren
Verkstillande direktor




ANDRA KVARTALET OCH FORSTA HALVARET 2016

Hyresintakter

Hyresintidkterna uppgick i andra kvartalet till 59,6 mkr (37,4).
Forsta halvarets hyresintdkter uppgick till 115,8 mkr (75,0).
Okningen bestar till stdrsta delen av férvirvade fastighets-
bestdnd, men dven borttagna rabatter, nyuthyrning och mins-
kade vakanser. Ett fastighetsbestdnd i Hirnésand samt en
tryckerifastighet i Astorp tilltraddes under kvartalet. Under
kvartalet frantraddes tva fastigheter i Eslov, tre fastigheter i
Landskrona, tvé fastigheter i Skdrblacka, samt en fastighet i
Perstorp, vilket pdverkade hyresintdkterna negativt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till totalt 26,9 mkr (17,6) res-
pektive 57,5 mkr (41,3) under forsta halvaret. De 6kade kost-
naderna forklaras av det storre fastighetsbestandet. Jamfort
med forsta kvartalet minskade kostnaderna med 4 mkr.
Andra kvartalet har sisongsmassigt lagre kostnader &n for-
sta kvartalet avseende framf6rallt uppvarmning. Bolaget har
fortsatt stort fokus pa kostnadsbesparingsatgarder framfo-
rallt pd mediasidan och har kunnat fortsitta sinka drifts-
kostnaderna per kvm pa jamforbart bestand.
Fastighetskostnaderna uppgick till 95,3 kr/kvm (97,1).

Driftsoverskott

Kvartalets driftsdverskott uppgick till 32,7 mkr (19,8) samt
58,3 mkr (33,6) for forsta halvaret. C)kningen av kostnader
och driftsoverskott forklaras av forandringen i fastighetsbe-
stdndet. Jamfort med forsta kvartalet minskade kostnaderna
for varme och el frimst av sisongsmassiga skil. Atgarder for
att minska taxebundna kostnader har ocksa burit frukt och
dven rensat for sasongsvariationer har Bolaget lyckats sdnka
kostnaderna. Overskottsgraden uppgick till 55 procent (53).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet steg till 12,5 mkr (7,6) respektive 20,6
mkr (11,2) under forsta halvaret. Okningen ar framst han-
forlig till det storre fastighetsbestandet. Kostnader for cen-
tral administration och 6vriga externa kostnader uppgick till
10,7 mkr (7,2). Andra kvartalet dr sdsongsmassigt det dyraste
administrativa kvartalet som bland annat belastats av kost-
nader for drsredovisning och arsstimma.

OCH KOSTNADER

Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun
2016 2016 2015 2015 2015

Forvaltningsresultat
per stamaktie (6ren) 5,7 2,8 1,0 4,1 3,7

Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -9,3 mkr under andra kvartalet
(~4,8) samt —17,4 mkr (-9,6) for forsta halviret. For kvarta-
let uppgick rantekostnaderna till 9,5 mkr (4,9) samt 17,7
mkr (-9,8) for forsta halvaret. Okningen av rintekostna-
derna forklaras av nya skulder som tagits upp for att finan-
siera de nya fastighetsbestdnden. Snittrantorna har okat
nédgot framst till f6ljd av den icke sékerstallda obligation som
bolaget emitterade i juni.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvérde uppgick till 2 238
mkr (1 285). Okningen beror till storsta delen pa de nyfor-
virvade fastighetsbestanden. Vardeuppgéngen for kvartalet
uppgick till 8,9 mkr (15,4) eller 0,4 procent. Orealiserade
viardeférandringar paverkas mest av nyuthyrning, minskade
rabatter och avtalade hyreshojningar. Se vidare i avsnittet
Fastighetsbestandet for en genomgang av varderingarna.

Periodens resultat

Resultatet for kvartalet minskade nagot till 17,4 mkr (20,6)
pé grund av ldgre positiva virdeférandringar jamfort med
foregéende ar, ndgot som till stor del kompenseras med ett
starkare forvaltningsresultat. For forsta halvaret uppgick
resultatet till 35,4 mkr (29,5).

Periodens kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 2,1
mkr (4,1) for kvartalet respektive 1,7 mkr (-0,5) for forsta
halvaret 2016. Totalt uppgick kvartalets kassaflode till 73,0
mkr (-1,8), forandringen beror frimst pa 6kning av lan med
obligationsemission om 150 mkr, genomforda férvirv, pre-
ferensaktieutdelning, amortering av ldn samt minskning av
bolagets rorelseskulder. For forsta halvéret 2016 uppgick
kassaflodet till 60,8 mkr (-17,5). Likvida medel uppgick vid
periodens slut till 94,8 mkr (43,1).




Rullande 12

Nyckeltal i urval Apr-jun 2016 Apr-jun 2015 Jan-jun 2016 Jan-jun 2015 Jan-dec 2015 manader
Aktierelaterade, kr per aktie
Genomsnittligt antal stamaktier* 149 459 005 98843303 149078 053 98843303 113246 457 138 363 832
Férvaltningsresultat fore skatt per stamaktie 0,06 0,04 0,08 0,03 0,09 0,14
E.e“riodensuresutta't‘ per Staﬂmaktieu ) 0,09 ) 0,17 ) 0,18 ) 0,22 ) 0,44 0,41
Antal stamaktier per periodens slut* 149 459 005 98843303 149 459 005 98843303 148316 148 149 459 005
Eget kapital, kr/stamaktie . 3,85 3,57 3,85 3,57 3,67 3,85
Substansvarde, kr[aktie [EPRA NA\/] 4,20 378 4,20 378 392 4,20
Bdrskurs per bokslutsdagen 326 2,98 326 2,58 299 3,26
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 280 111 181133 280 111 186 133 251 435 280 111
903 824 A 824 920 903
858 787 .858 787 879 858
95 92 95 92 96 95
.55 .53 .50 45 4T 50
7990 7093 7990 7093 7848 7 990
Antal fastigheter LS b4 183 b4 74 183
Uthyrningsbar yta 280 111 181133 280 111 186 133 251 435 280111
Direktavkastning, % ) ) 60 6 5,5 52 .52 5,2
Fdrvaltningsresultat fore skatt, kr/kvm 45 42 73 60 L 126
Finansiella
Se finansiella nyckeltal i intjdningsprognos for
beddmning efter genomfdrda forvarv
Réntetéckningsgrad, % L3 254 216 215 214 215
Soliditet, % . .33 oM .33 oM 37 33
“S‘thdséttrj‘mgsgra'd, q9r . 2,04 . 1,44 . 2,04 . 1,44 . 1,73 2,04
Beléningsgrad, % . 62 54 62 54 58 62
Eg{émngsgrad [ngﬁo], % 61 53 61 53 58 58
Beléningsgrad, fastigheter, % 66 56 66 56 60 66

* Utspédning via teckningsoptioner, konverteringslén eller liknande férekommer ej.




FASTIGHETS

Portféljens varde uppgick till 2 238 mkr vid andra kvartalets utgang. Det ar en 6kning med
105 mkr jamfort med foregaende kvartal och en 6kning med 953 mkr jamfort med utgangen
av motsvarande kvartal foregdende ar. Under kvartalet avyttrades och frantraddes tva
fastigheter i Eslov, tre fastigheter i Landskrona, tva fastigheter i Skarblacka samt en fastighet
i Perstorp. Under kvartalet tilltréddes samtidigt tva fastighetsbestand, ett bostadsbestand i
Harnésand och tvd kommersiella lokaler i Astorp.

Andel bostader och
kommersiella lokaler

Andel fastigheter
redovisat varde per region

Region Syd, 28%
Region Mitt, 47%
Region Norr, 25%

Fastighetsinnehav
Amasten forvérvar, forvaltar och féradlar huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella lokaler i min-
dre och medelstora orter med goda tillvixtmojligheter och
stabil hyresmarknad. Amasten ska férvirva fastigheter med
avsikt att dga och forvalta dem langsiktigt. Bolagets ledord ar
bra bemotande, kunskap och engagemang. Bestandet bestér
av 180 fastigheter med en total uthyrbar area om 280 000 kvm
och dr uppdelat pa regionerna Syd, Mitt och Norr, ddr storsta
andelen av bestandet aterfinns i region Mitt.

Under kvartalet har investeringar skett till ett varde av
146 mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till
5 mkr och 141 mkr avser forvarv av nya fastigheter, samti-
digt har fastigheter f6r 53 mkr avyttrats. Det aktuella mark-
nadsvardet uppgar till 2 238 mkr med ett tydligt fokus pa att
utoka portfoljen under de kommande &ren. Vid balansdagen
utgjordes portféljen till 65 procent av bostédder, férdelat pa

Bostader, 65%
Kommersiella lokaler, 35%

Redovisat varde
per region

Region Syd, 618 mkr
Region Mitt, 1 054 mkr
Region Norr, 566 mkr

2 754 ldgenheter. I samband med férvédrven i juni 2014
lamnade sédljarna tredriga hyresgarantier pa de ytor som
vid forvarvstillfallet var vakanta. Darfor redovisas i tabel-
len nedan uthyrningsgraden med och utan garantier.

Fastigheternas vardering

Amasten gor fullstindiga externa vdrderingar av fastighets-
portfoljen en ging per ar normalt vid arsskiftet. Vid halvérs-
bokslutet gors desktop-virderingar av samtliga fastigheter
av externa virderare. Vardebeddmningen vid kvartalsbok-
sluten gors internt dir de ingdende parametrarna stims av
med externa virderare. Virderingarna vid kvartalsskiftena
féranleder ddrfor oftast endast mindre fordndringar som
mestadels beror pé tydligt forandrade férutsattningar avse-
ende avkastningskrav och kassafloden for fastigheterna.

Antal Uthyrbar yta, Antal Andel Andel kommersiella
Region fastigheter kvm lagenheter bostader, % lokaler, %
Syd 39 66579 953 71 29
Mitt 114 132373 1104 65 35
Norr 30 81159 697 62 38
Totalt 183 280111 2754 65 35
Hyresvarde,
kr/ar vid full Hyresvarde, Uthyrning inkl Redovisat Redovisat
Region uthyrning kr/kvm  Uthyrningsgrad, % garantier, % vérde, tkr vérde, %
Syd 63 056 672 947 94,3 94,8 617 500 28
Mitt 117 179 454 885 91,1 94,7 1054 200 47
Norr 72 662 142 895 92,0 95,6 566 400 25
Totalt 252898 268 903 92,2 95,0 2238100 100




Nuvarande véirderingar har gjorts av Nordier Property
Advisors, forutom det bestdnd i Hirnosand som forvarvades
i december 2014 som vérderats av NAI Svefa. Avkastnings-
kraven har fortsatt sjunka under kvartalet, dock ej i samma
takt som de senaste kvartalen. Som helhet har darfor var-
dena 6kat med cirka 0,4 procent.

Bolaget ser ett 6kande intresse fran ett flertal aktorer pa
orter och jamforbara orter dir Bolaget 4r aktivt. Se mark-
nadsanalysen nedan.

Fastighetsmarknaden, Q2 2016

av Nordier Property Advisors

Den svenska ekonomin 4r inne i en hégkonjunktur och
underliggande konjunkturindikatorer pekar mot att eko-
nomin kommer att vara fortsatt stark den ndrmaste tiden.
Dock har konjunkturindikationerna férsvagats under varen
samtidigt som den politiska och finansiella oron har 6kat,
sarskilt efter utfallet i omréstningen om Brexit. Samtidigt har
underliggande makroekonomisk fundamenta for fastighets-
marknaden forstérkts, bland annat genom att Riksbanken har
skjutit fram prognosticerade rantehojningar ytterligare, vilket
innebir att den rddande ldgrantemiljon véintas besta under
ménga ar framover.

For den svenska fastighetsmarknaden héller de langsiktigt
positiva fundamentala drivkrafterna i sig med lag inflation
och extremt ldga rédntor, vilket gor att stora institutionella
investerare tvingas sdka mer riskfyllda placeringar sa som
aktier och fastigheter. Bade fastighetsbolagen pa bérsen och
den direkta fastighetssektorn har haft en mycket positiv
utveckling under den senaste 12-ménadersperioden. Omsétt-
ningsvolymen pa fastighetsmarknaden var cirka 100 miljarder
kronor det forsta halvaret i ar, vilket ar det starkaste halvaret
ndgonsin. Manga olika aktorer letar efter alternativ till rante-
placeringar och fastigheter har fatt en stor del av detta kapital.
I samband med Storbritanniens omréstning om deras
EU-medlemskap har det dock ryktats om en lite svalare bank-
marknad, dartill var obligationsmarknaden nagot svalare i
borjan av dret, ndgot som framst kan fa effekter pa fastigheter
ilite simre ldgen som ej efterfrigas i lika hog grad av institu-
tioner.

Hyror och kunder
Amastens intjaning paverkas fraimst av vakanser, hyresgis-
ternas betalningsformaga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmassiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paverkas
till stor del av den allménna konjunkturutvecklingen men
ocksd av den ekonomiska utvecklingen pé de orter dar bolaget
ager fastigheter. Dartill kan stora enskilda hyresgéster ha tyd-
lig effekt pé intédkterna ifall de avflyttar eller har betalnings-
problem. Storsta hyresgdster i Amasten idag utgors av Svenska
Staten samt kommuner och Landsting. De enda icke statliga
hyresgdster som har 6ver en procent av hyresvéirdet ar Willys
och Coop, vilket gor exponeringen mot enskilda hyresgéster
mycket liten. De flesta kommersiella hyresgéster har ocksa
traditionella trearskontrakt som ofta férnyas 16pande.
Amasten stravar efter att genom god forvaltning etablera
langsiktiga relationer med sina hyresgéster for att tillgodose
att deras lokalbehov kan motas inom ramen fér bolagets fast-
ighetsbestand.

Segmentsinformation

Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dar seg-
menten dr uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Syd. I den
nuvarande segmentsindelningen utgors Syd av fastigheterna i
Skane och Blekinge. Mitt representerar innehaven i Finspang,
Jarna, Karlskoga, Sala, Skinnskatteberg och Strangnis. Norr
representerar fastigheterna i Sollefted, Harnosand, Timra och
Falun.




FASTIGHETS

Segmentsinformation per marknadsomréade, tkr

Apr-jun 2016

Apr-jun 2015

Jan-jun 2016

Jan-jun 2015

Jan-Dec 2015

Hyresintakter

Region Syd 14 892 10 647 30 849 21 445 50015
Region Mitt 23777 22056 53 025 43 552 93 614
Region Norr 20934 4662 31928 9961 25486
Totalt 59 604 37 365 115803 74 958 169 115
Fastighetskostnader

Region Syd -6 893 -4 763 -15191 -11625 -30320
Region Mitt -9 187 -9 008 -24727 -21462 -39 777
Region Norr -10818 -3821 =17 627 -8251 -19 660
Totalt -26 897 -17592 -57 544 -41338 -89 757
Driftsoverskott

Region Syd 7999 5884 15 658 9820 19 695
Region Mitt 14 590 13 048 28298 22090 53837
Region Norr 10118 841 14 303 1710 5826
Totalt 32707 19 773 58 259 33620 79 358
AMASTEN HOLDING AB ¢ DELARSRAPPORT JAN-JUN 2016



NYA FASTIGHETSBESTAND - HARNOSAND

STRATEGI FOR AVYTTRINGAR OCH FORVARYV

Amasten kommer under de kommande &ren att vara nettokopare av fastighetsbestand.
Samtidigt planerar bolaget att avyttra fastigheter som inte &ar optimala for bestandets
helhet. Strategier for bade forvarv och avyttring har geografi och demografi som ledstjarnor,
samtidigt som bolaget framgent dven har som ambition att tva tredjedelar av bestandet ska

vara bostadsfastigheter.

Med fyra mil och cirka en halv-
timme med bil till den regionala
tillvaxtmotorn Sundsvall ligger
Harnosand val strategiskt pla-
cerat. Att det lokala naringslivet
ar aktivt har forstarkt den snart
decennieldnga trenden med
befolkningstillvaxt dven inom
kommunen. Amastens fastig-
hetsbestand &r centralt beldget
och efterfrdgan pa ladgenheter i
staden ar hég.

_

Amastenorter  Regionstader Storstader
@ Sollefted  [1] Sundsvall /A Stockholm Hirnésand
@ Harnésand E Uppsala Goteborg
@) Timra [3] Linkdping Malmé
(@) Finspang [4] Norrkaping V4
() Karlskoga [5] Karlskrona

(
(® Jarna [6] Lund )
@ sala Karlstad ‘\
Strangnas Orebro \
(9) Ronneby [9] Vasteras g
9 Landskrona Eskilstuna
@ Olofstrsm  [11] Kristianstad
(12 Osby
Helsingborg (ven regionstad)

Finspang

Med nérhet till bdde regionstaden
Norrképing och universitetssta-
den Linkdping ar Finspang attrak-
tivt belaget. Omkring 25 procent
av kommunens invdnare pendlar
dagligen. En stor andel arbetar
dock frémst inom kommunen,
som ar tydligt influerad av hog-
teknologiska utvecklingsbolag,
med bland andra Siemens och
Granges. Finspang har fortsatt
hég efterfragan pa bostader.
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Helsingborg &r en knutpunkt i
Skanes lan och ar landets nionde
storsta kommun. Nast efter
Malmé ar kommunen lanets
storsta. Helsingborg kanneteck-
nas av goda kommunikationer,
bra affarsklimat och stabil befolk-
ningstillvaxt. Helsingborg anses
vara navet i norra Oresundsregi-
onen och arvia goda kommunika-
tioner en lank till kontinenten.
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Avyttringar

Forsdljningar dr fraimst aktuella dir Amasten upplever att
fastigheter har demografiska eller geografiska avvikelser

i forhdllande till resterande del av bestandet. Fastigheter
dar bolaget bedomer att direktavkastningen ar for 1ag givet
risken eller ddr det finns en teknisk skuld som inte bedoms
kunna atgardas till en skélig kostnad kan ockséd komma att
bli aktuella for avyttring.

Under andra kvartalet sdldes béde fastigheten i Perstorp
och tva fastigheter i Eslov, ssmmantaget innebér det att
Amasten nu limnat dessa orter samt Landskrona och Skir-
blacka, som ocksa frantraddes under kvartalet.

Forvarv

Primért avser Amasten att forstiarka bostadsbestdnd i
befintliga regioner. Det ger bolaget fortsatta skalférdelar
och okar foérvaltningsrationaliteten.

Inom regionerna ar befintliga orter prioriterade och
Amasten efterstravar fortsatt att ha mycket fordelaktiga
mikrolagen. Nya orter kan komma att bli aktuella givet att
det potentiella forvarven avser tillrackligt stora portféljer
och passar in i den 6vergripande strategin, dar malet 4r tva

tredjedelar bostader. For att en ort ska vara attraktiv for

Amasten bor den ha ett invdnarantal som Overstiger 20 000
personer och ha stabil befolkningsutveckling, en fordragen
egenskap dr dven att orten erbjuder attraktiva pendlings-
mojligheter till residens- eller storstader genom bra bil-
eller tagforbindelser.

Under kvartalet ar forviarvet Hairnokusten, bostadsfast-
igheter i centrala Hirndsand, ett optimalt exempel pa ett
forvarv som Amasten vill gora.

Avkall fran den 6vergripande strategin kommer att i
undantagsfall kunna ske nar bolaget upplever villkoren
som speciellt fordelaktiga.

Under innevarande kvartal, ar de tvd kommersiella fast-
igheterna i Astorp som forvirvades, bra exempel pa nir ett
forvarv isolerat inte ryms under Amastens dvergripande
strategi, men dnda &r rationellt for bolaget att genomfora.

Hos de tvé forvarvade kommersiella fastigheterna finns
ett langt hyresavtal med en stark hyresgést och samtidigt
som forvéarvet kompletterar det befintliga bestandet i
region Syd (cirka tva mil fran centrala Helsingborg). I stor
utstrackning liknar investeringen en bostadsinvestering
med lag risk och stabilt kassaflode. Fastigheterna har en
bedomd direktavkastning pa hoga 7,3 procent.




Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni 2016 till 775 mkr
eller 3,85 kr per aktie. Soliditeten uppgick till 32,8 procent
vid kvartalets utgdng. Koncernens likvida medel uppgick vid
samma tidpunkt till 94,8 mkr.

Réntebérande skulder och réntekostnad
Koncernens rantebarande skulder inklusive sdljarreverser
uppgick till mkr 1 469 (1 301). Laneportfdljen uppgar till
1300 mkr uppdelat pé lan fran atta olika banker. Resterande
skulder ér en séljarrevers, som erhallits i samband med for-
vérven det senaste aret, samt ett tredrigt icke sakerstéllt obli-
gationslan om 150 miljoner kronor som emitterades i juni
2016 med forfall i juni 2019. Obligationsldnet I6per med en
rorlig ranta om Stibor 3m + 6,00 procent och har ett totalt
rambelopp om 500 miljoner kronor. Av de rintebdrande
skulderna har 404 mkr en kreditbindningstid p& upp till och
med december 2016. Bolaget for kontinuerligt samtal med de
aktuella institutionerna avseende forlangning eller refinan-
siering av lanen. Vid utgangen av det andra kvartalet hade
Amasten en belaningsgrad pé totala tillgdngar pa 62 procent

Kreditbindning

o

Ar Belopp, kr
2016 403 607 943
2017 486 090 972
2018 265378 555
2019 182 340 000
2020 27 504 000
>2020 103 710 000

Summa/Snitt 1468 631470

Derivatinstrument Belopp, Mkr

Ranteswap 18,0

Aterstiende L6ptid, datum

och pa fastighetsnivé pd 66 procent. Rantetdckningsgraden
under kvartalet uppgick till 231 procent. Den genomsnitt-
liga rantekostnaden uppgick till 2,75 procent.

Rantebindning och kreditbindning

Amasten har idag 1an uppgaende till 1 083,5 mkr med rénte-
bindning kortare dn ett ar. Av dessa lan 4r 18 mkr réntesdk-
rade med en ridnteswap som l6per till maj 2017. Resterande
banklén har en rantebindning som I6per till 2017 och 2018.
Genomsnittlig rantebindning uppgar till cirka sju manader.
Kreditbindningstiden uppgér till i genomsnitt ca 2,5 ar.

Finansidrer

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering fran banker upp till
maximalt 75 procent beldning. Utéver bankfinansieringen
emitterade Amasten ett obligationsldn i juni med tre ars
16ptid. Medlen fran obligationen kommer framst att anvin-
das till nya férvéarv, men till viss del dven investeringar i
befintliga fastigheter. Radgivare i obligationsemissionen var
ABG Sundal Collier.

Rantebindning

Ranta, % Belopp, kr Réanta, %
2,01 1083 485 480 2,78
2,25 345 481 888 2,57
2,23 39 664 102 2,57
6,22 - -
2,15 - -
2,98 - -
2,72 1468 631470 2,72

Rénteniva, % Marknadsvirde, Mkr

2017-05-29 3,74 -0,852




HANDELSER OCH

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
Finansiella mal &r oforandrade jamfort med foregaende kvartal.

NYCKELHANDELSER UNDER ANDRA KVARTALET
Fér komplett information kring nedan sammanfattade hin-
delser hinvisas till information som finns tillgdnglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Amasten ingick under kvartalet avtal om forvarv av Har-
nokusten, ett bostadsbestand i centrala Hirnosand. Trans-
aktionen skedde i bolagsform och baserades p ett
underliggande fastighetsvarde om 95 mkr. Tilltrade skedde
under kvartalet.

Amasten emitterade ett trearigt icke sakerstallt obliga-
tionslan om 150 mkr med forfall i juni 2019. Obligationsla-
net loper med en rorlig ranta om Stibor 3m + 6,00 procent
och har ett totalt rambelopp om 500 mkr.

Forandringar i Amastens styrelse. Styrelseledamoten Gert
Persson avgick pa egen begdran i samband med arsstam-
man. Styrelsen bestar nu av Rickard Backlund, Christian
Hahne, Elias Georgiadis, Elisabeth Norman, Veronika Sj6-
din och Ulf Nilsson som tilltrddde under kvartalet.

Tvé fastigheter Eslov séldes och frantrdddes under kvar-
talet. Det underliggande fastighetsvardet i transaktionen ar
14,0 mkr, vilket motsvarar 3,7 procent dver senaste virde-
ringen vid kvartalsskiftet.

Tre fastigheter i Landskrona avyttrades under kvartalet

Tva fastigheter i Skdrblacka frantrdddes under kvartalet.

Amasten tecknade avtal om forvérv och tilltradde tva
fastigheter med lingt hyresavtal i Astorp. Transaktionen
skedde i bolagsform och baseras pé ett underliggande fastig-
hetsvarde om 50,5 mkr. Fastigheterna har en bedémd
direktavkastning om 7,3 procent.

En fastighet i centrala Perstorp har salts och fréntritts. Det
underliggande fastighetsvardet i transaktionen ar 20,0 mkr,
vilket motsvarar den senaste varderingen vid drsskiftet.

NYCKELHANDELSER EFTER ANDRA KVARTALET
Amasten har som ett led i forberedelserna for att fa Bolagets
aktier noterade pa Nasdaq Stockholms huvudlista upptagits
till handel p& Nasdaq First North Premier.

Avtal tecknades om forvirv av ett fastighetsbestdnd i
Ronneby om 186 mkr.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Personal och organisation

Antalet anstdllda uppgick per den 30 juni till 36 personer
totalt i koncernen varav 15 4r anstdllda i moderbolaget
Amasten Holding AB (publ).




Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av att utféra kon-
cerngemensam administration och ledning av verksamheten.
Omsittningen i moderbolaget uppgick under forsta halvaret
till 11,5 mkr (7,0) och utgér i sin helhet fakturering till kon-
cernbolag.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Aktierna i Amasten Holding AB (publ) dgdes per 30 juni till
cirka 8,4 procent av Melitho AB, Sedan forsta januari 2015
har Amasten inga avtal med bolag inom Melitho koncernen,
da det tidigare forvaltningsavtalet med SEM-System Fastig-
hets AB upphorde. Amasten har per den 30 juni 2016 ford-
ringar pa Melithos dgare Thomas Melin om drygt en mkr.

JAMFORELSETAL OCH TIDIGARE VERKSAMHET
Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2015.
I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta juli 2014
ombeds ldsaren notera att bolaget forvirvade tre fastighets-
portfoljer den sista juni 2014 till ett totalt virde om 845 mkr
och under 2015 forvarvades fastigheter for 648 mkr.

RISKER OCH 0SAKERHETSFAKTORER
Koncernens verksamhet, finansiella stdllning och resultat
kan péverkas av ett antal risker och osidkerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2015 &rs arsredovisning.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delérs-
rapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare
har tillimpliga bestimmelser i arsredovisningslagen och lagen
om virdepappersmarknaden tillimpats. Moderbolaget har
upprittat sina finansiella rapporter i enlighet med &rsredovis-
ningslagen, lagen om virdepappersmarknaden och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. For fullstdndiga redovis-
ningsprinciper hdnvisas till Amastens arsredovisning for 2015
som finns tillgdnglig pd www.amasten.se
Redovisningsprinciper och virderingsgrund ér oférdnd-
rade jamfort med arsredovisningen for 2015.

Om First North Premier
First North 4r en alternativ marknadsplats som drivs av de
olika borserna som ingédr i NASDAQ OMX. Den har inte
samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa
First North regleras av First North-regler och inte av de juri-
diska krav som stélls for handel pa en reglerad marknad. En
placering i ett bolag som handlas pa First North &r mer risk-
fylld 4n en placering i ett borsnoterat bolag. Innan handeln i
aktierna kan sdtta i gang pa First North méste en ansékan
skickas in till bérsen och bli godkénd. En Certified Adviser
leder foretaget genom listningsprocessen och sakerstéller
ocksa att bolaget 16pande uppfyller First Norths krav.
Utover de krav som finns pa First North tillkommer med
en notering pa First North Premier foljande krav fran Nasdaq:

« Bolagets free float ska vara minst 25 procent

o Marknadsvirdet ska vara minst 10 miljoner euro

« Bolaget maste tillimpa IFRS for redovisning och finan-
siella rapporter

« Bolag pa Premier har atagit sig att f6lja samma krav pa
offentliggérande som pd huvudmarknaden

Nasdaq rekommenderar &ven att bolag pa First North
Premier tillimpar bolagsstyrningskoden.




OVER TOTALRESULTATET

Rullande 12

Tkr Apr-jun 2016 Apr-jun 2015 Jan-jun 2016 Jan-jun 2015 Jan-dec 2015 manader
RYTESINAKIET 57604 ... 37365 . 115803 ... TA998 169115 209 960
Fastighetskostnader -26 897 -17592 -57 544 -41338 -89 757 -105 963
Driftsoverskott 32707 19 773 58 259 33620 79 358 103 997

Vardeforandringar férvaltningsfastigheter,
realiserade -402 1317 -402 1317 1041 -678

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter,
orealiserade

Forvalt
Ovriga rérelseintakter 196 0 229 0 0 229

Rérelseresultat

.I.:‘inan.si.;l'la .ﬁﬁé‘ter

Finansiella intakter -28 0
F

Vérdeféréndringar derivat, orealiserade 197 172
Finansnetto -9 334 -4768 -17 347 -9 556 -22 237 -30028
Resultat fore skatt 21333 24 564 45202 35633 85499 95068

Ovrigt totalresultat for perioden : -
29473,

Summa totaltresultat fér perioden

......................................................................................................................................................................................... SRR 2117 S AT

Forvaltningsresultat fore skatt hanforligt till

stamaktierna (ki) o BABO 3629 12984 8224 9874 19214
Totalresultat efter skatt hanforligt till
stamaktierna (kr) 13 430 16 579 27 432 21473 50 357 56 316

resultat efter skatt per stamaktie fore
dning....... — o D22,

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare




OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr 30 jun 2016 30 jun 2015 31 dec 2015
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar . . )
Forvaltningsfastigheter 2238100 1284700 1973 200
Ovriga materiella anlédggningstillgdngar 3421 778 3036
Summa anliggningstillgdngar 2241521 1285478 1976 236
Omsittningstillgdngar )
Kundfordringar 5848 5947 3929
Ovriga fordringar 8908 10214 14 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8099 2523 1666
Likvida medel 94 750 43113 34012
Summa omsittningstillgdngar 117 605 61797 54 165
SUMMA TILLGANGAR 2359126 1347275 2030 401
EGET KAPITAL OCH SKULDER e )
Totalt eget kapital 774961 552820 743 923
o
Langfristigaskulder )
Uppskjuten skatteskuld ..51377 19556 36315
Langfristiga rantebarande skulder 1437494 710222 1158472
Derivat 852 1527 1201
Langfristiga icke rantebarande skulder 1589 598 2152
Summa langfristiga skulder 1491312 731903 1198140
Kortfristiga skulder )
Kortfristiga rantebarande skulder 31137 12134 16 614
Leverantdrsskulder 12 409 10561 15625
Ovriga skulder 10 524 11380 16 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 38783 28 477 40099
Summa kortfristiga skulder 92853 62552 88 338
Summa skulder 1584 165 794 455 1286 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER "2 359 126 "1 347 275 2030 1.01.




OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Tkr Jan-jun 2016 Jan-jun 2015 Jan-dec 2015
Ingdende eget kapital L7483 923 531347 . 531347
Periodens resultat 35432 29473 66357
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 35432 29473 66357
Transaktioner med bolagets dgare e o
Nyemission 0 0. D
Apportemission 4000 0. ..162459
- emissionskostnader -394 0. 40
Utdelning -8000 -8000 -16 000
Summa transaktioner med bolagets dgare -4 394 -8000 146219
Utgéende eget kapital .74 961 Los2e L6892




OVER KASSAFLODEN

Rullande 12
Tkr Apr-jun 2016  Apr-jun 2015 Jan-jun 2016 Jan-jun 2015 Jan-dec 2015 manader

Den ldpande verksamheten

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter,

OreAUSErAde | 8896 ...71bAe 24463 722897 ..79B063 .. 50612
Erhdllenrdnte e D w1 A 0 A LA i -1.041
Betald ranta BT Th906 S18700 9884 L LLT22TR8 17810
Betald skatt -2 627 -903 -9 146 -2 924 -3718 -1697
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital 10 864 6760 13 801 8197 22156 20719

Forandringar rorelseskulder -12 243 -2511 -12 160 -8 142 -12 827 -7196
Kassafléde frén den lépande verksamheten 2094 4078 1742 -513 15776 20 367

.Ovrig';.a. materiella anléggmngstitlgg'r.@é?

Kassaflode fran investeringsverksamheten

der .

159862

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid periodens borjan
Likvida medel vid periodens slut 94750 43113 94 750




RESULTATRAKNING

Tkr Jan-jun 2016 Jan-jun 2015 Jan-dec 2015
Nettoomsattning 11500 7000 17566
Administrationskostnader -19 363 -10 409 -27 686
Rorelseresultat -7 863 -3409 -10120
Resultat fran finansiella poster )
Ranteintdkter och liknande resultatposter 10016 0. 17953
Rantekostnader och liknande resultatposter -5080 -17 -7 801
Resultat efter finansiella poster -2927 -3426 32
Bokslutsdispositioner . )
Mottagna koncernbidrag 0 0 1409
Resultat fore skatt -2927 -3426 1441
Uppskjuten skatt -341 O U
Periodens resultat -3 268 -3426 1441
SRA GIS G

Tkr 30 jun 2016 30 jun 2015 31 dec 2015
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar 377 S -
Finansiella anldggningstillgdngar 347 156 98 985 289089
Koncernfordringar 630 600 574417 631398
Kortfristiga fordringar 16 308 1942 1708
Kassa och bank samt sparrade medel 47858 12 440 2227
SUMMA TILLGANGAR 1042299 697784 924422
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 154 582 103966 153439
Fritt eget kapital 468 730 363263 477554
Rantebarande skulder 169 162 0 262
Skulder till koncernféretag 232 852 224126 213173
Ovriga skulder 16 973 6429 8994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1042299 697784 924422




AMASTENS AKTIER

Sedan den 8juli 2016 ar bolagets stam- och preferensaktier noterade pa Nasdag Stockholm
First North Premier. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och bolagets
preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF.
Agarinformation och dgarstruktur
De storsta aktiedgarna 2016-06-30 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapitali % Roster i %
Sterner Stenhus Fastigheter 25053 528 - 25053528 16,7 16,8
Melitho 12 500 000 - 12 500 000 8,3 8,4
Lansforsakringar Fondférvaltning 12172 836 - 12172 836 8,1 8,1
Moller & Partners 8 698 045 - 8 698 045 58 58
Immobilen Nordic AB 7 692 308 - 7 692 308 51 51
Avanza Pension 5269 623 129 416 5399 039 3,6 3,5
Nordnet Pensionsférsakring 3761516 43 871 3805387 25 2,5
Danske Capital Sverige 3730 000 76 000 3806 000 2,5 2,5
Client Long 3023137 - 3023137 2,0 2,0
Mollerholm Féradling och Forvaltning 2207 966 - 2207 966 1,5 1.5
Summa 84 108 959 249 287 84 358 246 56,1 56,2
Ovriga 65350 046 550 713 65900 759 43,9 43,8
Total 149 459 005 800 000 150 259 005 100 100
Amasten stamaktie Amasten preferensaktie
SEK 1000-tal SEK 1 000-tal
4,0 5000 340 30
3.5 4000 320 2

300 20
3,0 3000

280 15
2,5 2000

260 10
2,0 1000 449 5
15 0 220 0

Jan Jul Jan Aug Jan Jul Jan Aug
2015 2016 2015 2016

~ Amasten stamaktie
— Carnegie Real Estate Index

Omsatta aktier, 1 000-tal

= Amasten preferensaktie

Omsatta aktier, 1 000-tal
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AKTUELL

Viktig information

Detta 4r en bedomning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och forvaltningsresultat kan komma att utvecklas givet ett
antal kidnda och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske.
Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta som ett
scenario sésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas for portfdljen som den ser ut idag och inte
for framtida viardehdjande investeringar eller annan fastig-
hetsutveckling men det foreligger ingen garanti for att utfal-
let blir som estimerats.

Om aktuell intjiningsformaga

I tabellen presenteras Amastens aktuella intjaningsférmaga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa
befintlig portfdlj. Det dr viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte skall jamstéllas med en prognos for
de kommande 12 manaderna. Intjaningsférmagan ar att
betrakta som en proforma och innehaller till exempel ingen
bedémning av hyres-, vakans-, valuta-, rinte- eller derivatfor-
andringar. Andra resultatpaverkande faktorer som inte beak-
tas i intjaningsférmagan dr orealiserade vardeférandringar

samt kommande fastighetsférvarv och fastighetsforsiljningar.

Intjaningsférmagan baseras pé fastighetsbestdndets kon-
trakterade hyresintakter, bedomda fastighetskostnader

under ett normalar samt kostnader for administration for

att forvalta endast den existerande portféljen. Utgdngspunk-
ten for rantekostnaderna dr laneportfoljen per den 30 juni
justerat for den del av rdntan hanforlig till obligationen som
emitterades for framtida f6rvéarv och ej for den nuvarande
portfoljen. Kostnaderna for de riantebiarande skulderna har
baserats pa koncernens genomsnittliga rantenivé inklusive
effekt av derivatinstrument. D4 intjaningsférmégan fokuse-
rar pa férvaltningsresultatet har skatt ej beaktats.

Mkr
Hyresintakter 245
Fastighetskostnader -113
Driftsdverskott 132
Direktavkastning 59 %
Administrationskostnader -34
Rérelseresultat (EBITA) 98
Finansnetto -35
Forvaltningsresultat 62
- Forvaltningsresultat hanférligt till preferensaktiedgarna 16
- Forvaltningsresultat hanférligt till stamaktiedgarna 46
- Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,31




OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskri-
ver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.
Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 19 augusti 2016

Rickard Backlund

Styrelseordforande
Christian Hahne Elisabeth Norman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elias Georgiadis Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulf Nilsson
Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstillande Direktor




Periodens resultat i forhéallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter dterldggning av finan-
siella kostnader i forhéllande till genomsnittliga totala till-
géngar (IB+UB)/2 under perioden.

Réntebirande skulder vid periodens utgédng i forhallande till
totala tillgangar vid periodens utgéng.

Réntebirande skulder vid periodens utgdng med direkt eller
indirekt pant i forhallande till fastigheternas varde vid perio-
dens utgang.

Periodens driftnetto justerat for fastigheternas innehavstid under
perioden i forhéllande till fastigheternas bokforda varden vid
periodens utgéng.

Hyresintédkter minus drift- och underhéllskostnader, tomtrétts-
avgalder, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadminis-
tration.

Eget kapital efter avrdkning av preferensaktiekapitalet i forhal-
lande till antalet utestdende stamaktier vid periodens utgang.
Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier multiplice-
rat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar preferensaktiernas
emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhéllande till
hyresvarde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med dganderitt eller tomtratt.

Avtal betraffande laneréntor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rantenivéer.
Tréffas normalt for att sikerstalla rantenivéer for ranteba-
rande lan.

Resultat fore skatt med dterldggning av vardeférandringar och
6vriga intékter och kostnader.

Forvaltningsresultatet reducerat med preferensaktieutdelning
for perioden i forhallande till genomsnittligt antal utestdende
stamaktier.

Kontrakterad arshyra som I6per vid periodens utgdng med till-
lagg for beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder f6r koncernredovisningar som bérsno-
terade féretag inom EU ska tillimpa fran och med ar 2005.

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingaende i kassaflodet
samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal stamaktier. Fran resultatet fore skatt har dven dragits pre-
ferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden.

Réntebarande skulder minskade med rantebirande tillgdngar
och likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Forvaltningsresultat efter aterliggning av finansiella kostnader
i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Eget kapital i forhéllande till totala skulder.

Redovisat eget kapital for stamaktier enligt balansrdkningen
med aterlaggning av reserveringar for rintederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsviarden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for rantederivat.

Summan av aktiens kursférdndring under perioden och under
perioden erlagd utdelning i procent av aktiekursen vid férega-
ende periods slut.

Summan av direktavkastning och vardeférandring under peri-
oden i procent av fastighetsvardet vid foregéende ars slut.

Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintédkter.
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DETTA AR

Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven lokaler och
kontor. Bestandet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspang och Strangnas, ett flertal mindre
stader i Skane och Blekinge samt Sundsvallsregionen och Vastra Malardalen. Marknadsvardet
uppgar till cirka 2,2 miljarder kronor med en uttalad ambition att utdka portféljen ytterligare
under de kommande aren. | dagslaget utgérs portfoljen till cirka 65 procent av bostader.
Bolagets ledord ar bra bemotande, kunskap och engagemang.

AFFARSIDE

Amasten forvarvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmaojligheter och stabil hyresmarknad. De
prioriterade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand frin
hégskole- och regionstidder, dir Amastens orter bildar
kluster runt de storre stiderna.

OVERGRIPANDE MAL

Amasten ska pd ett etiskt och miljomedvetet sitt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgésten mar bra
och trivs i fastigheten sa blir Amasten ett kommersiellt
framgangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition 4r att inom
en tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett marknads-
virde om minst 4 miljarder kronor. En stérre portf6lj med-
for ocksd ett storre och stabilare underliggande kassaflode
som i sig underlattar kreditfinansiering och kapital-
anskaffningar.

Generella malsittningar och ledstjarnor
Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pa fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Finansiella mal
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.
Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.
Notering pé Nasdags huvudlista under 2017.

STRATEGI

Fastighetsbestdndet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Ddrmed skapas starka kassafloden och god vér-
detillvaxt over tid.

Geografisk strategi

Amasten ska vixa vidare med fokus pé orter som bildar
kluster runt storre hogskole- och regionstidder inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Norr. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
overviga forvirvinya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affarsmojlig-
heter dar de uppstar.

Region Syd (28 procent) utgjordes per sista juni av ett
flertal orter i Skane och Blekinge med storst bestand i Hel-
singborg. Region Mitt (47 procent) utgdrs av Mdlardals-
portféljen samt Finspang och Karlskoga; bada sistndmnda
ar orter i nara anslutning till Norrképing och Linkdping
respektive Karlstad och Orebro. Region Norr (25 procent)
dr den minsta regionen och utgors idag av bestanden i
Hirndsand, Timra, Falun och Sollefted dar Sundsvall ar
den regionala motorn.

Sektorstrategi

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter s att portfoljen till ungefar tvé tredjedelar utgors
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av kommersiella fast-
igheter.
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