SALTANGEN
ROPERTY INV

Saltangen Property Invest AB (publ)
Delarsrapport 1 januari 2016 — 30 juni 2016

SALTANGEN | KORTHET

Saltangen Property Invest AB (publ), ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt
ager, forvaltar och hyr ut fastigheten Saltangen 1 i Vasteras.

Fastigheten Saltangen 1 ar belagen i logistikomradet Hacksta i Vasteras kommun,
ca 5 km sydvast om Vasteras centrum och i nara anslutning till E18, en av de
storsta transportvagarna i Sverige. Hela fastigheten ar uthyrd till ICA Fastigheter
Sverige AB. Hyreskontraktet I6per till 2022-09-30.

Saltangen Property Invests aktier ar sedan 15 januari 2015 upptagna till handel pa
Nasdaqg Stockholm First North med Wildeco som Certified Adviser.

Fastigheten Saltangen 1 i Vasteras forvarvades i december 2014.



SALTANGEN

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

» Bolaget har under perioden beslutat om utdelning med 9,80 kr per aktie, totalt
45 080 000 kr, fordelat pa fyra tillfallen med 2,45 kr per aktie och tillfalle. Forsta
utbetalningen verkstélldes i april, de tre resterande utbetalningarna kommer att
verkstallas i juli, oktober och januari 2017.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

« Bolaget har efter periodens utgang verkstallt utbetalning av utdelning med
2,45 kr per aktie, totalt 11 270 000 kr.



SALTANGEN

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL

1jan 2015- 1jan 2015 -

30 jun 2015 31 dec 2015

40 253 80 519
38 897 76 730
28 955 57 434
22 306 135 169

4,24 4,41

1ljan 2015- 1jan 2015 -

1 jan 2016 -
Finansiell 6versikt och nyckeltal 30 jun 2016
Totala intékter (Tkr) 40 266
Driftnetto (Tkr) 38 679
Forvaltningsresultat (Tkr) 29 415
Resultat efter skatt (Tkr) 11 741
Réntetackningsgrad (ggr) 4,61

1 jan 2016 -
Kassaflbde 30 jun 2016
- fran Lopande verksamheten (Tkr) 15 505
- fran Investeringsverksamheten (Tkr) 0
- fran Finansieringsverksamheten (Tkr) -14 420
Likvida medel vid periodens slut (Tkr) 111 822

30 jun 2015 31 dec 2015

Finansiell stalining

53 823 79 501

0 0

-12 845 -38 169
110 383 110 737
31 dec 2015

1075 000 1 196 000
462 547 541 600
628 425 625 275
58,5% 52,3%

Forvaltningsfastigheter (Tkr) 1196 000
Eget kapital (Tkr) 508 261
Fastighetslan (Tkr) 622 125
Belaningsgrad (%) 52,0%
Nyckeltal per aktie 30 jun 2016
Forvaltningsresultat per aktie (kr) 6,39
Totalresultat per aktie fore utspadning (kr) 2,55
Totalresultat per aktie efter utspadning (kr) 2,55
Eget kapital per aktie (kr) 110,49
Borskurs per aktie (kr) 102,00
Borskurs/Eget kapital (%) 92,3%
Antal utestdende aktier uppgar till (st) 4 600 000

30 juni 2015 31 dec 2015

6,29 12,49
4,85 29,38
4,85 29,38
100,55 117,74
104,00 99,75
103,4% 84,7%

4 600 000 4 600 000



SALTANGEN

FASTIGHETEN

Fastigheten Saltangen 1 ar belagen i logistikomradet Hacksta i Vasteras kommun,
ca 5 km sydvast om Vasteras centrum och i nara anslutning till E18, en av de
storsta transportvagarna i Sverige. Byggnaden uppfordes 1975 och efter detta
byggts ut i tvd omgangar 1990 och 2003. Fastigheten innehaller stora lagerytor, for
bade torrvaror och kylda varor, men fastigheten innehaller aven stora kontorsytor.

Ett upprustningsprojekt avseende fastighetens kontorslokaler planeras. Totalt
kommer ca 8,000 m2 att renoveras. Bolaget har redan avsatt 50 mkr av egha medel.

HYRESAVTAL

Hela fastigheten ar uthyrd till ICA Fastigheter Sverige AB och kontraktet I6per till
2022-09-30 med 6msesidig uppsagningstid pa 12 manader och en automatisk
forlangning med 5 ar.

Hyresvardet 2016 uppgar till 79 185 Tkr (79 126 Tkr) exklusive fastighetsskatt. Bas-
hyran justeras med 100 % av forandringen av KPI med baséar 2003.
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Fastigheten ar belagen i logistikomradet Hacksta i nara anslutning till E18, ca 5 km
fran centrala Vasteras. | naromradet har bland annat ABB, Stena Stal och Ragn
Sells verksamhet.



SALTANGEN

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN — KONCERNEN

Generellt

Bolagets utveckling ligger i linje med de framtidsutsikter som kommunicerades i den
bolagsbeskrivning som uppréattades i samband med introduktionen pa Nasdaq
Stockholm First North.

Intakter
Koncernens hyresintakter for forsta halvaret 2016 uppgick till 40 266 Tkr
(40 253 Tkr) inkl. vidaredebiterad fastighetsskatt om 690 Tkr (690 Tkr).

Kostnader

Fastighetskostnaderna for forsta halvaret 2016 uppgick till 1 641 Tkr (1 137 Tkr).
Storsta kostnadsposter ar fastighetsskatt, fastighetsforsakring samt arvode for
reparationer, underhall och drift.

Hyresgasten har egna abonnemang for el, varmvatten, varme, kyla och ventilation.

De centrala administrationskostnaderna forsta halvaret 2016 uppgick till 1 151 Tkr
(1 237 Tkr).

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader netto for forsta halvaret 2016 uppgick till 8 059 Tkr
(8 926 Tkr).

Vardeforandring
Fastighetens orealiserade vardeférandring uppgar till 0 Tkr (O Tkr). Under aret
genomforda investeringar uppgar till 308 Tkr (2 231 Tkr).

Vardeforandring pa finansiellt instrument uppgar till -14 366 Tkr (-382 Tkr).



Skatt

Koncernen redovisar for forsta halvaret 2016 en uppskjuten skatteintakt pa 629 Tkr
(-1 877 Tkr). Denna bestar av uppskjuten skattekostnad 2 531 Tkr (1 960 Tkr)
avseende forandring i skattemassigt restvarde pa fastigheten och
byggnadsinventarier och en uppskjuten skatteintakt pa 3 160 Tkr (83 Tkr) avseende
orealiserade vardeforandring pa derivat.

Koncernen redovisar for forsta halvaret 2016 en aktuell skattekostnad pa -3 937 Tkr
(-4 390 Tkr), som ar hanforligt till det skatteméassiga resultatet for perioden.

Resultat

Forvaltningsresultatet for forsta halvaret 2016, d.v.s. resultat exklusive vardeférand-
ringar, uppgick till 29 415 Tkr (28 955 Tkr). Detta motsvarar 6,39 kr (6,29 kr) per
aktie. Periodens resultat efter skatt uppgick till 11 741 Tkr (22 306 Tkr),
motsvarande 2,55 kr (4,85 kr) per aktie.

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 15 505 Tkr (53 823 Tkr).
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till 0 Tkr (0 Tkr).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -14 420 Tkr (-12 845 Tkr).
Periodens kassaflode uppgick netto till 1 085 Tkr (40 978 Tkr).



SALTANGEN

FINANSIERING

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till 508 261 Tkr. Utdelning till
aktiedgarna har verkstallts 13 april 2016, med 2,45 kr/aktie och beslutad utdelning
om 2,45 kr/aktie vid respektive tillfallet kommer att betalas ut, 5 juli, 5 oktober samt
4 januari 2017.

Rantebarande skulder

| samband med forvarvet av fastigheten tecknade bolaget ett femarigt kreditavtal
med Swedbank pa 630 000 Tkr vilket ar sékerstallt med pantbrev och aktier i dotter-
bolag. Den arliga amorteringen uppgar till 1 % av lanebeloppet (6 300 Tkr) med
kvartalsvis betalning och redovisas som kortfristig skuld. Vid utgangen av perioden
uppgar laneskulden till 622 125 Tkr.

Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor rérande belaningsgrad, rante-
tackningsgrad och likviditet. Samtliga villkor ar uppfyllda med god marginal under
perioden.

| syfte att erhalla en forutbestamd rantekostnad under kreditavtalets |6ptid har Bola-
get ett swapavtal med Swedbank. Swapavtalet har samma |6ptid som kreditavtalet
och omfattar hela kreditbeloppet, 630 000 Tkr. Den praktiska innebérden av swa-
pavtalet ar att bolaget betalar en fast rantesats fram till kreditens forfallodatum,
2020-01-10.

Likviditet
Bolagets rantebarande tillgangar den 30 juni 2016 uppgick till 111 822 Tkr
(110 383 Tkr) varav tillganglig likviditet uppgick till 105 822 Tkr (104 383 Tkr).

Bolaget har aven en upplupen skuld avseende ranta pa fastighetslan som uppgar till
3 545 Tkr (4 329 Tkr).



FASTIGHETENS MARKNADSVARDE

Savills Sweden AB har genomfért en marknadsvardering av fastigheten med varde-
tidpunkt 2015-12-31. Vardet har bedomts med stdd av en kassaflodeskalkyl i vilken
man genom simulering av de beréknade framtida intakterna och kostnaderna
analyserar marknadens forvantningar pa varderingsobjektet.

Foljande forutsattningar och antaganden ligger till grund for kalkylen;

+ Inflation 2,0 % arligen

«  Arlig hyresutveckling for lokaler under kontraktsperioden enligt antagen
inflationstakt

» Intakter och kostnader anges exklusive moms

+  Arlig 6kning av drift/underhall enligt antagen inflationstakt

« Langsiktigt direktavkastningskrav for restvardebedémning 5,85 %.

» Kalkylranta 7,97 %.

Observeras skall att prognoser avseende betalningsstrommar och varderingsobjek-
tets langsiktiga vardeforandring endast ingar som en del i vardebedémningen och
inte till nAgon del kan tas som en utfastelse om framtida utfall.

Kassaflodesanalysen ger ett marknadsvarde for fastigheten Vasteras Saltangen 1
vid varderingstidpunkten den 31 december 2015 om 1 196 000 Tkr.

Vardepaverkande investeringar har genomforts under perioden med 308 Tkr. Det
redovisade fastighetsvardet uppgar till 1 196 000 Tkr vid periodens utgang vilket
resulterar i en orealiserad vardeférandring om 121 000 Tkr, beaktat framtida
investeringsatagande.

MARKNADSVARDE FINANSIELLA INSTRUMENT
Saltangen-koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad rantefor-

fallostruktur. | enlighet med redovisningsreglerna IAS 39 skall derivat marknadsvar-
deras.

Vardet av Bolagets swapavtal paverkas av forandrade marknadsrantor och atersta-
ende l6ptid. Sjunkande marknadsrantor under perioden har inneburit att vardet pa
swapavtalet har blivit negativt da bolaget betalar en hogre ranta jamfort med ra-
dande marknadsrénta.

Periodens vardeforandring uppgar till -14 366 Tkr och &r i sin helhet orealiserad.
Reserven kommer successivt att upplosas och resultat féras under swapavtalets
I6ptid under férutsattning att avtalet inte avslutas i fortid.



SALTANGEN

AKTIEN OCH AGARNA
Saltangen Property Invest AB noterades pa Nasdaq Stockholm First North den 15
januari 2015 med Wildeco Ekonomisk Information AB som Certified Adviser.

Antal utestdende aktier uppgar till 4 600 000.

Likviditetsgarant for Saltdngen ar Pareto Securities AB med syfte ar att framja en
god likviditet i aktien.

De tio storsta aktiedgarna innehar tillsammans 37,8% av aktierna och rdsterna.
Bolaget har ca 544 aktiedgare. De tio storsta aktiedgarna 30 juni 2016 presenteras i
tabellen nedan.

Aktieagare Antal aktier Innehav %
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 341 158 7,4%
JP Morgan Bank 243 250 5,3%
Lillemor Design AB m intressenter 229 609 5,0%
LGT Bank Ltd 218 224 4,7%
Skogskupan Aktiebolagm intressenter 184 000 4,0%
Nordnet Pensionsférsakring AB 137 860 3,0%
von Euler & Partners 116 026 2,5%
Lansforsakringar Bergslagen 100 000 2,2%
Roosgruppen AB 89 900 2,0%
Henry & Gerda Dunkers 80 000 1,7%
Summa 10 stdrsta aktiedgare 1740 027 37,8%
Ovriga agare 2 859 973 62,2%
Summa aktiedgare totalt 4 600 000 100,0%
Styrelsens och ledningens agande redovisas pa hemsidan.
Forvaltningsresultat per aktie (kr) 6,39 6,29 12,49
Totalresultat per aktie fore utspadning (kr) 2,55 4,85 29,38
Totalresultat per aktie efter utspadning (kr) 2,55 4,85 29,38
Eget kapital per aktie (kr) 110,49 100,55 117,74
Borskurs per aktie (kr) 102,00 104,00 99,75
Borskurs/Eget kapital (%) 92% 103% 85%
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RISKER OCH RISKHANTERING

Saltangen Property Invest AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat for risker
och osakerhetsfaktorer.

Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns i den bolags-
beskrivning som uppréattades i samband med introduktionen pa Nasdaq Stockholm
First North ("Company Description”) och finns tillganglig pa bolagets hemsida.

Likviditets och finansieringsrisk

Saltangens langfristiga finansiering utgors framst av en kreditfacilitetet med Swed-
bank vilken inkluderar finansiella ataganden (Covenants) kopplade till féretagets
konsoliderade resultat- och balansrakning. Saltdngen Property Invest AB (publ) upp-
fyllde alla sddana Covenants den 30 juni 2016.

Saltangen uppvisar ett positivt kassaflode fran den Iopande verksamheten och har
ett begransat refinansieringsbehov de narmaste aren.

Ranterisk

Réantekostnaderna ar koncernens storsta |dpande kostnad. Réanterisk definieras som
risken att forandringar i rantelaget paverkar Bolagets finansieringskostnad. For att
begransa ranterisken anvander Bolaget sig av en ranteswap.

Hyresintdkter och kundkreditrisk

Bolagets primara motpartsrisk ligger i att fastighetens enda hyresgéast inte kan full-
gora sina betalningar enligt hyresavtalet vilket skulle leda till en finansiell forlust.
Saltangen Property Invest AB (publ) féljer Iopande ICA Fastigheter Sverige AB’s
utveckling och bedémer att hyresgésten har god finansiell stéllning.

Hyresnivarisken hanteras genom att koppla hyreskontrakt till KPI.

Drift- och underhallskostnader

Hyresgasten har egna abonnemang for el, varmvatten, varme, kyla och ventilation.
Bolagets exponering mot férandringar i driftkostnaderna ar saledes relativt begran-
sad.
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Fastighetens vardeférandring

For att bedoma fastighetens varde anvander Saltdngen externa varderingsforetag.
Bolaget anser att anvandandet av valrenommerade oberoende varderingsforetag
skapar de basta langsiktiga forutsattningarna for rattvisande och trovardiga bedom-
ningar av fastighetens marknadsvarde.

Saltdngen redovisar fastigheten till verkligt varde enligt IAS 40 Forvaltningsfastig-
heter, vilket innebar att fastighetens koncernmassiga bokférda varde motsvarar
dess beddmda marknadsvarde. Detta innebér att sjunkande marknadsvarde kom-
mer att inverka negativt pa bolagets resultat- och stallning. Sjunkande marknads-
varden kan intraffa bland annat till foljd av férsvagad konjunktur, stigande rantelage
eller till foljd av fastighetsspecifika omstandigheter som bland annat avflyttning av
hyresgéast, forsamrad teknisk standard eller olyckor med materiella skador som foljd.

Bolaget vidtar Iopande atgarder for att begransa sin exponering mot dessa handel-
ser genom exempelvis en aktiv forvaltning, tecknande av fastighetsférsakring och
hyresavtal med adekvata villkor.

Finansiella derivats vardeférandring
For att begransa ranterisken och tka forutsagbarheten i forvaltningsresultatet har
Saltangen ingatt ett swapavtal med Swedbank.

Det finansiella derivatet marknadsvarderas varje kvartal och vardet pa denna paver-
kas av de finansiella marknadernas forvantningar pa utvecklingen av underliggande
marknadsrantor under derivatets Ioptid. Vardeférandringarna redovisas som en
kostnad i resultatrdkningen och som en skuld i balansréakningen men ar inte kassa-
flodespaverkande. Over tiden kommer, allt annat lika, reserveringen i balansrak-
ningen att successivt upplésas och intaktsforas fram till slutet pa derivatets loptid.

Skatter och dandrad lagstiftning
Bolaget betalar fastighetsskatt for fastigheten Vasteras Saltangen 1 och har avtalat
att denna kostnad skall erséattas av hyresgasten.

Aven andrad lagstiftning eller rattspraxis inom t.ex. hyres- och miljdlagstiftning kan
fa negativa konsekvenser for bolaget.

De faktorer som namns ovan ar inte heltackande och det kan finnas andra risker
som ror eller kan forknippas med en investering i Bolaget.
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SALTANGEN

ORGANISATION OCH JURIDISK STRUKTUR

Fastigheten ags av Saltangen Property Vasteras AB som ar ett helagt dotterféretag
till Saltangen Property Invest AB.

Saltangen forvaltas av en extern leveranttr, Hestia Fastighetsforvaltning AB. Samt-
liga ledande befattningar i Saltdngen (VD, ekonomichef och forvaltningschef)
innehas av personal anstélld i Hestia.

SEGMENTRAPPORTERING
Saltangen bedriver endast ett segment, fastigheten Saltangen 1 i Vasteras.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Till Saltangen Property Invests narstaende hér VD Stefan Bjorkqvist som har ett
direkt agande i Investmentaktiebolaget Kybele vilket &r moderbolag till Hestia
Fastighetsférvaltning AB.

Investmentbolaget Kybele innehar 25 000 aktier i Saltdngen Property Invest AB
samt har via sitt dotterbolag Hestia Fastighetsforvaltning AB ett Asset Management
avtal med Saltangen Property Invest AB. Avtalet ar pa marknadsmassiga villkor
bade vad galler pris och betalningsvillkor.

Interna transaktioner mellan moder- och dotterféretag har eliminerats i
koncernen.

REVISION
Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av Bolagets revisorer.
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BESLUTAD UTDELNING
Arsstamman beslutade 2016-04-06 om utdelning till aktiedgarna om 9,80 kr per
aktie for rakenskapsaret 2015 med utbetalning kvartalsvis om 2,45 kr per aktie.

» Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning  2016-04-06
» Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning 2016-04-07
» Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 2016-04-08
« Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 2016-04-13

» Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning  2016-06-28
» Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning 2016-06-29
» Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 2016-06-30
e Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 2016-07-05

» Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning  2016-09-28
» Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning 2016-09-29
* Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 2016-09-30
e Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 2016-10-05

» Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning  2016-12-28
» Forsta dag for handel exkKl. ratt till utbetalning av utdelning 2016-12-29
* Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 2016-12-30
e Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 2017-01-04

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Bokslutskommuniké for verksamhetsaret 2016 2017-02-28
Arsstamma 2017 (preliminért) 2017-04-06

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Daniel Torberger, ekonomichef, Saltdngen Property Invest AB (publ),
+ 46 70-378 50 07, Daniel.Torberger@hestia.se

Stefan Bjorkqvist, vd, Saltangen Property Invest AB (publ)

+46 70-415 84 18, Stefan.Bjorkqvist@hestia.se

Eller ga till bolagets hemsida: www.saltangenpropertyinvest.se
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Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande
Oversikt av foretaget och koncernens verksamhet, stallining och resultat samt beskri-
ver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som
ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 25 augusti 2016

Saltangen Property Invest AB (publ), organisationsnummer 556980-6325.

Mikael Igelstrom
Styrelseordférande

Stefan Bjorkqvist Anders Melin UIf Clacton
VD Styrelseledamot Styrelseledamot
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SALTANGEN

FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT KONCERNEN

ljan2016- 1jan2015- 1 jan 2015 -

Belopp i Tkr Not 30jun 2016 30jun 2015 31 dec 2015

Hyresintakter 40 266 40 253 80519
Driftkostnader 0 -14 -14
Underhall -577 -46 -1 681
Fastighetsskatt -690 -690 -1380
Ovriga fastighetskostnader -319 -327 -714
Driftnetto 38679 39176 76 730
Administrationskostnader -1 205 -1 297 -2 453
Finansiella intakter 52 2 3
Finansiella kostnader -8 111 -8 926 -16 847
Forvaltningsresultat 29 415 28 955 57 434

Vardeforandringar

Fastighet, orealiserad 0 0 121 000
Finansiella instrument, orealiserad -14 366 -382 -5 000
Resultat fore skatt 15 049 28 573 173 435
Uppskjuten skatt 629 -1 877 -34 111
Aktuell skatt -3 937 -4 390 -4 154
Periodens resultat 11 741 22 306 135 169
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Totalresultat for perioden 11 741 22 306 135 169
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SALTANGEN

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING KONCERNEN

30 jun 2016 30 juni 2015 31 dec 2015
TILLGANGAR
Forvaltningsfastighet 1 196 000 1075000 1196 000
Uppskjuten skattefordran 4 260 84 1100
Summa anlaggningstillgangar 1 200 260 1075 084 1197 100
Ovriga fordringar 458 1611 1364
Likvida medel 111 822 110 383 110 737
Summa omsattningstillgangar 112 281 111 995 112 101
Summa tillgangar 1312541 1187 079 1309 201
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 508 261 462 547 541 600
Fastighetslan, langfristig del 633 880 620 830 622 481
Summa langfristiga skulder 633 880 620 830 622 481
Fastighetslan, kortfristig del 6 300 6 300 6 300
Leverantorsskulder 52 683 1227
Upplupen rantekostnad 3545 4 329 3632
Ovriga upplupna skulder 25 363 25437 25274
Aktuell skatteskuld 9 347 8 854 7 658
Uppskjuten skatteskuld 46 110 10 329 43 579
Ovriga avséttningar 45 873 47 769 46 181
Ovriga Kortfristiga skulder 33 810 0 11 270
Summa Kortfristiga skulder 170 400 103 701 145 120
Summa skulder 804 280 724 531 767 601
Summa eget kapital och skulder 1312541 1187 079 1309 201

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i Tkr Not 30 jun 2016 30 juni 2015 31 dec 2015
Summa eget kapital periodens borjan 541 600 451 511 462 547
Utdelning -45 080 -11 270 -33 810
Periodens resultat 11741 22 306 112 863
Summa eget kapital vid perioden slut 508 261 462 547 541 600
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SALTANGEN

KONCERNENS KASSAFLODE

Belopp i Tkr NOt 1 jan2016- 1jan2015- 1 jan 2015 -
30jun2016 30jun 2015 31 dec 2015
Rorelseresultat 37 474 37 879 195 278
Vardeférandring forvaltningsfastighet 0 0 -121 000
Erhallen ranta 52 0 3
Erlagd ranta -8 197 -5110 -13728
Forandring av kortfristiga poster -13 823 21 054 18 948
Kassaflode fran den lopande verk-
samheten 15 505 53 823 79 501
Forvarv av forvaltningsfastighet 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 0
Upptagna lan 0 0 0
Amortering lan -3 150 -1575 -4 359
Utdelning -11 270 -11 270 -33 810
Kapitaltillskott 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 420 -12 845 -38 169
Nettoférandring av likvida medel 1085 40 978 41 332
Likvida medel vid periodens bdrjan 110 737 69 405 69 405
Likvida medel vid periodens slut 111 822 110 383 110 737

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr Not  1jan2016- 1jan2015- 1jan 2015 -
30jun 2016 30jun 2015 31 dec 2015
Totala intakter 1800 1800 3600
Kostnader for férvaltning -1 280 -1 217 -2 312
Resultat fore finansiella intakter och kostn  a-
der 520 583 1288
Finansiella intakter 45 080 0 0
Finansiella kostnader -3 -4 -5
Resultat fore skatt 45 597 580 1283
Skatt 0 0 -283
Periodens resultat 45 597 580 1001
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SALTANGEN

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr 31 dec 2015
TILLGANGAR

Aktier i dotterforetag 371 642 371 642 371 642
Summa anlaggningstillgangar 371 642 371 642 371 642
Fordringar pa koncernforetag 375 0 1039
Ovriga fordringar 99 299 164
Likvida medel 51 063 50 213 27 909
Summa omsattningstillgangar 51 536 50512 29112
Summa tillgangar 423 178 422 154 400 754
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 388 964 421 836 388 447
Leverantorsskulder 52 44 868
Aktuell skatteskuld 114 0 114
Ovriga kortfristiga skulder 33 885 68 11 291
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 164 206 34
Summa Kortfristiga skulder 34 214 318 12 307
Summa skulder 34 214 318 12 307
Summa eget kapital och skulder 423178 422 154 400 754

MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Belopp i Tkr 1jan2016 - 1jan2015- 1 jan 2015 -
30 jun 2016 30 jun 2015 31 dec 2015
Rorelseresultat 520 580 1288
Erlagd rénta -3 0 -5
Forandring av kortfristiga poster -11 173 -2 020 -2 487
Kassaflode fran den lopande verksam-
heten -10 657 -1 440 -1204
Utdelning fran dotterbolag 45 080 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhe  t-
en 45 080 0 0
Utdelning -11 270 -11 270 -33 810
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 270 -11 270 -33 810
Nettoférandring av likvida medel 23 153 -12 710 -35014
Likvida medel vid periodens borjan 27 909 62 923 62 923
Likvida medel vid periodens slut 51 063 50 213 27 909
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DEFINITIONER OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Belaningsgrad
Réantebarande skulder i procent av fastighetens verkliga varde.

Driftnetto
Hyresintékter minus fastighetskostnader, exempelvis drift- och
underhallskostnader och fastighetsskatt.

Fastighetskostnader
| posten ingar fastighetskostnader sdsom kostnader for drift,
underhall och fastighetsskatt.

Forvaltningsresultat
Redovisat resultat med aterlaggning av vardeférandringar och
skatt.

Hyresintakter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning for fastighets-
skatt.

Rénterisk
Risken for en resultat- och kassaflédespéverkan genom en for-
andring av marknadsrantan.

Rénteswap

Ranteswap &r ett avtal mellan tva parter om byte av rantevillkor
pa lan i samma valuta. Bytet innebar att den ena parten far byta
sin rorliga ranta mot en fast ranta, medan den andra parten far
fast rénta i byte mot en rorlig ranta. Avsikten med en réanteswap ar
att reducera ranterisken.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat exklusive uppstartskostnader med aterlagg-
ning av finansnetto i procent av finansnetto.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Saltangens rakenskaper har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen samt enligt de av EU antagna IFRS standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC).

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa verkligt varde for for-
valtningsfastigheter samt derivat, nominellt véarde for uppskjuten
skatt samt anskaffningskostnader for resterande poster. Vidare
har koncernredovisningen uppréttats i enlighet med svensk lag
genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR1, kompletterande redovisningsprinciper for kon-
cerner.

Bolaget publicerar tva rapporter arligen, bokslutskommuniké och
delérsrapport. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med
IFRS och IAS 34 Delarsrapportering.

VASENTLIGA BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redo-
visningssed kravs att det gors bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt 6vrig information.

Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfa-
renheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
raddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsatt-
ningar foreligger.

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde. Varderingen
innefattar bedémningar och antaganden vilka anses vara vasent-
liga for redovisade varden.

Vid forvarv av bolag gors en beddmning av om férvarvet skall
klassificeras som tillgangsforvarv eller rorelseforvarv. Bolagsfor-
varv, vars primara syfte ar att forvarva bolagets fastighet och déar
bolagets eventuella férvaltningsorganisation och administration ar
av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som till-
gangsforvarv. Ovriga bolagsforvary klassificeras som rorelsefor-
varv.

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till
fastighetsforvarvet. Vid vardering av underskottsavdrag goérs en
beddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens balans- och resultatrékning omfattar alla bolag i vilka
moderbolaget direkt eller indirekt har bestammande inflytande.
Alla bolag i koncernen &r helagda och vare sig intresseféretag
eller joint ventures férekommer.

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden,
innebarande att dotterforetagens egna kapital vid forvarvet,
faststallt som skillnaden mellan tillgangars och skulders verkliga
varden, eliminerats i sin helhet. | koncernens egna kapital ingar
endast den del av dotterféretagens egna kapital som tillkommit
efter forvarvet.

Interna transaktioner mellan koncernféretagen samt koncern-
mellanhavanden elimineras vid upprattande av koncern-
redovisningen.

INTAKTER

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv aven benamns
intakter frAn operationella leasingavtal aviseras i forskott och
periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. | hyresintakterna ingar tillagg for utfakturerad
fastighetsskatt. Férskottshyror redovisas som forutbetalda hyres-
intakter.

Finansiella intakter bestar av ranteintakter och redovisas i den
period de avser.

LEASINGAVTAL

Nuvarande hyresavtal hanforligt till forvaltningsfastigheten ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationellt lea-
singavtal. Redovisning av detta framgar av principen for intakter.

KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNING
| begreppet fastighetskostnader ingar kostnader for drift, under-
hall och fastighetsskatt.

ADMINISTRATIONS-KOSTNADER
Administrationskostnader innefattar kostnader avseende teknisk
och ekonomisk forvaltning samt kostnader for bérsnotering.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
Bolaget har inga anstallda.

20



VARDEFORANDRING
Forandringar i verkligt varde for forvaltningsfastigheter och finan-
siella instrument redovisas i resultatrakningen.

FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som upp-
kommer da pengar lanas. Kostnader for uttagande av pantbrev
betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som véarde-
héjande fastighetsinvestering.

Finansiella kostnader resultatfors i den period de hanfor sig till.

Finansiella kostnader inkluderar dven réantekostnader for réante-
derivatavtal. Betalningsstrommar fran rantederivatavtal resultat-
fors for den period de avser.

Finansnettot paverkas ej av marknadsvardering av ingngna
réantederivatavtal vilka istéllet redovisas som vardeférandringar
under sarskild rubrik.

SKATT

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar.
Hit hor ven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med ut-
gangspunkt fran temporéara skillnader mellan redovisade och
skatteméssiga varden pa tillgdngar och skulder.

Aktuell och uppskjuten skatt beraknas utifrdn gallande skattesats
om 22%.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Med férvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa, snarare an for anvandning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller for admi-
nistrativa andamal samt férsaljning i den Iépande verksamheten.

Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till anskaff-
ningsvarde inklusive till forvarvet direkt hanforbara utgifter, har
upptagits till verkligt véarde med vardeforandringar i resultatrak-
ningen. Verkligt varde faststélls via arliga externa varderingar av
oberoende varderare.

Tillkommande utgifter som medfér en ekonomisk férdel for bola-
get, dvs. som ar vardehojande och som kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt aktiveras. Utgifter for reparation och underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer.

FINANSIELLA INSTRUMENT
Ett finansiellt instrument &r varje form av avtal som ger upphov till
en finansiell tillgang eller finansiell skuld.

Finansiella tillgdngar i balans-rakningen inkluderar kassa och
bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar.
Finansiella skulder innefattar rantederivat, leverantdrsskulder,
6vriga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststéllda
eller faststéllbara betalningar och som inte noteras p& en aktiv
marknad, redovisas som fordringar. | koncernen finns framst
hyresfordringar och 6vriga fordringar.

TANGEN

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp
varmed de beraknas inflyta, vilket innebar att de redovisas till
anskaffningsvarde med reservering for osakra fordringar.

Reservering for osakra fordringar sker nar det finns objektiva
riskbedémningar for att koncernen inte kommer att erhalla hela
fordran.

Rantederivat utgor en finansiell tillgéng eller skuld som varderas
till verkligt varde med vardeférandringar via resultatrakningen.

SKULDER

Skulder avser krediter och rérelseskulder sdsom t ex leverantors-
skulder. Merparten av bolagets krediter ar langfristiga. Krediterna
redovisas i balansrakningen pa likviddagen och upptas till upp-
lupet anskaffningsvarde. Laneutgifter periodiseras pa lanets
16ptid. Upplupna ej betalda réntor redovisas under posten upp-
lupna kostnader. Skuld redovisas nar motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet att betala foreligger, aven om faktura annu
inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid
redovisas till nominellt varde.

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med
utgangspunkt frdn temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa skillna-
den mellan fastighetens bokférda véarde och skatteméssiga varde
och medtas i rapporten over finansiell stéllning/ balansrakning.
Ingen uppskjuten skatteskuld redovisas avseende temporéara
skillnader vid den forsta redovisningen av en tillgang da den inte
paverkar resultatrakningen vid forsta redovisningstillfallet. Férand-
ringen i uppskjuten skatt som beloper pa aret redovisas éver
resultat-rakningen.

Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedémning av méjlig-
heten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.
Uppskjuten skatt beraknas utifrdn gallande skattesats om 22%.

KASSA OCH BANK
Kassa och bank utgors av tillgodohavande pa bank per boksluts-
dagen och redovisas till nominellt varde.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen har uppréttats enigt den indirekta metoden,

vilket innebdr att nettoresultatet justeras for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella

intakter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansie-
ringsverksamhetens kassafléden. Med likvida medel avses kassa
och bank.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen med de undantag och tillagg som regleras i
rekommendationen frdn Radet for finansiell rapportering RFR2,
redovisning for juridiska personer.

ANDELAR | DOTTERFORETAG

Andelar i dotterféretag redovisas enligt anskaffningsmetoden.
Forvarvsrelaterade kostnader som for dotterféretag som kost-
nadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffning-
svardet for andelar i dotterforetag.
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