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Stark nyuthyrning och fortsatta
vardestegringar i fastighetsportfdljen

RAPPORTEN | KORTHET

Tredje kvartalet (jul — sep)

e Nyuthyrningen dkade till 45 Mkr (29) och nettouthyrningen ¢kade till 9 Mkr
-4).

e Hyresintakterna ékade med 7 procent till 603 Mkr (562) och driftnettot steg med
5 procent till 428 Mkr (409).

e Forvaltningsresultatet 6kade med 2 procent till 269 Mkr (264) exkluderat
resultatet fran andelar i intressebolag under 2015.

e Positiva vardeforandringar i fastighetsportféljen uppgick till 273 Mkr (202) tack
vare forbattrade driftnetton och sankta direktavkastningskrav.

e Periodens resultat 6kade till 400 Mkr (322), motsvarande 2,20 kr per aktie (1,77).

e Det egna kapitalet fortsatte att 6ka och utgjorde 55,71 kr per aktie att jamfora
med 51,28 kr vid arets borjan. EPRA NAV uppgick samtidigt till 65,50 kr per
aktie mot 56,76 kr vid ingangen av aret.

e Belaningsgraden sjonk ytterligare och uppgick till 57,9 procent. Vid arets borjan
var belaningsgraden 61,9 procent.

Viktiga handelser under och efter kvartalet

o Atta icke-strategiska fastigheter avyttrades till ett varde av 186 Mkr. Det innebar
okad koncentration av bestandet och att Kungsleden nu finns i 59 kommuner
efter frantradet.

e Ett obligationslan har fortidslosts och Kungsleden har for forsta gangen emitterat
foretagscertifikat om 1 080 Mkr till en genomsnittlig rénta om 0,37 procent.

e Ombyggnaden av gallerian Tegnér i Vaxjo har gatt in i ett genomforandeskede
med berdknad nyinvigning i bérjan av 2018. Genom ombyggnaden tillfors
kvarteret nya starka hyresgaster inom handel, restaurang och service.
Investeringen uppgar till 150 Mkr. Hyresintékten i fastigheten berdknas 6ka med
minst 10 Mkr efter genomford investering.

Biljana Pehrsson, vd kommenterar

Jag ar glad att kunna rapportera att Kungsledens goda utveckling haller i sig. Nyuthyr-
ningen okade med 55 procent jamfort med samma kvartal foregdende ar och uppgick till
45 Mkr (29). | samband med forsaljning av atta icke-strategiska fastigheter lamnade vi
ytterligare en kommun under kvartalet. Vi finns nu i 59 kommuner — att jamféra med
140 vid strategiskiftet for drygt tre ar sedan — och 78 procent av fastighetsvardet finns i
Stockholm, Goteborg, Malmo och Vasteras.
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Hyresintakter och driftnetto fortsatter att 6ka i tredje kvartalet till foljd av en hégre andel
kontorsfastigheter i Stockholm jamfort med foregaende ar. Fastighetsbestandets varde
steg med 273 MKkr i tredje kvartalet tack vare till lika stor del forbattrade driftnetton och
sénkta avkastningskrav. Huvuddelen av den positiva vardedkningen har skett i
kontorsfastigheter i vara kluster i Stockholm och Vésteras. Direktavkastningskraven i
portfoljen &r som lagst 4,40 procent och som hdgst 12,0 procent. Det genomsnittliga
avkastningskravet uppgar till 6,2 procent.

Deldrsperiodens forvaltningsresultat uppgick till 755 Mkr, en forbattring med 21 procent
jamfort med motsvarande period 2015 om man exkluderar resultat fran andelar av
intressebolag 2015.

OKAD NYUTHYRNING OCH ALLT STARKARE
FORVALTNINGSORGANISATION

Hyresmarknaden ar fortsatt god i vara prioriterade tillvaxtmarknader Stockholm,
Goteborg, Malmaé och Vasterds, och nyuthyrningen taktar pd mycket bra. Vi har under
kvartalet tecknat ett femtiotal hyresavtal med bade nya kunder och gamla atervandande
kunder. Nyuthyrningen var stark bade i vara kluster och fastigheter i dvrigt, av totalt 45
Mkr stod kluster for 25 Mkr och 6vriga fastigheter for 20 Mkr. For delarsperioden blev
nyuthyrningen 149 Mkr vilket ar 60 procent battre an foregaende ar. Tredje kvartalets
nettouthyrning uppgick till 9 Mkr (—4). Delarsperiodens nettouthyrning blev 49 Mkr

2).

Hyresavtal till ett varde om 6ver 9 Mkr omforhandlades under kvartalet och resulterade i
en hyreshdjning om nara 18 procent i snitt. For delarsperioden har hyresavtal med ett
hyresvéarde om 53 Mkr aktivt omférhandlats vilket har resulterat i en genomsnittlig
hyresokning om 8,2 procent.

For att fortsatta satta kunden och affaren i fokus invigde vi under kvartalet tva nya
lokalkontor — ett klusterkontor i Danderyd och ett kontor i Norrkdping. Vi har ett nytt
marknadsomrade Norrkoping/Linkdping med en fastighetsportfolj om 164 000
kvadratmeter som fran och med arsskiftet ska inga i forvaltningsregionen Maélardalen.

NY BOSTADSSTRATEGI

Vi har en ny strategi for hur vi ska ta tillvara den potential vi har i vara befintliga och
framtida bostadsbyggrétter om 450 000 kvadratmeter. Strategin innebar i korthet att vi
aktivt ska utveckla varden i vara byggratter genom att driva detaljplaner tillsammans
med kommuner for att skapa attraktiva bostadsprojekt och avyttra byggrétterna under
detaljplaneprocessens gang.

TEGNER | GENOMFORANDESKEDE

Under kvartalet har omvandlingen av den centralt belagna Tegnérgallerian i V&xj6
gatt in i genomforandeskede. Det avtal om 3 000 kvadratmeter med en
ankarhyresgéast som tecknades under kvartalet skapar mycket goda forutsattningar for
gallerians framtid. Investeringen berdknas till 150 Mkr och efter ombyggnaden
beddms hyresintdkterna i fastigheten 6ka med minst 10 Mkr.

| och med igangsattningen av Tegnérgallerian har vi fyra projekt i
genomforandeskede med en total investeringsvolym om 826 miljoner kronor med
god avkastning.



STORT INTRESSE OCH ENGAGEMANG

Vi har under de senaste manaderna motts av ett mycket stort intresse fran saval
fastighetsmarknaden som kapitalmarknaden och andra viktiga intressenter. Att vacka
intresse externt &r positivt, men &nnu viktigare ar det interna engagemanget. Vi
gjorde under kvartalet en medarbetarundersokning med mycket fina resultat. 100
procent av vara medarbetare svarade pa enkaten och bade arbetsgladjeindex och
nojd-medarbetar-index overtraffade vara hogt stallda mal.

Pa Business Arena Stockholm i september fanns Kungsleden representerade med ett
team som tog emot besokare i var omtyckta lounge. Dér visade vi upp nagra av vara
vakanta lokaler med hjalp av den senaste Virtual Reality-tekniken — ett nytt sétt att
visa och marknadsfora vara lokaler och ett av manga exempel pa insatser vi gor for
att ligga i framkant och leverera basta service till befintliga och potentiella kunder.

MANGA VILL VARA DAR VI AR

Var strategi utgar ifran en dkande urbanisering och stark tillvaxt i storstadsomraden —
megatrender som naturligt leder till stor efterfragan pa kontorslokaler i dessa
omraden. Detta ger en bra bas for var verksamhet, men for att vi ska na vart mal att
bli Sveriges mest Ionsamma fastighetsbolag jobbar vi fokuserat pa att utnyttja
fastigheternas och klustrens fulla potential, skapa en effektiv forvaltning och fortsétta
Oka koncentrationen i portfdljen.

For mer information vanligen kontakta:
Biljana Pehrsson, vd Kungsleden | 08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se

Anders Kvist, vice vd och ekonomi-/finansdirektér Kungsleden | 08-503 052 11 |
anders.kvist@kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen lamnades for offentliggdrande den 19/10 2016 kl. 07.00

Kungsleden &ger, forvaltar och utvecklar kontor och andra kommersiella fastigheter i Stockholm och Sveriges
ovriga tillvaxtregioner. Vi skapar varde genom att tillhandahalla attraktiva och funktionella lokaler i ratt lage och
till rétt pris. En stor del av vara fastigheter ligger samlade i kluster som berikar manniskors arbetsdag.
Kungsledens mal &r att leverera attraktiv totalavkastning pa vara fastigheter och till aktieagarna.
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