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PERIODEN | SAMMANDRAG

= Hyresintakterna dkade med 13,4% och uppgick till 947,8 (836,1) MSEK.

= Driftnettot dkade med 10,0% och uppgick till 632,0 (574,5) MSEK, vilket gav en éver- 1 0 0 0/0
skottsgrad om 66,7 (68,7)%. ,

= Forvaltningsresultatet uppgick till 452,3 (380,5) MSEK, per stamaktie 8,44 (7,10) kr. FastPartner 6kade drift-

nettot med 10,0 procent

= Detrullande arliga férvaltningsresultatet uppgar till cirka 625 (545) MSEK.
for perioden.

= Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 16 866,2 (16 465,5) MSEK. Periodens oreali-
serade vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 1 090,9 (845,3) MSEK.

= Resultat efter skatt uppgick till 1 066,0 (969,4) MSEK, per stamaktie 19,36 (17,64) kr.
= Det ar fortfarande FastPartners mal attislutet av ar 2016 uppna ett pa arsbasis rullande MSEK
forvaltningsresultat om 700 MSEK. Som FastPartner tidigare kommunicerat kommer ,
bolagetinte att ge avkall pa sina principer om positiva kassafloden for varje ensklid affar. " .
. .. L . : .. L Forvaltningsresultatet
Dettainnebar att om marknadssituationen gér att en tillfredsstallande avkastning inte kan e
. . . . uppgick till 452,3 MSEK
erhallas far expansionen vénta.

= Efter rapportperiodens utgang har styrelsen, med stéd av arsstdmmans bemyndigande,
beslutatom en foretradesemission av stamaktier om cirka 770 MSEK.

for perioden.

kvartal 3 411 2 3 411 2 3 4/1 2 3 4/1 2 3 4/1 2 3 4/1 2 3 4/1 2 3 4/1 2 3 4/1 2 3
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

[ | Forvaltningsresultat kvartal (vanster axel)

= Frvaltningsresultat rullande arstal, fyra kvartal framat (hoger axel)

Siffrorinom parentes géllande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period foregaende ar.
Siffrorinom parentes gallande balansrakningen avser belopp vid arets ingang.
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Kort om FastPartner

FastPartner ar ett svenskt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar egna fastighe-
ter. Vi k&nnetecknas av ett l&ngsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och information samt

entusiasm i att skapa marknadens framsta fastighetsldsningar.

FastPartners fokus ar kommersiella fastigheter framforallt i Stockholmsomradet. Genom

aktiv forvaltning skapar vi tillsammans med véra hyresgéster I16sningar i fastigheterna an-

passade efter deras behov och énskemal.

MISSION

FastPartner ska tillhandahalla
funktionella och effektiva
lokaler till naringslivet och
offentlig sektor. Allt for att
deras verksamheter ska kunna
bedrivas pa basta méjliga satt.

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att p& expansiva
orter aga, férvalta och utveckla

fastigheter med god vardetillvaxt

och positiva kassafléden. Vi ska
samtidigt visa stor lyhérdhet for
vara hyresgasters dnskemal.

o
MAL
Genom var affarsidé och
vara strategier stravar vi mot
att uppné koncernens mal.
Vart priméra finansiella mal
ar att uppna ett pa arsbasis
rullande forvaltningsresultat om
700 MSEK i slutet av ar 2016.

STRATEGI

Var strategi innebér att vi inriktar oss i huvudsak p4 kommersiella fastigheter, dar vi har stor kunskap och

erfarenhet. Vi star pa en stabil ekonomisk plattform som gér att vi kan satsa langsiktigt p& investeringar och
fastighetsutveckling. Var organisation ska kunna fatta snabba beslut. Fastighetsbestandet koncentreras till
attraktiva lagen, med cirka 78 procent av hyresintakterna i Stockholmsomradet och 22 procent fran évriga
landet med Gévle som stérsta férvaltningsenhet.

FORVALTNINGSSTRATEGI

FastPartner efterstravar
langsiktighet och effektivitet

i férvaltningen genom egen
personal. Hyresgéster betraktas
som medarbetare. Anstallda far
bade stor frihet och stort ansvar
vilket skapar hdg prestationsnivéa.
| forvaltningsstrategin ingar

att arbeta aktivt med att skapa
konkurrenskraftiga hyresavtal.
Detta géller bade vid teckning av
nya hyresavtal och i férvaltningen
av befintliga hyresavtal.

INVESTERINGSSTRATEGI

FastPartner investerar framst

i kommersiella lokaler som
|ampar sig for produktion,

lager, logistik, kontor och butik.
FastPartner foljer marknaden
nara for att se om mojlighet ges
till nya férvarv som kompletterar
befintligt bestand. Att utveckla
och investera i befintligt bestand
samt att omvandla byggratter till
uthyrningsbara ytor &ar en viktig
del i FastPartners verksamhet.

FINANSIERINGSSTRATEGI

Att &ga och forvalta fastigheter
ar en kapitalintensiv verksam-
het. FastPartner efterstravar en
avvagd mix mellan eget kapital
och lanat kapital dér lanat kapital
utgdrs av en blandning av bank-
|&n och emitterade obligations-
|&n. FastPartner arbetar med att
ha ett tydligt fokus pa I6pande
kassafloden. Stabila kassafloden
ger goda forutsattningar fér bade
expansion och tillfredsstéllande
avkastning pa aktiedgarnas
kapital.
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FastPartner ha

bartiallalagen

Med 196 stycken fastigheter i bestandet, alla med sina egna lagen, blir rubrikens pastaende

bade omfattande och ansvarsfull. Fastigheter &r inte en slit och slang produkt utan &r till sin

natur langlivad. Hallbarhet och langsiktighet tillsammans med ett kostnadsmedvetet entrepre-

noriellt arbetssatt dar kunden star i centrum, ar nyckelfaktorer for ett framgangsrikt arbete.

LAGESFORBATTRING
For fastighetsdgare som ar etablerade dér efter-
fragan &r storre an tillgangen finns det en eko-
nomisk faktor, lagesforbattring, som kan skapa
vardetillvéxt utan nagra insatser fran fastighetsa-
garen. Det ar foljdeffekter av den globala och
lavinartade urbaniseringen. Storstader lockar
med jobb och efterfrdgan pa arbetsplatser och
bostader. Tillgang och efterfragan kommer i oba-
lans och fastighetspriser och hyror stiger. Gam-
mal industri- och jordbruksmark blir eftertraktade
boendemiljéer och ytteromraden blir narférorter.
Lagesforbattringen ar ett faktum och forutsatt-
ningar for exploatering har skapats. Salja, avvakta
eller aktivt delta i exploateringen &r valméjlighe-
terna. For ett fastighetsbolag som FastPartner ar
det tredje alternativet givet. Lika givet ar att efter
exploateringen behalla och férvalta fastigheterna.
Denna langsiktighet ar den basta garantin for att
fastigheterna bade kommer byggas och férvaltas
utifrdn mycket hogt stéllda krav pa hallbarheten,
och att arbetet strikt féljer bolagets uppsatta rikt-
linjer for miljdansvar. Ytterligare ett bevis pa Fast-
Partners langsiktighet ar att bolaget tidigt var ute
och kdpte mark och fastigheter med d& daliga la-
gen till laga priser. Idag har FastPartner byggratter
for cirka 480 000 kvm uthyrningsbar yta.
FastPartners fastighetsbestand som idag, till
6ver 95 procent, bestar av kommersiella fastighe-
ter kommer genom redan pagéende byggnationer
och projekteringar att f& en dkad andel bostader
vilket bidrar till att starka det hallbara samhallet.
Stockholm &r en av varldens snabbast véxande
huvudstader och FastPartners fastighetsbestand
i Stockholm genererar néstan 75 procent av bo-
lagets samtliga hyresintakter.

MARKNADEN

Christopher Johansson ar nytilltradd vice vd i
FastPartner och tillika ansvarig fér bolagets di-
gitalisering. Tekn.dr fran KTH i datalogi ar en av
meriterna och han lamnar nedan nagra kortfat-
tade synpunkter pé sitt arbete.

FastPartners mission ar att skapa och tillhanda-
hélla funktionella och effektiva lokaler till narings-
livet och offentliga verksamheter. Om verksamhe-
terna som hyr in sig far béasta férutsattningar blir
det ocksa till langsiktigt bra affarer fér FastPartner.

For att det ska vara mojligt att leverera en
klassledande produkt arbetar FastPartner myck-

et aktivt med att utveckla verksamheten och, val
overvagt, implementera nya digitala verktyg i for-
valtningen. En annan central punkt ar FastPart-
ners arbete med miljéfragor. Antalet miljoklassifi-
cerade byggnader i fastighetsportféljen vaxer fran
ar till &r och déarmed sanks bade vara och hyres-
gasternas driftkostnader pé lang sikt.

Trenden i fastighetsbranschen ar nu att bygg-
naderna genomgar en elektrifiering 2.0, cirka 100
ar efter den forsta elektrifieringen. Sedan nagra
ar tillbaka géller att aterga till el for att varma upp
fastigheter — men d& med nagon typ av effektiv
varmevaxlare,

Det finns ocksé andra stora energibesparingar
att gora i fastigheter genom bland annat anvan-
dandet av intelligenta datoriserade styrsystem
som reglerar allt fran varme till belysning. Vi ser
ocksé en trend mot sméaskalig elproduktion med
solceller i fastigheter dar vissa hyresgésters be-
hov av kompletterande el effektivt kan tilldodoses.

Allt fler av hyresgésterna kér nu med laddhy-
brider och rena elbilar. Intelligent styrning av fast-
ighetens elnat kommer vara nédvandigt for att
kunna méta energibehovet hos batteriladdarna
och FastPartner planerar nu fér denna férandring.

FastPartner har de senaste aren varit fram-
gangsrikt i att utveckla stadsdelscentrum och just
nu pagar arbetet for fullt i Marsta Centrum. | det
nya Marsta Centrum skapas nu en samlingspunkt
for hela Sigtuna kommun i ndgot som kan be-
skrivas som ett modernt ABC-centrum — arbete,
bostad och centrum. Givetvis ar det miljoklassi-
ficerade byggnader med 25 procent lagre ener-
giférbrukning &n normerande byggnader. | nasta
etapp planeras det for nyproduktion av cirka 150
bostader dar de senaste nyheterna inom digitali-
seringen kommer att appliceras.

Landvinningarna inom digitaliseringen gar
med en svindlande hastighet. Det som ej var méj-
ligt igar blir pl6tsligt mojligt idag och omodernt
imorgon. Ett digitalt ansvar innebér att konstant
folja den digitala utvecklingen. Information och
spekulationer kring nya rén méaste fortlépande
utvarderas. Att alltid vara redo for féréandringar
kraver stora arbetsinsatser men gér bolaget kon-
kurrenskraftigt. Risken att hamna i fallgropar ékar
om man gor allt for langtgéende extrapolationer
av dagens situation och darigenom férlora sin
receptivitet for nya utvecklingstrender. Det ar ex-
tremt viktigt med god timing.
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Verksamheten

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR TREDJE KVARTALET 2016

Resultat

Hyresintakterna for kvartalet 6kade med 9,5%
till 315,5 (288,2) MSEK och driftnettot ékade
med 4,5% till 217,0 (207,7) MSEK. Okningen
ar till stérsta delen hanforlig till hyresintakter
fran nyférvarvade fastigheter under 2015 samt
nytecknade hyreskontrakt.

Overskottsgraden uppgick till 68,8 (72,1)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till
154,7 (142,0) MSEK eller 2,89 (2,65) kr/stamak-
tie. Forvaltningsresultatet har ékat framst till f6ljd
av resultat fran nyforvarvade fastigheter under
2015, nytecknade hyreskontrakt samt hogre
resultat fran intresseféretag.

FastPartner driver ett 50/50-gemensaméagt
utvecklingsbolag tillsammans med Besgab som
ska bygga 168 bostadsréatter i Taby. Inflyttning
bérjar vintern 2016/2017. Resultatandelar fran
intressebolag om 7,0 (0) MSEK avser detta
projekt.

Vardeforandringar i fastighetsbestandet for
kvartalet uppgick till 298,7 (561,9) MSEK. Varde-
forandringarna forklaras i huvudsak av sénkta
avkastningskrav samt nytecknade hyreskontrakt.

Finansiella poster uppgick for kvartalet till 112,56
(-86,8) MSEK. Férandringen beror framst pa
negativ vardeférandring avseende finansiella
instrument samt vardenedgang i langfristiga
vardepappersinnehav.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 316,7
(129,8) MSEK. Férandringen beror till stérsta de-
len pa hogre driftnetto, hogre véardeforandringar
pé fastigheter och hogre resultat fran andelar

i intresseféretag som motverkats av negativ
vardeforandring avseende finansiella instrument
och placeringar samt hogre skatt.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR NIOMANADERSPERIODEN JANUARI -
SEPTEMBER 2016

Resultat

Hyresintakterna for perioden dkade med 13,4%
till 947,8 (836,1) MSEK och driftnettot 6kade
med 10,0% till 632,0 (574,5) MSEK. Okningen
ar till stérsta delen hanfoérlig till hyresintakter
fran nyférvarvade fastigheter under 2015 samt
nytecknade hyreskontrakt.

Overskottsgraden uppgick till 66,7 (68,7)%.

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till
4523 (380,5) MSEK eller 8,44 (7,10) kr/stam-
aktie. Forvaltningsresultatet har 6kat framst till
foljd av resultat fran nyférvarvade fastigheter un-
der 2015, nytecknade hyreskontrakt samt hogre
resultat fran intresseféretag. Resultatandelar om
29,7 (0) MSEK avser FastPartners projekt i Taby
tillsammans med Besqgab.

Vérdeforandringar i fastighetsbestandet for pe-
rioden uppgick till 1 093,7 (845,3) MSEK. Var-
deférandringarna forklaras i huvudsak av sankta
avkastningskrav samt nytecknade hyreskontrakt.

Finansiella poster uppgick for perioden till
-367,0 (-159,0) MSEK. Férandringen beror
framst p& negativ vardeférandring avseende
finansiella instrument och placeringer.

Periodens resultat efter skatt uppgick till

1 066,0 (969,4) MSEK. Férandringen beror till
storsta delen pa hogre driftnetto, hogre varde-
férandringar pa fastigheter och hégre resultat
fran andelar i intresseféretag som motverkats
av negativ vardeférandring avseende finansiella
instrument och placeringar samt hogre skatt.
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FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2016 2016 2016 2015 2015
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3
Hyresintakter mm 8189 316,0 316,3 2989 288,2
Fastighetskostnader -98,56 —95,7 -121,6 -102,4 -80,5
Driftnetto 2170 220,3 194,7 196,5 207,7
Overskottsgrad % 68,38 69,7 61,6 65,7 72,1
Central administration =71 o) -6,5 -6,7 -6,3
Andel i intressef6retags resultat’ 70 47 11,0 10,3 =
Finansiella poster? -62,2 -60,3 -58,8 -56,1 -59,4
Forvaltningsresultat 154,7 157,2 1404 144,0 142,0
Vardeférandringar fastigheter 298,7 356,5 4385 1179 519
Forvaltningsresultat efter vardeforandringar
fastigheter 4534 5137 578,9 261,9 193,9

' Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna FastPartner - Besqab HB och Centralparken

Holding AB.

2 Finansiella poster hanforbara till fastighetsinvesteringar.

Intékter
Hyresintakterna uppgick till 947,8 (836,1) MSEK
vilket innebar en 6kning jamfort med samma pe-
riod foregaende ar om 111,7 MSEK, eller 13,4%.
Okningen beror framférallt pa att hyresintakter
innevarande ar inkluderar hyror fran nyforvarva-
de fastigheter under 2015 samt nyteckande hy-
reskontrakt. | jamforbart bestand har intakterna
Okat med 19,0 MSEK eller 2,0%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
den 30 september 2016 till 88,0 (88,7)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt
315,8 (261,6) MSEK, dvs. en kostnadsokning om
54,2 MSEK. FastPartner har en uthyrningsbar yta
som &r cirka 100 000 kvadratmeter stérre jamfort
med féregdende ar. | jgmforbart bestand har fastig-
hetskostnaderna dkat med 16,1 MSEK, eller 6,1%.
Okningen férklaras framst av 8kad fastighetsskatt
pga ny fastighetstaxering, ékade kostnader for
fjarrvarme samt ékade kostnader for reparation och
underhall i Marsta Centrum till f6ljd av utvecklingen
av Nya Mérsta Centrum.

Vardering av fastigheter

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsport-
féljen uppgick till 1 090,9 (845,3) MSEK. Det
vagda direktavkastningskravet vid varderingarna
av fastighetsbestandet var cirka 6,0 (6,3)%. Det
ar framforallt det lagre avkastningskravet som pa-
verkat periodens vardeféréndringar.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till =367,0 (-159,0)
MSEK. De finansiella posterna bestar i huvud-
sak av rantekostnader for koncernens lan, rante-
intakter fran bland annat reversfordringar samt
vardefdrandringar avseende réntederivat och fi-
nansiella placeringer.

Finansiella intédkter under perioden uppgick till
3,0 (3,7) MSEK. Av de finansiella intakterna avser
2,3 (2,2) MSEK ranteintakter avseende revers-
fordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 190,9 (185,3)
MSEK och avser till stérsta delen rantekostnader
for koncernens Ian. Okningen om 5,6 MSEK jamfért
med samma period féregéende ar forklaras framst
av réantekostnader hanférliga till nyupptagna lan.

Koncernens vardeférandring av finansiella pla-
ceringar och rantederivat uppgick till -179,1 (22,6)
MSEK. Férandringen forklaras framst av negativ
vardeférandring avseende rantederivat.

Avyttring av Allenex

FastPartner har under april manad avyttrat samt-
liga aktier i Allenex AB till CareDx, ett amerikanskt
borsnoterat bolag. Ersattning har erhallits delvis i
form av likvida medel om cirka 55 MSEK, uppdelat
pé tva betalningstillfallen under 2016, samt delvis i
form av aktier i det képande bolaget CareDx. For-
saljningspriset motsvarade bokfort varde pa inne-
havet. Under tredje kvartalet har en vérdejustering
om —18,7 MSEK gjorts pa aktieinnehavet i CareDx
till f6ljd av lagre aktiekurs.
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Skatt

Periodens skatt uppgick till -294,3 (-272,9)
MSEK. Skatten utgérs av aktuell skatt om -54,0
(-47,2) MSEK pa periodens resultat samt uppskiju-
ten skatt om —-240,3 (-225,7) MSEK.

KASSAFLODE

Periodens kassaflode fran den I6pande forvalt-
ningen fére férandringar i rérelsekapital uppgick
till 322,6 (291,3) MSEK. Kassaflodet efter for-
andringar i rérelsekapital uppgick till 390,7 (311,1)
MSEK. Férandringen i likvida medel uppgick for
perioden till 59,2 (199,1) MSEK. Periodens kas-
safléde forklaras framst av ékat driftnetto till fljd
av nyforvarvade fastigheter under 2015, gjorda
investeringar i befintliga fastigheter, nyupptagna
l&n samt utbetald utdelning.

FASTIGHETSBESTANDET

FastPartners fastighetsbestand ar uppdelat pa fyra
regioner dar varje region ar indelad i ett antal for-
valtningsomraden. Varje region leds av en region-
chef som har ansvaret for regionens driftnetto. Se
Not 1 for respektive regions forvaltningsomréden.
FastPartner agde vid utgangen av perioden 196
fastigheter, varav 51 finns i Region 1, 53 finns i Re-
gion 2, 73 finns i Region 3 och 19 finns i Region 4.

Den totala uthyrningsbara arean ar 1385 444
kvadratmeter. Dessa fordelas mellan Region 1 med
349 342 kvadratmeter, Region 2 med 395 977
kvadratmeter, Region 3 med 448 272 kvadratmeter
och Region 4 med 191 853 kvadratmeter.

Storstockholm ar och férblir FastPartners mest
prioriterade investeringsomrade. Cirka 78% av
hyresintdkterna kommer fran Storstockholms-
omradet och 22% fran 6vriga landet med Géavle
som stdrsta forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 48,8%
av produktion och logistik/lager, 32,7% av kontor,
8,8% av butiker, 2,4% av bostéader och hotell samt
7,3% ovrigt.

Forvarv och avyttringar
Nedan fastighet har FastPartner forvarvat under
perioden.

Diviatorn 1 Lidingd 0 8 mar
FastPartner har under augusti manad avyttrat del
av mark och tva mindre byggnader fran fastighe-
ten Naringen 10:4 i Gavle till Trafikverket. Férsalj-
ningen genererade en realiserad vardeférandring
om 2,7 MSEK som redovisades under det tredje
kvartalet.

Byggratter och potentiella projekt

Den starka urbaniseringstrend som rader i Sve-
rige innebar att storstadsregionerna har stark
befolkningstillvaxt. Detta i kombination med bo-
stadsbrist medfoér behov av nyproduktion och
darmed konvertering av framst aldre kontors- och
industriomréaden till bostader. Processen ar fram-
forallt vanligt férekommande i Stockholmsregio-
nen dar befolkningstillvédxten och efterfragan ar
stark samt bristen p& bostader omfattande.

Per 30 september 2016 har FastPartner be-
démda outnyttjade byggratter om cirka 480 tkvm
uthyrningsbar yta som fordelas péa cirka 265 tkvm
bostadsbyggratter och cirka 215 tkvm kommer-
siella byggrétter. De outnyttjade byggratterna ar
i olika skeden alltifran planidéer till att detaljplan
foreligger och byggnation ar paborjad. Per 30
september 2016 var de outnyttjade byggratterna
varderade till 300 MSEK, varav 273 MSEK avsag
bostadsbyggratter, motsvarande i genomsnitt
1 030 kr/kvm, och 27 MSEK avsag kommersi-
ella byggratter motsvarande i genomsnitt 120 kr/
kvm. De outnyttjade byggratterna aterfinns pa
béde fastigheter som innehas av FastPartner med
aganderatt och tomtréatt.

FastPartner ar part i ett tomtrattsavtal med
Stockholms stad avseende tomtratten Stockholm
Riksby 1:13. Staden har sagt upp avtalet. Fast-
Partner for en positiv dialog i samférstand med
Stockholms stad om att teckna ett nytt tomtratts-
avtal. Det troliga utfallet ar att FastPartner teck-
nar ett nytt tomtrattsavtal och dar FastPartner
kommer att bebygga tomtratten med en tredjedel
kommersiella lokaler och tva tredjedelar bostader.

FASTIGHETSBESTANDETS
MARKNADSVARDE

FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt
varde och samtliga fastigheter har varderats en-
ligt niva 3, IFRS 13. Under ar 2016 har FastPart-
ner varderat samtliga fastigheter med externa
varderingar fran de oberoende varderingsinstitut-
en Cushman & Wakefield och Newsec. Samtliga
fastighetsvarden har stéd av ett varderingsinsti-
tut, och har varit foremal fér bolagets beddémning,
for att utgora ett sa korrekt marknadsmassigt
varde som méjligt. FastPartner har gjort en intern
vardejustering pa en fastighet som avviker fran
de externa vérderingarna om ett belopp motsva-
rande 0,1% av koncernens redovisade fastighets-
varde. Avvikelsen bestér av gjorda vardehdéjande
investeringar. Vardet pé& koncernens fastigheter
uppgar per 30 september 2016 till 16 866,2
(15 465,5) MSEK.
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Vérderingsinstitutens underlag fér vardering-
arna utgors av den information som FastPartner
har lamnat om fastigheterna. Denna information
bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella
tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader fér
drift och underhéll, samt stérre planerade eller
nyligen utférda investeringar och reparationer.
Darutdver anvander varderingsinstituten egen
information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet. Varderingarna syftar till
att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid
vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses det
mest sannolika priset vid en forsalining med nor-
mal marknadsforingstid p& den dppna marknaden.

For vardebedémningen har en kassaflddesana-
lys uppréattats for varje fastighet. Kassaflodes-
analysen utgdrs av en bedémning av nuvardet av
fastighetens framtida driftnetton under en kalkyl-
period samt nuvardet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida
forandringar av driftnettot samt objektets behov
av underhall. Bolagets forvaltningsfastigheter ar
varderade efter ett genomsnittligt avkastnings-
krav om cirka 6,0 (6,3)% pa verkligt kassafléde.
For Region 1 ar det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 5,5 (5,9)%, for Region 2 &r det cirka
6,4 (6,6)%, for Region 3 &r det cirka 6,6 (7,1)%
och fér Region 4 &r det cirka 6,7 (6,8)%.

Periodens orealiserade vardeférandringar i fast-
ighetsportfélien uppgar till 1 090,9 (845,3) MSEK.

Vardet av fastighetsportféljen har férandrats
enligt foljande:

Bokfort varde vid arets bérjan inkl fastigheter

under uppférande 154655
+ Forvarv av nya fastigheter 05
+ Investeringar 318,3
— Forsaljningar -90
+/— Orealiserade vardeforandringar fastigheter 1 090,9
Bokfort varde vid periodens slut inklusive

fastigheter under uppférande 16 866,2

FINANSIERING

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens
utgang till 5 141,8 (4 314,8) MSEK. Det egna ka-
pitalet har okat med 1 066,0 MSEK till foljd av pe-
riodens resultat samt minskat med 239,0 MSEK
till foljd av utbetald respektive beslutad ej utbetald
utdelning till aktiedgarna.

Nyemission av stamaktier

FastPartners styrelse beslutade den 26 oktober
2016, med stod av arsstammans bemyndigande
fran den 28 april 2016, om en nyemission av
stamaktier med féretradesratt for bolagets stam-
aktiedgare. Vid full teckning av foretradesemissio-
nen kommer FastPartner att tillféras ett belopp
om cirka 770 MSEK, fére avdrag for emissions-
kostnader.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obli-
gationslan) uppgar den 30 september 2016 till
8 025,3 (7 987,9) MSEK. Medelrantan for dessa
lan var per 30 september 2016 2,0 (1,7)%.
Utover lan hos kreditinstitut har FastPartner
emitterat fyra icke sékerstallda obligationslan.
Nedan redovisas en sammanstéallning 6ver
dessa obligationslan.

500,0 Stibor 3M + 2,25'? mar-18

450,0  Stibor 3M + 3,40'? apr-19

500,0 Stibor 3M + 3,50'2 sep-19

600,0 Stibor 3M + 4,50! sep-20
2 050,0

' Talet avser procentenheter.
2 Stibor 3M kan ej vara lagre an 0.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgaér till
10 075,3 (9 955,2) MSEK. | detta belopp ingér lan
pa totalt 4 039,0 (5 349,6) MSEK som férfaller
eller ska delamorteras inom 12 manader och &r
darfor klassificerade som kortfristiga skulder till
kreditinstitut per 30 september 2016. FastPart-
ner har en pagéende diskussion med bolagets hu-
vudbanker angaende marginaler och léptider for
den korta delen av laneportféljen och beddmer
utsikterna for att refinansiera dessa lan till mark-
nadsmassiga villkor som goda. Samtidigt bevakar
bolaget utvecklingen pa ranteswapmarknaden
for att vid ratt tillfalle forlanga bolagets réantebind-
ningstider.
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Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 30
september 2016.

LANESTRUKTUR PER 2016-09-30 (MSEK)

15661,1 156561,1 0,0 2016
31829 31829 0,0 2017
590,0' 590,0 0,0 2018
297532 29753 0,0 2019
683,23 6832 0,0 2020
10928 10928 0,0 2034
Totalt 100753 100753 0,0

" Varav 500,0 avser obligationslan.
2 Varav 950,0 avser obligationslan.
* Varav 600,0 avser obligationslan.

Nedan redovisas koncernens ingangna réante-
swapavtal per 30 september 2016.

1000 2,20 okt-16
2560 0,85 nov-19
300 1,86 mar-23
125 1,94 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec-44

3125

' Exklusive lanets marginal

Riksbankens anstrangningar for att férsvaga den
svenska kronan, och dérmed f& upp inflationen,
fortsatter och férstarks genom utvidgade tillgangs-
kop. Effekterna av detta skapar ett fortsatt tryck pa
rantenivan for en relativt 1ang period framat.

FastPartner behéller darfor sin nuvarande ran-
testrategi att i huvudsak arbeta med korta rante-
bindningstider. FastPartner fortsatter att bevaka
rantemarknaden och har fér avsikt att férlanga
rantebindningstiden om ratt férutsattningar upp-
kommer pa marknaden. Detta géller framfor allt om
priset pa tiodriga swapar borjar narma sig attraktiva
nivaer. Ambitionen &r att 40% av laneportfélien ska
ha en réntebindning 6verstigande fem ar.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut
till 29,6 (27,1)%. Soliditeten i koncernen justerad
enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till

37,2 (32,8)%. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid periodens slut till 309,2
(250,0) MSEK.

RISKBEDOMNING
Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort
en genomgang av den bedémning av koncernens
risker och osékerhetsfaktorer som presenterades
i &rsredovisningen fér 2015, och bedémer att deni
allt vasentligt &r oféréandrad. Den enda férandring-
en avseende risker och osdkerhets faktorer ar att
Stockholms stad har sagt upp tomtréttsavtalet till
tomtratten Stockholm Riksby 1:13. FastPartner for
en positiv dialog i samférstand med Stockholms
stad avseende att teckna ett nytt tomtrattsavtal.
ECB's beslut att behalla bade rantan och ater-
kopsprogrammen pa oférandrad niva, har innebu-
rit en pataglig lattnad pa kapitalmarknaden med
forbattrad likviditet och viss nedatpress pa rante-
marknaden som foljd. En ytterligare foljd av detta
har inneburit en fortsatt nedjustering av fastig-
hetsyielderna for attraktiva objekt , framforallt
i Stockholmsomradet, vilket innebar ytterligare
uppvéarderingar av FastPartnes fastighetsbestand.
Detta har aven bidragit till att det varit svart att
identifiera bra affarsmojligheter. FastPartner fo-
kuserar darfor p& objekt som den instituella delen
av marknaden inte &r intresserade av samt arbetar
med utveckling av sitt befintliga bestand, bade i
form av tillbyggnad samt stérre nybyggnadsprojekt.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har samtliga transaktioner med
bolag inom FastPartnerkoncernen, Henrik och
Sven-Olof Fastigheter AB, FastPartners intresse-
foretag och med moderbolaget Compactor Fastig-
heter AB genomforts till marknadsmassiga villkor.
Inga andra vésentliga affarstransaktioner med
narstaende parter har genomforts under perioden.

MEDARBETARE

Koncernen hade per den 30 september 2016
61 (53) anstallda, varav 17 (14) kvinnor. Samtliga
ar anstéllda i moderbolaget.

FORANDRING | STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

| samband med att 1an om 2 435,8 MSEK refinan-
sierades under augusti ménad har FastPartner
pantsatt ytterligare 35 MSEK pantbrev i berérda
fastigheter.
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HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
FastPartner har under oktober manad refinansie-
rat 1an om 331,6 MSEK. Lanen ar refinansierade
med forfall oktober 2019.

FastPartner har den 3 oktober forvarvat och till-
tratt tva fastigheter i Gavle. | samband med detta
har bolaget tagit upp nya lan om 24,7 MSEK.

FastPartners styrelse beslutade den 26 okto-
ber 2016, med stdd av arsstémmans bemyndi-
gande fran den 28 april 2016, om en nyemissions
av stamaktier med féretradesratt for bolagets
stamaktiedgare. Vid full teckning av féretrade-
semissionen kommer FastPartner att tillféras
ett belopp om cirka 770 MSEK, fére avdrag for
emissionskostnader. Den som av Euroclear Swe-
den AB &r registrerad som stamaktieagare i Fast-
Partner p& avstdamningsdagen, den 3 november
2016, har foretradesratt att teckna stamaktier i
foretradesemissionen. For varje innehavd stam-
aktie i FastPartner erhalls en (1) teckningsrétt.
Teckningsratterna berattigar innehavaren att med
foretradesratt teckna stamaktier, varvid atta (8)
teckningsratter ger ratt till teckning av en (1) ny
stamaktie. Teckningskursen uppgar till 1156 SEK
per ny stamaktie. Under férutsattning att fore-
tradesemissionen fulltecknas kommer aktiekapi-
talet att dkas med 67 MSEK genom nyemission
av 6 700 000 stamaktier. Féretradesemissionen
genomfors i syfte att; starka FastPartners finan-
siella beredskap ytterliggare for att finansiera bo-
stadsbyggnation av outnyttjade byggrétter som
sammantaget uppgar till cirka 3 600 bostader,
finansiera fortsatt tillvaxt genom investeringar i
befintliga fastigheter och nya fastighetsférvarv
med balanserad finansiell risk och starka férut-
sattningarna for en framtida battre likviditet i bo-
lagets stamaktier p& Nasdaq Stockholm.

MODERBOLAGET
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen
i kommission. Hyresintédkterna i moderbolaget
uppgick for perioden till 290,4 (287,8) MSEK och
resultatet efter finansiella poster till -99,0 (98,6)
MSEK.

Per den 30 september 2016 uppgick likvida
medel till 96,4 (147,1) MSEK.

Riskbedémningen for moderbolaget ar den-
samma som for koncernen.

AKTIEN

Stamaktien

FastPartners stamaktie noterades 1994 pa
Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2 ok-
tober 2006 ar stamaktien noterad pa Nasdaq
Stockholms huvudlista pa den s& kallade Midcap-
listan. Huvudagare sedan 1995 é&r verkstallande
direktéren Sven-Olof Johansson som genom

Compactor Fastigheter AB per 30 september
2016 ager 71,4%. Kursutvecklingen framgar av
nedanstéende diagram.

Preferensaktien

FastPartners preferensaktie noterades den 18
juni 2013 pa Nasdaq Stockholms huvudlista pa
den sa kallade Midcap-listan. Emissionskursen var
293 kr per aktie.

ATERKOP OCH AVYTTRING AV EGNA AKTIER
Under perioden har inga egna stamaktier avytt-
rats eller &terkdpts. Innehavet uppgér vid perio-
dens utgang till 111 212 stamaktier, motsvarande
0,2% av totalt antal utgivna stamaktier.

Totalt antal utestdende stamaktier uppgar till
53 600 000 vid periodens utgang.

Inga egna preferensaktier har aterképts. To-
talt antal utestdende preferensaktier uppgar
till 1897 499 vid periodens utgéng. Preferens-
aktierna berattigar till en arlig utdelning om 20 kr/
preferensaktie och varje preferensaktie berattigar
till en tiondels rost.

REDOVISNINGSPRINCIPER

FastPartner upprattar sin koncernredovisning enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS).
Delarsrapporten har uppréttats i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen.
Moderbolaget uppréttar sin redovisning enligt RFR
9, Redovisning for juridiska personer, samt Arsre-
dovisningslagen. Koncernen och moderbolaget har
tillampat samma redovisningsprinciper och varde-
ringsmetoder som i den senaste &rsredovisningen
férutom vad som anges nedan.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6v-
riga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 ja-
nuari 2016 har inte haft ndgon ndmnvard effekt
pé koncernens resultat- eller balansrakningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering
lamnas saval i noter som pa annan plats i delars-
rapporten.
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STYRELSENS FORSAKRAN
Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallining och resultat samt beskriver vésentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 27 oktober 2016

Peter Carlsson Ewa Glennow Lars Wahlqvist
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Charlotte Bergman Katarina Staaf

Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande direktér

Denna information &r séddan information som FastPartner AB &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 27 oktober 2016 kI 07:30.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktér, telefon 08-402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel) eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2016 23 februari 2017
Arsredovisning 2016 mars 2017
Delarsrapport per 31 mars 2017 25 april 2017
Arsstamma 2017 95 april 2017
Delarsrapport per 30 juni 2017 4 juli 2017

Delarsrapport per 30 september 2017 26 oktober 2017



11 FastPartner Delarsrapport 1 januari—-30 september 2016

Granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfort en dversiktlig granskning av delarsrapporten
for FastPartner AB (publ.) for perioden 1 januari— 30 sep-
tember 2016. Det &r styrelsen och verkstallande direktoren
som har ansvaret for att upprétta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningsla-
gen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delérs-
rapport grundad pé var dversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med In-
ternational Standard on Review Engagements (ISRE) 2410,
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation ut-
ford av foretagets valda revisor. En oversiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella frdgor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
dversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning
har en annan inriktning och en betydligt mindre omfatt-
ning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har. De

granskningsatgérder som vidtas vid en dversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandighe-
ter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversiktlig
granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad
slutsats grundad pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kom-
mit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, &r uppréttad
for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med ars-
redovisningslagen.

Stockholm den 27 oktober 2016
Deloitte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakning och
totalresultati sammandrag

Hyresintakter 315,5 288,2 9478 836,1 1135,0
Fastighetskostnader

Driftskostnader -378 -30,3 -1409 -1170 -165,2
Reparation och underhall -245 -20,7 -66,4 -56,1 =784
Fastighetsskatt -172 -13,6 -482 -39,56 -53,6
Tomtrattsavgalder/arrenden -8,6 -6,2 =285 -19.3 =271
Fastighetsadministration och marknadsféring -10,4 -9/7 -36,8 -29/7 -39/7
Driftnetto 2170 207,7 632,0 574,5 771,0
Central administration =71 -6,3 =212 -20,3 =270
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 296,0 519 10909 845,3 9517
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter o7 - 2.8 - 11,5
Andel i intresseforetags resultat 70 - 297 1,8 12,1
Resultat fore finansiella poster 515,6 253,3 17273 1401,3 17193

Finansiella poster

Finansiella intakter 0,8 08 30 37 5,0
Finansiella kostnader -64,6 -62,8 -190,9 -185,3 -2454
Véardeforandring derivat och finansiella placeringar —487 -248 -179,1 226 733
Resultat fore skatt 403,1 166,5 1360,3 12423 1552,2
Skatt -86,4 -36,7 -294,3 -272,9 -3455
PERIODENS RESULTAT 316,7 129,8 1 066,0 969,4 1206,7
Ovrigt totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 316,7 129,8 1 066,0 969,4 1206,7
Resultat/stamaktie kr 573 2,24 19,36 1764 21,88
Antal utgivna stamaktier 63711212 53711212 B3711212 53711212 53711212
Antal utestaende stamaktier 53600000 53600000 53600000 53600000 53600000
Genomsnittligt antal stamaktier 53 600 000 53600000 53600000 53350000 53412500

Ingen utspadning ar aktuell da det inte forekommer nagra potentiella stamaktier i FastPartner.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 693,2 14 4384 15 383,5
Fastigheter under uppférande 173,0 420 82,0
Maskiner och inventarier 1,6 23 1,9
Summa materiella anlaggningstillgdngar 16 8678 14 482,7 15 4674

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 411 - -
Andelar i intresseféretag 715 142,0 181,3
Andra langfristiga fordringar 58,4 35,1 370
Summa finansiella anlaggningstillgangar 171,0 1771 218,3
Summa anléaggningstillgangar 17 038,8 14 659,8 15 685,7
Kortfristiga fordringar 88,2 83,1 79,4
Likvida medel 2242 481,1 165,0
Summa omséttningstillgangar 3124 564,2 244.,4
SUMMA TILLGANGAR 17 351,2 15 224,0 15 930,1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 556,0 556,0 556,0
Ovrigt tillskjutet kapital 540,6 540,6 540,6
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 40452 2980,9 32182
Summa eget kapital 5141,8 4 0775 4314,8
Uppskjuten skatteskuld 11234 825,0 883,0
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 6 036,3 46725 45883
Ovriga langfristiga skulder 164,4 156,0 160,0
Summa langfristiga skulder 7 3241 5653,5 5631,3
Skulder till kreditinstitut 4039,0 4 835,4 53496
Ovriga kortfristiga skulder 584,0 4220 3977
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 262,3 235,6 236,7
Summa kortfristiga skulder 4 885,3 5493,0 5984,0
Summa skulder 122135 11 146,5 11 615,3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 351,2 15224,0 15 9301
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Koncernens kassatlodesanalys i sammandrag

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 403,1 166,5 1360,3 12423 15522
Justeringsposter -253,56 -282 -929,8 -875,5 -1046,0
Betald/erhallen skatt -20,6 -378 -1079 -75,5 -50,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 129,0 100,5 322,6 291,3 456,2
Forandringar i rorelsekapital -20 8,0 68,1 19,8 -39,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1270 108,5 390,7 311,1 4172

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -106,9 -320,0 -307,0 -15625 -25133
Forsaljning av fastigheter 16,2 - 16,3 0,8 1425
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 5,0 25 5B 8,4 8,6
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid - =27 -4,0 =27 -357
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85,7 -320,2 -239,4 -1556,0 -2 3979

Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 608,8 456,3 6872 16425 2 675,1
Lésen och amortering av 1an =B -141 -549,8 —44.7 -648,6
Avyttring egna aktier = - = 60,6 60,6
Utdelning -95 -95 -229,5 -214,4 -223,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 83,0 4327 -92,1 14440 1863,3
Periodens kassafléde 124,3 221,0 59,2 1991 -1174

Likvida medel vid periodens ingang 999 260,1 165,0 275,7 275,7
Forvarvade likvida medel = - = 6,3 6,7

Likvida medel vid periodens slut 224,2 481,1 224,2 481,1 165,0
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Forandring i koncernens egna kapital

2016 2015 2016 2015 2015
Belopp i MSEK 1/7-30/9| 1/7-30/9 1/1-30/9 1/1-30/9| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 4 8251 39477 43148 32713 32713
Utdelning' = - -239,0 -223,8 -223,8
Avyttring egna aktier = - = 60,6 60,6
Periodens totalresultat 316,7 129,8 1.066,0 969,4 12067
Vid periodens slut 51418 40775 51418 40775 43148

" Varav utdelning preferensaktier utgér —37,9 MSEK. Av detta ar —9,6 MSEK utbetalda och resterande &r skuldfért per 2016-09-30.

2016 2015 2016 2015 2015
Finansiella nyckeltal 1/7-30/9| 1/7-30/9 1/1-30/9 1/1-30/9| 1/1-31/12

Rullande arligt forvaltningsresultat, MSEK (4 kvartal framat) 2 625,0 545,0 625,0 545,0 615,0
Eget kapital/stamaktie, SEK 2 95,9 76,1 95,9 76,1 80,5
Langsiktigt substansvarde per stamaktie, EPRA NAV, SEK 2 120,3 92,8 120,3 92,8 974
Avkastning pa eget kapital, %2 25,4 12,9 30,1 35,2 31,8
Avkastning pa totalt kapital, %" 2 109 6,1 12,4 137 12,6
Réntetackningsgrad, ggr 2 34 32 3B 3,0 3,1
Soliditet, % 2 29,6 26,8 29,6 26,8 271
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 2 372 327 372 327 32,8

2016 2015 2016 2015 2015
Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/7-30/9| 1/7-30/9 1/1-30/9 1/1-380/9| 1/1-31/12
5,4 59 5,4 63 63

Driftnetto, %" 2

Overskottsgrad, % 2 68,8 72,1 66,7 687 679
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 878 88,3 88,0 887 88,8
Hyresvarde, kr/kvm' 1 076,1 10212 10674 10067 952,0
Fastighetskostnader, kr/kvm' 284,4 2498 3039 270,6 262,5
Driftséverskott, kr/kvm' 660,4 6519 635,4 622,4 5829

' Beréknat till arstakt baserat pa respektive period.
2 Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 20 - 21.

Fastighetsbestandet per 2016-09-30

Hyres- Intékt/ | hetskostn | Kostnad/| Driftnetto Driftnetto
Region Yta tkvm intakter kvm? kvm! %'
Region 1 51 3493 3402 12986 1140 435,1 6 854,4
Region 2 53 396,0 274,0 9227 80,1 269,6 1939 44514 6,1 3085
Region 3 73 4483 2672 7948 94,8 2818 1724 43834 58 3126
Region 4 19 1918 66,4 4613 26,9 186,6 39,5 11770 53 100,0
Summa 196 13854 9478 912,2 3158 303,9 632,0 16866,2 54 11091

' Beréknat till arstakt baserat pa respektive period.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/spanga/Stockholm centralt/Hasselby/ Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Marsta/Knivsta/Vallentuna/
Tensta/Rinkeby/Alvesta/Malmo/Vaxjo/ Ystad och Sélvesborg. . Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Goteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro.
Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/Alvsjo/Bredang/ Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och

Sodertalje/Norrkoping/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och Enkoping. Hedemora.
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Moderbolagets resultatrakning och
totalresultat i sammandrag

Hyresintékter 98,8 95,1 2904 2878 3844
Fastighetskostnader

Driftskostnader -111 -8,8 -389 -36,7 -50,3
Reparation och underhall =TS -58 -229 =172 -237
Fastighetsskatt -59 -4,6 -15,0 -139 -185
Tomtrattsavgalder/arrenden =2/ -25 =71 =74 -99
Fastighetsadministration och marknadsféring -6,7 -53 -22.8 =175 -224
Driftnetto -65,3 68,1 183,3 195,1 259,6
Central administration -49 -38 -16,6 -127 -16,3
Andel i intresseforetags resultat 25 - 6,5 - 25
Resultat fore finansiella poster 62,9 64,3 173,2 182,4 245,8
Finansiella poster

Forséljning av aktier och andelar - - - - 229
Resultat fran andelar i dotterbolag o - o - 424,0
Ovriga finansiella poster -84,0 -55,8 -272,2 -83,8 -70,3
Resultat efter finansiella poster -21,1 8,5 -99,0 98,6 622,4
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - - - - -152,1
Resultat fore skatt -21,1 8,5 -99,0 98,6 470,3
Skatt 4,7 -33 23,0 =217 -16,6
PERIODENS RESULTAT -16,4 5,2 -76,0 76,9 4537
Ovrigt totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT -16,4 5,2 -76,0 76,9 4537
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 09 0,9 0,9
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,9 0,9 0,9
Andelar i koncernforetag 40585 3 7473 40599
Fordringar hos koncernforetag 57126 47816 5 4574
Langfristiga vardepappersinnehav 41,1 - -
Andelar i intresseforetag 476 140,3 1718
Andra langfristiga fordringar 94,3 455 376
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 9 9541 87147 9726,7
Summa anlaggningstillgangar 9 955,0 8715,6 9 7276
Kortfristiga fordringar 11,2 73 73
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 474 43,3 49,3
Likvida medel 96,4 3819 1471
Summa omséttningstillgadngar 155,0 432,5 203,7
SUMMA TILLGANGAR 10110,0 91481 9931,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 556,0 556,0 556,0
Ovriga reserver 917 917 917
Overkursfond 540,6 540,6 540,6
Balanserad vinst 298,2 236,4 6132
Summa eget kapital 1486,5 142477 1801,5
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 47741 26344 29739
Skulder till koncernforetag 1588,0 12885 1.350,0
Ovriga langfristiga skulder 1573 1506 1637
Summa langfristiga skulder 65194 4 0734 4 4776
Skulder till kreditinstitut 1 569,1 32438 32803
O'vr\ga kortfristiga skulder 4359 2925 246,0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 99,1 1137 1259
Summa kortfristiga skulder 21041 3650,0 3652,2
Summa skulder 8 623,5 77234 8129,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10110,0 91481 9931,3
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2016 2015 2016 2015 2015
Belopp i MSEK 1/7-30/9| 1/7-30/9 1/1-30/9 1/1-30/9| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 15029 14195 18015 1511,0 1511,0
Utdelning' = - -239,0 -223,8 -223,8
Avyttring egna aktier = - = 60,6 60,6
Periodens totalresultat -16,4 52 -76,0 76,9 4537
Vid periodens slut 1486,5 14247 1486,5 14247 1801,5

"Varav utdelning preferensaktier utgor =37,9 MSEK. Av detta ar —=9,5 MSEK utbetalda och resterande &r skuldfordtper 2016-09-30.
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NOT 1  Redovisning av segment

Summa Elimineringar och
fastighets- koncerngemen- Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning samma poster koncernen

MSEK 2016- 2015- 2016- 2015- 2016- 2015- 2016- 2015- 2016-09- 2015-09- 2016- 2015- 2016- 2015-

09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 30 30 09-30 09-30 09-30 09-30
Hyresintékter 3402 3350 2740 2560 2672 1879 66,4 572 9478 8361 9478 836,1
Fastighetskostnader -1140 -1066 -80,1 -70,7 -948 -698 -269 -245 -3158 -261,6 -3158 -261,6
Driftnetto 226,2 2284 1939 1853 1724 1281 39,5 32,7 6320 5745 632,0 574,5
Vardeférandringar
Orealiserade vardefor-
andringar fastigheter 6598 3480 1713 3021 2105 1352 49,4 60,0 10909 8453 1090,9 845,3
Realiserade vardefor-
andringar fastigheter 0,1 2,7 28 2,8 -
Vardeférandringar
finansiella instrument -160,4 296 187 - =179,1 22,6
Bruttoresultat 886,0 5764 3653 4874 3829 2633 91,6 92,7 15653 14424 -187 - 1546,6 14424
Oférdelade poster
Central administration -21,1  -203 =211 -20,3
Andel i intresse-
foretags resultat 29,7 18 22,7 1,8
Finansiella intékter 30 37 3,0 37
Finansiella kostnader -184,3 -1775 -6,6 -78 -190,9 -1853
Resultat fére skatt 1360,3 12423
Skatt -2943 -2729 -2943 -272,9
Periodens
totalresultat 1406,7 12704 -340,7 -301,0 1066,0 969,4
Forvaltningsfastigheter 6 854,4 6 058,1 4 451,4 4293,1 43834 30214 11770 11078 168662 14 480,4 16 866,2 144804
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 171,0 1771
Maskiner och inventarier 1,6 2,3
Omsattningstillgangar 88,2 83,1
Likvida medel 2242 4841
Summa tillgangar 68544 60581 44514 42931 43834 30214 1177,0 1107,8 16 859,2 14 480,4 17 351,2 15 224,0
Oférdelade poster
Eget kapital 51418 40775
Langfristiga skulder 62007 48285
Uppskjuten skatteskuld 11234 825,0
Kortfristiga skulder 48853 54930
Summa eget kapital
och skulder 17 351,2 152240
Periodens forvarv och
investeringar 471 8928 341 4116 2265 2310 1.1 546 3188 15900 3188 15900
Periodens forsaljningar -09 90 -9,0 -09 -9,0 -0,9

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med foretagsledningens synsatt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade regioner ar

de férvaltningsomraden som verksamheten féljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen ar densamma som
for koncernen i 6vrigt. De fyra regionerna foljs upp pa driftnetto niva. Dartill kommer of6rdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, fastighetskost-
nader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanférliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av
centrala administrationskostnader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna ar direkt

hanforliga till respektive segment.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé/Véxj6/ Ystad och Solvesborg samt bolagets tre stadsdelscentrum i Hasselby,
Tensta och Rinkeby. Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/S6dertélje/Norrkdping/Atvidaberg/Strangnés/Eskilstuna och Enképing samt bolagets tva
stadsdelscentrum i Alvsj6 och Bredéng. Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Goteborg/Alingséas/

Ulricehamn och Tibro. Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.
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NOT 2  Vardering till verkligt varde

| FastPartners balansrakning varderas finansiella instrument till verkligt Niva 2 innefattar finansiella instrument dar vardering huvudsakligen
varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Fair value baseras pé observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden.
measurement, delas framtagandet av det verkliga vardet upp i tre FastPartner erhaller marknadsvérdering av samtliga sina rantederivat
nivaer. De tre nivderna ska aterspegla de satt och metoder som anvénts fran respektive langivare. For FastPartners del varderas samtliga rante-
for att bedéma det verkliga vardet. derivat enligt niva 2.
Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnote- Niva 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa
ringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gors vardering genom egna relevanta antaganden.
allmént vedertagna metoder sdsom diskontering av framtida kassafl6- Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder varderade till
den och jamférelser med nyligen genomférda likvardiga transaktioner. verkligt varde per 2016-09-30.
Omrakning till funktionell valuta gérs till balansdagens kurs. FastPartner varderar sina fastigheter i niva 3 med icke observerbar
Niva 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras p& no- marknadsdata som grund. Se narmare beskrivning av dessa varderings-
terade priser pa en aktiv marknadsplats. FastPartners innehav i CareDx principer pa sid 6.

varderas enligt niva 1.

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde per 2016-09-30 (2015-09-30)

Aktieinnehav véarderade till verkligt = O = )

varde vid periodens bérjan

Forvarv/Forsalining under perioden 59,8 O 59,8 O

Orealiserad vardeférandring -187 O] -187 ©)

Aktieinnehav vérderade till

verkligt vérde vid periodens slut 41,1 Q) 41,1 Q) > ) i )
Finansiella skulder véarderade till verkligt varde per 2016-09-30 (2015-09-30)

Réntederivat varderade till verkligt

varde vid periodens bérjan -20,6 (-939) -20,6 (-939)

Orealiserad vardeférandring -160,4 (22,6) -160,4 (22,6)

Réntederivat véarderade till

verkligt vérde vid periodens slut -181,0 (-71,3) - ) -181,0 (-71,3) - )
Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde per 2016-09-30 (2015-09-30)

Langfristiga vardepappers-

innehav 41,1 0,0) 411 (0,0) 411 (0,0)
Andra langfristiga

fordringar 584  (351) 584  (35,1) 584  (35,1)
Kundfordringar 97 (10,1) 9,7 (10,1) 9,7 (10,1)
Ovriga kortfristiga

fordringar 16,7 (24,4) 16,7 (24,4) 16,7 (24,4)
Likvida medel 2242 (481,1) 2242 (481,1) 2242 (481,1)
Upplupna intakter &P 2,4) 35 (2,4) 35 (2,4)
Summa finansiella

tillgangar 41,1 (0,00 3125 (553,1) - ) - ) 3536 (553,1) 3536 (553,1)

Skulder till kreditinstitut

och liknande skulder 100753 (95079) 10075,3 (95079) 100753 (9 507,9)
Ovriga langfristiga skulder 1644 (1560) 1644 (156,00 1644 (156,0)
Leverantorsskulder 733  (60,1) 733  (50,1) 733  (50,1)
Ovriga kortfristiga skulder 1810  (71.3) 495 (1006) 2305 (171,90 2305 (171,9)
Upplupna kostnader 69,7 (72,8) 69,7 (72,8) 69,7 (72,8)
Summa finansiella

skulder - Q] - Q] 181,0 (71,3) 10432,2 (98874) 10613,2 (99587) 106132 (9 9587)

" Avser derivatinstrument ej avsedda fér sékringsredovisning
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i forhallande till forvaltnings-
fastigheternas genomsnittliga redovi-
sade vérde, justerat for utvecklingsfas-
tigheter och periodens forvarv.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering
for rabatter och hyresforluster i procent
av hyresvérde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostna-
der som driftskostnader, kostnader for
reparation och underhall, avgélder, skatt,
och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration
och marknadsféring.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen
exklusive vardeférandringar, valuta-
effekter och skatt.

Rullande arligt férvaltningsresultat
(4 kvartal framat)

Resultat fore skatt i fastighetsforelsen
exklusive vardeférandringar, valutaef-
fekter och skatt justerat for genomsnitt-
lig dverskottsgrad, periodens forvarv/
forsaljningar samt nytecknade kontrakt
som annu inte borjat I6pa/kontrakt som
sagts upp.

Hyresvarde

Redovisade hyresintédkter med aterlagg-
ning av eventuella rabatter och hyres-
férluster, plus beddmd marknadshyra fér
befintliga ej uthyrda ytor.

Jamforbart bestand
Jamférelseperioden justeras med avse-
ende pé forvarvade och sélda fastig-
heter som om de hade innehafts under
motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade
hyresintakter.

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus rantebidrag i
férhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar och rantekostnader,
som multipel av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt

EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterlaggning av rante-
derivat och uppskjuten skatt i forhal-
lande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal ute-
staende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt justerat for utdel-
ning pa preferensaktier i férhallande
till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier.

Jamforelsetalen for foregaende ar
har aven de justerats fér utdelning pa
preferensaktier.

Genomsnittligt antal utestaende
aktier

Végt genomsnittligt antal utestaende
aktier under viss period.

FastPartner presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. FastPartner anser att dessa matt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning d& de méjligér utvardering
av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella méatt pa
samma sétt, ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvénds av andra fo-
retag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér matt som
definieras enligt IFRS. P4 nasta sida presenteras matt som inte definieras enligt

IFRS, om inte annat anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS

Rullande arligt
foérvaltningsresultat, MSEK
(4 kvartal framat)

Rullande éarligt férvaltnings-
resultat ar ett nyckeltal som
FastPartner betraktar som
relevant for att bedoma den
underliggande verksamhetens
resultatgenereringsférmaga
och nyckeltalet ligger till grund
for uppféljning av Bolagets
finansiella mal.

Eget kapital/stamaktie, SEK
FastPartner betraktar nyckel-
talet som relevant da det visar
hur Koncernens egna kapital
fordelas per utestaende stam-
aktier och har inkluderats for
att upplysa om méangden eget
kapital, enligt denna definition,
per stamaktie.

Langsiktigt substansvarde
per stamaktie, EPRA NAV,
SEK

FastPartner betraktar
nyckeltalet som relevant d&
substansvardet ar det samlade
kapital som FastPartner férval-
tar &t sina gare. Langsiktigt
substansvarde utgar fran Kon-
cernens bokférda egna kapital
med justering for poster som
inte innebér nagon utbetalning
i nértid, sasom i FastPartners
fall derivat och uppskjuten
skatteskuld, férdelat per
stamaktie.

Avkastning pa eget

kapital, %

Avkastning pa eget kapital ar
ett nyckeltal som FastPartner
betraktar som relevant for att
visa Bolagets forrantning pa
det egna kapitalet i Koncernen.

Avkastning pa totalt
kapital, %

Avkastning pa totalt kapital &r
ett nyckeltal som FastPartner
betraktar som relevant for

att visa Bolagets forrant-

ning pé det totala kapitalet i
Koncernen.

Réantetackningsgrad, ggr
Rantetackningsgrad ar ett
nyckeltal som FastPartner
betraktar som relevant for att
beddma Koncernens formaga
och kanslighet att betala ranta
pé de réantebarande skulderna.

Soliditet, %

Soliditet betraktar FastPartner
som relevant for att visa Kon-
cernens kapitalstruktur genom
hur stor andel av Koncernens
balansomslutningen som
utgdrs av eget kapital.

Férvaltningsresultat, MSEK 154,7 142,0 4523 380,5 5245
Justering for resultatandelar fran

intressebolag, MSEK -70 - -226 - -10,3
Justering till en genomsnittlig éverskottsgrad, MSEK -4,0 -159 10,4 -173 -
Justering for férvarv samt nytecknade kontrakt som

annu inte borjat I6pa, MSEK 57 10,2 20,8 455 100,8
Justering fér utgdende swapkontrakt och

forandrade marginaler vid refinansiering 6,9 - 79 - -
Justerat forvaltningsresultat, MSEK 156,3 136,3 468,8 408,7 615,0
Rullande arligt forvaltningsresultat, 625,0 545,0 625,0 545,0 6150
(4 kvartal framat), MSEK

Eget kapital, MSEK 51418 40775 51418 40775 43188
Antal utestaende stamaktier, st 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 600 000
Eget kapital/stamaktie, SEK 959 76,1 959 76,1 80,5
Eget kapital, MSEK 51418 40775 51418 40775 43188
Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 11234 825,0 11234 825,0 883,0
Aterlaggning rantederivat, MSEK 181,0 71,3 181,0 71,3 20,6
Antal utestaende stamaktier, st 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 600 000
Langsiktigt substansvarde per stamaktie, 120,3 92,8 120,3 928 973
EPRA NAV, SEK

Resultat efter skatt, MSEK 3167 1298 1 066,0 969,4 1206,7
Beraknat till arstakt, MSEK 12668 519,2 14213 12925 1 206,7
Genomsnittligt eget kapital, MSEK 49835 40126 47283 36744 37931
Avkastning pa eget kapital, % 25,4 129 30,1 352 31,8
Resultat efter finansiella poster, MSEK 403,1 166,5 1360,3 12423 156522
Aterléggning av finansiella kostnader, MSEK 64,6 62,8 1909 185,3 2454
Beraknat till arstakt baserat pa

respektive period, MSEK 1870,8 9172 20683 19035 17976
Genomsnittlig balansomslutning, MSEK 17 0971 14 9329 16 640,7 13 899,2 14 2522
Avkastning pa totalt kapital, % 10,9 6,1 12,4 137 12,6
Resultat fore skatt, MSEK 403,1 166,5 1360,3 12423 15522
Aterléggning av varderforandringar, MSEK -250,0 -271 -914,6 -8679 -10365
Aterléggning av rantekostnader, MSEK 64,6 62,8 190,9 1853 2454
Justerat resultat fore skatt, MSEK 2177 202,2 636,6 559,7 7611
Justerat resultat fore skatt som en multipel av 34 32 33 30 3,1
rantekostnader, ggr

Eget kapital, MSEK 51418 40775 51418 40775 43148
Balansomslutning, MSEK 17 3512 152240 17 3512 15 224,0 15930,1
Soliditet, % 29,6 26,8 29,6 26,8 271
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Soliditet justerad enligt
EPRA NAV, %

Soliditet justerat enligt EPRA
NAV betraktar FastPartner
som relevant fér att visa Kon-
cernens kapitalstruktur genom
hur stor andel av Koncernens
balansomslutningen som
utgérs av eget kapital med
justering for poster som inte
innebar nagon utbetalning i
nartid, sasom i FastPartners
fall derivat och uppskjuten
skatteskuld.

Driftnetto, %

Bverskottsgrad, %

FastPartner AB (publ)
Sturegatan 38

Box 55625

102 14 Stockholm

Eget kapital, MSEK 51418 40775 51418 40775 43148
Aterléggning uppskjuten skatt, MSEK 11234 825,0 11234 825,0 883,0
Aterléggning rantederivat, MSEK 181,0 71,3 181,0 71,3 20,6
Justerat eget kapital, MSEK 6 446,2 49738 6 446,2 4 973,8 52184
Balansomslutning, MSEK 17 351,2 15 224,0 17 351,2 15 224,0 15930,1
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 372 327 372 327 32,8
Driftnetto enligt resultatrakningen, MSEK 2170 2077 632,0 5745 771,0
Driftnetto for utv.fastigheter samt justering for

periodens forvary, MSEK -T4 -89 -194 72 485
Justerat driftnetto for utv.fastigheter samt

periodens forvarv, MSEK 209,6 198,8 612,6 581,7 819,5
Férvaltningsfastigheters 15 4832 13 386,2 151123 12 386,0 12930,0
(justerade for utv.fastigheter och periodens férvarv)

genomsnittliga varde, MSEK

Driftnetto, % 5,4% 5,9% 5,4% 6,3% 6,3%
Hyresintakter, MSEK Bil[515) 288,2 9478 836,1 11350
Fastighetskostnader, MSEK -98,5 -80,5 -3158 -261,6 -364,0
Driftnetto, MSEK 2170 2077 632,0 574,5 7710
Overskottsgrad, % 68,8 72,1 66,7 68,7 679

Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 5566230-7867

Fax: 08-402 34 61 Sate: Stockholm

E-mail: info@fastpartner.se



