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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdast|éra

Reitir Il ehf. er fasteignafélag med aherslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna & islandi.

Rekstrartekjur félagsins & arinu 2016 ndmu 1.786 millj. kr. samanborid vid 1.780 millj. kr. &rid &0ur. Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu fjarfestingareigna nam 1.136 millj. kr. samanborid vid 1.230 millj. kr. &rid adur. Matshakkun
fiarfestingareigna nam 238 millj. kr. en &rid adur var matshaskkun ad fjarhaed 110 millj. kr. Hagnadur arsins nam 1.175
millj. kr. samanborid vid 1.083 millj. kr. arid 4dur. Handbeert fé til rekstrar nam 1.118 millj. kr. samkvaemt sjodstreymi.

Samkvaemt efnahagsreikningi nema eignir félagsins 23.590 millj. kr. i arslok 2016, en par af nema fjarfestingareignir
20.159 millj. kr.

Eigid fé félagsins i arslok var 21.600 millj. kr. samkvaeemt efnahagsreikningi par af hlutafé ad fjarheed 35 millj. kr.
Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok 2016 var 92%.

Engar breytingar voru & eignarhaldi félagsins & arinu og i arslok er allt hlutafé félagsins i eigu Reita fasteignafélags hf.

Stjérn félagsins leggur til ad greiddur ardur ad fjarhaeed 1.175 millj. kr. til hluthafa & éarinu 2017. Visad er til
arsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar a eigin fé.

Stjérnarhaettir
Reitir Il ehf. er hluti af samstaedu Reita fasteignafélags hf. (médurfélag) og uthysir félagid ollum rekstri pess til
modurfélagsins. Engin laun voru greidd & arinu.

Stjorn Reita Il ehf. leggur rika dherslu & ad vidhalda godum stjérnarhattum og taka stjérnarheettir félagsins mid af
[6gum nr. 2/1995 um hlutaféldég, sampykktum félagsins, starfsreglum stjérnar og undirnefnda. Haegt er ad nélgast
sampykktirnar, starfsreglurnar og adrar reglur og stefnur félagsins & vefsidu pess. Reitir fylgja Leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirtaekja (5. Utgéfa), gefnum Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins i
Ollum megindrattum. Um fravik visast til fylgiskjals arsreikningsins, Stjdrnarhattayfirlysing .

Hja félaginu er regluvordur og er félagid endurskodad af KPMG ehf. Upplysingar um &haettustyringu mé finna i
skyringum med arsreikningnum.

[ stjorn Reita Il ehf. eru einn stjérnarmadur, kosinn & adalfundi félagsins, Gudjon Audunsson sem jafnframt er forstjori
modurfélagsins. Varamadur er Elin Arnadottir sem er 6had félaginu og hluthéfum pess. Upplysingar um stjérnarmenn
er ad finna & heimasidu félagsins.

Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarheetti Reita Il ehf. og moédurfélagsins er ad finna 4 heimasiou maédurfélagsins
og fylgiskjali &rsreikningsins, Stjérnarhattayfirlysing Reita fasteignafélags hf.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdast|éra, frh.:

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjoéra
Arsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir
af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins & arinu
2016, eignum, skuldum og fjarhagsstddu pess 31. desember 2016 og breytingu 4 handbaeru fé & arinu 2016.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkveemdastjéra geymi gléggt yfirlit um proun
og arangur i rekstri félagsins og stdodu pess og lysi helstu dhaettupattum og ovissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjori Reita Il ehf. hafa i dag reett um arsreikning félagsins fyrir arid 2016 og stadfesta hann med
undirritun sinni. Stjorn og framkveemdastjéri leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 17. februar 2017
[ stjorn félagsins

Framkvaemdastjori
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Reita Il ehf.
Aritun um endurskodun arsreiknings

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning Reita Il ehf. (,félagid”) fyrir arid 2016. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er &lit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstodu félagsins 31. desember 2016 og afkomu
félagsins og breytingu & handbaeru fé & arinu 2016, i samraemi vid alpjddlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Grundvéllur alits

Vi& endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst frekar
i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samreemi vid
sidareglur fyrir endurskodendur & islandi og héfum uppfyllt adrar sidferdisskyldur okkar i samraemi vid peer reglur. Vid
teljum ad vid hofum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggija alit okkar &.

Lykilpaettir endurskodunar

Lykilpeettir endurskodunar eru peir paettir, sem samkveemt faglegu mati okkar, héfdu mest veegi vid endurskodun
arsreikningsins. Vid gefum ekki sérstakt dalit 4 einstdkum lykilpdttum en tékum & peim vid endurskodun &
arsreikningnum i heild og vid dkvordun um alit okkar & honum.

Lykilpattur Vidbrdgd i endurskoduninni

Mat fjarfestingareigna

Heildarverdmeeti fjarfestingareigna i arslok nam 20.159 Endurskodun okkar ol i sér eftirfarandi adgerdir:
millj. kr. Matsbreyting arsins samkvaemt rekstrarreikningi
nam 238 milll. kr. Fjarfestingareignir eru metnar a
gangvirdi &  reikningsskiladegi og  falla  allar
fijarfestingareignir undir pridja prep i flokkunarkerfi ~ Vi0 yfirforum og matum réttmaeti peirra forsendna sem

Vid forum yfir og 16gdum mat & peer adferdir sem
stjornendur beita vid matid.

gangvirdismats. Matid byggir 4 navirtu sjédsstreymi  liggja til grundvallar matinu, en matid byggir & tekjuvirdi
einstakra  eigna.  Nanar er gerd grein fyrir  €ignanna og er markadsleiga og asetlun um
reikningsskilaadferdinni og helstu forsendum matsins i  rekstrarkostnad eignanna pvi mikilvasgar forsendur.

skyringu 7. Vid skodudum forsendur fyrir notadri avoxtunarkrofu,

barum vid markadsvexti og avoxtunarkrofu & markadi.
Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Utleigu og umsyslu

atvinnuhusnaedis. Mat & gangvirdi fjarfestingareigna er
lykilpattur i endurskodun okkar en fjarfestingareignir eru
85,5% af heildareignum félagsins. P& eru allar  Vid yfirférum skyringu i arsreikningi med tilliti til pess ad
rekstrartekjur félagsins tengdar fjarfestingareignum og er  par keemu fram allar upplysingar sem reikningsskilareglur
mat & gangvirdi peirra ad verulegu leyti had ytri  kveda a um ad skuli birta.

adstaedum og reynir mikid 4 faglegt mat stjérnenda. Vis  endurskodun

Vio yfirférum atreikninga, med urtdkum, med tilliti til
bess hvort peir veeru réttir.

& matinu nutum vid adstodar
verdmatssérfreedinga KPMG & [slandi.

Aodrar upplysingar f arsskyrslu

Stjérn og framkvaemdastjéra bera dbyrgd & 6drum upplysingum. Adrar upplysingar eru arsskyrsla ad undanskildum

arsreikningi og aritun okkar & hann. Alit okkar & arsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga og vid stadfestum paer

ekki @ neinn hatt.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Adrar upplysingar f arsskyrslu, frh.:

[ tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu pegar peer liggja
fyrir og meta hvort peaer séu i verulegu ésamraemi vid arsreikninginn eda adra pekkingu sem vid héfum aflad okkur vid
endurskodunina eda virdast verulega rangar. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, &lyktum ad verulegar rangfeerslur séu i
68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Arsskyrslan liggur ekki fyrir vid aritun okkar & arsreikninginn en vid
munum fa hana afhenta til yfirferdar 4dur en hun verdur gefin Gt.

Abyrgd stjérnar og framkvesmdastjéra & &rsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru dbyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja
naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram é&rsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn og framkvaemdastjora ad leggja mat & rekstarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem
vid &, um paetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi, nema pau aetli
annad hvort ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi hennar, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun &rsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljos verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidohéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i &rsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja &lit okkar & Hazettan & ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid
i sér samseeri, félsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

e Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e  Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

e Alyktum vid um hvort notkun stjornar og framkveemdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid gaetu verulegum
vafa um rekstrarheefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru &fullneegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Samt sem 4dur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagid orekstrarhaefa.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

e Oflum naegilegra og videigandi endurskodunargagna vardandi fiarhagslegar upplysingar eininga innan félagsins til
ad geta gefio alit & arsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, eftirliti og framkveemd endurskodunar félagsins
og berum oskipta abyrgd & aritun okkar.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda & endurskodun &rsreikningsins, frh.:
Vid upplysum stjérn medal annars um &aetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn ad vid hofum uppfyllt skyldur sidareglna um 6haedi og upplysum um tengsl eda
onnur atridi sem gaetu mogulega talist hafa ahrif 4 dhaedi okkar og pegar vid 4, til hvada varnaradgerda vid hofum gripid.

Af peim atridum sem vid hoéfum upplyst stjorn um, leggjum vid mat & hvada peettir h6fdu mesta pydingu vid
endurskodun arsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i aritun okkar nema
|6g og reglur Utiloki ad upplyst sé um péa eda, vid einstakar mjog sjaldgaefar kringumstaedur, pegar vid metum ad ekki
skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir hagsmunir af birtingu
slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra dkveeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjornar sem fylgir pessum drsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Margret G. Flovenz og Jén Arnar Oskarsson, endurskodendur, bera abyrgd & endurskodun arsreikningsins og pessari
aritun.

Reykjavik, 17. februar 2017

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu arsins 2016

Rekstrartekjur og rekstrargjéld

LeIGUEBKIUT oo 4
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccccoeeeiiiiiiiiiiieiiii 5
Hreinar [eigUIekjUr ...
SHOrNUNArKOSTNAOUT ...,
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .............cccccooiiiiii,
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............ccooo 7
Rekstrarhagnadur..............oooviiiii e,
FIArmMUNatekUr ...
FIAarmagnsgjold ......ooooiiiiii
Hreinar fidrmunatekjur ... 6
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..................ooooiiiii e,

TeKJUSKATTUT .o 13

Heildarhagnadur arsins .................ccccoeoiiiiiiiiie e

Skyringar & bladsidum 12 - 25 eru dadskiljanlegur hluti af arsreikningnum.

2016 2015
1.786 1.780
549) ( 447)
1.237 1.333
101) 103)
1.136 1.230
238 110
1.374 1.340
172 93
77) | 79)

95 14
1.469 1.354
294) | 271)
1.175 1.083
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Eignir
FJArfestingar@ignir ...

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...
Krafa @ tengd f&lOG ......ooooiiiiiiii
BUNIO T8 oo
HaNADaert f& ..o

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé

HIUTATE oo
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar .............cc.ccooeiiiii
Matsbreyting fjarfestingareigna ...
Oradstafad igi0 T8 ..ot

Skuldir
Vaxtaberandi sKUlAir ..o
Tekjuskattsskuldbinding ..........oovvviiiiiiiiii

Vaxtaberandi SKUIDIr ........ooooiiiiieieee
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr. 31.12.2016 31.12.2015
7 20.159 19.621
8 34 53
16 3.343 2.422
9 54 38
10 0 1

3.431 2.514

23.590 22.135

35 35

15.175 15.175

0 3.956

6.390 1.259

11 21.600 20.425
12 975 1.011
13 865 571
1.840 1.582

12 58 54
14 92 74
150 128

1.990 1.710

23.590 22.135

Skyringar & bladsidum 12 - 25 eru dadskiljanlegur hluti af arsreikningnum.

Arsreikningur Reita Il ehf. 2016 9

Fjdrhaedir eru i milljionum kréna



Eiginfjaryfirlit arsins 2016

Yfirverds- Mats-
reikningur breyting
innborgads  fjarfestingar- Orédstafad Eigio fé
Skyr. Hlutafé hlutafjar eigna eigid fé samtals
Arid 2015
Eigio fé 1. jandar 2015 ............. 35 15.175 4.132 0 19.342
Heildarhagnadur arsins ............ ( 176) 1.259 1.083
Eigio fé 31. desember 2015 .... 11 35 15.175 3.956 1.259 20.425
Arid 2016
Eigio fé 1. januar 2016 ............. 35 15.175 3.956 1.259 20.425
Millifeert ..o, ( 3.956) 3.956 0
Heildarhagnadur arsins ............ 1.175 1.175
Eigio fé 31. desember 2016 .... 11 35 15.175 0 6.390 21.600

Skyringar & bladsidoum 12 - 25 eru dadskiljanlegur hluti af arsreikningnum.
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Sj60streymisyfirlit arsins 2016

Rekstrarhreyfingar

HAGNABUT AISINS ...eiiiiiiiieie e

Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccccoiiiiiiiiiiii
Hreinar flArmunatekjur ...
TeKJUSKATIUT ©.oiiiiie e

Skammtimakrofur, breyting ...
Skammtimaskuldir, breyting ..o
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur ..o
Greidd vaxtagjOld ......oooieeiee e

Fjarfestingarhreyfingar

Kaupverd nyrra fjarfestingareigna ........ccccoeoeeiieiiiiiecciieee
Fjarfesting i endurbétum 4 fjarfestingareignum ...,
SOluverd fjlarfestingareigna ........cccooviiiiiiiii e
Adrar krofur, breyting
Bundio fé, breyting

Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir langtimalana ..........cccceviiiiiii
Krafa & médurfélag, breyting

Laekkun & handbaeru f& ...

Handbaert f& 1 arsbyrjun ...

Handbaert T& 1 ArsIOK .........oe e

Skyr. 2016 2015
1.175 1.083
7 ( 238) ( 110)
6 ( 95) | 14)
13 294 271
1.136 1.230
15 11
18 27
33 38
4 10
( 55) 57)
1.118 1.221
7 0 ( 105)
7 ( 300) 0
7 0 1.234
3 3
( 16) | 7)
( 313) 1.125
( 54) | 62)
( 752) 2.354)
( 806) ( 2.416)
( L 70)
1 71
0 1

Skyringar & bladsidum 12 - 25 eru dadskiljanlegur hluti af arsreikningnum.
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Skyringar

1. Félagio
Reitir Il ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag. Hofudstddvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, Reykjavik.

Félagid er fasteignafélag med aherslu 4 fjarfestingar og utleigu fasteigna & [slandi.

Félagid er dotturfélag Reita fasteignafélags hf. sem er med 16gheimili ad Kringlunni 4-12 i Reykjavik. Arsreikningur
félagsins er hluti af samstaedureikningsskilum modurfélagsins og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstodu
samsteedunnar par.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fyigt
Arsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu. Arsreikningur félagsins er jafnframt i samreemi vid 16g um arsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Stjérn félagsins stadfesti arsreikninginn 17. februar 2017.

b. Grundvéllur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskildu ad fijarfestingareignir eru metnar &
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i skyringum 7 og 17b.

c. Starfraeks/ugjaldmiéill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum sem er starfreekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarheedir eru birtar |
milljonum kréna.

d. Mat og dkvardanir
Gerd arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjdrnendur taki dkvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stdédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif 4.

Upplysingar um mikilvaegar &kvardanir par sem reikningshaldslegt mat hefur mest ahrif & skraddar fjarheedir i
arsreikningnum er ad finna eftirfarandi i skyringum:

e skyring 7 - mat fjarfestingareigna
e skyring 13 - nyting & yfirfaeranlegu skattalegu tapi

Vid &kvoroun gangvirdis er byggt & forsendum sem hédar eru mati stjérnenda 4 proéun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd eigna og uppgreidsluverdmaeti skulda kann ad verda frabrugdid pessu mati.

3. Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir félagsins og skyringar krefjast dkvordunar & gangvirdi, beedi fyrir fjarfestingareignir,
fjareignir, fjarskuldir og adrar eignir og skuldir.

Félagid hefur komid upp ferli vegna akvordunar gangvirdis. | pvi felst ad stjornendur bera abyrgd & ollum
mikilveegum dkvordunum um gangvirdi, p.m.t. &kvardanir vegna matsadferda sem falla undir 3. prep
gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur sem eru égreinanlegar @ markadi. Ef upplysingar fra pridja adila,
likt og verd frd& midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid &kvordun gangvirdis pad nyta stjornendur
upplysingarnar til ad stydja pa nidurstdédu ad matid uppfylli kréfur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par &
medal pad prep sem slikt mat myndi falla undir.
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3. Akvoérdun gangvirdis, frh.:
Prepaflokkun stadlanna er sem hér segir:
e prep 1: skrdd verd (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir
e prep 2: adrar forsendur en skrad verd samkveemt 1. prepi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleiddar af verdi)
e prep 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & fdanlegum
markadsupplysingum (égreinanlegar upplysingar)

begar &kvordun gangvirdis eignar eda skuldar byggir 8 forsendum sem falla undir mismunandi prep samkveemt
brepaflokkun stadlanna, er gangvirdid allt flokkad & sama prepi og mikilveegustu forsendur matsins.

Félagio feerir eignir tilfeerslur milli prepa i prepaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin &tti sér stad.
Nénari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 7 um
fiarfestingareignir.

4. Leigusamningar
Félagid hefur gert leigusamninga vegna fijarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir visitélu
neysluverds en litill hluti peirra er tengdur veltu vidkomandi leigutaka. Leigutiminn er frd 3 til 15 darum. Veginn
medalleigutimi er 6,0 ar (2015: 8,3 ar). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok leigutima.

Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga greinast pannig:

2016 2015
NN BINS TS .ttt 1.930 1.863
Eftir eitt &r 0g innan fimMmM 8ra ....c..oooii e 6.451 5.918
Eftirmeira en fimm ar ..., 3.512 5.287
Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga alls .........cococoeevovivevcvceenn 11.893 13.068

Asetladar tapadar leigutekjur vegna 6utleigdra fasteigna eru reiknadar & pvi verdi sem félagid telur ad haegt sé ad
leigja vidkomandi fasteignir Ut til pridja adila & viokomandi tima.

Asetladar tapadar leigutekjur vegna éUtleigdra fasteigna eru sem hér segir:

Azetladar tapadar leIQUIEKIUN ... oo 126 167
Nytingarhlutfall fasteigna ... ....oooviiiii e 93% 91%

Um 22% (2015: 21 %) af leigutekjum félagsins eru tekjur fré tveimur steerstu vidskiptavinum félagsins.

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig:

FaSTEIGNAGIOIA ... eeee et 316 297
Vidhald 0g eNAUIDEETUN ...t 184 102
AV =)LV o o AT - PSPPSR PPPR 16 16
ViIrGISryrnUN Krafna ... 11 11
Annar rekstrarkostnadur flarfestingarigna ..........cooovviiiiiiiiiie e 22 21
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls ............ccooiiiiiiiiiiii e 549 447

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & arinu er éverulegur.

6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnsStaadum ......ccc.ooiiiiiiii e 2 1
Vaxtatekjur af [Anum og Krofum e 2 10
Vaxtatekjur frd mOOUITElagi .........oooiiiiiii e 168 82
FIArmMUNAtEKJUr @lIS ...oveiiiiiii e 172 93

Arsreikningur Reita Il ehf. 2016 13 Fjdrhaedir eru i milljionum kréna



Skyringar, frh.:

6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld, frh.:

Fjarmagnsgjold greinast pannig: 2016 2015
Vaxtagjold af vaxtaberandi skuldum ... ( bb) | 57)
Verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ... ( 22) | 22)
FIAarmagnsgjold alls ..o ( 77) ( 79)
Hrein fJarmagnsgiold .........ooiiiiiiii e 95 14

7. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru flokkadar i undirflokka samkveemt skilgreiningu félagsins. Flokkunin i &rsreikningnum tekur
mid af nyrri flokkun félagsins eftir tegundum og er breytt milli 4ra.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

2016 I8nadur Préunar-

Skrifstofur Verslanir og annad eignir Samtals
Bokfeert verd 1.1 oo, 10.088 3.680 5.403 450 19.621
Endurflokkad ..........ccooeeiviiiiii ( 48) 0 0 48 0
Vidbaetur 4rsins .......coooveeiiiiiiiiie 265 35 0 0 300
Matsbreyting arsins ..........ccccccevirenne. 75 93) 134 122 238
Bokfeert verd 31.1 oo 10.380 3.622 5.637 620 20.159
2015
Bokfeert verd 1.1 oo 9.965 3.642 5.076 723 19.406
Kaup &rsins ......ccccvviieiiiiieiie 0 55 50 0 105
Matsbreyting arsins ...........c....ccc......... 123 17) 277 | 273) 110
Bokfeert verd 31.1 oo 10.088 3.680 5.403 450 19.621
Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 2016 2015
= 1 (= Tle ] 11 SRS PP PP PR 19.539 19.171
PrOUNBIEIGNIT <.ttt et 620 450
Fjarfestingareignir @llS ..o 20.159 19.621

Fasteignamat og brunabdtamat
Fasteignamat fasteigna 0g 1008 .......oooviiiiiiiiiiii e 14.846 13.536
Brunabodtamat fasteigna .......cocuviiiiiiiii e 21.922 21.393

Vedsetningar og dbyrgdarskuldbindingar

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess aé fiarhaed 1.033 millj. kr.
(2015: 1.065 millj. kr.). Jafnframt hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum undir tryggingar-
fyrirkomulagi moédurfélagsins ad fjarhaed 76.223 millj. kr. i arslok og er félagid i &byrgd fyrir skuldum
modurfélagsins ad sému fjarhaed. Leigutekjur & arsgrunni ad fjarhaed 131 millj. kr. (2015: 124 millj. kr.) eru
vedsettar & moti skuldum félagsins.

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir vegna virdisaukaskatts ad fiarhaed 961 millj. kr. { arslok 2016 ( 2015:
967 millj. kr.). Kvadirnar fyrnast & 20 arum og koma ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé tekin ur frjalsri
skréningu.
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7. Fjarfestingareignir, frh.:
Mat fjarfestingareigna
Vid akvoroun & gangvirdi fjarfestingareigna er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda & préun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadli IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir félagsins falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Mat & gangvirdi fjarfestingareigna stydst vid nuvirt sjédstreymi einstakra eigna. Sjodstreymid dakvardast af
almennum vidurkenndum matsadferoum svo sem alpjédlegum matsstodlum VS no. 1 Market Value Basis of
Valuation. Matid er unnid af starfsmonnum moddurfélagsins. Beitt er sdmu adferdarfreedi og é&rid &dur. Mat
bréunareiga er unnid Ut fra veentingum um byggingarmagn og &aetludu soluverdi prounareigna, til ad mynda
byggingarétta 4 hvern fermetra.

Vi@ mat & gangvirdi fjarfestingareignar eru innréttingar, teeki, husgodgn o.s.frv. innifalin | verdmeeti
fiarfestingareignarinnar.  Gangvirdi  fjarfestingareignarinnar  endurspeglar ekki mdgulegan  avinning af
framtidarvidboétarfjarfestingu i eigninni sem geeti breytt virdi hennar.

Matslikanid er byggt & deetludu frjdlsu sjodstreymi & fostu verdlagi yfir 30 &ra spatimabil ad vidbaettu hrakvirdi i lok
spatimans. Notadar eru forsendur sem endurspegla markadsadsteedur & reikningsskiladegi. Sjédstreymi
fiarfestingareigna er dsetlad Ut frd veentu tekjufleedi leigutekna ad fradregnum dzetludum kostnadi. Mikilveegustu
forsendur matslikansins eru daetlun um leigutekjur og veginn fjarmagnskostnad (WACC).

Leigutekjur eru daetladar ut fra gildandi leigusamningum Ut leigutimann. Vid mat & leigutekjum ad loknum leigutima
er daetlud markadsleiga, nytingarhlutfall eignanna, afsleettir og tapadar krofur. Forsendur um markadsleigu koma fra
stjornendum félagsins og utanadkomandi rédgjéfum. Nytingarhlutfall er daetlad fyrir hverja eign og er daetlad 95,1 %
til framtidar (2015: 96,3 %).

Allur videigandi kostnadur, s.s. Fjarfestingar, vidhaldskostnadur, fasteignagjold, tryggingar og annar
rekstrarkostnadur er dreginn fré dasetludum leigutekjum. Fasteignagjold eru metin Ut fra fasteignamati arsins 2017
og &eetludum alégum.

Virdi hverrar fjarfestingareignar er reiknad med pvi ad nuvirda frjalst sjodstreymi med studli (afvoxtunarstudli) sem
endurspeglar veentan veginn fjarmagnskostnad (WACC) og timavirdi sjédstreymisins. Studst er vid upplysingar af
markadi og CAPM likanid (Capital Asset Pricing Model) vid akvordun raunavoxtunarkréfu eigin fiar. Avoxtunarkrafan
tekur mid af avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf & markadi & reikningsskiladegi, aheettuélagi fyrir
fasteignamarkadinn og sérstoku aheettudlagi fyrir hverja fasteign. Studst er vid veentingar stjéornenda um
markadsvexti einstakra eigna vid dkvordun raunavoxtunarkrofu ljansfjar. Gert er rad fyrir 35% eiginfjarhlutfalli (2015:
35%) og ekki er tekid tillit til skattsporunar vid Utreikning & vegnum fjarmagnskostnadi.
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7. Fjarfestingareignir, frh.:
Mat fjarfestingareigna, frh.:
Mikilveegustu forsendur virdislikansins eru:

Idnadur Préunar-

2016 Skrifstofur Verslanir og annad eignir Samtals
Bokfaert verd 31.12 .o, 10.380 3.622 5.637 620 20.159
Acetladar leigutekjur pr. m?

pr. Manud (Kr.) .....coooovvveeieei 1.011-2.054 1.377-1.377 720-1.487
Veqid medaltal daetladra leigutekna pr. m?

pr. Manud (Kr.) .......coooevvieeieeeei 1.734 1.377 1.297 1.545
Veginn fjarmagnskostnadur

(WACC) .o, 6,6%-72% 65%-65% 65%-72%

Vegid (WACC) oo 6,6% 6,5% 6,7%
2015

Bokfaert verd 31.12 ..o, 10.088 3.680 5.403 450 19.621
Azetladar leigutekjur pr. m?

pr. MAanUA (Kr.) oo 763-1.953 1.151-1.393 580-1.347
Vegqid medaltal deetladra leigutekna pr. m?

pr. MAanuAd (Kr.) oo 1.618 1.390 1.208 1.458
Veginn fjarmagnskostnadur

(WACC) .o, 6,5%-68% 65%-71% 65%-7,1%

Vegido (WACC) oo 6,7% 6,5% 6,7%

Naemisgreining

Ahrif 4 gangvirdi Anrif 4 gangvirdi
2016 2015
Breyting Haekkun Leekkun Heekkun Laekkun

Markadsleiga .....cc..oooeeeeviiiiieiie +/-5% 919 ( 919) 862 ( 862)
Veginn fjarmagnskostnadur ................ -/+ 2% 1.472 | 1.269) 1.437 1.241)

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Haekkun & mati fjarfestingareigna nam 238 millj. kr. & arinu 2016 samanborid vid haekkun ad fjarhaed 110 millj. kr.
ario adur.

8. Vioskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig:

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2016 2015
ViIOSKIDTAKIOTUL L. 23 31

Adrar skammtimakrOTUr ... 11 22
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur alls ... 34 53

Virdisryrnun krafna greinist pannig:

STA0A 1. JANUAT ©ooeiiiiicie e e 30 24
Afskrifadar tapadar Krofur & rinU ... ( 19) 5)
Gjaldfaerd VIrdiSryrnuN @ AriNU ......ccoveviiiiee e 11 11

Sta0a 3T, AESEMDET ... 22 30
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9. Bundio fé
Bundid fé eru bundnar bankainnstaedur til tryggingar vaxtaberandi skuldum félagsins. Félagid hefur gert
samkomulag vid lanardrottna par sem leigutekjur viokomandi fasteigna fara inn & vedsettan bankareikning. Félagd
getur notad féd til greidslu kostnadar vegna peirra fasteigna svo sem fasteignagjalda, vatrygginga, vidhalds og
stjornunarkostnadar auk afborgana og vaxtagreidsina viokomandi lana.

10. Handbeert fé
Sjoédur og bankainnstaedur teljast til handbeers fjar.

11. Eigio fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins sem synt er i arsreikningi er heildarnafnverd almennra hluta sem eru utgefnir af félaginu og
eru Utistandandi a reikningsskiladegi.

Heildarhlutafé félagsins samkvaeemt sampykktum pess er 35 millj. kr. sem er ad fullu greitt. Hver hlutur er ein kréna
ad nafnverdi. Eitt atkvaedi fylgir hvern hlut i félaginu.

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjdr
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem
félagid hefur selt.

Matsbreyting fjdrfestingareigna

Matsbreyting fjarfestingareigna er nu feerd & o6rddstafad eigid fé, par sem i rekstrarreikningi er ekki gerdur
greinarmunur & afkomu vegna matsbreytingu fjarfestingareigna og annarri afkomu. Matsbreyting i upphafi ars 2015
er millifaerd 4 6radstafad eigid fé til samraemis vid pad.

Orddstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur oradstafadur hagnadur og ojafnad tap félagsins, fra stofnun félagsins, ad
fradregnum ardgreidslum og millifeerslum & méti 68rum eiginfjarlioum.

Eiginfjarstyring
Stefna stjérnar félagsins er ad eiginfjarstada samstaedunnar sé sterk til ad stydja vid stédugleika i framtidarpréun

starfseminnar og takast & vid Ovissu i ytra umbhverfi. Engar breytingar urdu & stefnu um eiginfjrstyringu
samstaedunnar & arinu.

Félaginu ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks eiginfjarstdou.

Ardur

Ekki var greiddur ardur til hluthafa i félagsins &rin 2015 og 2016. Stjorn félagsins leggur til ad greiddur verdur ardur
ad fjarheed 1.175 millj. kr. til hluthafa & arinu 2017.

12. Vaxtaberandi skuldir

Langtimaskuldir 2016 2015
Skuldabréfaltgafa .......cc.ooiiii i 1.033 1.065
Naesta Ars afloorganir ...... oo ( 58) ( 54)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls ... 975 1.011

Eftirfarandi eru upplysingar um endurgreidsluhluta vaxtaberandi skulda:

Eftir- Eftir-
Loka- stddvar stddvar
Vextir gjalddagi 2016 2015
Skuldabréfaltgafa, verdtryggd ........cocovvvieeiiiiiiiieeee, 5,1% 2029 1.033 1.065
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12. Vaxtaberandi skuldir, frh.:
Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinist pannig & naestu ar:

2016 2015
ATDOTGANIT 20716 ... 0 54
ATDOTGANIT 20717 e 58 57
ATDOTGANIT 20718 .. 61 59
ATDOTGANIT 2079 . 64 62
ATDOTGANIT 2020 ... 67 66
ATDOTGANIT 2027 . 71 69
ATDOTGANIT ST ..t 712 698
Vaxtaberandi SKUIAIr @llS ........ouiiiii e 1.033 1.065

Nénari umfjollum um vaxtaberandi skuldir félagsins er ad finna i skyringu 15 (Lausafjarédhaetta).

13. Tekjuskattur
Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 2016 2015
Tekjuskattsskuldbinding 1. JanUar .......c.c.cooooiiiiiiiiiiiiee e 571 300
TeKJUSKATIUT ArSINS ..o 294 271
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember . ... 865 571

Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig:

2016 Eign Skuld Netté
FJArfestingar€ignir .. ....oo e 0 1.622 1.622
ViOSKiptaKraTUr ..o ( 5) 0 5)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ......oooovveioiiiiei ( 3.834) 0 3.834)
Nidurfaerd tekjuskattSEIgN .......c.eeiiiiiiiiii e 3.082 0 3.082
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ..........cccccoiiiiiiiiiiie ( 757) 1.622 865
JOTNUN Lo e 757 ( 757) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ..........cccccoiiiiiiiiiii e 0 865 865
2015 Eign Skuld Netté
FJArfestingar€ignir .......ooveee e 0 1.540 1.540
ViOsSKiptakraTur ..o ( 6) 0 6)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ......oooovveiiiiiiei ( 4.045) 0 4.045)
Nidurfeerd tekjuskattSEIgN .......coeviiiiiiiii e 3.082 0 3.082
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ..........ccccoiiiiiiiiiie ( 969) 1.540 571
JOTNUN Lo e 969 ( 969) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ..........ccccoiiiiiiiiiiiie 0 571 571

Tekjuskattseign er metin 4 hverjum uppgjorsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt sé ad
nyta framtidarhagnad & maoti eigninni.

Tekjuskattseign ad fjarhaed 3.082 millj. kr. vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps er ekki feerd til eignar vegna o6vissu
um nytingu hennar.
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13. Tekjuskattur, frh.:
Félagid mun ekki greida tekjuskatt & arinu 2016 vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps. Yfirfaeranlegt skattalegt tap |
arslok 2016 nemur 19.171 millj. kr. (2015: 20.227 millj. kr.). Yfirfeeranlegt skattalegt tap er nytanlegt & moti
skattskyldum hagnadi neestu 10 &ra sem hér segir:

2016 2015
Skattalegt tap vegna 2008, nytanlegt til 2018 13.335 14.391
Skattalegt tap vegna 2009, nytanlegt til 2019 1.350 1.350
Skattalegt tap vegna 2010, nytanlegt til 2020 827 827
Skattalegt tap vegna 2011, nytanlegt til 20271 ... 1.429 1.429
Skattalegt tap vegna 2012, nytanlegt til 2022 ..........coooiiiiiiiiii 938 938
Skattalegt tap vegna 2013, nytanlegt til 2023 ... 846 846
Skattalegt tap vegna 2014, nytanlegt til 2024 ...........ooooiiiiiiiiii 446 446
Yfirfaeranlegt skattalegt tap allS ......oeiiiiiiiiii e 19.171 20.227

14. Vidskiptaskuldir og adrar skammtfmaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:
ViIOSKIDTASKUIAIT ..o 43 11
Ogreiddur VIrGiSAUKASKATIUT ..........ovoveeeeeeeseeeeeeeee et 26 35
Ogreiddir AFaAlINIE VEXHIT ..., 13 14
Fyrirframinnheimtar tekjur 10 8
Adrar skammtimMaskUITIr ........ooiiiii e 0 6
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir alls ..........cccoooiiiiiiiii 92 74

15. Styring fjdrhagslegrar dhaettu
Yfirlit
Eftirfarandi dheetta fylgir fjarmalagerningum félagsins auk rekstrardhaettu:
e |ansaheatta
e lausafjaraheetta
e markadséhastta

Hér eru veittar upplysingar um framangreindar aheettur, markmid, stefnu og adferdir félagsins vid ad meta og styra
aheettunni.

Markmid félagsins med &haettustyringu er ad uppgodtva og greina dheettu sem hun byr vid, setja viomid um
dheettutoku og hafa eftirlit med henni. Stjérn félagsins hefur sett dheettustyringarstefnu i pvi skyni ad auka
stddugleika i rekstri félagsins, treysta greidslu- og rekstrarheefi félagsins og auka fjarhagslegan styrk pess.

Anaettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla breytingar 4 markadsadsteedum og starfsemi
félagsins. Med pjélfun starfsmanna og starfsreglum stefnir félagid ad égudu eftirliti par sem allir starfsmenn eru
medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Ldnsdhaetta

Lanséhaetta er haettan 4 fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda motadili i fjdrmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Félagid hefur sett Utldnareglur par sem allir nyir vidskiptamenn eru
metnir 4dur en peim er veittur gjaldfrestur. Greidslusaga nyrra vidskiptamanna er konnud i upphafi vidskipta.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur
Lansahaetta félagsins reedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Um 41% (2015: 40%)
af leigutekjum félagsins eru vegna leigutekna fra fimm steerstu leigjendum pess.

Lansahaetta er lagmorkud med pvi ad leigjendur greidi leigu fyrirfram og auk pess er aflad bankatrygginga fyrir
nokkurra maéanada leigu. Félagid kannar fjarhagsstddu nyrra vidskiptavina ad0ur en stofnad er til vidskipta.
Utistandandi vidskiptakrofur eru yfirfarnar reglulega. Mesta mégulega tap félagsins vegna fjareigna er bokfaert verd
beirra.
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Ladnséheetta. frh.:
Flestir vidskiptamenn félagsins hafa att i draldongum vidskiptum og tapadar vidskiptakrofur hafa verid éverulegar i
hlutfalli af veltu. Vid styringu lansaheettu vegna vidskiptamanna er einkum horft til aldurs krafna og fjarhagsst6du
einstakra vidskiptamanna.

Félagid myndar nidurfeerslu vegna &aetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er i
meginatridum sérstdk nidurfaersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfaersla med tilliti til aldurs krafna,
sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptaménnum. Almenn nidurfeersla er akvedin med tilliti til
innheimtusdgu sambeerilegra krafna.

Mesta mogulega tap félagsins vegna fjareigna er bokfeert verd peirra:

Bokfeert verd
Skyr. 2016 2015
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o 8 34 53
Krafa 8 tengd fEI0Q ....ovvviiiiiiiii e 16 3.343 2.422
BUNIO T ..o 9 54 38
Handbaert T8 ... 10 0 1
HelldarlANSANEETTA .. ...vvveeieeieeeee e 3.431 2.514
Virdisryrnun
Aldur krafna var eftirfarandi i arslok:
Nafnverd Nafnverd
krofu  Nidurfaersla krofu  Nidurfaersla
2016 2016 2015 2015
OGIalOfAllId ..o 23 5) 39 6)
Gjaldfallid innan 30 daga ........cccoeeviiiiiiiiiiieeee 5 2) 1M1 | 3)
Gjaldfallio fyrir 31 - 120 dOQUM ...eovviiiiiiieeiieeeee e 6 1) 13 | 6)
Gjaldfallio fyrir meira en 120 dogum ......cccoevviieennne.. 22 14) 20 15)
56 ( 22) 83 30)
Lausafjdrahaetta

Lausafjardhaetta er heettan & pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Markmid félagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad hun hafi alltaf neegt handbaert fé til ad meeta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor félagsins.

Lausafjaraheetta félagsins er ekki stor ahaettupattur. | rslok 2016 var eiginfijarhlutfall félagsins 92%.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtdldum &esetludum vaxtagreidslum, midad vid visitdlu og
gildandi vaxtakjor i arslok, greinast pannig:

2016 Bokfeert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
verd  sj6dstreymi 1 4rs ar ar 5ar
Fjarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir .... 1.033 1.425 110 109 329 877
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir .... 92 92 92
1.125 1.517 202 109 329 877
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Lausafjdrahaettam, frh.:

2015 Bokfeert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
verd  sj6dstreymi 1 &rs ar ar b ar
Fjarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir .... 1.065 1.503 107 107 322 967
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir .... 74 74 74

1.139 1.577 181 107 322 967

Markadséheetta

Markadsaheaetta er haettan 4 pvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla, markadsvoxtum og gengi
hlutabréfa hafi ahrif 4 afkomu félagsins eda virdi fjarfestinga pess i fjarmalagerningum. Markmid med styringu
markadsahaettu er ad styra og takmarka dhaettu vid skilgreind mork jafnframt pvi sem abati er hdmarkadur.

Vaxtadheetta
Vaxtaberandi skuldir félagsins eru med féstum verdtryggdum voxtum.

Vaxtaberandi fjarmaélagerningar félagsins med breytilegum véxtum greinast pannig:

Békfeert verd
2016 2015
Fjareignir med breytilega VEXT .......ooooiiiiiiiiii e 54 39

Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta hefdi éveruleg ahrif &4 afkomu félagsins. Pessi greining byggir &
bvi ad allar adrar breytur haldist ébreyttar. Greiningin er unnin med sama heetti og arid 2015. Allar adrar skuldir
félagsins eru & verdtryggdum fostum voxtum.

Verdbdlguahaetta

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 1.033 millj. kr. (2015: 1.065 millj. kr. ) eru verdtryggdar midad vid visitdlu
neysluverds. Aukning / minnkun verdbdlgu um eitt présentustig i arslok 2016 hefdi (leekkad) heekkad afkomu
félagsins um 10 millj. kr. (2015: 11 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist
Obreyttar.

Samanburdur & gangvirdi og bokfaerdu verdi
Eftirfarandi tafla synir samanburd & gangvirdi og bokfeert verd fjareigna og fjarskulda i efnahagsreikningi. Ekki eru
birtar upplysingar um gangvirdi ef pad er jafnt bokfaerdu virdi.

2016 2015
Békfaert Bokfeert
verd Gangviroi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir ............c...cccooiiiiiiiiii 975 1.093 1.011 1.049

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda er reiknad med pvi ad nuvirda framtidargreidslur héfudstodls og vaxta med
markadsvoxtum & uppgjorsdegi.

Rekstrardheetta

Rekstrarahaetta er heettan & beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjdlda patta i starfsemi félagsins, vinnu
starfsmanna pess, taekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lans-, markads- og lausafjaraheettu, svo sem vegna
breytinga 4 16gum og almennum vidhorfum til stjéornunarhatta fyrirteekja. Rekstrardhaetta myndast vid alla starfsemi
félagsins.

Pad er stefna félagsins ad styra rekstrardheettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir pess jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveedi og sképunargéfu starfsmanna.
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Rekstraréheetta, frh.:
Til ad draga Ur rekstrardheettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og
fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat 4 ahaettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar
tryggingar pegar vid .

16. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Médurfélag, hluthafar mddurfélagsins sem rada eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins og systurfélog,
stjérnarmenn og framkveemdastjori, teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid stjiornendur og framkvaemdastjora
Félagio atti ekki i vioskiptum vid stjornarmenn, framkveemdastjora eda félog sem pessir adilar eru tengdir.

Vidskipti tengdra adila innan samstaedu
[ efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:

2016 2015
Krafa @ MOBUITEIAG .......oiiiii e 3.343 2.422
i rekstrarreikningi félagsins eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:
VaXTATEKJUT oot 168 82
SHOMNMUNAIKOSTNABUT ...t ( 91) ( 93)

Vidskipti vio tengda adila eru 8 armslengdarkjérum.

Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum haetti fyrir 6l timabil sem koma
fram 1 arsreikningnum. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli pess
hversu videigandi og mikilveegar paer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Erlendir gjaldmidlar
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidla félagsins & gengi vidskiptadags. Peningalegar
eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi uppgjorsdags. Adrar eignir og skuldir sem
faerdar eru & gangvirdi i erlendri mynt eru feerdar 4@ gengi pess dags er gangvirdi var dkvedid. Gengismunur vegna
vidskipta i erlendum gjaldmidlum er faerdur i rekstrarreikning.

b. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (I6dir eda huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verOmaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru ekki til nota i framleidslu, frambodi & voru og
bjonustu, eigin nota eda til solu i reglubundinni starfsemi félagsins.
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17. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

b. Fjarfestingareignir, frh.:
i upphafi eru fijarfestingareignir békadar & kostnadarverdi sem er sett saman af kaupverdi og Sllum beinum
utgjéldum sem stafa af undirbuningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.4.m. kostnadur sem tilkominn er vegna
kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar, eda
bjonustar fasteign, er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfeerslu samkveemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur pegar til hans er stofnad. Samkvamt pessu er kostnadur
sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna ekki innifalinn i békfaerdu virdi fjarfestingareigna heldur er hann
gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hinsvegar er kostnadur sem fellur til vid verulegar
endurbaetur 4 fasteigninni, eignfaerdur 4 fjarfestingareignina 4 peim tima sem kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad
hann uppfylli kréfur um heimild til eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum. A sama tima er bokfeert virdi pess
sem var endurnyjad afskrifad. Ef erfitt reynist ad meta hversu mikid beri ad afskrifa vegna endurnyjunar &
fiarfestingareigninni, pa ber félaginu fyrst ad baeta nyju fjarfestingunni ofan & verdmaeti fjarfestingareignarinnar og i
framhaldi af pvi ad endurmeta gangvirdi fjarfestingareignarinnar ad teknu tilliti til vidbdtarinnar, en an pess hlutar
sem var endurnyjadur.

Eftir a0 kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfeerd pa stydst félagio vid virdislikan sem metur fjarfestingareignir &
gangvirdi & reikningsskiladegi og eru breytingar & gagnvirdi fjarfestingareigna faerdar undir lidnum matsbreyting
fiarfestingareigna i rekstrarreikningi. Upplysingar um adferdir og mikilveegar forsendur sem félagio notar vido ad
akvarda gangvirdi fjarfestingareigna er ad finna i skyringu 7.

Soluhagnadur (-tap) fjdrfestingareigna er mismunur & békfaerdu verdi og soéluverdi ad teknu tilliti til sélukostnadar og
er mismunurinn feerdur i rekstrarreikning undir lionum matsbreyting fjarfestingareigna.

c. Fjarmélagerningar
Til fjarmalagerninga félagsins teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeert fé, hutafé, lantdkur, vidskiptaskuldir
og adrar skamsmtimaskuldir.

Fjarméalagerningar eru feerdir & gangvirdi vio upphaflega skrédningu i bokhald. Pegar fjidrmalagerningar eru ekki metnir
& gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til heekkunar & virdi peirra vid
upphaflega skraningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmaélagerningar feerdir med peim haetti sem greinir
hér & eftir.

(i) Ldn og kréfur
Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda akvardanalegum greidslum sem ekki eru skrddar & virkum markadi.
Slikar eignir eru i upphafi faerdar & gangvirdi ad vidbaettum ollum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega
skraningu eru lan og krofur feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fradreginni virdisryrnun pegar
vid 4. Lan og krofur samanstanda af handbaeru fé, bundnu fé og 6drum kréfum.

(i) Fjdrskuldir
Upphaflega eru fiarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbeettum beinum vidskiptakostnadi. | kjélfar upphaflegrar
skréningar eru fjarskuldir skrddar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og -skuldum er jafnad saman og netté fjarhedin er synd i efnahagsreikningi pegar félagio hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum og fyriraetlanir félagsins eru annad hvort ad gera samningana upp nettoé
eda 4 sama tima.

(i) Hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er feerdur til leekkunar & eigin fé ad
fradregnum skattaahrifum.

Kaup & eigin hlutum
begar félagid kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdldum beinum kostnadi, feert til leekkunar & eigin fé. begar
eigin hlutir eru seldir er eigid fé haekkad.
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d. Virdisryrnun
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fjareigna. Fjareign
telst vera virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem &tt hafa sér stad eftir
upphaflegri feerslu fjareignar benda til pess ad vaent framtidarsjodstreymi eignarinnar verdi leegra en adur var talid
og haegt er ad meta virdi eignarinnar & areidanlegan hatt.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fjareigna geta t.d. verid vanskil eda vanraeksla skuldunautar, skuldbreyting &
krofum félagsins & skilmalum sem félagid undir 6drum kringumstaedum teeki ekki til greina, visbendingar um
yfirvofandi gjaldprot skuldunautar eda Utgefanda, 6éhagsteedar breytingar & greidslugetu lantakenda eda utgefenda
innan félagsins og efnahagslegar adsteedur sem leida til vanskila.

Félagid metur haettu & virdisryrnun krafna baedi & grundvelli einstakra krafna og & grundvelli flokkunar krafna med
tilliti til 4haettueinkenna. Heetta & virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. baer krofur sem ekki hafa
ordid fyrir virdisryrnun eru metnar sem heild og mat lagt & hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Vid mat a krofum
eru flokkadar saman krofur sem hafa lik dheettueinkenni. begar lagt er mat & virdisryrnun krofuflokka er studst vid
soguleg goégn um likur & greidslufalli, innheimtutima og fjarhaed tapadra krafna, dsamt mati stjornenda &
efnahagslegum forsendum og pvi hvort ad likur & topudum kréfum séu meiri eda minni en séguleg gogn bendi til.
Virdisryrnun fjareigna sem metnar eru & afskrifudu kostnadarverdi er reiknadur mismunur & milli bokfaerds virdis og
navirdis asetlads fijarstreymis afvaxtad midad vid upprunalega virka vexti eignarinnar. Oll virdisryrnun er faerd i
rekstrarreikning og nidurfaersla er faerd vegna ldna og krafna. Ef atburdur sem &tt hefur sér stad eftir ad virdisryrnun
var feerd (t.d. endurgreidsla skuldunautar) verdur til pess ad virdisryrnun laekki pa er leekkunin & virdisryrnun feerd i
rekstrarreikning.

e. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar félaginu ber lagaleg eda atlud skylda til ad gera upp skuldbindinguna, vegna lidinna
atburda og liklegt er ad kostnadur, sem haegt er ad meta med areidanlegum heetti, lendi @ henni. Skuldbindingar eru
metnar med pvi ad nuvirda aeetlad framtidarsjodsstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna nuUverandi mat
markadsadila & timavirdi peninga og &haettuna sem tengist skuldbindingunni.

f.  Tekjur
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samreemi vid leigusamninga & leigutimanum. Leiguhvatar
sem félagid veitir eru faerdir linulega sem dadskiljanlegur hluti heildarleigutekna.

g. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhald.

h. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, p.m.t. af bankainnsteedum og kréfum, og hreinum gengishagnadi af
erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru faerdar f rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantdku og hreinu gengistapi af erlendum gjaldmidlum.
Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Hagnadi og tapi vegna gengisbreytinga erlendra gjaldmidla er jafnad saman.

i. Tekjuskattur
Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur f
rekstrarreikning nema hann vardi lidi sem eru faerdir beint & eigid fé eda & adra heildarafkomu en pé er
tekjuskatturinn feerdur & pessa lidi. Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem &aetlad er ad komi til greidslu &
naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins, midada vid nugildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi.
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i. Tekjuskattur, frh.:
Frestadur tekjuskattur er feerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundis mismunar &
bokfeerdu verdi eigna og skulda i é&rsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur
tekjuskattur er ekki faerdur vegna fjarfestinga i dotturfélogum. Fjarhaed frestads tekjuskatts er byggd & deetladri
innlausn eda uppgjori bokfeerds verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjérsdegi.
Tekjuskattseignum og tekjuskattsskuldbindingum er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess. betta & vid um
tekjuskatt sem lagdur er & af sdmu yfirvoldum & sama fyrirtaeki eda mismunandi fyrirtaeeki sem eru samskottud og
gert er rad fyrir ad muni greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad & moti eigninni.
Tekjuskattseign er metin 4 hverjum uppgjorsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt sé ad
nyta framtidarhagnad @ méti eigninni.

j.  Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjérnenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Félagid byggir 4 einum starfspeetti.

k. Nyir reikningsskilastadlar og talkanir 4 peim
Félagid hefur tekid upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar & peim og tulkanir sem Evrépusambandid
hefur stadfest og hafa tekid gildi fr& og med reikningsarinu sem hofst 1. jandar 2017 og eiga vid um starfsemi
hennar. Félagid hefur ekki tekid upp stadla, breytingar & stédlum eda tulkanir sem taka gildi eftir 1. jandar 2017, en
heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif peirra & reikningsskil félagsins hafa ekki veri® metin ad fullu en talid ad pau séu
6veruleg.
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Stjornarhattayfirlysing

Stjérn og starfshasttir stjornar

Stjorn Reita fasteignafélags hf. (,,Reitir” eda ,félagid”) leggur rika dherslu & ad vidhalda gédum stjérnarhattum og taka
stjornarhaettir félagsins mid af [6gum nr. 2/1995 um hlutafélég, [6gum um &rsreikninga nr. 3/2006, og Leidbeiningum
um stidrnarhaetti fyrirteekja (5. Utgéfa) sem finna ma & heimasidu Vidskiptarads [slands, www.vi.is, gefnum ut af
Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtokum atvinnulifsins. Félagid er med hlutabréf sin og skuldabréf skrad
i kaupholl og fylgir peim reglum sem gilda um skrad féldg, auk peirra dkveeda sem fram koma i sampykktum félagsins,
starfsreglum stjornar og starfsreglum undirnefnda. Hsegt er ad nalgast sampykktirnar, starfsreglur stjérnar og
starfsreglur undirnefnda & vefsidu félagsins. Ekki hefur verid Urskurdad um nein brot félagsins 4 ldgum og reglum af
videigandi eftirlits- og/eda Urskurdaradilum.

Stjorn dkvad a fundi sinum pann 8. januar 2016 ad lata gera Uttekt & stjérnarhattum félagsins. Stjornin fékk skyrslu
Uttektaradila i hendur i febrtar 2016 og stadfesta nidurstdédur hennar ad Leidbeiningum um stjdrnarheetti fyrirteekja er
fylgt i 6llum megindrattum utan pess ad ekki hefur verid skipud tilnefningarnefnd hja félaginu enda slik beioni ekki
komid fram & hluthafafundum félagsins hingad til. Félagid fékk vidurkenningu sem fyrirmyndarfyrirtaeki i gédum
stjornarhattum pann 15. mars 2016. Stjorn hefur skipad tveer undirnefndir, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd.
Endurskodunarnefnd samanstendur af fjorum nefndarmoénnum kjérnum af stjérn. prir nefndarmanna koma ur rédum
stjornarmanna félagsins en sa fjordi er utanadkomandi adili med fagpekkingu sem 16ggiltur endurskodandi.
Starfskjaranefnd er skipud tveimur nefndarménnum sem koma ur rédum stjérnarmanna. Nénari upplysingar um
nefndarmenn og starfsemi undirnefnda er ad finna & vefsidu félagsins.

Stjornin hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem helstu verkefni og valdsvid stjérnar, formanns stjérnar og forstjéra
eru skilgreind. Gildandi starfsreglur voru sampykktar & stjérnarfundi pann 5. april 2016. bar er m.a. ad finna reglur um
hafi stjornarmanna til patttdku i afgreidslu mala, um bodun funda, gégn, fundarskdp og fundargerdir, undirnefndir,
reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof gagnvart stjorn, innra eftirlit og dhaettustyringu, samskipti milli stjérnarmanna
og Vid stjérnendur, samskipti vid hluthafa og ékvérdunarvald stjérnar. Meginhlutverk stjérnar er ad styra félaginu milli
hluthafafunda, tryggja ad rekstur pess sé i lagi og starfsemin fari ad I16gum. Stjérn tekur meirihattar dkvardanir i rekstri
félagsins, hefur eftirlit med ad bokhald félagsins sé i samraemi vid 16g og ad fjarreidur pess séu med tryggum heetti.

Stjorn ber &byrgd & pvi ad til stadar sé virkt kerfi innra eftirlits og ad pad sé formlegt, skjalfest og sannreynt reglulega.
Innra eftirlitid & ad vera til pess fallid ad veita vissu um ad félagid nai &rangri og skilvirkni i starfsemi i samraemi vid
markmid félagsins, ad pad veiti &reidanlegar og réttmaetar fjarhagsupplysingar til ytri adila og pad hliti [bgum og reglum
sem gilda um starfsemina. Stjorn, i samradi vid endurskodunarnefnd, skal arlega framkvaema attekt & innra eftirliti og
&haettustyringu félagsins og gripa til adgerda til ad baeta r annmorkum ef porf krefur.

Verkefni & svidi innra eftirlits liggja hjad endurskodunarnefnd i samreemi vid starfsreglur endurskodunarnefndar fra 5.
april 2016. A hverju starfsari nefndarinnar hefur farid fram kynning & helstu ferlum i peim pattum sem grundvalla
uppgjér félagsins. A fyrri starfsarum hefur endurskodunarnefnd fengi® endurskodendur félagsins til pess ad
framkveema skodun & pvi hvort félagid starfi i samreemi vid pa ferla sem félagid hefur sett sér.

Stjorn félagsins sampykkti ahaettustyringarstefnu fyrir félagid a stjornarfundi pann 1. mars 2013. | stefnunni er eftirlit
med fyrirkomulagi dhaettustyringar falid endurskodunarnefnd félagsins. Fjarmalastjori, i umbodi og & dbyrgd stjoérnar,
hefur eftirlit med dhaettupattum og framkveemir dheettumat. Hann Gtbyr jafnframt dhaettustyringarskyrslur sem lagdar
eru fyrir endurskodunarnefnd og/eda stjérn. Fjarmalastjori og forstjori eru abyrgir fyrir styringu ahaettupétta.

Hélfsarslega, eda tidar sé pess o6skad af stjorn eda endurskodunarnefnd, gerir fjarmalastjori grein fyrir stédu
adhaettupatta félagsins samkvaemt dhaettumatinu, breytingum sem ordid hafa fra fyrri maelingu og 6drum peim atridum
er vara mati® og skipta maéli. Ad jafnadi er pessi greinargerd 16gd fram i tengslum vid vinnslu 4ars- eda
héalfsarsuppgjors. Samhlida umreedu um std6du dhaettupéatta skal farid sérstaklega yfir hvada dhaettu stjorn er reidubuin
ad taka i einstékum ahaettupattum og til hverra adgerda/varna er gripid til ad lagmarka aheettu i hverjum paetti. A hverju
starfsari er farid i gegnum pad likan sem félagid hefur verid ad stydjast vid og dhaettupaettir félagsins reeddir.

Stjérn metur storf sin, verklag og starfsheetti, frammistodu forstjéora og formanns, préun félagsins, o6haedi
stjornarmanna og skilvirkni undirnefnda & hverju &ri i addraganda adalfundar.
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Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Fra adalfundi 2016 voru haldnir 15 stjérnarfundir. Meirihluti stjérnarmanna var vidstaddur alla stjérnarfundi timabilsins.
Manadarleg uppgjor eru unnin og 16gd fyrir stjérn félagsins. 11 fundir voru haldnir i endurskodunarnefnd félagsins og
var meirihluti nefndarmanna masttur 4 alla fundina. | starfskjaranefnd voru haldnir 3 fundir & starfsarinu med patttoku
beggja nefndarmanna.

Samskipti hluthafa og stjérnar fara fram & hluthafafundum. Stjérnarmenn eru sjélfsteedir i storfum sinum og taka ekki
vid fyrirmaelum fra hluthofum félagsins eda 6drum hagsmunaadilum. Stjérnarmenn gaeta trdnadar i storfum sinum og
veita ekki hluthéfum upplysingar um félagid nema slikt sé kynnt & vettvangi stjornar. Jafnreedis er avallt geett |
upplysingagjof til hluthafa.

Félagid hefur sett sér umhverfisstefnu, upplysingastefnu, fjarfestingastefnu, stefnu um fjarhagsleg markmid og
radstofun verdmeeta til hluthafa og reglur um hlutverk, gildi og stefnu félagsins. Einnig hefur verid sett stefna vardandi
samfélagslega abyrgd félagsins en i henni er ad finna dkvaedi um sidferdisviomio félagsins. Haegt er ad nalgast pessar
stefnur og reglur & vefsiou félagsins.

Gudjon Audunsson er forstjéri félagsins og styrir hann daglegum rekstri pess i umbodi stjérnar. Forstjéri kemur fram
fyrir hond félagsins i 6llum malum sem varda daglegan rekstur pess. Hann situr fundi stjérnar og ber ad framfylgja
pbeim akvordunum sem teknar eru af stjorn. Forstjori skal sjd um ad bokhald félagsins sé i samraemi vid 16g og ad
fiarreidur pess séu med tryggum haeetti. Nanari upplysingar um forstjora félagsins er ad finna & vefsiou pess. Einar
porsteinsson er fjarmalastjori félagsins og stadgengill forstjéra.

Reitir eiga prettan dotturféldg og eru stjornir peirra abyrgar fyrir rekstri dotturfélaganna. | stjornum détturfélaga er einn
stjornarmadur, Gudjon Audunsson, sem jafnframt er forstjéri félagsins, og einn varamadur, en pvi hlutverki hja 9
dotturfélogum gegnir Elin Arnadéttir, sem jafnframt er varaformadur stjornar félagsins. Einar borsteinsson, sem
jafnframt er fjarmalastjéri félagsins, gegnir st6du varamanns i 4 détturfélogum Reita.

[ stjorn Reita eru fimm stjérnarmenn, allir kosnir & adalfundi félagsins. Pau eru Poérarinn V. Pérarinsson,
stjornarformadur, fyrst kosinn i stjorn arid 2010, Elin Arnadéttir, varaformadur stjérnar, fyrst kosin i stjorn arid 2010,
Martha Eiriksdottir fyrst kosin i stjérn arid 2013, Thomas Moller, fyrst kosinn i stjorn arid 2015 og Gunnar Pér Gislason,
fyrst kosinn i stjorn arid 2015.

Allir stjérnarmenn eru 6hadir félaginu og stérum hluthéfum pess eins og pad er skilgreint i lid 2.5 i Leidbeiningum um
stjornarheetti fyrirtaekja. Stjorn félagsins er skipud premur kérlum og tveimur konum. Félagid uppfyllir pvi dkveedi laga
um kynjahlutfoll i stjornum hlutafélaga.

Menntun, reynsla og pekking stjérnarmanna Reita er vidtaek. [ stjorninni sitja prir vidskiptafraedingar, einn peirra er
adstodarforstjoéri i rikisfyrirtaeki med mikil rekstrarumsvif og fjarhagslegar skuldbindingar, annar med vidtaeka reynslu Gr
atvinnulifinu sem stjérnandi og stjérnarmadur eins og séa pridji en hann er einnig rekstrarhagfraedingur ad mennt. Einn
haestaréttarlogmadur situr i stjorninni en hann er med umfangsmikla reynslu af patttoku i stjornum olikra fyrirtaekja og
einn stjérnarmanna er hagverkfreedingur sem starfad hefur vid stjérnun, radgjof og kennslu um margra ara bil. Nanari
upplysingar um stjornarmenn er ad finna & heimasidu félagsins.

Arsreikningur Reita Il ehf. 2016 27



